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FORMALI

Reykjavikurborg og Arkitekfafélag islands efndu i febrdar 2015 til hugmyndasamkeppni um rammaskipulag fyrir Ellidavog
og Artunshofda | Reykjavik. | adalskipulagi borgarinnar er gert rdd fyrir ad skipulagssvaedid sé einn af meginvalkostum
fyrir préun byggdar | Reykjavik.

Eitt af meginmarkmidum samkeppninnar var ,, ad leita vistvaenna skipulagslausna fyrir svaedid sem lykilpréunarsvaedi i
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030",

Tiloga Arkis, Landslags og Verkis (2015) vard hiutskorpust | samkeppninni og 1694 il grundvallar tildgu ad rammaskipulag
fyrir svcedid i heild sinni.

Vinna vid fillégu ad rammaskipulagi hofst & vormanudum 2016. Verkefnid hefur verid unnid i ndnu samrddi vid Umhverfis
og skipulagssvid, énnur svid og stofnanir borgarinnar, eftir pvi sem vid atti, undir forystu skipulagsfulltria.
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ELLIDAHOFN VID ARTUNSHOFDA

VISTVANT BORGARHVERFI MED FOLK i FYRIRRUMI

Innganguir:

Rammaskipulag Ellidadrvogs og Arttinshéfaa gerir grein fyrir helstu efnistGkum
vid uppbyggingu hverfisins. Ndanari Utfcerslur verda proadar i deiliskipulagi.
Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og ibudafidlda sem fram koma i
rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar dkvardast i deiliskipulagi.

Stadhcettir og saga

Mikid vatn hefur runnid fil sjavar i Ellidadrvog sidan landndmsmadurinn
Ketilbjorn gamli tok par land & skipi sinu Ellida (Gisli Sigurdsson, 1996). Vogurinn
var visur milli Haubakka og Artinshéfda og 6s Elidadnna var rétt nordan vid
Ellidadrorymar.  Leirurnar idudu af fuglalifi og krceklingur var par um allar fiérur.
Elidadr hafa cetid verid gjdfular laxveidiar og eru pad enn prdft fyrir ymis
inngrip. Landslag vid voginn og Artinshofaa hefur tekio verulegum breytingum
af mannavoldum sidustu 50 ar (,Borgarvefsia®, 2016). Geirsnef fyllti ndnast Ut
i voginn pegar umframefni og Urgangi var komid par fyrir og 6s Ellidadnna
faerdist 1T km til nordurs. Einnig var fylit upp vestan og nordan med Artiinshafaa
til adstdduskdpunar fyrir idnfyritceki og vinnslu jardefna.  Eftirsja er af pessu
horfna landslagi og lifriki fidrunnar. Astcesa er til ad hafa dahyggijur af innihaldi
landfylinganna og peim mengandi dahrifum sem pad kann ad hafa & lifriki
adliggjandi hafsvaedis. Med uppfylingunum missti Artinshofainn, sem dour
stod 1 sjo fram, bein tengsl vid hafid. Uppi & midju Artiinshafaasvaedinu var
Krossmyri (,Borgarvefsia®, 2016), votlendi sem roest var fram | tengslum vid
tUnraektun & sidustu old og sidar uppbyggingu atvinnusveedis.

praift fyrir pd réskun sem att hefur ser stad & svoedinu felast engu ad sidur i pvi
margvisleg gaedi. Landinu uppi & Artinshéfdanum hallar aflidandi fré haesta
punkti vio gatnamét Hofdabakka og Vesturlandsvegar fram & Artinshétaann.
Af Artinshofaa er storbrotio Utsyni til Akrafialls, Skardsheidar og Esju yfir eyjar og
sund & Kollafirdi. Landhallinn undan vedur att skapar god skilyrdi fil ad mota
skiolgoda og vistlega byggd med gdéda solarafstodu. Ellidadrvogur er einn
vedurscelasti stadurinn { Reykjavik. bar gaetir ekki nordanstrengs og Artiinshéfainn
skylir fyrir sudaustandtt. A landfylingum nedan hofdans felast toekifceri |
nalcegd vid sjdinn og sundin bld auk greidra tenginga vid Utivistarleidir og rika
nattaru | Grafarvogi og Ellidadrdal. Vid mat & umhverfisahrifum um landfyllingu
i Elidadarvogi kemur fram ad umhverfisahrif vegna framkvaemdarinnar eru ad
mestu leyti metin dveruleg eda jafnvel jakvaed (Mannvit, 2016).

Anherslur adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir ad 90% allra nyrra ibuda sem reistar
verda ¢ skipulagstimabilinu risi innan nuverandi péttoylismarka. Stefnan er ad
skapa heildstcedari og péttar byggd og nyta par med land og fjarfestingar
i innvidum borgarinnar betur. Med pétftar byggd er dregid Ur kostnadi og
umhverfisahrifum vegna samgangna. Til ad framfylgja pessu markmidi er
uppbygging & midlcegum svaedum sett i forgang.

prju svaedi gegna lykilhlutverki f proun Reykjavikur & noestu aratugum: Vatnsmyri,
Midborgin og Ellidadrvogur (Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 12).
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AHERSLUR | RAMMASKIPULAGI

Megindherslur i fyririggjandi rammaskipulagi eru seftar fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 par sem vistvaen byggd er hofd ad leidarljosi:

Hagkveem nyting lands

| adalskipulagi visad il ad & svaedinu verdi gert rad fyrir pétiri byggd & réskudu
landi, par sem nyttar eru fyriliggjandi figrfestingar og mannvirki. Byggd verdi
almennt 2 til 5 haedir effir stadsetningu og tegund husncedis. Fyrirkomulag
bilastceda er & forsendum pétirar byggdar.

Green svaedi og vistkerfi

Motud verda fidloreytt opin graen svoedi og studlad ad verndun vistkerfis, LOgS
er dhersla & ad gera Geirsnefid og ndgrenni pess ad Utivistarperlu. Ekki verdur
gengid a opin green svaedi né ifriki Ellidadnna. Byggd skal mynda skjolgdd
baejarrymi og adgengi ad Utivistarsvaedum skal vera druggt og goft.

Samgdéngur

Skipulagi®d midast Vvid fidloreytta samgdngumdta og  samgdnguds
almenningssamgangna. Dregid verdur Ur neikvaedum ahrifum umferdar med
motun umferdarkerfis, hradatakmorkunum, stadsetningu atvinnusvceda vid
stofnbrautir og pvi ad koma i veg fyrir dparfan gegnumakstur. Anhersla skal 16gd
& innri tengingar vid Arbce, Grafarvog og Voga.

Atvinna

Elidadrvogarnir eru midlcegir &  hdfudborgarsvaedinu  og  vel  tengdir
stofnbrautum. Vid atvinnuuppbyggingu & ad nyta pessa sérstodu og leggja
dherslu & skrifstofur, pjonustu og verslun.,

Bldndun byggdar

Til ad skapa akvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 16gd dhersla &
bldndun byggdar. Mida skal vid budarbyggd fremst & Artunshdfda, vid
strandsvaedi og | vogi. Atvinnusvaedi verda medfram  stofnbrautum, og
blondun & midju svoedisins.

Lysheilsa

poettir | rammaskipulagi sem studla ad lydheilsu fbla eru fidlbreytt busetuform,
pétt og lagreist byggd, adgengi ad ndattdrunni, m.a. ad Ellidadrvogi, 6ryggi,
adgengi ad pjonustu og atvinnusvaedum, fidlbreyttur ferdamdati og Utsyni.

(Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 39).
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LEIDARLJIOS

Auk ddurnefndra atrida Ur adalskipulagi Reykjavikur, eru eftirfarandi markmid
hofd ad leidarljosi vid motun rammaskipulagsins:

Byggd falli vel ad landslagi og byggi & samspili byggdar og ndttdru.
Skipulagid feli i sér skirskotanir i sdgu og fréun svaedisins.
Hverfi® verdi heilsteypt, blondud borgarbyggd med rikan stadaranda.

Manneskjan verdi i fyrirdmi & forsendum lydheilsu, sjdlifocemi og
vistvaennar hugsunar.

Byggdin moti umgjord um fidlbreytt mannlif allra aldurs- og
pjosfélagshopa.

Mcelikvardi byggdar verdi manneskjulegur.
Gotu- og almenningsrymi verdi skjolgod, vistleg og innihaldsrik.
Umhverfid hvetii til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.

Hverfi® byggist Ut fra sterkum midkjarna i tengslum vid samgodnguds
borgarinnar sem mun liggja um byggdina.

Hverfid verdi hlekkur & milli eldri byggdar vestan Ellidada og Uthverfanna
austan peirra.

Hverfid verdi sjdlfstaed heild med samvirkni vid ncerliggjandi byggd.

Anersla verdi & almenningssamgdngur og virka ferdamdta, sem dreifa
dlagi um hverfid.

Med dherslu & umferdardryggi verdi gatnamynstur hverfising skilvirkt og
audratad.

Byggain taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og atvinnustarfsemi,
sem gefst faeri & ad umbreytast hcegfara i péttari, sjdlifocera, blandada
borgarbyggd.

Skilyrai verdi skdpud til aukinnar fidloreytni | atvinnutcekifcerum i hverfinu,

Skipulagsafangar verdi skyrir en sveigjanlegir.
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Skipulagshugmynd

Landslag & Artinshéfda skiptir hverfinu | tvé meginsvaedi, byggdina uppi &
hofdanum og byggdina nidri vid voginn.  Graent belii teiknar upp gémiu
strandlinuna og bran héfdans og myndar jdkvaeedan sud- og austicegan jadar
fyrir nedri byggdina. Artinshéfdinn er dreginn sérstaklega fram sem kennileiti
med pvi ad foera sjdinn aftur inn ad honum med LEllidahofn® sem sker sig inn
i landfylingu og skapar skilyrdi fyrir lifandi byggd i nyju bryggjuhverfi sem snyr
vel Vid sél og i skioli fyrir hafgolu. Aberandi kennileitisbyggingar og Utsynispallur
fremst & hdfdanum styrkja pessa mynd. Borgarlinan um Storhofda er meginced
a efra svaedinu, en Scevarhoéfdinn hiykkjast um nedra svaedid. Framlengdur
Breidhofdi liggur sem sjonds | gegnum efri og nedri byggdina pvert & Stérhofda
og Scevarhdfda og sameinar svaedin tvo. Fré Breidhdfda er Utsyni yfir Grafarvog
til Esjunnar. bessar 3 gotur fa yfibragd breidstraeta og er Storhofdinn peirra
breidastur til ad rima samgdéngulausn sem valin verdur fyrir - borgarlinuna.
Meginkjamar byggdarinnar myndast vid torg fpar sem Breidhdfdinn  sker
Storhofda (Krossmyrartorg) og nordan gatnamaoéta Breidhodfda og Scevarhofda
(Bryggijutorg). Efri byggdin nytur Utsynis og almenningsgarda og torga, en su
nedri ndlcegdar vid sjo og adliggjandi nattruperlur i Ellidadrdal og Grafarvogi.
Svaedin njota ndloegdar hvort vid annad. Geirsnefi verdi umbreytt i skjdlgott
og fidlbreytilegt Utivistarsvaedi fyrir adliggjandi byggd og sem framlenging &
utivistar- og nattdrusvaedinu i Ellidadrdal.

Vistvcenar samgongur

Hagkvoemar og vistvaenar samgdngur eru leidarljos i skipulagi hverfisins og
viomid um fidlda bila- og hjdlastceda i deiliskipulagi verda ad endurspegla pad.
Anhersla & goeda almenningssamgdngur, Borgarlina sem er farvegur Iéttlestar/
hradstroetd sem ferdast i eigin umferdarrymi og hefdbundna straetisvagna.
Bidstddvar eru faar og markvisst stadsettar, og i ndgrenni peirra mun risa pétt
byggd med hdau pjénustustigi hvad verslun, samfélagspjonustu, menningu og
afpreyingu vardar. Borgarlinunni er valin lega sem tekur mid af pvi ad tengjast
inn & Sudurlandsbraut fil vesturs og Storhdfda til austurs. HUN pverar Geirsnef
og hlykkjast upp & Artiinshéfdann pannig ad han fylgi sem best landslagi og
standist hallavidmid. Storhdfdi og Breidhofdi stydja vid borgarlinuna og boeta
samgdngunetid enn frekar.

Skipulagid krefst hofstillts fidlda bilastceda. bétt net hjdla- og gdénguleida dregur
Ur bilastoedaporf en eykur porf & hjdlastcedum. Gert er rdd fyrir yfiroyggdum
hjdlastcedum i ndmunda vid bidstddvar borgarlinu. Almennt er gert rad fyrir
ad i hverfinu verdi 20-50% foerri bilastoedi en i hefédbundnu hverfi. Hverfid nytur
gods af pvi ad vera blandad hverfi par sem bilastcedi nytast vidskiptavinum
verslunar- og pjonustu & dagtima og ibdum & kvdldin og um helgar. Ad
jafnadi verdi 1 bilastaedi fyrir hverja ibud en fidldi bilastceda vid verslunar- og
pjéonustuhusncedi verdi takmarkadur auk pess sem gerd verdi krafa um virka
samgongustefnu fyrirtaekja yfir dkvedinni stcerd. Takmarkanir & bilastaedafjdlda
og kroéfur um hjolastcedafidlda verdi meiri eftir pvi sem noer dregur samgdngu-
og proéunards.

Samhlida vidtaekari stefnumoétun i bilasteedamdlum fil framtidar, & grundvelli
stefnu adalskipulags, mun Reykjavikurborg marka itarlegri stefnu um bila- og
hidlastaedi fyrir hverfid. Akvaedi hennar verdi innleidd | deiliskipulagsdoetionir
hverfisins.
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Umferd
praitt fyrir verulega breytingu | samgdngumdlum med uppbyggingu borgarlinu
verdur einkabilinn  ad likindum  &fram  fyrirferdarmikill | umhverfinu, en

umhverfisvaenni og fyrirfferdarminni. Gera ma rad fyrir ad i hverfid sceki folk
sem adhyllist adstcedur fil ad nyta vistvaenar samgdngur.

Adkomuleidir inn i hverfid eru i adalatridum pcer sdmu og nu. Ny aksturstenging
er vid Gullinbrd til ad tengja Bryggjuhverfi betur vid byggd i Grafarvogi. HUn
fer i gegnum vegfylinguna og inn & Gullinbrd fil nordurs og sudurs. Reikna
mda med talsverdri umferdaraukningu um misloeg gatnamot Hofdabakka og
Vesturlandsvegar sem og Vvid gatnamotin Hofdabakka og Storhdfda. Einnig
verdur umferdaraukning | gegnum frérein af Vesturlandsvegi vid Artinsholt il
austurs og adrein fré Bildshdfda inn & Artiinsbrekku til vesturs (Verkis, 2017a).
Hringtorg & Bildshéfda greidir pd fyrir umferdarsirauma sem pparna fara um.
i [osi pess ad umferdartengingum fyrir vistvaenar samgdngur & milli hverfa
er gert hatt undir hofdi er ekki gert rad fyrir ad baeta vid gatnatengingu ur
Vogabyggd vfir & Artiinshdfda umfram pad sem er til stadar | dag. Slik tenging
er po hugsanleg medfram samgdnguds med pvi ad leyfa par umferd einkabils
fyrst um sinn ef purfa pykir.

Helstu gatnamaot innan hverfis verda gatnamot Stéorhédfda og Breidhdfda
(Krossmyrartorg) en par fer borgarlinan einnig i gegn og parf pvi ad huga
vandlega ad hénnun peira gatnamaota. Onnur mikivaeg gatnamét eru vid
Scevarhéfda / Breidhofda og Breidhdfda / Bildshofaa,

Gongu- og hjdlatengingar innan hverfis og yfir Elidadrvog eru eins og best
verdur d kosid. Gongu- og hjdlatengingar innan hverfis munu bjdda upp &
stystu leid & milli stada il ad hvetja til notkunar virkra ferdamdta og gangandi
og hjélandi umferd verdur i forgangi. Gert er rdd fyrir sérstokum hjdlastigum |
gbturymum breidstroetanna og ad almennt verdi upphaoekkadar gbngu- og
hjolapveranir yfir gétur. Aimennt er gert rdd fyrir bilastoedum i gdturymum og
kjollurunm undir hisagdrdum og pannig dregid Ur fyrirferd einkabilsins. Bilastoedin
geta verid i nedanjardar bilageymslum t.d. par sem ad landhalli bydur upp &
bad. A nedra svaedi er gert r&d fyrir bilastaedum | kiallara undir hUsagdrdum,

sem ganga hdlfa haed nidur fyrir gdtuhced eda vid gotu.

Verslunar- og pjonustukjarnar

pétt byggd studlar ad sterkum hverfiseiningum og skapar skilyrdi fyrir helstu
pjénustu innan hverfis. BIoNdud byggd med annars vegar adladandi og
fidlbreyttum ibudarmoguleikum og hins vegar storfum innan hverfis  styrkir
hverfaeininguna enn frekar. Medfram samgdéngu- og prounardsnum  milli
Scevarhéfda og Hofdabakka er gert rdd fyrir megin verslunar-, pjéonustu- og
athafnastarfsemi  hverfisins og borgarhlutans. Meginkjami pess verdur vid
Krossmyrartorg vid bidstéd borgarlinunnar, bar verdi einnig samfélagspjonusta
alls hverfisins, svo sem heilsugoesla og menningamMmidstéd.  Jafnframt
verdur afram  stér verslunarkjarni med  miklum  staekkunarmodguleikum  vid
Hofdabakkabru.

Skolar

Grunnskolar verda stadsettir i ndloegd vid Krossmyrartorg og Bryggjutorg. bannig
ncest ceskileg fiarloegd ad skola fra flestum ioudum hverfisins. Gert er rdd fyrir
safnskola vid Ellidadrvog sem pjonar byggdinni beggja vegna Ellidadrvogs,
enda | gédum tengslum vid géngu- og hjdlabrymar vfir Ellidadrésa. A sama
stad er einnig stadsett iprottanls med moguleika & sundlaug.
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Sjalfocer medhondlun ofanvatns

Vegna landhalla eru adstcedur mjdg hentugar til ad medhoéndla ofanvatn i
hverfinu & sjdlfbceran hatt og skila pvi hreinu til siavar ymist eftir berggrunni eda
i ofanvatnsfarvegum & yfirbordi (Verkis, 2017b). Vefur groenna svaeda gegnir
lykilhlutverki vid ad safna vatni af pdkum, gétum og bilastcedum, hoegja &
rennsli pess, hripa pvi nidur og brjiéta nidur éhreinindi | gegnum grédur og
jarclog og fleyta pvi til sjvar sem ekki skilar sér nidur. Graena beltid nedan
hoéfdans sem teiknar upp gdémiu strandlinuna er mikilvoegasti vidtaki ofanvatns
fré& byggdinni uppi & hdfdanum. Ofanvatnsfarvegir gefa taekifceri il prounar
fidlbreytilegs vistkerfis og grodursvaeda | opnum svaedum og gdturymum.,

Grcenn vefur og almenningsrymi

fouar geta sott sér hvild og endumceringu i vef Utivistarsvaeda sem fléttast
um byggdina og skapar génguvaent umhverfi sem tengist lengri samfelldum
leidum. Groena beltid eda Hamragardurinn sem teiknar upp gémiu strandlinuna
undir héfdanum  verdur lagt gdngustigum og innréttad med  adladandi
dvalar- og leiksvcedum & markvissum stédum. Ny umhverfisgoedi verda il
jafnt nedan hofdans og uppi & brdn hans. Elidahdfn ncer langleidina inn ad
hoféanum og tengir Hamragardinn vid strandlengjuna. Allir strandlcegir jadrar
& landfyllingarsvaedum verda lagdir stigum og gerdir adgengilegir almenningi.
Yfiroragd graenna svaeda verdur ndttdrulegt og pau préud i att ad sjialfocemi,
L&gd er megindhersla & ad skapa lifandi gétu- og almenningsrymi med
triégréar til skjdls og yndisauka. A skdlaléaum verdi skdpud drvandi leikadstada
sem nytist flodum allan drsins hring. Torg og almenningsrymi af mismunandii
stcerdum og gerdum er ad finna & nokkrum stédum, en megindhersla
er & ad oll borgarrymi, stér og smd verdi adladandi og lifandi. Mikivaegust
peirra eru Krossmyrartorg, Bryggjutorg og Ellidahofn., A noréurbrin héfdans
er solarlagsstigur sem liggur medfram steinvegg sem endar i myndarlegum
Utsynispalli fremst & Artinshéfda. badan blasir vid stérorotia Utsyni il fialla | nordri
og Yfir borgina og til sélarlagsins i vestri.

Endurmaétun og umbreyting Geirsnefs

Gert errad fyrir ad Geirsnef verdi gert ad almenningsgardi sem verdur framhald
af Elidadrdal fyrir adliggjandi byggd og ekki sidur fyrir adliggjandi byggd
beggija vegna Ellidadrvogs. Hoedarlegu tangans verdi breytt pannig ad betr
tengs! skapist vid vatnsbord vogsins.  Upplifunarstigur hlykkjast milli strandhdla
og grédurlunda & Utjadri tangans og foerist ymist nidur ad flceedarmdlinu eda
upp- og innfyrir dvala héla. bar sem tanginn er breidastur er stort grassvaedi til
ibrotfta, leikjia og samkomuhalds. Sunnar & tanganum er svaedid endurmoétad
med laegd inn ad Midju pannig ad par myndist tjarnir og votlendi sem med
tid og tima munu préa med sér audugt lifriki. Med pessum umbreytingum
myndi nattarulegt yiirbragd Ellidadrdalsing vella Ut undan Ellidadrordm fram |
voginn likt og hraunid { dalinum gerdi fordum. Geirsnef verdur pannig upphafid
og endir & grcenum geira sem | raun er opinn éllum borgarbdum liggur um
Ellidadrdal ad Heidmork. NUverandi hundaadstddu verdi fundinn nyr stadur, pd
kcemi til greina ad Utfaera hundagerdi innan gardsins.

Menningaminjar — fornminjar

Ekki er vitad um fornminjar eda menningarverdmcelti & svaedinu (Anna Lisa
Gudmundsdottir og Helga Maureen Gylfadotti, 2006). Ef { ljds koma adur
dpekktar fornleifar verdur Minjastofnun islands gert vidvart samkvoemt 1I6gum

um menningarminjar nr. 80/2012.
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Yfiroragd byggdar

Landfyling vid Scevarndfda er staekkud til vesturs likt pvi sem Adalskipulag
Reykjavikur gerir rad fyrir. Vegna vaxandi flodahoettu i kjidlfar hiynunar jardar
verda engar byggingar nema bilakjallarar med golfkdta lcegri en 5 muy.s.
Nytt Bryggjuhverfi sem er adlagad nuverandi bryggjuhverfi er blanda 3-5
hoeda borgarhusa, flest umhverfis skjolgdda og sdlrka  inngarda. Byggdin
vestast er ssagerdust og par ganga siki inn & milli byggdar til ad undirstrika
ndloegd vid hafid. Sjdvarfalla gaeti ekki i pessum sikjum og er vatni veitt | pau,
m.a. af pdkum og Yfirbordi. Goénguleidin sem liggur medfram norduradi
nuverandi hluta Bryggjuhverfis ncer medfram Utjadr nyja hlutans og inn &
adalgdnguleid hverfisins yfir i Grafarvog og ad brum yfir Geirsnefid. bannig
myndast samfellt géngu- og Utivistarsvaedi medfram sjonum vid Bryggjuhverfi,
Nordan nuverandi siléa er nytt borgartorg, Bryggjutorg sem er sameiginlegur
vettvangur Bryggjuhverfis og annarra hiuta hverfisins. Gert er r&d fyrir ymiskonar
ncerpjonustu og verslun & jardhcedum bygginga vid torgid, t.d. kaupmadurinn
& hominu og ymsar smeerti verslanir og kaffinds. A forginu er 1étt bygging fyrir
markadi og vidburdi.

Vid Ellidahdfn myndast dyrmeoetur sudloegur kanfur & landfyllingunni sem snyr
ad sjidnum med asynd & Artinshafdann. bar eru skilyrdi sem ekki er ad finna
annars stadar i Reykjavik, p.e. bryggjusvaedi sem snyr & moti sol og i skjoli af
héfdanum. bar verdur lifandi hverfiskjarni og gert rad fyrir ad sundastraetdinn
Ellisi goeti par aft var og vér { sinni heimahdfn. Sidin nedan Artinshéfda eru
mikil kennileiti og geta rimad menningarstarfsemi og jafnvel fengst hoteli eda
foldum i &ft ad Ellidahofn.

Sunnan Elidohafnar og nedan Artunshdfda er pétt foudabyggd sem
Scevarhofdinn hiykkjast i gegnum. Byggdin er | gddu skjdli af landslaginu og
nytur ndlcegdar vid Hamragardinn og bakka Elidadnna. Byggdinni er haldid i
hoefilegri fiarloegd fra drbakkanum m .1 laxagengdar. Byggdamynstrid myndar
innri, skidlgdd gardrymi i gddum tengslum vid yiri umhverfisgoedi. Byggdin er
3-5 haedir eins og i Bryggjuhverfinu.

Storhofdi og Breidhofdi skipta efra svaedinu upp | 3 meginsvaedi sem hverfast
um Krossmyrartorg og adalbidstéd borgarlinunnar. Sudausturhlutinn sunnan
Storhofda og austan Breidhofda er | adalatridum nlverandi atvinnuhlsnoedi
sem med 1id og tima umbreytist i blandada byggd med auknum heimildum fil
pess ad byggja vid eda ofan & niverandi byggingar, en ekki sidur andlitslyftingu
gbtu- og almenningsryma. Meginhugmyndin er ad fétspor nlverandi
byggdamassa i pessum hluta haldist ad mestu dbreytt pd byggingar verdi
endurnyjadar eda endurgerdar.

Dvergshéofainn verdur endurhdnnud sem borgargata med graenu Yfiroragdi
med hjdlastigum, gangstéttum, gétutridm og bilastcedum i gbturyminu.
Almenningsgardur verdi styrktur & milli Dvergshdfda og Bildshofda. Synt er fram
& hvernig stcekka megi Bildshofda 20 i éfluga verslunarmidstdd, par sem m.a.
er gert rad fyrir ad byggdur verdi bilakjallari undir ndverandi bilastcedi sem og
ein hced ofan & nlverandi staedi. Vid Axarhdfda er gert rad fyrir ad sudurjadar
byggdarinnar verdi endumyjadur og par leyfdar nybyggingar sem nd upp |
sOmu haedi og motstaedar byggingar vid Bildshéfda. bannig fegrast dsynd
hverfisins utan fra s&€d og nd betri nytingu & pessar 163ir & jadri hverfisins.
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Elidadrvogur - Attinshofsi
greinargerd

Axarhofdi yrdi pannig tveggja hoeda gatan. Nedri gata med bilastcedum
0g adkomu og efri gatu sem verdi nokkurs konar borgargata med rdmpum
nidur & nedra planid. Endurbygging & Axarhofda hefur ekki ahrif & Utsyni fbua
Arttnshotti il nordurs/Esju. Einnig er lagt fil ad byggt verdi einhverskonar kennileiti
i brekkunni vid Bildshofda/Malarhdfda sem tekur & maoti peim sem eru ad koma
ar vestri.

Sudvesturhlutinn er ad hluta il nGverandi atvinnustarfsemi, en par verdur o il
vidbotar uppbygging i kingum samgdngudsinn par sem hann hiykkjast upp
brekkuna. Skoégurinn | Fomnalundi dsamt trdlislegum stodveggjium & 166 BM
Vallér verdi hiuti af almenningsgardi sem teygir sig med groenum fingrum Ut |
byggdina.

Byggdin nordan Stordfda og beggja vegna Breidhoéfda byggist Ut &
brin héfdans med pad | huga ad sem flestir f&i notid Utsynis il nordurs. A
Krossmyrartorgi verdur idandi mannlif { tengslum vid bidstéd borgarlinunnar og
bd pjdnustu sem par verdur | bodi. Fremst & hofdanum ofan Ellidahafnar verdi
byggd kennileitisbygging sem tekur mid af Utlinum hdfdans og blasir vid Ur
fiarlcegd og nedan frd bryggjusvaedi Elidahafnar.

Orka og audlindir

L&gd er dhersla & dbyrga landnotkun og takmérkun audlindanotkunar, samhlida
bvi ad studla ad lagmaérkun kolefnisfétspors hverfisins.  Abyrg landnotkun
felst medal annars i greiningu & moguleikum 1il  nytingar, endurbyggingar
og staekkun mannvirkia sem fyrir eru & svaedinu til ad pjona breyttu hiutverki.
Rammaskipulagid byggir & grofri hisakdnnun hvad petta vardar, en vinna parf
ndanari athugun & einstdkum byggingum vid deiliskipulagsvinnu' viskomandi
afanga.

| skipulagsskimalum deiliskipulags verdi dkvaedi sem kveda & um minnkun
vatns- og raforkunotkun, medhondiun yfirbordsvatns, kolefnisbindingu og ad
dregid verdi Ur orkunotkun vid hushitun og koelingu dsamt endurvinnslu og
sorpflokkun. Unnid verdur med djupgdma innan 1éda. Loga verdi sérstok dhersla
& vandada hénnun og vistvaen byggingarefni Ut frd islenskum adstaedum.

Ndttaruva

Gera parf videigandi rddstafanir og marka stefnu til ad Idgmarka heettu af
voldum loftslagsbreytinga & Iagsvaedum. Gert er rdd fyrir ad golfkdtar hlsa
fari ekki nedar en i kota 5.0m | kerfi Reykjavikurborgar og koétar bilakjallara ekki
nedar en 3,5m & landfylingu og par sem ad bilakjallarar eru hdifa haed nidur.

Afongoskip’ring skipulagsgerdar og uppbyggingar

Hoedarlega svaedisins skiptir skipulagssvaedinu | tvo meginhluta, p.e. byggdina
uppi & Artlnshéfda og nidri & landfylingum Vvid Elidavog og Grafarvog.
Nuverandi byggd & svaedinu og gatnakerfid sem lagt er Ut um svaedid skiptir
hlutunum tveimur upp | smeeri einingar sem hver hefur sina sérstédu. Utfré
pessu gatnamynstri er sveigjanleiki | stcerd og 163 skipulagsafanga innan
svoedisins.
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Elidadrvogur - Attinshofsi
adalskipulag Reykjavikur

ADPALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010-2030

dherslur og stefna:

BORG FYRIR FOLK:
gatan sem borgarrymi
mannlegur maoelikvardi
haedir husa

husncedi fyrir alla

GRANA BORGIN:

samhengi vid byggd og ncersvaedi
vistvaenar samgongur

nattura, landslag og Utivist

einkabill sem gestur

SKAPANDI BORG:

blondud borg

forsendur fyrir atvinnulif

studla ad atvinnu vid ibudabyggd

BORGIN VID SUNDIN:
petting byggdar
meiri gaedi | borgarumhverfi
samfélagsmyndun
Myndir: (Umhverfis- og skipulagssvid, 2013.
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addragandi
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Stadsetning hverfishluta (Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 42)
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einkenni byggdar
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Elidadrvogur - Artinshofsi
lagskipting grunnhugmyndar
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Elidadrvogur - Attinshofsi
einkenni byggdar

EINKENNI BYGGDAR

ad fa sér géngutar

. } o med hundinn sinn og
- - - - Goé'bryggja sem snyr moti njota Gtsynis og
Frabeert! Geirsnefid er oréid sudri. Her ma hugsanlega taka solarlags um leid
ad fidlbreyttu dtivistarsvaedi sundastraeto til midborgarinnar, '
med nattarulegu yfirbragdi. eda jafnvel stinga sér til sunds!
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GEIRSNEF SAFNSKOLI ELLIDAHOFN BYGGD A LANDFYLLINGU HAMRAGARDUR /

m— o =gl . —
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Elidadrvogur - Attinshofsi
einkenni byggadar

Jén vinnur hja Islenskum
- fjallaleidségumdénnum og
Stina litla er anaegd ad Siggi byr i Artunsholtinu en er anaegdur med nyjan
purfa ekki ad fara yfir hjolar ad Krossmyrartorgi og garo og snyrtilegra

stora gétu a leidinni & tekur léttlestina i midborgina. umhverfi.

leikvéllinn

”sﬂfﬁl_l =] | S

\RTUNSHOFDI GRUNNSKOLI BREIDSTRATI KROSSMYRARTORG HOFPAGARDUR
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Elidadrvogur - Attinshofsi

nuverandi adstoedur
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(Borgarvefsjd, 2016)
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Ellidadrvogur - Artinshofdi
prividdarmynd

YFIRBRAGD BYGGDAR SED TIL NORDURS
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Elidadrvogur - Attinshofsi
yfirlitsmynd
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Elidadrvogur - Attinshofsi
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Elidadrvogur - Artinshofsi
yiri mérk rammaskipulags
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Elidadrvogur - Artinshofsi
landnotkun

LANDNOTKUN

N, = T [ 3
[ samgdngu- og prounards
= stofnanir
o stofnanir/blondud byggd
- atvinnuhlsnoedi
blébndud byggd
 ibudabyggd
o Utivistarsvoedi
- athafnasvoedi/blondud

byggs
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SAMGONGU- OG PROUNARAS
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Elidadrvogur - Artinshofsi
samgdngu- og prounards
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Bl samgdngu- og préunards
(borgarlina)

. bidstdd vid Krossmyratorg

. magulegar bidstodvar
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Elidadrvogur - Artinshofsi
hdgaeda almenningssamgongur

FYRIRMYND UM HAG/EDA
ALMENNINGSSAMGONGUKERF!

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS Reykjavikurborg
Borgartin 12-14

105 Reykjavik



Elidadrvogur - Artinshofsi

almenningssamgongur
ALMENNINGSSAMGONGUR
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samgdngu- og prounards
(borgarlina)
- MOQgulegar strastdleidir

. bidstdd vid Krossmyratorg

. mogulegar bidstddvar
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Elidadrvogur - Artinshofsi
péttieiki

PETTLEIKI OG AHERSLUR EFTIR SVADUM
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Anhersla & goeda almenningssamgéngur, Borgarlinu og hefdbundna straetisvagna, | skipulaginu [ mikill péttleiki
leidir til og krefst hofstillts fidlda bilastaeda. bétt net hjdla- og génguleida dregur Ur bilastcedaporf medal péttieiki
en eykur porf & hjdlastcedum. Almennt er gert rdd fyrir ad | hverfinu verdi 20-50% fceri bilastaedi en

 hefabundnu hverfi. AS jafnadi versi 1 bilastced fyrir hveria boUd en fidldi bilastaeda vid verslunar- minni peflield

og pjonustuhusncedi verdi takmarkadur auk pess sem gerd verdi krafa um virka samgéngustefnu

fyritcekja yfir akvedinni stcerd.  Takmarkanir & bilastcedafidlda og kréfur um hjdlastcedafidlda

verdi meir eftir pvi sem ncer dregur samgodngu- og préunaras.
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gatnagerdir og gatnamynstur

GAINAGERDPIR OG GATNAMYNSTUR

Il scmgdngu- og préunards
(borgarlina)

I breidstroeti

mmm borgargata

== hUsagata 30km

me hUsagata 15km

=== yira gatnanet
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Elidadrvogur - Attinshofsi
gatan sem borgarymi

SAMGONGU- OG PROUNARAS
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Breytilegt

38.00

Samgdngu- og préunards - borgarlina.

Hagoeda almenningssamgdngur eru | midju gétunnar med grédur beggja vegna
sem getur nyst til medhéndlunar & ofanvatni. Tvaer akreinar { gagnstaedar attir. Almenn
bilastcedi beggja vegna goétu med grddurbelti & markvissu millibili & milli- stceda.
Adgreindir hjdlastigar med einstefnu eru einnig sitt hvoru megin gétunnar, Gotulysing
og hjdlastcedi eru vid gangstettir.
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Elidadrvogur - Attinshofsi
gatan sem borgarymi

BREIDSTRATI

Myndin synir doemigert breidstrosti  med
hjdlastig beggja vegna gdtu. Tvoer akreinar
i gagnstoedar attir med grodurbelti fyrir midju
gbétunnar sem getur nyst til medhoéndlunar
ofanvatns. Almenn bilastoedi beggja vegna
gbtu med grédurbelti & markvissu millibili & milli
staeda.

Fyrirmynd
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Elidadrvogur - Attinshofsi
gatan sem borgarrymi

BREIDSTRATI

Myndin synir doemigert breidstroeti med hjdlastig
i bdadar attir 68ru megin vid gétu. Tvcer akreinar
i gagnstcedar dftir med grodurbelti fyrir midju
gétunnar getur nyst til medhdndiunar ofanvatns.
Almenn bilastcedi beggja vegna gdtu med
grédurbelti & markvissu millibili & milli stceda.,

Fyrirmyn
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Elidadrvogur - Attinshofsi
gatan sem borgarymi

HUSAGATA 30KM

—2.50L5.00 2.75J—2.75 3.00—

0.25 .25

16.50

Myndin synir doemigerda husagdtu med
30km hdmarkshrada. Tvoer akreinar |
gagnstaedar  atti, med  pverbilastoedi | &
annarri hlid gétunnar. Grodurbelti er med
markvissu millibili & milli bilastceda sem |}
getur nyst til medhodndlunar  ofanvatns.
Breidari gdngustigur 68ru megin gétu sem
bydur upp @ méguleika & t.d. grodri.

Fyrirmynd
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gatan sem borgarrymi

HUSAGATA 30KM

Myndin synir doemigerda hudsagdtu med  30km
hdmarkshrada. Tvaer akreinar { gagnstaedar dttir, med
almenn bilasteedi | annari hlid gdétunnar. Grodurbelt
er med markvissu millibili & milli bilastceda sem getur
nyst til medhdndlunar ofanvatns. Breidari gdngustigur
6Sru megin goétu sem bydur upp d moguleika & t.d.
grooi,
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gatan sem borgarymi

HUSAGATA 15KM
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Myndin synir doemigerda husagdtu med  15km
hamarkshrada. Breidir gdngustigar beggja megin goétu
bjdda uppd ymsa mdguleika fyrir fré og grédur/ker,
hjdlagrindur og solrika iverustadi.

Fyrirmynd
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gatan sem borgarrymi
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hoedarlega
HADARLEGA STORHOFDA OG BREIDHOFDA
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Ellidadrvogur - Artinshofsi

hoedarlega
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Ellidadrvogur - Artinshéfai
gobtulysing

GOTULYSING | BORGARRYMUM
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Ellidadrvogur - Artiinshofai

gotulysing sneidingar

Samgdngu- og prounards

Breidstroeti

Husagata 30km

Husagata 15km
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Elidadrvogur - Artinshofsi

gdénguleidir
HELSTU GONGULEIDIR
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Elidadrvogur - Attinshofsi

goénguleidir

FYRIRMYND AD GONGULEIBUM
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hjélaleidir
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Elidadrvogur - Attinshofsi

hjolaleisir

FYRIRMYND AD HJOLALEIDUM
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Elidadrvogur - Artinshofsi
stadbundid loftslag

SKIPULAG MED TILLITI TIL STADBUNDINS LOFTLAGS, SOLAR OG VINDA
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- husagardar og opin svaedi opnast | sudur og vesturdtt til ad
skapa solrika stadi

—> megin sionds

% husakioppar skyla fré helstu vindatt
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SKAPA STADBUNDID LOFTSLAG i
BORGARRYMINU

SOLRIKIR STADIR
midgardar hisa opnast | Gt
ad sudri eda vestri

SKJOLGOD SVAD

byggingum er snuid svo ad
bcer skyli fyrir vindum Ur sudaustri
og nordleegum attum.

HADIR HUSA VS.GOTURYMI

Askileg viomid pegar kemur ad pvi
ad meta breidd gatna i hiutfalli vid

haed bygginga.
Mynd Ur adalskipulagi Reykjavikur

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS
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Elidadrvogur - Attinshofsi

stadbundid loftslag

21.JUNi SUMARSOLSTOBUR

JAFNDAGUR
26°

21.DESEMBER VETRARSOLSTOBUR
2.5°

Heimild: Magnus Jonsson og Sigurdur Hardarson, 2014,

solarljés

Hér sjast ceskileg viomid pegar kemur ad pvi ad meta
breidd gatna i hiutfalli vid hced byggdar ( Adalskipulag

Reykjavikur 2010 - 2030, 2013, bls. 85).
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ogur - Artinshofai

Elidadrv
skuggavarp

SKUGGAVARP

jafndaegur, kl.12:00
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Elidadrvogur - Attinshofsi
skuggavarp

21.j4nf, k.12:00

Reykjavikurborg
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Elidadrvogur - Artinshofsi
ofanvatnslausnir

OFANVATNSLAUSNIR
i .-.
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[0 rdsir og votlendi

. mobguleg svaedi fyrir ofanvain
—> vatnsrennsli { gétum

—> vatnsrennsli
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OFANVATNSLAUSNIR - FYRIRMYNDIR
Fidlbreyttar lausnir & mismunandii
stodum.

Doemi um ofanvatnslausnir eru synd |
gbturymi og midgdréum t.d. svelgir og
seftjarmnir.

Ofanvatnslausnir setia sterkan svip &

umhverfid og eru hluti af sérkennum

hverfisins.

Ofanvatn verour medhondlad §

med fidlbreyttum hoetti | kedju

ofanvatnslausna, boedi innan g

gbturyma, | graenum ofanvatnsrdsum,

og med setfjdrmum og votlendisgrodri §

i almenningsrymum sem  dregur  Ur
styrk mengandi efna og noeringarefna

Adur en ofanvatni er hleypt i Utrdsir Ut -

i viotaka.

Huga parf ad nlverandi ofanvatnskerfi
og sja til pess ad uppbygging nyrra
ofanvatnslausna  sé¢ framarlega i
afangaskiptingu framkvoemda og taki
vid og hreinsi ofanvatn frd nlverandi

byggd.

Hafa skal skyrsluna “Frumdoetiun um
rmedhdndlun ofanvatns fyrir Ellidadrvog
og Artunshéfaa” til hlidsiénar vid frekari
Utfcerslur & ofanvatnslausnum &
svaedinu.
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Elidadrvogur - Attinshofsi

doemi um ofanvatnslausnir
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Elidadrvogur - Artinshofsi
green pdk og pakgardar

GRAN POK OG PAKGARDAR

e =~ N g
I 4
- S - ‘
. \g)
— 1
L ]
[ . N
' * s
L -
> &
4

| -
0

‘-l.. NI,
P

:""% nedra svaedi 60-80%

- efra sveedi 20-40%
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GRAN pOK OG PAKGARDAR -
FYRIRMYNDIR

Serstok dhersla er 16gd & green pok
d nedri svaedum. 60-80% af flétum
pokum & nedra svaedi skulu vera graen
pok.

A efra svaedinu & Artinshéfda skulu
um 20-40% husa vera med greenum
pdkum.

Groenu pokin eru mikilvoegur  hlekkur
i bldgreenum lausnum | hverfinu.
pcer hcegja & nidursigi vatns og auka
fislbreytileika lifrikis.

Sunnan vid  préunardsinn  er  hlutfall

greenna paka  einnig  20-40% - fyrir
nybyggingar.
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green pdk og pakgardar
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Elisadrvogur - Atinshéfoi

almenningsrymi

ALMENNINGSRYMI
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Il haofnarsvoedi
. green svoedi
I borgarrymi

Il borgariina
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STRANDLINA A LANDFYLLINGU
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Elidadrvogur - Artinshéfoi

almenningsrymi

RYMA

el

]

UMHVERFISGADI ALMENNINGS

Fyrirmyndir
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FJOLBREYTILEIKI ALMENNINGSRYMA

Ellidadrvogur - Artinshéfai
fidlbreytileiki almenningsryma

Almennings-
gardéar

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

Nd&ttarugardar

Leiksvoedi/ ibréttasveesi
skolaldd
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Utsynis- og Samkomusvaedi/
dningarstadir torg
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Elidadrvogur - Attinshofsi

samkomustadir

AFANGASTADIR / SAMKOMUSTADIR

GARDUR,A NUVERANDI LOD
BM-VALLA (FORNILUNDUR)

GEIRSNEF

GEIRSNEF VOTLENDI

NATTURULEG STRANDLINA
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Ellidadrvogur - Artinshéfai
strandlina & landfyllingu

STRANDLINA A LANDFYLLINGU

St 4 B &

Hefabundinn sjGvarkantur Métadur sjédvarkantur Nattdrulegur siGvarkantur Utsynis og aningastadir
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Elidadrvogur - Attinshofsi
strandlina & landfyllingu

FJOLBREYTTAR UTFARSLUR A LANDFYLLINGU

-

Hefdbundinn sjGvarkantur

e

Maotadur sjavarkantur

%

Ndttdrulegur sjavarkantur

—+

Utsynis og aningastadir

Fyrirmyndir
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Elidadrvogur - Artinshofsi
kennileiti

KENNILEITI
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Elidadrvogur - Attinshofsi

kennileiti

FYRIRMYNDIR AD KENNILEITUM m

o Fyrirmyndir
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Elidadrvogur - Artinshofsi
virkar framhlidar

VIRKAR FRAMHLIDAR OG PUNGAMIDJUR
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- - -
—— virkar framhlidar
[ mogulegar virkar framhlioar
[ torg/bungamidja
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Ellidadrvogur - Artinshéfoi
virkar framhlidar

FYRIRMYNDIR AD VIRKUM FRAMHLIBUM
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Elidadrvogur - Artinshofsi
skolar og leikskdlar vegalengdir

SKOLAR OG LEIKSKOLAR VEGALENGDIR
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277 sampaettur grunn og leikskli
' .+ -400m radius

i safnskdli - 400m radius

7771 mogulegar stofnanir/oléndud
L__! byggs - 400m radius
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Elidadrvogur - Attinshofsi

doemi um skoéla/leikskolalddir

FYRIRMYNDIR UM LEIKSKOLA OG
SKOLALODUM:

Jafnfram geta leikskdlar verid &
jardhaedum bygginga.
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Elidadrvogur - Artinshofsi
hjélageymslur og hjdlastaedi

MIDLAGAR HIJOLAGEYMSLUR OG HJOLASTAD
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hjdlageymsla vid meginbidstdd
almenningssarmgangna

&% o hidlosteesi
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Elidadrvogur - Attinshofsi

dcemi um hjdlageymslur/staedi

FYRIRMYNDIR AD HJOLAGEYMSLUM OG
HJOLASTADUM
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Elidadrvogur - Attinshofsi

sneiding Breidhofdi

LANGSNID | GEGNUM BREIDHOFDA
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Elidadrvogur - Attinshofsi
sneiding Breidhofdi
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Elidadrvogur - Artinshofsi

svoedisskipting
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Ellidadrvogur - Artinshéfoi
staerd svaeda og bandbreidd
byggingarmagns

HELSTU TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og budafiélda sem fram koma { rammaskipulagi pessu, en tolulegar upplysingar dkvardast | deiliskipulagi.

Bléndud notkun/m? ibadir/m? ibudir/fjoldi ibadir p/ha

Svaedi 1
Hamarks tolur 101.850 189.150 1.455 73
Lagmarks tolur 92.150 171.150 1.317 66
Svaedi 2
Hamarks tolur 21.400 130.200 1.002 61
Lagmarks tolur 19.350 117.800 906 55
Svaedi 3
Hamarks tolur 0 117.600 905 96
Lagmarks tolur 0 106.400 818 87
Sveedi 4
Hamarks tolur 5.450 107.550 827 78
Lagmarks tolur 4.950 97.300 748 70
Svaedi 5
Hamarks tolur 0 118.500 912 97
Lagmarks tolur 0 107.250 825 88
Svaedi 6
Hamarks tolur 69.400 69.400 534 28
Lagmarks tolur 62.800 62.800 483 25
Svaedi 7
Hamarks tolur 68.650 0 0 0
Lagmarks tolur 62.100
Svaedi 8
Hamarks tolur 40.650
Lagmarks tolur 36.800
Samanlagt 61l svaedi
Hamarks tolur 307.400 732.400 5.635
Lagmarks tolur 278.150 662.700 5.100
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SKILMALATAFLA

sveedi 3

sveedi 4

svoedi 5

VDI 9 svapdi 2

Ellidadrvogur - Artinshéfai
skilmalar

svaedi 1 .,
EEEEE L.y,
svaedi /
svaedi 6
svaedi 8
Landnotkun Hushadir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
SVADI 1 4-7.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingargerdum
Sveigjanleiki i uppbyggingu. og ibudarstaerdum.
Samgongu og préunaras Salarhaed vid gotu amk.4m. Utsyni og dagsbirta.
(blondud byggd) G606 tengsl vid gotu. pakgardar.
Verslun og pjonusta & jar6haed. Fj6lbreyttar lausnir.
Mannlegur meelikvardi.
SVADI 2-1 2-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Leyfilegt er ad 40-60% af inngardi
Sveigjanleiki i uppbyggingu. nytist undir bilgeymslu.
Fjolbreyttar ibudar og husagerdir Sameiginlegur midgardur. Kvod um 40-60% af 168 blandist
vid Ellidaar (fjolbyli og radhus v.) vid nattudrulegt umhverfi Ellidada.
Natturulegur karakter.
SVADI 2-2 3-6.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum
Sveigjanleiki i uppbyggingu. og ibudastaerdum.
fbudir med pakgérdum Sameiginlegur midgardur. Utsyni og dagsbirta.
yfir bilasteedageymslu Graen pok og pakgardar.
og bilakjallara. Fjolbreyttar lausnir, innskot.
Mannlegur maelikvardi.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS
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Ellidadrvogur - Artinshéfoi
skilmdlar

SVADI 3-1

Fj6lbylishus - randbyggd

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Byggd laekkar til vesturs og sudurs.
Sameiginlegur midgardur yfir
bilasteedageymslu.

Tryggja skal ad grodur geti vaxid
fra jordu og upp i gardrymi.

Fjolbreyttar ibudatypur.

Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibudir.
bakgardar fyrir ibudir 4 efri haedum.
Fj6lbreyttar lausnir, innskot,
Mannlegur maelikvaradi.

SVADI 3-2

Fjolbreyttar ibudar og hisagerdir

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Sveigjanleiki i uppbyggingu.
Byggd laekkar til vesturs og sudurs.

ibudir vid vatnsfleti.
Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibudir.

SVADI 4

Fjolbreyttar ibudagerdir - randbyggd

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Byggd laekkar til sudvesturs.
Sameiginlegur midgardur er yfir
bilasteedageymslu.

Tryggja skal ad grodur geti vaxid
fra jordu og upp i gardrymi.

Fjolbreyttar ibudagerdir.

Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibudir.
Kennileiti med haerri byggingarhluta
4 hornireits.

Uppbrot i byggingarformum.
Mannlegur maelikvardi.

SVADI 5

Fjolbylishis med innbyggdum svélum

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Sveigjanleiki i uppbyggingu.
Sameiginlegur midgardur yfir
bilasteedageymslu.

Fjolbreyttar ibudagerdir.
Byggingarmassi stallast nidur

med landhaed.

bakgardar mogulegir.

Kvadir um grédurpekju og uppbyggd
grédurker i midgordum.

SVADI 6 3-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum
Sveigjanleiki i uppbyggingu og ibudarstaerdum.
Blondud byggd Utsyni og dagsbirta.
(ibudir i nybyggingum og bakgardar og graen pok fyrir
enduruppgerdu idnadarhisnaedi nybyggingar.
verslun,pjonusta ofl) Fjolbreyttar lausnir bilastaeda.
SVADI 7 2-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum,
Sveigjanleiki i uppbyggingu. adlagad starfsemi og adstaedum.
Athafnasvaedi Adlégun nybygginga ad nldverandi Aukin gaedi borgaryma med grodri
byggd, ad jafnadi er reiknad med ad og adgengi gangandi vegfarenda.
byggja 1.haed ofan 4 nlv.byggingar. Fjolbreyttar lausnir bilastaeda.
SVADI 8 3-5.hadir Utlinur byggingareits skilgreindar. Synilegar byggingar fra
einstaka hus- | Sveigjanleiki i nidurrédun Vesturlandsbraut.
AtvinnuhuUsnaedi hlutar allt ad byggingarmassa. Greinilegir inngangar,

18m frd gotu

Salarhaed vid gotu 5m.
G640 tengsl vid gotulif.

gott adgengi.
Fjolbreyttar lausnir bilastzeda.
HIljédskermun.

SVADI 9

Utivistarsvaedi

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS
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Mannlegur maelikvardi.
Stadarandi og upplifun.
Vistvaenar lausnir.
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Elidadrvogur - Attinshofsi

leidarvisir

SAMANTEKT UM BYGGDAMYNSTUR EINSTAKRA REITA

sélarljés

dtsyni doemi um mdgulega urvinnslu a reit

Fidlbreyttar ibudar og husagersir - sveesi 2

Fidloreyttur hisakostur, radhus og fidloyii.
Dagsbirta og Utsyni fyrir allar ioudir.

HUsi er lyft halfri haed upp frd gotu.
Bilastoedageymsla gengur hdlfa haed nidur.
Sameiginlegur midgardur yfir bilastcedageymslu i
bland vid einkagarda fyrir radhus.

pakgardar fyrir ibUdir & efri haedum.

Graen pdk 60-80%.

Gardur frappast nidur ad Ellidadm.

ibusir mes pakgéraum - sveedi 2

Fidloreyttar fousagerdir.

Husi er lyft hdlfii haed upp fréd gétu ad hiuta.
Bilastcedageymsla gengur hdlfa haed nidur.
Sameiginlegur midgardur

yfir bilastoedageymslu/kjallara.
Byggingarmassi tfrappast nidur med landhoed.
Heoestu byggingar il nordurs.

Grcen pdk og pakgardar.

Uppbrot i asynd bygginga.
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Elidadrvogur - Attinshofsi

leidarvisir

Fi6lbylishus - randbyggé - sveedi 3

Fidloreyttar fousagerdir.

Husi er lyft halfri haed upp fré gotu.
Bilastaedageymsla gengur hdlfa haed nidur.
Sameiginlegur midgardur yfir bilastoedageymslu.
Tryggia skal ad grédur geti vaxid frd jéréu og upp
i gardrymi.

bakgardar fyrir ibudir & efri haedum.

Fiolbreyttar ibudagersir - randbyggd- sveedi 4

Fioloreyttar ioudagerdir.

Husi er lyft hdlfri haed upp fré gotu.
Bilastcedageymsla gengur hdlfa haed nidur.
Sameiginlegur midgardur yfir bilastoeedageymslu.
Tryggja skal ad grédur geti vaxidfrd jordu og upp |
gardrymi.

Leitast skal vid ad nd fram bryggjuhverfiskarakter i
efnisvali { midgdroum.

Kennileiti med hcerri byggingarhluta & horni reits.
Ein og hdilf lofthaed i stofurymum & efstu haed.

Fidlbylishus - innbyggéar svalir - svcedi 5

Fidlbreyttar ibudagerdir.

Dagsbirta og Utsyni fyrir allar ioudir.
Byggingarmassi trappast nidur med landhced.
Innbyggdar svalir,

Sameiginlegur midgardur

yfir bilastoedageymslu/kjallara.

Kvadir um hiutfall grodurpekju.

Kvaair um uppbyggd grédurker i inngdrdum.
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Elidadrvogur - Attinshofsi

samgoéngu- og prounards

=

[—IELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
lbUudahlsncedi: 171.150 - 189.150m? - atv./bldndud notkun: 92.150 - 101.850m?

YFIRBRAGD BYGGDAR:

Samkvoemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skal mida ad pvi ad préa
midlborgarstarfsemi til austurs, medfram samgdngu- og préunards. Markmidid er
ad mynda heildstceda samgdngutengingu fré austri til midborgar, med dherslu &
vistvaenar samgongur.

Byggdin myndar fidloreytta bléndu fouda og atvinnuhlsnoedis, med verslun og
bjénustu & jardhoedum (virkar framhlidar, minnst 4.0m salarhoed). Byggdin er mjog
pétt. Forgangur strastisvagna er tryggdur med sérakreinum, moguleg leid léttlesta

i framtidinni.
Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
SVADI 1 4-7.hzedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingargerdum
Sveigjanleiki i uppbyggingu. og ibudarsterdum.
Samgongu og préunaras Salarhaed vid gotu amk.4m. Utsyni og dagsbirta.
(blondud byggd) GOd tengsl vid gotu. bakgardar.
Verslun og pjonusta & jar6haed. Fjolbreyttar lausnir.
Mannlegur maelikvardi.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og budafidlda sem fram koma i rammaskipulagi pessu, en tolulegar upplysingar dkvardast i deiliskipulagi.
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