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Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030

A. Framtidarsyn og megin markmid (bindandi).

Almenn stefna fyrir borgina i heild (strategia). Bindandi stefna og
markmid um landnotkun og byggingarmagn, péttleika, yfirbragd
byggdar, samgodngur, opin svaedi, verndun og umhverfismal.
Hlidarstefnur adalskipulags i voldum malaflokkum eru hér undir,
eftir atvikum bindandi eda leidbeinandi. Landnotkunarakvadi.
Skilgreiningar

B. Sklpulag borgarhluta (nanari lysing stefnu,

leidbeinandi markmid fyrir hverfisskipulag).

Nanari lysing landnotkunar og uppbyggingar i hverfunum. Markmid
um eflingu borgarhluta og hverfa. Markmidin eru utfaerd og skyrd
nanar i hverfisskipulagi og fylgt eftir i deiliskipulagi, vid honnun og
framkvaemdir. Leidbeinandi markmid. Ef upp kemur misraemi milli B
og A hluta, pa gildir pad sem sett er fram i A hlutanum

C. Fylgiskjol (forsendur, umhverfismat, vinnuferli ofl)

C1. Umhverfisskyrsla; C2. Umferdarspa 2030; C3. Hagraen ahrif
uppbyggingar (fylgir loka atgafu); C4 Yfirlit helstu breytinga fra AR2001-
2024; C5. Samrad og vinnuferli; C6. Umsagnir og athugasemdir; C7.
Samraemi vid adrar daetlanir; C8. Framfylgd (fylgir loka atgafu); C9
Forsendur og itarefni; C10. Heimildir
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Reykjavik 2030

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Megin aherslu breytingar fra gildandi adalskipulagi

rt & byggdin

Megin breytingar a
skipulagsstefnu

Aukin dhersla a péttingu
(50% i 90%)
Megin ahersla 4 graena

ferdamata

Heildstaed stefna um yfirbragd
og gadi byggdar — nyir
malaflokkar hluti adalskipulags

Landnotkun og prounarsvaedi

Markvissari og itarlegri
framsetning

Med pvi ad setja fram
skyrari ramma um préun og
uppbyggingu einstakra
hverfa — er studlad ad
markvissari tengingu
adalskipulags og hverfis- og
deiliskipulags

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030

Meira samrao

Mun meiri ahersla & samrad vid
ibua og hagsmunaadila. Samrad
hefst snemma i vinnuferlinu.
Tveer fundaradir i 6llum hverfum
borgarinnar med ibuum,
vinnufundir med fagfdlki og
hagsmunaadilum vid mdtun
stefnu i einstokum malaflokkum,
sérstok vefsida verkefnis ofl.

Meiri satt

Unnid i samvinnu allra flokka
fra upphafi

Samstarf svida
Vandadur undirbuningur

[tarlegt samradsferli
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Reykjavik 2030

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Framtidarsyn og megin markmio

Borgin vid Sundin

Borgin vid Sundin felur f sér stefnumérkun sem leggur herslu &
v rgarinnar til vesturs, a pétta, fjolbreytta og blandada
byged 4 Nesinu og vid Sundin

Stefna um préun og
yfirbragd byggoar

Borgin vid Sundin felur i sér
stefnumorkun sem leggur
aherslu 4 voxt borgarinnar til
vesturs, a pétta, fjolbreytta
og blandada byggd 4 Nesinu
og vid Sundin

Stefna i atvinnumalum
og um skipulag
atvinnusvaeda

Skapandi borg felur i sér
stefnumorkun um eflingu
og sérhafingu
atvinnusvaeda og skilyrdi
sem stydja vid kraftmikla
atvinnuuppbyggingu og
nysképun i Reykjavik a
komandi aratugum

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030

Greena borgin,

Grana bargin felur { sér stefnumbrkunsem
leggur. dhiersiu @ hagkvama nytingu lands og
audlinda, baett umhverfisgadi og lydheilsu,
vistvaenar'samgongur og verndun nattiru.

Stefna um vistvaenar
samgongur, opin svaedi og
umhverfismal

Graena borgin felur i sér
stefnumorkun sem leggur
aherslu 8 hagkveema nytingu
lands og audlinda, batt
umhverfisgaedi og lydheilsu,
vistvaenar samgdéngur og
verndun nattdru

B
rfi bergarinnar of
/ndi dndvegi og f adaihennar bagu

Stefna um lifsgaedi og
gadi i manngerdu
umhverfi

Borg fyrir folk felur i sér
stefnumaorkun er vardar
lifsgaedi borgarbua og geedi i
hinu manngerdu umhverfi
borgarinnar og markmid sem
setja manneskjuna i 6ndvegi
og forgangsrada i hennar

bagu



Reykjavik 2030

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Skipulag borgarhluta

Nanari lysing stefnu um landnotkun og uppbyggingu innan borgarhlutana

Landnotkun og bréunarsvaedi | nyju adalskipulagi Landnotkun og préunarsvaei i nyju adalskipulagi

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030 {i}
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Hvert a byggdin ad stefna? Skipulagskostir 2050

Allir kostir byggdir a sému ibGaspa til arsins 2050. Midadir vid 0,786% medal ibuafjolgun a ari i Reykjavik til arsins

2050 og porf fyrir um 30 plsund nyjar ibidir og 30 pusund ny stérf. Mismunur kostanna liggur einkum i hlutfalli nyrra
ibida & péttingarsveedum. Kostir A gera pannig rad fyrir 22.500-30.000 ibudum & péttingarsvaeedum en kostur C
hinsvegar 7.500 ibudum i péttingu.

Motun valkosta 2030

Kostur Ala:

Midborg
Flugvallur lagdur af
Vatnsmyri hélfbyggd
Ulfarsardalur 2hverfi

85% pétting

Tillaga 2030

UMHVERFISPATTUR Kostur A1 Kostur A2 Kostur B1 Kostur B2 Kostur B3 Kostur C Tillaga AR2030
1. Nattarufar

1.1 Jardfraedi og jardmyndanir
1.2 Vatnafar

1.3 Lifriki (grédur og dyr)
1.4 Sjér og strandlengja

2. Loftgeedi
2.1 Loftgaedi

2.2 Losun grédurhdsaloftegunda . | J

3. Samfélag

3.2 Lydheilsa

3.1 Samgongur | | - ]

3.3 Adgengi ad Utivistarsvaedum I s

3.4 Menningarminjar

3.6 Nattdruva
4. Audlindir

3.5 Efling midborgar [ | _

4.1 Landrymi | |
4.2 Utivistarsveedi [ ] N
4.3 Orkunotkun

4.4 Vatnsnotkun/vatnsbuskapur

4.5 Jarefnanotkun [ [

4.6 Landslag/asynd
4.7 Veitukerfi o.fl.

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030



Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030

i upphafi adalskipulagsvinnunnar
voru skilgreind lykil préounarsveedi
Reykjavikur til langrar framtidar. A
grundvelli umhverfismats
skipulagskosta 2050 og
forgangsrodun svaeda utfra
markmidum um sjalfbzera og
bétta borgarbyggd, er préun
blandadrar byggdar i Geldinganesi
og Gufunesi alfario frestad par til
ad skipulagstimabili loknu og
verulega er dregid Ur umfangi
byggdar i Ulfarsardal.
Hugmyndum um landfyllingar vid
Orfirisey hefur einnig verid ytt til
hlidar. Grundvallarvidmid vid
forgangsrodun svaeda er
stadsetning peirra i
borgarlandslaginu, ndlaegd vid
midborgina eda 6flugan
atvinnukjarna og lega gagnvart
samgongum, einkum hversu
audvelt er ad pjona svaedid med
almenningssamgdngum.

i



Borgin vio Sundin

Borgin vid Sundin felur i sér stefnumorkun sem leggur aherslu a
vOxt borgarinnar til vesturs, a pétta, fjolbreytta og blandada
byggd a Nesinu og vid Sundin

Ljésmynd: Ragnar Th. Sigurdsson



Borgin vid Sundin

Adalskipulagid 2010-2030 er fyrsta heildarskipulag borgarinnar sem ekki gerir rad fyrir nyjum Uthverfum i jadri byggdarinnar. Verkefni naestu aratuga er ad fullbyggja
borgina @ Nesinu og pvi er uppbyggingu nyrra hverfa i Gtjadri slegid a frest. Yfir 90% allra nyrra ibdda i Reykjavik til arsins 2030 munu risa innan nuverandi péttbylismarka
ef datlanir adalskipulagsins ganga eftir. bad eru adeins vidbétarfjdlgun ibuda i Ulfarsardal, til ad styrkja pad hverfi sem par er ad risa, og nyjar ibudir i Grundarhverfi og
Kjalarnesi, sem eru utan nuverandi péttbylismarka borgarinnar. AG sama skapi mun megin hluti nys atvinnuhtsnadis risa innan nuverandi byggdar, p.e. med péttingu
nuverandi atvinnusvaeda. Landfrekari atvinnustarfsemi og 6prifalegur idnadur innan ndverandi byggdar vikur hinsvegar fyrir péttari ibadar- og atvinnubyggd og verdur
stadsettur a nyjum sérhaefdum atvinnusveedum i Gtjadrinum.

Lykil préunarsvaedi adalskipulagsins hafa 6ll nain tengsl vid sjavarsiduna og pad hafa fjélmargir smaerri péttingarreitir einnig. Stefna adalskipulagsins styrkir pvi imynd
borgarinnar og samspil hennar vid sina natturulegu umgjord, sem borgina vid Sundin.

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030



bétting byggdar - markmid

pétting byggdar leidi til meiri gaeda i
borgarumhverfinu

Byggd 4 péttingarreitum beri
yfirbragd borgar, par sem skipulag
bygginga, gatna og opinna svaeda
verdi samtvinnad a heildraenan hatt

Uppbyggingin verdi i manneskjulegum
meelikvarda, fjdlbreytt og stydji vid
almenningssamgongur, hjolandi og
gangandi

A steerri péttingar- og
préunarsveedum verdi 16gd ahersla &
borgarmidad gatnakerfi en ekki
hefdbundna flokkun gatna

pétting efli viokomandi hverfi
félagslega, umhverfislega og
rekstrarlega.

Ahrif 4 adliggjandi byggd verdi
lagmorkud. Sérstaklega verdi horft til
ahrifa & hverfi og gétumyndir med
verndargildi

Ekki verdi gengid & graen svaedi sem
hafa utivistargildi. Gegndreaepi

Svaedi I-1ll: 81,4%
Sveedi IV: 8,1%
Sveedi V: 9,7%
Sveedi VI: 0,8%

yfirbords minnki ekki.
pétting og endurnyjun byggdar eigi

sér einkum stad a vannyttum idnadar-
og athafnasveedum

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030



Blondud byggd 2010-2030. Forgangsrodun

S

(‘, ?
Lﬁf"\*
bréunarsveedi 2010-2030

Forgangsrodu
B 2012-2016

016-2020 . o
202042024
1202472030

Uppbygging & midlaegum sveedum innan nuverandi byggdar sem liggja vel e Ellidadrvogur verdi tekinn til uppbyggingar pegar idnfyrirteeki hafa verid
vid almenningssamgongum og/eda eru i naleegd vid midborg eda annan flutt @ onnur sérhaefd atvinnusvaedi. Uppbygging i Sudarvogi geti po
oflugan atvinnukjarna skal njéta forgangs hafist fyrr

Uppbygging a svaedum sem pegar eru komin af stad verdi i sérstokum *  Vatnsmyri byggist upp i aféngum eftir pvi sem land losnar undan
forgangi (fokheldar ibudir risnar, framkveemdir hafnar, nidurrifi lokid) flugvallarstarfsemi

pétting byggdar naest midborg (Myrargata-Borgartun), 4 préounarasnum .

Ulfarsardalur byggist upp sem eitt skdlahverfi & skipulagstimabilinu
(Orfirisey-Keldur) og & jadarsvaedi Vatnsmyrar verdi ad 6dru leyti i forgangi.

* Uppbygging i Geldinganesi og a landfyllingum i Gufunesi, felld ut

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030



Midborgin - Gamla hofn

Heildarbyggingarmagn:
600.000m2

2.200 ibadir

350.000 m2 atvinnuhtsnaedis

5.000 ibuar

7.000 storf

1 grunnskoli

(skodad i samhengi vid Vesturbaejarskélahverfid)

A skipulagstimabilinu:
2.200 ibudir
160.000 m2 atvinnuhUsnaedis




Ellidaarvogur

Heildarbyggingarmagn:
500.000m2 (nettéaukning)

3.200 ibudir
400 ibuoir 100.000 m2 atvinnuhdsnaedis

2 w 7 . 7.400 ibuar
50.000m? atvinnuhtsna0i di e

2 grunnskolar

— e ! |
— = A skipulagstimabilinu:
r ~ . 3.200 ibadir
: T 0 m2 atvinnuhtsnaedis

(ibidabyggdin kallar & nidurrif atvinnuhisnaedis og pvi
er ekki um nettéaukningu ad raeda til arsins 2030)

TR
[ v
¥ | ,‘i i Megin forsendur byggdarprounar i Ellidaarvogi.
- - Lykil-timasetningar - drog

-_— :"’ N l Bjorgun flutt eigi sidar en 2016
- ' | t {saga flutt eigi sidar en 2023
: Steypustodvar og malbiku-
narstodvar 2018-22

Osabraut Tenging fyrir vistveena ferdamata
yfir Ellidaar 2018-2026 (straetisvag-
nar, gangandi, hjélandi)

GOngu- og hjdlabru yfir 6sana
2013-2014

Bryggjuhverfill 2016-2020
Arttinshofdi 2020-2030

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030



Vatnsmyri

Heildarbyggingarmagn:
1.300.000m2
(med uppbyggingu nys Landspitala vid Hringbraut)

6.900 ibudir

600.000 m2 atvinnuhtsnadis
14.000 ibuar

12.000 storf

3 grunnskélar

A skipulagstimabilinu:
3.600 ibudir
230.000 m2 atvinnuhtsnaedis

Meginforsendur byggdapréunar i Vatnsmyri
Lykiltimasetningar

Vatnsmyri NA-SV (06-24) 16gd af 2013

{iuduoid Afinga-, kennslu- og einkaflug lagt

af 2015
N-S-braut 16g0 af 2022

Flugvallarstarfsem

Fossvogsbraut | Moguleg straetisvagnaleid yfir
Fossvog

Go6ngu- og hjdlaleid yfir Fossvog
2016-2024

Oskjuhlidar- Undirbuningur hafinn 2024-2030
9

Timasetningar um landnotkun i Vatnsmyri og markmid um
préun svaedisins eru i samraemi vid samkomulag Reykjavikur-
borgar, rikisins og Icelandair Group, dagsett 25. oktéber 2013,
Sja ennfremur vidbotar samkomulag undirritad af borgarstjora
og innanrikisradherra, med somu dagsetningu, um endur-
skodun deiliskipulags flugvallarins, staekkun alpjédlegrar
flugstjornarmidstodvar, lokun NA/SV brautar og flutning
’ . 4 kennslu- og einkaflugs a annan flugvéll (sja C.8. Framfylgd).
Vatnsmyrl 2010'2030 J e i Frekari skodun a stadsetningu flugvallar a hofudborgars-
- - 5 9 vaedinu er visad til heildar endurskodunar svaedisskipulagsins
Markmid um losun lands til uppbygglngar m 2 og nefndar Reykjavikurborgar og Innanrikisraduneytis, sbr.

ofangreint samkomulag.

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030



Orfirisey-Keldur. Vistveen préunaras

Adalskipulagid 2010-2030 leggur dherslu & préunaras sem tengir midborgina vid péttingarsvaedi til vesturs og austurs; vid Orfirisey,
Myrargdtusvaedi, Sudurlandsbraut, Skeifu, blandada byggd i Ellidadrvogi og framtidar atvinnukjarna i Keldnalandi. A pessum as, Orfirisey-
Keldur, verdur 16g0 sérstok ahersla @ almenningssamgongur (hradleid og forgangur streetisvagna), hjolastiga og umhverfi gangandi
vegfarenda. Asinn, sem er um 10 km ad lengd, mun hafa einkenni borgargétu, par sem vistveenir ferdamatar verda i fyrirrdmi. Logd er
aherslu @ mestan péttleika og bléndun byggdar naest asnum og vid lykil bidstédvar straetisvagna.

g

Innan vid 200 g fjarleegdar

Ong
fra ésnu/
ZU.U ’l!, ar &rig 2030°

: 35.0 6 tor riauzo 0
)

‘ ndua byggd, béﬁingarsvceai \

b = ya
~ Prounard

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030 {i}



[budarsvaedi og blondud byggd 2010-2030.

Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidada

r-\‘7

Nr | Heiti Fjﬁ%;' b% Heedir | Timabil™**
b i husa**
1 | Keilugrandi 65 | 100 46 }20122016
2 | ysislés 150 [ 200" 57 | 20172016
3 | Bykslod o s 57 |em 2-20%\\\
4 | Landhelgisgasiules "0 20075 [ 35 | 201222016
5 | Hedinsreitur 4 275 | 285 [s7 | 20122016
6 | slippasvedi-Nylendugatureitur | 300 | 100 15\ | 20122016
7 | misbakki-TRH 5 fso [ o0 15 | 2016-2024
8 | Kkvosin =100 35 [ 2012-2030
9 Laugavegur+ 250 2-5 20%2-2030
10 | Skuggahverfi 100 175 6-16 2012-2016 \\
1 Barénsreitur 100 150 4-6 2012-2020
12 | Visindagardar 300s | (200) 3-5 2012-2016
13 | Hiidarendi 500s | 60 35 | 20122020
14 | Fluggardar 300s | 60 3-5 2012-2020
15 | Oskjuhlis-HR 300s | (100) 34 [ 20122020
16 | Skerjafiorour 800 |60 35 | 20122020
17 | Vatnsmyri-nordur/sudur | 950 60 345 2016-2024
18 | Vatnsmyri — nordur/sudur Il 700 60 35 2016-2024
19 | Vatnsmyri — austur/vestur 3.300 | 60 3-5 2024+
20 | Seettn-Logreglustodvarreitur 100 100 4-6 2012-2016
21 | Hofdatorg 250 | 175 716 | 2012216
22 | Hampidjureitur 150 230 27 2012-2016 S
23 | Asholtsreitur 100s | (300) 3-5 2012-2016
24 | Einholt-bverholt 250 | 250 46 | 20122016
25 | Laugavegur-Skipholt 100 3-5 2012-2030
26 | Bilanaustsreitur 200 | 200 510 | 2612-2016)
27 | Kirkjusandur-svR 163 150|150 . ¢f2s | 20162020
28 | Blomavalsreitur 100 [100/ [35 ' [ 20162000
29 | Kollunarklettur 200 | 100, 35 | 20202024
30 | Sudurlandsbraut-Laugardalur 450 f}/ 3-8 ;0Té-2030 J
31 [Kingan 150 [100 ez | 2020-2024|
32 | siéttuvegur { 270 | 50 124 | 20122016 ]
33 | Skeifan | 500 |60 46 | 20202024
34 | sSreitur ol 100 | 100 35 | 20162020
35 | KHireir 505 | 75 5~ [2012-2020 |
36 | Borgarspitalareitur 100 |25 Al23  |20122020 [~
37 | suvarvogur Ty a0 [e0 [Y[35 [2012:2006
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[budarsveedi og bléndud byggd 2010-2030.

Helstu byggingarsvaedi austan Elli&éa

Nr. | Heiti Y| Fjoldi béttleiki | Haedir Timabil***
ibuda (ibudir/ husa**
ha) }/
38 | Elidaarvogur-Bryggjuhverfill [900 | 60 35 2012:2020
39 | Ellidaarvogur-Vogur 1.200 ?o\ 35 29‘@2%4
40 | Ellidaarvogur-Hofdar 700 60/ 3-5 "2’620—2024
41 Spongin-Méavegur 100 40 5 4-6 2012-2016
42 | Keldur 400 40 1\ 2-5 2024-2030
43 Hraunbaer 103-105 50s 75 \6§10 2016-2020
44 | Artansholt-Rafstodvarvegur | 50 i 13 | 20202024
45 Mjédd 150 100 6-10" 2020-2024
46 Sudur-Mjédd 100s 100 4-5 | 2016-2020
47 | Fellagardar 50 100 3-4 2016-202
48 | Gerduberg 100s 60 2-4 2012-2016
-49 | Sudurholar A |/ 50 100 3-4 2012-2016
50 | susutell /|50 13 12 20162020
/S'I Vindés-Brekkn@\ 20 20 2-3 2016-2020
52 | Reynisvatnsas H 100 12 1-2 2012-2016
53 | Ulfarsardalur - hverfi | 500 25 2-4 [-2012-2016
54 | Ulfarsardalur -Leirtjorn 30 [300 |26 2016-2020
55 Ulfarsé[dalur - bléndud byggd }66/ 25 2-4 2024-2030
56 | Grundarhverfijalames  [[200 [ 510 |12 2012-2030

staerd)

Vikmork & fiolda ibida getur verid -10%/+20%

= Moguleg fravik fra '

3
s Smaibugd, nemendalbualr eda ipudir fyrri eldri bo

V. >(mennar ibdir 120 m2 ad medal-

+ haedir (einkum inndregid), verdi

gar préun svaedis getgr hafist &

rgara, ad hluta eda o

timabilinu.
\leyﬁ.
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Gadi i manngerdu it
Borgarvernd
Haedir husa
Gatan sem borgarrymi
Stefna um bilastaedi
Husnaedi fyrir alla
Kaupmadurinn a horninu

Ljosmynd: Ragnar Th. Sigurdsson




Husnaedi fyrir alla

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod husagerda og
busetukosta fyrir alla félagshopa Stefna um frambod
hlsagerda og busetukosta taki mid af proun samfélagsins
og husnaedismarkadarins 4 hverjum tima, s.s. vardandi
fjolskyldustaerdir, aldursbreytingar, stodu a

réun

Gerum rad fyrir ad ...

25%

ibuda verdimr

eda geta lagt mikid fé i e

y I
|

sliks hisnaedis verdi e

et L e

par sem audvelt er ,_bj_cfana_rheé gooum




Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod
husagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.

Innan hvers hverfis verdi fjolbreytt frambod
husagerda, minni og staerri ibuda i fjolbyli og
sérbyli, til ad tryggja félagslega fjolbreytni
hverfanna. Til skemmri tima verdi sérstok
ahersla @ ad auka frambod smaerri ibuda

Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi
midadar vid parfir peirra sem ekki vilja eda geta
lagt mikio fé i eigid husnaedi. Uppbygging sliks
husnadis verdi einkum & midlaagum svaedum
bar sem audvelt er pjona med gédum
almenningssamgdngum.

Vid mat 4 uppbyggingu ibudarhudsnaedis verdi
avallt tekid mid af félagslegri stodu vidkomandi
hverfis og markmidum husnaedisstefnu fyrir
borgina i heild.

Stefna um frambod husagerda og busetukosta
taki mid af proun samfélagsins og
hdsnadismarkadarins @ hverjum tima, s.s.
vardandi fjolskyldustaerdir, aldursbreytingar,
st6du a byggingarmarkadi og efnahagspréun

Husnaedisstefnan byggi 8 markmidum um
sjalfbaera préun og hagkvaema uppbyggingu
borgarinnar.

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta a hverjum
tima, beaedi i péttri borgarbyggd og i hefdbundnum uthverfum. begar metin eru
aform um byggingu nyrra ibuda innan nuverandi hverfa verdi lagt til grundvallar
frambod husagerda og félagsleg fjdlbreytni i hverfinu.

Uppbygging borgarinnar og préun midi ad pvi ad skapa sterkar hverfisheildir sem
standi undir grunnpjonustu, fjolbreyttri verslun og pjénustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi. Leitast verdi vid ad hvert hverfi hafi sinn
kjarna, pannig ad ibuarnir eigi sem styst ad seekja daglega verslun og pjonustu og
sem flestir sjai sér feert ad saekja pjonustu innan hverfisins gangandi eda hjdlandi.

» Skolahverfid verdi afram grunneining i skipulagi ibudarhverfa borgarinnar

» Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhisnaedis verid avallt metin
med hlidsjén af nliverandi stédu i vidkomandi skélahverfi, s.s. frambodi
pjonustupatta, félagslegri stodu og ndverandi blondun husagerda.

* Vi@ akvordun um umfang, gerd og timasetningu ibudarpéttingar, verdi horft
sérstaklega til stodu grunn- og leikskdla i hverfunum.
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Azetlun um fullgerdar ibudir i Reykjavik 2013-2022

Azetlunin horfir einkum til skipulagslegra patta og stédu byggingarstigs a einstokum svaedum

6929 845 845 846 854 850

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

M Sp4d adalskipulags (midspa-2,295) = Azetlun 2013-2022

Husnaedisstefna Reykjavikur. Innleiding



Aatlun um ibudarhusnadi i Reykjavik 2013-2022

1.000
900 855 845 845 846 854 850 865
400 785
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600
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400
300
200
100
0
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
® Reykjavik - alls 420 456 855 845 845 785 846 854 850 865
m Sérbyli 55 94 85 85 45 30 4 35 35 30
= Fjslbyli 65 225 460 455 480 370 490 584 445 580
® Leigu/félags (25%)| 0 137 110 145 170 85 115 135 170 155
= Nemendaibudir 300 0 100 0 150 250 100 50 100 100
= (bugir eldri 0 100 70 0 50 100 50 100 0
= Hjtkrunaribadir 0 0 90 0 0 0 0 0 0

Husnaedisstefna Reykjavikur.

Innleiding




-Rammahluti AR vs hverfisskipulag

« [ Rammabhluta adalaskipulags er 16g& éhersla &
einstaka borgarhluta. Markmidio er ad feera
adalskipulagid naer ibium borgarinnar og brua bilid
sem verid hefur a milli adalskipulags og skipulags
einstakra hverfa og deiliskipulagsreita.

« Stefna um proun og uppbyggingu i borgarhlutunum er
bvi mun itarlegri og ndkveemari en aour hefur verio.
Med pvi er tryggt ad ibuar fai skyrari og betri
upplysingar um skipulagid i synu nanasta
borgarumhverfi.

»  Settir eru dkvednari rammar um uppbyggingu og
bréun byggadar i hverjum borgarhluta, sem fylgt
verdur eftir vid gerd hverfisskipulags og
deiliskipulags.

Hverfisskipulagid er unnid a
grundvelli Rammahluta AR 2010-
2030.

Fl Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid
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Grafarvogur,
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10. Ulfarsfell

Grafarvogt

BORGARHLUTAR

w

Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid


http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/desktopdefault.aspx/tabid-1985/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/desktopdefault.aspx/tabid-1985/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1969/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1969/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1933/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1990/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1990/

Grafarvogur,

8:

10. Ulfarsfell

)
-
o
>
S
S
@©
Ll I

| O

BORGARHLUTAR


http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/desktopdefault.aspx/tabid-1985/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/desktopdefault.aspx/tabid-1985/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1969/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1969/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1933/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1990/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1990/

-af hverju hverfisskipulag?
-Ad vinna heildarskipulag fyrir 6ll hverfi borgarinnar

-Sameina gildandi deiliskipulagsaaetlanir og skilmala
fyrir vibkomandi hverfi i eina skipulagsaaetlun med
almennum byggingar- og skipulagsheimildum.

-Einfalda skipulagsyfirvoldum fram- og eftirfylgni
skipulagséaeetlana fyrir hverfi borgarinnar.

-Einfalda ibuum borgarinnar ad saekja um breytingar &
eigin husnaedi innan ramma almennra byggingar- og
skipulagsskilmala.

-Leggja grunn ad préun hverfa borgarinnar inn i
framtidina med skipulagslausnum, framkveemdum og
stefnumidum a vistveenum forsendum.

-Leidarljos, Stadardagskra 21

« Heildarsyn og pverfagleg hugsun

« Virk patttaka ibua

« Hringrasarviohorf

« Tillit til hnattreenna sjonarmida

« Ahersla & langtimaaaetlanir

« Vistveen honnun og vistvaent skipulag

Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid



SKIPULAG VISTVANNA HVERFA

Reykjavikurborg hefur préad hugmyndafraedi vistveenna hverfa med ymsum hzetti og setja par med
viomio og skapa fyrirmyndir. Unnid verdur med hugmyndafraedina i hverfisskipulagi sem borgin stefnir
a0 pvi ad vinna & naestu misserum jafnt i nyjum hverfum sem og i eldri byggo.

Med vistveenum lausnum og umhverfisvaenni hugsun matum vid krofum samtimans um leid og vid
geetum med abyrgum haetti ad hag komandi kynsl6da. Ad koma a vistvaenni byggd er pannig lidur i ad
nalgast markmid um sjalfbaera préun og stefnumétun Reykjavikurborgar i pa att.
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Allt skipulag sem byggir d vistveenum urlausnum parf ad taka tillit til samfélagslegra,
vistfraedilegra og efnahagslegra pdtta sem saman skapa pd umgjérd sem hefur hvad
mest dhrif d lifsgaedi borgarbua.

Reykjavikurborg
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HELSTU VIDMID

Fimm atridi hafa verid skilgreind sem meginpaettir fyrir Stadardagskra 21 sem
parf ad hafa i huga vid skipulag og utfaerslu a vistvaenni byggd en pau eru:

-Heildarsyn og pverfagleg hugsun
-Virk patttaka ibia
-Hringrasarviohorf

-Tillit til hnattreenna sjonarmida
-Ahersla a langtimaaaetlanir

-Vistvaen honnun og vistvaent skipulag

MAT A VISTHAFI - GATLISTI

Med proun gatlistaum mat a visthaefi byggdar og skipulags og uttektarferla fyrir
vistvaen hverfi verdur tryggt adhald og eftirfylgni stefnu pessarar. Gatlistanum
er 2tlad ad gefa borgaryfirvoldum vishendingar um frammistddu mismunandi
hverfa og hverfahluta med tilliti til visthafis og leggja linur fyrir baett visthaefi
einstakra hverfa par sem pess er porf. Gatlistinn verdur pvi hafour til hlidsjonar
vid gerd hverfisskipulags fyrir ol hverfi bor

Helstu markmid med gerd gatlista um visthaefi byggdar og skipulags eru eftir-
farandi:

-Mota sameiginleg umhverfisviomia fyrir
oll hverfi borgarinnar

-Bua til grunnviomia fyrir sjalfbaera proun
hverfa borgarinnar til framtidar

-Gera hverfi samanburdarhaef ut fra
pekktum umhverfisviomioum



-GATLISTI UM MAT A VISTH/AFI BYGGDAR

Gatlista fyrir mat a visthaefi byggdar er skipt upp i sjo hofudflokka. Fyrir hvern hofudflokk eru skilgreind HELSTU VIDMID
markmid og teknar saman helstu aherslur til ad na settum markmidum um vistvaena préun tiltekinna
hverfa og hverfahluta. Undir hverjum hofudflokk er fjoldi ahersluatrida, sem hvert um sig er leid ad

i stefnu pessari er leidum ad bzttu visthafi byggdar skipt i eftirfarandi hofud-
flokka:

auknu visthafi byggdar vid skipulagsgerd.

Vio upphaf skipulagsgerdar, skal meta kerfisbundio veegi ahersluatridanna it fra forsendum hvers
hverfisskipulags fyrir sig og hvort 6ll dhersluatridin eigi vid i viokomandi tilfelli. Til a0 mynda geta
aherslur vid endurnyjun eldra hverfis verid élikar aherslum vid skipulag nyrra hverfa.

FRAMSETNING GATLISTA UM VISTHAFI BYGGDAR
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Samfélag: A3 skapa heildstzdar einingar sem fjar-
legja hindranir og hvetja til jakvaedra samskipta a milli
mismunandi aldurs- og pjédfélagshépa.

Gaedi byggbar: Ad hverfi borgarinnar myndi umgjord
um lifandi og adladandi stadi sem yta undir aukin og
gagnkvaem samskipti folks og umhverfis.

Samgiingur: Ad verslun og pjonusta sé i gongu-
fjarleegd fra 6llum ibium vidkomandi borgarhluta og
hverfiseininga. Gangandi og hjolandi umferd asamt
almenningssamgongum verdur sett i forgang.

Vistkerfi og minjar: Ao tryggja nattirulegan
fjolbreytileika lands, lifrikis, og menningarminja med
markvissri verndun og vidhaldi

Orka og audlindir: A3 skipulag hverfa studli ad sjalf-
baerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns
og lands. Auka kolefnishindingu med grédri og hlutdeild
endurvinnslu med markvissri urgangsstjornun innan
hverfa borgarinnar.

Mannvirki: As taka tilliti til frampréunar i vistvaenni
byggingartaekni og mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur
hluti af framkvaemda- og byggingarskilmalum vid endur-
nyjun og vidhald innan hverfa borgarinnar.

Natturuva: Taka tillit til haettu vegna nattirva og gera
videigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka
haettu af voldum loftslagshreytinga a lagasvaedum.



-SAMFELAG

Vid alla skipulagsgerd parf ad huga vel ad ahrifum viokomandi skipulagsaatlunar a ibtia og naer-um- Myndirnar hér d ad nedan syna d skematiskan hdtt hverfi sem markad er med
. . i i . . - . hring. Til ad skilgreina og afmarka midkjarna hverfisins er mikilvaegt ad finna Gt
hverfi peirra. Stydja parfvid fjolbreytta pjonustu og liflegt umhverfi sem pjénar ibium og pvi sam- hvar mesta sampjéppun d verslun og pjonustu innan hverfisins er til stadar.

félagi sem peir mynda i 6likum hverfum borgarinnar. Vel skipuldgd hverfi mida ad pvi ad styrkja innvidi i ) _ ) ) o _
naerumhverfisins og skapa stadi par sem folk hittist, a samskipti asamt pvi ad uppfylla hinar ymsu parfir ~ Con9uhfni hverfisins tekur mi6 af pvi hve margir ibdar bua finnan vi6 400 m

svo sem um tomstundir, hreyfingu og utiveru.

fiarlaegd frd kjarnanum. Ut frd pessu md sidan gera rddstafanir i hverfisskipulagi
til ad beeta gonguheefni hverfisins med pvit.d. ad baeta vid adstédu og/eda
annari pjénustu i og vid midkjarna hverfisins.

Skipulag vistveenna hverfa 4 ad mida ad pvi ad skapa heildstadar einingar sem fjarlaegja hindranir og
hvetja til jakvaedra samskipta & milli mismunandi aldurs- og pjodfélagshdpa.

HELSTU MARKMID

Leggja parf ahersla &4 ad skoda eftirfarandi peetti er varda
vistvaena préun & forsendum samfélagsins innan viokomandi
hverfiseininga:

Lydfreedi: Ad vakta hverfi borgarinnar hvad vardar naverandi og
vaentanlega aldursamsetningu og ibuafjolda

ibuapéttleiki: Tryggja nzegilegan péttleika ibua innan hverfa bor-
garinnar til ad stydja vid naudsynlega pjonustu, verslun og atvinnu
innan hverfa borgarinnar

Skélahverfid: Studla ad meira jafnveegi i steerd skélahverfa til ad
tryggja sem besta nytingu mannvirkja

Husnzedi fyrir alla: Studla ad fijdlbreytni i stzerd og gerd ibudarhuis-
nzedis og ad akvedid hlutfall nybygginga sé zetlad fyrir pa sem ekki
vilja eda geta lagt mikid fjarmagn i eigid husnaedi

Atvinna/Storf: Studla ad meira jafnveegi i fjolda starfa og ibua innan
og i grennd vid 6ll hverfi borgarinnar

Frambod verslunar og pjonustu: Hlda ad og styrkja fiélbreytt
frambod verslunar og pjonustu i heimabyggd i aseettanlegri gongufjar-
lzegd fra ibuum hvers hverfis

Oryggi og heilsa: Tryggja 6ryggi ibia med skyrt afmérkudum og
upplystum gdngu- og hjélaleidum, hradatakmérkunum og 6ruggum
leik- og dvalarsveedum

Samrdd: Studla ad beettu samradi og patttdku ibua vid gerd skipu-
lags og forgangs-rodun framkveemda innan hverfa borgarinnar

Medfylgjandi hlidarstefnur AR 2010-2030:

-Kaupmadurinn d horninu £ ..
-Hisnaedi fyrir alla ¥4 : i ! it s
-Gzedi byggdar = gt . g i es
-Hzedir husa
-Atvinnustefna

Askileg frambod og tegund peirrar starfsemi
sem eetti ad finna i 6llum borgarhlutum er
eftirfarandi: °

Matvéruverslun, leikskoli, skoli, leiksveedi,
almenningsgardur/torg, menningarmidstdo, o o
félagsmidstod, bokasafn, smdséluverslun, apotek, ° |
veitingastadur, sjoppur, sundlaug, iprottasveedi, e o ®/ %e
likamsreektarstdd, (hrad)banki, posthus,
Heilsugeesla, leeknapjonusta, hdrgreidslustofa, L
fatahreinsun, kirkja, I6gregla, krd, dfengisverslun, ¢
bensinstod (ath lidir). Askilegast er ad nd fram

sem mestri sampjoppun ofangreindrar starfsemi 4 °
sem naest midjukjarna hverfisins. O .

Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid



-GA£DI BYGGPAR

Gaedi byggdar midar ad pvi ad bua til stadi og umhverfi par sem félk lifir og hraerist i en ekki eingongu ~~ D@mi um vidmid sem snua ad geedum i hinu byggda

vinnur og sefur. Ahersla verdur l6gd 4 ttivistarsvaedi, gangstéttir og ad hverfi borgarinnar myndi umhverfi
umgjord um lifandi og adladandi stadi sem yta undir aukin og gagnkvaem samskipti folks og umhver-
fis. Byggingar og mannvirki sem endurspegla og styrkja sérkenni hvers stadar skapa bakgrunnin fyrir ———

’, - o . e . .z . o e g 3 4
lifveenlegt borgarumhverfi sem hvetur félk til ad nema stadar dvelja og njéta og stydur vid sjalfbeerari Sl T ﬁgﬁ 1
samgongumata. o A e e e ] & |

—_—_—
HELSTU MARKMID e A *_\"/O "';‘“/&

Leggja parf ahersla & ad skoda eftirfarandi paetti er varda vist- Mebfylgjandi hlidarstefnur AR 2010-2030: ey entne v ) 3
vaena préoun a forsendum gaeda i hinu byggda umhverfiinnan -Kaupmadurinn d horninu
vidkomandi hverfiseininga: -Huisnaedi fyrir alla = D’D:’

Byggdamynstur: A3 pétta byggd og tryggja naegjanlegan ibuda- -Ga&l: byggdar e by i il
-Hzedir husa creating eddies that alse result in building heat loss

(sdapted from Gehl, 1987)

fiolda i grennd vid naudsynlega grunnpjoénustu i hverfum borgarinnar

-Borgarbuskapur
m o : " 5 = -Borgarskograekt
gDl Toese 20 ooyt bonuta verdun S0 eidarsipulg tistarsvate N
; -Gatan sem borgarrymi v N

garinnar >

-Leiksvadastefna i

lso affect the quality of public - ) N

Gatan sem borgarrymi: Vistvzenum samgéngumatum verdi gert e e e oy

jafn hatt eda haerra undir h6fdi en einkabilnum

Almenningsrymi: Leggja dherslu 4 vondud og mannvaen almen-
ningsryma a milli bygginga og i géturymum innan hverfa borgarinnar

Skjélmyndun: Leggja dherslu 4 skj6lgéd og vistleg dvalar- og leiks-
vaedi med grédursetningu og utfaerslu byggdamynsturs

Utivistarsvaedi: Tryggja gott adgengi ad fislbreyttum utivstar-
svaedum i gongufjarleegd fra hverju heimili aoom
Grédurpekja: Auka grédursetningu i hverfum borgarinnar til
skjélmyndunar og kolefnisbindingu

Borgarbuskapur: Tryggja gott adgengi ad fjdlbreyttum
matjurtagordum innan og i grennd vid 6ll hverfi borgarinnar

Stadarandi: A3 hénnun og utfeersla almenningsryma og bygginga
taki mid af nivarandi stadhattum, landslagi og utsyni

Honnun og arkitektur: Leggja aherslu 4 vandada hénnun og tt-
faerslu mannvirkja og umhverfis med samkeppnum og strongum
gaedakrofum

FI Reykjavikurborg
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-MANNVIRKI

Val & byggingarefnum og byggingartaeknilegum utfaerslum getur
stualag ag baettu visthaz bgg?linga og hverfg, batt heilsu ﬂ)ga 0
aukid oryggia byggingarstao. Valabyggingarefnumaad takatilliti
til visthaefis og yta undir framproéun i vistvaenni byggingartaekni.
G6d einangrun bygginga hjalpar til vid ad draga tr orkupérf asamt
pvi ad baeta hljodvist i hybilum folks.

HELSTU MARKMID

Leggja parf ahersla & ad skoda eftirfarandi peetti er varda
vistvaena préun a forsendum mannvirkja innan viokomandi
hverfiseininga:

Opinberar byggingar: A3 taka tilliti til frampréunar i vistveenni
byggingartaekni og mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur hluti af fram-
kveemda- og byggingarskilmalum vid endur-nyjun og vidhald innan

hverfa borgarinnar.

Umhverfisvottun: Logd verdi dherls & ad byggingar og 6nnur mann-
virki sem og adrar framkvaemdir a vegum borgarinnar verdi vottadar
skv. vidurkenndum umhverfisvottunarkerfum

Endurnyting eldra husnaedis : L6gd verdi dhersla & ad nyta eldra
husnaedi med endurb6tum og endurnyjun & starfsemi eda pjonustu i
vidkomandi htisnaedi.

Medfylgjandi hlidarstefnur AR 2010-2030:
-Gaedi byggdar

-Heedir hisa

-Kaupmadurinn d horninu
-Borgarverndarstefna

-Gatan sem borgarrymi

)
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Hvad er vistveen bygging?

Vistvaen bygging grund-
vallast a hugmyndafradi

sjalfbaerrar prounar en
sjalfbaer préun leitast vid ad maeta
porfum samtidarinnar an pess ad
skerda moguleika k di kynsl6d
til ad mata sinum porfum.

i vistvaenni byggingu er
kerfisbundinn hatt leitast vid ad
hamarka notagildi og lagmarka
neikvad umhverfisahrif. Vid hénnun
vistvaenna bygginga er medal annars
1699 ahersla a orkumal, efnisval,
stadarval og heilsuvernd.

| upphafi er skilgreind umhverfisstefna
fyrir vidkomandi byggingu og ékvardanir
teknar um pa peetti sem leggja skal
aherslu & vid hénnunina og hvort

fari6 er i vottunarferli.

fram vistvaenar lausnir

Vid hénnun vistvaenna bygginga er tekid
tillit til alls vistferilsins.

Vid verkframkveemd er 1690 ahersla & ad
verktaki temiji sér verklag sem lagmarkar
neikvaed umhverfisahrif.

Vid hénnun byggingarinnar parf ad meta
hvernig haegt er ad reka bygginguna
4 vistveenan hatt og pa um leid ad
lagmarka kostnad og audvelda notendum
byggingarinnar ad halda greaent bokhald.
Notendur purfa ad geta meelt orkunotkun
i di kerfa byggingari og
mikilveegt er ad porf & vidhaldi og prifum

méguleikar til ad

sé sem minnst.
Vistvaenni nalgun er unnt ad beita hvort
sem er um ad raeda hateeknibyggingar
med umfangsmiklum taeknikerfum e6a
einfaldar byggingar Ur stadbundnum
nattdrulegum byggingarefnum.

Nanari upplysingar um sjalfbaera préun:
‘wwaw.un-documents netioct-02 him
hiip:fivisindavefur hiis/svar.asp?id=1840
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« kortlagning umhverfisahrifa

A vegum FSR eru nu eftifarandi byggingar
&hdnnunar- eda byggingarstigi sem hafa farid
i gegnum sérstakt hdnnunarferli fyrir vistvaenar

Sesseljuhtis, umhverfissetur 4 Soheimum, l[
var tekid i notkun &rid 2002 en pad var hannad I
med sjalfoera préun ad leidarijési. Markmid il ’|‘ | |
med setrinu er ad vera i fararbroddi i fraedslu - ! I |
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byggingar og verda vottadar sem slikar: ]
* bj6dgardsmidstdd 4 Hellissandi um sjlfoera proun med aherslu 4 vistvenar |
+Hus islenskra frda byggingar og endurnyjanlega orkugjafa. 3 2|
2 x
* Gestastofa Vatnajokulspjodgards & - www.sesseljuhus.is ]
Skriduklaustri Gestastofa Vatnajokulspjédgards & Sknduklaustri Sesseljuhds, umhverfissetur & Sélheimum
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% Greent bokhald

i sinni einféldusty mynd mé lita 4 graent
békhald sem efnisbokhald. Par er haldid utan
um magntélur mikilvaegra hraefna, Urgangs og
mengunarefna. Niurstodur eru settar fram i
arsskyrslu

v ust isimedialfraedsiuefnilgraent_bokhald pdf

Vistferill byggingar (e. Life Cycle)er  umhverfisahifin verba og hvernig megi haga
heildarferill byggingar fra framkvaemd til nidurrifs. hénnun pannig ad pau verdi i lagmarki.

Adferdin gefur tilulegar upplysingar um
if og notkun audliinda sem nytast til
vid val & i valkostum.

sem
notud er til pess ad meta ahrif voru,
framleidsluferils eda bjonustu. Markmidio med www cacenter.org
LCAer ad meta hvar i fedinum mestu neikvagy ~ "cacenterdk

Vistferilsgreining (e. Life Cycle
LCA)er

framkvamd nidurrif
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