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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
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1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru almennir skilmalar og sérskilmalar fyrir hverja 160.
Gerd er grein fyrir starfsemi, notkun, haed husa og byggingarlinum o.fl. P4 er sérstaklega tilgreint
byggingarmagn fyrir A og B rymi ofanjardar og fyrir bila- og hjélageymslur skv. iST 50 og fiéldi ibuda, bila-
0g hjélasteeda dsamt videigandi kvddum koma fram i sérskiimalum fyrir hverja 168. Skyringarmyndir og
leidbeinandi Utfeerslur koma fram i skilmalum.
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2-1 3.790 9.860 2,6 20 99 2.960 12.820
2-2 5.300 13.520 2,6 27 135 4.060 17.580
2-3 5.410 4.198 0,8 - 42 - 4,198
2-4 3.930 8.410 2.1 17 84 2.520 10.930
2-6 5.630 8.480 1,5 85 71 2.120 10.600
2-8 3.640 7.290 2,0 73 61 1.820 9.110
2-9-1 3.430 6.230 1,8 62 52 1.560 7.790
2-9-2 760 202 0,3 - 2 - 202
2-10 2.580 4.640 1,8 46 39 1.160 5.800
2-11-1 1.520 1.048 0,7 - 9 - 1.048
2-11-2 1.450 866 0,6 - 7 - 866
2-12-1 950 1.620 1,7 16 14 410 2.030
2-12-2 1.630 2.780 157 28 23 700 3.480
2-13-1 2.310 3.440 1,5 34 29 860 4.300
2-13-2 2.900 4.730 1,6 47 39 1.180 5.910
2-14 4.960 9.070 1,8 91 76 2.270 11.340
2-15 9.000 16.230 1,8 162 135 4.060 20.290
2-16-1 2.540 5.090 2,0 51 42 1.270 6.360
2-16-2 3.870 2.594 0,7 - 22 - 2.594
2-16-3 1.670 2.840 1,7 28 24 710 3.550

Samtals 67.270 35.990 77.150 1,7 724 1.003 27.660 140.800
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1.1 HOnnun og uppdraettir
Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meeli- og haedarbldd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

Kynna skal uppbyggingu 16da & eftirfarandi hatt:

* Fyrirspurnarerindi — frumhdnnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir meginhugmynd
ad uppbyggingu og Utliti bygginga dsamt haedarsetningu husa og fyrirkomulagi 168a, inngdngum,
innkeyrslum i bilageymslur og tengsl vid almenningsrymi. Par skal koma fram val & byggingarefnum,
hljédvistarutreikningar og radstafanir til ad maeta kréfum um hljodvist. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgdrdum, grédurfari og triaraekt.

* Byggingarleyfisumsokn er heimilt ad skila inn ad fenginni jakveedri umsdgn vid fyrirspurnarerindi.

*  Séruppdrattur fyrir skipulag l6dar skal fylgja byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgdrdum, grédurfari og triaraekt.

Byggingarfulltrii getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda vegna afgreidslu einstakra
byggingarleyfisumsokna og framkvaemda & innvidum og almenningsrymum. Ef um alitaefni er ad resda
vardandi samraemi byggingarleyfisumsokna vid deiliskipulagid skal byggingarfulltrii eda skipulagsstjori leita
umsagnar deiliskipulagshéfunda. Byggingarfulltrii eda skipulagsstjori skulu avallt leita umsagnar
deiliskipulagshéfunda vegna breytinga & deiliskipulaginu, t.d. ef byggingarleyfisumsokn kallar &
deiliskipulagsbreytingu.

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Saekja skal um byggingarleyfi fyrir llum framkvaemdum, einnig minnihattar framkveemdum sem
undanpegnar eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd.

1.3 Meeli- og haedarbldd, 160ir og byggingarreitir
Gefin verda Ut meelibldd i samraemi vid deiliskipulag sem syna [6darmdrk, nakveemar steerdir 16a og
byggingarreita, innkeyrslur og kvadir ef einhverjar eru. Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og skulu
byggingar i heild sinni vera innan peirra nema annad sé tekid fram. Flestar 168ir hafa byggingarreit ad
[68armdrkum. LoOdir ad Seebraut eru undantekning. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi
byggingarlinu og hins vegar med ébundinni byggingarlinu. Sja skyringarmynd um byggingarlinur og haedir
husa. Bindandi byggingarlina pydir ad meginhluti byggingarinnar skuli vera i peirri linu.

L&3ir eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad vid gerd 16darblada geti upplysingar um
tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi I68arsteerdir, 168armdrk, byggingarmagn og kvadir.

Heedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid [6darmérk (G). A haedarblédum koma fram stadsetningar
0g haedir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um inntdk veitustofnana.

Videigandi kvadir koma fram a 16darblédum.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd sveedi 2 - Nordursveedi milli Tranavogar og Gelgjutanga - Skipulags- og matslysing vegna
deiliskipulags — L6gd fram sbr. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat daetlana
nr. 106/2005 — Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014” sampykkt i umhverfis-
og skipulagsradi 30. april 2014 og borgarradi pann 8. mai 2014.

2.2 Afm6rku deiliskipulags

-
e
-
———
-

- o ——

Sveedid sem deiliskipulag Vogabyggdar — svaedi 2 neer til afmarkast af Saebraut til vesturs, Kleppsmyrarvegi
og Kjalarvogi til nordurs, strandsveedi Ellidaarvogs til austurs og Tranavogi til sudurs og er pad sveedi kallad
Vogabyggd 2 - Nordursvaedi. Austan vid skipulagssveedid eru Haubakkar, fridlystar nattdruminjar sem jadar
borgarinnar ad utivistarsveedinu vid Ellidaardsa.

Afmorkun deiliskipulags byggir & peim rékum ad sveedid myndar heildsteeda einingu sem neer yfir
mismunandi landnotkun midsvaedis og ibudarbyggdar og er innan afmarkads landsveedis.
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2.3 Fyrirliggjandi 1606ir
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i samraemi vié deiliskipulagstillogu eru skilgreind ny 168armork. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 2 falla 166armérk fyrirliggjandi 166a sjalfkrafa dr gildi.

Skyringarmyndin ,,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 163ir* synir fyrirliggjandi 160armérk og breytt fyrirkomulagi 160a.
Ny 168armdrk eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny g6étuheiti og hisnimer verda til vid gildistoku deiliskipulags.
Gerdir verda nyjir l6darleigusamningar vid 16darhafa.

Yfirlit fyrirliggjandi 160a a skipulagssveedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra, synir
eftirfarandi upplysingar: landnumer, stadgreinir, heiti I66ar, hisnimer, notkun, 16darsteerd | me.

LANDNR STADGR HEITI HNR NOTKUN L&d m?
105603 1451003  Kleppsmyrarvegur 8AB Vidskipta pjon. 168 5002
105602 1451002  Sudarvogur 1 Vidskipta pjon. 160 2814
105601 1451401  Sadarvogur 3-5 Vidskipta pjon. 168 21862
105598 1450301  Sudarvogur * 4 I6nadar athafnalod 6898
105607 1452102  Sudarvogur B6A Spennistéd 50
105606 1452101  Sudarvogur 6 |[dnadar athafnal6d 5510
105615 1453002  Sudarvogur 7 |[dnadar athafnal6d 2152
105616 1453003  Sudarvogur 9 Idnadar athafnal6d 2120
105610 1452301  Sudarvogur 12 |dnadar athafnal6d 2484
105611 1452302  Sudarvogur 14 Idnadar athafnal6d 1738
105612 1452303  Dugguvogur 1 Idnadar athafnaléd 1000
105613 1452304  Dugguvogur * 1A Idnadar athafnaléd 1000
190750 1452305  Dugguvogur * B Idnadar athafnaléd 1845
105599 1450003  Sudarvogur 2 Vidskipta pjon. L6d 10846
105597 1450201  Sudarvogur 2E-2F Vidskipta pjon. L6 6030
105605 1452001  Dugguvogur 2 |dnadar athafnal6d 7746
105608 1452201  Dugguvogur 4 Idnadar athafnal6d 4433
105609 1452202  Dugguvogur ** 0 Vidskipta pjon. L6 50
Samtals nidverandi 166ir - Vogabyggd 2 83580

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra
** Vantar i fasteignaskra, kemur fram & LUKR
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24 Fyrirliggjandi byggingar, notkun og byggingarar
el N

/ f 4 y /4
} 4 Vogabyggd 2
/ A Fyrirliggjandi byggingar
A Skipulagsmork
y y 1 Ny Ibdarmirk
Byggingar vikja vegna skipulags =
/ W Adrar byggingar =
Y BN Byggingar sem hafa
A préunarméguleika
y A #  Lagmyndir
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! 4 40 25 s 75 10 125 150m

y

Til pess ad framfylgja megi dzetlun deiliskipulags purfa einstaka byggingar & skipulagssvaedinu ad vikja. Auk
peirra eru byggingar & sveedinu sem geta stadid afram til lengri eda skemmri tima og eru sumar peirra taldar
hafa préounarmoguleika og adrar vardveislugildi i raudum flokki skv. Byggdakdnnun Borgarsdgusafns.

Byggingar sem purfa ad vikja til pess ad framfylgja megi azetlun deiliskipulags eru & eftirfarandi [6dum:
Dugguvogur 1 (Frestad).

Kleppsmyrarvegur 8B.

Sudarvogur 3, 3A, 3B.

Sudarvogur 5, 5A.

Sudarvogur 6.

Sudarvogur 7 (austasta byggingin).

Lagmyndir eftir Gerdi
Helgaddttur & vestuhlid
byggingar vid Dugguvog 2 hafa
sérstakt vardveislugildi, sja
Byggdakdénnun Vogabyggdi-3.

Allar lagmyndirnar skal
vardveita. Ef gerdar eru
breytingar & husinu skal pess
geett ad myndirnar njoti sin til
framtidar i videigandi samhengi,
sja sérskilmala fyrir 168 2-2.
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Yfirlit fyrirliggjandi hdsbygginga & skipulagssveedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra
synir eftirfarandi upplysingar: landndmer, matshlutanimer, stadgreinir, heiti l6dar, hdsnumer, gerd, notkun,
fioldi heeda, byggingarar, byggingarstig auk télulegra upplysinga um brutté flatarmal og bratté rammal.

MHL

LANDNR NR  STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN FJHAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105599 1 1450003 Sudarvogur 2 9  Skrifst-verkstaedi A 9577 1342,4 4546
105597 2 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8  Vorugeymsla 2 1985 7 1763,4 9273
105597 3 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8 Vorugeymsla/skrifst. 1 1988 7 24348 11023
105605 2 1452001 Dugguvogur** 2 7 lénadarhus 1 1972 7 3861,1 15790
105608 1 1452201 Dugguvogur 4 7  ldnadarhis 2 1973 7 2824,8 12499
Samtals nuverandi hisnaedi & midsvaedi - Vogabyggd 2 12227
* Vidbétarupplysingar fra fasteignaskra
** Byggingarmagn i samraemi vio fasteignaskra

MHL

LANDNR NR  STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN FIHAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105603 2 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 9  Sérheefd eign 1 1966 7 490 2860
105603 4 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 7 ldnadarhus 1 1975 7 1258,9 4606
105603 5 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 8  Vorugeymsla 1 1976 7 844,7 4223
105602 4 1451002 Sudarvogur 1 8  Vorugeymsla -1 1982 7 282 761
105602 5 1451002 Sudarvogur 1 9  Spennistdd 1 1983 7 22 79
105602 6 1451002 Sudarvogur 1 9 Opid skyli 1 1983 7 370 0
105602 7 1451002 Sudarvogur 1 9  Opid skyli 1 1981 7 1100 0
105601 1 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 ldnadarhus 1 1963 7 937 5604
105601 5 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1963 7 575 2875
105601 9 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 6  Skrifstofubygging 1 1983 7 1486,5 5283
105601 10 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Opid skyli 1 1974 7 590 0
105601 11 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1979 7 36 216
105601 12 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1985 7 2086,6 19249
105601 13 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 ldnadarhus 1 1963 7 1515 7777
105601 16 1451401 Sudarvogur 3-5* 3R Vérugeymsla 1955 35
105601 18 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 Idnadarhis 2 1994 8 339,5 2648
105601 19 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1985 7 250 1600
105601 20 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Hiidvardarskyli 1 1984 7 18,5 55
105601 21 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 0 19756 7 995 4055
105601 22 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Opid skyli 1 1963 7 540 0
105601 24 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Opid skyli 1 1963 7 630 0
105598 1 1450301 Sudarvogur* 4 I8nadarhus 1955
105607 1 1452102 Sudarvogur 6A 9  Spennist6d 1 1985 7 22,5 79
105606 1 1452101 Sudarvogur 6 7 Idnadarhus 1 1962 8 1943 10724
105606 6 1452101 Sudarvogur 6 8  Vorugeymsla 1 1982 7 181,4 816
105615 1 1453002 Sudarvogur 7 7 lénadarhus 1 1961 4 7514 2210
105615 2 1453002 Sudarvogur 7 7  ldnadarhus 2 1985 7 22891 7404
105616 1 1453003 Sudarvogur 9 7 Teekni 1 1963 7 972 3766
105611 1 1452302 Sudarvogur 14 7  Idnadarhus 0 1967 7 866 4117
105612 1 1452303 Dugguvogur 1 7 ldnadarhus 1 1981 8 202 962
190750 1 1452305 Dugguvogur 1B* 1 Idnadarhus 1 1984 1047,6
105599 2 1450003 Sudarvogur 2 7 ldnadarhus 1 1957 7 573,7 2618

Sudarvogur 12 0
Dugguvogur 1A 0
Samtals nuverandi htisnaedi a ibudabyggd - Vogabyggd 2 23250
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2.5

Landnyting - byggingarmagn - péttleiki

Vogabyggd 2
Landnotkun

[ Skipulagsmérk
T [0 Strandsvaedi
2-11-1 2-11-2 71 Midsvaedi 2,4ha
I ibldarbyggd 7,4ha
[C_] Fndlystar nattUruminjar (Haubakkar)
I Opin svaedi
I Hafnir

g

75

o
Vo=l

Deiliskipulag Vogabygg®ar 2 gerir rad fyrir:

* 2,4ha midsvaedi. Par getur hdmarksbyggingarmagn ofanjardar (A+B rymi), p.e. brattdflatarmal sbr. IST
50, ordid allt ad 43.400m? og hjdla- og bilageymslur allt ad 13.000m?. Heildarbyggingarmagn a
midsvaedi getur ordid allt ad 56.400m?.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns ofanjardar fyrir ibudarhisnaedi og getur fidldi ibuda a
midsvaedi ordid allt ad 90. Vidmidunarstaerd ibuda er 100m? brittd.
o Fyrirliggjandi byggingar & midsvaedi eru 7.752m?. Paer verda fiarleegdar eda fa nytt hlutverk.

e 7,5ha ibudarbyggd. Par getur hamarksbyggingarmagn ofanjardar (A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbr.
IST 50, orsi® allt ad 85.000m? og hjdla- og bilageymslur allt ad 21.300m?2. Heildarbyggingarmagn i
ibudarbyggd getur ordid allt ad 106.300m?.

o Fjoldiibuda i budarbyggd getur ordid allt ad 850. Vidmidunarsteerd fouda er 100m? brutté fldtur
ibudarhuss.

o Nytama allt ad 20% byggingarmagns ofanjardar fyrir atvinnustarfsemi 16.900m?.

o Fyrirliggjandi byggingar i ibidarbyggd eru 23.250m?. Pzer verda fiarlaegdar eda fa nytt hlutverk.

100

125 150 m

{ sérskilmalum fyrir hverja 168 kemur fram hamarks- og lagmarksbyggingarmagn, haed husa, fidldi ibuda og
bilasteeda, starfsemi, kréfur um grédurpekju og sameiginleg gardrymi, athugasemdir um hljodvist og adrar
kvadir.
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‘(i _H_usbygglngar og mannwrkl aléo

Vogabyggd 2
Skyringarmynd

[ ] Skipulagsmork
Lédarmrk
2.5 Numer I6dar
Byggingarreitur
o Hasnimer
B Nuverandi byggingar
B Nuverandi byggingar prounarM.
Engin uppbygging
[ Ny hus - leidbeinandi
Almenningsrymi
; Almenningsgardur
Tenging (bris eda gong)
Gangstétt
Gata R
Gongustigur
e Hjblarein
Akrein | samrymi
va Adkoma bila
- Bidstod straetisvagna
e Bilastaedi i gotu
w- Hjblastaedi
== Sorpgamar nedanjardar
= Grenndargamar
@ Dreifistéd rafmagns
i Kvod um ymifAed fyrir dreifistod

o Tréigbtu
Sameiginlegt gardrymi
@ Leiksvaedi innan I6dar
@ @ Andrymi / Pemavelir
Haedarlinur
Yfirbord tyrr uppsétnun og afrennsl)

Fridlystar nattiruminjar (Haubakkar)
Staekkun Haubakkatjarnar
4 0 25 50 7% 100 125 150m

4

Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakveedar forsendur fyrir ahugaverda, vistveena byggingarlist
par sem prounaradilar og hénnudir fa svigrum fyrir skdpunargledi i gerd mannvirkja sem jafnframt eru hluti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir mannvirkja og umhverfis & skipulagssveedi Vogabyggdar kynni sér vel alla skilméala
sem gilda fyrir hdnnun bygginga og Utiryma a vidkomandi 168 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabygg®dar i tengslum vid framtidarpréun i nanasta umhverfi. Lagt er til ad préunaradilar og hénnudir hafi
samrad vid skipulagsyfirvold vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf
hénnunarferilsins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir viokomandi préunarreit.

Aldagémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur frampréunar & vistveenni
byggingartaekni sem taka skal tillit til.

L6gd er dhersla a:

e Vandada hénnun og samraemda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildsteett yfirbragd.

* Notagildi, &synd og geedi almenningsrymis og sveeda.

* Ad nyta vistvaen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

* Ad lagmarka neikveed umhverfisahrif eins og kostur er &, annars vegar i framkvaemdum og hins vegar &
liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.

* Randbyggd.

*  Geedi byggdar i manneskjulegum meelikvarda.

* Blagreenar ofanvatnslausnir.

» Styrking vistkerfis og aukin liffreedileg fidlbreytni.

e Notkun grédurs. Tré, runnar og grodurpekja & 168 og pdkum.

e Samfélag.
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3.1 Husbyggingar
A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir ibudarhtisnaedi og atvinnuhtisnaedi i nybyggingum asamt pvi ad nokkur
fyrirliggjandi hus standi &fram og fai nytt hlutverk.

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld husartd ad gdtu med aflokudum
géréum. Gétumynd Dromundarvogs hefur pa sérstédu ad husagardar opnast ad strandsveedinu.

Landslag skipulagssvaedisins og haed hdsa er nytt til hins ytrasta til ad na pvi markmidi ad sem flestar ibudir
njéti Gtsynis yfir Ellidadrvog. A skipulagssvaedinu ris land haest 4 nord-vesturhluta pess og laekkar um 8-10
metra til austurs ad Haubdkkum sem eru utan skipulagssveedisins. Byggingar eru haestar, fimm haedir, &
vestur- og nordurjadri Vogabyggdar. | austurhluta hverfisins eru byggingar priar haedir eda laegri.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrum fyrir mismunandi notkun 4 liftima peirra.
Heimilt er ad hafa ibudir & midsveedi og atvinnustarfsemi i ibudarhisnaedi i samraemi vid skilgreiningu a
landnytingu i adalskipulagi. Sja kaflann Skilgreining svaedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Sja

nanar kafla 5. Samfélag i almennri greinargerd.

Byggd&amynstur, byggingarlinur, haed husa, byggingarmagn, nyting og starfsemi eru skilgreind
fyrir hverja 166 i sérskilmalum.

o
e e |

gy v
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3.1.1 Umfang og hadir hisa - byggingarlinur, inngangar og adgengi
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Vogabyggd 2
Byggingarlinur og haed husa

[ Skipulagsmérk
Lodarmork
Byggingarreitur
-=-=- Midlina Saebrautar
—— Byggingariina ad stofnbraut
lagmark 4 haedir, kjallari ma na
at fyrir linu
-=--= Byggingariina ad strandsvaedi
Inngardur opnast ut
—— Byggingariina, bundin
Nuverandi byggingar, dbreytt
32 pakkoti
* Turn +1h
% Turn +3h
0 25 5 7% 100 125 150m

Hamarks haed husa er skilgreind med pakkota og fidlda haeda og skal ekki vera heerri en kemur fram |
sérskilmalum og & skyringarmynd ,Hzed hisa og byggingarlinur®. A einstaka stédum er heimilt ad fara
heerra en uppgefinn pakkdti og byggja kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna a 16dinni. Peir
stadir eru merktir med stjérnu a skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed husa“ og & deiliskipulagsuppdraetti.

Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka 168ir. Fjoldi haeda & hverjum stad reedst af adldégun ad landi, mismun a

pak- og landkéta og salarhaed. Sja nanar sérskilmala. Pak- og landkéti er tilgreindur i sérskilmalum fyrir

hverja 168, par kemur einnig fram aaetladur haedarfjoldi og tilgreind fravik.

Almennt skal midad vid ad salarhaed i ibudarhlsnaedi verdi ekki minni en 2,9m. Salarhaed husneaedis a fyrstu
haed skal a.m.k. vera 3,6m. Bilageymslur geta verid ad hluta til nedan- og ofanjardar. Flatarmal

bilageymslina er hluti heildarbyggingarmagns & 168. Bilageymsla og husbygging skulu rimast innan peirra
haedatakmarkanna pess ramma sem pakkati i dllum hornum I6dar afmarkar.

Allt hiisnaedi & midsveaedi og & fyrstu haed ibudarbyggdar skal hafa innbyggdan sveigjanleika pannig ad pad
nytist fyrir ymiss konar starfsemi sem getur verid allt fra pvi ad vera ibudarhisnaedi ad hluta til eda dllu leiti,
stodrymi ibudarhisnaedis eda hiisnaedi fyrir atvinnustarfsemi, eins og verslun, verkstaedi og pjonusta. A

fyrstu haed vid Dugguvog er gerd krafa um ad minnst 50% goétuhlidar hisnaedis hafi gluggahlid ad gétu og
henti fyrir atvinnustarfsemi eins og verslun og pjonustu.

Innan hverrar 16dar getur verid téluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kotar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad dllum inngdngum husnaedisins vid hdnnun og fragang.

Allt ibudarhusnaedi skal hafa adalinngang fra gétu. Pad tryggir meira lif { gétunni og greida leid ad pjonustu
hverfisins, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl. Abkoma akandi er synd m.a. & yfirlitsmynd ,Bila- og
hjdlastaedi gesta“. Allar ibudir skulu hafa adgang ad gardrymi i gegnum sameign.

Gaeta skal akveeda vegalaga um veghelgunarsveedi. Seebraut er hluti af stofnvegakerfi
hofudborgarsveedisins. Veghelgunarsveedi midast vid 15m fiarleegd fra midlinu mideyju Seebrautar ad
l6darmérkum, byggingarlina er 3m fra 16darmaérkum. A skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed hisa®,
deiliskipulagsuppdreetti og i sérskilmalum einstakra 160a er gerd grein fyrir veghelgunarsveedi.
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3.1.2 Utlitshénnun hisbygginga

iy, S e ’uﬁy'?’og‘ :

Asynd og heildaryfiroragd Vogabyggdar eru ljdsar hiisbyggingar. baer skulu einkennast af vandadri og
agadri hénnun sem endurspeglast i fidlbreyttum Utfeerslum einstakra byggingahluta og sterkum heildarsvip.

Til atlitshdnnunar bygginga telst yfiroragd og Utfeersla a Utveggjum, pdkum, gérdum og dtirymi innan l6dar.
Bilageymsla og bygging skulu rumast innan peirra haedartakmarkana sem pakkéti i 6llum hornum I6dar
gefur til kynna.

Vid utlitshénnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagreenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistvaen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.

13
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3.1.3 Kennileiti - turn

max +3 haedir 7T max +3 haedir yre==s===s==ss==;
+44m_ s : : H
+20m
+15m
+10m 24 23 22 2.1
Uppbygging midsvaedis séd fra Seebraut
w ¢
i
"""""""" 1 max +3 haedir ST miax 43 haedir
i i +44m
+20m
+15m
+10m
2.1 22 23 24

Uppbygging midsvaedis séd fra Dugguvogi

A einstaka stédum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem er haerri en uppgefinn pakkdti. Peir stadir eru
merktir med stjérnu a skyringarmynd. Sja nanar sérskimala fyrir einstaka 16dir. Um pessa byggingarhluta
gilda sému skiimalar og um adra hluta mannvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid heildarutlit og
Utfeerslu randbyggdarinnar. Peir skulu vera innan leyfilegs byggingarmagns a 160.

3.1.4 Svalir, sélskalar og skyggni
Svallir, séIskélar og skyggni & nybyggingum mega na 0,6m Ut fyrir byggingarreit, lagmarkshaed fra jordu
undir slikar svalir skal ekki vera leegri en lagmarkshaed undir svalir skv. byggingarreglugerd.
Pad ma koma fyrir svélum og sdlskalum utan a fyrirliggjandi byggingum, hamarks dypt fra hashlid er 1,6m
0g hédmarks breidd 3m fyrir hverja 10m huashlidar. Um skyggni gilda sému reglur og fyrir nybyggingar.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hdnnud i samraemi vid heildarutlit bygginga.

3.1.5 Skilti
Skilti eru adeins leyfd & fyrstu heed vid Dugguvog. Hvorki er heimild fyrir ljosaskiltum né skiltaflétum sem eru
steerri en 1m?. Ekki er heimilt ad nota blikkandi ljdsaskilti ad ibudarbyggd. Skilti og merkingar fyrir starfsemi
skulu merkt & adaluppdreetti. Skilti skulu vera i samreemi vid skiltareglugerd Reykjavikur.

3.1.6 Loftraesing
Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Utloftunar upp Ur paki vegna mdgulegrar starfsemi & liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhaedar i pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidlbreytt
atvinnustarfsemi eins og veitingarekstur eda fatahreinsun. Oheimilt er ad setja upp utanaliggjandi rér og
stokka sem ekki falla ad heildarhdnnun hussins. Petta akvaedi a baedi vid um nybyggingar og fyrirliggjandi
byggingar. Gera skal grein fyrir loftraesingu og 6llum synilegum bunadi i byggingarleyfisumsokn.

Vid fragang Utloftunar a paki skal taka tillit til mdgulegra dvalarsvaeda & pakgdrdum i a.m.k. 10m fiarleegd.

3.1.7 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A 168um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjdrgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 haedir. Svaedin skulu Utfaerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim ma ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til
adkomu slékkvilids vid hénnun inngarda par sem bjdrgunarsveeda er porf. Pa purfa bjérgunarsveedin ad
pola pad alag sem vaenta ma fra bjdrgunartaekjum, s.s. punktalag fra undirstédum korfubils. Vegna lokadra
inngarda er adgengi korfubila slokkvilids ad peim dmogulegt. Gera skal grein fyrir abkomu sldkkvilids og
neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

3.1.8 Medhondlun urgangs
Sja kafla 9.4 i almennri greinargerd. | tengslum vi® allt atvinnuhtisnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i

samraemi vid pann rekstur sem er fyrirhugadur i hisnaedinu.

Sorpgeymslur atvinnuhtsneaedis skulu vera innan bygginarreits. Ekki er heimilt ad hafa sorpgama ofanjardar
a lodum eda i opnum rymum. Sorpgamar og tunnur skulu vera i aflokudu rymi sem er hluti byggingar.
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3.1.9 HIjédvist
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Mynd: Kort 1 Umferd arid 2030 — Dynlinur 2m yfir yfirbordi Iands: Utbreidsla umferdarhavada
Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

Al68um par sem gilda vidmidunarmérk fyrir leyfilegan havada utanhuss, skal i byggingarleyfisumsokn syna
fram & ad hljodstig innanhuss og a dvalarsveedum utanhuss vegna umferdarhavada verdi fullneegjandi. Allar
byggingar & deiliskipulagssveedinu skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hljodvistarflokks C samkveemt
stadlinum IST 45.

HIjodstig fyrir skipulagssveedid var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir arid 2030 sem var gerd fyrir Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram iumhverfisskyrslu1. HIjodstig meelist yfir leyfilegum mdrkum (55
dB(A)) vid nokkur ibudarhus i Vogabyggd. Pad er vid Uthlidar randbyggdar sem snua ad gdtu en ekki innan
garda.

Ekki eru aaetlanir um ad byggja sérstakar hljodvarnir vegna umferdarhavada fra Saebraut og
Kleppsmyrarvegi. Husbyggingar vid paer goétur draga Ur umferdarhavada innan Vogabyggdar. Haga skal
efnisvali og hénnun pannig ad hljodstig vegna umferdarhavada verdi innan viomidunarmarka. Petta & baedi
vid um husbyggingar og utirymi. HIjédvist iveruryma innanhuss ad umferdargdtum parf ad leysa med
byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hljddeinangrunargildi glugga og Utveggja. Huga skal einnig ad
lausnum i géturymum, a uthlidum, paki og & 164 til ad tryggja ad hljédstig verdi undir vidmidunarmérkum a
dvalarsveedum ibuda utanhuss. Mikilveegt er ad tryggja géda hljoédvist i dllum dtirymum, p.m.t. gdéturymum.

Notkun grédurs i husbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif & hljodvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingateeknilegar Utfeerslur til ad baeta hljédvist. Sérstdk ahersla er 1690 &
hlji¢disogseiginleika yfirbordsefna. Ytra byrdi husbygginga vid Dugguvog og par sem hljédstig reiknast yfir
vidmidunarmorkum fyrir ibudarhisnaedi skal hafa hljddisogseiginleika.

! Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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3.2 L6o

Byggdamynstur Vogabyggdar er 3-5 haeda randbyggd par sem samfelld husardd i jadri 16dar ad gbtu
umlykur gard. A 168um ibudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi.

POk husbygginga og bilageymsina geta ad hluta eda dllu leiti pjonad sem leik- og dvalarsveedi og fa pvi
yfirbordsfragang sem um I6darfragang veeri ad reeda og falla pvi undir kaflann um 168ir. Gerd er krafa um ad
a.m.k. 50% lodarflatar sé pakinn grodri og meelst til pess ad hlutfallid verdi heerra.

L6dir skulu syndar a adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjolveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjdlasteedum og &dru sem
hénnudur og 16darhafi telja mikilveeg fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er r&d
fyrir 160ar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess geett ad peir
falla vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan l6dar er gerd krafa um akvedid hlutfall grédurpekju. Allt yfirbordsvatn & 16dum skal medhdndlad innan
|68ar med blagreenum ofanvatnslausnum. Peer fléttast inn i hdnnun allra mannvirkja, p.e. bygginga og
garda. Til ad tryggja gdda virkni peirra purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand sveedisins.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjén og abyrgd a framkveemd grunnrannsokna. Ekki liggur fyrir mat um
mengun i jardvegi eda mat & mengunarhaettu. Reynist vera mengadur jarévegur a 166um
skipulagssveedisins skal I68arhafi fjarleegja hann a sinn kostnad.
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3.2.1 Groédur og ofanvatnslausnir
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til a svaedinu verdi
medhondlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Pad 4 vid baedi innan 16da og utan. Medhdndiun
ofanvatns innan l6dar er & abyrgd I6darhafa en utan 16dar, p.e. i gdétum og almenningsrymum, er & abyrgd
Reykjavikurborgar. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i almennri greinargerd .

HBnnun og Utfeersla bygginga, 168a, bila- og hjdlasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og
ofanvatnslausnir. Grédurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali I6dar. Meaelt er med pvi ad han verdi
sem mest. Vid hdnnun og Utfeerslu l6dar skal taka mid af pvi ad gardar og grodurpekja getur verid ofan a
bilageymslum og huspdkum, sem & jérdu nidri.

Vid hénnun og fragang a husbyggingum og 16dum skal sjé til pess ad allt yfirbordsvatn fari i blagraenar
ofanvatnslausnir og tryggja videigandi grodurval. Mikilveegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfraedilegum adsteedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid i borgarumhverfinu og auka liffreedilega
fislbreytni. Oheimilt er ad nota agengar tegundir, t.d. lpinu, skdgarkerfil og tréllanvénn og ad grodursetja
aspir a 6llu svaedinu. Meelst er til ad notadar séu islenskar pldntur, sérstaklega i blagraenar ofanvatnslausnir.

Vid Saebraut skal gera rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum, triam og fiélbreyttum grédri. Fyrir utan
fagurfraedilegan og vistfreedilegan tilgang pa er petta gert til ad skapa meiri tengsl milli gréins Vogahverfis og
nys hverfis i Vogabyggd. Sja nanar kafla 7.4 Grodur, tridreekt og liffreedileg fidlbreytni i almennri greinargerd.

Notkun & illgresis- og skordyraeitri er 6heimil. Vid notkun a aburdi eda 68rum efnum & grodur skal velja

vistveent vottada voru eda unninn hisdyraaburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda nlverandi nattaru, efla
pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagreenna ofanvatnslausna. Allar framkveemdir vegna pessa kafla
skulu hafa jakveed umhverfisahrif. Med peim er hlud ad sambyli manns og nattdru innan borgarmarkanna.
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3.2.2 POk
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Pakfletir husbygginga gegnir mikilveegu hlutverki hvad vardar grodurpekju [6dar og blagreenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% lédarflatar sé pakinn gréori.

Green podk og 6nnur grédurpekja gegna mikilvaegu hlutverki i blagreenum ofanvatnslausnum og hafa jakveed
ahrif & vistkerfi® & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsveedi & grodursaelum pdkum i skjoli fra
Sfleygum ovinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grodur sem prifst vid peer landfreedilegu og vedurfraedilegu
adsteedur sem eru & skipulagssveedinu. Lddarhafar bera abyrgd & ad framfylgja kréfum um grédurpekju a
168 sinni og er meelt med pvi ad han verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pdk. Venjulega er talad um prjar gerdir af graeenum
pdkum, pok med lagvoxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjég vel sem efstu pok husa,
pdk med lagum runnum og haerri bliémum og svo loks tyrfd pdk sem geta krafist meiri umhirdu.

Green pok eru lausn med morg jakvaed ahrif & umhverfid:
* Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
* Hiljédvist, mykt grodurs og hrjuft yfirbord dregur Ur havada og hljédmengun.
* Loftgaedi, grodurpekja dregur Ur ahrifum svifryks og annarri loftmengun.
e Styrkja vistkerfi. Margar tegundir Ur villtri islenskri nattaru hafa dveent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna a grodurpdkum og aukid liffreedilega fjdlbreytni.
e Grédur hefur fagurfreedilegt gildi.
* Mdguleiki & ad feera villta nattaru inn i byggt borgarumhverfi og auka liffreedilega fidlbreytni.
*  Orkusparandi ahrif
Keelandi ahrif & sélrikum dégum.
Einangrun fra kulda & kéldum dégum.

19



Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiristofan oo Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: #{ae?t:-fv.'vﬁﬂbfgp”ker’ el Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Utgéafa: 07- Dags:10 06 2016

3.2.3 Saglginleg leik- og dvalarsvaedi

Lagmark 20% l6dar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid a jorou eda sem
pakgardar & husbyggingum eda bilageymslum. Sja nanar sérskilmala fyrir hverja 160. Par skal gera rad fyrir
leikadstddu fyrir yngstu og elstu aldurshdpana og séd til pess ad allir ibdar hussins geti notid samveru og
fridseeldar. Honnun og Utfeersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekiu, liffreedilegri
fidlbreytni og uppfylla kréfur um algilda hdnnun og adgengi fyrir alla. Vid hénnun leik- og dvalarsveeda skal
huga ad Leiksveedastefnu Reykjavikurborgar. Utfeersla leik- og dvalarsvaeda innan 168ar er & abyrgd
|6darhafa.

Allir ibuar skulu hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsveedi sem skulu stadsett pannig ad
par megi njota sdlar, skjols og fridsaeldar. Naest byggingum ma koma fyrir einkagérdum adliggjandi ibuda.
Ef engin ibud er a jardhaed telst sveedid naest husvegg vera sameign.

3.2.4 Sérnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt afnotaréttur af 168 / pakgardi { sama golffleti sem neer fré Utvegg vidkomandi ibudar i fullri
breidd hennar. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmédrkun sérnotaflata ibuda i fyrirspurnarerindi og i
byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50% grédurpekju og a.m.k. einn berjarunna. Sérnotafleti skal afmarka

med skjolveggjum, hamarks haed 1,4m og skulu peir vera i samraemi vid heildardtlit hussins. Peir skulu
koma fram a adaluppdrattum.

20



Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiristofan oo Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: Jﬂiayi:-fv.'vﬁﬂbfgp”ker’ el Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Utgéafa: 07- Dags:10 06 2016

3.2.5 Bila- og hjolastaedi
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Gerd er krafa um ad bila- og hjdlasteedi sem tilheyra hisum séu innan vidkomandi 16dar og hluti af
heildarbyggingu og skipulagi 168ar. Fijdldi og gerd bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.
byggingarreglugerd og eru pau hluti af heildarfjdlda bilasteeda & 168. Bilastaedi utan 160a vid gdtu teljast ekki
til bilasteeda adliggjandi I6dar. Bilasteedi & jordu skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. helluldgn,
grassteini eda undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem haetta er & ad dreifist a
akbrautum og bilasteedum. Vid hénnun og Utfeerslu a bila- og hjdlageymslum skal taka mid af pvi ad
gardrymi geta verid par ofan a.

Almenn vidmid um fidlda bila- og hjdlasteeda innan 16dar eru eftirfarandi:

* 1 bilasteedi / 100m? atvinnuhtsnaedi.

+ Lagmark eitt bilasteedi / 120m? ibudarhlsnaedi.

e Hamark eitt bilasteedi / ibud eda sa fjdldi sem rimast innan hamarks byggingarmagns fyrir bila- og
hjdlageymslur sem kemur fram i sérskilmalum.

e 0,2 bilasteedi / ndamsmannaibud eda pjonustuibud.

+ 1 bilasteedi / 130m? hotel og 1 bilasteedi / 70m? radstefnuhétel.

e 1 hjdlastaedi / herbergi ibudarhisnaedis i aflokadri hjdlageymslu.

+ 1 hjolastaedi / 100m? atvinnuhtisnasdi | aflokadri hjélageymsilu.

Bilageymslur skulu i Utfeerslu taka mid af ofanvatnslausnum, kréfum um gardrymi og grédurpekju asamt pvi

ad taka tillit til landhalla og adliggjandi 16da pegar pad a vid. Bila- og hjdlasteedi skulu synd & adaluppdraetti.
Vid hédnnun og utfeerslu & bilageymslum skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla.
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3.2.6 Landmoétun og adkoma bila a 160
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A skipulagssvaedinu er vida téluverdur landhalli. Gefin verda Ut haedarbléd sem syna haedarsetningu gotu &
[68armdrkum og | innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu I6dar, innkeyrslu & 168 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila & l6darteikningu. Innkeyrsla er ad jafnadi par sem 16din liggur laegst.
Samliggjandi 168ir eru med sameiginlega adkomu bila.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 168. Par sem 163ir eru samliggjandi skal vera ein sameiginleg adkoma. L6d
2-15 er synd med tveer adkomur, par er valkostur ad nota adra eda badar adkomur. Gerd er grein fyrir
adkomum & l6darblédum fyrir hverja 168 og & yfirlitsmynd ,Bila- og hjdlasteedi gesta“.

[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd grein fyrir fidlda bila- og hjélastaeda og hamarks byggingarmagni fyrir
bila- og hjdlageymslur. | dllum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad
gert i samradi vid Veitur samkveemt gildandi verklagsreglum. Hjélageymslur skulu vera hiuti af husbyggingu
eda bilageymslu. Bilageymsla og husbygging skulu rimast innan peirra haedartakmarkana pess ramma
sem pakkadti i 8llum hornum 16dar afmarkar. Pakkéti er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 166.
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3.3 Leidarvisir um uppbyggingu randbyggdar i ibudarbyggd
Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Undantekningar eru skyrdar i sérskilmalum. Mikilveegt er ad adlaga Utfeerslu randbyggdar ad
stad, steerd og 16gun I6dar. Nanar er fiallad um pad i sérskimalum.

3.3.1 Uppbygging ad I166armoérkum
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Lodarmérk afmarka Gefid er upp hamarks Lagmark 75% Skipta ma hisum { Of mikil uppskipting
byggingarreit byggingarmagn fyrir uthlidar ad gotu einingar sem randbyggdar i
randbyggdar. hverja 166 asamt pak- skal vera i takmarkast vid ad adskilda hushluta
og landkéta i hverju [6darmdrkum. lagmark 75% ad gotu raskar
homi |6dar. Undantekning fra Uthlidar ad gotu heildaryfirbragdi.
| sérskimalum er pessu akveedi eru skal vera i Fravik fra pvi skulu
tilgreindur mégulegur par sem husgardar [6darmdrkum. vera innan 25%.

heedarfjdldi huss t.d. opnast ad Undantekning fra
3-5 haedir strandsvaedinu vid pessu ékveedi eru
Drémundarvog. par sem husgardar
opnast ad
strandsvaedinu vid
Drémundarvog.

3.3.2 Uthlidar
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Uthlidar, innskot, Samfelld Gthlid husa Minni hattar Oheimilt er ad Ekki er heimild fyrir
Utbyggingar, svalir, ad gotu skal mest vera  pakbyggingar, t.d. byggja svalir eda Utbyggingar og
skyggni og 50% i l6darmdrkum. lyftuturn, eru Utbyggingar o.p.h. svalagangar ad
pakbyggingar skulu Dypt innskota skal heimiladar. a fyrstu haed ad g6tu eru dheimiliar.

vera | samreemi vid
heildsteett yfirbragd
randbyggdar.

minnst vera 1Tm og
mest 2,5m.

3.3.3 Efnis- og litaval

Leidbeiningar um litaval

og efnisnotkun.

~

NS -;r’“/

Uthlidar randbyggdar
skulu vera i ljosum lit.
Nota ma mismunandi
bleebrigdi af hvitum lit.
Geeta skal samraemis
og heildaryfiroragds i
efnisnotkun og litavali
a ollum 166um
randbyggdar.

Fjarleegd peirra fra
gotuhlio skal vera
minnst 5m.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
samanlagt & hverri
168 skal ekki vera
meira en 5% af
pakfleti
randbyggdar.

Heimilt er, ad hiuta
til, ad vikja fra ljosu
litavali. A pad vié
t.d. i atbyggingum,
innskotum,
skyggnum og
gluggum.

g6tu. Oheimilt er ad
hafa svalaganga a
gotuhlio.
Bilageymsla ma
vera mest 20% af
asynd jardheedar.

Huga skal ad
heildaryfirbragdi
randbyggdar og
hljodvist utandyra
vid val &
yfirbordsefnum
utanhuss.

Steerd og
stadsetning
pakbygginga er
takmaorkud.

Fylgja skal stefnu
um ljést samraemt
yfirbragd
randbyggdar.
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Leidarvisir um uppbyggingu & midsvaedi

Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar & midsveedi. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Undantekningar eru skyrdar i sérskilmalum. Mikilveegt er ad adlaga Utfeerslu bygginga ad stad,
steerd og 16gun 16dar. Nanar er fiallad um pad i sérskimalum.

3.4.1 Uppbygging ad Sabraut og Dugguvogi

Skilgreining & umfangi
byggingarmagns, haed,
form og byggingarlinur.
Byggingar eru heerri ad
Seebraut en ad
Dugguvogi.

3.4.2 Fyrsta haed, inngangar og adkoma bila
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Skilgreining & umfangi
fyrstu heedar.
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Husbyggingar naest
Seaebraut mynda
hljodvorn vegna
umferdarhavada.
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Salarhaed fyrstu haedar
Vvid gbtu skal ekki vera
lzegri en 3,5m.

Verslun og pjonusta
skal vera & fyrstu haed
vid Dugguvog.

Minnst 50% gétuhlidar
skal vera med
starfsemi sem pjonar
almenningi.

'. (1\ R

Samfelld uthlid
husa ad gotu skal
mest vera 50% i
|6darmdrkum.
Dypt innskota skal
minnst vera 1Tm og
mest 2,5m.
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Inngangar fyrir
pjonustu skulu vera
fré Dugguvogi.

3.4.3 Innskot, abkoma og bilastaedi

Husbygging skal hafa
innbyggdan
sveigjanleika, sem gefur
svigram fyrir
mismunandi notkun &
lifttma hennar.

Skipta méa hasum i
einingar sem
takmarkast vid ad
lagmark 75%
Gthlidar husa ad
Dugguvogi skal

vera { 16darmorkum.

Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
af asynd fyrstu
heedar ad
Dugguvogi.
Adkoma
bilageymslu skal
vera milli 16da.

Oheimilt er ad
skipta husum upp |
6samfelldar
einingar.
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Oheimilt er ad aka
inn i bilageymslu fra
Dugguvogi.

Austurhlid bygginga
skal vera mest 50%
samfelld i
|6darmdrkum.

Dypt innskota er
minnst Tm og mest
2,5m fra uthlid
byggingar.

Minni hattar
pakbyggingar,
(lyftuturnar o.p.h.)
eru heimiladar |
minnst 5m fiarlaegd
fra gétuhlio.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali
paka.

Bilasteedi eru leyst
innan hverrar l6dar.
Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
fyrstu heedar ad
Dugguvogi.

Oheimilt er ad
svalir, svalagangar
o.s.frv. eru fyrir utan
byggingarlinu.
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3.5 Efnisnotkun og litaval

Hafa skal umhverfissjénarmid ad leidarljosi vid hdnnun, uppbyggingu og Utfeerslu og valin sem
umhverfisvaenust byggingarefni med minnstan dgang a audlindir og lagmarks neikveed ahrif a8 umhverfi og
lydheilsu. Petta & vid um allan feril efnisins, framleidslu, notkun og endanlega férgun. Askilegt er ad valin
séu endurunnin og endurvinnanleg byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun.
Byggingarefni sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d. pungméima eru éheimil. Einnig er dheimilt ad
nota pakefni, utanhlskleedningar og Utiméalningu sem innihalda zink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb). Pessi
akveedi eru vegna blagraenna ofanvatnslausna. Maelt er med ad nota byggingarefni og Utfeerslur sem eru
vidhaldsvaen og audveld i prifum.

Meelst er til ad flest pok séu ad stérum hluta pakin grodri sem hluti af blagreenum ofanvatnslausnum
|6darinnar.

Uthlidar skulu vera ljdsar ad lit. Nota skal mismunandi blaebrigdi af hvitum lit. Midad er vid ad minnst 70%
Utveggjaflata sé i ljosum lit en heimilt ad nota liti ad frjalsu vali a allt 5% utveggjaflata. Gluggar reiknast sem
hluti af Utveggjafleti og er dsetlad hiutfall peirra 20-25%. Graténagildi (graskala) mé ekki fara yfir 15,
litastyrkleiki ma ekki fara yfir 02, skv. NCS-kerfinu, t.d. er litur 1502-Y leyfdur.

Hljodisogsfletir skulu vera eftir porfum i Gthlidum ad Seebraut, Kleppsmyrarvegi og Dugguvogi til ad uppfylla
kr&fur um hljodvist.

Geeta skal samreemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun a 6llum 168um hverrar randbyggdar.
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4 Sérskilmalar
i sérskilmalum fyrir hverja 16 er skilgreind staerd bygginga, hamarks- og lagmarks byggingarmagn
ofanjardar og nedanjardar, p.e. bruttéflatarmal sbr. IST 50, haedarfidldi, kdtahaedir gdtu vid hiishorn og
hamarks heedarkéti byggingar @ hverju horni I16darinnar. Einnig er skilgreindur fjoldi foida og bila- og
hjélasteeda & hverri 168. Lagmarks umfang grédurpekju og sameiginleg gards er skilgreint fyrir hverja 168.

Bilageymsla og bygging skulu rimast innan peirra haedartakmarkana sem pakkéti § llum hornum l6dar
gefur til kynna. Pakkoti er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 160. Adlaga skal adkomu bifreida ad landslagi
0g kréfum um algilda hénnun.
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L6 2-1 Midsvaedi

L6d 2-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m? 3790
Heildarbyggingarmagn m* 12820 8550 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
Byggingarmagn ofanjardar m“ 9860 6570 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 3haedir 300m*“
Bilageymslur m* 2960 1970 Hijdlageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun Midsvaedi

Prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6naedi
Deemi um starfsemi Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns ofanjardar fyrir ibidir

Skrifstofur

Opinber grunnpjoénusta

Verslanir og pjénusta

Prifalegur smaidnadur

Hétel og veitingarekstur

Menningarstarfsemi
Kvadir Rymi/I60 fyrir dreifistéd rafmagns

Utfeersla skal vera skv. reglum og unnin i samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-2 / 2-1

Skilmalar
Fjoldi buda stk. 20 0 Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjardar, A+B rymi
Leiguibudir (par af) 5 0 25% af fidlda ibtda & I6dum med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fiolda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda stk. 100 67 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan 6dar
Grodurpekja m* 1895 50% af flatarmali 16dar er lagmark
Hijodvist Umferdarhavadi yfir 55dB
: i
T
2-1 o 24
75
m
21
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o
Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6 2-2 Midsvaedi

L6d 2-2 Hamark
166 m? 5300
Heildarbyggingarmagn m* 17580
Byggingarmagn ofanjardar m* 13520
Bilageymslur m* 4060
Landnotkun
Daemi um starfsemi
Kvadir
Skilmalar
Fjoldi iblda stk. 27
Leiguibudir (par af) 7/
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 135
Grédurpekja m*
Hijédvist
2:3
b
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Lagmark Athugasemdir

11720 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur

9010
2707

0

0

0

90
2650

A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 3haedir 300m*
Hjdélageymslur eru hluti af bilageymslum

Midsvaedi

Prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6naedi

Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns ofanjardar fyrir ibudir
Skrifstofur

Opinber grunnpjoénusta

Verslanir og pjénusta

Prifalegur smaidnadur

Hétel og veitingarekstur

Menningarstarfsemi

Rymi/160 fyrir dreifistéd rafmagns

Verndun listaverka Gerdar Helgadéttur & vesturhlid huss
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-2 / 2-1

Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjardar, A+B rymi
25% af fidlda ibda a I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fiolda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fioldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar
50% af flatarmali l6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB

L66 2-3 Obreytt bygging og starfsemi

L6d 2-3
L6d m*

Kvadir

Hamark

5410

Lagmark

Athugasemdir 2-3
D
Obreytt bygging og starfsemi DU
Rymi/160 fyrir dreifistod rafmagns p<>
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-3 / 2-4 é
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Léd 2-4 Bléndud byggd, midsvaedi og ibudarbyggd

L6d 2-4 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m“ 9560 L&d er skilgreind sem midsvaedi og ibudarbyggd
Heildarbyggingarmagn m? 21540 14360 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
Skipting byggingarmagns milli midsvzedis og ibudarbyggdar
Midsvaedi prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6needi
Byggingarmagn ofanjardar m“ 8410 5610 A+B rymi, 3-5 haedir
Bilageymslur m“ 2520 1680 Hjolageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun Midsvaedi
Daemi um starfsemi Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns ofanjardar fyrir ibudir
Skrifstofur
Opinber grunnpjénusta
Verslanir og pjonusta
Prifalegur smaidnadur
Hétel og veitingarekstur
Menningarstarfsemi
Kvadir Rymi/60 fyrir dreifistéd rafmagns

bréunarmoguleikar fyrirliggjandi byggingar
Sameiginleg adkoma bila, 163 2-3 / 2-4

ibudarbyggd
Byggingarmagn ofanjardar m* 8480 5653 A+B rymi, 3-5 haedir
Bilageymslur m* 2120 1413 Hijélageymslur eru hluti af bilageymslum
Landnotkun
Nyting [busarbyggd
Daemi um atvinnustarfsemi Nyta ma allt ad 20% hiasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir
Litlar stofnanir
Prifalegur smaidnadur
Skrifstofur
Skilmalar
Fjoldi ibuda, ibidabyggd stk. 85 57 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibudir (par af) 21 14 25% af fiolda ibuda a 16dum med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 4 3 5% af fidlda ibuda & 166um med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilast., iblidabyggd stk 71 47
Fjoldi ibuda, midsvaedi stk. 17 0 Alit ad 20% af byggingarmagni ofanjardar
Leiguibudir (par af) 0 0 25% af fidlda ibtda a I6dum med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda, midsveedi stk. 84 56 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
Sameiginlegur gardur m* 1910 20% af flatarmali I6dar er lagmark
Grédurpekja m* 4780 50% af flatarmali [63ar er lagmark
Hljodvist Umferdarhavadi yfir 55d8
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Dzemi um uppbyggingu a 166 2-4
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Verkkaupi: Reykjavikurborg

Lo 2-8 ibudarbyggd

L6d 2-8 Hamark
L6d m? 3640
Heildarbyggingarmagn m* 9110
Byggingarmagn ofanjardar m*“ 7290
Bilageymslur m* 1820
Landnotkun

Daemi um atvinnustarfsemi

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 73
Leiguibudir (par af) 18
Félagsbustadir (par af) 4
Fjoldi bilasteeda stk. 61
Sameiginlegur gardur m?

Grédurpekja m*

Hljodvist

2-8 20

-~
o0

=

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Lagmark

6070
4860
1210

49
12

41

730
1820

19
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Athugasemdir

A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
A+B rymi, 3-5 haedir

Hjolageymslur eru hluti af bilageymsium
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir

Litlar stofnanir

Prifalegur smaidnadur

Skrifstofur

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staera 10 %
25% af fidlda ibuda a I[6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibadir
Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I60ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid adalgétu
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Teiknistofan Tr6o
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-9-1 ibudarbyggd

L662-9-1 Hamark
L6 m*“ 3430
Heildarbyggingarmagn m* 7790
Byggingarmagn ofanjardar m“ 6230
Bilageymslur m* 1560
Landnotkun

Deemi um atvinnustarfsemi

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 62
Leiguibudir (par af) 16
Félagsbustadir (par af) 3
Fjoldi bilastaeda stk. 52
Sameiginlegur gardur m*

Grédurpekja m®

Hij6dvist

2-9-1

e
2

22

[ R .
~
N\

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Utgéfa: 07- Dags:10 06 2016

Lagmark Athugasemdir

5193
4150
1040

42
10

35

686
1715

A+B rymi ofanjardar og bilageymslur

A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
Hjoélageymslur eru hluti af bilageymslum
ibtidarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir

Litlar stofnanir

Prifalegur sméidnadur

Skrifstofur

Fjarleegja parf fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulgi
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-9-1 / 2-9-2

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
25% af fidlda ibuda a 166um med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

20% af flatarmali I66ar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid adalgétu
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Dami um uppbyggingu a 160 2-9-1

——

L6d 2-9-2 Obreytt bygging og starfsemi

L662-9-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 760

Obreytt bygging og starfsemi
Kvadir

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-9-1 / 2-9-2

L6o 2-11-1 Obreytt bygging og starfsemi

L6d 2-11-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L66 m* 1520

Obreytt bygging og starfsemi
Kvadir

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-11-1/2-11-2

L66 2-11-2 Obreytt bygging og starfsemi

L6 2-11-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 1450

Obreytt bygging og starfsemi
Kvadir

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-11-1/2-11-2
Vardveislumat, ahugavert idnadarhtisnaedi

2-9-2
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-10 ibudarbyggd

L6d 2-10

L66 m*
Heildarbyggingarmagn m*
Byggingarmagn ofanjardar m*
Bilageymslur m*

Landnotkun

Dzemi um atvinnustarfsemi

Kvadir

Skilmalar

Fioldi buda stk.
Leiguibudir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fjoldi bilastaeda stk.

Sameiginlegur gardur m*

Grédurpekja m*
Hij6avist

2-10

)
s

Hamark

2580
5800
4640
1160

46
12
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Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168
Utgéfa: 07- Dags:10 06 2016

Lagmark Athugasemdir

3870 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
3090 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
770 Hijolageymslur eru hluti af bilageymslum
ibtdarbyggd

Nyta ma alit ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir

Litlar stofnanir

Prifalegur smaidnadur

Skrifstofur

Fjarleegja parf fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulgi

31 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
8 25% af fidlda ibuida & I66um med fleiri en 20 ibudir
2 5% af fidlda ibuda & I66um med fleiri en 40 ibudir
26 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

520 20% af flatarmali I60ar er lagmark
1290 50% af flatarmali l6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid adalgotu
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L66 2-12-1 ibudarbyggd

L6d 2-12-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 950
Heildarbyggingarmagn m* 2020 1350 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
Byggingarmagn ofanjardar m“ 1620 1080 A+B rymi, 3-4 haedir
Bilageymslur m*“ 400 270 Hijolageymslur eru hluti af bilageymsium
Landnotkun {busdarbyggd
Daemi um atvinnustarfsemi Nyta ma allt ad 20% hasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir
Litlar stofnanir
Prifalegur smaidnadur
Skrifstofur
Kvadir

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 16dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-12-1/ 2-12-2

Skilmalar
Fioldi buda stk. 16 11
Leiguibudir (par af) 0 0 25% af fidlda ibuda a I66um med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibda a I66um med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda stk. 14 9 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I68ar
Sameiginlegur gardur m* 190 20% af flatarmali I66ar er lagmark
Grédurpekja m* 475 50% af flatarmali I60ar er lagmark
Hlj6dvist
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L66 2-12-2 ibudarbyggd

L6d 2-12-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 1630
Heildarbyggingarmagn m* 3480 2320 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
Byggingarmagn ofanjardar m* 2780 1850 A+B rymi, 3-4 haedir
Bilageymslur m* 700 470 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum
Landnotkun ibudarbyggd
Daemi um atvinnustarfsemi Nyta ma allt ad 20% hasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir
Litlar stofnanir
Prifalegur smaidnadur
Skrifstofur
Kvadir

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 16dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Vardveislumat, ahugavert deemi um idnadarhuiisnzedi
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-12-1/ 2-12-2

Skilmalar
Fioldi buda stk. 28 19
Leiguibudir (par af) 7 5 25% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibuda a 166um med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda stk. 23 15 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar
Sameiginlegur gardur m* 330 20% af flatarmali [6dar er lagmark
Grédurpekja m* 815 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Hijodvist
2-12-2
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5

05

m

36



Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-13-1 ibudarbyggd

L6d 2-13-1

L6d m*
Heildarbyggingarmagn m*
Byggingarmagn ofanjardar m*
Bilageymslur m*

Landnotkun

Deaemi um atvinnustarfsemi

Flatarmal fyrirliggjandi hiisa m*

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi buda stk.
Leiguibldir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fioldi bilastaeda stk.

Sameiginlegur gardur m*

Grodurpekja m*
HIjédvist

2-13-1

vl
%

Hamark

742 m2

2310
4150
3440

710

3.041

34

29

2-13-2

17 28

2131

Fommm——————

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 166

Lagmark

3040
3040
0

23
6
0

19

460
1165

Utgéfa: 07- Dags:10 06 2016

Athugasemdir

A+B rymi ofanjardar og bilageymslur

A+B rymi, 3-4 haedir

Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum

ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% huasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir

Litlar stofnanir

Prifalegur sméiénadur

Skrifstofur

Bruttoflotur 3263 Birt staerd

Flarlaegja parf austasta hiuta byggingar til ad framfylgja deiliskipulgi
Préunarmoguleikar fyrirliggjandi byggingar

Opinn gardur i tengslum vid strandgdtu, lagmark 500 m*
Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 16dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 1606 2-13-1 / 2-13-2

3021,7

25% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda ibda & 166um med fleiri en 40 ibudir
Fioldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan 66ar

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I6ar er lagmark
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L66 2-13-2 ibudarbyggd

L6 2-13-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 2900
Heildarbyggingarmagn m* 5910 3940 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
Byggingarmagn ofanjardar m“ 4730 3150 A+B rymi, 3-4 haedir
Bilageymslur m* 1180 790 Hijolageymslur eru hluti af bilageymslum
Landnotkun {busdarbyggd
Daemi um atvinnustarfsemi Nyta ma allt ad 20% hasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir
Litlar stofnanir
Prifalegur smaidnadur
Skrifstofur
Kvadir Fjarleegja parf fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulgi

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 16dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 1606 2-13-1 / 2-13-2

Skilmalar
Fjoldi buda stk. 47 32 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibldir (par af) 12 8 25% af fiolda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 2 2 5% af fidlda ibda a I66um med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda stk. 39 26 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan 16dar
Sameiginlegur gardur m* 580 20% af flatarmali I6dar er lagmark
Grédurpekja m* 1450 50% af flatarmali I60ar er lagmark
Hlj6dvist
2-13-2
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Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-14 ibudarbyggd

L6d 2-14 Hamark
L6d m* 4960
Heildarbyggingarmagn m* 11340
Byggingarmagn ofanjardar m“ 9070
Bilageymslur m* 2270
Landnotkun

Deemi um atvinnustarfsemi

Kvadir

Skilmalar

Fioldi buda stk. 91
LeiguibGdir (par af) 23
Félagsbustadir (par af) 5
Fioldi bilastaeda stk. 76
Sameiginlegur gardur m*

Grédurpekja m*

Hijodvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 166

Utgéfa: 07- Dags:10 06 2016

Lagmark Athugasemdir

7560
6050
1510

60
15

2480

A+B rymi ofanjardar og bila- og hjdlageymslur
A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum
ibtdarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir

Litlar stofnanir

Prifalegur smaidnadur

Skrifstofur

Fjarleegja parf fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulgi

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
25% af fidlda ibida a I6dum med fleiri en 20 ibGdir
5% af fidlda ibuda a I66um med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I60ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid adalgétu
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L66 2-15 ibudarbyggd

L6d 2-15 Hamark Lagmark Athugasemdir
L66 m* 9000
Heildarbyggingarmagn m* 20290 13527 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
Byggingarmagn ofanjardar m“ 16230 10820 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*“
Bilageymslur m* 4060 2710 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum
Landnotkun ibudarbyggd
Deemi um atvinnustarfsemi Nyta ma alit ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir
Litlar stofnanir
Prifalegur smaidnadur
Skrifstofur
Kvadir Fjarleegja parf fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulgi
Skilmalar
Fioldi ibuda stk. 162 108 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibldir (par af) 41 27 25% af fidlda ibida a I6dum med fleiri en 20 ibGdir
Félagsbustadir (par af) 8 5 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda stk. 135 90 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar
Sameiginlegur gardur m* 1800 20% af flatarmali I168ar er lagmark
Grédurpekja m* 4500 50% af flatarmali I6dar er lagmark
HIj6dvist Umferdarhavadi yfir 55dB vid adalgotu
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L66 2-16-1 ibudarbyggd

L6d 2-16-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6 m* 2540
Heildarbyggingarmagn m* 6360 4240 A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
Byggingarmagn ofanjardar m* 5090 3390 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m>
Bilageymslur m“ 1270 847 Hjdlageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun Ibudarbyggd
Deemi um atvinnustarfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir
Litlar stofnanir
Prifalegur smaidnadur
Skrifstofur
Kvadir
Samheefa hénnun / uppbyggingu med |66um 2-16-2, 2-16-3
Skilmalar
Fjoldi ibuda stk. 51 34 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibudir (par af) 13 8 25% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilastaeda stk. 51 34 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
Sameiginlegur gardur m* 510 20% af flatarmali I68ar er lagmark
Grédurpekja m* 1270 50% af flatarmali I6dar er lagmark
HIj6dvist Umferdarhavadi yfir 55dB
2161 _— @ T T
18 )

216-2  2-16-3.

3

vl
5

L66 2-16-2 Obreytt bygging og starfsemi
L6d 2-16-1 Hamark Lagmark Athugasemdir 2-16-2
L68 m* 2540 _—

Obreytt bygging og starfsemi
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L66 2-16-3 ibudarbyggd

L6d 2-16-3 Hamark

L68 m* 1740
Heildarbyggingarmagn m* 3560
Byggingarmagn ofanjardar m“ 2850
Bilageymslur m* 710
Landnotkun

Deemi um atvinnustarfsemi

Kvadir

Skilmalar

Fioldi buda stk. 29
Leiguibudir (par af) 7
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilastaeda stk. 24

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m*®
Hijodvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 166

Lagmark

2520
2020
500

19

16

870

Utgéfa: 07- Dags:10 06 2016

Athugasemdir

A+B rymi ofanjardar og bilageymslur
A+B rymi, 3-5 haedir

Hjolageymslur eru hiuti af bilageymslum
Ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hiasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Verslanir og veitingastadir

Litlar stofnanir

Prifalegur smaidnadur

Skrifstofur

Samhaefa hénnun / uppbyggingu med |6dum 2-16-2, 2-16-3

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
25% af fidlda ibida & I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda ibuda & l6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan 160ar

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I66ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB
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