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1 Opid svadi i Arbeenum. Gildandi stefna og skilgreiningar

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2010-2030) er stadsett opid sveedi nordan vid
ibudarbyggdina vid Hraunbae (iB45). Svaedid sem um raedir er hluti af landskika sem afmarkast af
Bajarhalsi til nordurs og Hraunbz til Sudurs, en opna svaedid er austasti hluti landskikans.
Landreeman milli Hraunbaejar og Bajarhdls hefur nd pegar ad geyma fj6lbylishus, verslanir og
pjonusta af ymsum toga. Uppbygging @ reemunni hofst arid 1990 med uppbyggingu pjénustuibudir
fyrir aldrada vid Hraunbse 103-105. Hin sidar ar hafa fleiri byggingar beaest vid og eru nyjustu
byggingarnar byggdar 2008 og hafa ad geyma heilsugaeslu og bdkasafn vid Hraunbae nr. 115.

NG liggur fyrir vilji Reykjavikurborgar ad breyta landnotkunarskilgreiningu ar opnu sveedi i
ibudarbyggd og hefja gerd deiliskipulags med pad fyrir augum ad fjolga ibudum i hverfinu. Onnur
astaeda fyrir endurmati landnotkunar er ndverandi astand & hdsnaedismarkadi og knyjandi porf fyrir
ibudarhusnaedi.

Mynd 1. Sa hluti opna svaedisins i Arbae sem stefnt er ad breyta i ibtidarsvaedi og staekka par med ibudarbyggd (iB45) i
Arbzenum.

Opin svaedi eru almennt skilgreint med eftirfarandi haetti i AR2010-2030:

»Opin sveedi (OP). Svaedi fyrir Gtivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstodu sem
almennri dtivist tilheyrir, svo sem stigum og aningarstodum, auk pjonustu sem veitt er &

oo

forsendum utivistar. (gr. 6.2.1. i skipulagsreglugerd).

Vantanlega breytingu 4 landnotkun parf pé ad skoda i samhengi vid fjolgun ibda og ahrif a
adliggjandi vegakerfi.



2 Hverju a ad breyta? Forsendur breytingar

Megin markmid breytingar er ad tryggja framgang husnaedisstefnu adalskipulagsins og bregdast vid
nuverandi dstandi & husnaedis- og leigumarkadi hofudborgarsveedisins.

2.1 Framfylgd husnaedisstefnu adalskipulagsins — fjolgun ibuda.

Borgaryfirvold hafa sett i forgang ad fylgja vel eftir hisnaedisstefnu adalskipulagsins. Hisnaedistefnan
er sett i forgang vegna nuverandi astands a husnadismarkadi i Reykjavik og hofudborgarsvaedinu.
Leigumarkadur ibuda er éstodugur og leiguverd hatt og almennt er takmarkad frambod & hidsnaedi &
vidraddanlegu verdi. bess vegna er sérstaklega mikilveegt ad tryggja ad félagslegum markmidum

stefnunnar verdi nad. Eftirfarandi dkvaedi hennar er lykilatridi i pessu samhengi (bls. 164):

»Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja leggja
eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnadi. Uppbygging sliks hisnaedis verdi einkum 3
midlaegum svaedum sem audvelt er pjona med gédum almenningssamgdngum.

Til skemmri tima er jafnvel naudsynlegt ad setja markid enn haerra en 25% langtimavidmid

adalskipulagsins segir til um.

Almennt parf ad greida fyrir skipulagsgerd til ad tryggja ad neaegjanlegt frambod ibudarhisnadis
verdi 8 komandi drum, en pad er ljost ad myndast hefur téluverd uppséfnud eftirspurn eftir hisnaedi
eftir mérg mogur ar & undan.! Einkum parf ad tryggja frambod minni ibida og studla almennt ad

félagslegri bléndun innan ibudarhverfanna.

I veentanlegri adalskipulagsbreytingu parf ad meta hvernig fjolgun ibida & sveedinu samraemist
markmidum hudsnaedisstefnu, m.a. um félagslega blondun og markmidum um péttingu byggdar i
adalskipulaginu. Einnig parf ad meta ahrif fjdlgunar ibuda a skélastofnanir og adrar pjonustustofnanir
i hverfinu. Varéandi moégulega fjolgun ibuda 4 sveedinu er gengid utfra pvi ad hun rumist innan
viomida svaedisskipulagsins en meta parf hvernig fjolgun ibdida samraemist markmidum pess um

uppbyggingu 8 samgéngumidudum svaedum.

! Unnid hefur verid ad mati & husnadismarkadnum og uppbyggingarmaguleikum i borginni ad undanférnu. Pad er gert i tengslum vid
deetlanir um uppbyggingu ibudarhusnaedis til skemmri tima, m.a. vegna langtima fjarhagsdaetlunar borgarinnar og préunardaetlunar
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins (sja Préunardaetlun héfudborgarsvaedisins 2015-2018, sampykkt i svaedisskipulagsnefnd 17. april
sl.).



2.2 Atridi sem verda til skodunar vid moétun adalskipulagsbreytingar

Vantanleg breytingartillaga mun fela eftirfarandi i sér

1. Opna svaedid (OP) sem afmarkast af Baejarhalsi og Hraunbae breytist i ibudarbyggd (IB45).
2. Fjolgun ibuda & ibudarsveedi (iB45) og samsvarandi fjdlgun & byggingarmagni. Hér er um
vidbot vid skyrt afmarkad ibudarhverfi (skélahverfi).

Midad er vid ad mogulegar breytingar a adalskipulaginu hafi ekki ahrif & umhverfi og stadheetti
umfram pad sem gert er rad fyrir i nugildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og |
umhverfisskyrslu pess. Ekki er um verulega breytinga 4 byggingarmagni ad raeda og breytt yfirbragd,
par sem umraedd uppbygging er aframhald af uppbyggingu sem héfst um 4arid 1999 & vestari hluta

landraeemunnar milli Baejarhals og Hraunbaejar.




3 Viomiod vid mat a tillogu - umhverfisahrif og samrami vio markmid

Adalskipulagsbreytingin er ekki had logum nr. 105/2006 um umbhverfismat azetlana. Hins vegar
verdur gerd grein fyrir helstu umhverfisdhrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaganna vid gerd
deiliskipulags fyrir sveedid.

Vid mat a& umbhverfisdhrifum breytingar og athugun & samraemi hennar vid megin markmid
adalskipulagsins, verdur einkum horft til eftirfarandi atrida:

Ahrif breytts og/eda aukins byggingarmagns 4 samgdngur, einkum bilumferd.
Ahrif breyttrar umferdar, sem uppbygging leidir af sér, & hljédvist og loftgaedi i neerliggjandi
hverfum.

3. Ahrif umferdar 4 Baejarhals/Hraunbae 4 hljédvist vegna aukinnar nalaegdar ibudarbyggdar.

4. Ahrif fidlgunar ibida & niaverandi skélastofnanir til skemmri og lengri tima litid og adrar
pjonustustofnanir i hverfinu.

5. Samraemi breytingartillogu vid megin markmid adalskipulagsins i husnaedismalum og
markmid um péttingu og blondun byggdar. Hversu vel uppbyggingin mun samraemist
markmidum i husnadismalum liggur pd ad verulegu leyti i utfeerslu stefnunnar i
deiliskipulagi.

6. Samrami vid stefnu svaedisskipulags um byggdaprdun a héfudborgarsveedinu (sja kafla 4)

4 Samrami vid svedisskipulag h6fudborgarsvaedisins

Fyrirhugud fjélgun ibuda i Arbae, er éveruleg i samhengi svaedisskipulagsins. Arbzer flokkast sem
péttbyli i uppdreaetti svaedisskipulagsins.

Midad er vid ad moguleg fidlgun ibida samaemist peim vidmidum og markmidum um byggdaprdoun
sem sett eru fram i sveedisskipulagi h6fudborgarsvadisins.

Vio framfylgd AR2010-2030 verdur samraemi vid sveedisskipulagid tryggt med voktun og eftirliti, p.e.
,med darlegum adgerdadsetlunum og uppbyggingardaetlunum®, sbr. akvaedi adalskipulagsins (sja
mynd 13, bls. 42-43) og akvaedi svaedisskipulags um gerd préunaraeetlana til 4 ara.



5 Samrad og kynningar

Adalskipulagsbreytingin verdur veentanlega kynnt og auglyst samhlida tillogu ad deiliskipulagi
svaedisins:

e Verklysing kynnt og 16gd til umsagnar, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysingin
verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg a vefsveedum Reykjavikurborgar. Vakin
verdur athygli 4 henni med auglysingu i fjolmidli. November 2017.

e Drog ad tillogu ad adalskipulagsbreytingu, dsamt drogum ad deiliskipulagstillogu, kynnt sbr.
2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 7. gr. laga nr. 105/2006 um umhverfismat
aeetlana. Februar 2017.

e Aform um sampykkt adalskipulagsbreytingar, dsamt deiliskipulagstillégu, i auglysingu, sbr. 3.
mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 9. gr. laga nr. 105/2006. April/mai 2017.

e Opinber auglysing tillogu , 4samt deiliskipulagstillogu, sbr. 31 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Jani/jali 2017

6 Umsagnaradilar

Umsagnaradilar eru: Skipulagsstofnun, Skéla- og fristundasvid Reykjavikur, hverfisrad Arbaejar,
svaedisskipulagsnefnd



