.

BUSTADAVEGUR 151-153. DEILISKIPULAG, UPPDRATTUR 1/2

A
)

|

----------

\ LOBNR. 151

| DELUSTOD l

I I\
-
L — 4

/

{

|LODNR. 151G
r ]t

19 STADI

( I N N
= ] - | rﬁ:&?lﬁ 151H

LLLLL
<

LOD NR. 151C

[TTTTTTTTTTIT

28 STADI

= (- N LODNR 1518 v ,,' I
2 A N | [TTTTITTITTT i /
= ) ~ I I I 4/
S - 28 STADI 1 17
E | 1

L

— —

LOD NR.151A H

NOVERANDI HESTHUS N

FAKS
——

—-—r“'ETDSNEYﬂ
SIALFSAFGREIDSLA _\\
\ )
)

/,

\ |
\

\

|
l
|
| \\.

20 STADI l l

[\ppNRAST—= = __
—

—

~ ) ) / L : : Q l VEITINGASTABUR e \

\} 25180~}
\\ .
S LOD NR.153 §/

SRS
\ AN

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI, BUSTADAVEGUR 151-153. 0 20 40 60 80 100

1 Forsendur 1:1000

Landslag og Arkis hafa umsjon med gerd deiliskipulags fyrir umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

1.1 Addragandi og tilgangur

Borgarrad sampykkti erindi skrifstofu eigna- og atvinnupréunar, dags. 10. agust 2015, par sem 6skad er eftir ad borgarrad feli
umbhverfis- og skipulagssvidi ad vinna nytt deiliskipulag fyrir [6dirnar vid Bustadaveg 151-153.

Lagt var til ad deiliskipulagid naedi yfir allt pad svaedi sem fellur undir skilgreiningu a préunarsvaedi P59 i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, sem auk l60a nr. 151-153 vid Bustadaveg neer til svaedis nordan hitaveitustokksins ad gongustig medfram rampi fra
Miklubraut.

[ gildi er deiliskipulag fyrir |6dirnar vid Bustadaveg 151-153 fra drinu 2004 en breyting var gerd & pvi skipulagi arid 2005. Deiliskipulag
petta fellur ur gildi vid gildistoku pessa deiliskipulags en peir skilmdlar sem eiga vid niverandi byggingar og mannvirki eru teknir inn i
petta deiliskipulag.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaaetlunar taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par
sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt 28. oktéber 2015, send umsagnaradilum og auglyst til 30. névember
2015. Tveer athugasemdir barust vid skipulagslysinguna og umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Samtokum
sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu, Gardabae, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og Atlantsoliu. Umhverfis- og
skipulagsrad fjalladi um athugasemdir og umsagnir @ fundi sinum 9. desember 2015. Tekid er tillit til umsagna i vinnu vid
deiliskipulag.

1.2 Afmérkun skipulagssvaedisins og staerd

Gildandi deiliskipulag nzer til Il68anna vid Bustadaveg 151-153. Skipulagssvaedid steekkar ad ibudarlé6dum vid Byggdarenda til vesturs,
ad gdngustig sunnan Bustadavegar til sudurs, og ad gongustig medfram frarein fra Miklubraut til nordurs. Staerd sveedisins er um 4,6
ha ad flatarmali.

1.3 Nuverandi adstaedur

| dag eru & deiliskipulagssvaedinu tveer 163ir, Bustadavegur 151 og 153. L63 nr. 151 er rimlega 2 ha ad sterd og neer pvi yfir
brédurpartinn af skipulagssvaedinu. | gildandi deiliskipulagi er 163 nr. 151 skipt upp i tvo I68arhluta, [68arhluti 1 naer yfir hesthus

Faks og afgirt beitarhdlf fyrir hross en l6darhluti 2 naer yfir sjalfsafgreidslustdd fyrir eldsneyti. A 168 nr. 153 er veitingastadurinn
Grillhusid.

Vestan vid afgirtu beitarholfin er nokkud pétt trjabelti, sem lokar ad einhverju leyti fyrir uUtsyni fra ibudarbyggdinni yfir
Ellidadrdalinn. Trjabeltid er i p6é nokkrum halla og hinum megin vid trjdbeltid er vannytt sveedi med sléda naest trjdbeltinu. Par er
radgert ad leggja hjdlaleid samkvaemt Hjdlreidadaetlun Reykjavikurborgar 2015.

L6d nr. 153 naer adeins yfir veitingastadinn Grillhusid Sprengisandi og adliggjandi bilastaedi. Husid er 468 m2 4 einni haed, byggt arid
1985.

Auk l60anna tveggja verdur innan deiliskipulagssvaedisins borgarland nordan I6dar vid Bustadavegi 151, handan hitaveitustokksins
sem liggur fra Ellidaardalnum i gegnum ibudarhverfid til vesturs, ad gongu- og hjélastig sem liggur medfram frarein fra Miklubraut.
Svaedid er grasi vaxid med runnagrodri medfram stignum.

Adkoma akandi umferdar ad og fra svaedinu er fra Bustadavegi en auk pess ad frarein fra Reykjanesbraut inn a svaedid.

P6 nokkur landhalli er & svaedinu og er mesti brattinn par sem trjabeltid er. Landhad er um 19 m.y.s. par sem land ris haest vid
einbylishusalddir vid Byggdarenda og fer nidur i u.p.b. 14 m.y.s. vid Reykjanesbraut.

1.4 Skipulagsleg stada - adalskipulag

Reiturinn er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreindur sem reitur fyrir verslun og pjonustu. Naverandi gongustigar medfram
Reykjanesbraut ad undirgdngum og padan i gegnum sveedid ad Bustadavegi eru skilgreindir sem stofnstigar. Nuverandi gongustigur
a hitaveitustokk fra ibudarsvaedinu til vesturs ad stig medfram Reykjanesbraut er skilgreindur sem tengistigur.

Deiliskipulag er i samraemi vid gildandi adalskipulag.
1.5 Gogn deiliskipulags
Gogn deiliskipulags samanstendur af tveimur skipulagsuppdrattum med greinargerd asamt skyringaruppdraetti.

Fylgigogn deiliskipulags eru minnisbl6d Eflu um afkastagetu gatnamdta og kortlagningu havada asamt hudsakdénnun
Landslags fyrir skipulagssvaedid.

2 Deiliskipulag

Markmid deiliskipulagsins er ad dkvarda notkun & I68arhluta 1 innan Iédarinnar vid Bustadaveg 151, dsamt svaedi nordan ndverandi
|68arhluta. Ekki er ad svo stoddu gert rad fyrir breytingum 4 peim hluta I6darhlutans par sem hesthus Faks standa en gert er rad
fyrir ad par geti risid svipad atvinnuhusnadi og a nybyggingarlédunum premur i framtidinni.

Nordan hesthusanna eru afmarkadar prjar nyjar 16dir par sem gert rad fyrir byggingum fyrir skrifstofur, asamt verslun og pjénustu.
Ekki er gert rad fyrir breytingum a l60arhluta 2 innan |6dar vid Bustadaveg 151 par sem nu er sjalfsafgreidslustod fyrir eldsneyti og
ekki er gert rad fyrir breytingum a 160 vid Bustadaveg 153 par sem nu er veitingastadur. Skilmalar deiliskipulags fra arinu 2004 dsamt
breytingu fra arinu 2005 fyrir pessi svadi eru teknir inn i petta deiliskipulag.

[ deiliskipulagi er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem 16gd er

ahersla 4 sjalfbaera préun og ny atvinnusvaedi austarlega i borginni med aukna aherslu & vistvaenar samgdngur. [ adalskipulaginu eru
m.a. sett fram pau markmid ad skipulag byggdar og umhverfis studli ad sjalfbaerri préun par sem beett lifsgeedi borgarbua og
fiolbreytt mannlif verdi i fyrirrdmi. Porfum gangandi og hjdélandi umferdar verdi meaett med markvissri uppbyggingu stigakerfis
borgarinnar og péttari og skjolbetri byggd.

Til grundvallar skipulagi svaedisins liggja hugmyndir um gonguvaent og adladandi vidskiptaumhverfi og geett er ad tengslum vid
nattlru. Byggdin vid Bustadaveg mun einkennast af vandadri honnun bygginga og gdturymis. Vandad skal til efnisvals fyrir byggingar
og opin rymi og gaett ad pvi ad skapa skjolsael og sélrik rymi, tryggja utsyni og gédar géngutengingar. A svaedinu er gert rad fyrir
u.p.b. 12.000 m? atvinnuhuisnaedi i 3.-4. haeda byggingum.

Adkoma akandi umferdar ad fyrirhugudum I6dum verdur um nytt priggja arma hringtorg 8 Bustadavegi. Hringtorgid verdur stadsett
um 20 m vestan vid nuverandi adkomu akandi umferdar inn & svaedid. Fra hringtorginu verdur akstursleid ad fyrirhugudum |68um
og ad 160 nr. 153.

Gert er rad fyrir 1 bilastaedi & hverja 50 m? atvinnuhusnadis. Bilastaedi eru i bilastaedakjollurum og a [68um.

Auk pess er gert rad fyrir bilasteedum vestan vid adkomugotu. Gera skal rad fyrir adstodu fyrir rafmagnsbila (hradhledslustod) a
bilasteedum, sem almennt skulu hafa graent yfirbragd. Einnig er 16gd dhersla 4 gédar tengingar vid almenningsvagna.

Staedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 6 & hverja 1.000 m2. Hjolastaedi skulu vera sem naest inngangi. Par ad auki skal gera rad
fyrir ad rymi sem samsvarar a.m.k. einu bilastzaedi i bilakjallara nalaegt stiga/lyftuhusi skuli tekid undir hjolastaedi.

3 Skilmalar

3.1 Léadir
Lédarmork eru synd a skipulagsuppdraetti og steerd 16dar skrad. bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[66armorkum, malsetningu I6dar og |60arsteerd & meelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.

Lédarhluta 1 innan I6darinnar vid Bustadaveg 151, dsamt svaedi nordan ndverandi I6darhluta, er skipt upp i fidrar 168ir. A sveedinu er
einnig skilgreind ein 168 fyrir spennistd6d Veitna ohf. Lédarhluti 2 innan I6darinnar vid Bustadaveg 151 verdur ad sér 168. Skilgreind er
|60 fyrir niverandi daelustdd neysluvatns austan I6dar vid Byggdarenda og vid nuverandi hitaveitustokk eru skilgreindar tveer litlar
[68ir fyrir niverandi hitaveitumannvirki.

Nuverandi og nyjar 16dir skv. tillogu ad deiliskipulagi eru eftirfarandi:

Bustadavegur 151 (sjalfsafgreidslustod fyrir eldsneyti)

Staerd l6dar er 1.062 m?2.

Heimilt er ad reisa sjalfsafgreidslustod fyrir eldsneyti med premur deelueiningum a 18dinni, asamt tilheyrandi mannvirkjum s.s.
daelubunadi, eldsneytistonkum, oliuskiljum, skyggni yfir deelurnar. Byggingarreitur fyrir skyggni, daelur, taeknirymi og tanka er 320
m2. Hamarkshaed skyggnis ma vera 6 m og hamarksstaed 180 m2. Hamarksstaerd taeknirymis ofanjardar er 10 m2. Taeknibunadur
nedanjardar, s.s. oliuskiljur, ma vera utan byggingarreits. Heimilt er ad byggja skilti & 168inni utan byggingarreits i samraemi vid
sampykkt um skilti i 16gsogu Reykjavikur. Vanda skal sérstaklega til mannvirkja a 168inni til ad tryggja ad mengun geti ekki borist i
Ellidaar. Haft skal samrad um fragang mengunarvarna vid umhverfis- og heilbrigdisstofu. Bilastaedi skulu vera a.m.k. 20 til afnota
fyrir almenning. Kvadir a 16dinni um umferd, bilasteedi og lagnir breytast ad 60ru leyti ekki.

Bustadavegur 151 A (hesthus Fdks)

Steerd l68ar er 2.887 m2,

A 168inni eru i dag hesthus Féks. A 16dinni er heimil st starfsemi sem samraemist skilgreiningu 4 landnotkunarflokknum verslun og
bjonusta skv. adalskipulagi. Gert er rad fyrir ad par geti risid svipad atvinnuhusnadi og a nybyggingarl6dunum premur i framtidinni

med deiliskipulagsbreytingu

Bustadavegur 151 B (atvinnuhusnaedi)

Steerd l68ar er 3.198 m2.

Hamarksbyggingamagn atvinnuhuUsnaedis 3.815 m?. Hdmarksbyggingamagn bilgeymslu 2.020 m?2.
Hamarksbyggingamagn a 160 er 6.735 m2.

Bustadavegur 151 C (atvinnuhusnaedi)

Steerd |6dar er 3.103 m?

Hamarksbyggingamagn atvinnuhusnadis 3.673 m2. Hamarksbyggingamagn bilgeymslu er 2.860 m?.
Hamarksbyggingamagn a 160 er 6.533 m?.

Bustadavegur 151 D (atvinnuhtsnaedi)

Steerd l6dar er 2.394 m2,

Hamarksbyggingamagn atvinnuhtsnadis er 3.385 m?. Himarksbyggingamagn bilgeymslu er 2.400 m2.
Hamarksbyggingamagn a 163 er 5.785 m?.

Bustadavegur 151 E (spennistdd)

Steerd l68ar er 30 m2.

Hamarksbyggingamagn 20 m2.

Bustadavegur 151 F (nuverandi dzaelust6d vatnsveitu)

Staerd |60ar er 60 m2. Starfsemi verdur dbreytt.

Bustadavegur 151 G (nuverandi 168 hitaveitumannvirkja)

Staerd |60ar er 15 m?2. Starfsemi verdur dbreytt.

Bustadavegur 151 H (nuverandi 168 hitaveitumannvirkja)

Staerd |60ar er 22 m?2. Starfsemi verdur dbreytt.

Bustadavegur 153 (veitingahus)

Heildarstaerd l6dar 2.200 m?2. Starfsemi verdur dbreytt.

A 168inni er i dag veitingastadur um 468 m2.

Kvadir a 168inni um umferd, bilastaedi og lagnir breytast ekki.

3.2 Byggingar atvinnuhusnaedis

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir 4 16um par sem gert er rad fyrir nybyggingum og skulu
byggingar byggdar innan peirra.

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af hamarkshad og staerd byggingarreits, sja skilmalatoflu.
3.3 Gotur, torg, stigar og opin svaedi

[ skipulaginu er 16gd ahersla 4 ad tryggja greida og 6rugga bilaumferd um leid og tryggt er ad umhverfi og byggd
séu adladandi fyrir adra vegfarendur.

GoOtur: Adkoma akandi umferdar ad fyrirhugudum I6dum verdur um nytt priggja arma hringtorg a Bustadavegi.
Fra hringtorginu verdur malbikud akstursleid med eina akrein i hvora att ad fyrirhugudum I68um og ad 163 nr.
153. Hringtorg verdur gert a Bustadavegi vid adkomugotu inn 4 sveedid sem leidir ad innkeyrslum & 16dir.

Stigar og opin svaedi: Opid svaedi og Utivistarstigur eru & jadri byggdarinnar til vesturs. badan liggja gongustigar
um graen svaedi & milli bygginga ad undirgéngum undir Reykjanesbraut. Gert er rad fyrir hjélastig medfram
Gtivistarstig/gongustig austan 16da vid Bygglarenda. Stigar pessi tengjast inn & ndverandi stiga medfram
Miklubraut/Reykjanesbraut til nordurs. Gert er rad fyrir undirgongum undir Bustadaveg fyrir pessa stiga og
sunnan Bustadavegar tengjast stigarnir inn & stigakerfi medfram Bustadavegi og i undirgdng undir
Reykjanesbraut.

Grédur: Grédursetja skal trjagrédur 4 borgarlandi milli l66armarka og stigs medfram Reykjanesbraut og a svaedi
medfram gongu- og hjélastig vestan vid nybyggingarlddir.

Ofanvatn: Ofanvatni af adkomugo6tu skal leida i ofanvatnsras medfram gotunni.

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum i bland vidhefdbundnar lausnir. Almennt
hlutverk ofanvatnsrdsa er ad taka vid og beina ofanvatni fra péttu yfirbordi byggdarinnar, haegja a rennsli
ofanvatns (e. retention), studla ad nidursigi ofanvatns (e. infiltration) og hreinsun.

3.4 Veitur

Rafmagn, heitt og kalt vatn: Veitur ohf. sér svaedinu fyrir rafmagni, heitu og koldu vatni. Samrad skal haft vid
Veitur ohf. og adra videigandi adila vegna framkvaemda i nand vid ndverandi lagnir, og moguleika a feerslu lagna.
Fraveita: Gert er rad fyrir ad allar byggingar @ svaedinu tengist fraveitukerfi Veitna ohf. Kerfid er i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Samrad skal haft vid Veitur
ohf. og adra videigandi adila vegna framkvaemda i nand vid ndverandi lagnir, og moguleika a feerslu lagna.
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