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Skyringaruppdrattur; prividdarmynd af svaedinu sem synir hvernig pad geeti litid at i framtidinni.
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Skyringaruppdrattur; prividdarmynd af svaedinu sem synir hvernig mannvirki a 168 3 geetu litid ut, séd ur Ellidaardalnum.

4.9 Lysing

Skilmalar vardandi ljdsmengun tryggja ad ljésmengun fra starfsemi 4 svaedinu verdi innan marka,. Buid
er ad maela ndverandi ljdsmengun a sveedinu sem er i dag toluverd og 6liklegt ad hun aukist mikid.
Myrkrameaelingar voru framkveemdar med SQM-LU-DL meeli (Sky Quality Meter) med 20° keilu til ad
greina birtu himinsins. Nidurstédur eru medalgildi birtu himins, gildin eru maeld i birtustig/ferbogasek
eda einingunni mpasa sem stendur fyrir ,,e. magnitudes per square arc-second”. Melingar voru
framkvaemdar eftir ad meelirinn nddi ad adlagast umhverfishita vid bestu skilyrdi, sem er pegar pad er
heidskirt og i stjornurokkri. brjar meelingar voru framkvaemdar a hverjum punkti og medaltal peirra
skrdd. Dregid er frd 0.11mpasa sokum ljésmengunar og bjarma fra tungls ljési. Nuverandi astand
myndi flokkast sem slaeem borgar umhverfislysing 18.4mpsas. Medaltal birtu i Reykjavik er 17.8mpsas.

Stadall um utanhusslysingu ST EN 12464-2: 2007 leggur til flokkun & sveedum i skipulagi til ad styra
lysingu utanhuss og flokkast sveedid sem hér um raedir sem svaedi E2 (viomid fyrir umhverfi i athverfi).
Samkvaemt honnunarleidbeiningum ILE (The Institution of Lighting Eninerrs: Guidance notes for the
reduction of obstructive light) skal bjarmi ad hamarki vera 2,5% innan svaeda sem flokkast sem E2.
Lé6arhofum er frjdlst ad lysa upp 168 og mannvirki innan sinnar [68ar @ medan lysing veldur ekki
6paegindum eda truflun utan I68armarka. Almennt skal pé mida vid ad hafa lagstemmda lysingu med
lagu uppljoési til pess ad ryra sem minnst uUtivistargildi adliggjandi Utivistarsveedis i Ellidadrdal. Skal
lysing honnud samkvaemt peim takmorkunum sem gefnar eru fyrir svaedi E2 i honnunarleidbeiningum
ILE. Litid skal til pess ad velja lysingu vid heefi og ldgmarka ljésmagn eins og haegt er, t.d. med vali a
blnadi sem er vel afskermadur og veldur sem minnstri ljdsmengun. Einnig er haegt ad lagmarka
ljésmagn med pvi ad takmarka lysingu eftir ad rokkva tekur. Lysing utanhuss skal vera ébein, Iatlaus og
glyjulaus, med afskermudum l6mpum, ljésbunadur skal avalt stilltur i nall gradu halla til ad takmarka
ad ljésid lysi upp i himinn (0% upward light ratio). Lodarhafa ber ad takmarka pad ljosmagn sem berst
fra husinu eins mikié og haegt er. Sliku ma na fram med med vali @ bunadi sem er vel afskermadur, og
veldur sem minnstri ljosmengun, og notkun & ljésastyringu svo daemi séu nefnd. Med slikum
adgerdum heldur framkvaemdaradili sig innan marka honnunarleidbeininga ILE.

Voktun: Gera skal rad fyrir reglubundinni véktun a ljésmagni eins og nanar verdur kvedid & um i
voktunardaetlun sem unnin verdur i samrddi milli rekstraradila & sveedinu og Reykjavikurborgar.
Tilhogun og framkveemd ljdsmaelinga skal akvedin i samradi vid Reykjavikurborg og nidurstodur skulu
vera adgengilegar ibuum borgarinnar og 6drum hagsmunaadilum.

5 Sérskilmalar

5.1 Lédir

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdraetti og staerd 16dar skrad. Adeins eru nyjar 168ir nUmeradar, sem
pydir ad nuverandi [68ir Orkuveitu Reykjavikur eru an ndmers, en ein peirra minnkar litillega fra
gildandi skipulagi. L6darhofum nyrra |66a ber ad tryggja fullnaegjandi adkomu ad daeluhlsum
Orkuveitu Reykjavikur. Um 20-30% af yfirbordi 160a skal vera graent, p.e. gras, runnar, tré og annar

grédur. Roskun a ndverandi grédri svo sem trjdm og runnum skal haldid i lagmarki og komid i veg fyrir
hana par sem pvi verdur vid komid. ba skal leitast vid ad fella byggingar og dnnur mannvirki inn i
nuverandi land eins og kostur er og jafnvel horfa til endurhénnunar ndverandi mannvirkja a svaedinu
sem ekki njota verndar. Nuverandi 168ir eru 166ir Orkuveitu Reykjavikur kringum borholur. b3 er vakin
athygli @ pvi ad samkvaemt adalskipulagi er heimilt ad vera med veitingastad i flokki 1 og 2 & opnum
svaedum og pvi heimilt 4 pessu svaedi. Nyjar 168ir skv. tillogu ad deiliskipulagi eru eftirfarandi:

L6d 1:

Steerd 160ar er 19.435 fm. Innan I68ar er heimilt ad hafa starfsemi i samraemi vid préunarsvaedi b73
skv. B-hluta gildandi adalskipulags. Ekki er gert rad fyrir byggingarreitum & |6dinni og pvi er
uppbygging innan hennar had breytingu 4 deiliskipulagi. | slikri breytingu yrdu byggingarreitir
skilgreindir og skilmalar settir vardandi mogulega uppbyggingu.

L6d 2:

Steerd 16dar 1.945 fm. Heimilt er ad byggja 5-15 pjonustuibudir, t.d. sambyli eda sambeerilegt, a einni
haed ad hamarki 1.300 fm. Hamarkshaed byggingar er 6,0 m yfir gélfkdta og er pakform frjalst. Fjoldi
bilasteeda skal vera 1 stzedi 4 hverja ibud en pau stedi eru einnig fyrir starfsmenn og gesti.
Hamarksfjoldi bilasteeda innan Ié68ar er pvi 15.

LAd 3:

Steerd [66ar 12.027 fm.

L&6 fyrir grédurhvelfingar. Byggingarreitir a 168inni skiptast i prja hluta vegna fraveitulagnar sem liggur
um lédina.

Hamarks grunnflétur bygginga innan l6dar (byggingarreita B1, B2 og B3) er samtals 4.500 fm en auk
pess er heimilt ad vera med allt ad 2.000 fm & milligélfum (sja snidmyndir & uppdraetti 3).

Mikilveegt er ad vidurkenndur lysingarhonnudur komi ad honnun bygginga 4 [6dinni. Heimilt er ad
leysa bilastaedi fyrir hreyfihamlada innan [68ar, sem og adkomu pjénustubifreida med vorur og 6nnur
adfong. Ad 60ru leyti er ekki gert rdd fyrir bilasteedum innan lédarinnar, en visad 4 sameiginlega
bilasteedaldd (168 5).

Innan Ié6arinnar er litil 166 fyrir deeluhus OR og er su kvod 4 168 3 ad adkoma um hana skal vera ad 166
OR.

Byggingarreitir B1 og B2

Heimilt er ad byggja |éttar byggingar svo sem grédurhvelfingar eda sambeerilegt (med bogapaki) innan
byggingarreita B1 og B2. Hdmarkshaed grédurhvelfinga frd abkomuhaed vid Stekkjarbakka er 9,0 m en
einnig er heimilt ad grafa byggingarnar nidur og hafa gélfkdta botnplétu allt ad 11,3 m undir
adkomuhaed vid Stekkjarbakka (sja snidmyndir a uppdraetti 3).

Byggingarreitur B3

Byggingarreitur B3 er ofan & fraveitulégn sem er a u.p.b. 5 metra dypi. Lognin hefur skilgreint 10 m
breitt helgunarsvaedi sem takmarkar uppbyggingu innan byggingarreitsins. Innan byggingarreits B3 er

heimilt ad hafa létta tengibyggingu sem tengir saman grédurhvelfingar 4 byggingarreitum B1 og B2.
GOoIfkéti skal vera sa sami og golfkoti innan byggingarreita B1 og B2 og er hamarkshaed byggingar 6,0
m yfir gélfkéta, pakform er frjalst. Til ad tryggja 6hindrad adgengi ad og vidhald a undirliggjandi
fraveitulogn @ 5 m dypi, skal golf tengibyggingarinnar vera byggt sem bru an sokkla og bera
tengibygginguna. Samrad skal haft vid Veitur vid honnun og utfaerslu tengibyggingar. Jafnframt er
skilyrt ad nanari skilmalar um fragang verda skilgreindir i pinglystum samningi |63arhafa og Veitna.
L6d 4:

Steerd |66ar 5.418 fm. Heimilt er ad byggja samkomu- og skrifstofuhus fyrir félagsstarf ad hamarki 500
fm auk grédurhuss ad hamarki 300 fm, hvoru tveggja & einni haed. Hdmarkshaed byggingar er 6,0 m
yfir gélfkota og er pakform frjalst. Bilastzedi er a sameiginlegri bilastaedalod (168 5).

L6d 5:

Steerd |60ar 4.432 fm. L6d fyrir sameiginleg bilasteedi austursvaedi (16dir 3 og 4). Gert er rad fyrir ad
hamarki 80 almennum bilasteedum og 2 rutustaedum vegna starfsemi & 166um 3 og 4. Gera skal rad
fyrir moguleika & pvi ad hluti bilasteeda geti verid hledslustaedi fyrir rafmagnsbila.

Utfaersla bilasteeda a skipulagsuppdrattum er adeins til skyringar og er ekki bindandi.

5.2 Byggingar husnadis

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 [6um par sem gert er rad fyrir nybyggingum og
skulu byggingar byggdar innan peirra.

5.3 Ofanvatn

Allt ofanvatn sem fellur @ mannvirki og bilastaedi & sveedinu skal hreinsad a stadnum eins og kostur er
med blagreenum ofanvatnslausnum og skilad naegilega hreinu til vidtaka sem eru Ellidadr. Kvadir eru
um ad nuverandi farvegir ofanvatns fai ad vera dareittar og renna gegnum svadid i graeenu umhverfi a
tveimur sveedum, milli I16da 2 og 3 annars vegar, og |6da 3 og 5 og 4 hins vegar. ba skal gera rad fyrir
ad ofanvatni af mannvirkjum og bilasteedum I60a verdi ad hluta veitt i pessar leenur ad undangenginni
asaettanlegri forhreinsun innan 168a i ofanvatnsrasum og/eda safnlautum. Undirlag ofanvatnsrasa skal
vera gegndraept og skal undirlag hannad med tilliti til hreinsunar a ofanvatni. Almennt skal yfirbord
vera eins gegndraept og kostur er, og skulu bilastaedin sjalf vera med gegndraepu yfirbordsefni eins og
grashellum eda plasthellum en akbrautir bilastaeeda og gotur mega vera med ogegndraepu yfirbordi.
pakvatni af husum skal beint i grjdtpukk eda regngard innan I66ar. Dreni fra hdsum og yfirfall af
pakvatni skal beint somu leid og ofanvatni af bilasteedum og gétum. Almennt hlutverk ofanvatnsrasa
er ad taka vid og beina ofanvatni fra péttu yfirbordi byggdarinnar, haegja a rennsli ofanvatns (e.
retention), studla ad nidursigi ofanvatns (e. infiltration) og hreinsun. Skal petta skodast a
honnunarstigi og gert grein fyrir & byggingarnefndarteikningum. Ennfremur parf ad skoda a
honnunarstigi hvort hluti af hreinsun ofanvatns fra mannvirkjum purfi ad geta att sér stad i settjornum
og/eda safnlautum utan 160a a borgarlandi.

Skyringaruppdrattur; prividdarmynd par sem sést i att ad 166 3 fra gongustig i Ellidaardalnum.

5.4 Goétur, bilastaedi, torg, stigar og opin svaedi

Gert er rad fyrir sameiginlegu bilastzedi a8 borgarlandi sem verdur skilgreint sem sérstok 168 (166 5), sja
nanari i kafla 5.1. Bilastadi hreyfihamladra skulu pé vera innan 168a & austursveedinu til ad uppfylla
akvaedi byggingarreglugerdar. Bilastaedi og adkomur eru innan l6dar 2 a vestursvaedinu. bPa nytur
gamli Vatnsveituvegurinn verndar (milli 166a 3 og 5) og verdur notadur afram sem stigur.
Vatnsveituvegurinn liggur @ milli bilastaedalédar (168 5) og |68ar fyrir grédurhvelfingar (168 3) og
adgreinir hann bilastedin fra adkomusvadi innan l6dar fyrir gréodurhvelfingar. Stigar innan
skipulagssvaedisins tengjast stigakerfi Ellidaardals eins og kemur fram & breytingaruppdreetti.
Grodursetja skal sem mest af trjagrédri / greenum skjolbeltum innan |68a og a borgarlandi til ad milda
asynd mannvirkja og halda i natturulegt yfirbragd Ellidaardalsins.

Adkoma ad sveedinu fyrir akandi umferd er um ljésastyrd gatnamoét 4 austursveedinu og hefdbundin
gatnamoét a vestursvaedinu.

Vid gatnamot Stekkjarbakka og Hoféabakka er gert rad fyrir lagfeeringum og fjolgun akreina 4
Stekkjarbakka til ad baeta umferdarflaedi fra Stekkjarbakka til vinstri yfir 8 Hofdabakka.

Adkoma gangandi umferdar er um gangbrautir vid gatnamét og ndverandi undirgdgn ar sudri en fra
stigum Ellidaardalsins Ur 66rum attum. Gert er rad fyrir nyjum undirgéngum fyrir adskilda stiga
gangandi og hjolandi austan vié ndverandi undirgong undir Stekkjarbakka, sunnan I6dar 4. Lega nyrra
undirganga er pannig ad adkoma ad peim er mun betri og vidari en ad nuverandi undirgdngum.
Stigakerfi umhverfis gongin breytist dverulega vegna nyrra undirganga.

Gert er rad fyrir bidst6dvum vegna almenningssamgangna beggja megin vid Stekkjarbakka i nand vid
ljésastyrd gatnamat 8 maots vid Hamrastekk.

5.5 Veitur

Rafmagn, heitt og kalt vatn: Veitur sja sveedinu fyrir rafmagni, heitu og koéldu vatni. Samrad skal haft
vid Veitur og adra videigandi adila vegna framkveemda i nand vid ndverandi lagnir og moguleika a
faerslu lagna.

Fraveita: Gert er rad fyrir ad allar byggingar a svaedinu tengist fraveitukerfi Veitna. Kerfid er i samraemi
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Samrad skal
haft vid Veitur ohf. og adra videigandi adila vegna framkvaeemda i ndnd vid nudverandi lagnir og
moguleika a feerslu lagna.

6 Umhverfisahrif

Breyting a deiliskipulagi fellur ekki undir 16g um umhverfismat datlana nr. 105/2006. Aftur @ méti er
gerd grein fyrir dhrifum breytingarinnar 4 umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/. |
samantekt @ umhverfismati adalskipulagsins i B-hluta um Breidholt er tekid fram ad uppbygging a
préunarsvaedum P73 veldur raski 8 opnum svaedum i jadri Ellidadrdals. Umraedd svaedi eru pegar
roskud ad hluta og hefur uppbygging a pessum sveedum dveruleg ahrif a Gtivistargildi dalsins.

6.1 Sjonreen dhrif

Sjénraen ahrif eru talin dveruleg, par sem |88ir og byggingarreitir eru stadsettir ofan vid natturulegan
hrygg i jadri Ellidadrdalsins sem veldur ekki mikilli truflun & upplifun i dalnum. A3 auki eru i
deiliskipulagsbreytingu settar fram krofur um grédur og graent yfirbragd 168a sem munu milda dsynd
uppbyggingar 4 svaedinu. Gera ma rad fyrir ad teljanleg ljosmengun verdi fra
grédurhusum/hvelfingum en sett eru fram skyr akvaedi um hvernig lysingu og voktun skuli hattad til
ad takmarka hana til pess ad ahrifin teljist dveruleg.

6.2 Vatnsvernd, ahrif a vatn, medhéndlun efna og fornleifa

bpar sem svaedid er mjog ndleegt Ellidadnum settar fram sérstakar kvadir um medferd mengandi efna
auk blagraenna ofanvatnslausna vid medferd ofanvatns fra [66um. Athygli skal vakin & pvi ad svadid
sem deiliskipulagsbreytingin nzer til er afar vidkvaemt fyrir hvers konar mengun a framkveemdatima og
allan pann tima sem mannvirki eru i notkun a svaedinu vegna naleegdar vid Ellidadr. bvi skal hafa
sérstaka gat 4 medferd efna sem geta valdid mengun. P4 er mikilvaegt Minjastofnun [slands verdi gert
vidvart komi adur Opekktar fornleifar i ljé6s & framkvaemdatima samkveemt Iégum um
menningarminjar nr. 80/2012.

6.3 Lysing og l[josmengun
Séu skilmalar vardandi lysingu uppfylltir eru ahrif vegna lysingar talin dveruleg.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samreemi vid 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i pann

Tillagan var auglyst fra
med athugasemdafresti til
Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann
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