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Breyting a deiliskipulagi vegna Sogavegar 73-77

12. jantar 1999 p
40.99  Sogavegur, Vonarland, breyting d skipulagi
6583 Ab lokinni kymingu er lagt fram a8 nyju bref skrifstofustjora borgarverkfraedings,
\ 1.8 dags. 20.10.98, vardandi breytingar & skipulagi vid Sogaveg. Einnig lagt fram
samkomulag um uppgjor erfSafestunnar Sogamyrarbletti VI dags. 12.10.98 asamt
uppdr. Borgarskipulags. dags. i nov. 1998. Malid var i kyoningu fré 17. nov. til 15
des. 1998,
Sampykkt
X Midlina__Miklubroutar
Mik labrout X
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Skipulagsbreyting pessi sem ky
26. gr. skipulags- og byggingar
Reykjavikur pann 12, janiar 1

Borgarsjédur tekur ad sér ad
adilar kunna ad verda fyrir vid

Gildandi deiliskipulag 1:1000

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i borgarradi Reykjavikur pann 12. januar 1999

Markadar eru tveer 160ir.
Steerd = 2300 fm
Gert er rad fyrir ibudarhisunum Vonarland og Vonarland I

Staerd 3700 fm. Reektunarldd.
Ekki er gert rad fyrir neinum byggingarrétti.

Sja bréf Agust Jonssonar , dags 20. okt 1998.
Sja samkomilag um uppgjor erfoafestunnar
Sogamyrarblettur V1., dags 12. okt. 1998

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi vegna Sogavegar 73-77

— |

Afstédumynd 1:500

Greinargero
Skipulagsleg stada

Ofan a paki bilakjallra & ad vera naegjanlegt jardvegslag pannig ad haegt
sé ad hafa gras og grodur.

Syna skal & uppdreetti nyjan grédur vid Sogaveg, tré og runna, pannig ad
myndist sem mest samfelld asynd grédurs med Sogavegi.

Hijoédvist
Vegna umferdarhavada fra Miklubraut og adliggjandi rompum er gert rad

fyrir ad husin sjalf myndi hljédskerm, pannig ad allar ibadir hafi eina hlid
med lagu hljédstigi i samraemi vid ST 45:2011 (hlj¢dflokk C).

Loftmengun og loftraesting ibuda

Samantekn fra Verkfraedipjonustunni ehf

Sogavegur 73-75
Nytingarhlutfall

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 20]0-2030
Pettbglisuppdratiur 2
- 3

Urdrattur ar Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

NORDUR

Mork skipulagssveedis
Lédarmork

Skyringar

h-------

Byggingarreitur
Byggingareitur bilakjallara
Ohreyfdur trjareitur

Nidurrif & byggingum

Nuverandi byggingar

Nybyggingar

Bilakjallari nybygging

Ohreyfd grenitré &
I66armdrkum ad nordan og

Samkvaemt aildandi Adalskipulagi Revkiavikur er ] . . o . i . bar sem meelingar & pessum stad syna ad loftmengun fer yfir I06'2.3t00m2 _ austan verdu
‘ 9 : | A0a p g ) VK] . Huasagerdir Eyggmgamar ?ru U Iag.a. og stallast inn a’ hverri haelé fr.a ngaveg!. heilsuverndarmérk (leyfileg mérk), og pvi er naudsynlegt ad setja A'ryn.n ) 2.141m2 /2300 = 0,93
skipulagssveedio skilgreint sem ibudarsveedi. Husagerdir skulu vera i samreemi vid skilmala pessa, l'.ltre|kn|ngar a hljdostigi koma fram & medfylgjandi hljodkorti. loftraesikerfi i husin, svo ekki sé naudsynlegt a3 opna glugga. Bilakjallari 400m2 + 2.141 = 2.541 /2300 = 1,10
Gildandi deiliskipulag af sveedinu var sampykkt maelibléd og haedarbldd. Utreikningar midast vid ad umferdarhradi vid Sogaveg sé 50km / kist. Med bvi ad setja lofreestingu i husin pa fara loftskipti i ibudum i gegnum Crymi 325m2 +2.541 = 2.866 / 2300 =1.25
borgarradi pann 12. jantar 1999 . Engin ibudargerd fari yfir 30% loftreesikerfi par sem allt innloft er siad og hreinsad. Med pessu mun Nyr grééur ad Sogavegi
. i o g . . | . hljédvist einnig batna til muna par sem ekki parf ad opna glugga til ad fa
Afmérkun deiliskipulags Samanlagléur‘ hamal:ksfjolldl Ibl,jé,a @ baéu‘m Iof.?um oru 49 |’bu6‘|r.. ) A 16darmdrkum ad Sogavegi verdur hljodskermur 1,2 m & heed. A hreint loft inn i ibugir. Einnig fylgja bessu adrir kostir eins og ad ekki berst
pulag Vegna hljédvistarmala pa eru ibudarhaedirnar inndregnar & peirri hlid sem svélum er reiknad med péttu handridi upp i 1,2 m haed en svalir 4 endum Kinn i ha durvinnsl . i lofti i5a6 i a6 naist
Deiliskipulagssvaedio er & milli Sogavegar og snyr ad Sogavegi eftir pvi sem ofar dregur. bakid er einhalla 5 iupp i i ; i fyRInn | s 0g endurvinns'a er a varma | 1ot en mioad er vio ad nais Sogavegur 77 m2 Yy
Miklubrautar . ramour a6 Skeidaroasbrinni er austan Y gaveg gur. ('gogflum) hafa skermveggi upp i 1,6 m heed i stefnu pvert & Sogaveginn. allt ad 80% endurvinnsla & peim varma sem er i loftinu sem er blasid t. 168 3,700m2 N : Flatarmal |168a
i o P 9 ibudirnar munu hafa vélraena loftraestingu og allar ibugir hafa hljéslata Midad er vid ad sett s¢ litil loftreesisamsteeda i hverja ibud og ferkst loft A rymi 2.855m2 / 3.700 =0,77
vio sveedio. hlio. sott um Utvegg og fralofti blasid upp Ur paki. Kostur vié ad hafa litla Bilakjallari 600m2 + 2.855 = 3.455 / 3700 = 0.93
Sunnan vid Sogaveg er ibudabyggd /Smaibudarhverfid . - teedu i hverri ibud 3 ekki parf ad setj inar b - klok . - ) ’
Deiliskipul '69 ?‘l s yggs 77 Sogavegur 73-79 e » Gluggar & peiri hlid sem snyr aé umferdarhavadanum verda med ZaTnS/:? ngtlan\é?rsrtl'cl')r:aresri:ni ?bﬂc:)bgot?ers aegasgte';nafrlrbnfz:no?n':?libcilél:: Crymi  437m2+3.455=3.892/3700 =1.05 i . .
eiliskipulagi® ner til Sogavegar 73- _ A 166 Sogavegar 73-75 er gert rad fyrir allt ad 17- 22 ibudum hijdeinagrunargleri bar sem pess gerist porf,pannig ad hijédstig inni i pgnni a5 st b é e oK U eona Gl ja ynrprysting 3 h+k Fjoldi heeda og kjallari
Mark pess koma fram & deiliskipulagsuppdraetti. steerdir fra 55-120m2, steerd hiss er um 2.141m2 brittd iveruherbergjum verdur alls stadar innan marka reglugeréar. 9 v pna glugga.
Heildarstaed sveetisins eru 6.000m2 Husi6 er Kjallari og 3 ibudarhasdir. Hijodvistarkrdfur byggingareglugerdar ( IST 45 : 2011, hijoaflokkur C) Loftreesikerfi tryggir a® ekki myndist undirprysingur inni i ibdum sem Gongustigur
r\’luverandl astand i kjallara eru geymslur og énnur sameign og einnig er bilakjallari verda ad &llu leyti uppfylitar vardandi husid. hefur skapad vandamal i husum m.a. vegna leka.
A 168 Sogavegar 73-75 eru tvé ibudarhus. Sogavegur 73 er 48,3 m2 og med 12 staedum.
varbyggt194z. o Lodin er 2.300m2. @ Bilasteedi
Husid ad Sogavegi 75 var byggt 1926 og med sidari staeekkunum er
steerd hassins 581,6m2.
Steerd sameiginlegrar l6dar er 2.300m2. S'ogavegur 77 Nuverandi astand Skipulagsskilmalar
Sogavegur 77 er 3.700m2 6byggd 168 en grédurvaxin haum grenitrjam. A'160 Sogavegar 77 sem nu er 6byggo 160 er gert rad fyrir samskonar . . . . B . . : . e g . . . ,
M::kmiga delliskipulage yag 9 grenttr uppbyggingu  fislbylishtisi og er fyrihugud 4 Sogavegi 73-75. L6o Bygg. ar | L6d m2 |Byggingar. m2 Notkun |Haed huss |L6d m2| Bygg. m2| N | Skilmalar fyrir hverja 168 Del||3klplf|a%5?||;eytlg§]2b933| S:? feng:? htlafur Imeéfer61|23/2010
. . o, , L , . .. L . samraemi VIO akvaeOl Z. mgr. 49. gr. skipulagsiaga nr.
Markmid tillogunnar er ad skilgreina byggingarheimild & l63um I husinu verda 24-28 ibudir, steerd fra um 55-130m2. Sogavegur 73 1942 48,3 Ibudarhus 1h 2300 2141 Heimilt er ad rifa nlverandi hus & sameiginlegri g g pulagsiag
Sogavegar 73-75 og Sogavegar 77 i samrami vid skilgreiningu I6danna i Steerd hussins er um 2.855m2 bratto Sameiginl. 166 og byggja 17-22 ibuda has sem er kjallari og 3 hadir. .
adalskipulagi sem ibudasvaedi. Aherslur adalskipulags um péttingu i Kjallara eru geymslur og 6nnur sameign og einnig er bilakjallari 3 - . . . i . L o var sampykkt i pann
byggdar koma fram i kaflanum Husnaedi fyrir alla (bls. 166): med 12 steedum. Sogavegur 75 | 1926 / 1991 166 581,6 Ibudarhds | kj + 1h+r 1 bilastaedi er fyrir hverja ibud,par af 12 i bilakjallara
Leitast verdi vid ad tryggja fjélbreytt frambod husagerda og L6Gin er 3.700m2 2300 629,9 0,27 0,93 20__ogi pann
busetukosta d hverjum tima, baedi i péttri borgarbyggd og i , - — - NG PR TR - - -
hefdbundnum uthverfum. begar metin eru dform um byggingu nyrra _ ) Sogavegur 77 | an bygginga| 3700 3700 2855 |0,77 Heimilt ad byggja 24-28 ibuda hus a l6dinni sem er kjallari
ibuda innan ndverandi hverfa verdi lagt til grundvallar frambod Mzli- og hzedarbl6d og 3 haedir.1bilastaedi er fyrir hverja ibud par af 19 i bilakj. 20__
husagerda og félagsleg fjélbreytni i hverfinu. Héfudborgarsvaedid er Meelibl6d syna nakveema steerd 16dar, 166armork,
einn husnaedismarkadur par sem busetukostir eru fjélbreyttir innan byggingareiti hisa, fjélda bilasteeda og kvadir ef ad
nuverandi byggdar og i nyjum uthverfum. [ Reykjavik einni og sér eru einhverjar eru. >< . } 3
einnig i bodi fjélbreyttir busetukostir. Sérstada Reykjavikur liggur hins 4,7 47 2 = Tlllagan var auglyst fra 20 med
vegar i fjolmérgum uppbyggingarméguleikum é midlaegum og 7 7 A Y 1)
vinsaelum svaedum innan groinnar byggdar, d byggingarsvaedum i ! 210 ‘3-ha95 athuaasemdafresti til 20
ndlaegd vid midborgina eda énnur 6flug midsvaedi, i grennd vid Byggingareitir og hishaedir 3 v ‘ 2 hasd s T = g - -
fjolbreytta pjoqustuqure){ingu °g starfsemibal" sem aydvelt er 0‘5, Byggingareitir eru syndir 4 tilldgu aé deiliskipulagi. <% X % Sogavegur = - < N
komast af n einkabils. Husnzdisstefna adalskipulagsins byggist d Byggingar skulu standa innan byggingareits. L oo K:350 | 1heos
bessari sérstodu. bad er skynsamlegt, ekki sist pegar horft er til g ) , o B : , . I . . . .
liklegrar préunar borgarsamfélagsins til lengri framtidar hvad vardar I:Iamarksha.éwl koma fram a snellélngum. ’ . | | Bilakjallari o K: Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
breyttan lifsstil yngra félks, fiélgun eldri borgara og minnkandi Oryggisheedir 4 lyftum og stigahus mega na 1,5 metra upp fyrir - =
filskyldustaerd. Ahersla ¢ uppbyggingu innan niverandi byggdar fellur ?lf“%n,ga” bygg'“gife_'t'go ekki vio .L:t\gagg?, einnig mega I:‘Ii'."lﬂuf'.‘la“f‘é”r L. I Miklabraut Stjornartidinda pann 20 .
ennfremur vel ad markmidum um sjélfbaera og hagkvaema préun ra fououm na upp fyrir byggingareit. Svalagangar eru ekl leylilegir. Sne|6|ng A-A 1:500
borgarinnar og studlar ad betri nytingu fidrfestinga i grunnkerfum sem Stighus purfa ad vera gegnumgangandi med adgengi fra gardi og fra
eru nd pegar til stadar.” bilastaeedum & nordurhlid.
Heimilt ad hafa svalir & sudurhlid 2. haedar Sogavegar 77
Deiliskipulagsbreyting til ad uppfylla kréfu um flottaleidir.
Heimilt verdur ad rifa ntverandi ibadarhus & 168 Sogavegar 73-75 og Staerf.’)lr b_ygs'r?ga eru gefnar upp sem hamarkssteerdir, heimilt er ad N
byggja i peirra stad fjdlbylishis med allt ad 17-20 ibudum. A 168 y'ggja .mlnnl .us. B ) o % v Utg.  Dags. Skyring Braf:
Sogavegar 77, bar sem ekki er byggingarheimild i gildandi deiliskipulagi Malsettir byggingareitir koma fram a maelibl6dum. AL 6“” =
sampykktu i borgarradi 12. jandar 1999, verdur einnig heimilt ad byggja Hamarkshzed bygginga HK kemur fram a skipulagsuppdreetti. = 56 __||3:hee 0 Sogavegur 73-75 og 77
fiolbylishis med allt ad 25-28 ibudum. Staerd og umfang heimildar 2 ;%R : N E e .
{ skilmalats S lbvlish Ry el p Deiliskipulag tillaga
kemur fram i skilmalatoflu. AGkoma ad fjolbylishisunum verdur um Bilastzai ttzgy%}v/\“% ~; ® p g g
sameiginlega innkeyrslu fra Sogavegi a I68amérkum. Reynt verdur ad G 28 fvrir einu bil oi 4 hveria | b i — Ll = 1.hzed o5 8
vardveita ndverandi grédur & 168, sem framast er unnt, svo asynd ’ert errao tyrr e""f ! a_St'fe " a. verjalbuo. o — ————— |
breytist sem minnst og notagildi grédursins sem vérn gegn svifryki og Bilasteedum er komid fyrir i bilakjallara og nordan vid husin. Bilakjallari;
havada skerdist ekki. Sameiginleg adkoma er um rampa sem liggur & I6darmérkum Sogavegar I
A168armoérkum ad nordan- og austanverdu eru ha grenitré sem skal 7:,3'77' nidur & milli hisanna par sem eru bilastsedi og adkoma ad s . _
vardveita og er afmarkadur reitur umhverfis pau, sja uppdratt. hdsunum. Sne|6|ng B'B 1 . 500 1 Te'knéﬁ af:  OKF Dagsetnlng: 2_4'02'201_6
Syna skal & uppdraetti nyjan grédur medfram Sogavegi. Ofan & paki Yfirfarid af: ~ FF Maelikvarsi: ~ 1:1000, 1:500 @A1
bilakjallara skal gera rad fyrir naegjanlegum jardvegi pannig ad haegt sé Halldor Gusmundsson 140548-2439
ad hafa gras og grodur. 2 2 Freyr Frostason 170470-4869
— — Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229
Adkoma ¥ :g {F — | | :g | - Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
R + Lo 0 Samuel Gudmundsson 011063-4039
Adkoma ad svaedinu er um Sogaveg. {F, \f/ S i// | 3.-haed | S | 3.haed
Hénnun husa og 16da JL; N7 Z S ~12.heed x(o) S > 2-haed
~L o - h ~+
Husin skulu vera samreemd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis, litavali og aferd. = g N 5 | 5 o~ L
Vanda skal til allrar hénnunar fragangs byggingar og l6dar. Syna skal a y = « 1 h@é K 3 | l_ | K 35-0 e 1 h%(’) - l Faxafen9 108, Reykjavik Kt 440703 - 2590
. , . l68arteikningu byggingarnefndarteikninga fram a vardveislu nudverandi - o R s : 3 H . - . 1 i i 1 1 1 - THG HEEEE ARKITEKTAR simi: 545 1600 thg@thgis  www.thg.is
Afstooumynd 1: 1000 naverandi dstand ” I =l | Bilakiallar (K K318, Inngkstur K318KJ 5. | Blakjalan _|Kiglal . 01
I —
Oll mél og adsteedur athugist 4 stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um 6samraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda. Asynd ad Sogavegl 1:500 Verknimer  Numer Utgéfa




