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FORSENDUR

1.1 Inngangur

Til samraemis vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 er nu unnin heildarendurskodun skipulags
Skeifunnar, rammaskipulag. Skeifan er sunnan vié préunar- og samgénguas sem skilgreindur er medfram
Sudurlandsbrautinni i adalskipulaginu par sem gert er rad fyrir ad fyrirhugu® Borgarlina muni liggja og
mikilveegt ad tekid sé a uppbyggingarmdéguleikum svaedisins i tengslum vid vinnu ad peim malum, sem
sveitarféldg a héfudborgarsvaedinu hafa pegar hafid. Skipulagssvaedid er um 20 ha ad steerd og markast af
Sudurlandsbraut, Skeidarvogi, Miklubraut og Grensasvegi. Pad byggdist ad mestu leyti upp a 7. — 9.
aratugi sidustu aldar.

i gildi er deiliskipulag Skeifunnar fra arinu 2001 og er gert rad fyrir ad pad verdi endurskodad reit fyrir reit
med deiliskipulagsbreytingum & grundvelli pessa nyja rammaskipulags.

Rammaskipulagid er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu i Skeifunni og tengsl vid nzerliggjandi
svaedi. Sett eru fram markmid og radandi sjénarmié vardandi meginaherslur og framtidaruppbyggingu
svaedisins a grundvelli nyrra forsendna og markmida i adalskipulagi og lysingu skipulagsfulltraa.
Stefnumdrkun, skyringarmyndir og leidarvisar sem skyra skipulagssjénarmid eru sett fram og er etlad ad
tryggja ad pau gangi eftir i deiliskipulagsbreytingum og uppbyggingu. Rammaskipulag petta fer i almenna
kynningu par sem ad hagsmunaadilar munu hafa taekifaeri til ad koma med athugasemdir og abendingar
sem verda teknar inn a aframhaldandi skipulagsvinnu a svaedinu. Rammaskipulagid verdur svo grunnur ad
frekari deiliskipulagsvinnu fyrir hvern reit fyrir sig. begar ad l6darhafar a hverjum reit fyrir sig hafa komid
sér saman um ad fara i deiliskipulagsvinnu mun frekara samrad fara af stad og verdur deiliskipulag unnid i
samstarfi [6darhafa og skipulagsfulltrua.

Fyrir liggur lysing skipulagsfulltria dagsett i febrdar 2016, sem fér i kynningu arin 2016 og 2017.

| kjolfar hugmyndaleitar sem f6r fram & haustmanudum 2016 var Kanon arkitektum fali® a8 vinna ad
heildarendurskodun Skeifunnar a grunni tillégu peirra dags. 26. september 2016.
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Mynd 1 Skipulagshugmynd Kanon arkitekta i hugmyndaleit september 2016

1.2  Forsaga og deiliskipulag

Arid 1970 14 fyrir deiliskipulag fyrir |8ngarda, sem fengu land til byggingar i Skeifunni. N4 eru um 119
pasund fm husnaedis a svaedinu og landnotkun hefur breyst i timans ras. Fyrir liggur nytt adalskipulag med
nyjum skipulagsaherslum i Skeifunni sem asamt bruna, sem atti sér stad fyrir nokkrum arum, hefur ytt af
stad endurskodun a skipulagi i Skeifunni. Rammaskipulagid byggir & pessum forsendum.

1.21 Nugildandi deiliskipulag Skeifunnar

Nugildandi deiliskipulag Skeifunnar var sampykkt i borgarradi. 6. névember 2001 og, birt i B- deild
Stjornartidinda 10. desember 2001. Samkveemt deiliskipulaginu fra 2001 var nytingarhlutfall allt ad 1,0
ofanjardar med uppbyggingarheimildum. bar var m.a. tekid sérstaklega a umferdar- og l6damalum.
Uppbyggingarheimildir pessar haldast i rammaskipulagi.
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Mynd 2  Skipulagssvaedid. Deiliskipulag Skeifunnar

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 01)
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1.3  Stefna i svaedisskipulagi og adalskipulagi

1.3.1 Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2015 — 2040.

Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins hefur sampykkt samhljéda ad unnid skuli ad uppbyggingu
hagaeda almenningssamgongukerfis, Borgarlinunni, sem samtengir samgéngur sveitarfélaga a
Hofudborgarsvaedinu. begar hefur verid kynnt lysing fyrir verkefnid, skv. skipulagslégum. bPar kemur fram:

“Borgarlinan er forsenda pess ad sveitarfélogin geti pétt byggd i midkjéornum og vid linuna og vaxié an
pess ad brjota nytt land undir byggd utan skilgreindra vaxtarmarka. Med Borgarlinu verdur haegt ad byggja
hagkveemari rekstrareiningar med ad byggja péttari byggd t.d. med pvi ad hafa feerri bilastaedi.”

// "\ Haholt

- ("
Seltjarnarnes Mosfellsbzer
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=
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\ Vellir
Mynd 3 Vinnslutilldgur skipulags Borgarlinu skv. valkostagreiningu sem Samband sveitarfélaga a
héfudborgarsveedinu (SSH) 1ét vinna.
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1.3.2  Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030.
Skeifan er prounarsveedi i adalskipulagi og landnotkun rammaskipulagssvaedis Skeifunnar er midsveedi

M3a og prounarsveedi P51. Markmid og aherslur vardandi péttingu byggdar, eflingu vistveenna
samgangna, borgarmidad gatnakerfi, graenu borgina og skapandi borg eru settar fram i adalskipulagi. Um
P51, M3a Skeifan segir m.a. ad gert sé rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum og ibadum. Ahersla er 4 4
-6 haeda samfellda byggd, heildstaeedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi. A skipulagssvaedinu, sem
er teeplega 20 ha ad steerd, er samkvaemt adalskipulagi gert rad fyrir allt ad 85 pusund fermetra aukningu
husnaedis, par af um 500 ibudir. Su tala hefur hins vegar haekkad i 750 ibudir samkvaemt Husnaedisaaetlun
Reykjavikurborgar, sem nylega var sampykkt.

— "

010 - 2030

Mynd 4 Adalskipulag Reykjavikur 2

1.4  Skipulagsforsendur i lysingu skipulagsfulltraa

i lysingu skipulagsfulltria er gert rad fyrir svo kélludu sjalfsprottnu skipulagi med aherslu & rima
byggingarreiti um nuverandi hdsnaedi og leidbeinandi skyringarmyndir um uppbyggingu, en bundnum
skilmalum og byggingarlinum vi®é borgarg6tur og rymi. Svaedid fai ad prdast og byggjast upp a grunni pess
skipulags og ad frumkveedi einstakra I68arhafa og 6ska peirra um timasetningu. Lita skal til stadaranda vid
uppbyggingu i hverfinu.

Ahersla er 4 u.p.b. sex hada samfellda, heildstzeda borgarbyggd vié Sudurlandsbraut sem laekkar er
sunnar dregur i allt ad fjorar haedir. Nytt atvinnuhusnaedi er radgert riflega 35 pusund fm. Gert er rad fyrir
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ibudum & efri haedum husa og verslun og pjonusta & nedri heedum samkvaemt nanari skilgreiningu. Tryggt
verdi fiolbreytt frambod ibudagerda fyrir alla félagshopa sbr. markmid adalskiplags um husneeédi fyrir alla.
Skeifan tilheyrir skélahverfi Haaleitisskola, en adrir skolar eru p6 neer. Gera parf rad fyrir nyjum leikskoéla
sem getur tekid vid bérnum sem flytjast a svaedid. Skoda meetti svaedi sunnan Godheimablokka, austan
bensinstddvar fyrir nyja leikskolal6d. Sja einnig umsdgn skdla- og fristundasvids dags. 28. febraar 2017.

Logd er ahersla & borgarmidad gatnakerfi, gaedi almenningsryma og vistvaenar samgongur og verdi fjoldi
bilastaeda og hjolastaeda i samraemi vid pad. Skipulagssvaedid er a bilastaedasvaedi 2 skv. adalskipulagi
par sem bilastaedakrofur eru ad hamarki 1 staedi/50fm atvinnuhisnaedis og 1 staedi/120fm ibudarhusnaedis
og 0,2 steedi/namsmannaibud ad hamarki. Reidhjolasteedi samkvaemt adalskipulagi eru ad lagmarki 6
steedi/1000fm atvinnuhlsneedis og 1steedi/ibud. Nand fyrirhugadrar stoppistédvar borgarlinu mun hafa
ahrif & forsendur fyrir bilastaedakrofur, umhverfismétun og uppbyggingu, en vid stoppistédina sunnan
Glaesibaejar verdur mestur péttleiki og bléndun byggdar. Nu er i vinnslu sérstdk bilastaedastefna, par sem
16gd verdur ahersla & ad draga ur fjdlda bilastaeeda medfram fyrirhugadri Borgarlinu eins og kostur er. bvi
ma gera rad fyrir ad leyfilegur hamarksfjéldi bilastaeda a uppbyggingarl6dum medfram samgdngu- og
préunarasnum muni vera laekkadur toluvert.

1.5 Skipulagssvaedid, umhverfi pess og asynd

1.51 Mork og umhverfi skipulagssvaedis

| nzesta nagrenni rammaskipulagssvaedis er Utivistarparadisin Laugardalur, 6fluga, gréna ibudahverfid
Heimar, skipulagt & 6. aratugi sidustu aldar og Mularnir i vestri, sem fara veentanlega ad ganga i
endurnyjun lifdaga @ komandi arum i samraemi vid adalskipulag, en heimilt er ad beeta vid ibudum par a
efri haadum.

Land er nokku® flatt, liggur leegst i u.p.b. 25 m haed yfir sjavarmali, en fer haest i u.p.b. 30 m i jadri.
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Mynd 6 Skipulagssveedid og umhverfi, loftmynd 2017
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Mynd 7 Yfirlit skipulégssvaeéis Skeifunnar feert yfir midbae Reykjavikur i sama maelikvarda til vidmidunar.
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1.5.2 Umferd og adkomur
Godar akstursadkomur eru ad skipulagssvaedinu um Grensasveg, Sudurlandsbraut og Skeidarvog.

God stigatenging er vid géngubru yfir Miklubraut og og um gangbraut vid Heima. petta tengir sveedid
audveldlega nagrenninu, s.s. vid Bustadahverfi og Heimahverfi. A svaedinu er i dag mikil ahersla 4 adgengi
einkabila en mjég slaeemt adgengi fyrir gangandi og hjolandi.

Fjorar stofnleidir streeté numer 2, 3, 5, 6 tengjast Skeifunni asamt leidum namer 14, 15, 17, 18. Svaedid er
pvi mjoég vel tengt vid stofnleidarkerfi Streeté og adgengilegt meginporra ibua héfudborgarsveedisins med
vistveenum samgéngumatum.

| rammaskipulaginu er 16gé héfudahersla & ad beeta adkomu fyrir notendur Borgarlinunnar og adra
vistvaena ferdamata ad sveedinu. Einnig er brynt ad baeta géngutengingar og utirymi a svaedinu almennt
fyrir tilvonandi ibua, starfsfolk og vidskiptavini.

Nuverandi bilastaedafjoldi Skeifunnar samkveemt talningu LUKR er 2.745 ofanjardar og 80 steedi i
bilskylum. bPau skiptast pannig:

2530 staedi eru almenningsstaedi innan l6dar

107 steedi eru almenningssteedi a borgarlandi

108 steedi eru einkasteedi innan 16dar.

1.5.3 Umferdargreining

A vegum samgéngustjéra er unnid ad umferdargreiningu & svaedinu umhverfis Skeifuna. Gert er rad fyrir
einni akrein i sitt hvora att 8 Grensasvegi, hugsanlegri lokun Fellsmula ad hluta, fjarleegingu hringtorga,
m.a. fimmta armi i hringtorgi 8 métum Sudurlandsbrautar og Skeidarvogs.

i greiningu & samgoéngukerfinu umhverfis Skeifuna er gengié Gt fra pvi ad pad taki toluverdum breytingum
a naestu arum, m.a. med tilkomu Borgarlinu.

Ré&dgjafar Eflu verkfreedistofu og VSO radgjof vinna ad pvi ad greina umferd almenningssamgangna,
einkabila, gangandi og hjolandi eftir Grensasvegi m.t.t. Utfeerslu & gétunni, sem lagt var til ad yrdi skodud i
uttekt sem Tripdli arkitektar unnu fyrir skipulagsfulltria. | adalskipulagi er gert rad fyrir ad Grensasvegurinn
verdi endurhannadur sem breidgata eda svokdllud borgargata, par sem 16gd er ahersla a gott adgengi fyrir
alla ferdamata og idandi mannlif med verslun og pjénustu a jardheedum bygginga. Tillaga Tripdli arkitekta
gerir rad fyrir sérreinum fyrir almenningssamgongur og hjolastigum a Grensasvegi og er gengid ut fra peirri
tillégu i rammaskipulaginu. Gera ma rad fyrir ad itarlegri greining a pessari utfeerslu, samhlida greiningu a
6drum breytingum & adliggjandi gatnakerfi, leidi i ljos hvada breytingar parf ad gera & Grensasvegi og
6drum adkomuleidum ad Skeifunni.

NYR GRENSASVEGUR

samanburdur vid niverandi dstand

Mynd 8 Tillaga Tripoli arkitekta ad breytingum a Grensasvegi
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Einnig hefur Verkfraedistofan Efla skodad umferdarflaedi um hringtorg vié gatnamét Sudurlandsbrautar og
Skeidarvogs med pad fyrir augum ad loka fimmta armi hringtorgsins (Fakafen), sem ad leidir umferd beint
inn a Skeifusveedid. Adgengi fyrir alla ferdamata, sérstaklega gangandi og hjélandi vegfarendur, er nokkud
torvelt um hringtorgid eins og pad er i dag. Frumgreining bendir til pess ad pessi Utfaersla sé€ moguleg,
einkum ef einnig verda sett ljosastyrd gatnamaét vid naestu gatnamaét par fyrir sunnan, p.e. gatnamot
Fakafens og Skeidarvogs, bilaumferd verdi pannig dreift a fleiri tengingar og adgengi virkra vegfarenda ad
Skeifunni baett. bar af leidandi gerir rammaskipulagid rad fyrir byggingarreit par sem fimmti armur
hringtorgsins er nu.

1.5.4 Utirymi, almenningsrymi, géturymi, bilastaedi
Utirymi og dvalarsvaedi eru af afar skornum skammti og adstaedur fyrir bilinn radandi. Adgengi fyrir
gangandi og hjélandi ad svaedinu er slaamt og frekar 6skyrt. Vida er toluvert kradak a bilasteedum. b6
nokkur haedarmunur er oft a milli |l68a m.a. vegna landsigs og 16dir adgreindar med stodveggjum, sem
torvelda adgengi gangandi og hjélandi enn frekar.

| rammaskipulaginu er gert rad fyrir borgarmidudu gatnakerfi med aherslu & hagaeda almenningsrymi.

1.5.5  Jardvegur og grunnur
Jardvegur i Skeifunni er péttur og tekur ekki vid miklu ofanvatni. bvi er ekki haegt ad nota ofanvatnslausnir
sem byggjast a pvi ad jardvegur taki vid miklu magni af vatni.

Grunnvatnid er metid a 2 — 2,5 m dypi. Land hefur sigid & kéflum og eru gétur og 16dir i einhverjum tilfellum
mishaeddttar.

i rammaskipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn verdi ad einhverju leyti leitt i svokalladar blagreenar
ofanvatnslausnir, sem munu einnig koma til med ad greenka og fegra umhverfi sveedisins. Sja nanari
umfjéllun Eflu i fylgiskjali dags. des. 2017.

1.6 Saga skipulags og uppbyggingar

Fyrir liggur skyrslan Skeifan, Byggda- og husakénnun dags. ndvember 2017. Nuverandi byggd i Skeifunni
byggdist upp i nokkrum aféngum sem idnadar- og athafnasvaedis sem préadist einnig i verslunar — og
bjénustusvaedi. | Byggda- og husakénnuninni segir m.a. : "Skipulag Skeifunnar byggir & skyrum
hugmyndum um idnadarhverfi, en préast i adrar fidlbreyttar attir verslunar, pjénustu og og idnadarsvaedis. |
byggdinni eru mjog ahugaverd daemi ut fra byggingarlistarlegum og menningarségulegum sjonarhdli.
Sérstaklega a pvi sveedi sem byggist upp a 7. aratugnum, sem byr yfir fjdlbreyttum tilbrigdum vid
moderniskt atvinnuhusnaedi, sem saman mynda eina heild.”

1.6.1 Husakoénnun og verndarakvaedi
Ahersla er [6gd & ad vardveita byggdar- og atvinnuségu samhlida nyrri uppbyggingu og péttingu.

i husakénnun er lagt til ad byggingar vié Skeifuna 3, 5, 7 og 17 (19) og Faxafen 7 njéti hverfisverndunar i
raudum flokki. | gulum flokki eru byggingar vié Grensasveg 3—11 og 13 og Skeifuna 10.
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Mynd 9 Tillaga ad verndun/vardveislumat i husakénnun skv. byggda- og husakdénnun fra 2017.

Raudur flokkur: Einstok hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra.

Fyrir hds sem verndud eru i raudum flokki gilda eftirfarandi almenn verndunarakveedi:

+  Syna parf sérstaka adgat vid hdnnun breytinga og vidbygginga.
+  /Eskilegt er ad utlit hasa verdi lagfeert med hlidsjon af upphaflegri gerd.
+  Utlit husa verdi feert til upprunalegs horfs, par sem breytingar eru til Iyta.

Gulur flokkur: Samstaedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérstédu peirra.

Fyrir pau has sem verndué eru i gulum flokki gilda almenn verndunarakvaedi um byggdamynstur sem lagt
er til ad vernda, p.e.:

«  Breytingar taki mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum husa.

1.6.2 Fornleifar
Samkveemt Légum um menningarminjar nr. 80/2012 hefur verid unnin fornleifaskraning dags. névember
2017. Samkveemt fornleifaskraningu er ekki um fornleifar ad raeda a skipulagssvaedinu.

Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vié framkveemdir skal stédva verkid og skyra
Minjastofnun slands fra fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar.
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1.7 Hljéovist

Gerdir verda utreikningar & umferdarhavada fyrir niverandi og aeetlada framtidarumferd bila skv.
umferdartalningu ( 2017) og umferdarspa. Vidmidunargildi & skipulagssvaedinu samkveemt reglugerd um
havada er 65dB utandyra, par sem um midsvaedi er ad reeda.

Sja nanar i stefnumdrkun og fylgiskjali fra Eflu verkfraedistofu, Hljédvistarskyrslu dags. desember 2017.
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Mynd 10 Hljodvistarkort EFLU névember 2017. Hljodvist i 2ja m haed midad vid naverandi umferd.

1.8  Veitur — lagnir - kvadir

Vid gerd deiliskipulags fyrir Skeifuna ber ad taka tillit til frumhdnnunar Veitna ohf. & veitukerfi
skipulagssveedisins.

A mérgum 168um eru kvadir fyrir veitulagnir @ meeliblédum. baer kvadir gilda afram. Ef vilji er fyrir ad aflétta
peim eda breyta vegna uppbyggingar a svaedinu, ber ad hafa samrad vid Veitur. Kostnadur vid faerslu
lagna vegna breytinga i skipulagi greidist samkveemt samkomulagi Veitna og Reykjavikurborgar um
kostnadarskiptingu. Ef kemur til faerslu a I6gnum par sem paer skarast vid byggingarreiti skv. deiliskipulagi,
pa kann l6darhafi ad bera kostnad af pvi.

Fjolga parf dreifistddvum rafmagns a svaedinu vegna fyrirhugadra breytingar a starfsemi a svaedinu og
aukins byggingamagns. Vié frumhonnun veitukerfa verdur synd tillaga ad stadsetning dreifistddva.
Endanleg tillaga ad stadsetningu dreifistddva verdur unnin samhlida deiliskipulagsvinnu og kynntir verda
skilmalar um stadsetning dreifistédva i samraemi vid orkuporf innan sveedisins.

Deelistdd hitaveitu (Grensasstod) er & 168 vid Skeifuna 1. | deiliskipulagi parf ad tryggja adkomu vinnubila
ad stédinni og afmarka athafnasvaedi i kringum hana. Starfseminni getur fylgt 6naedi s.s. havadi og titringur
sem hafa parf til hlidsjonar vid deiliskipulagsvinnu.

A svaedinu er einfalt fraveitukerfi og gert rad fyrir ad tvofalda kerfid en einnig ad draga ur frarennsli
ofanvatns med blagraenum ofanvatnslausnum (sja kafla 3.6.2 Blagraenar ofanvatnslausnir).
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2 MEGINMARKMID

2.1 Sjénarmid og skipulagsaherslur

Nytt hverfi a gdmlum grunni — nytt hlutverk

A grunni naverandi byggdar Skeifunnar ris nyr virkur midkjarni i borginni, bléndud borgarbyggd med
sjalfbaerni ad leidarljési. | stad dreifdrar byggdar verdur til fidlbreytt, hagkvaem og sveigjanleg byggd, préud
0g unnin i samradi vid hagsmunaadila a svaedinu.

Rammaskipulagid er umbreytingarskipulag, p.e. eins konar “vidboétarskipulag”. Pau has sem merk pykja af
tilgreindum asteedum verdur haldid i og skapadur stadarandi, einkenni og fjdlbreytni, akvedinn hraleiki par
sem gamalt og nytt er tvinnad saman. Sja einnig husakénnun dags. névember 2017.

Kostir Skeifunnar raktadir — byggt a pvi sem fyrir er - haegfara préun

Skeifan hefur verid kortldgd og gaedi stadarins skilgreind, asamt pvi sem betur ma fara. Samkvaemt nyju
rammaskipulagi verdur hlud ad nuverandi gaedum og pau styrkt. bad sem fyrir liggur er nytt eftir fongum og
byggt & pvi par sem vi6 a og stadaranda haldid. Innviéi, fasteignir og adrar fjarfestingar parf ad meta og
gera tilldgur um hvernig nyta megi sem best.

Hugmyndin er ad Skeifan proéist haegum, druggum skrefum i att ad heildstaedu borgarhverfi, samblandi
iblda, atvinnu og pjénustu, sem verdur i gédum tengslum vid nzerliggjandi hverfi. Asynd Skeifunnar og
starfsemi mun smam saman verda fj6lbreyttari og héfda betur til borgarbua.

Eigendur virkjadir - “sjalfsprottid” skipulag

Med nyju skipulagi verdur leitast vid ad skapa sameiginlega, skyra framtidarsyn fyrir hverfid. [ kj6lfari® a
rammaskipulagi geta l6darhafar & hverjum reit fyrir sig komid sér saman um gerd deiliskipulags pegar ad
peim hentar. ba hefst nanara samrad milli [6darhafa og Reykjavikurborgar um gerd deiliskipulags byggt a
peirri framtidarsyn sem moérkud er i rammaskipulagi.

Virkja parf eigendur fyrirteekja, pa sem vinna a sveedinu og opinbera adila til patttdku i umbreytingunni.
Audskiljanleg verkaaetlun er akjosanleg svo ljost sé hver ber abyrgd a einstékum pattum, t.d. virkar,
vaktadar aeetlanir, stofnun félaga og jafnvel opinber studningur til ad styrkja préun i att ad sjalfbaerni.

Reykjavikurborg myndi “gefa téninn” og hefja framkvaemdir og grédursetningu a sérstokum
aherslusvaedum, s.s. damigerdri borgarg6tu eda torgi. bPannig yrdi buid i haginn fyrir lifandi
borgarumhverfi og atvinnu — og pjonustustarfsemi a jardhadum sem rimi vel med ibudum efri haeda. Nyja
borgarrymid verdi hvatning fyrir I66arhafa ad hefjast handa vid uppbyggingu & sinum l686um.

Samfleytt skipulagsferli, uppbygging, sjalfbarni og voktun

Méta parf skipulagi® afram med virku samradi pannig ad pad verdi sameiginleg framtidarsyn I6darhafa,
annarra hagsmunaadila og borgaryfirvalda. Mikilvaegt er ad hugsa skipulagsferlid i heild og ad 6llum sé
ljost hvert sé stefnt. Skipulagid verdi sett fram med skyrum meginlinum en verdi jafnframt opid og
sveigjanlegt i utfeerslum. Ljost er ad umbreyting og uppbygging hverfisins mun taka nokkurn tima. bvi er
mikilveegt ad hver afangi sé skilgreindur og falli vel ad umhverfinu sem fyrir er. Einnig ad pess sé geett ad
einstakar framkvaemdir trufli sem minnst adra starfsemi hverfisins @ medan a peim stendur.

Vid umbreytingu hverfisins er sjalfbaerni h6fd ad leidarljosi: Vistvaenn ferdamati, endurnyting, endurvinnsla
sorps, vistspor byggingarefna og medhdndlun yfirbordsvatns. Samtimis er naudsynlegt ad byggingar séu
hugsaédar til langs tima med markvissum adferdum og verklagi og ad ahrif & umhverfid verdi metin i heild.
bar sem um er ad reeda langt ferli er lagt til ad vakta uppbyggingu og préun pannig ad gera megi
radstafanir i tima ef til neikveedrar préunar hverfisins kemur.

Byggd og 166ir

Gert er rad fyrir ad bilasteedum muni faekka a [68um en vid pad gefst taekifaeri til ad nyta fyrrum bilastaedi
sem byggingarland asamt med audum l66um og flétta pannig nyja Skeifu i borgarvefinn. Byggdin getur ad
jafnadi ordid fjdgurra til sex haeda vid borgargdtur. Haest vid megingdnguasinn og samgongutorgid og par
er einnig heaest nytingarhlutfall. Er par litid til vikmarka i adalskipulagi. Framhlidum l166a sem snua ad
borgarrymi hverfisins verdi styrt hnitmidad med skipulags- og byggingarskilmalum, a medan adrir hlutar
innan skipulagsins t.d. uppbygging a bakl6dum verdur frjdlsari. Auknum byggingarheimildum lI66a munu
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fylgja kvadir um ad lagfaera og baeta umhverfid, génguleidir & I166um og asynd mannvirkja gagnvart
borgarryminu, asamt kréfu um laegra hlutfall bilasteeda og akvedid hlutfall grédurs a 169, t.d. i pakgéroum.

Vistvaenar samgongur — borgarmidad gatnakerfi

Eitt af lykilatridum fyrir nyja Skeifu eru godar og fjdlbreyttar samgdngur. Adkoma bila ad hverfinu er
audveld enda hverfid vel tengt 6flugustu stofnbrautum borgarinnar. Med nyju skipulagi er 16gd ahersla a
fiélbreyttan ferdamata. Fyrstu skref umbreytingar Skeifunnar verda ad bata adstédu fyrir gangandi og
hjolandi vegfarendur. Stigakerfi Skeifunnar verdur styrkt og stigatengingar vié ibudahverfi og skola i naesta
nagrenni baettar.

Skeifan hefur lykilstadsetningu vegna tengingar vid fyrirhugadan samgongu- og préunaras borgarinnar
medfram Sudurlandsbraut. Oflug bidstdd fyrir almenningssamgdngur/borgarlinu, s.k. samgéngutorg, verdi
vid Sudurlandsbraut sunnan Glaesibagjar, i beinum tengslum vié austur-vestur tengingu Borgarlinunnar og
bjonustumidju Skeifunnar. Med tilkomu “Assins” verdur Skeifan 6flugur vidkomustadur nyrrar Borgarlinu
vid fijdlbreytt pjéonustu- og atvinnuhisnaedi og ibudarbyggsd.

Bila- og hjolastaeoi

Stér bilasteedaflaemi eru nu hluti af yfirbragdi og hverfismynd Skeifunnar. [ nyrri Skeifu er bilasteedaporf
svaedisins hugsud heildsteett pannig ad gestur i Skeifunni purfi bara ad leggja bil einu sinni i hverfinu og
geti farid fétgangandi milli afangastada innan hverfis. Lé6darh6fum verdur gefinn kostur a uppbyggingu ofan
a nuverandi bilastaedum a 166 en uppfylli pa bilastaedakréfur annadhvort innan 168ar eda utan. Innan I6dar
geta bilastaedi verid i pegar byggdum bilastaedakjollurum, a jardhadum undir géréum eda i sérstékum
bilastaedahusum fjaer gotuhlidum. Ef adilar aetla ad uppfylla bilasteedakrofur utan 166ar purfa peir ad syna
fram & patttoku i sameiginlegu bilastaedahusi. Vid borgargotur verdi gjaldskyld bilastaedi medfram gétum,
sem tryggir ad pau versi tiltaek fyrir vidskiptavini frekar en starfsfélk eda ibua. i bilasteedahtsum verdur
16gd ahersla a ad sem haest hlutfall steeda verdi skammtimastaedi. Reidhjolastaedi verda vidsvegar i
hverfinu, sem naest inngéngum bygginga og vid samgongutorgid.

Gotur og torg — dhersla a4 g6d almenningsrymi

Megingatnakerfi Skeifunnar mun halda sér. Hringtorg verda p6 16gd nidur, enda 6hentug hjélandi og
gangandi vegfarendum. Stefnt er ad pvi ad semja vid I66arhafa um ad goétur sem i dag eru innan 16da
verdi ad borgarlandi til pess ad haegt sé ad moéta samfellt og vandad géturymi fyrir alla ferdamata.
Goturymi og torg, morkud byggingum gegna veigamiklu hlutverki par sem ahersla er 16gd a vondud og
velformud almenningsrymi, borgargétur med trjagrodri og litinn borgargard/leiksveedi Skeifutorgid vid
megingdnguas, par sem njéta ma mannlifsins i liflegu umhverfi. Aimennt er 16gd ahersla & ad graenka
svaedid fra pvi sem nu er, baedi almennings- og einkarymi.

Fjolbreytt starfsemi og gotulif

Upphaflega byggdin i Skeifunni, Idngardar, var atlud fyrir 1éttan idnad og pjonustustarfsemi. bar var
skipulagshugmyndin um skyran adskilnad landnotkunar radandi. | timans ras hefur uppbygging og
starfsemi a svaedinu breyst og verslun og pjénusta vaxid, pott enn sé byggd Skeifunnar vida tiltdlulega
stérgerd og einhaef. Byggdin hentar pvi oft ekki fjdlbreyttri starfsemi sem midkjarni parf ad hafa. Markmiéid
er ad vidhalda fj0lbreyttu atvinnulifi svaedisins eins og kostur er, pott ekki sé 6sennilegt ad plassfrek
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i nyrri Skeifu verdur byggdin smam saman pétt med aherslu & bléndun ibida og atvinnu. Logd er ahersla a
minni pjénustueiningar sem henta borgargétum og fjélbreyttar ibudir sem studla ad félagslegri fidlbreytni.

i skipulaginu er 16gd ahersla a liflegar jardhaedir medfram helstu gétum Skeifunnar. I hverfinu er ni mikié
um stoérar verslunareiningar sem hafa litil tengsl vid ytra umhverfi. Med uppbyggingu ibuda a svaedinu og
baettu borgarrymi mun skapast fjdlbreytt mannlif & svaedinu @ mismunandi timum sdlarhrings og fjoldi
gangandi vegfarenda aukast umtalsvert. Med fjélgun minni pjénustueininga i gétuhaed og synilegri og
adgengilegri starfsemi utan fra, mun umhverfid verda paegilegra og adladandi fyrir gangandi vegfarendur.
Hid sama ma segja um Glaesibae sem mun samtengjast Skeifu um samgéngutorg. Par meetti byggja
sunnan Glaesibaejar og opna starfsemi i Glaesibae til sudurs vid torgid. Nyjar jardhaedir skulu vera 4 m ad
haed. A opnu svaedi sunnan Godheimablokka maetti m.a. koma fyrir leikskola nalaegt aukinni uppbyggingu
vid Sudurlandsbraut og samgoéngu— og préunaras.

Markmidid er ad Skeifan fai ad préast og byggjast upp ad frumkvaedi einstakra l6darhafa a grundvelli
adalskipulags og rammaskipulags og haldi i sin upprunalegu einkenni ad einhverju leyti.
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3 STEFNUMORKUN

3.1 Rammaskipulag - byggdarmynstur

Yfirbragd byggdarinnar verdi fjdlskrudugt borgarumhverfi. Nuverandi og nyjar byggingar, sem saman
mynda fjélbreytta gétumynd og vel afmarkad baejarrymi i nitimalegu umhverfi. Vardveislumat sem fram
kemur i husakénnun Urbanistan dags. névember 2017 er radandi i rammaskipulaginu og skipulagié felur i
sér skirskotun i ségu og proun Skeifusvaedisins.

Samkveemt husakdnnuninni er m.a. gert rad fyrir ad halda i “forhusin” i 18ngéréum vid Skeifuna 17 og 19.
P4 er einnig litid til pess ad nota megi skemmur sunnan peirra med ymsum heetti, en peer eru taldar
sogulegar dhugaverdar. | rammaskipulaginu er skilgreint hvada moguleikar eru vid framtidaruppbyggingu
a l68unum par ed oft & tidum er ekki er lengur porf fyrir skemmur midad vid nyja landnotkun. P6 svo ad
byggingar breytist, pa er enn haldid i karakter sem einkennir sveedid.

i nyju ibudarhusnaedi er midad vid fremur litlar ibudir og fjélbreytta busetukosti. Atvinnuhtsnaedi sem vid
baetist er baedi i stokum byggingum & a gétuhaedum par sem gert er rad fyrir verslun og annarri pjonustu
samkvamt. nanari skilgreiningu i skilmalum. Heimild er fyrir kjollurum undir byggingum par sem adstaedur
leyfa.

Byggd verdur péttust & Skeifusvaedi nordanverdu og medfram Sudurlandsbraut vid samgéngu- og
préunaras. Byggdin pynnist er fjser dregur ad Miklubraut.

Mynd 11 Yfirlitsmyndir heildaryfirbragd- horft til sudvesturs
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Mynd 12 Yfirlitsmyndir heildaryfirbragd- horft til sudurs

3.2  Almenningsrymi og g6turymi

Grunnhugmynd rammaskipulagsins byggir m.a. a mikilveegi baejarrymis, moétun pess med byggingum,
grédri og/eda veggeiningum og hvernig velmotad borgarrymi getur hvatt til umbota og uppbyggingar
svaedisins. Par er ahersla 16gd a vistlegt, fjdlbreytilegt yfirbragd, asynd og umhverfi med vondudu og
nystarlegu efnisvali og virkum gétuhlidum a jardhaed.

Megingdnguas sem bydur upp & liflegt borgarumhverfi liggur fra adalskiptist6d borgarlinu sunnan
Glaesibaejar ad géngubru yfir Miklubraut ad Bustadahverfi. Sunnan Gleesibaejar, vid borgarlinustdd er gert
rad fyrir torgi. Pangad opnist veitingastadir, verslun og pjonusta ad torginu. Génguasinn “smitar” fra sér inn
i Skeifusvaedid s.s. vid torgid um midbik assins, Skeifutorgid. Vié torgid er hugsanleg adkoma ad bila-
steedahusi, sem nugildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. Reykjavikurborg mun hafa frumkvaedi ad gerd
torgsins par sem verdur dvalar — og leiksvaedi, adstada fyrir matsdluvagna og gétueldhus, vidkomustadur i
umhverfinu sem hvetur til samskipta folks & svaedinu.

Fyrir utan gangstéttir vid gotur er gert rad fyrir ad stigar fikri sig milli 166a og samtengi og virki rymin og
auki a félagsleg tengsl. Skjolgod, fridseel inngardarymi verda innan byggingarreita med adstddu fyrir
utiveru, leiki og matjurtareekt svo eitthvad sé nefnt.
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3.3  Umferd og adkomur

Lagdur er grunnur ad borgarmidudu gatnakerfi med aherslu & gaeda almenningsrymi par sem gétur fa
yfirbragd borgarumhverfis med gétutriam og samsida bila- og hjélasteedum. Adalinngangar ibuda og
pjénustu verdi einkum fra gétum og adkomustigum. Hringtorg verda felld nidur & sveedinu.

Kappkostad er ad umferd verdi 6rugg med hoflegum aksturshrada. Adsteedur fyrir hjolreidar og gangandi
vegfarendur verdi skyrar, 6ruggar og ahugaverdar. Tvaer mismunandi gerdir gatna eru skilgreindar a
svaedinu (A og B):

A gotur eru skilgreindar sem borgargétur samkvaemt adalskipulagi: Lykilgata vidkomandi hverfis. Helstu
pjonustukjarnar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna og gatan er oft mikilveegasta samgdngutengingin
vid naesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferdamata. Gata sem hefur ségulegt mikilvaegi, sterka
imynd eda er mikilvaegur sjonas i borgarlandslaginu. Heitid visar til hinnar hefébundnu gétu i péttri byggd
par sem husid, gatan og opna rymid mynda 6rofa heild.

B gotur eru i anda vistgatna og minni um sig. beer eru einkum par sem mest verdur um ibudarhidsnaedi.
Hamarkshradi a svaedinu verdur 30 km en gert er rad fyrir lsegri hdamarkshrada a gétum sem skilgreindar
eru sem vistgotur. Sja einnig skyringarmyndir.

Gert er rad fyrir ad adkomur akandi verdi tvaer fra Grensasvegi, ein fra Sudurlandsbraut og ein fra
Skeidarvogi. Gert er rad fyrir nyrri gétu (kv6d um goétu) sunnan Skeifunnar 13. Fimm arma hringtorgi
Skeidarvog/Sudurlandsbrautar verdur ad likindum breytt i hefébundin ljosastyrd gatnamaot.

3.4 Borgarlinan og streeto

Gert er rad fyrir ad fyrirhugud Borgarlina, p.e. hagaeda almenningssamgongur i sérrymi, sem ad 6llum
likindum verdur i formi hradstraetd, muni liggja medfram Sudurlandsbrautinni. Bidstédvar borgarlinu eru
faar og markvisst stadsettar og i nagrenni peirra mun risa pétt byggd med hau pjénustustigi hvad verslun,
samfélagspjonustu, menningu og afpreyingu vardar. Einnig er 16gd sérstdk ahersla a adladandi umhverfi
og gott adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Vidmid um fjélda bila- og hjolasteeda i deiliskipulagi
verda ad endurspegla pessa aherslu a vistveena ferdamata.

Gert er rad fyrir ad géturymi Borgarlinu verdi med hagseda almenningssamgdngum i sérrymi i midju
gb6tunnar med grédur beggja vegna sem getur nyst til medhdéndlunar & ofanvatni. Akreinar fyrir bilaumferd
verdi sin hvoru megin vid pad. Gjaldskyld bilastaedi verda beggja vegna gétu med groédurbelti & markvissu
millibili & milli steeda. Adgreindir hjélastigar med einstefnu eru einnig sitt hvoru megin gétunnar, Gétulysing
og hjélasteedi eru vid gangstéttir.
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pratt fyrir ad enn sem komid er sé ekki gert rad fyrir ad Borgarlinan fari um Miklubrautina fram hja
Skeifunni mun stofnbrautin afram vera mikilvaeg leid fyrir almenningssamgdngur og 16gd ahersla a ad baeta
hana s.s. med pvi ad lengja sérstakar streetéreinar og med forgangi a ljosastyrdum gatnamoétum.
Grensasvegurinn er einnig mikilveeg leid almenningssamgangna og pad hlutverk mun verda enn
mikilveegara med tilkomu Borgarlinu a Sudurlandsbraut par sem Grensasvegur mun tengja
almenningssamgéngur medfram Sudurlandsbraut og Miklubraut.

Mynd 13 Mdguleg Borgarlinustdd vid Suéurandsbraut.

3.5 Bilasteedi og hjolastaedi

| rammaskipulaginu er ahersla 1698 & vistvaenar samgéngur i samraemi vid adalskipulag og er kréfu um
fidlda bilasteeda breytt fra eldra deiliskipulagi fra 2001 i samraemi vid pad. Vegna fjdlbreyttrar landnotkunar
og nalaegdar vid samgdngu- og préunaras verdur minni porf en adur fyrir einkabil & svaedinu. Fjoldi og
fyrirkomulag bilastaeda verdur skilgreint i deiliskipulagi byggt a bila- og hjélastaedastefnu, sem nu er unnid
ad hja Reykjavikurborg. bar er 16gd ahersla a ad draga ur fjélda bilastaeda medfram fyrirhugadri Borgarlinu
og i nalaegd vid oflugar almenningssamgoéngur. Pvi ma gera rad fyrir ad leyfilegur hamarksfjoldi bilasteeda
a svadinu, sem liggur medfram samgongu- og préunarasnum og nytur nalaegdar vié mjog godar
almenningssamgoéngur, muni vera leekkadur téluvert. Einnig bydur fjdlbreytt landnotkun upp a
samnytingarmoguleika bilastaeda atvinnuhusneaedis og ibudarhusnaedis.

Almenn bila- og hjolastaedi verdi medfram goétum a borgarlandi og i bilastaeedahusum s.s. vid Skeifutorg og
medfram Miklubraut. Gert er rad fyrir gjaldskyldu staeda i géturymi. Auk opinna bilasteeda ofanjardar er
gert rad fyrir ad bilgeymslum megi koma fyrir i niverandi skemmum medan & umbreytingu stendur og i
pegar byggdum kjéllurum. Bilasteedi ma einnig stadsetja undir upplyftu almenningsrymi, p.e.a.s. a
jardhaed, par sem gaeti verid innigardur ofan a.

Skilyrt er ad vid uppbyggingu 16da sé einhver hluti 16d8ar 15-25% notadur undir almenningsrymi, gard eda
torg. Adsteedur a 166um eru mismunandi, m.t.t. starfsemi og pjonustu og fer hlutfall eftir pvi. Ad pessu
uppfylltu geta bilasteedi verid ofanjardar.

Bilastaedi a ekki sjalfkrafa ad fylgja ibud sem er i naleegd vid stoppistdd borgarlinu heldur geta ibuar att
moguleika a pvi ad kaupa sér adgang ad steedi. bad er, kostnadur vid gerd bilasteeda skal ekki vera
innifalinn i ibudarverdi heldur beetist vid ef 6skad er eftir steedi i bilastaedahusi. Heimilt verdi ad feekka
bilastazedum a 166 med pvi ad seekja um bilasteedi/kaupa sig inn i bilastaedahusi. Lodarhafar geta
sameinast um ad byggja bilasteedahus og stofnad sérstakt félag um rekstur pess. Bilasteedabokhald er pa
a einni hendi og tryggt ad rekstur bilastaeda verdi sem hagkvaemastur og geta baedi ibdar og
atvinnurekendur sétt um staedi. Tryggja skal ad haegt sé ad komast i og ur bilageymslum an pess ad nyta
purfi stigahus ibuda eda atvinnuhusnaedis. Merkingar fyrir slik stigahus eru a uppdrattum. Stadsetning er
leidbeinandi.
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Reikna skal naudsynlegan fjdlda bilastaeda fatladra skv. 6.2.4 gr. og t6flu 6.01 i byggingarreglugerd og
skv. t6flu 602 i sama kafla fyrir fjolda slikra staeda fyrir verslunar — og pjonustuhusneedi.

Asamt pvi ad vera i borgarrymi versi hjélastaedi einnig & 166um, t.d. i inngdréum, hjélaskylum og opnum
grindum, adgengileg a jaréhaed og sem naest inngdngum.

Fjoldi hjolastaeda skal einnig vera i samraemi vid stefnu um bila- og hjolastaedi sem nu er i vinnslu.
Hjolastaedi skulu vera eins nalaegt inngdéngum bygginga og unnt er, eda innan vid 15m. Hjolasteedi
starfsmanna geta verid i leestu rymi, t.d. i tengslum vid bilageymslur.

Rafhledslustédvum fyrir bila og hjol skal komid fyrir & skilgreindum stédum.

3.6  Umhverfismal

Umhverfismat skal unnid m.t.t. 5. mgr. 12.gr. skipulagslaga, p.e. gerd grein fyrir umhverfisahrifum &
svaedinu pegar til deiliskipulagsbreytinga kemur. Fra umhverfissjonarmidi er jakveett ad byggingarlandié sé
raskad land.

Kappkostad verdi ad halda neikvaedum ahrifum & umhverfid i lagmarki og leysa taeknileg atridi med
vistvaenum haetti. Ahersla 4 breytta ferdamata, nalaegd vid borgarlinu og gédar almenningssamgéngur og
baett adgengi fyrir gangandi og hjélandi hafa mjog jakveed ahrif & umhverfié.

3.6.1 Vistvaen uppbygging - urgangsstjérnun

Stefnt skal ad pvi ad nyta peer byggingar & stadnum sem til pess eru beerar, baedi me? tilliti til
umhverfismala og byggingarségu, eins og kostur er. Notast skal vid vistvaena byggingartaekni og efni vid
gerd nyrra mannvirkja a svaedinu. G6d orkunotkun bygginga endurspeglist i formi, einangrun og
efnisnotkun, par sem litid er til vistvaennar byggingarteekni og mannvirkjagerdar og p.a.l. sparnad til
framtidar i rekstri og vidhaldi. Vid parft nidurrif skal beitt markvissri vistvaenni urgangsstjornun.

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst ahrif & umhverfid og heilsu manna,
hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega férgun vidkomandi efnis. Askilegt er ad velja
byggingarefni sem hafa veri® endurunnin, eru endurvinnanleg ad lokinni notkun og/eda hafa hlotid
umhverfisvottun.
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3.6.2 Blagraenar ofanvatnslausnir
Skeifan er natturulegur lagpunktur i landslagi Reykjavikur og adstaedur pvi pannig ad ofanvatn sem fellur a
svaedid rennur ekki nattdrulega fra svaedinu.

Markmid ofanvatnslausna i Skeifunni er tvipeett. Annars vegar ad tefja sem mest rennsli ofanvatns fra
svaedinu i heild par sem allt ofanvatn sem fellur i Skeifunni rennur i blandlégn nedst & sveedinu. petta
markmid er sett med pad i huga ad minnka alagid a fraveitukerfinu i rigningaratburdum og pannig beeta
virkni fraveitukerfisins. Hins vegar er markmid ofanvatnslausna ad hreinsa ofanvatn sem rennur af gétum
innan sveedisins. Auk pessara markmida er tilgangur ofanvatnslausna ad auka hlutfall graenna sveeda i
Skeifunni og baeta asynd svaedisins.
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Uppbygging ofanvatnslausna i Skeifunni er hattad pannig ad ofanvatn sem fellur innan 166ar er tafid innan
somu l6dar, adur en pad er leitt i regnvatnslagnir i goétu. Ofanvatn sem fellur a vegi og bilastaedi utan 168ar
skal leida ad ofanvatnsrasum sem stadsettar verda medfram goétum. | ofanvatnsrasunum er ofanvatnié
hreinsad adur en pad er leitt i regnvatnslagnir i gétu. Regnvatnslagnir & sveedinu verda tengdar vid 1000
mm blandlégn sem liggur fra Skeifunni.

Stefnt skal ad pvi ad tefja ofanvatn sem fellur a pék nybygginga med pvi ad nota green pok. Hlutfall greens
yfirbords innan hverrar 168ar skal vera a.m.k. 25 % af heildarsteerd I6darinnar. Leitast skal vid ad koma
ofanvatni fra pokum og 6drum fl6tum innan |6da i jardveg. Fra hverri 166 ma i mesta lagi streyma 12 I/s/ha
af ofanvatni inn i regnvatnslagnir i gétu.

i T

i
W . A8

Ofanvatnsrasir sem stadsettar verda medfram gétum skulu vera opnar og med lagpunkt i midju pversnidi
rasar. Einnig skal koma fyrir grasi eda 6&rum videigandi grédri i opnu ofanvatnsrasunum. |
ofanvatnsrasum mun ofanvatn geta sigid nidur i jaréveginn og pad hreinsad i pvi ferli. begar jarévegur
tekur ekki lengur vi® mun ofanvatnid streyma ur ofanvatnsrasunum og i lokad kerfi regnvatnslagna sem
flytur ofanvatnid burt fra sveedinu. Par sem Skeifan er lagpunktur i landslaginu parf ad koma fyrir
regnvatnsldgnum sem taka vid vatni fra ofanvatnsrasum pegar magn ofanvatns verdur of mikid til ad
geyma i ofanvatnsrasunum. Regnvatnslagnirnar virka pvi sem yfirfall fyrir ofanvatnslausnirnar. petta er
Oryggisradstofun til ad koma i veg fyrir ad ofanvatn valdi flodum & sveedinu. Til pess ad koma ofanvatni ur
ofanvatnsrasum og inn i lokad kerfi regnvatnslagna skal koma fyrir nidurféllum i ofanvatnsrasum a
videigandi stddum. Nidurfollin aetti ad stadsetja pannig ad ristin standi nokkud upp fra botni rasanna pannig
ad ofanvatn streymi ekki inn i nidurfollin nema i pvi tilfelli ad ofanvatnsrasir séu vid pad ad fyllast.

Fyrst og fremst er gert rad fyrir blagreenum lausnum i gétum.

Lédarhafa ber ad syna fram a ad skilyrdi sem fram koma i rammaskipulagi Skeifunnar vardandi
ofanvatnslausnir séu uppfylitar a viskomandi 166 i deiliskipulagsbreytingum. Lédarhafi skal leggja fram
skyrslu par sem gerd er grein fyrir lausn ofanvatnsmala a 16dinni og utreikningar 8 magni syndir.
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3.7 Grédur

Hlutfall grédurs er askilid, ymist sem trjagrédur, gras, grédur & paki eda veggjum. Greenir geirar med
fiélbreyttum og fallegum groédri skulu vera medéfram gétum. bok nybygginga skulu vera green og bilastaedi
a 108 skulu vera gegndreep, t.d. Ur grassteini.

Hlutfall graens yfirbords innan hverrar [6dar skal vera_a.n:n.k. 25 % af heildarsteerd lodarinnar.
& e AP
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3.8  Sorpmal — sorpgeymslur/sorpskyli — endurvinnsla

Gera skal rad fyrir fjolda urgangsflokka skv. reglum Reykjavikurborgar. Huga parf ad kréfum sorphirdu
borgarinnar um hamarksfjarlaegd og adgengi fra sorpbil. Adstada til flokkunar sorps m.t.t. endurvinnslu
verdi a adgengilegum losunarstédum.

Urgangslosun er synd midsvaedis & skyringarmynd, & aberandi stad og grenndarstdd synileg med gédu
adgengi gangandi, hjélandi og akandi. Ein grenndarst6é parf ad vera a svaedinu a borgarlandi. Méguleikar
a djupgamum/nedanjardargamum i radgerdu borgarumhverfi verdi skodadir i takti vid stefnumdrkun
Reykjavikurborgar i peim efnum.

Porf er & skyrum adskilnadi milli heimilissorps og fyrirteekjasorps. Fjarleegd fra heimili ad grenndarst6d ma
vera ad hamarki 500m. Almennt skal gera rad fyrir sorpgeymslum & jaréhaed innan byggingarreita, t.d. i
tengslum vid innganga og/eda port i ibudarhusneedi.

Mynd 14 Daemi um nedanjardarsorpgam
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3.9 Skuggavarp

Vid deiliskipulagsgerd skal pess gaett ad svaedi fyrir almenningsrymi og garda séu sdlrik og skjolgod.
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Mynd 18 Skuggavarp & jafndeegri i mars og september kl.16

™

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (utg. 01) Kanon arkitektar desember 2017

29



. //§'4 f\’h B )
Mynd 20 Skuggavarp & jafndeegri i mars og september kl.10
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3.10 Gdtu- og stigalysing

Huga skal vel ad ljosvist og skulu svaedi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur fa jafnmikla eda meiri
lysingu en goétur fyrir bilaumferd. Gaeta skal ad ljdsmengun pannig ad ljésgjafar séu vardir og varpi birtu
einungis pangad sem peim er atlad ad lysa og trufli ekki umferd eda starfsemi hja l6darhdfum. Birta skal
vera lagstemmd med aukinni lysingu vid gétupveranir, gatnamét og i almenningsrymum. Haed staura skal
adlégud ad gétumynd hverju sinni og skulu gétugdgn fyrir lysingu, s.s. staurar og fleira, taka mié af
fyrirhugadri snjallvaedingu borgarinnar vardandi bunad, burdarpol og tengingar vid afl- og fjarskiptakerfi.

3.11  Skiltun

Skiltum skal stillt i héf og 6heimilt ad vera med skilti sem blikka eda eru med hreyfimyndum. Heimilt er ad
vera med skilti vid adalinnganga med heiti fyrirtaekja og/eda starfsemi i tiltekinni byggingu. Saekja parf um
byggingarleyfi fyrir uppsetningu skilta hja byggingarfullirtanum i Reykjavik. Sja einnig leidébeiningar
Reykjavikurborgar um skilti, stadsetningar og notkun.

3.12 Adkomur i byggingar - inngangar og adgengi i gardrymi

L6gd er ahersla & yfirbragd borgarumhverfis og ad baejarrymi Skeifunnar verdi liflegt og 6ruggt.
Adalinngangar a efri haedir eru ad jafnadi fra goéturymi.

A.m.k. ein adkoma skal vera a hverri hlid byggingar fra gétu um inngang stigahiss eda um port i gegnum
byggingu. Pannig er m.a. fylgt eftir sjbnarmidum um borgaryfirbragd og liflegt baejarrymi.

Vid borgargotur skal vera lifandi starfsemi a jardhaed med inngéngum a hverri gétuhlié og
verslunargluggum.

3.13 Byggingarlinur og byggingarreitir- kjallarar

Byggingarlinur eru taknadur med heilum pykkum linum. Byggingarlina akvardar stadsetningu huss a
g6tuhlié og skal husveggur fylgja henni a.m.k. 70 %. Hasform innan byggingarlinu i reiti eru frjalsari sbr.
skyringarmyndir. Byggingarlinur koma fram a skyringaruppdreetti. Byggingarreitir eru einungis gefnir upp
par sem husdypt er takmorkud.

Kjallarar eru heimilir undir hisum.

3.14 Husheedir og pok

Almennt er gert rad fyrir 4—6 hada byggingum. Sja einnig vikmork i adalskipulagi.
b6k nybygginga skulu vera graen, p.e. pakin grodri. Gera ma rad fyrir paksvolum ofan a paki par sem haed
er inndregin og skal yfirbord pa ymist timburklaett, hellulagt, eda med grédurpekju.

3.15 Utlit og yfirbragd bygginga og l68a

Vanda®d skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og annarra mannvirkja. Gétuhlidar fai sérstaka
aherslu og hénnun meb tilliti til hluta borgarrymisins og asyndar.

Vid efnisval fyrir byggingar og 16dir skal leitast skal vid ad velja efni Gt fra vistspori pess, p.e.
umhverfisahrifum efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

3.16 Hlj6dvist

Efla hefur unnid hljédvistarskyrslu fyrir sveedid sem byggir @ reglugerd um havada nr. 724/2008. HIjédvist
vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad a
Ollum 166um séu krofur um hljodvist uppfylitar. Helstu havadauppsprettur & svaedinu eru umferd okutaekja a
og vio reitinn. HIjodstigid var reiknad i 2 m haed yfir jord fyrir tvo tilfelli, nGverandi umferd og
framtidarumferd. Fengnar voru upplysingar um naverandi umferd fra umferdartalningum a gatnamétum vid
Skeifuna haust 2017. Vid aeetlun framtidarumferdar (2040) er tekid mid af breyttum ferdavenjum
borgarbua til samreemis vié adalskipulag Reykjavikur.

Ljost er ad porf er a motvaegisadgerdum a Skeifusvaedinu. Nakvaem utfeersla métveegisadgerda fer fram a
seinni stigum. Ekki er tali® raunhaeft ad verja efri haedir hiusanna med hljédveggjum en beita maetti
byggingartaeknilegum lausnum & pau hus sem vid 4, til ad uppfylla kréfur um hljédstig innandyra. Krafa i
reglugerd um hljédstig innandyra er ad hljodstigid sé undir Leq = 30 dB(A).
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Rammaskipulag reitsins gerir rad fyrir U og L -laga byggingum ad hluta til. Byggingarnar hafa pvi flestar
eina hljodlata hlid. Flestar byggingarnar sem standa innar & svaedinu eru med vidunandi havada fra umferd
og uppfylla kréfuna um hljodstig undir Leq = 65 dB(A). Tryggja parf ad fullnaegjandi hljodstig faist & svélum
ibuda og er meelt med pvi ad peer verdi stadsettar a hljodlatu hlid husa.

Nidurstédur utreikninga a hljodstigi ma sja i fylgiskjalinu Hljodvistarskyrsla, Efla verkfraedistofa, dags.
desember 2017.

Hljodstig
Lo dB(A)
im heo

50 < <=55
55< <= 60
60</ | <=65
65 < [l <= 70

Lo 4B 12 heso

N N\ Z I o2

Mynd 21 Hljédvistarkort EFLU névember 2017 HIjodvist i 2ja m haed midad vid framtidarumferd

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (utg. 01) Kanon arkitektar desember 2017

32




3.17 Tolulegar upplysingar

Yfirlit byggdar i Skeifunni eftir skipulagsreitum. Steerdir, nytingarhlutfall, ibudafjéldi og atvinnuhusnaedi er
had utfeerslum hverju sinni og er fyrirvari gerdur vid byggingarmagn og ibudarfjélda en tolulegar
upplysingar akvardast endanlega vid deiliskipulagsbreytingar. Pa getur ibudum fjélgad i ndverandi
hasneaedi sem adur var atvinnuhusnaedi.

fai R R e i, iBLjJ.DIR iBUDIR BiLAS:I'- PJONUSTA NUVERANDI ELDRI  AUKNING

FJOLDI  STARDIR HUS STARD BYGG.MAGN HEIMILDIR  B.M.- E.H.

G1 5 9.945 1,64 16.283 0 0 16.283 4.409 10.939 5344

1 4-6 13.393 1,7 22.768 152 13.680 9.088 7.368 10.718  12.050

2 4-6 12.651 1,7 21.507 140 12.600 8.907 6.493 7.623  13.884

3 4-6 20.387 1,7 34.658 187 16.830 17.828 6.539 6.539  28.119

4 2-6 36.288 1,3 47.174 0 0 47.174 31.262 33.062  14.112

5 2-6 23746 1,3 30.870 0 0 30.870 17.429 21229  9.641

6 4-6 23.635 138 42.543 54  4.860 37.683 30.871 30.871  11.672

7 4-6 10242 2,1 21.508 104 9.360 12.148 8.914 8914  12.594

8 4-6 6.765 3,2 21.648 60  5.400 13.300 2.948 3.223 4423 17.225

9 4-6 6.992 1,7 11.886 53 4.770 7.116 7.009 7.009  4.877

SAMT. 270.846 750  67.500 13.300  190.046 119.108  141.327 129.519
VIDBOT RAMMASKIPULAGS | 67.500] 13.300] 70.938 151.738]  129.519

Tafla 1. Leyfilegt byggingarmagn, fjéldi ibada, magn atvinnuhdsnaedis og husheaedir skv.
rammaskipulaginu.

3.18 AtvinnuhUsnaebi

Midad er vid ad um 35 pusund m? af nyju atvinnuhusnaedi beetist vid & svaedinu. Dreifing byggingarmagns
nys atvinnuhusnaedis kemur fram & merktum skipulagsreitum rammaskipulags.

3.19 Ibudarhusnaedi

Midad er vid fremur litlar ibudareiningar og er gengid ut fra 90 m? utreikningum. Dreifing nyrra ibuda
kemur fram & merktum skipulagsreitum rammaskipulags. Pa ma gera rad fyrir ad niverandi husneedi verdi
ad einhverjum hluta breytt ur atvinnuhusnaedi i ibudir par sem adsteedur leyfa.

SN ARKITERTAR

IFAN - REVKIAVIK

@&b% 9% "ﬂ— ’ ‘77 )

Mynd 22 Yfirlitsmynd skipulagsreita
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4 SKIPULAGSADFERD

4.1  Adferdarfreedi

Skipulagsadferd/adferdarfraedi i rammaskipulaginu er pannig, ad hver skipulagsreitur fyrir sig er tekinn fyrir
og tekin synidaemi/leidarvisar um hvernig hann geti mégulega proast, s.s. leidbeiningar um hvernig heegt
sé ad halda i byggingu ad hluta eda i heild en prjona vid. Gerd er grein fyrir byggingarmagni, ibudafjolda,
nytingarhlutfalli asamt starfsemi og sett fram syn um ad halda afram i akvedna tegund athafnastarfsemi.
Haft er i huga ad syna fram & hvernig svaedid getur byggst upp yfir langan tima, reit fyrir reit, pannig ad
nuverandi starfsemi sveedisins verdi sem minnst fyrir truflun.

Syndir eru moguleikar a skyrum og sveigjanlegum byggingaraféngum.

Akvedin skipulagsakvaedi eru mjdg rim s.s. hvad snertir byggingarreiti og ibudasteerdir, en énnur atridi
strangari s.s. byggingarlina vié gotu, (70% byggingarlinu bundin vié borgarg6tu) og utlitsakvaedi gétuhlidar
og landnotkun.

L6go er ahersla a ad byggingarheimildir sem settar verda fram i deiliskipulagsbreytingu byggdri a
rammaskipulagi taki mié af pvi ad gert er rad fyrir hageeda almenningssamgéngum a sveedinu og

Borgarlinu medfram Sudurlandsbraut.

Mynd 23 Ostadbundin skyringarmynd — ntverandi astand

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 01) Kanon arkitektar desember 2017

34



Mynd 23 bréun goturymis 1

Mynd 23 Préun goéturymis 2
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Mynd 23 bréun uppbyggingar 3

Mynd Préun uppbyggingar 4
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4.2 Umbreytingin — hvati — uppbyggingarakveedi — samrad

Reykjavikurborg mun leggja aherslu a ad timasetja og forgangsrada gangi framkveemda i gétum og opnu
almenningsrymi, i takt vid uppbyggingu innan neerliggjandi skipulagsreita, sem hvetji til uppbyggingar i
samraemi vid markmi® adalskipulags og rammaskipulags. (Goétur, génguleidir, torg, grédur, bilasteedahus).
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4.2.1 Hvatar

Koma parf a hvétum til ad yta undir umbreytingu og flyta fyrir uppbyggingu & svaedinu. Sla meetti af
gjoldum til borgarinnar, sem veeri hvati til ad hefja framkvaemdir sem fyrst. Mestur afslattur veeri fyrst eftir
ad rammaskipulagid taeki gildi en faeri sidan laekkandi.

Stada hverfisins mun breytast miki® pegar fyrstu ibudirnar koma i hverfid og mikilveegt ad
almenningsrymid taki breytingum i samraemi vid pad.

Hugsanlega verda settar akvednar timasetningar (adlégunartimi) pannig ad lI66arhafar verdi ad ljuka
framkvaemdum fyrir akvedinn tima.

422 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Fjélmargir eigendur eru innan hverrar I68ar. Um 30 misstorar 16dir eru i eigu @ annad hundrad adila.
Uppbygging verdur ad frumkvaedi einstakra eigenda. Ad jafnadi verdur ekki hafin vinna vid
deiliskipulagsbreytingu nema ad pvi gefnu ad eigendur ad 70% af I6darréttindum innan skilgreinds
skipulagsreits séu samstiga um framtidarbreytingar og uppbyggingu og hafi sampykkt ad ganga til
samninga vid borgina a grundvelli sampykktar borgarrads um samningsmarkmi® & uppbyggingarreitum.
Deiliskipulagsbreytingin skal sidan unnin samkvaemt 1.mgr. 43 gr. skipulagslaga.

4.2.3 Samrad

Samrad og samvinna I6darhafa innan skipulagsreits er lykilatridi. Samradsfundir sem skapa vettvang sem
nytist til ad efla ahuga hagsmunaadila fyrir umhverfi sinu og fyrirhugudum framkveemdum og mannvirkjum,
m.a. m.t.t. markmida adalskipulags og vinnslu rammaskipulags eru mikilvaegir og hafa verid haldnir. Pessu
samradi veeri akjosanlegt ad halda afram i kjolfar sampykktar rammaskipulags til vinnslu
deiliskipulagsbreytinga.

424 Lédabreytingar

Gert er rad fyrir einhverjum I68abreytingum sbr. myndina Lédabreytingar. M.a. er tillaga um ad gata
sunnan skipulagsreits 8 verdi borgarland og einnig reema medéfram Grensasveginum par sem nu eru
bilasteedi & 168um.
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/ / -grenndarst6d

Ny +1.619m2| 5

Mynd 24 Tillaga adl6dabreytingum Greent = staekkun 1684, rautt = minnkun I68a

5 LEIDARVISAR SKIPULAGSREITA

Skilgreindir hafa verid préunar- og uppbyggingarmoguleikar a skipulagssveedinu.

Uppbyggingarmdguleikar/skipulagsreitir

Med rammaskipulagi sem hér er sett fram er skipulagssvaedinu skipt upp og afmarkadir 9 skipulagsreitir.
Gotu- og almenningsrymi borgarlands er merkt skipulagsreitur 10. Gerd er grein fyrir
uppbyggingarmoéguleikum a l6dum innan skipulagsreitanna i leidarvisum. Par eru forsendur fyrir nanari
utfeerslu i deiliskipulagi s.s. vardandi nytingarhlutfall, byggingarmagn, ibudafjélda, hushaedir og verndun

Skipulagsreitir eru eftirfarandi:

1. Horn Grensasvegar og Sudurlandsbrautar
2. Sunnan Sudurlandsbrautar og Alfheima
3. Sunnan Sudurlandsbrautar, vestan Skeidarvogs
4. Medfram Miklubraut austur ad Skeidarvogi
5. Medfram Miklubraut vestur ad Grensasvegi

6. Austan Grensasvegar, fyrir midju
7. Midjureitur nyrori
8. Midjureitur syori
9. Midjureitur eystri
10. Goéturymi/almenningsrymi - borgarland
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5.1 Skipulagsreitur 1 — Horn Grensasvegar og Sudurlandsbrautar

Fyrir liggur nysampykkt deiliskipulag fyrir hételuppbyggingu vid Grensasveg 1, birt i B- deild Stjérnartidinda
pann 4. oktdber 2013, asamt breytingu sem var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 29. juni 2016.

Skeifan 3 og 5 eru hverfisverndadar sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

Grensasv. 1

5h

reitur: 9.945m2
b.magn: 16.283m2 !/
samp. skipulag. 2016 \\.{,’

/ /
asvegur

1 4-6h

reitur: 13.393m2

\\ b.magn: 22.768m?2
\ 152 ibudir

152 x90m2= 13.680m2

spennist6d . b_]én = 9.088m?2

ndverandi byggingarm.:
7.368m?2

ndv. heimildir skipulags:
10.718m?2

e
i

Mynd 26 Naverandi adsteedur (deiliskipulag). Télulegar upplysingar
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Mynd 29 Pprividdarmynd. Uppbyggingarmdéguleikar
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5.2  Skipulagsreitur 2 — Sunnan Sudurlandsbrautar og Alfheima

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.
Skeifan 7 er hverfisverndud sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

\ nHI.
2 4-6h 1 ' 7

reitur: 12.651m?2 /
b.magn: 21.507m2
140 ibadir

140 x90m2=12.600m?2

bjon: 8.907m2

ndverandi byggingarm.:
\ 6.493m2

| nav. heimildir skipulags:
7.623m2

|

spennist6d

\\\\\<§§§\

A

S\
\\\Q‘Q\{

N

@ U

i,
1 . | /

Mynd 31 Grunnmynd reits. Uppbyggingarméuleikar
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Mynd 32 brl'viddérmynd. Uppbyggingarmdguleikar
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5.3  Skipulagsreitur 3 — Sunnan Sudurlandsbrautar, vestan Skeidarvogs

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

4-6h %
\ reitur: 20.387m2
. b.magn: 34.658m2 ¢

- 187 ibusir \

_ 187 x90m?= 16.830m2

“pjén: 17.828m2

_ nGverandi byggingarm.:
10.458m2

. nudv. heimildir skipulags: _ \
10.458m2
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Mynd 35 Prividdarmynd. Uppbyggingarmdguleikar
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5.4  Skipulagsreitur 4 — Medfram Miklubraut austur ad Skeidarvogi

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

genndarst6d
nedanjardargamar

nhl.
1,3
2-6h
7| reitur: 36.288m2
b.magn: 47.174m2

~. | an ibuda .
bjon: 47.174m2
nlverandi byggingarm.: N
/ 31.262m2 |,
‘| nav. heimildir skipulags:
3 33.062m?2 .
N/ AT /N b e N
Mynd 36 Nuverandi adstaedur. Tolulegar upplysingar
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Mynd 38 Prividdarmynd. Uppbyggingarméguleikar

Mynd Skeifan 39 Deaemi um préun 1
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Mynd Skeifan 39 Deaemi um préun 2

Mynd Skeifan 39 Deemi um préun 3
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Mynd Skeifan 39 Deemi um préun 4

Mynd Skeifan 39 Daemi um préun 5
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5.5  Skipulagsreitur 5 — Medfram Miklubraut vestur ad Grensasvegi

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Skeifan 17 og 19 eru hverfisverndadar sja kafla 1.6.1.
Hverfisverndun vid Grensasveg.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

//////////////////

4s
~J
genndarst6d
nedanjardargdmar

; reitur: 23.746m2

\/Z b.magn: 30.870m2

| |pj6n: 30.870m2 Qg

~/ nlGverandi byggingarm.:

- 17.429m?2 -~

' ndv. heimildir skipulags:

; __21.200m2 | Q7

NN/ VNI NIR & N SN
Mynd 40 Nuverandi adstaedur . Tolulegar upplysingar

F U ST R S

Mynd 41 Grunnmynd reits. Uppbyggingarimc'jguleikzrar.r
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Mynd 43 Skeifan 17 — 19 Daemi um uppbyggingu horft til sudvesturs

Mynd 44 Skeifan 17 — 19 Daemi um uppbyggingu horft til nordausturs

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 01) Kanon arkitektar desember 2017

52



5.6  Skipulagsreitur 6 — Austan Grensasvegar, fyrir midju

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.
Hverfisverndun vid Grensasveg sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

/

W

N
A\

reitur: 23.635m2
b.magn: 42.543m2

54 ibUdir 5
54 x90m?2= 4.860m?2 . 2N 7 <
bjén: 37.683m?2 R | Yo,

4,

N

‘ N

e\

v

' ntverandi byggingarm.:
/ 30.871m?2
nav. heimildir skipulags: i~/
30.871m2 / /

Mynd 45 Nuaverandi adsteedur. Tolulegar upplysingar

i
g

I

/

Mynd 46 Grunnmyﬁd reits. Uppbyggingarmdguleikar
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Mynd 48 Grensasvegur Daemi um préun 1
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Mynd 48 Grensasvegur Daemi um préun 2

Mynd 48 Grensasvegur Daemi um préun 3
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Mynd 48 Grensasvegur Dzemi um préun 4

Mynd 48 Grensasvegur Deaemium préun 5
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5.7  Skipulagsreitur 7 — Midjureitur nyrori

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Sja einnig kafla 3 stefnumoérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar

spennist6d

7 "2t

4-6h
reitur: 10.242m2
b.magn: 21.508m2

104 ibusir

104 x90m2= 9.360m2
pjéon: 12.148m2

ndverandi byggingarm.:

8.914m2 (fyrir bruna)
nuv. heimildir skipulags:

. i

Mynd 49 Nuverandi adstaedur. Tolulegar upplysingar

/ —

W

R

Y

e
@

»
N

Y

wl\‘\\7\\\f

/

. /I‘/." >
.
7

&

/:

ngarmoéguleikar.

e &

Mynd 50 Grunnmynd reits. Uppbygi
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Mynd 51 Prividdarmynd. Uppbyggingarmdguleikar
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5.8  Skipulagsreitur 8 — Midjureitur syori

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.
Bilgeymsluhus vestast.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

y//

Uy,

/4

b.magn: 21.648m2

60 ibusir

60 x90m2= 5.400m2

bilast. his= 13.300m?2
' bjén:  2.948m?

nlverandi byggingarm.:

3.223m?2
nav. heimildir skipulags:

Mynd 52 Nuverandi adstaedur. Tolulegar upplysingar

s

7
;/?//

’l// /
2
%%

/@é{{{/%
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Mynd 54 Prividdarmynd. Uppbyggingarmdéguleikar
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5.9  Skipulagsreitur 9 — Midjureitur eystri

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.
Hverfisverndun vid Faxafen 7,sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

9 "1

4-6h

reitur: 6.992m?2
b.magn: 11.886m2
53 ibusir
53 x90m2= 4.770m2
pjon: 7.116m2
nuverandi byggingarm.:

7.009m2

nav. heimildir skipulags:
7.009m?2

7

{{/’//4////%?////['? e

ey,

e

)
iy,
%4

R

Mynd 56 Grunnmynd reits. Uppbyggingarmdéguleikar
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Mynd 57 Prividdarmynd. Uppbyggingarméguleikar
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5.10 Skipulagsreitur 10 - Géturymi og torg - almenningsrymi

Sja einnig kafla 3 stefnumdrkun

5.10.1 Goénguas
Megingdnguas med adkomu fyrir adféng og neydarumferd. Adleeg torgum. Brunlitad.

5.10.2 Torg
Gert er rad fyrir premur steerri utirymum i borgarlandi. Brunlitad.
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5.10.3 Borgargoétur.

Skilgreindar borgarg6tur i adalskipulagi eru peer gétur sem eiga ad hafa forgang pegar kemur ad
endurhdénnun og fegrun gatnaumhverfis. Lykilg6tur i vikomandi hverfi, sem proast til framtidar sem
fidlbreytt almenningsrymi. Raudlitadar A.
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Blégraen honnun bar sem v &

=
3

Mynd 60 gata A
5.10.4 Adrar gotur.
Vistg6tur. Graenlitadar B og C.

Gangstétt
Gangstétt
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Trdgro0ur / hidlastaedi

Mynd 62 gata C
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HEIMILDASKRA OG FYLGISKJOL

Heimildaskra

1. Skipulagshugmynd Kanon arkitektar september 2016

2. Svedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2015 - 2040

3. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

4. Deiliskipulag Skeifunnar fra 2001

5. Skipulagslysing, Februar 2016

6. Skipulagslég nr. 123/2010

7. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

8. L6g um menningarminjar 80/2012

9. Skeifan Byggda- og husakdénnun hverfisskipulags dags. ?
10. Husakénnun Urbanistan dags. 22017

11. Fornleifaskraning a svaedinu, Minjasafn Reykjavikur, skyrsla nr. ?
12. L6ég um mannvirki nr. 160/2010

13. Byggingarreglugerd 112/2012

14. Reglugerd nr. 724/2008 um havada

15. Reglugerd nr. 737/2003 um medhdndlun drgangs

Fylgiskjol

Hljodvistarskyrsla Eflu verkfreedistofu dags. desember 2017
Husakénnun, asamt fornleifaskraningu Urbanistan dags. névember 2017
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