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FORSAGA VERKEFNISINS

Upphaflegt deiliskipulag fyrir reitinn er fra rinu 1973, par
sem reiturinn er teiknadur sem heildsteett skipulagssvaedi.
Langt er lidid sidan pad var gert og hefur byggdapréun i
borginni mikid breyst. Borgartinssvaedid hefur préast Gr pvi
ad vera idnadarsvaedi yfir i ad vera blémlegt verslunar- og
vidskiptasvaedi i hjarta borgarinnar. Nokkrar breytingar
hafa verid gerdar & upphaflegu deiliskipulagi vegna éska
eigenda um uppbyggingu. Liést pykir ad vegna peirrar miklu
uppbyggingar sem hefur att sér stad & Borgartinssvaedinu
ad pessi hluti pess verdi endurskodadur i takt vid stefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 par sem métud verdur
heildsteed stefna um framtidarsyn reitsins.

| névember 2014 var unnin lysing fyrir reitinn of umhverfis-
og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. I kislfar pess fér
Reykjavikurborg i hugmyndaleit vegna fyrirhugadrar
deiliskipulagsvinnu & reitnum. Premur stofum var bodin
batttaka og var tillaga Yrki arkitekta valin &fram til frekar
Otfaerslu.

Vegna élikra dhersla [6darhafa var dkvedid var ad gera
rammaskipulag fyrir reitinn sem byggir é tillégu Yrki arkitekta
og eftir pvi sem uppbyggingu vindur fram er deiliskipulagi
reitsins breytt til samraemis vid rammaskipulagid.

BYGGDARMYNSTUR

Urdréttur 0r deiliskipulagslysingu: ,Reiturinn métast i
ségulegu samhengi af ndlaegd sinni vid Hoéfda fra um

1910, uppbyggingu smdgerds ibddahverfisins i Tonunum i
kringum 1940 og vegna legu sinnar vid Borgartin og peirrar
uppbyggingu sem par hefur &tt sér stad fréd 1980. Sogulega
séd er athyglisvert ad horfa & nzerliggjandi byggdarmynstur

i austur og vestur en ekki sidur i nordur og sudur, med

Hofda & opnu svaedi til nordurs og smagert ibidahverfid
(Tonahverfid) til sudurs. Megin yfirbragd reitsins i dag er 2-3
haeda atvinnuhUs, priggja haeda verslunar- og skrifstofuhds
sem snia ad Borgartini og einnar haedar skemmubygglngor
& baklédum. Astand hisanna er dgeett og i peim er nokkud
blémleg starfsemi i dag. Reiturinn sem er prihyrningslaga

er rammadur inn af reitum af Slikri gerd. Til sudurs af
smégerdu ibidarsvaedi, til vesturs af stérgerdri uppbyggingu é
Hofdatorgi, til nordurs af opnu svaedi vid H6fda og blémlegu
bjénustu svaedi og til austurs af stérgerdri uppbyggingu vid
S4l- og Mdnatin.”
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ADALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR
AHERSLUR OG STEFNA

Borg fyrir folk
Ad auka gaedi manngerds umhverfis i Reykjavik.
e Gaedastiérnun verdi beitt um Gtlit og hénnun alls
manngerds umhverfis borgarinnar.

begar reglugerdir eru settar.

honnun.

og busetukosta fyrir alla félagshépa.

med gédum almenningssamgdngum.

markmidum hisnaedisstefnu fyrir borgina i heild.

* leggija skal dherslu & gaedi byggingarlistar og skipulags

Auka skal veg lista vid framkvaemdir og métun umhverfis.
Adgengi fyrir alla lytur ad hugarfari i hénnun. Adgengi
fyrir alla & ad vera forsenda vid umhverfismétun og

* |eitast verdi vid ad tryggija ficlbreytt frambod hisagerda

* Innan hvers hverfis verdi ficlbreytt frambod hisagerda,
minni og steerri ibdda i fjclbyli og sérbyli, til ad tryggja
félagslega fidlbreytni hverfanna. Til skemmri tima verdi
l6gd sérstok dhersla & ad auka frambod smeerri ibida.

e Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibida verdi midadar
vid parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt
mikid fé i eigid husnaedi. Uppbygging sliks hisnaedis

verdi einkum & midlsegum sveedum sem audvelt er pjéna

* Vid mat & uppbyggingu ibddarhisnaedis verdi dvallt
tekid mid af félagslegri stodu viokomandi hverfis og

* Huisnaedisstefnan byggist & markmidum um sjélfbaera
bréun og hagkvaema uppbyggingu borgarinnar.

Greena borgin
e Styrkja ndttiru, landslag og Gtivistarsvaedi i borginni

sem hluta af baettum lifsgaedum og lydheilsu borgarbia.

e Tryggja borgarbdum fidlbreyt, adladandi og
adgengileg opin svaedi til framtidar og auka graena
asynd borgarinnar med trjdm og 6drum gréori.

o Efla raektun trjégrédurs i péttbyli og styrkja
borgarskégraekt i Gtmérkinni til ad auka skjdl og styrkja
stadbundid vedurfar

Skapandl borg
Ad studla ad uppbyggingu atvinnusvaeda i grennd vid
ibddarbyggd og draga pannig dr vegalengdum milli
heimila og vinnustada.

* AQ leitast vid ad jafna sem mest dreifingu starfa og
uppbyggingu atvinnukjarna um borgina og tryggja
jafnara umferdarflaedi & stofnbrautum & dlagstimum.

e A9 efla néverandi atvinnukjarna, einkum hina midleegu,

med auknu byggingarmagni og tryggja pannig betri
nytingu og skapa grundvall ad frekari sérhaefingu.

e AJ efla midborgina og négrenni med fidlgun starfa.
Vinna gegn auknu éjafnvaegi i dreifingu starfa med
&herslu 4 fiolgun ibda & midborgarsvaedinu.

Borgin vid Sundin

e Dbétting byggdar leidi til meiri geeda i borgarumhverfinu.

e Byggd & péttingarreitum beri yfirbragd borgar, par
sem skipulag bygginga, gatna og opinna svaeda verdi
samtvinnad & heildraenan hatt.

e Uppbyggingin verdi i manneskjulegum maelikvarda
og stydji vid almenningssamgdngur, hjdlandi og
gangandi.

A staerri péttingar- og préunarsvaedum verdi
|6gd d&hersla & borgarmidad gatnakerfi en ekki
hefdbundna flokkun gatna.

pétting efli vidkomandi hverfi félagslega,
umhverflslego og rekstrarlega.

Ahrif & adliggjandi byggd verdi |agmorku6
Sérstaklega verdi horft til dhrifa & hverfi og
gotumyndir med verndargildi.

Gegndraepi yfirbords minnki ekki.

Pétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad
& vannyttum idnadar- og athafnasvaedum.

Vistvaenni samgongur

Tryggja 6ruggar, skilvirkar, paegilegar og vistvaenar
samgongur fyrir alla.

Préun og uppbygging samgdngukerfa studli ad
baettu umhverfi, gédri heilsu, lifvaenlegum hverfum
og adladandi borgarbrag.

Skipulag byggdar leidi til styttri vegalengda,

dragi Or ferdapérf og porf fyrir umfangsmikil
samgdngumannvirki.

Goétur verdi endurhannadar sem borgarrymi med
fiolpaett hlutverk.

Notkun einkabilsins dragist saman, pannig ad
hlutdeild bilferda af dllum ferdum laekki Gr 75% érid
20111 58% arid 2030.*
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Hagkveem nyting lands

| oéolsklpulogl er gert rdd fyrir skrifstofum og fidlpaettri pjénustu
og verslun @ reitnum. Markmidid er ad efla Borgartin sem
ndverandi atvinnukjarna med auknu byggingarmagpni til ad
tryggja betri nytingu & innvidum. Reiturinn er flokkadur sem
bréunarsvaedi og gert er réd fyrir aukningu atvinnuhisnaedis
um 50 pusund fermetra & 6llu svaedinu i heild (P42). Mikilvaegt
er ad pétting byggdar leidi til meiri gaeeda & svaedinu. Byggd &
reitnum mun bera yfirbragd borgar, par sem skipulag bygginga
og opinna svaeda eru samtvinnud & heildraenan hétt. Reiturinn
er @ midsvaedi Méa og samkvaemt landnotkunarskilmélum eru
gististadir i 6llum flokkum heimiladir.

Atvinna

Borgartinid er midlaegt i Reykjavik og tengir saman midbaeinn
vid Laugardalinn. Vid atvinnuuppbyggingu & ad nyta pessa
sérstédu og leggja dherslu & skrifstofur, pjénustu og verslun.
Pannig er verid ad studla ad uppbyggingu atvinnusvaeda

i grennd vid ibidarbyggd og draga dr vegalengdum milli
heimila og vinnustada. bétting byggdar & svaedinu mun efla pad
umhverfislega og rekstrarlega.

Bléndun byggdar

| adalskipulagi er Borgarton-Kirkjusandur skllgrelnt sem eitt af
lykiluppbyggingarsvaedum ibidarhdsnaedis til arsins 2030. Til
ad skapa dkvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 16gd
dhersla & bléndun byggdar. Fidlbreyttni i minni og steerri ibGdum
er tryggd med kréfum um lagmarkshlutfall ibGdategnda. Studst
verdur vid dkvaedi adalskipulags um ad 25% ibida sé midad vid
barfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i
eigid hisnaedi.

Gaedi byggdar

L6gd verdur dhersla & ad einkenni ibidabyggdar sunnan vid
reitin maeti/blandist einkennum niéverandi atvinnubyggdar
nordan vid reitin. Mikilvaegt er ad uppbyggingin verdi i
manneskjulegum maelikvarda, t.d. med pvi ad briéta upp
byggingar i smeerri einingar med inndregnum efri haedum og
uppbroti i haedaskiptingu hverrar byggingar. Mzelt er med
fislbreyttum litum og efnum i utanhisskleedningu til ad lifga upp
& umhverfid en gaeta parf ad samraemi til ad nd heildstaedu
yfirbragdi reitsins. Ekki er hreyft vid byggingunni sem Jén
Haraldsson teiknadi vid Néatin 4 eda 6dinni sem Pétur Jénsson
teiknadi.

L6gd er dhersla & listaverk sem hluta af heildarhénnun
almenningrymis 4 reitnum. Sem hluta af samningsmarkmidum
verdi skodad verdi hvort sérstakri fjarhaed verdi varid i
listsképun & reitnum. Horft verdi til pess ad flétta saman list i
almenningsrymi og lysingu i bakgardi svaedisins sem pd leidir
gangandi vegfarendur gegnum svaedid, skapar addréttarafl og
&kvedid sérkenni fyrir reitinn. Adgengi fyrir alla verdi tryggt &
reitnum, inn i byggingar, milli [6da og i bakgardi.

Skipulagid gerir rdd fyrir pvi ad ekki sé naudsynlegt ad rifa
baer byggingar sem fyrir eru, heldur sé haegt ad byggja vid
beer, dypka og haekka. Er pad pattur i ad ad auka vistvaeni
skipulagsins.

Green svaedi

L6gd er Ghersla & ad mynda fislbreytt og skislgéd
almenningsrymi, sérnotafletir fyrir ibGdir, skrifstofur og verslun
dsamt sameiginlegu gardrymi i midju reitsins.

Mikilvaegt er ad halda i tenginguna vid ndttiruna i kring,
sjéinn og strandlengjuna. Pad er gert baedi siénraent og i
gongutengingum. Vinna parf sérstaklega med landhalla og
haedarmismun milli 168a. Auka parf graena dsynd svaedisins,
med grédri og graenu Yfirbordi. Mikilvaegt er ad tryggja
gegndraept yfirbord par sem pess er kostur dsamt pvi ad hugsa
sérstaklega fyrir grédri & yfirbordi bilakjallara. Skoda skal
sérstaklega dherslur um liffredilegan fidlbreytileika grédurs.
Gera skal rad fyrir leiksvaedi i bakgardi reitsins med sérstokum
skilmélum um staerd og gerd.

Samgongur

Skipulagid midast vid fislbreytta samgdéngumata og

l6gd er dhersla & ad uppbygging stydji en frekar vid
almenningssamgdngur, hjélandi og gangandi. Tryggja verdur
oruggar, skilvirkar, paegilegar og vistvaenar samgéngur fyrir alla.
Dregid verdur Ur neikvaedum Ghrifum umferdar med bléndun
atvinnuhdsnaedis og ibidarhisnaedis. Pannig mun skipulag
byggdar leida til styttri vegalengda og draga Ur ferdaporf.
Fyrirkomulag bilasteeda er é forsendum péttrar byggdar.
Samkvaemt Bila- og hjélastaedastefnu borgarinnar telst reiturinn
vera & svaedi 2 og er midad vid ad 1 bilastaedi & hverja 120
fm2 ibidarhisnaedis og 1 bilasteedi ad hdmarki & 50 fm2
atvinnuhUsnaedis. 1 staedi fyrir reidhjdla eda hjdlageymslu &
hverja ibdd en pd skulu staedi fyrir reidhjél vera ad lagmarki 6 &
hverja 1000m2. Hjdlastaedi skulu vera sem naest inngangi.
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YFIRLITSMYND AF SVADINU

NUVERANDI FJOLDI BILASTADA A REITNUM

BORGARTUN 18 100

Skv. Byggingarnefndarteikningum, 2015

BORGARTUN 20 64

Skv. Skipulagi sampykkt 1973, breytt 2001

Borgartun 22 40

Skv. Byggingarnefndarteikningum, 1978

O

7 2 ] . ] O O O Borgartun 24 56

Skv. Skipulagi sampykkt 1973, breytt 2001

Gildandi deiliskipulag, 1

Noatun 4

o | Samtals

Skv. Skipulagi sampykkt 1973, breytt 1999
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Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhisnaedi

Nuverandi steerd 168ar:  5.075m2

Ny steerd l6dar:  4.210m2

Nuverandi byggingarmagn [68ar:  2.835.6m2

Vidbotar/Nytt byggingarmagn I68ar an bilageymslu:  3.565m2
Heildar byggingarmagn l6dar an bilageymslu: ~ 6.400m2

Eldra nytingarhlutfall:  0.56

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu: 1.52

Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhtsnaedi

Nuverandi steerd 168ar:  3.437m2

Ny steerd |68ar:  3.015m2

Nuverandi byggingarmagn [68ar:  2.610m2

Vidboétar/Nytt byggingarmagn l68ar an bilageymslu: ~ 3.220m2
Heildar byggingarmagn I68ar an bilageymslu: ~ 5.830m2

Eldra nytingarhlutfall: ~ 0.76

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu:  1.93
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Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhtisneaedi

Nuverandi steerd 168ar:  3.816m2

Ny steerd l6dar:  3.757m2

Nuverandi byggingarmagn [68ar:  2.816m2

Vidbotar/Nytt byggingarmagn l68ar an bilageymslu: ~ 3.014m2
Heildar byggingarmagn I68ar an bilageymslu: ~ 5.830m2

Eldra nytingarhlutfall: ~ 0.74

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu:  1.55
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Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhlUsnaedi

Nuverandi steerd 168ar:  3.904m2

Ny steerd l6dar:  3.898m2

Nuverandi byggingarmagn I68ar:  2.512m2

Vidbotar/Nytt byggingarmagn l68ar an bilageymslu: ~ 5.138m2
Heildar byggingarmagn I68ar an bilageymslu: ~ 7.680m2

Eldra nytingarhlutfall: ~ 0.64

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu: 1.96
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fBUDIR vs ATVINNUHUSN/ZDI

IBUDIR vs ATVINNUHUSNADI

TILLAGA A TILLAGA B
2.360m2
20-BILAST/ADI
7.650m2
153 BILASTADI
2.360m2
4{.350m2 20 BILASTADI
87 BILASTADI
6.400m2 = <=,
128 BILASTADI & i %.065m2
”| 1 . 18 BILASTADIL
1.4}80m2
1.{180m2 12 BILASTADI
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1.890m2 V> we 1.890m2
16 BILAST/ADI \_X;-;l./\/ 16 BILAST/DI
4.335m2
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steeda-porf- |steeda-porf- |steda-bporf- |steda-porf- |[1.STADIA 1.5T&DI A 1.5TADI A 1.5TADI A _ HIOLASTADI A

Noverandi Nytingar- 1.STADIA 1.STEDIA 1.STADIA 1.5TADIA HVERIA HVERJA HVERJA HVERIA Heildar- Nytt nytingar- Bilastadi Bilastaedi Bilastaedi Bilastadi Bilastadi HVERJA

|LoBIR byggdm2 Staerd 168ar | hlutfall HVERJA S0M2 |HVERJA 50M2 |HVERJA 50M2 |HVERJA 50M2 |120M2 120MmM2 120M2 120M2 Nybyggingar |fermetrar Ny staerd l6dar |hlutfall Fjoldi haeda  |ofanjardar samtals samtals samtals samtals 1000M2

Moguleiki A Maoguleiki B Maoguleiki C MdguleikiD |Mdoguleiki A Mdoguleiki B Moguleiki C Moguleiki D Moguleiki A Moguleiki B Moguleiki C Moguleiki D
|B18 2.835,60 5.075 0,55 6164/124 4166/84 b164/124 5669/114 1997/17 495/5 3.329 6.164 4.211 1,46 1til5 23 124 101 124 119 37
|B20 2.816,10 3.816 0,74 4248/85 3383/68 4248/85 4248/85 1441/12 2307/20 1441/12 1441/12 2.873 5.689 3.872 1,46 1til5 15 97 88 97 97 34
|B22 2.610,20 3.437 0,76 4248/85 3383/68 424885 4248/85 1441712 2307/20 1442/12 1441712 3.080 5.690 3.015 1,88 1til5 13 97 88 97 97 34
|B2a 2.512,50 3.904 0,64 7346/147 3371/68 3371/68 3371/68 3974/34 3974/34 3974/34 4.834 7.346 3.904 1,88 24l 7 30 147 102 102 102 a4
Stok his 1895/16 1895/16 1895/16 1895/16 1.895 1.895 1.230 1,54 3 8 16 16 16 16 Iz
| LS 3.425 5.541 0,61 3425/69 3425/69 3425/69 3425/69 3.425 5.541 0,61 41 69 B9 69 69 24
Samtals 14.199,40 21.773 0,66 25.431/510 | 17.728/357 | 21.456/431 | 20.961/421 4.777/40 12.480/107 8.753/74 9.246/79 16.011 30.209 21.773 1,48 1til 7 130 550 464 505 500 186

4.060m2
34 BILAST/EDI

3,500m2
72 BILASTABI

3.470m2
70 BILASTADI

3.470m2
70 BILASTADI

IBUDIR vs ATVINNUHUSN/ZEDI
TILLAGA C

4.350m2
87 BILASTADI

4.350m2
87 BILAST/EDI/\/*: :
: . P g

6.400m2
128 BILASTADI

4.060m2
34 BILASTADI

3,590m2
72 BILAST/DI

1.890m2
16 BILAST/ADI

IBUDIR vs ATVINNUHUSN/ZEDI

TILLAGA D
4350m2
87 BiLAST/EDI/\ f
__—an
4.350m2 B =0,
87 BILAST/EDI/\ 2
I
490m2
5 BILASTADI

1.890m2
16 BILAST/DI

5.910m2
118 BILAST/ADI

1.480m2
12 BILASTADI

1.480m2
12 BILASTADI

4.060m2
34 BILASTADI

3.590m2
72 BILASTADI

1.480m2
12 BILASTA

1.480m2
12 BILASTADI

AtvinnuhUsnaedi
busir




