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1.2 Deiliskipulag

Ekkert gildandi deiliskipulag er til af svaedinu. Gert er rad fyrir ad deiliskipulagid
verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag og nzerliggjandi deiliskipulag.

292-32

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana par sem
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati a
umhverfisdhrifum. Aftur 8 moti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins a
umbhverfid i samrami vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.
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1.3 Fornminjar

Gerd hefur verid fornleifaskraning a svaedinu Hof 1 landnumer 125848 nr. 180 af
Borgarsogusafni Reykjavikur 2017, Anna Lisa Gudmundsdattir. Fjdrar minjar eru
pekktar innan skipulagsmarka. Gamli Kjalarnesvegur liggur i gegnum svaedid, nr.
292-31, vel synilegur. Auk hans eru prjar rustir nr. 292-22, 292-23 og 292-30, allt
minjar liklega fra peim tima pegar herinn var a svaedinu.

292-22 Rust - herminjar

Grasigrdin rust, sja stadsetningu 4 uppdraetti. Logun og utlit bendir til ad téftin sé fra
20. 6ld og tilheyri flokki herminja.

292-23 Rust - herminjar

Rustin gaeti hafa verid adhald fyrir skepnur en 16gun og utlit bendir frekar til ad
toftin sé fra 20. 6ld og tilheyri flokki herminja.

292-30 Rust - herminjar
392'_‘?’3 . Rustin er grasigréin og prjar trjdplontur vaxa a veggjum hennar. Engin hledslulog er
ngri minjar sjdanleg. Logun og tlit bendir til ad toftin sé fra 20. 61d og tilheyri pa flokki
N herminja.
\ 4
/ 292-30 Vegur
Um Kjalarnes |4 alfaravegur med Esjuhlidum.Ekki er vitad hvad pessi vegur er gamall
en trulega er petta elsta leidin um Kjalarnes. Vegur pessi liggur i gegnum
deiliskipulagssvaedid fra nordvestri til sudausturs og sést vel 8 um 300 m. kafla og er

hann um 4 m. 4 breidd. Hann er uppgroinn, & nordurhluta svaedisins er hann ad
verda oljosari @ koflum vegna grédurs, en a sudurhluta hans hefur verid ekid eftir

é honum & sidustu arum.

Byggingarreitur
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1.4 Ofanflod og skridufoll

4 Landeigendur pekkja ekki til ofanfléda a pessu svaedi. Til er skyrsla um skridur i landi
Skrauthdla. Engar sagnir eru um skridufoll @ pessu svaedi samkvaemt landeiganda.

1.5 Samrad

i vinnu vid deiliskipulag eda & auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid
ymsa hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samradsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi: Skipulagsstofnun,
Vedurstofa islands, Borgarségusafn Reykjavikur, Vegagerdin, Heilbrigdiseftirlit

¢ Reykjavikur, Minjastofnun lslands, Landeigendur Hofslands Il og adliggjandi jarda,
Landssamband hestamanna, reidveganefnd, Hestamannafélagid Hérdur og
Hverfisrad Kjalarnes

2 DEILISKIPULAG

Markmidid er ad byggja upp adstodu til ad pjona gongu-, hesta- og
hjélreidamonnum yfir sumartimann. Gert er rad fyrir salernisadstodu, hesta- og
farangursskyli auk moguleika a kaffisélu og adstodu fyrir starfsfélk. | deiliskipulagi er
gerd grein fyrir moégulegri uppbyggingu svaedisins til framtidar. Vidfangsefni
deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka byggingarreit, bilastaedi, hestagerdi og stiga.

2.1 Adkoma og bilastaedi

Adkoma ad svaedinu er um malarveg sem liggur Ut fra Vesturlandsvegi (bjodvegi 1),
sem endar i sma bilastaedi vid skdgarrjodur par sem azetladur byggingarreitur er.
Kvod er & veginum, sja kafla 2.7. Gert er rad fyrir bilasteedum fyrir 6-8 bila a
nuverandi stad auk adstoduplans fyrir bila og kerrur vid hestagerdid.
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2.2 Stigar

GREINARGERD

1 FORSENDUR

Landslag ehf. sér um gerd pessa deiliskipulags sem nzer yfir land Sigurjons
Benediktssonar, Esjuhof, spildu Ur Hofslandi | vid Esjuraetur a Kjalarnesi.

1.1 Markmid deiliskipulagsins

i deiliskipulagi er gerd grein fyrir mogulegri uppbyggingu svaedisins til framtidar.
Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka byggingarreit, bilastadi, hestagerdi
og stiga. Markmidid er ad byggja upp adstodu til ad pjona gongu-, hesta- og
hjélreidaménnum yfir sumartimann. Gert er rad fyrir salernisadstddu, hesta- og
farangursskyli auk moguleika a kaffisdlu og adstodu fyrir starfsfolk.

1.2 Afmérkun skipulagssvaedisins, staerd og nuverandi adstaedur

Svaedid sem deiliskipulagid neer til afmarkast af 15 ha. svaedi, hluti af spildu ur landi
Hofslands I. deiliskipulagid naer pvi ekki yfir eina 168. Skyr afmorkun l6damarka ofan
vid skipulagssvaedid er ad finna i Urskurdi dbyggdanefndar. Landinu tilheyrir allt land
upp a fjallsbran og allt par til votn skiljast, p.e. byrja ad renna til sudurs og austurs.
Hofsland | og Il voru adur hluti af landi Hofs en arid 1948 var landid nordan
pjédvegar og fjalllendid tekid undan en heimajérdin seld. Landid sem var tekid
undan var ad meginhluta Hofsflé8in sem voru engjarnar fra Hofi.

Vegur liggur fra Vesturlandsvegi i att ad Esjunni eftir nordurjadri landareignarinnar.
Beygir til sudausturs og svo til austurs og endar i litlu bilastaedi vid skograektina
Afmarkast skipulagssvaedid ad hluta til af honum i nordri. Nyrsti hluti vegarins er
afmarkadur med peirri kvdd ad hreppurinn (nu Reykjavik) hafi adgang ad vatnsbdli
sem er ofan vid mork deiliskipulagsins, sja stadsetningu a uppdraetti.

AQJ vestanverdu eru mork skipulagssvaedisins vid veghelgun Vesturlandsvegar, sja
nanari afmorkun deiliskipulagsins @ medfylgjandi skipulagsuppdrzetti. Unnid er ad
nyju deiliskipulagi fyrir Vesturlandsveg og gaeti adkoman breyst i tengslum vid pad.

Tun eru & stérum hluta lands Hofslands | og er adkoma ad peim um ddurnefndan

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, er gert rad fyrir stofnstig og
reidstig fyrir ofan skipulagssvaedid, uppi i Esjuhlid. Vid gerd minjasrkaningar er Gamli
Kjalarnesvegurinn stadsettur nedar i hlidinni og liggur hann i gegnum
skipulagssvaedid, sja einnig kafla 2.8. um minjar. Ekki er gert rad fyrir 6drum stigum
innan marka skipulagssvaedisins.

1.3 Skipulagsleg stada

1.3.1 Adalskipulag

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er datlad deiliskipulagssvaedi innan
landbuUnadarsvaedis og Graena trefilsins. Svaedid sem aaetlad er ad nyta undir
pjénustustarfsemina er innan Graena trefilsins og utan vid tunin innan Hofslands |
svo ekki er verid ad breyta peim hluta landsins sem skilgreindur er til
landbunadarnota.

Samkvaemt adalskipulagsuppdraetti liggur stofnstigur og reidstigur undir Esjuhlidum
innan Graena trefilsins. Einnig er gert rad fyrir reidstig medfram Vesturlandsvegi.
Stadsetning pjonustustarfseminnar vaeri pvi i tengslum vid tvaer reidleidir.

2.3 Léd

Deiliskipulagssvaedid neer yfir hluta af 168, spildu ur landi Hofs Kjalarnesi.
Upplysingar um [6darmoérk sem synd eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
I66armoérkum, malsetningu |6dar og |6darsteerd @ maelibladi. Par sem misraemi er

gildir meeliblad.

2.4 Byggingarreitur

A skipulagsuppdraetti er syndur byggingarreitur 4 168 og skulu byggingar, pallar og

i adalskipulaginu eru medal annars eftirfarandi markmid fyrir Kjalarnessveedid:
tilheyrandi mannvirki byggdar innan hans.

e Fjolbreytni i dtivistar- og afpreyingarméguleikum verdi aukin.
Innan byggingarreits ma byggja pjénustuhds, allt ad 80 m2. i upphafi er gert rad fyrir
um 20 m2 gdm innan byggingarreits 4 landinu auk verkfeerageymslu sem verdur ad
hamarki 30 m2 bjalkaskdr til ad kanna hvort grundvollur sé fyrir adurnefndri
starfsemi.

e Byggja upp gongu-, hjéla- og reidstigakerfi sem verdi hluti af heildsta&edum
stigakerfum borgarinnar.

i umfjéllun um Graena trefilinn i greinargerd adalskipulagsins kemur einnig fram ad i
jadri trefilsins sé heimilt ad byggja upp pjénustu vid ferdafdlk, en einnig kemur fram
ad uppbygging slikrar pjénustu skal einkum vera @ svaeedum sem ekki kalla 4
nylagningu vega eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins.

2.5 Hestagerdi og girdingar
Gert er rad fyrir hestagerdi nalaegt adkomu inn a svaedid og beitarhdélfum a tdnum,

Azetlud uppbygging fellur vel ad pessum markmidum og skilgreiningum par sem sja uppdratt.
pegar er vegur a stadnum, trjaraekt hefur verid stundud i tugi ara og stadsetning er i
jadri Graena trefilsins. Sa hluti landsins sem nyta & undir starfsemina liggur utan

tunanna sem nytt eru til landbunadar.

2.6 Veitur

2.6.1 Rafmagn og vatn

Orkuveita Reykjavikur sér svaedinu fyrir rafmagni og vatni. Gert er rad fyrir ad lagnir
séu lagdar i tengslum vid adkomuveginn ad svaedinu eda par sem OR telur henta i
samradi vid landeiganda.

Vatnsbal er i hlidinni nordaustan vid deiliskipulagssvaedid og er ahugi 4 ad nyta pad
fyrir starfsemina ef mogulegt er.

1.1.1 Deiliskipulag Vallar Kjalarnesi - dags 15.april 2015

Deiliskipulag Vallar liggur ekki ad pessari spildu lands sem verid er ad skipuleggja en
liggur ad Hofslandi I. Skipulagssvaedi Vallar er skilgreint sem landbunadarsvaedi. Gert
er rad fyrir reidleid og stofnstig samkvaemt adalskipulagi innan pess.

2.6.2 Fraveita

Gert er rad fyrir rotpré innan |6darmarka. Videigandi lausn og stadsetning skal
fundin i samradi vid heilbrigdiseftirlit Reykjavikur en takn fyrir rotpré @ uppdrazetti er
ekki endanleg stadsetning.

E

Fraveitukerfi innan svaedisins skal vera i samrami vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

2.6.2.1 Tadpré

Ekki er talin porf a tadpro vid hestagerdi, par sem einungis er um sumanotkun ad
reeda og takmarkadur timi sem hross standa i gerdinu.

2.7 Kvéo

Kvod er a aGkomuvegi um adgengi hreppsins (nu Reykjavik) ad vatnsboli sem er ofan
vid mork deiliskipulagsins, sja stadsetningu 4 uppdraetti.
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2.8 Minjar

Fridhelgad svaedi umhverfis fornleifar, sem ekki eru fridlystar en njota fridunar, skal
vera 15 m. nema annad sé dkvedid.

Innan deiliskipulagsins eru skradar fjérar minjar sja nanar i kafla.1.3 Skyringar
Engar af minjunum skarast 4 vid paer framkvaemdir sem dztladar eru. |- - -i ] .
Aformad er ad endurvekja gémlu reidleidina/Gamla Kjalarnesveg og verdu ad gera L - _| Skipulagsmork
bad i samradi vid Minjastofnun islands skv. 21. grein laga um menningarminjar (nr. = =1

: : Lédarmérk

80/2012).

Minnt er a 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Greeni trefillinn og trjaraekt
skv adalskipulagi

eda i jokli, skal skyra Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama

Vegslooi

skylda hvilir d landeiganda og dbuanda er peir fd vitneskju um fundinn. Ef

fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta framkveema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.

Byggingarreitur

Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med

Skuroir

skriflequ leyfi Minjastofnunar fslands.”

2.9 Greeni trefillinn og trjaraekt

Fornminjar - vegur

Graeni trefillinn er innan marka deiliskipulagsins og er gert rad fyrir aframhaldandi
trjdraekt innan pess svaedis, utan byggingarreits. Skilgreining svaedisins innan
deiliskipulagsins er si sama og er i adalskipulagi Reykjavikur. Graeni trefillinn er

@ Herminjar

samfellt skograektar- og Utivistarsvaedi par sem 16gd er dhersla a fjolbreytt
nattarufar og lifriki og sambland skégraektar- og ésnortinna natturusvaeda. Einnig
kemur fram ad i jadri Graena trefilsins, sem petta deiliskipulagssvaedi fellur undir, er

Rotpro

@

heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafdlk, s.s. veitinga- og gistipjonustu.

2.10 Ofanflod og skridufoll

Stofnstigur skv adalskipulagi

Azetlad er ad um sumarstarfsemi sé ad raeda, frd mai og fram i oktéber svo ekki er
astzeda til ad skoda haettu a snjéflédum.

Reidleid skv adalskipulagi

3 Almennir skilmalar

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um byggingar og framkvaemdir

Veghelgunarsveedi

i tengslum vid deiliskipulag petta.

Vatnsbol

3.1 Hénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem maeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012),
reglugerd um framkvaemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar { adalatridum, haedartélur & landi vid hus
og alé6armorkum, skjélveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og
fyrirkomulag mannvirkja & 16dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.2 Meelibl66

Meeliblod syna staerdir |60a, |60amork, byggingarreiti husa, fidlda bilastaeda 4 168,
kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 166.

3.3 Sorpgeymslur og sorpgamar

Allt sorp fer i sorptunnur og gama sem flutt er ut fyrir svaedid og fargad skv. gildandi
16gum. Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i
byggingareglugerd (112/2012).

3.4 Fragangur 166a
Fragangur 16da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd

(112/2012).

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 166 og ber dbyrgd 4 ad paer
séu i samraemi vid sampykktar teikningar og hadartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum sveedum i peirri had, sem synd
er 4 maelibl6dum, og bera allan kostnad af pvi.

4 Umhverfisahrif

Deiliskipulag Esjuhofs, spilda ar Hofslandi |, fellur ekki undir 16g um umhverfismat
deetlana (105/2006). Aftur @ moti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins a
umbhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga (123/2010).

Helstu framkvaemdir og adgerdir skv. deiliskipulagi eru eftirfarandi:
e Bygging allt ad 80 m2 pjénustuhuss asamt rotpro tengt pvi.

e Ekki er talid ad uppbygging skv. deiliskipulagi hafi nein neikvaed umhverfisahrif.
Uppbygging pjénustu fyrir hestamenn, gongufdlk og hjélreidamenn er talid geta
haft jakvaed ahrif a uppbyggingu a svaedinu. Eins og kom fram i umsogn
hverfisrads Kjalarness vegna skipulagslysingar fyrir petta deiliskipulag er petta
talid samraemast hugmyndum um skipulag um graena trefilinn. Logd hefur verid
ahersla hja Kjalnesingum ad vekja upp gomlu reidleidina i Esjuhlidum og myndi
petta stydja vid paer hugmyndir um svaedid.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

pann 20__og i
pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti il 20__

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20__.
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