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1. Inngangur

Reykjavikurborg hyggst breyta hagnytingu & 168ar sem er stadsett milli Beejarhdls / Hraunbeejar vid
Tunguhdls Ur opnu sveedi i ibudarbyggd. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir 16dina og pvi parf ad vinna
lysingu fyrir skipulagsvinnuna skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. i pessari
skipulagslysingu er tekin saman yfirlit yfir pau verkefni sem liggja fyrir vid gerd nys deiliskipulags fyrir
sveedid og gert grein fyrir helstu dherslum sem munu birtast i nyju deiliskipulagi.

Samkveemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 er ndverandi landnotkun skilgreind sem
opid sveedi (OP) og pvi parf adalskipulagsbreytingu svo megi nyta 16dirnar undir ibidarbyggd (iB).
Samhlida pessari lysingu er 16gd fram lysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030
fyrir umrcett sveedi, skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga..

Ekki er gert rad fyrir ad unnid verdi umhverfismat skv. 5.4. gr. skipulagreglugerdar nr. 90/2013 vegna
deiliskipulagsins.

2. Afmorkun og lysing stadhatta

Deiliskipulagssveedid er innan stadgreinireits 4.345.10g afmarkast af Beejarhdlsi til nordurs og
Hraunbce til sudurs en auk pess liggur vegurinn Tunguhdls i gegn sem skiptir sveedinu upp i tveer 169ir.
Sveedid er um 2,3 ha ad steerd en 163in vestan Tunguhdls er um 1,23 ha ad steerd og 16din austan
Tunguhdls er um 1,05 ha. ad stcerd. Vestari 16din liggur vid 16damérk Hraunbeejar 131 sem er
bilskursl6d.

Skipulagssveedid er nokkud slétt, grasi vaxid en & afmérkudum reit vid Tunguhdls hefur verid plantad
Séspum og grenitrjdm sem hafa dafnad vel en ad 6dru leiti er ekki mikid um grédur & [68unum. Fylkir
hefur nytt sveedid sem boltavéll undanfarin ar.

Landreeman milli Rofabeejar og Beejarhdls hefur ad geyma fidlbylishis, verslanir og pjénusta af ymsum
toga. Uppbygging & rcemunni héfst érid 1990 med uppbyggingu pjdnustuibidir fyrir aldrada vid
Hraunbce 103-105. Hin sidar &r hafa fleiri byggingar beest vid og eru nyjustu byggingarnar byggdar
2008 og hafa ad geyma heilsugceslu og békasafn vid Hraunbee nr. 115.

Sunnan vid Hraunbee er léng réd af ficlbylishosum sem eru pekkt kennileiti i Arbce , unnin eftir skipulagi
Reynis Vilhjalmssonar og Stefdns Jénssonar. Hisin eru 3 - 4 heedir og byggd & sjdunda dratugnum og
komid fyrir med peim heetti ad gddir gardar, opin sveedi og leikvellir eru & milli peirra ad sunnan verdu,
en bilastcedi ad nordanverdu Um er ad reeda eina fidlmennustu gétu landsins. Minjastofnun Islands hefur
lagt til ad fidlbylishisarddin vid Hraunbee fai gulan vardveisluflokk: Samstaedur hisa og heildir sem lagt
er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérst6du peirra.

3. Samgongur

Deiliskipulagssveedid liggur mjdg vel vid samgéngucedar i borgarhlutanum. Adkoma &kutcekja er annars
vegar fr& Beejarhdlsi til vesturs sem tengist inn & Héfdabakka og hins vegar Beejarhdls til austurs sem
tengist inn & Sudurlandsveg. Einnig er adkoma nordur Tunguhdls og adkoma nordur af Beejarbraut &
Hdélsabraut sem tengist & Vesturlandsveg.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert r&d fyrir ad hidlastigur liggi medfram sveedinu ad
nordanverdu, medfram Beejarhdlsi. | vinnu vid hverfisskipulags Arbeejar liggur fyrir sérsték skodun ad
leggja hjdlastig medfram Rofabce en Rofabcer er skilgreind borgargata par sem sérstdk dhersla er
16gd & fegrun umhverfis og beettum samgéngum fyrir vistveena samgéngumata.

Almenningssamgdngur eru dgeetar i nagrenni vid deiliskipulagssveedid en tveer streetisvagnaleidir (5 og
16) fara ad stoppustédinni Rofabee /Brekkubce sem er um 350m frd sveedinu. Badar leidir fara ad
skiptistédinni i Artini og bddar leidir liggja nidur & Hlemm i midborg Reykjavikur.
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4. Helstu viofangsefni og meginmarkmio
Markmidid med nyju deiliskipulagi m.a. ad:

e  vinna tilldgu ad nyju ibdarsveedi i Arbcenum & umrceddu grassveedi milli Beejarhdls og Rofabeejar.

e  tryggja fidlbreyini i ibudarsamsetningu og ad nyjar ib0dir uppfylli ibsdarparfir i hverfinu. Logd
verdur sérstok dhersla & romgddar ibGdir fyrir steerri fidlskyldur.

e skoda dlika méguleika i fidlgun ibudarhisncedis. Midad skal vid 100-175 ibidir.

e iryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid vid ibla og hagsmunaadila.

e tryggja ad uppbygging taki tillit til byggdarmynsturs adliggjandi byggdar med heedir hisa um 3-
5 heedir en geti farid heerra & einstaka stad.

e tryggja ad uppbygging sé i mannlegum skala og endurspegli fallega og islenska
nutimabyggingarlist.

e afmarka nyjar 163ir fyrir fjslbylishus, skilgreina byggingareiti og setja fram skilmdla fyrir hcedir
hisa, landnotkun og nytingarhlutfall.
tryggja god tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, gatna og opinna greenna sveeda.

e  greina bilasteedapodrf og skilgreina fidlda bilasteeda, tilhdgun peirra og hugsanlega samnytingu.
Sérstaklega verdi skodad méguleiki & bilastcedakjsllurum.

o setja fram skilmdla um grédur, hjdlageymslur, sorpgeymslur og fleira sem fram kann ad koma vid
gerd deiliskipulagsins. Sérstaklega verdi skodad ad lausnir i sorpmdlum séu leyst midleegt & hverri
168 til ad audvelda snégga afgreidslu sorpbifreid. Einnig verdi skodad méguleiki & sameiginlegum
yfirbyggdum hjélaskylum innan 16da.

e kanna hvernig best veeri ad haga adkomu bilaumferdar .
e skoda pverun fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur vid adliggjandi vegi.

5. Tengsl vid adrar acetlanir

a. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn & opnu sveedi (OP): ,,Opin sveedi (OP). Sveedi fyrir
Utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri Utivist tilheyrir, svo sem stigum og
dningarstédum, auk bjdnustu sem veitt er & forsendum Utivistar. (6.2.1 gr. i skipulagsreglugerd).” bvi
liggur fyrir ad breyta parf adalskipulagi ddur en deiliskipulag er sampykkt en samhlida lysingu fyrir
nytt deiliskipulag er einnig 16gd fram lysing fyrir breytingu & adalskipulagi m.t.t. 16darinnar og
breytingu & hagnytingu hennar Or opnu sveedi i ibGdarbyggd og fidlgun ibida.
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Mynd 1. Landnotkun skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Skipulugsvceai afmarkad med raudri brotalinu

i adalskipulaginu er Beejarhdls skilgreindur sem tengibraut en Hraunbeer sem venjuleg hverfisgata.
Medfram beedi Beejarhdls og Hraunbee eru skilgreindir tengistigar fyrir gangandi og hjélandi umferd.



Reykjavik 11. névember 2016

b. Hverfisskipulag — borgarhluti 5 — Haaleiti-BUstadir

Vinna vid fyrir hverfisskipulag fyrir borgarhluta 7 — Arbee er ni i gangi. ihverfisskipulqgsvinnunni er
1698 dhersla & aukna pjénustu og tengslamyndum vid hverfid og ibia pess. i greiningu &
hverfiseiningunni Arbee segir ,,Ibucbroun fisldi ibta og aldurssamsetning i Arbce er i samrcemi vid
medaltal borgarinnar i heild. iboapétileiki hverfisins er i Ildgmarki sbr. gétlista um visthcefi byggdar og
skipulags. Mikilveegt er pvi ad pétta byggd og fislga ibdum. A8 68rum kosti er buist vid ad iboum i Arbece

faekki & ncestu Grum.”
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Mynd 2. Medal herbergisstcerd ibodarhGsncedis i Arbee

Mi8g litil fravik eru pegar borinn er saman herbergjafjsldi i ibudum i Arbee og Reykjavik i heild. Draga
md pd dlyktun ad hverfid sé i jafnveegi hvad vardar ceskilegan fidlbreytileika i ibGdastcerdum.

ibodapéttleiki i Arbee er samkveemt gatlista um vistheefi byggdar og skipulags undir lagmarki eda um
17 ibGdir /ha. Hverfisskipulagsvinnan midar ad pvi ad styrkja niverandi byggd med héflegri vidbot til
ad draga 0r neikveedum dhrifum feekkunar ibda i hverfinu & pjénustuframbod. Vid uppbyggingu &
bréunar- og athugunarsveedum verdur 16gd dhersla & ad vidhalda byggdarmynstri hverfisins og laga
nyja byggd ad landslagi og peirri byggd sem fyrir er.

140 fm 130 fm 128 fm 122fm 120 fm 116 fm 108 fm 105 fm 101 fm 94fm

]
Kjalarnes Grafarvogur Haaleiti Vesturbaer Laugardalur Hlidar Midborg

Mynd 3. Medalsteerdir hisncedis i Reykjavik

6. Husakonnun - byggdakonnun

i drégum ad byggdakadnnun fyrir borgarhluta 7 — Arbee fra drinu 2013 kemur fram ad engar tegundir
Minja séu skrddar & 168ina sem deiliskipulagssveedid ncer til. Um Arbce segir m.a. i byggdakénnunninni:

Arid 1962 sampykkti Reykjavikurborg hid svonefnda danska skipulag. Til a8 leida skipulagsvinnuna var
fenginn til landsins danskur préfessor, Peter Bredsdorff ad nafni. Til st68 ad danska skipulagid yrdi i gildi
til arsins 1983. [ fyrsta sinn var gert réd fyrir nyjum byggdarkjérnum austan Ellidada.40 Fyrsta hverfid
sem var skipulagt eftir hinu nyja skipulagi var Arbeejarhverfi. Hverfinu var fundinn stadur i austanverdu
holtinu sem 14 ad Ellidadm. Um mitt hverfid I& gamli Sudurlandsvegurinn en lagdur var nyr vegur nordan
megin vid hverfid drid 1967 sem ték vid hlutverki hans og fékk sidar nafnid Beejarhdls. Gamli
Sudurlandsvegurinn fékk hinsvegar nafnid Rofabcer; en gétuheiti i hinu nyja hverfi fengu —bcejar endingu.

Samkveemt danska skipulaginu var hinu nyja hverfi skipt upp i prennt: Nordvestan megin vid Rofabce reis
svonefnt gardhusahverfi. Gardhdsin voru i raun radhds en voru kéllud gardhus pvi med hverju fylgdi
lokadur gardur. Austan vid gardhusahverfid reis fjlbylishusahverfi, sem samanstéd of priggja hceda
fislbylishisum eda blokkum. Stcerstur hluti peirra liggur vid gétuna Hraunbce, sem var pd og er enn
fislmennasta gata Islands.
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m m bejarms Breul, par sem Likan af skipulagi hins nyja Arbajarhverfis,

Mynd 4. Frétt or Moré‘unblaalnu 1965 um nyit hverfi i Reykjavik, Arbee

7. Umhverfisahrif acetlunarinnar

Ekki hefur verid unnid umhverfismat fyrir sveedid sbr. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. Ny ibidarbyggd
mun fidlga iboum i hverfinu og styrkja ncerliggjandi pjénustu og nytingu innvida sem eru fyrir. Ficlgun
ibGdarhisncedis vinnur gegn faekkun ibda i Arbcenum, fislgun fjslskylduibGda eykur valkost fyrir steerri
fidlskyldur til ad halda sig innan hverfisins og fyrir nyjar fidlskyldur til ad flytjast i hverfid. (Sj& 5. mgr.
12. gr. skipulagslaga: Vid gerd skipulagsaaetlana skal gera grein fyrir ahrifum aaetlunar og
einstakra stefnumida hennar & umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina
koma. P4 skal jafnframt vid gerd skipulagsaeetlana hafa sjalfbeera préun ad leidarljosi.)

Uppbygging & sveedinu mun skapa skjél fyrir ncerliggjandi ibudarbyggdina gagnvart Beejarhdlsi og
bar med hafa jakveed dhrif & hljédvist. Gera parf greiningu & hljédvist sveedisins vid gerd
deiliskipulagsins.

Fidlgun ibba & sveedinu mun auka umferd & Hraunbee, Tunguhdls og Beejarhdls. Nyleg umferdartalning
liggur ekki fyrir fyrrnefndar gétur en skv. talningum fréd 2008 féru um 15.000 bilar & sélarhring um
Beejarhdls og 1.786 bilar & sélarhring um pann hluta Hraunbeejar sem liggur vestan vid Beejarbraut,
sem pykir midg hoflegt. Fyrir framan verslunarkjarnann vid Hraunbee meeltist umferd um 6.800 bilar &
s6lhring. Unnin verdur greining & ferdafidlda vegna fidlgunar iboa & sveedinu vid vinnslu
deiliskipulagsins, en almennt er gert réd fyrir ad ferdafjcldi vegna 100 ibda eru 360 bilar/sélarhring
heiman og heim. Gerd verdur ny umferdartalning vid gerd deiliskipulagsins.
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Mynd 5 og 6. Umferdarta

in’;ng fra 2008 vid Beejarhdls/Hraunbee. Ny talning fer fram \=Ii6 gerd deiliskipulugs}ns ’
8. Samrad

Nytt deiliskipulag skal kynna fyrir hagsmunaadilum. Skipulagsvinnan parf ad fara fram i gédri satt vid
adliggjandi og fyrirhugada 16darhafa til pess ad tryggja geedi sveedisins og hagsmuni heildarinnar.

a. Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

Névember 2016 Deiliskipulagslysingin sampykkt til auglysingar i umhverfis- og skipulagsrddi og
i framhaldinu adgengileg & vef umhverfis- og skipulagssvids.

Névember 2016 Lysing sampykkt i borgarstjérn/borgarrédi.

Névember 2016 Lysing kynnt fyrir ibbum og 68rum hagsmunaadilum.

Névember 2016 Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.

Desember 2016 - mars 2017  Deiliskipulagstillaga unnin.

April /mai 2017 Deiliskipulagstillaga kynnt fyrir [68arhéfum og ibdum & ibdafundi.



April/mai 20167
Mai 2017

Joni /joli 2017
Joli 2017

Joli 2017

Joli 2017

Agust 2017
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Deiliskipulagstillaga afgreidd & afgreidslufundi skipulagssvids.
Deiliskipulagstillaga sampykkt & fundi umhverfis- og skipulagsrdds.
Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst.

Athugasemdum svarad og svorin afgreidd i umhverfis- og skipulagsradi.
Tekid fyrir i borgarréoi

Tillaga send Skipulagsstofnun

Tillaga auglyst i B-deild.

b. Helstu umsagnaradilar

Skipulagsstofnun

Umhverfisstofnun

Orkuveita Reykjavikur (par sem ad hitaveitustokkur liggur i gegnum svcedid)

Hverfisrad Arbeejar

Eftirfarandi deildir og svid Reykjavikurborgar:

e  Skrifstofa eigna og atvinnupréunar,

e Samgdngudeild umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur,

e Heilbrigdiseftirlitid.



