“Hlidarendi”

Tillaga ad greinargerd og skilmalum
fyrir reiti 1.62, 1.628.8
sem markast af :
Hringbraut, Bustadavegi, Flugvallarvegi og Nautholsvegi.

Radgjafar: ALARK arkitektar ehf
Skipulags- og byggingarsvid Reykjavikur



30-04-10
Br. 2014.04.28



F N L oL WY o] o] V£ T [ T Y USRS 4

IO AN 11 11T T OSSOSO 4
O o (57 To - P PP U PRSP UPPTRTPN 4
Y 1 (07001 €= VT L] T ] o] S 5
RN 4 0 To N TSV 1o T RO 5
I V=T 1 o SRS S P 6
1.5 AOKOMUI OF UMTEIG... ittt bbb bbbttt bbbt b 7
LI ©10] (1] 5171 1| TSSOSO SO PRSP TTSURTRO 9
L7 HIJOOVISE ...ttt b bbb bbb bbbt bbbt b et b e 11
1.8 Lagnir og hindrunarlinur fIUGVAIIAr ............ccooiiiiiiiccc e 12
1.9 Nytt ipréttasvaedi Vals - SV&di 01 8,0,00 C. c..oovevviiiiiieicice et 12
1.10 Uppbyggingarsveedi — SVa@adi 02 @, D 00 C. ...oocviviiiiiieieieie ettt s 14
O N 1117101 o TP TP PR PP P PP 16
2.1 HONNUN OQ UPPUIEILIN ....eevriteeieeie et e e et et e e e te e te e esneesreesaeeaeeneesneenreenreens 16
A V=T o] oY oLl o= cTo T U4 o] (oo oSS 16
2.3 BYQQINGAITEITIE ...ttt bbbt bbb bbbttt b ettt 16
2.4 HUSAGEIOIN . ....ceeeeetiieeete ettt bbb bbb bRt bbb bbb b bbbt ae e 17
2.5 UtlitSNONNUN DYGGINGA.......cveeveeveeieeieeieiee ettt 18
2.8 SHANUS ..ottt bbb bbb bbbt 18
2.7 NYENGANTULFATL. ...ttt 18
S = 1 ] - T LSS 19
2.9 BilgeymSIUr OQ INNQAIGAT ......coveiieieiiiieise ettt sb ettt st et etesbe s esesbe e e 20
O o T o0l oo - OSSPSR 21
2.11 FrAganGUI GOTUNYIMIA. .. ...cueveriiuerierisieiesestetesesteseesestessesestessesessessesessessessatesbeseesestessasesbensatesbessasessessne 22
2.12 Svalir, pakgardar, Utbyggingar (I00IF A-F). .....cccciiiiiieieiseses e 22
2.13 ENAUIVINNSIA ... et b et e b bbbt bt e st e e e b sbeeb e et e e bt ene e e et e 23
2. 14 SEISLAKAT KVAOIT ...vivieeiiiieiiiteietise ettt ettt sttt bttt s st st e st et e nbensetenae e e 23
215 EHOVAINIT .tttk b etk b et bbbt b ettt 23
2.16 DIEIfIStOOVAIN OR. ..ottt bbb bbbt nb et 24
217 SKI. vttt b bbb bbbt b 24
2.18 VALNSDUSKAPU ..ottt ettt bbbt s et n e bt e s e st e ne st s e 24
2.19 Gegndraepi/ofanvatnslausnir/graen pOK/DIAgraenar TauSNIT .........ccceevieieiinenei e 25
L 1Tz 1o OSSPSR 26
B0 ADMENNL L.ttt bR R bRt R et bbb re e 26
TRV T T OSSPSR 26
3.1.1 Nytt iprottahus og stika dsamt tengibYGOINGU. ....ccviviicieiic e 26
3.1.2 Knatthus, forbygging 00 SUKA. ........cccviiveieiiiieie st 26
3.1.4 Helgunarsvaesi SNOITADIAULAIASS. ........cveveeeiieiesiesie e eee e este e st e e e ra e e sae st stesresne e e eneeseenreneenes 29
KTV T | 02 VSRS 29
321 LOO A ALVINNUNUSNGEDN «.veeneeieieiiteeie ettt sttt se et e sne e e e e nee e e 29
3.2.2 L60 B Atvinnuhlsnadi 0g ibUSIr NAMSMANNA. .......ccviiriiiiirieiee e 30
IR IV T TN 021 oSO S SR 33
3.3.1 Lod C. AtVIinNUNUSNEET 09 ThUBIT .....oveiiiieiie s 33
3.3.2 L6d D. AtvIiNNUNUASNEET 09 ThUBIT .....oveiiiieic s 34
3.3.3 LOOE. AVINNUNUSNEEOT 0F TBUGIT ....c.veviciicecccce e s 34
3.3.4 LOOF. TDUBIE ¢ttt 35
KISV 1o TN oSSR 44
3.4.1 L60G. ALVINNUNUSNEEOI. ..ottt sttt enn 44
3.4.2 L6o H. ALVINNUNUSNEOI. ..ottt ettt seens 44
K] (N [ [0 = 1Y o] o o S SPOPR 47
3.6 TalNagrunNUE SKIPUIAGS. ....c.vouiitiiitirieieiste ettt bbbttt 50



Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar
1.0 Almennt

Deiliskipulag af pessum reit hefur verid unnid og endurskodad nokkrum sinnum a
undanférnum arum. Um er ad raeda svaedi i kringum Knattspyrnufélagid Val ad
Hlidarenda. Seinasta sampykkt var gerd sidla ars 2010.

[ kjolfar nidurstodu samkeppni um framtid Vatnsmyrarsveedis, sem birt var &
vormanudum arid 2008, for Reykjavikurborg pess a leit vid hagsmunaadila a svedinu, ad
peir teekju patt i endurskodun skipulags svaedisins, sem byggdi a
samkeppnishugmyndinni, sem unnin var af skosku arkitektunum Graeme Massie og
félogum. Meginbreyting tillégunnar folst i pvi ad gengid var Gt fra randbyggd eda
svokélludu reitakerfi, sem hafdi i for med sér mun péttara byggdarmynstur og annad
gatnakerfi en paverandi gildandi tillaga gerdi r&d fyrir, og bar par haest svokalladur
Snorrabrautaras, sem liggur yfir naverandi 168 Knattspyrnufélagsins Vals. pessi s var
einn af adal utgangspunktunum i samkeppnistillégunni. Komi pessi tenging, framlengd
Snorrabraut, til framkvemda, verdur deiliskipulagid endurskodad.

Svadid i gildandi skipulagi skiptist i tvennt, annars vegar ipréttasvaedi Vals og hins
vegar uppbyggingarsveadi (atvinnu-/ibudasvaedi). Svaedid skal skipuleggja sem eina heild.
Samkveemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhisnadis & pessu svaedi auk allt ad 600 ibada, samkvemt akvaedi i gildandi AR
um fravik um fjolda ibGda og byggingarmagn, sem nemur +- 20%. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i deilskipulagi pessu er utan talnagrunns
adalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a & fimm vegu. I fyrsta
lagi heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhisnadis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, i 6dru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibddarhusnadis ofanjardar an bilgeymslu i pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar, i fjérda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar og i fimmta lagi midad vid byggda fermetra &
iprottasveedi.

Gert er rad fyrir ad NA/SV flugbrautin verdi 16gd nidur og midast hushadir vid ad
flugbrautinni hafi verid lokad.

Greinargerd pessi er fylgigagn med deiliskipulagsuppdreetti, dags 30-04-10, br 10-12-10,
br 28-04-14

1.1 Forsaga

iprottastarfsemi Vals hefur verid & Hlidarenda fra arinu 1939 pegar iprottafélagid festi
kaup & jordinni og hdsunum sem par stddu. Flutningur Hringbrautar var akvedinn med
adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og einnig med adalskipulagi Reykjavikur 2001-
2024. 1 kjolfar pess var unnid deiliskipulag fyrir Hlidarendareit sem nd er verid ad vinna
endurskodun & i fjorda sinn.

A 168 Vals standa nokkrar byggingar, beerinn Hlidarendi, Kapellan og tvé sambyggd
ipréttahus. Hlidarendi var byggdur arid 1916. Gildi husanna i atvinnusdégu Reykjavikur er



mikid, en einnig hafa pau gildi vegna sogu Iprottafélagsins Vals & pessum stad ad mati
Arbajarsafns.

1.2 Vatnsmyrarsamkeppni

Reykjavikurborg hélt alpjodlega samkeppni um framtid Vatnsmyrar og la nidurstada Ur
peirri keppni fyrir i upphafi ars 2008. Vinningstillagan gerir rad fyrir péttri borgarbyggd i
Vatnsmyrinni, par sem randbyggd afmarkar goétur og gefur pannig borgarrymi forgang
umfram  byggingarlist hverrar einingar, eins og segir i keppnisgdgnum
vinningstilldgunnar. 1 greinargerd med vinningstillégu segir jafnframt ad randbyggdinni
sé skipt i svaedi og sveigjanleg radunet. Jafnframt kemur fram ad stefnt sé ad blandadri
byggd par sem verslun og pjénusta sé a jardhaed en skrifstofur og ibudir par fyrir ofan.
pannig sja hofundar fyrir sér Vatnsmyrina sem spennandi borgarumhverfi med idandi
mannlifi fra morgni til kvolds.

ETh =LA

Vinningstillaga Graeme Massie arkitekta

1.3 Afmoérkun sveedis
Um er ad reda svaedi sem markast af Hringbraut, Bustadavegi, Flugvallarvegi og
bradabirgda gotu, sem liggur fra Hringbraut ad Flugvallarvegi, en legu hennar er breytt
fr& fyrra skipulagi. Svaedid er i heild um 17 ha. Skipulagssvadinu er skipt i 2 megin hluta,
sem sidan skiptast i minni hluta.



Svadi 01 er iprottasveedi

Svadi 02 er uppbyggingarsvaedi med blandadri landnotkun, ibadir og atvinnustarfsemi.
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Deiliskipulag ,,Hlidarenda“ skal vera i samraemi vid stefnumoérkun borgaryfirvalda eins
og hun birtist i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, og i samraemi vid
hugmyndir um uppbyggingu & Vatnsmyrarsvadi, sbr. vinningstillaga Graeme Massie fra

2008 um framtid Vatnsmyrar.

Utfeersla deiliskipulags Hlidarenda byggir & vinningstilldgu Graeme Massie i samkeppni

um nytt skipulag fyrir Vatnsmyrina fra arinu 2008. betta deiliskipulag ma pannig skodast

sem 1. &fangi i nyju Vatnsmyrarskipulagi. Markmidid er pvi ad skapa hverfi med
borgarbrag, med randbyggd, inngérdum, gétum og idandi mannlifi.

Helsta vidfangsefni deiliskipulags & pessum reit er ad fella utferslu skipulagssveaedis ad
nyjum skipulagshugmyndum fyrir Vatnsmyrina og festa starfsemi Knattspyrnufélagsins
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Vals i sessi til naestu framtidar med byggingum og ipréttavollum dsamt pvi ad gera
ramma fyrir uppbyggingu atvinnu- og ibudarhisnadis & svedinu(“Uppbyggingarsvaedi”).
Lausn umferdar— og bilasteedamala er adlogud ad nyju umferdakerfi Vatnsmyrinnar.
Skipulag er einnig lagad ad nyjum aherslum borgaryfirvalda fyrir gdéngu-, hjélaleidir og
almenningssamgongur.

1.5 Adkomur og umfero

Adkoma og umferd byggir a gétugerdum og vidmidum ar nyjum skipulagsmarkmidum i
heildarskipulagi fyrir Vatnsmyrina. I nyju umferdarkerfi er stefnt ad pvi ad hjolandi
umferd og almenningssamgodngukerfi verdi sett i forgang . Gotur eru i meginatridum 2
gerdir. Annars vegar eru ljosastyroar adalgotur med sérstokum hjolabrautum beggja
megin gotu og samsida bilasteedum og hins vegar laghrada husagétur med samsida
steedum og blandadri bila- og hjolaumferd. Hofo hefur verid til hlidsjénar hjolreidaasetlun
Reykjavikurborgar, ”Hjolaborgin Reykjavik”.

Skipulagssvaedid er umlukid umferdargétum en gong og goéngubru tryggja oruggari
gobnguleidir til og fra svadinu. Gong eru undir slaufumannvirki
Bustadavegar/Hringbrautar auk gongubriar yfir Hringbraut til moéts vio Laeknagard.
Einnig eru gdng ad svadinu & mdtum Bulstadavegar og Flugvallarvegar og undir
Flugvallarveg ad Oskjuhlid. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir
Miklubraut i stokk fra Miklatini nidur undir brd vid Bustadaveg sem gera mun
gongutengsl Nordurmyrarbla vid svaedid tryggari en nu er.

Bradabirgdavegur, Nautholsvegur (Sturlug6tuas) fra Hringbraut ad Snorrabrautaras, hefur
verid lagdur. Vegur pessi tengist nlOverandi Flugvallarvegi & ljosastyrdum
krossgatnamétum vid adurnefndan Snorrabrautards. Fra pessum gathamétum er ny og
breytt adkoma (brédabirgda) ad ipréttasveedi Knattspyrnufélagsins Vals til nordurs og ad
Hotel Loftleioum, HR og Nauthdlsvik til sudurs. Hluti af pessum bradabirgdavegi er i
framtidargotustaedi Sturlugotu, sem er gotuas i samkeppnistillégunni, sem fyrirhugadur er
fra rotum Oskjuhlidar ad Sudurgétu.

I grundvallaratridum er pessi bradabirgdavegur 6likur peirri gatnategund sem Iyst er hér
ad ofan, pvi er ljost ad pegar ad uppbyggingu a svaedinu kemur, parf ad endurgera hann,
sem og ljosastyrdu krossgatnamatin. Baedi parf ad breyta yfirbragdi hans svo haegt sé ad
gera rad fyrir bilastedum vid hann, p.a. starfsemi geti prifist & peim reitum sem ad honum
liggja (reitir C og E), og eins parf ad breyta hadarlegu hans og laga ad
uppbyggingarsvadinu.
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Nuverandi gatnamot Breytt gatnamot

Gert er rad fyrir ad hisagotur tengist inn & adalgotur og er Utfersla hdd nanari honnun og
aeetlunum um bilaumferd. Auk adkomu ad Knattspyrnufélaginu VVal um Snorrabrautaras,
er gert rdd fyrir nyrri borgargétu sem vidbétaradkomu ad sveedi félagsins fra
Flugvallarvegi a milli knatthGsal6dar og l6dar A.

Umferd ad atvinnuhusnadi, sem skilyrt er & hluta jardheda flestra 160a &
skipulagssvaedinu, verdur af adalgétum inn & hasagotur og padan inn i bilgeymslur sem
stadsettar eru & jardhaed undir inngérdum einstakra reita. Pannig er tryggt oheft adgengi
ad bakrymum atvinnuhuisnadis og komid i veg fyrir 6nadi af peim voldum gagnvart
ibadahlutum einstakra reita en bilgeymslur ibudahluta einstakra reita verda halfri haed
undir gétuhaed med sérinnkeyrlsu fra gotu.

I hugmynd ad Vatnsmyrarskipulagi er gert rad fyrir ad Snorrabraut verdi framlengd i
gegnum iprottasvaedi Vals og nai nidur i Nauthélsvik med hugsanlegri braartengingu yfir
i Kopavog. Vegna pessara dztlana er afmarkad svokallad helgunarsveedi Snorrabrautar &
hluta af svaedi Vals. Komi pessi tenging til framkvemda verdur adgengi & milli
&fingasveeda knattspyrnufélagsins, sitt hvoru megin Snorrabrautar, tryggt med vidum,
opnum og greidfeerum opnunum undir hana. Par sem hadarmunur er u.p.b. 9 m a milli
naverandi Snorrabrautar og a&fingasveedis Vals, er petta mjog raunhaef og adgengileg
lausn. Kvod er um gongu-og hjolastig yfir helgunarsvaedid, sem tengist beint inn a
umlykjandi stigakerfi, 6had framlengingu brautar.

GONGUBRL-
PINGHOLT
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Adalhjéla-og gdngustigar



1.6 Goturymi

I samraemi vid hugmyndir i verdlaunatillégu um framtid Vatnsmyrar, er unnid med gétur
og gbturymi & sérstakan mata. Gatnategundir eru tveer, annars vegar 31m breidar
adalgotur, (,,Sturlugata® og ,,Snorrabraut®) og hins vegar 18 m breidar hisagotur.

Vido adalgotur er gert rad fyrir sérstokum hjolabrautum beggja megin gatna, en
hjolaumferd i hdsagétum er & sjalfum gétunum.

Leitast er vid ad skapa lifandi géturymi, par sem m.a. verslun og pjonusta er skilyrt &
hluta jardhada flestra reita ad undanskildum reit F, sem er hreinn ibudareitur.
Atvinnustarfsemi er skilyrt & jardhaedum reita B, C og D ad Snorrabrautaras og & reitum
C og E ad Sturlug6tu. Reitir A, G og H eru hreinir atvinnuhdsareitir. Samsida gjaldskyld
bilasteedi eru beggja megin gatna og eru pau i eigu og umsjon borgarinnar. Pessi staedi eru
hugsud sem staedi vioskiptavina og gesta. Allar gangstéttir i géturymum pessum eru
einnig i eigu og umsjon borgarinnar. Gangandi, hjélandi og akandi vegfarendur eiga ad
geta ferdast & éruggan hatt um hverfid.

Akbrautir og bilastedi eru malbikud, pé er hluti gatna t.d. & gatnamétum hellulagdur.
Umferdarhradi innan sveaedis verdur takmarkadur og verdur viomid 15-30 km hradi i
hisagdtum. Logad er ahersla a gotutré og skal gera grein fyrir peim vid endanlega hénnun
gatna. Gerdar verda sérstakar radstafanir vid huasagotur til aminningar um peer
hradatakmarkanir sem par gilda.
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Husagata, horft til vesturs

1.7 HIjéovist
Unnin var hljédvistarskyrsla fyrir svaedio, dags. i mai 2010, sem byggir & reglugerd um
havada nr. 724/2008.

HIjéovist verdur leyst & byggingarteknilegan hatt.

HIjédvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga
liggja fyrir og skal tryggt ad hljédvist a 6llum ibadarlodum uppfylli krofur reglugerdar
um hljodvist.

Lodarhafar bera allan kostnad af adgeroum vid ad uppfylla krofur i samraemi vid
reglugerd um havada.

1.7.1 Havadi af voldum bilaumferdar.

Samkvaemt greinargerd Umhverfis- og Samgongusvids dags. i mai 2010 er hljodvist vid
g6tuhlid ibadarhisnadis i Hlidarenda i 6llum tilvikum yfir hamarksgildi sem er 55 dB(A)
samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Beita verdur akvedum 1. mgr. 5. gr.
reglugerdar um havada sem heimilar undanpdgu & afmérkudum reitum svo fremi ad
ibadarhusnadi falli undir flokk C i IST stadli 45:2003. Samkveaemt stadlinum ma ein hlid
ibGda vera ad hdmarki med umferdarhavada allt ad 50 dB(A).

Hus sem skilgreind eru sem ibudarhusnadi i deiliskipulagi Hlidarenda & myndinni hér til
hlidar hafa hlid ad inngardi. Samkvaemt framangreindri greinargerd um hljodvist er
havadi undir 50 dB(A) i inngérdunum. ibad uppfyllir pvi undanpagu snui ein hlid ad
inngardinum
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1.7.2 Havadi af voldum flugumferdar.

Samkvemt reglugerd um havada skal Lge, Vi ibUdarhusnadi vera undir 65 dB(A) i
nagrenni vid pegar starfandi flugvelli. Mynd ad nedan synir dreifingu havada fra
Reykjavikurflugvelli fyrir &rid 2009. Myndin er fengin ar skyrslu Mannvits dags. i mai
2009 sem er unnin fyrir Flugstodir. A gullitudu svadi er havadi yfir 55 dB(A) og
litaskipti til haekkunar eru 5 dB(A). A raudlitudu sveedi a flugbrautum er havadi yfir 75
dB(A). I[budarbyggd & Hlidarendasvaedi er allt utan gula sveedisins. Havadi fra
flugvellinum er pvi vel innan hdvadamarka sem koma fram i reglugerd um havada.

1.8 Lagnir og hindrunarlinur flugvallar

Holraesalogn og lagnaleidir ad tveimur dreifistodum rafmagns eru innan skipulags-
sveedisins.

Svokalladar hindrunarlinur flugvallar, nanar tiltekid vegna adflugslinu flugbrautar 06-24 ,
munu ekki hafa &hrif & uppbyggingu svadisins par sem akvedid hefur verid ad fella
brautina nidur , sbr. gildandi adalskipulag og gildandi deiliskipulag.

1.9 Nytt iprottasvaedi Vals - sveedi 01 a,b,oq c.

I gildandi skipulagi hefur Valur yfir ad rada taeplega 80.000m2 168. Ndverandi
gervigrasvoll parf ad feera til og rétta af svo hann falli inn i reitakerfid. Gert er rad fyrir ad
ipréttamannvirki félagsins megi steekka, eda fjarlegja og byggja ny. Gert er rad fyrir ad
gbmlu beejarhdsin (fjés og ibudarhus) & Hlidarenda falli undir verndad byggdamynstur i
samraemi vid hdsakdnnun Minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja sampykktir adaluppdreettir
ad steekkun eldra ipréttahdss og tengibyggingu @ milli pess og fjossins, nordan vid gamla
ibadarhusio.

A N-A horni svadisins, nordan kapellu, er heimild fyrir pegar reistu sntanlegu
auglysingaskilti. Gert er rad fyrir 60ru sliku skilti vestast & reit O1c.

Mikilveegt er ad i endurskodudu deiliskipulagi verdi peim byggingum sem standa afram,
gerd somasamleg skil med umhverfismétun og adkomu.
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Svaedid skiptist landfredilega i efra og nedra svaedi. A efra svaedi eru og munu &fram
verda byggingar og adalleikvangur félagsins asamt bilasteedum, en & nedra svadi verdur
afingasvadi. I langri framtid er hugsanlegt ad Snorrabraut verdi framlengd yfir hluta af
sveedi Vals, sem fyrr getur. Tillaga pessi gerir rad fyrir ad gervigrasvollur svaedisins verdi
fluttur austur fyrir svokallad helgunarsvadi Snorrabrautar, p.a. hann verdi stadsettur naest
hisakosti félagsins og ad &fingasvaedi pad sem lagt er nattarugrasi, sé ein samhangandi
heild vestan vid helgunarsvaedid. A helgunarsvaedid sjalft er gert rad fyrir afgirtum
sparkvollum (KSi vellir), sem audvelt er ad flytja til pegar og ef porf krefur sidar.

Gert er rad fyrir u.p.b. 210 bilastedum & svaedi félagsins. Samnytingarmdguleiki
bilasteeda & svaedinu er nokkur. Starfsemi & iprottasvaedinu er adallega um kvéld og
helgar 6fugt vid starfsemi & uppbyggingarsvaedinu vestan vid iprottasvedid, pannig ad
par standa ad likum aud borgarbilasteedi i hdsagdtum pegar porfin er mest &
ipréttasveedinu.

A nedra svedi er gert rad fyrir premur grasvollum 68 x 105m, p.a. am.k. einum
gervigrasvelli. A efra svadi er gert rad fyrir tveimur vollum, annars vegar adalleikvangi
félagsins auk gervigrasvallar i knatthusi. Knatthis méa vera yfir knattspyrnuvoll i fullri
steerd eda minni voll.

Samkveemt tillégu pessari méa skipta Valssvadinu i prjé hluta, a, b og c.

Sveedi 0la

Svadi 0la er ad mestu leyti efra svaedi felagsins, austan helgunarreits Snorrabrautar.
Um er ad reeda adalsvaedi felagsins, med adkomu, adalleikvangi, gervigrasvelli,
ipréttahusum og 6drum byggingum felagsins. Hér er radgert ad byggja m.a.
ahorfendastiku og knatthts med sambyggdri forbyggingu ef valid er ad byggja yfir
halfan knattspyrnuvoll. Feera parf gervigrasvoll af niverandi stad yfir & svaedi Ola.
Fyrir liggja sampykktir adaluppdreettir ad steekkun eldra iprottahuss og tengibyggingu &
milli pess og fjéssins, nordan vid gamla ibudarhisid. Gerd verdur ny adkoma um
borgargo6tu fra Flugvallarvegi ad ipréttasvaedi & milli knatthisal6dar og 16dar A.

Sveedi 01b

Svadi 01b svaedi er svokalladur helgunarreitur ,,Snorrabrautarass*. Helgunarreitur pessi
kemur til vegna hugmynda um mdégulega framlengingu Snorrabrautar til sudurs, skv.
samkeppnistillégu Graeme Massie. Yfir pennan reit er kvéd um almenna géngu- og
hjolaumferd 6had framlengingarmdéguleika gotu.

Svaedi 01c

Petta svaedi er &fingasvaedi félagsins vestan vid helgunarreit ,,Snorrabrautarass” og er lagt
nattlrugrasi eda gervigrasi ad hluta. A nordvesturhorn reits 01c ad Hringbraut ma
stadsetja sntanlegt auglysingaskilti til samraemis vid samskonar skilti & nordausturhorni
reits Ola. Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur.
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RADABIRGDA VEGUR

1.10 Uppbyggingarsveaedi — svaedi 02 a, b og c.

Uppbyggingarsvedi utan Valslodar er priskipt, svaedi 02a, 02b og 02c. Byggingarmagn a
svaedum 02a og 02b er radgert samtals um 90.000m2, en & svaedi 02c, 50.000m2.
Samkvemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 méa byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhlsnadis a pessu svaedi auk allt ad 600 ibada. Fermetrafjoldi kjallara og
bilgeymsla i deilskipulagi pessu er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli einstakra 16da & uppbyggingarsvaedi & fernan hétt. | fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhisnadis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, i 6dru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibudarhdsnadis ofanjardar an bilgeymslu, i pridja lagi midad vio

byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar og i fjorda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar.

Svaedi 02a

Um er ad raeda svadi austan Snorrabrautardss, sveedi 02a. Hér ma byggja
atvinnuhdsnadi, sem hysir t.d. ibadahotel med litlum einingum auk almennra ibuda.. A
1. haed ad adalgotu er skilyrt verslun eda pjénusta.

LOAir a pessum reit eru tveer, 160 A og 160 B. L6d A er atvinnuhusalod, sem geeti t.d.
verid rammi utan um ibudahétel/namsmannaeiningar og 160 B er almenn ibudal6d t.d.
med litlum ibadum fyrir namsmenn og med atvinnuhusnadi a 1. haed ad Snorrabrautaras.
Moguleiki er &  bilgeymslum undir pessum byggingum med innkeyrslu fra
Snorrabrautaras. Gera skal rad fyrir 1 steedi/100m?2 i atvinnuhlsnadi, 1 steedi/ibud en
0.2/ibad ef um ibudahotel og/eda namsmannaibldir er ad raeda.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og geymsla i kjallara er utan talnagrunns adalskipulags.
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Sveedi 02b

A pessu svadi er gert rad fyrir blandadri byggd, ibida og atvinnustarfsemi. A svadinu
eru 4 160ir eda reitir, C, D, E og F. Skilyrt er ad atvinnustarfsemi verdi & 1.haed a reitum
C, D og E & peim hlutum reitanna sem snua ad adalgbtuasum, Snorrabrautaras og
Sturlug6tués. Reitur F er hreinn ibddareitur.

Gjaldskyld samsida bilasteedi i gotu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
sveedisins eru 3-5 hada byggingar og hlutfall bilasteda er 1 stedi/100 m2 i
atvinnuhisnadi og 1 staedi/ibud. Gert er rad fyrir tveggja hada bilgeymslum.
Bilgeymslur atvinnuhusnadis eru i gotuhaed med sér innkeyrslu og bilgeymslur
ibudahusnadis eru halfri haed undir gbtuhaed og ad sama skapi eru nedstu ibudir reitanna
halfri haed yfir gotuhaed til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur ibudahluta eru a 2
haedum, sja kennisnid. Gardar ofan bilgeymsla verda vegna pessa stalladir (po ekki & reit
F) og skulu innréttadir fyrir ibudarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og
geymsla i kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags.

Svedi 02c

Svedi petta er eingdngu etlad atvinnustarfsemi og eru tveer 160ir & svaedinu, 160 G og 169
H. Heildarbyggingarmagn & pessu svadi er aztlad 35.000m2.

Gjaldskyld samsida bilasteedi i gotu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
sveedisins eru fjorar-fimm hadir og hlutfall bilasteeda er 1 stedi pr 100 m2. Gert er rad
fyrir bilakjallara & tveimur hadum. Fermetrafjéldi bilgeymslukjallara og geymsla i
kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags.

Skyringarmynd, skipulagssvaedid, horft til sud- vesturs
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Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir allar nyjar 160ir a skipulagssvadinu (uppbyggingarsvadi) og
naverandi 168 Knattspyrnufélagsins Vals ad Hlidarenda.

2.1 HOnnun og uppdreettir

Gert er ad skilyrdi ad a.m.k tveer arkitektastofur komi ad honnun sveedis 2b &
Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilméala pessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, meli- og haedarbl6d og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A adaluppdréattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum. bar skal syna hadart6lur &
landi, vid hds og vid l6damork, skilti, skjélveggi og énnur mannvirki sem mali skipta
fyrir fyrirkomulag og utlit 166anna.

Kynna skal uppbyggingu 16da & atvinnuhlsasveedi i tveimur aféngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltria i mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi i l6darfyrirkomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt helstu haedartélum & hasi og 108. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn ad fengnu jakveaedu svari
byggingarfulltrda.

2.2 Melibl6d og haedarblod

Melibl6d eru i samreemi vid deiliskipulag og syna 16damork, nadkveemar steerdir 160a,
byggingarreiti, innkeyrslur inn & 16dir og kvadir ef einhverjar eru.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 16damork (G). Haed & adalgolfi byggingar
er synd a hadarblodum (H).

A hadarbl6dum er synd stadsetning og hadir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntok veitustofnana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & meliblédum og skulu byggingar vera innan peirra nema
annad se tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu
(heil lina) og hins vegar med Obundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad meginhluti byggingarinnar skuli vera i peirri linu. Meginhugmynd
byggdarmyndar sveedisins ma sja a skyringaruppdreetti, en hun byggir sem fyrr segir &
vinningstillégu i samkeppni um framtid Vatnsmyrarinnar.
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Byggingarlina ad gotu.

Utveggir bygginga ad gétum skulu ad jafnadi fylgja bundinni byggingarlinu. A 40%
gotuhlioar ma po byggja léttar Gtbyggingar, svalir eda svalalokanir, allt 180cm.
Byggingarlina ad gardi, reitir C,D, E,F.

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hisa ma pvi vera minni.
Svalir og Utbyggingar mega fara 180 cm t fyrir reit & 40% hlidar .

Byggingarreitur.

Heimilt ad byggja skilgreindar utbyggingar, svalir og flottastiga at fyrir byggingarreit.
Bilgeymslur.

Gert er rad fyrir tvenns lags bilgeymslum, annars vegar & jarohaed undir inngardi fyrir
atvinnuhusnadi og hins vegar i kjollurum undir inngérdum og eru kjallararnir halfri og
einni og halfri haed undir gétuhaed fyrir ibudarhisnaedi. Byggingarreitur einstakra 166a
afmarkar sterda bilgeymsla og kjallara a hverri 160 fyrir sig. Bilgeymsla ofanjardar telst
med i heildarnytingarhlutfalli 16dar, a+b+c, tafla bls. 50.

Kjallarar.

Heimilt er ad gera gluggalausa kjallara undir hisum annadhvort sem bilgeymsla eda sem
geymslur og fylgirymi. Bilgeymslukjallari p.m.t. geymslur telst ekki med i leyfou
byggingarmagni eda heildarnytingarhlutfalli 16dar.

Utbyggingar ad gotu.

Heimilt er ad byggja allt ad 40% uthlidar ad gétum Gt um 180 cm med léttu yfirbragadi til
ad brjota upp form Gthlidar. Utbygging getur verid lokad rymi, svalir eda aflokadar svalir
ar gleri.

Utbyggingar eru adeins leyfdar ofan 1.hadar.

Bent skal & ad byggingarreitir & skipulagsuppdreetti rama sterri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra l6da leyfir.

2.4 Husagerair

Husagerdir eru i megindrattum tvennskonar & uppbyggingarsveaedi. Annars vegar er um ad
reeda 3-5 haeda blandada byggd ibadarhisnadis og atvinnuhusnadis, og hinsvegar er um
ad reda 3-4 heada hreint atvinnuhisnadi. Atvinnuhisnadi er & hluta jardhada a reitum
B,C, D ,E og ibudir & efri haedum. Reitur F er hreinn ibudareitur og reitir A, G og H eru
hreinir atvinnuhusareitir.

A svadi Vals er sidan gert rad fyrir mannvirkjum i megindrattum af allt 68rum toga,
iprottandsum, eafingasveedum, stikum og knatthdsi.  Undantekning frd pessari
meginreglu er p6 hugmynd um forbyggingu vid knatthis & 166 félagsins, sem mun hysa
ymsa pjonustustarfsemi, t.d. gistieiningar, ibudahdtel og leikskéla. Ppakform &
uppbyggingarsvadi er i megin drattum flatt en a iprottasvaedi er auk pess gert rad fyrir
bogadregnum, hallandi og flotum pakformum. Stigahus/lyftuhus, reykhéfar, teeknirymi
o0.p.h. mega fara upp fyrir hamarkshaed bygginga ad pvi marki sem naudsynlegt er.

A uppbyggingarsvadinu eru gerdar kréfur um vandada honnun bygginga ekki sist vegna
stadsetningar i borgarlandinu. Leita skal eftir fjolbreytni i dtferslum og milli stigaganga
eda ibudahluta, sja ndnar 2.5. Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samremi vid
gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad & viokomandi
byggingu eda & 168 hennar & adaluppdrattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi & 1.haed hluta 16da C,D og E og 4.35 m salarhad en a 166um
AB, G og H er skilyrt atvinnustarfsemi & 1.heed med salarhaed 4.20m. Gert er r&o fyrir
3,5 m slarhad & efri heedum atvinnuhdsnaedis en 3,0 m i ibadarhisnadi.
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Vegna halla i landi, skulu huas stallast eftir gétuhaed p.a. inngangar husa séu i
gangstéttarhaed.

2.5 Utlitshénnun bygginga

Stefnt er ad fjolbreytileika i Gtliti hisa & svaedi 2b, reitum C-F. I pvi samhengi skal ekki
lita & einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad
fyrir ad hvert stigahus eda ibudahlutar hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka
somu utfeerslu & sému hlid reits. Pbetta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan
einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali. Inndregnar jardhadir
eru undanskildar pessu akvadi.

Dami um fj6lbreytileika.

Dami um mismunandi Gtlit D reits

2.6 Stigahus

Hus & reitum C-F eru 3-5hadir. Stigahus eru hefdbundin en hugsanlega parf stakulausnir
a peim hlutum sem fara i 5 hadir. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagbngum &
skammhlidum (austur- og vesturalmur) reita inn & méti inngéréum, ekki Gt & maoti gétum.
Svalagangar mega ekki vera lengri en 40% af heildarlengd innri byggingarreits einstakra
reita & austur- og vesturalmum peirra.

2.7 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall & einstokum l6dum & uppbyggingarsveedi er & bilinu 1.6 — 4.25.
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns
adalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 16da & fimm vegu.

a +b+c , heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og

ibudarhdsnaedis og bilgeymslu ofanjardar,

ath. midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibudarhisnadis ofanjardar

C. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

d. midad vid byggda fermetra & bilgeymsla nedanjardar
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e. midad vid byggda fermetra a iprottasveedi.
Hatt hlutfall einstakra 160a skapast af l16damoérkum sem taka mid af byggingareitum.
Allar gotur, gangstéttir og bilasteedi eru & borgarlandi og hefur pad pessi ahrif &
nytingahlutfall 16danna. Til samanburdar er nytingahlutfall skipulagssveedis 01 0.3 en a
sveedi 02 er hlutfallio 1,5.

2.8 Bilastaedi

Bilastaedi skulu vera innan vidkomandi 168ar. Gera skal rad fyrir einu bilastedi & hverja
100 m2 i atvinnuhlsnedi og 1 stedi/ibud og 0.2 staedi fyrir ndAmsmannaibudir/ibudahotel.
Bilasteedi i gotum eru almenn staedi atlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki med i
bilasteedabokhaldi einstakra 160a.

A 168um C-F eru einkabilastadi i bilgeymslum og gestastaedi vid gétu. A 168um A og B
méa koma steedum fyrir & yfirbordi, auk bilgeymslukjallara ef porf krefur. Hamarkssteerd
bilgeymslukjallara takmarkast eingéngu af l6darmérkum viokomandi 16dar. Gert er rad
fyrir ca. 210 bilasteedum & sveedi knattspyrnufélagsins Vals. Almennt verdur samnyting
bilasteeda & sveedinu moguleg. Bilastedi i gétum nytast ipréttasveedi a alagstimum.
Starfsemi a iprottasveaedinu er adallega um kvold og helgar, 6fugt vid starfsemi & atvinnu-
I6dasvaedinu, pannig ad par standa aud bilastaedi pegar porfin er mest a iprotta- og ibdda-
svaedunum og 6fugt. Almenn adkoma og bilasteedi skulu malbikud eda steinlégd og vel
fragengin. Fjoldi bilasteeda fyrir fatlada skal vera i samraeemi vid gildandi skipulags- og
byggingarreglugerdir.

Heimilt er ad gera bilasteedakjallara undir knatthusi, sem nytist pvi og ipréttasveedi
almennt.
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2.9 Bilgeymslur og inngardar

Kvdd er um bilgeymslur & uppbyggingarsveedinu, ymist & 1. haed eda i kjollurum og ma
gera rad fyrir geymslum peim tengdum. Steerd bilgeymslukjallara takmarkast af
[6damorkum (sja einnig 2.6). Bilgeymslur,bilgeymslukjallarar og geymslur i kjollurum
eru utan talnagrunns adalskipulags. Bilgeymslur geta verid opnar upp i inngard, ad
hamarki 15% af grunnfleti inngards, eda lokadar geymslur.

Adkoma ad bakrymum atvinnuhlsnada a jardhad er tryggt i gegnum bilgeymslur og
truflar pannig ekki ibudahluta reitsins, sem hefur sina einkainnkeyrslu i bilgeymslu og
sinn einkainngard & paki bilgeymsla sem eru halfri haed undir gétum. pannig er komid i
veg fyrir hagsmunaarekstra pessarra 6liku notkunarsvioa.

Koma skal fyrir minnst einni adkomu inn i bilgeymslur og mega paer ekki vera fra
Snorrabrautaras eda Sturlugotuas fyrir reiti C og D og E.

-1/2. haed

i1

-1. had -1 1/2. hed

Dami um fyrirkomulag bilgeymsina/inngarda og stigahusa
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A 163um A og B & svadi 02a er moguleiki & bilakjallara med sameiginlegri adkomu &
milli 168a fra adalgotu ("Snorrabraut™).

A 168um C — F & svaedi 02b, skulu bilgeymslur vera annars vegar & jardhad, med
adgengi beint fra gotum fyrir atvinnustarfsemishluta reits, og hins vegar i kjallara fyrir
ibudahluta reits. Jardhaed bilgeymsla skal vera 4.35 m ha.Inngardar reita C, D og E eru
stalladirvegna mismunandi Gtfaersina bilgeymsla undir peim, sja snid hér ad nedan.

A 168um G og H & svaedi 02¢ skal gera rad fyrir bilgeymslum i kjolurum innan l6dar.

Gera skal grein fyrir fragangi inngarda & adaluppdréattum. Planta skal trjdm og runnum og
graspekja pakgarda. Sja nanar grein 2.10.

2.10 Fragangur I60a

Vanda skal sérstaklega til alls fragangs a 166um s.s. med grédursvaedum, sameiginlegum
dvalar- og leiksvaeedum og hellulégn. Lodarhafar samliggjandi 16da & svaedi 02a skulu
hafa samrad um fragang & sameiginlegum l6damoérkum. Inngardar eru ofan a
bilgeymslum & sveaedi 02b og skulu vera bilastedafriir. Heimilt er ad opna ljésop nidur i
bilgeymslur med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad sa hluti bilageymslu sem
lj6sopid naer yfir sé grédureitur svipadrar steerdar og ljosopid. Trjagrodur i bilgeymslum
getur pannig vaxid upp i gegnum ljésop inn i inngardana. Ef Gtfersla inngards er med
opnun nidur i bilgeymslu, skal planta trjam i opin, sem eru a.m.k. 6-8 m h, pannig ad
peirra verdi notid ur inngéréum. Hamarksstaerd opnunar nidur i bilgeymslur er 15% af
grunnfleti inngards.

Kennisnio Bilastadi iba Bilastedi atvinuuhdsnadis
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Bilgeymslur geta einnig verid lokadar par sem trjam og grodri & pakgardi bilageymsla i
inngéroum er plantad i ker 0.p.h. Vanda skal sérstaklega til fragangs & éllum inngéréum.
Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsveedum og leggja skal &herslu & grodursetningu og
talsverda landmotun med jardvegspekju og grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt
yfirbord pakgarda verdi hulid med grddri, hardvidi eda hellulogn og skal undirlag
jardvegs og fyllinga undir hellulégn vera ad lagmarki 30 sm ad pykkt. Gera skal rad
fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira
en 60 sm ad pykkt til landmotunar og grédursetningar runnagréours auk pess ad gera
verdur rad fyrir ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grédurker fyrir
trjagrodur. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 80% ad grunnfleti inngarda verdi
grédurpekja. Med adaluppdrattum skal fylgja seruppdrattur sem gerir grein fyrir
skipulagi 160ar p.m.t. hadarsetningu, fragangi bilasteda, grodursetningu og plontuvali
og annan almennan fragang inngarda skv. skilmalum pessum. Inngardar reita C, D og E
eru stallagdir vegna mismunar & milli bilgeymsla atvinnuhlsnadis og ibldahusnadis. betta
& ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibudareitur. Bent er & pakgard bilgeymslu &
Voélundarreitnum vio Skulagétu, sem deemi um vel heppnadan inngardsfragang.

2.11 Fragangur goturyma

Fragangur goturyma er & hendi Reykjavikurborgar. Almenn lysing skal taka mid af
gatnategund. Trjam verdur plantad sélarmegin hisagatna en beggja megin adalgatna.
Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibadum.

2.12 Svalir, pakgardar, utbyggingar (160ir A-F).

Utbyggingar og svalir eru almennt innan byggingarreits en i sumum tilfellum er heimilt
ad byggja svalir Gt fyrir byggingareit til ad auka fjéloreytni i Gtferslu. A 168um A og B
ma byggja Gt um 180cm, sbr reitur a & skilmalateikningum H-H, I-1 og J-J, en & 166um
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C —-F mé byggja at fyrir bundna byggingarlinu gathmamegin um 180cm en mest 180cm
at fyrir 6bundna linu inngardsmegin sbr. reitur a & 6drum skilmalasnidum. Heimilt er ad
gera pakgarda & pakflotum. POk eru grasilogd, po ekki iprottamannvirki.

2.13 Endurvinnsla

Likt og i nysampykktu deiliskipulagi Vesturbugtar vid gémlu héfnina i Reykjavik, er 1jost
ad nyrrar hugsunar er porf hvad vardar sorphirdu a skipulagssvaedinu. Gert verdur rad
fyrir flokkun sorps og adgengilegum losunarstédum & sveedinu. Hugmyndin er st ad
vinna med sorphirdukerfi ad erlendri fyrirmynd, sem gerir rad fyrir nidurgrofnum gdmum
0g er midad vid 4m3 gama. Gert verdur rad fyrir nokkrum slikum einingum dreifdum um
skipulagssvaedid.

Sorpgeymslur fyrir atvinnustarfsemi verda & hefdbundnari hatt i lokudum geymslum &
baksveedi starfseminnar & hverjum reit fyrir sig. Stadsetning gryfja og gdma er &
borgarlandi. Fj6ldi og stadsetning i samradi vid Reykjavikurborg.

2.14 Sérstakar kvadir

ibuar gardhadar fjolbylishisa mega hafa afnotarétt af 168 sem neaer a.m.k. 3 metra Gt fra
Utvegg viokomandi ibadar i fullri breidd hennar, & gardhlidum hdsa. Mégulega afmérkun
afnotaréttar skal Utfeera og skilgreina & adaluppdrattum.

Lagt er til ad stofnud verdi sér husfélog sem eru abyrg fyrir sameignum, ekki sist
bilgeymslum.

Gera skal rad fyrir utloftunarlagnaleioum upp ar paki (rér, stokkar) vegna mogulegrar
starfsemi & jarohaedum skipulagssveedisins, sem krefst sliks bunadar. Kvod pessi er sett
fram svo ekki komi til alls lags utanaliggjandi réra og stokka a seinni stigum, eftir ad
hasin hafa verid byggd, med tilheyrandi 6pseegindum og utlitslyti fyrir adra hdseigendur.

2.15 Eldvarnir

Vegna lokadra inngarda, er adgengi korfubils slokkvilids ad peim 6mdgulegt. Adgengi
slokkvilids med lausa stiga ad inngéroum beint fra gétu er pé mogulegt.

Gerd er kvod um stigleidslu slokkvibunadar i stigahisum. Merkja skal inntak fyrir
slongur a jardhaed og Uttok a hverri haed.

Gera skal rad fyrir vatnstdakerfi i lokudum bilgeymslum.
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2.16 Dreifistodvar OR

Gert er rad fyrir tveimur dreifistodvum rafmagns & svaedinu og verdur peim afmarkadar
sérlodir.

2.17 SKkilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi 1. haedar skal vera & efri hluta jardhaedar og merkt &
adaluppdreetti. Ljosaskilti eru adeins leyfd a jardhadum.

A nordvesturhorn reits 01c ad Hringbraut ma stadsetja sntanlegt auglysingaskilti til
samraemis vid samskonar skilti & nordausturhorni reits Ola .

Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur.

2.18 Vatnsbuskapur

A0 leidarljési eru hofd markmid adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um samfellt
votlendis- og utivistarsvaedi sem tengist Reykjavikurtjorn og styrkir adrennsli til
Tjarnarinnar.

Stefnt er ad pvi ad framkveemdir vid Hlidarenda munu hefjast &dur en rannséknum &
vatnafari Vatnsmyrarinnar er fyllilega lokid. Pvi wverdur spurningum um ahrif
framkveemda & vatnafarid ekki svarad adur en framkvemdir hefjast. Pvi eru serstakar
kvadir settar fram i deiliskipulaginu um voktun & framkvemdatima, svo fylgst verdi vel
med ahrifum framkveemda & vatnafar. Med voktuninni ma bregdast vid hugsanlegum
neikveedum ahrifum & vatnafar med skjotum heetti. Auk pess faest vitneskja til
fullnadarakvordounar fraveitukerfi svo mata megi markmidum adalskipulags med sem
bestum hetti. Einnig fest enn betri vitneskja um vatnafar Vatnsmyrarinnar og
vidbrdgoum kerfisins vid breytingum sem framkveemdir hafa i for med sér. Framkvemdir
& Hlidarenda geta pvi ordid nokkurs konar profsteinn & naestu skref i uppbyggingu
Vatnsmyrarinnar og gefid upplysingar sem byggja ma a vid mat a ahrifum framtidar-
framkvaemda & vatnafar Vatnsmyrarinnar.

Adur en framkvaemdir hefjast skal gerd jardvegskénnun og stada grunnvatns kénnud &
deiliskipulagssveedi Hlidarenda.

Meta skal mdgulegt ahrifasveedi framkvaemda par sem voktunar & grunnvatnsstoou og
vatnsbuskap er porf i addraganda og & medan framkveemdum stendur.

A framkveemdatima eru kvadir um mealingar og eftirlit med yfirbordsrennsli og
grunnvatnsstodu & akvoroudu ahrifasvaedi i nagrenni framkvemdasvadis og fridlandsins i
Vatnsmyrinni. Einnig skal vera reglubundid eftirlit med framvindu jardvegsframkveemda
og deelingu vatns 0r grunni byggingarreita.

Geeta skal pess a framkvaemdatima ad raska sem minnst grunnvatnsstddu og vatnsbuskap
fridlandsins i Vatnsmyrinni og Tjarnarinnar. Vid eftirlit med slikum &hrifum skal dkvarda
hvort porf sé a uppbdtarvatni til handa fridlandinu eda Tjorninni og med hvada heetti
framkvemdaadili purfi ad koma ad slikum métvaegisadgerdum.

Honnun fraveitukerfis innan deiliskipulagssveaedis parf ad gera rad fyrir ofanvatnskerfi
sem tekur til sin ofanvatn fr4 16dum/byggingarreitum. Honnun ofanvatnskerfisins skal
vera nagjanlega sveigjanleg svo fullnadarakvoroun pess geti farid fram pegar ad fyrir
liggur hver ahrif framkveemda verda & grunnvatnsstodu Vatnsmyrarinnar. Ur
ofanvatnskerfi skal ofanvatni veitt fra deiliskipulagssvaedinu eda innan pess med peim
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hetti ad pad pjoni sem best markmidum adalskipulags um samfellt votlendis- og
ativistarsveedi sem tengist Tjorninni i Reykjavik og styrkir adrennsli til Tjarnarinnar.

Ofanvatni sem fellur til innan l6damarka sem afrennsli fra pokum, bilasteedum,
gangstigum og 6drum opnum flétum er safnad, hreinsad og skilad Ut fyrir 166amork i
ofanvatnskerfi.

Blagraenar lausnir geta haft i for med sér téluverda upptoku vatns. Ofanvatnslausnir innan
I60a purfa pvi ad hafa akvedinn sveigjanleika i hdnnun og tryggja ad nagjanlegu vatni sé
skilad til ofanvatnskerfis skipulagssvedisins p.a. markmidum i adalskipulagi um vatnafar
innan Vatnsmyrarinnar sé nad

2.19 Gegndrapi/ofanvatnslausnir/graen pdk/blagraenar lausnir
Stefnt er ad pvi ad gera skipulag sem er umhverfislega abyrgt og vistvaent. Gegndrepi
sveedis er lidur i slikri lausn en i pessu tilfelli er erfitt um vik par sem gert er rad fyrir
bilakjéllurum undir meginhluta byggdar. Pess vegna er 16gd ahersla a graen pok a
byggingum. Gran pok, gras og plontur, virka sem svampur i rigningu og hlifa par med
regnvatnslagnakerfum fyrir alagi. Litlar plontur geta tekid til sin allt ad 60 — 80% af pvi
regni sem fellur & pakid. Greaen pok hafa ahrif a orkusparnad og Utlosun CO2. Torfid og
grodurinn einangra byggingar betur gegn hita og kulda sem hefur i fér med sér minni
orkunotkun og par med minni CO2 utlosun.

Med blagrenum lausnum er att vid ad yfirbordsvatn og vatn af pokum er nytt innan
I6danna eins og haegt er um leid og unnid er markvist med grédur og greent yfirbord til ad
beeta andrumsloft og auka gaedi umhverfisins t.d. med pvi ad leida vatn af huspékum og
yfirbordi i synilegum vatnsrennum og tjérnum auk pess sem nyta ma yfirbordsvatn til
vokvunar & greenum svaedum eda i par til gerd grodurbed s.s. pakvatnsbed eda regnbed.
pakvatn og yfirbordsvatn leitt beint i bed par sem notadur er grodur sem getur stadid i
vatni. Regnbed/regn gardar er natturuleg leid til pess ad nyta vatn sem audlind i stad pess
ad leida vatn beint af yfirbordi i drenlégnum og Ut i grunnvatnid. Pegar rignir eda snjor
bradnar verdur til mikid magn af vatni og pessu vatni parf ad finna farveg. Pok & sveedinu
sem eru med grodurpekju p.a. yfirbordsvatn af pokum nytist ad mestu leyti stadbundid en
gera skal rad fyrir ad nyta umfram vatn af pokum i regnbedum og eda & annan hatt a
yfirbordi. Regnbed er vistvaen lausn & medhondlun yfirbordsvatns sem getur aukid a
fegurd og fjolbreytileika svadisins.
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Sérakveaeoi

3.0 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum sem gilda fyrir hverja husagerd i deiliskipulagi pessu.

3.1 Sveedi 01

3.1.1 Nytt ipréttahds og stuka asamt tengibyggingu.

Nytt ipréttahus er risid i stad eldra iprottahiss sem fyrir var & sveedinu. Um er ad reeda
sambyggt mannvirki par sem ipréttahus og ahorfendastuka mynda eina heild.
Byggingarreitur er ramur og gerir rad fyrir framtidarsteekkun nordan, sunnan, austan og
vestan eldra iprottahuss og félagsheimilis. Reiturinn er &tladur mogulegri steekkun og
endurb6tum & naverandi husakosti. I dag er byggingamagn & pessum stad ca 7000 m2.
Gert er rad fyrir ad gomlu beaejarhisin a Hlidarenda falli undir svokallad verndad
byggdamynstur i samremi vid hisakénnun minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja
sampykktir adaluppdreettir ad steekkun eldra iprottahdss og tengibyggingu & milli pess og
fjéssins, nordan vid gamla ibudarhusio. .

3.1.2 Knatthus, forbygging og stuka.

Tillagan gerir rad fyrir yfirbyggoum gervigrasvelli i knatthusi (yfir halfan keppnisvéll)
sem er aztlad um 6 -7000m? ad steerd auk stodryma (forbyggingar) & 1.haed. Gert er rad
fyrir moguleika a ahorfendastuku fyrir allt ad 2000 szti a austurlanghlid knatthuss, asamt
buningsadstodu undir henni. A nordurhlid knatthuss, er gert rad fyrir 4 hada forbyggingu
fyrir ymsa starfsemi s.s. leikskola/skola a 1. og 2.haed og ibudahotel, t.d. fyrir namsmenn
a 3. og 4.haed. Auk pess er gert rad fyrir pjonustustarfsemi og stodsveedi fyrir skéla og
knatthus & jardhad. Oll jardheaedin (1.H) fellur undir sterd knatthlss. Leikskali getur haft
leiksvaedi & 1. haed og pakgardi og getur auk pess nytt yfirbyggdan knattspyrnuvéllinn
sem leiksvaedi a kdldum vetrarddgum, sem tryggir betri nytingu mannvirkisins. Gert er
rad fyrir ad knatthusid geti ad auki nyst til syninga og tonleikahalds. Byggja ma knatthus
i fullri sterd, ( ca 9000 m2), verdi adurnefnd forbygging ekki byggd. Hamarkshad
ofangreindra sambyggdra mannvirkja er 16.5 m. A milli knatthis og mogulegrar
forbyggingar a 2. had er gert rad fyrir pakgardi, sem geeti nyst hugsanlegum
leikskdla/skdla a peirri haed.

Bilasteedakrafa fyrir forbyggingu er 1 /100 m2 og 0.2 steedi/ibud i ibudahoteli en & ekki
vid um stdku og knatthus. Heimilt er ad gera bilakjallara undir knatthusi.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjallara i deilskipulagi pessu
er utan talnagrunns adalskipulags.

Sja nanar skilmalasnid J-J bls 27
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Horft yfir knatthas/staku til vesturs

TILVISUN SNIDA
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a 30% hashlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 150 em.
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Skilmalasnid J-J
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3.1.3 Utisveaedi iprottasveedis

Gert er r&d fyrir ad girda iprottasveedio af med allt ad 4 m hérri girdingu. Edlismunur er &
milli girdinga leikvangs og &fingasveeda. Girding & stodvegg leikvangs er lokud til ad
hindra innsyn & leikvang en girding & &fingasvadi er opin. Gerdar eru kréfur um geedi
girdinga, badi hvad vardar utlit og endingu.

Gert er rad fyrir lysingu & svaedinu vid has, stiga og bilastaedi. FIGAljés eru hugsud a efra
sveedi vid adalleikvang, 4 talsins, allt ad 24m ha ljosamdstur og a nedra svaedi Vvid
gervigrasvoll, 6 talsins, allt ad 18m ha, fra yfirbordi valla Lysingu verdur beint inn &
vellina pannig ad glyja fr4 peim verdi sem minnst. Leitast skal vid ad lagmarka glyju
gagnvart umhverfinu med pvi ad velja lampa med tilliti til pess og med pvi ad setja
sérstaka glyjuvorn & lampana.

Heimilt er ad setja upp auglysingaskilti a leikvang Vals, badi a laggirdingu umhverfis
vollinn, sem og & pegar steypta stodveggi. Markatoflur (ljosaskilti) eru og radgerdar ofan
& steypta stodveggi nordan og sunnan vallar. Sterdarviomid (b x h) peirra er 650 x
300cm.

3.1.4 Helgunarsveaedi Snorrabrautarass

Gert er rad fyrir “sparkvéllum KSi” & helgunarsvaedi Snorrabrautar. Gera skal rad fyrir
grodri & sveedinu, runnum og trjam.

Kvod er um almennan goéngu- og hjdlastig yfir helgunarsveedid & sveedi 01lb og skal
Reykjavikurborg hirda hann og planta trjam medfram honum. Stigur pessi kemur ekKi til
framkvemda fyrr en til uppbyggingar & skipulagssveedinu kemur samkvaemt tilldgu
pessari.

Komi til ad Snorrabraut verdi framlengd yfir pennan reit, skal borgin sja til pess ad
trjagrodri verdi plantad beggja megin hennar og gera vid, bjort og opin géngutengsl undir
hana, pannig ad svadi 01a og 0lc tengist & 6ruggan og gddan mata. Borgin skal einnig
sja um ad girda gotustedid af gagnvart efingasvaedinu, baedi Ut fra dryggis- hljodvistar-
0g mengunarsjonarmiéum.

TAFLA svadi 01, Iprottasvaedi (sja nanar toflur & bls 50)

L&o steerd byggingarmagn N (e)
Valur 79.300 m? 24.000 m2 0,30
3.2 Svadi 02a

3.2.1 L6o0 A Atvinnuhusneadi

Gert er rad fyrir allt ad 12.500 m2 byggingu & 4 haadum. Fjoldi bilasteeda er aetladur
1/100m2 atvinnuhusnadis. Bilakjallari er mégulegur med sameiginlegri innkeyrslu med
160 B. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags. Utfaersla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir utferslu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. heed ad Snorrabrautaras, skal gera rad fyrir
atvinnuhisnaadi, verslun eda pjénustu. Hugmynd er um ibudahotel & pessari 168 sem
&tlad er ndmsmonnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna nalaegdar vid
haskolastofnanirnar tveer. Verdi pessi kostur nyttur minnkar bilasteedakrafa I6darinnar ar
1/100m? i 0.2 sta&edi/ib.

Sja nanar skilméalasnid H-H og I-I.
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3.2.2 L0600 B Atvinnuhuisnadi og ibudir namsmanna.

Gert er rad fyrir allt ad 4.500 m2 byggingu a 4 haeedum . Fjoldi bilasteeda er axtladur
1/100m2 atvinnuhtsnadis og 0.2/ib. Bilakjallari er mégulegur med sameiginlegri
innkeyrslu med 160 A. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i
kjallara er utan talnagrunns adalskipulags. A 1. had ad Snorrabrautaras, skal gera rad
fyrir atvinnuhusnadi, verslun eda pjonustu og & efri heedum namsmannaibddum, allt ad
40 talsins.

Sja nénar skilméalasnid H-H.

TAFLA sveedi 02a, (sja nanar toflur & bls 50)

L6  sterd byggingarmagn bilastaedaporf N (a+b)
A 6.295 12.500m? 125 1.98
B 2.810m? 4.500m? 18 1.60
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a 40% hashlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 180 cm.
d jarohze0 skal vera inndregin um 150 cm fra gotu.

Skilmalasnié H-H
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30% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 150 cm.
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g 1. + 2.hzed vikur fyrir stig fra géngum samkv.mazelibladi

h 2. haed byggist fram ur huasi samkv.malibladi
Skilmalasnid I-1
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3.3 Sveedi 02b

3.3.1 L66 C. Atvinnuhusnadi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 18.700 m2 auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Um er ad
reeda stallada 3-5 haeda blandada byggd ibudarhisnadis og atvinnuhdsnadis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, opnum eda lokudum, annars vegar a jardhad fyrir atvinnuhlsnadi og
hins vegar i kjéllurum fyrir ibudahdsnadi. Bilgeymslur atvinnuhUsnadis eru i gétuhaed
med sér innkeyrslu og bilgeymslur ibudahisnadis eru halfri haed undir gétuhaed og ad
sama skapi eru nedstu ibudir reitanna halfri haed yfir gétuhaed til pess ad skapa peim
fridhelgi. Bilgeymslur ibudahluta eru & 2 haedum, sjé kennisnid bls 21. Gardur ofan
bilgeymsla verdur vegna pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibudarhafa.
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns
adalskipulags.

Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jaréhadum goétuhlida ad adalgétum, Snorrabrautaras og
Sturlugdétuas.

Heimilt er ad byggja ut fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um allt ad 180cm og
allt ad 180cm ut fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur ad hamarki 40% af lengd
hashlida, po ekki a jardhaed. Heimilt er ad gera pakgarda & pakflétum.

Pok eru grasilogd og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad i ibudahdsum
en atvinnuhisnadi sem skilyrt er & jarohad skal vera med 4.35 m salarhad.

Oll bilastaedi 1/100 m2 og 1 st/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan &
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilasteedum i inngéroum. Heimilt er ad opna ljosop
nidur i bilgeymslur. Trjagréour med reetur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru a 2.had og eru i raun
pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra gréadri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort
sem um er ad reeda opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal
grein fyrir fragangi inngarda & adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E eru stalladir
vegna mismunar & milli gélfkota bilgeymsla atvinnuhisnadis og ibudahusnadis. betta a
ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibldareitur.

Gestastaedi & vegum borgarinnar eru samsida steedi i gotu. Athuga skal ad haedarmunur i
168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

Pakhaed getur verid hluti af ibad & haedinni fyrir nedan eda sjalfstaed ibddareining.

ibtdir mega vera allt ad 141 talsins.

Stefnt er ad fj6lbreytileika i Gtliti hisa & svaedinu. I pvi samhengi skal ekki lita & einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er r&d fyrir ad hvert
stigahUs eda ibadahluti hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému utfeerslu
& somu hlid reits. Deila skal nordurhlid reits C i minnst 6 einingar, sudurhlid i minnst 6
einingar, austurhlid i minnst 6 einingar og vesturhlidum i minnst 5 einingar. Hver
hashlid reits skal stallast i 3, 4 og 5 haedir og skal st stollun koma fram & 6llum 4 hlidum
reits. Mest mega standa hlid vid hlid 2 hasaeiningar i sdmu had. Petta er gert til pess ad
koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og
litavali.

Sja nanar skilmalasnid A-A, C-C, F-F og G-G.
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3.3.2 L6 D.  AtvinnuhUsnadi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 16.500 m2 auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. . Um er ad
reeda stallada 3-5 haeda blandada byggd ibudarhisnadis og atvinnuhdsnaedis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, annars vegar & jardhead fyrir atvinnuhsnadi og hins vegar i kjollurum
fyrir ibadahusnadi. Bilgeymslur atvinnuhisnadis eru i gétuhaed med ser innkeyrslu og
bilgeymslur ibudahusnaadis eru halfri haed undir gétuhaed og ad sama skapi eru nedstu
ibadir reitanna halfri haed yfir gétuhaed til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibGdahluta eru & 2 haedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibudarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt & jardhaedum gdtuhlida ad Snorrabrautarés.

Heimilt er ad byggja ut fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm ut
fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd hudshlida, pé ekki & jardhaed.
Heimilt er ad gera pakgarda a pakflétum.

POk eru grasilogd og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0m salarhad i ibudahisum en
atvinnuhusnadi sem skilyrt er & jardhad skal vera med 4.35m salarhed.

Oll bilastadi 1/100 m2 og 1st/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan a
bilgeymslum. EKKki skal gera rad fyrir bilasteedum i inngdrdum. Heimilt er ad opna ljésop
nidur i bilgeymslur. Trjagrédur med reetur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru & 2.had og eru i raun
pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra grédri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort
sem um er ad raeda opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal
grein fyrir fragangi inngarda & adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E eru stalladir
vegna mismunar & milli gélfkota bilgeymsla atvinnuhlsnadis og ibldahdsneadis. Petta &
ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibudareitur.

Gestastaedi & vegum borgarinnar eru samsida staedi i gotu. Athuga skal ad haedarmunur i
160 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

pakhad getur verid hluti af ibud & haedinni fyrir nedan eda sjalfsted ibudareining.

ibudir mega vera allt ad 135 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i Gtliti hisa & svaedinu. I pvi samhengi skal ekki lita & einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahUs eda ibadahluti hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému Gtfzerslu
a somu hlid reits. Deila skal nordurhlid reits D i minnst 6 einingar, sudurhlid i minnst 6
einingar og austur og vesturhlioum i minnst 4 einingar. Hver hashlid reits skal stallast i
3, 4 0g 5 hadir og skal su stollun koma fram & 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa
hlid vid hlid 2 husaeiningar i smu had & nordur og sudurhlidum, en & austur- og
vesturhlidum mega his sému haedar ekki standa hlid vid hlid. petta er gert til pess ad
koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og
litavali.

Sja nanar skilméalasnid B-B, C-C, D-D og G-G.

3.3.3 LO0 E. Atvinnuhlusnadi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 17.500 m2 auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, annars vegar a jardhaed fyrir atvinnuhusnadi og hins vegar i kjollurum
fyrir ibGdahusnadi. Bilgeymslur atvinnuhlsnadis eru i gétuhaed med sér innkeyrslu og
bilgeymslur ibudahusnadis eru halfri haed undir gétuhaed og ad sama skapi eru nedstu

ibadir reitanna halfri haed yfir gétuhaed til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
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ibGdahluta eru & 2 haedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibudarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt a jardhaed gotuhlidar ad Nautholsvegi (Sturlugotuas) .

Heimilt er ad byggja ut fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm Ut
fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd hdshlida, po ekki & jarohaed.
Heimilt er ad gera pakgarda & pakfltum.

Pok eru grasilogd og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad i ibudahdsum
en atvinnuhisnadi sem skilyrt er & jarohad skal vera med 4.35 m salarhad.

Oll bilastaedi 1/100 m2 og 1 st/ib skulu vera innan I68ar. Inngardar eru ofan &
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilasteedum i inngéroum. Heimilt er ad opna ljosop
nidur i bilgeymslur. Trjagréour med reetur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru a 2.had og eru i raun
pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra gréadri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort
sem um er ad reeda opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal
grein fyrir fragangi inngarda & adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E eru stalladir
vegna mismunar & milli gélfkota bilgeymsla atvinnuhisnadis og ibudahusnadis. betta a
ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibldareitur.

Gestastaedi & vegum borgarinnar eru samsida steedi i gotu. Athuga skal ad haedarmunur i
168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

Pakhaed getur verid hluti af ibad & haedinni fyrir nedan eda sjalfsted ibddareining.

ibudir mega vera allt ad 137 talsins.

Stefnt er ad fj6lbreytileika i Gtliti hisa & svaedinu. I pvi samhengi skal ekki lita & einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er r&d fyrir ad hvert
stigahus eda ibadahluti hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému utfeerslu
& somu hlid reits. Deila skal nordurhlid reits E i minnst 6 einingar, sudurhlid i minnst 6
einingar, austurhlid i minnst 5 einingar og vesturhlid i minnst 4 einingar. Hver hashlid
reits skal stallast i 3, 4 og 5 hadir og skal st stéllun koma fram & 6llum 4 hlidum reits.
Mest mega standa hlid vid hlid 2 hasaeiningar i sému haed po ekki a vesturhlid, par mega
2 einingar somu haedar ekki standa hlid vid hlid. betta er gert til pess ad koma i veg fyrir
samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

Sja nanar skilméalasnid A-A, C-C, E-E og F-F.

3.3.4 LOOF. Ibudir

Hér er heimilt ad byggja 16.800 m2 auk bilgeymslukjallara asamt geymslum i kjallara.
Gert er rad fyrir 2 hada bilgeymslum i kjallara. Engin atvinnustarfsemi er a reitnum.
ibtdir & nedstu haed eru halfri haed yfir gotukota til ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibudahluta eru & 2 heedum, sja kennisnid bls 21.

Heimilt er ad byggja ut fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm Ut
fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd hdshlida, po ekki & jarohad
Heimilt er ad gera pakgarda & pakflétum.

POk eru flét, ad hamarki 5°. Gert er r&d fyrir 3,0 m salarhad i ibadahusum...

Oll bilastadi 1/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan & bilgeymslum. Ekki skal
gera rad fyrir bilasteedum i inngéroum. Heimilt er ad opna ljésop nidur i bilgeymslur.
Trjagrodur med reetur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar. Inngardar eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra
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gréari, trjdm og runnum, grasi 0.sfrv i peim, hvort sem um er ad reeda opnar geymslur eda
lokadar, sja nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir fragangi inngarda a
adaluppdrattum. Inngardur er ekki stalladur par sem engin atvinnustarfsemi er & jardhad
reitsins.

Gestastaedi & vegum borgarinnar eru samsida staedi i gotu. Athuga skal ad haedarmunur i
160 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

pakhad getur verid hluti af ibud & haedinni fyrir nedan eda sjalfsted ibudareining.

ibudir mega vera allt ad 147 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i Gtliti hisa & svaedinu. I pvi samhengi skal ekki lita & einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahUs eda ibadahluti hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému Gtfzerslu
a somu hlid reits. Deila skal nordurhlid reits F i minnst 6 einingar, sudurhlid i minnst 6
einingar og austur og vesturhlioum i minnst 4 einingar. Hver hashlid reits skal stallast i
3, 4 0g 5 hadir og skal su stoéllun koma fram & 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa
hlid vid hlid 2 husaeiningar i smu had & nordur og sudurhlidum, en & austur- og
vesturhlidum mega his sému haedar ekki standa hlid vid hlid. petta er gert til pess ad
koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og
litavali.

Sja nanar skilméalasnid B-B, C-C, D-D og E-E.

TAFLA sveaedi 02b, (sja nanar toflur & bls 50)

L6  sterd byggingarmagn bilasteedaporf fjoldi ib.namark N(a+b)
C 8.599m? 18.700m? 167 141 2.17
D 6.677m? 16.500m? 150 135 2.47
E 7.514m? 17.500m? 153 137 2.32
F 6.821m? 16.800m? 147 147 2.46
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a 40% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

c 300 cm sérafnotarymi ibudar a 1.haed.

Skilmalasnid A-A
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Skilmalasnio B-B

1

40% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 180 cm.

b handrid og vegqgir paksvala verda innan brotalinu.
c 300 cm sérafnotarymi ibudar a 1.haed.
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40% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 180 cm.

a
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

c 300 cm serafnotarymi ibudar a 1.haed.

Skilmalasnid C-C
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a 40% hashlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 180 cm.

c 300 cm sérafnotarymi ibadar a 1.haed.

Skilmalasnid D-D
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a 40% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

c 300 cm sérafnotarymi ibudar a 1.haed.
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40% hashlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 180 cm.

handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
300 cm sérafnotarymi ibadar a 2.haed.
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a 40% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 180 cm.
handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

c 300 cm sérafnotarymi ibadar a 1.haed.

Skilmalasnid G-G
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3.4 Svaedi 02¢

3.41 L60G. AtvinnuhUsnadi

Hér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m2 atvinnuhdsnadi a 3-4 hadum, auk bilgeymslu
i Kjollurum. Fjorda haedin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.haedar. Jarohad er
inndregin um 150 cm a sudur-og vesturhlid reits. Heimilt er ad byggja svalir og
utbyggingar & 30% hverrar hlidar ut um 100 cm til ad brjota upp hlidar, ad 6dru leyti eru
svalir innan reits.

Oll bilastadi 1 / 100 m2 skulu vera innan 168ar. Gera ma rad fyrir tveggja haeda
bilgeymslukjallara. Gestastaedi & vegum borgarinnar eru samsida steedi i goétu.Athuga
skal ad haedarmunur i 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast i takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslu er frjals.

Sja nanar skilmalasnid K-K og L-L.

3.42 L60H. AtvinnuhUsnadi

Hér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m2 atvinnuhdsnadi a 3-4 hadum, auk bilgeymslu
i Kjollurum. Fjorda haedin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.haedar. Jarohad er
inndregin um 150 cm a sudur-og vesturhlid reits Heimilt er ad byggja svalir og
utbyggingar & 30% hverrar hlidar ut um 100 cm til ad brjota upp hlidar, ad 6dru leyti eru
svalir innan reits.

Oll bilastadi 1 /100m2, skulu vera innan l68ar. Gera ma rad fyrir tveggja haeda
bilgeymslukjallara. Gestastaedi & vegum borgarinnar eru samsioa steedi i gotu.Athuga
skal ad haedarmunur i 108 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er frjals.

Sja nanar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA svaedi 02c, (sja nanar toflur a bls 50)

L6d  sterd byggingarmagn bilastaedaporf N(a+b)
G 6.458m? 17.500m2 175 2.70
H 6.594m? 17.500m?2 175 2.65
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3.5 Skuggavorp

mars / september

21.mars kl 10

21.mars kl 16
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juni

21.jani kI 16
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Talnagrunnur:

Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 160a & fimm vegu:
a+b+c heildarnytingarhlutfall,midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhisnadis og

atb

.
d.
e.

REITIR

FORBYGGING
A
B

m m QOO

[n]

HEILD

REITIR

FORBYGGING
A
B

m mon

o

HEILD

bilgeymslu ofanjardar,

midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibudarhisnadis ofanjardar (talnagrunnur
adalskipulags)

midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

midad vio byggoa fermetra bilgeymsla nedanjardar

midad vio byggoa fermetra & iprottasveedi.

HEILD M2

a)atv. m2 b)ibid m2  Fjéldi ibida Heild a+b+c a)+h)  c)bilgeymsla d)bilgeymsla/ e)iprotta-

1.had kjallari mannvirki

4.500 - - 3.900 3.900 - 10.625 24.000
12.500 - - 12.500 12.500 - 4.666 0
1.000 3.500 40 4.500 4.500 - 1.762 0
2.600 16.100 141 20.300 18.700 1.600 12.700 0
1.500 15.400 135 17.150 16.500 700 11.100 0
1.600 15.700 137 18.300 17.500 800 12.400 0
16.800 147 16.800 16.800 6.821 0
17.500 - - 17.500 17.500 - 6.458 0
17.500 - - 17.500 17.500 - 5.875 0

58.700 67.500 600 125.400 3.100 72.407 24.000

51



ERKFRZADISTOFA MINNISBLAD
VATNASKIL

MB-14.07
Reykjavik, 28/4/2014

Til:  Hildar Gunnlaugsddttur, Reykjavikurborg, Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

Fra: Aglsti Gudmundssyni og Sveini Ola Palmarssyni

Efni: Tillaga ad texta vegna vatnafars i deiliskipulag Hlidarenda.

AJ beidni Reykjavikurborgar 16géu Vatnaskil fram verkasetlun pann 24. mars sl. vegna adkomu
Vatnaskila ad gerd vatnafarsforsenda gagnvart sérakvaedum i deiliskipulagi vid Hlidarenda. Unnid
hefur verid eftir peirri verkdsetlun og hefur Reykjavikurborg jafnframt dskad eftir ad Vatnaskil leggi
fram tillogu ad texta sem inn i deiliskipulagid mun ganga. Tillaga Vatnaskila ad texta hefur verid
kynnt asamt skyringum fyrir Umhverfis- og skipulagssvidi og Umhverfis- og skipulagsradi
Reykjavikurborgar.

Textinn er byggdur upp med peim haetti ad fyrst eru sett fram markmid og leidarljés sem vid eru
hofd, og peer leidir sem farnar eru til ad na fram markmidum. Horft er til markmida i adalskipulagi og
ad fyrir liggur ad framkveemdir munu hefjast @ Hlidarenda 4dur en vatnafarsrannséknum og
tilsvarandi likangerd er lokid. bpa er horft til framkveemdasvaedis (deiliskipulagssveedis) og kvada um
jardvegskonnun og konnun a stédu grunnvatns sem og krofum um voktun & framkvaemdatima. b3
eru tilgreind markmid og Utfaersla fraveitukerfis deiliskipulagssvaedisins og tenging pess vid
byggingarreiti. AJ lokum eru lagdar fram krofur um uatfaerslu ofanvatnskerfa byggingarreita til
samramis peirra markmida er 4 undan eru komin gagnvart vatnafari Vatnsmyrar.

[ eftirfarandi Gtlistun er gerd grein fyrir textatillégunni par sem reynt hefur verid eftir kostum ad taka
tilliti til abendinga fra skrifstofu umhverfisgaeda:

AJ leidarljési eru hofd markmid adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um samfellt
votlendis- og Utivistarsveedi sem tengist Reykjavikurtjorn og styrkir adrennsli til
Tjarnarinnar.

Stefnt er ad pvi ad framkveemdir vid Hlidarenda munu hefjast a6ur en rannséknum &
vatnafari Vatnsmyrarinnar og tilsvarandi likangerd er lokid. bvi verdur spurningum um
ahrif framkveemda & vatnafarid ekki svarad adur en framkveemdir hefjast. bvi eru
sérstakar kvadir settar fram i deiliskipulaginu um voktun & framkvaemdatima, svo fylgst
verdi vel med ahrifum framkveemda & vatnafar. Med voktuninni ma bregdast vid
hugsanlegum neikveedum ahrifum a vatnafar med skjotum heetti. Auk pess faest
vitneskja til fullnadarakvordunar fraveitukerfis svo maeta megi markmidum adalskipulags
med sem bestum haetti. Einnig faest enn betri vitneskja um vatnafar Vatnsmyrarinnar og
vidbrogdum kerfisins vid breytingum sem framkvaemdir hafa i for med sér.
Framkvaemdir a Hlidarenda geta pvi ordid nokkurs konar préfsteinn @ naestu skref i
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uppbyggingu Vatnsmyrarinnar og gefid upplysingar sem byggja ma a vid mat 4 ahrifum
framtidarframkvaemda & vatnafar Vatnsmyrarinnar.

Adur en framkvaemdir hefjast skal gerd jardvegskdonnun og stada grunnvatns kénnud &
deiliskipulagssvaedi Hlidarenda.

Meta skal mogulegt ahrifasvaedi framkveemda par sem voktunar & grunnvatnsstédu og
vatnsbuskap er porf i addraganda og @ medan framkvaeemdum stendur.

A framkveemdatima eru kvadir um melingar og eftirlit med yfirbordsrennsli og
grunnvatnsstodu a akvordudu ahrifasvaedi i nagrenni framkvamdasvaedis og fridlandsins
i Vatnsmyrinni. Einnig skal vera reglubundid eftirlit med framvindu jardvegsframkvamda
og daelingu vatns Ur grunni byggingarreita. Jafnframt parf ad fylgjast med gaedum pess
vatns sem berst fra framkveemdasvaedi i vatnskerfi Vatnsmyrarinnar.

Gaeta skal pess & framkveemdatima ad raska sem minnst grunnvatnsstodu og
vatnsbuskap fridlandsins i Vatnsmyrinni og Tjarnarinnar. Geaeta skal jafnframt ad
vatnsgaedi pessara svaeda ryrni ekki. Vid eftirlit med slikum ahrifum skal dkvarda hvort
porf sé & uppbodtarvatni til handa fridlandinu eda Tjorninni, eda hvort hreinsa purfi vatn
sem fra framkvaemdasvaedi berst, og med hvada haetti framkvaemdaadili purfi ad koma
ad slikum maotvaegisadgerdum.

Honnun fraveitukerfis innan deiliskipulagssveedis parf ad gera rad fyrir ofanvatnskerfi
sem tekur til sin ofanvatn fra 166um/byggingarreitum. Honnun ofanvatnskerfisins skal
vera naegjanlega sveigjanleg svo fullnadarakvordun pess geti farid fram pegar ad fyrir
liggur hver ahrif framkveemda verda 4 grunnvatnsstédu Vatnsmyrarinnar. Ur
ofanvatnskerfi skal ofanvatni veitt fra deiliskipulagssvaedinu eda innan pess med peim
hzetti ad pad pjoni sem best ndverandi gee@amarkmidum vatnafars fyrir fridlandid og
Reykjavikurtjorn, sem og markmidum adalskipulags um samfellt votlendis- og
utivistarsvaedi sem tengist Tjorninni i Reykjavik og styrkir adrennsli til Tjarnarinnar.

Ofanvatni sem fellur til innan |66amarka sem afrennsli fra pokum, bilasteedum,
gangstigum og 68rum opnum flotum er safnad, hreinsad og skilad ut fyrir 160amork i
ofanvatnskerfi.

Blagraenar lausnir geta haft i for med sér toluverda upptoku vatns. Ofanvatnslausnir
innan |66a purfa pvi ad hafa dkvedinn sveigjanleika i hénnun og tryggja ad nsegjanlegu
vatni sé skilad til ofanvatnskerfis skipulagssvadisins p.a. markmidum i adalskipulagi um
vatnafar innan Vatnsmyrarinnar sé nad.
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