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ELLIDABRAUT 4-12
Greinargerd

Hluti af adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

[ gildi er deiliskipulag Reykjavikurborg - Nordlingaholt - Ellidabraut 4-12 sem var sampykkt pann 15.8.2008.
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi nar yfir 16dirnar Ellidabraut 4-12 og felur hdn i sér heimild ad breyta landnotkun Gr

atvinnuhusnadi (A3-02) i ibudarhisnzdi (F3-10).

Gildandi Skipulagsskilmalar
14 ATVINNUHUSNADI, ATVINNUSV/ADI.
14.1 Almenn atridi fyrir A3-02. Ellidabraut 4-12

Husagerad:

Um er ad reda eins til fidgurra haeda hus fyrir fjolpaetta
starfsemi par sem adstaedur leyfa. Auk pess sem hér stendur,
er visad til sameiginlegra akvaeda.

Honnun huasa og 16da:

Atvinnuhsin eru a 3-4 hedum. Vegna nalegdar vid
ibudarbyggd, og par sem adkoma ibudarbyggdarinnar er i
gegnum atvinnusvaedin, er krafist metnadarfullrar hénnunar a
vidkomandi atvinnuhisnzdi. Kvod er um ad adaluppdrattum
fylgi sérteikning af skipulagi [68ar. Kvod er um
grédursetningu a |5% af flatarmali 160a.

Vegna hlj6dvistarmala er kvod um ad veggur risi i bundinni
byggingarlinu medfram tengibraut i 6 metra haed. Umraddur
veggur ma vera hluti af husi.

Hushaedir og pok:

Hzdir hisa skal mida vid gélfkota adkomuhzedar (GK).
Salarhzd er 3,5 - 4,0 m, sja haedarblod og skyringar- og
skilmalsateikningu. b6k skulu vera flot (halli 1:50) eda einhalla.
Fordast skal pakfragang ut fyrir bundna byggingarlinu.
Hamarkskoti paks pridju haedar er 93,5. Sokum landhalla er
ohjakvaemilegt ad fyrsta hed sé nidurgrafin ad sunnan og-
vestanverdu.Vegna h&darmunar (um 3 m) parf ad leyfa
hzdarkotum sydstu husana ad vera harri, en kennisnid verdi
sambzrilegt.

Bilageimslur og bilastaedi:

Bilastadi vid husin skulu vera eitt staedi fyrir hverja 35 m2
byggda og eitt stadi fyrir hverja 50 m2 i lagerhisn=di nema
annars sé getid i sérakvedum. Fjoldi bilastaeda vid hverja 169
er leidbeinandi.Vid fulla nytingu byggingarmagns er
ahjakvaemilegt annad en ad bilastedum verdi komid fyrir i
nedanjardar bilageymslum. Bilskyli medfram mon eru leyfileg.
Heimilt er ad lata bilageymslu na 2,0m fra l16darmorkum
nedanjardar.

14.5 Almenn atridi fyrir A3-02. Ellidabraut 4-12

Adkoma og 166:

Lodirnar eru prjar. Adkoma er fra safngotu hverfisins.
Lodunum hallar u.p.b. 4 metra til vesturs. Himarkssterdir
husa eru 5.050 - 7.900 m2. Lédarhafi mun eftir fremsta
megni nyta uppgrafid efni i hljodmanir medfram
Breidholtsbraut.

Hushadir og pok:
Leyfilegt er ad byggja 3-4 hadir auk bilakjallara par sem
adstedur leyfa. bak skal vera flatt eda einhalla.

Honnun:
Mannvirkid er a aberandi stad. Krafist er
metnadarfullrar honnunar.

Vegagerd:

Deiliskipulagsuppdratturinn synir framtidarlegu rampans,
vestan lodarinnar, sem unnin var | samradi vid SV-svadi
Vegagerdarinnar. Gogn par ad lutandi hafa pegar verid send til
SV-svadis Vegagerdarinnar.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann
20 _og i
bann

20 .
Tillagan var auglyst fra 20__med
athugasemdafrestiti 20 .
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

Breyttir skipulagsskilmalar

iBUDARHUSN ADI, iBUDARSVADI
Almenn atridi fyrir F3-10. Ellidabraut 4-12

Husagerd:

briggja til fiogurra haeda fjolbylishis med bilakjallara. Auk pess
sem hér stendur er visad til sameiginlegra akvaeda. Ekki er heimil
gististarfssemi eda skammtimaleiga i husinu.

Honnun huasa og 16da:

ibudarhasin eru a 2-4 hedum. Mannvirkin verda reist utan i
fullbyggdu ibadarhverfi 4 aberandi stad og er krafist
metnadarfullrar honnunar. bPar sem byggingarreitir eru storir er
gert rad fyrir uppbroti i formi og heedum bygginga asamt
fiolbreyttri efnisnotkun, nota skal a.m.k. fjogur byggingarefni. Kvod
er um ad adaluppdrattum fylgi sérteikning af skipulagi [68ar og
gera skal rad fyrir grodri a bilastedum framan vid 168. Vegna
hljodvistarmala er kvod um ad gerd verdi mon medfram
Breidholtsbraut og tengivegi sem uppfyllir krofur gildandi
reglugerdar um hljodvist.

Hamarksfjoldi ibida & reitnum er 230. Til ad studla ad fjolbreitni
skulu vera dlikar ibudagerdir i husunum.

Tafla er leidbeinandi um ibtdargerdir og sterdir ibuda.

ibudargerd (herbergjafloldi) hlutfall
Eins / tveggja herbergja 30%
briggja herbergja 30%
Fidgurra/fimm/sex herbergja 30%
Annad 10%

Bilageymslur, bila- og hj6lastaedi:

2 bilastaedi mega vera 4 160 hvers ibudarhuss fyrir ibudir staerri en
80 m2 enl bilastzdi 4 168 hvers ibudarhuss fyrir ibudir 80 m2 eda
minni. Fjoldi bilasteda vid hverja 160 er leidbeinandi. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir einu bilastadi fyrir hverja ibud. Vid fulla nytingu
byggingarmagns er ohjakvaemilegt annad en ad bilastedum verdi
komid fyrir i nedanjardar bilageymslum. Heimilt er ad lata
bilageymslu na 1,0m fra 16darmorkum nedanjardar. Gera skal rad
fyrir reidhjolastaedi eda hjolageymslu fyrir a.m.k. | reidhjol a hverja
ibud. Leyfilegt er ad stadsetja hjola- og/eda sorpgeymslur, 4169
ofan a byggingareit bilakjallara. Heildarstaerd geymsla a hverri 168
skal ekki fara yfir 2 fm fyrir hverja ibd.

Gerd er krafa um a.m.k. 5% grodurpekiju a bilastzedum og 15%
runna og trjapekju & 68rum svedum a 160.

Adkoma og 166:

Lodirnar eru prjar. Adkoma er fra Ellidabraut sem er safngata
hverfisins. Lodunum hallar u.p.b. 4 metra til vesturs. Adlaga skal
byggingar ad adstedum og landhalla. Adkoma er um gélfkéta 0,0
skv. hedarbladi og kennisnidi med 0,5 til 1,0 svigrumi.

Oheimilt er ad grafa fra kjallarahad vid adkomuhlid fra Ellidabraut.
Kvod er um gegnumgang af jardhzd fra bilakjallara ut i gard.

Med adaluppdratti skal fylgja séruppdrattur af skipulagi |16dar.

Hushaedir og pok:

Leyfilegt er ad byggja 2-4 hadir auk bilakjallara. Hedir hasa skal
mida vid golfkéta adkomuhaedar (GK). Salarh®d er ad lagmarki
2,9, sja hedarblod asamt skyringar- og skilmalsateikningu. bakform
er frjalst. Hamarkskoti paks er 12,5. Lyftuhus geta nad upp fyrir
hamarkskota.

Svalir:

Svalahandrid skulu almennt byrgja sem minnst syn ur ibGdunum.
Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad nokkru eda ollu leyti med gleri.
bad skal po pannig gert ad svalir uppfylli skilyrdi um flottaleid.
Svalir skulu vera innan byggingarreits.

Hljédvist:

Gera parf mon medfram Breidholtsbraut til ad na réttri hljodvist
a Utisvaedi vestan vid hdsin. Lodarhafar skulu eftir fremsta megni
nyta uppgrafid efni i hljodmanir medfram Breidholtsbraut.
HIj6dvist nybygginga verdur einnig leyst a teknilegan hatt. Heimilt
verdi ad uppfylla krofur um hljodvist med hljodvegg allt ad 1,2 m
ad Ellidabraut.
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