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Umhverfis- og skipulagssvid

Bryggjuhverfi vestur, svedi 4

Skipulagslysing vegna deiliskipulags
Logd fram skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga 123/2010 og 2. mgr. 6. gr. laga um

umhverfismat aatlana 105/2006.

/
\\-
o

~.
e

y |
'
5
8
|

Umhverfis- og skipulagssvid dags 09.02.2017

[ VOTIUN HE |

Borgarttin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is

IST 150 14001



10

11

12

13

Efnisyfirlit

Inngangur - addragandi
Svaedid - afmorkun
Skipulagsleg stada - forsendur
Tilgangur

Nuverandi astand

Megin markmid

Aherslur og leidarljos

Efnistok deiliskipulagsvinnunar
Samrami vid adrar skipulagsazetlanir
Mat & umhverfispattum
Skipulagsferli

Samrad

Umsagnaradilar

10

10

10

11

11

bls. 3



1 Inngangur - addragandi

Sampykkt var pann 11.1.2017 rammaskipulag fyrir Ellidaarvog- Artinshéfda. Ad pvi verkefni
var unnid af pverfaglegu teymi i framhaldi af hugmyndasamkeppni sem var haldin var 2014-
2015. Vinninghafar samkeppninnar voru: Arkis arkitektar, Landslag og Verkis og unnu peir
tillégu ad rammaskipulagi svaedisins. Samkvaemt tillogu ad rammaskipulagi er sveedinu 6llu
skipt upp i nokkur deiliskipulagssvaedi. Pau munu einnig verda unnin i samraemi vio
skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr 90/2013. bessi skipulagslysing er yfirlit
um helstu dherslur vid gerd deiliskipulagsaaetlunar svaedis 4, helstu forsendur, samreemi vid
skipulagsaeetlanir og feril skipulagsvinnunnar, dsamt pvi ad vera matslysing samkvaemt. 2.
magr. 6. gr. 105/2006.

2 Svaedid - afmorkun

Deiliskipulagsafangi pessi er hluti af pvi svaedi sem rammaskipulag Ellidadrvogs-Artinshofda
naer yfir. Svaedi alls rammaskipulags , Ellidadrvogs/Artinshofda” afmarkast af
Miklubraut/Vesturlandsvegi til sudurs Ellidaarvogi til vesturs, Grafarvogi til nordurs og
Gullinbru til austurs og er um pad bil 130 ha ad steerd. Bryggjuhverfi vestur er um pad bil 10
ha ad steerd.

Svaedid rammaskipulagsins alls er er innan gulupunktalinunnar.

Rammi Bryggjuhverfis vestur/svadi 4 er innan blau punktalinunar.
Samkvaemt rammaskipulaginu er ztlunin ad staekka Bryggjuhverfid og endurskoda skipulag
svaedisins { Ellidaarvoginum og a Artinshofdanum pannig ad pad geti proast og 6dlast nytt
hlutverk sem blondud byggd busetu og atvinnu i samraemi vid tillogu ad Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030.
Svaedid sem adur var i Utjadri byggdar er nd nokkud midsvaedis i Reykjavik. A svaedinu sem er
eldri landfyllingar hafa verid idnadarfyrirtaeki, verkstaedi og geymslur gegnum tidina og enn
er slik starfsemi vida.

Orfirisey-Gamla hofnin

Vatnsmyri

S

Hluti myndar sem synir lykil préunarsvaedi Reykjavikur til langrar framtidar.
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Svaedid dsamt 66rum svaedum innan rammaskipulagsins er eitt af lykil uppbyggingarsveedum
i borginni og gegnir storu hlutverki i peim markmidum Adalskipulags Reykjavikur ad pétta
byggd i borginni. A pessum sveedum er reiknad med ad risi pétt blondud byggd sem fellur ad
markmidum um sjalfbzaera og hagkveema borgarpréun.

3 Skipulagsleg stada - forsendur
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Hluti bé%tbylisuppd rattar Adalskipulags ééyk'avikur 20102030

T

Svaedi rammskipulagsins sem er nokkud umfangsmikid inniber mismunandi
landnotkunarskilgreiningar eftir stadsetningu, paer eru ibudarsveedi Ellidaarvogur | og
Ellidadrvogur I, midsveedi M4a og athafnasveedi AT1.

Landnotkunarskilgreiningin a pvi svaedi sem hér um raedir, sem er nyrst a svaedinu og ad
hluta til & nyrri landfyllingu, er ibudarsvaedi.

»ibudarbyggd (iB)

Svaedi fyrir ibudarhusnaedi og neerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um i stefnu
skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd).

A ibudarsvaedum er almennt gert rad fyrir ibidarbyggd dsamt tilheyrandi naerpjénustu.
Helstu pjonustukjarnar og stofnanir og utivistarsveedi eru afmoérkud sérstaklega a
uppdreetti.

Innan skilgreindra ibudarsvaeda er mogulegt ad gera rad fyrir fjdlbreyttri atvinnustarfsemi
enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzdi, sbr. nanari stefna i
Skipulagi borgarhluta og/eda i hverfis- og deiliskipulagi.

Fjdlbreyttari landnotkun er ennfremur almennt heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarnar.”

Auk pess er svaedid skilgreint sem prounarsvaedi P87, um pad segir i kaflanum um
borgarhluta 8 Grafarvogur:

b87 Ellidaarvogur-Artinsho6fdi. ibudarbyggd, midsvaedi

(M4a) og sveedi fyrir samfélagspjonustu. Svaedid i heild er um 115 ha svaedi, par af 5 ha ny
landfylling. [ Bryggjuhverfinu eru fastmétud byggd en adrir hlutar svaedisins verda i préun
og uppbyggingu. Einkum er gert rad fyrir ibudarbyggd naest Ellidaarvoginum og
Grafarvogi, en blondu ibuda og skrifstofa, verslana, pjénustu og létts idnadar 4 sydri hluta
svaedisins og naest adalgétum. Alls er gert rad fyrir um 2.800 nyjum ibadum og 100
pusund m2 atvinnuhusnadis (nettéaukning). Hluti aukningar atvinnuhtsnadis er ad
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skipulagstimabili loknu. Ahersla er & 2-5 haeda samfellda byggd og borgarmidad
gatnakerfi. Sja nanar um uppbyggingu og préun svaedis i kaflanum Ellidaarvogur (sja
Borgin vid Sundin).

il

P89
M4b

Hluti borgarhlutakorts

[ kaflanum Borgin vid Sundin er gerd frekari grein fyrir helstu uppbyggingarsvaedum
ibudarbyggdar og blandadrar byggdar, par segir m.a. eftirfarandi um svaedio allt:
Ellidaarvogur

Meginforsendur byggdarpréunar i Ellidaarvogi.
Lykil-timasetningar

1Bnadur Bjorgun flutt eigi sidar en 2016
[saga flutt eigi sidar en 2023

Steypustédvar og
malbikunarstédvar 2018-22

Heildarbyggingarmagn:
500.000 m? (nettéaukning)

3.200 ibadir

100.000 m? atvinnuhtsnaedis (nettéaukning)
7.400 ibGar

1.500 storf

2 grunnskolar

Osabraut Tenging fyrir vistvaena
ferdamata yfir Ellidaar 2018-2026
(straetisvagnar, gangandi, hjélandi)
Gongu- og hjélabru yfir 6sana
2013-2014

Bryggjuhverfi Il 2014-2020
Artinshéfdi 2014-2030

A skipulagstimabilinu:
3.200 ibadir
0 m? atvinnuhisnadis

(ibudarbyggdin kallar & nidurrif atvinnuhtsnaedis og pvi
er ekki um nettdaukningu ad raeda til arsins 2030)

ibudarsveedi og bléndud byggd 2010-2030.*
Helstu byggingarsveaedi austan Ellidada
Nr. | Heiti Fjoldi | Steerd | Péttleiki | Haedir | Timabil***
ibida ha | (ibadir/ | hasa**
ha)
38 | Ellidaarvogur-Bryggjuhverfi |l 900 | 12,00 60| 3-5 2014-2024
‘ 39 | Ellidaarvogur-Vogur 1.200 | 34,00 60| 3-5 2014-2030
— = 40 Ellidadrvogur-Hofdar 700 9,50 60| 3-5 2014-2024

Hluti myndar 13. (budarbyggd og bléndud byggd 2010-2030.
bessi kafli byggir m.a. & drégum ad rammaskipulagi sem Kanon arkitektar og VSO unnu fyrir

Reykjavikurborg a@ arunum 2006-2010.

pad svaedi sem hér um raedir er innan svaedis 38.
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Rammaskipulag Ellidaarvogs-og Arttiinshofda

Landslag & Artinshofda skiptir hverfinu { tvd meginsvaedi, byggdina uppi 4 hofdanum og
byggdina nidri vid voginn. Graent belti teiknar upp gémlu strandlinuna og brin hofdans og
myndar jakvaedan sud- og austleegan jadar fyrir nedri byggdina. Artinshéfdinn er dreginn
sérstaklega fram sem kennileiti med pvi ad faera sjoéinn aftur inn ad honum med ,Ellidah6fn”
sem sker sig inn i landfyllingu og skapar skilyrdi fyrir lifandi byggd i nyju bryggjuhverfi sem
snyr vel vid sél og i skjéli fyrir hafgolu. Aberandi kennileitisbyggingar og ttsynispallur fremst
a hofdanum styrkja pessa mynd. Borgarlinan um Storh6fda er meginaed a efra svaedinu, en
Saevarhofdinn hlykkjast um nedra svaedid. Framlengdur Breidhofdi liggur sem sjonas i
gegnum efri og nedri byggdina pvert 8 Stérhofda og Seevarhofda og sameinar svaedin tvo. Fra
Breidhofda er utsyni yfir Grafarvog til Esjunnar. bessar 3 gotur fa yfirbragd breidstraeta og er
Stérhofdinn peirra breidastur til ad rima samgongulausn sem valin verdur fyrir borgarlinuna.
Meginkjarnar byggdarinnar myndast vid torg par sem Breidho6fdinn sker Stérhofda
(Krossmyrartorg) og nordan gatnamota Breidhofda og Saevarhofda (Bryggjutorg). Efri
byggdin nytur Utsynis og almenningsgarda og torga, en su nedri naleegdar vid sjo og
adliggjandi nattaruperlur i Ellidadrdal og Grafarvogi. Sveedin njéta nalaegdar hvort vid annad.
Geirsnefi verdi umbreytt i skjélgott og fjolbreytilegt Utivistarsvaedi fyrir adliggjandi byggd og
sem framlenging a Utivistar- og nattlrusvaedinu i Ellidaardal.

SVADI §

SVADI4 '}

~~~~~

SVADI B,

Rammi Bryggjuhverfis vestur/svaedi 4 er innan raudu punktalinunar.

4 Tilgangur

Deiliskipulagsaaetlanir svaedisins verda unnar a grundvelli dtkomu dr hugmyndasamkeppni
og tilldgu ad rammaskipulagi. Aformin samraemast a&formum Reykjavikurborgar eins og peim
hefur verid lyst i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Svaedid mun verda vidbot vid Bryggjuhverfid og verda fyrsti lidurinn i aframhaldandi
uppbyggingu svaedisins. Sveedid liggur vel vid uppbyggingu med tilliti til innvida borgarinnar
og kemur til med ad studla ad baettri nytingu borgarlandsins og gédum tengingum sveedisins
vid natturu og byggd i naesta nagrenni.

5 Nuverandi astand

Staerstur hluti pess sveedis sem hér um radir er landfylling og hefur verid 160 og
athafnasvaedi Bjorgunar. Reiknad er med ad pau mannvirki sem par eru viki fyrir utan sildin
sydst a sveedinu, skoda a hvort pau geti nyst sem hluti uppbyggingar a svaedinu.
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A svaedinu eru uppsafnad efni og moén, gerdur hefur verid samningu vid Bjorgun um fragang
svaedisins og er par m.a. reiknad med ad efnid verid nytt til fragangs landfyllingarinnar og til
bess ad gera landid byggingarhaeft.

6 Megin markmid

[ rammaskipulagi svaedisins er gerd grein fyrir 8llum megindherslum sem fram komu {
samkeppnislysingu og nidurstodum samkeppninnar. Vid gerd deiliskipulags fyrir svaedin
verdur tekid mid af peim nidurstédum og aherslum sem par koma fram.

[ tilldgu ad rammaskipulagi eru settar fram télulegar upplysingar vardandi ibuidar- og
atvinnuhusnaedi, settur er fyrirvari um peer og tilgreint ad fjoldi ibuda og magn
atvinnuhusnaedis skuli skilgreint vid gerd deiliskipulags. bpar verdur afram studst vid paer
forsendur sem fram koma i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, i skipulagssamkeppninni og
tillogu ad rammaskipulagi par sem gert er rad fyrir allt ad 70-78 ibudum a hektara.
Skipulagid skal studla ad métun metnadarfullrar uppbyggingar sem myndar umgjérd um
stadaranda og ahugavert borgarlif. Skipulagid skapi badi eftirsdknarverd einkarymi og
almenningsrymi sem hofda til ibla og annarra notenda svaedisins til framtidar.

7 Aherslur og leidarljés

Eftirfarandi dherslur eru settar fram i adalskipulagi sem leidarljés fyrir rammaskipulag
svaedisins og eiga paer einnig vid petta svaedi:

Hagkvaem nyting lands

Visad er til pess ad a svaedinu verdi gert rad fyrir péttri byggd a roskudu landi, par sem nyttar
eru fyrirliggjandi fjarfestingar og mannvirki. Byggd verdi almennt 2 til 5 haedir eftir
stadsetningu og tegund husnaedis. Fyrirkomulag bilastaeda er a forsendum péttrar byggdar.
Graen svaedi og vistkerfi

Motud verda fjolbreytt opin graen svaedi og studlad ad verndun vistkerfis. Logd er ahersla &
ad gera Geirsnefid og nagrenni pess ad Utivistarperlu. Ekki verdur gengid a opin graen svadi
né lifriki Ellidadnna. Byggd skal mynda skjolgdd beaejarrymi og adgengi ad utivistarsveedum
vera Oruggt og gott.

Samgoéngur

Skipulagid midast vid fjolbreytta samgdngumata og samgonguds almenningssamgangna.
Dregid verdur Ur neikveedum ahrifum umferdar med métun umferdarkerfis,
hradatakmorkunum, stadsetningu atvinnusvaeda vid stofnbrautir og pvi ad koma i veg fyrir
éparfan gegnumakstur. Ahersla skal 16gd & innri tengingar vid Arbae, Grafarvog og Voga.
Atvinna

Ellidadrvogarnir eru midlaegir 4 hofudborgarsvaedinu og vel tengdir stofnbrautum. Vid
atvinnuuppbyggingu 8 ad nyta pessa sérstédu og leggja aherslu a skrifstofur, pjonustu og
verslun.

Blondun byggdar

Til ad skapa akvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 16gd dhersla a blondun byggdar.
Mida skal vid ibudarbyggd fremst & Artlinshéfda, vid strandsvaedi og i vogi. Atvinnusvaedi
verda medfram stofnbrautum, og blondun @ midju svaedisins.
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LyOheilsa.

paettir i rammaskipulagi sem studla ad lydheilsu ibda eru fjolbreytt busetuform, pétt og

lagreist byggd, adgengi ad natturunni, m.a. ad Ellidaarvogi, 6ryggi, adgengi ad pjonustu og

atvinnusvaedum, fjolbreyttur ferdamati og utsyni.

Einnig skal hafa til hlidsjonar hofudaherslur vistvaennar byggdar eins og paer koma fram i

Adalskipulagi Reykjavikur:

e Samfélag: Ad skapa heildsteedar einingar sem fjarlaegja hindranir og hvetja til jakvaedra
samskipta @ milli mismunandi aldurs- og pjodfélagshépa.

o Gadi byggodar: A0 skipulag byggdar myndi umgjord um lifandi og adladandi stadi sem yti
undir aukin og gagnkveem samskipti félks og umhverfis.

e Samgongur: A verslun og pjonusta sé i gongufjarlaegd fra 6llum ibdum vidkomandi
skipulagssvaedis. Gangandi og hjélandi umferd asamt almenningssamgdngum verdi sett i
forgang.

e Vistkerfi og minjar: Ad tryggja natturulegan fjolbreytileika lands, lifrikis, og
menningarminja med markvissri verndun og vidhaldi.

e Orka og audlindir: Studla skal ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns,
rafmagns og lands. Auka kolefnisbindingu med grddri og hlutdeild endurvinnslu med
markvissri Urgangsstjérnun.

e Mannvirki: Ad taka tilliti til framprounar i vistvaenni byggingarteekni og mannvirkjagerd
sem verdi skilyrtur hluti af framkveemda- og byggingarskilmalum.

e Natturuva: Gera videigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka haettu af voldum
loftslagsbreytinga a lagsvaedum.

8 Efnistok deiliskipulagsvinnunar

Auk adurnefndra aherslna og leidarljésa adalskipulags, skal hafa eftirfarandi markmid ad
leidarljosi:

e Byggd falli vel ad landslagi og byggi @ samspili byggdar og natturu.

e Hverfid verdi heilsteypt, ibudarbyggd med rikan stadaranda.

e Manneskjan verdi i fyrirrimi a forsendum lydheilsu, sjalfbaerni og vistvaennar hugsunar.
e Byggdin moti umgjord um fjolbreytt mannlif allra aldurs- og pjédfélagshoépa.

o Meelikvardi byggdar verdi manneskjulegur.

e GoOtu- og almenningsrymi verdi skjdlgdd, vistleg og innihaldsrik.

o Umbhverfid hvet;i til reglulegrar hreyfingar og jakvaedra samskipta.

o Hverfid verdi sjalfsteed heild en tengist vel vid neaerliggjandi byggd i Bryggjuhverfi.

e Ahersla verdi 4 almenningssamgdngur og virka ferdamata, sem dreifa alagi um hverfid.
e Med dherslu & umferdaroryggi verdi umferdarnet hverfisins skilvirkt og audratad.

e Byggdin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri adliggjandi hverfis.
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9 Samraemi vid adrar skipulagsazetlanir

Vid gerd deiliskipulagsaatlunarinnar verdur byggt 4 stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-
2030 og tillogu ad rammaskipulagi svaedisins.

A skipulagssvaedinu er ekki i gildi skipulagsaaetlun, en adliggjandi pvi er Bryggjuhverfid
upphaflegt heildarskipulag pess var sampykkt 8.7.1997.

10 Mat a umhverfispattum

[ Adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir nyrri 13 ha landfyllingu 4 adliggjandi svaedi. Um
bad bil 0.5 ha hennar er innan pessa skipulagssvaedis. Adalskipulagid var umhverfismetid i
samraemi vid 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Fyrir liggur matsskyrsla
,Landfylling i Ellidaarvogi, Reykjavik/mat & umhverfisdhrifum“ unnin af Mannviti névember
2016. Su skyrsla tekur til nyrrar landfyllingar i framhaldi af ndverandi landfyllingu sem svaedi
4 neer til. 1. vidauka med 16gum um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000 eru tilgreindar
pbaer framkvaemir sem kunn ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif. Landfyllingin
sem ner inn a petta deiliskipulag fellur undir gr. 10.23 i 1. vidauka i I16gum
106/2000Landfyllingin er aaetlud undir ibuabyggd.
Eftirtaldir umhverfispaettir verdi metnir vid gerd skipulagsins:

e HIljodvist

e Asynd svaedisins

e Starfsemi og samfélag

e Umferd

e Nattdruva

e Mengunarhatta

e Heilsa og 6ryggi

11  Skipulagsferli

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

Februar 2017 Lysingin sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi og i
framhaldinu gerd adgengileg & vef Reykjavikurborgar.

Febrdar 2017 Lysing sampykkt i borgarradi.

Februar 2017 Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila
sem eru skilgreindir hér ad nedan.

Mars-mai 2017 - Deiliskipulagstillaga unnin.

Mai-juani 2017 - Drog ad deiliskipulagi kynnt fyrir hagsmunaadilum. Unnid ur

abendingum til frekari vinnslu inn i skipulagid.

Juli 2017 Deiliskipulagstillaga afgreidd og sampykkt a afgreidslufundi
skipulagsfulltrda og & fundi umhverfis- og skipulagsrads.

Agust-sept 2017 - Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst.

Sept-okt 2017 - Athugasemdum svarad og svorin afgreidd i umhverfis- og
skipulagsraadi.

Ndévember 2017 Tekid fyrir i borgarradi.
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Névember 2017 Tillaga send Skipulagsstofnun.
Nov-des 2017 Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

12

Samrad

Deiliskipulagid skal unnid i samradi vid hagsmunaadila. Skipulagsvinnan parf ad fara fram i

godri satt vid alla sem hafa hagsmuni af svaedinu og ibuda i nagrenninu til pess ad tryggja

hagsmuni heildarinnar.

13

Umsagnaradilar

Helstu samrads- og umsagnaradilar

Skipulagsstofnun
Hverfisrdd Grafarvogs
fbuasamtok Bryggjuhverfis
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Umhverfisstofnun
Minjastofnun islands
Borgarsogusafn Reykjavikur
OR/Veitur

Faxafléahafnir
Veidimalastofnun

Fiskistofa

Landsnet

Eftirfarandi deildir og svid Reykjavikurborgar:

Samgongudeild umhverfis- og skipulagssvids

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar

Skrifstofa framkvaemda og vidhalds hja umhverfis- og skipulagssvidi
Skrifstofa natturu og garda hja umhverfis- og skipulagssvidi
Skrifstofa reksturs og umhirdu hja umhverfis- og skipulagssvidi
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