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Bryggjuhverfi vestur

1. FORSENDUR - ALMENNAR UPPLYSINGAR

Greinargerd pessi gildir um Bryggjuhverfi-vestur sem er hluti rammaskipulagssvaedis Ellidaarvogs - Artinshofda. bad
sem fram kemur um énnur svaedi i rammaskipulagi Ellidadrvogs - Artinshofda er til upplysingar og synir fyrirhugad
samhengi i uppbyggingu hverfisins sem heildar.

Deiliskipulagssvaedid verdur & landfyllingu nordan Artinshéfda en hluti fyllingarinnar er nti pegar til stadar 4 athafnasvaedi
Bjorgunar. Deiliskipulagssvaedid afmarkast af ntverandi Bryggjuhverfi til austurs og Arttinshofda til sudurs. Til nordurs
snyr deiliskipulagssveedid til sjdvar, en gert er rad fyrir ad ndverandi landfylling steekki Gt i sjé. Til vesturs er fyrirhugud
frekari landfylling { rammaskipulagi Ellidaarvogs - Artinshofda.

. / I{, ; ——

=R —

Mynd 2. Yfirlitsmynd af rammaskipulagssvaedi

1.1 INNGANGUR )
Bryggjuhverfi - vestur er fyrsti deiliskipulagsafanginn sem er unnin & grunni rammaskipulags Ellidadrvogs - Artunshofda,
sem byggir & aherslum Adalskipulags Reykjavikur.

Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030 gerir rad fyrir ad 90% allra nyrra ibuda sem reistar verda a skipulagstimabilinu risi
innan nlverandi péttbylismarka. Stefnan er ad skapa heildstaedari og péttari byggd og nyta par med land og fjarfestingar
i innvidum borgarinnar betur. Med péttari byggd er dregid Ur kostnadi og umhverfisahrifum vegna samgangna. Til ad
framfylgja pessu markmidi er uppbygging @ midlaagum svaedum sett i forgang. brju svaedi gegna lykilhlutverki i préun
Reykjavikur & naestu aratugum: Vatnsmyri, Midborgin og Ellidaarvogur (Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 12).
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Mynd 5. Byggdamynstur
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1.2 STADHATTIR OG SAGA

Mikid vatn hefur runnid til sjdvar i Ellidaarvog sidan landndmsmadurinn
Ketilbjorn gamli ték par land & skipi sinu Ellida (Gisli Sigurdsson, 1996).
Vogurinn var vidur milli Hdubakka og Artinshéfda og 6s Ellidadnna var rétt
nordan vid Ellidaarbryrnar. Leirurnar idudu af fuglalifi og kraeklingur var par
um allar fjérur.

Ellidadr hafa atid verid gjofular laxveididr og eru pad enn pratt fyrir ymis
inngrip. Landslag vid voginn og Artinshéfda hefur tekid verulegum breytingum
af mannavoéldum sidustu 50 &r (,,Borgarvefsja“, 2016). Geirsnef fyllti ndnast ut
voginn pegar umframefni og Urgangivar komid par fyrir og 6s Ellidadnna faerdist
1 km til nordurs. Einnig var fyllt upp vestan og nordan med Artinshoéfda til
adstoduskopunar fyrir idnfyrirteki og vinnslu jardefna. Med uppfyllingunum
missti Artinshofdinn, sem adur stéd i sjé fram, bein tengsl vid hafid.

Ellidadrvogur er einn vedursalasti stadurinn i Reykjavik. bar geetir ekki
nordanstrengs og Artunshofdinn skylir fyrir sudaustanatt. A landfyllingum
nedan hofdans felast teekifeeri i naleegd vid sjoinn og sundin bla auk greidra
tenginga vid Utivistarleidir og rika natturu i Grafarvogi og Ellidaardal.

Naverandi Bryggjuhverfi byggir & deiliskipulagi fra 1997, med sidari
breytingum. Hverfid er ad mestu byggt a landfyllingu i mynni Grafarvogs
nordanundir Artinsh6fda. Byggdin hefur sterk einkenni sem mynda heildarsvip
bryggjuhverfis. Hverfid hefur lidid fyrir pad ad hlé vard d uppbyggingu pess par
sem pad er einangrad fra ndgranna hverfum og er full litid til ad vera sjalfbaert.

1.3 RAMMASKIPULAG ELLIDAARVOGS — ARTUNSHOFDA
Reykjavikurborg og Arkitektafélag Islands efndu i febrdar 2015 ftil
hugmyndasamkeppni um rammaskipulag fyrir Ellidavog - Artinshofda i
Reykjavik. Eitt af meginmarkmidum samkeppninnar var , ad leita vistveenna
skipulagslausna fyrir sveedid sem lykilpréunarsveaedi i adalskipulagi Reykjavikur
2010 - 2030“,

Eitt af meginmarkmidum samkeppninnar var , ad leita vistveenna
skipulagslausna fyrir sveedid sem lykilpréunarsveaedi i adalskipulagi Reykjavikur
2010 - 2030“,

[ adalskipulagi borgarinnar er gert rad fyrir ad skipulagssveedid sé einn af
meginvalkostum fyrir préun byggdar i Reykjavik.

Tillaga Arkis, Landslags og Verkis (2015) vard hlutskoérpust i samkeppninni og
16gd til grundvallar tillégu ad rammaskipulag fyrir sveedid i heild sinni. En tillaga
ad rammaskipulagi var unnin af sama teymi Arkis, Landslags og Verkis.

Vinna vid tilléogu ad rammaskipulagi héfst @ vormanudum 2016 og lauk peirri
vinnu i januar 2017.
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1.4 AHERSLUR ADALSKIPULAGS OG RAMMASKIPULAGS
Meginaherslur i fyrirliggjandi rammaskipulagi eru settar fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010 - 2030 par sem vistveen byggd er hofd ad leidarljosi:

Hagkvaem nyting lands

{ adalskipulagi er visad til ad & svaedinu verdi gert rad fyrir péttri byggd 4 réskudu
landi, par sem nyttar eru fyrirliggjandi fjarfestingar og mannvirki. Byggd verdi
almennt 2 - 5 hadir eftir stadsetningu og tegund husnaedis. Fyrirkomulag
bilastaeda er 4 forsendum péttrar byggdar.

Graen svadi og vistkerfi

Motud verda fiolbreytt opin graen svaedi og studlad ad verndun vistkerfis. Logd
er ahersla 4 ad gera Geirsnefid og nagrenni pess ad Utivistarperlu. Ekki verdur
gengid a opin green svaedi né lifriki Ellidadnna. Byggd skal mynda skjolgdod
baejarrymi og adgengi ad Utivistarsveedum skal vera 6ruggt og gott.

Samgongur

Skipulagid midast vid fjolbreytta samgdongumdta og samgonguas
almenningssamgangna. Dregid verdur Ur neikveedum ahrifum umferdar med
moétun umferdarkerfis, hradatakmorkunum, stadsetningu atvinnusveeda vid
stofnbrautir og pvi ad koma i veg fyrir 6parfan gegnumakstur. Ahersla skal 16gd
a innri tengingar vid Arbae, Grafarvog og Voga.

Atvinna

Ellidadrvogarnir eru midleegir 4 hofudborgarsvaedinu og vel tengdir
stofnbrautum. Vid atvinnuuppbyggingu 4 ad nyta pessa sérstédu og leggja
aherslu a skrifstofur, pjonustu og verslun.

Blondun byggdar

Til ad skapa akvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 16gd ahersla
4 blondun byggdar. Mida skal vid ibudarbyggd fremst & Artinshofda, vid
strandsvaedi og i vogi. Atvinnusvadi verda medfram stofnbrautum, og blondun
4 midju svaedisins.

LySheilsa

paettir i rammaskipulagi sem studla ad lydheilsu ibua eru fjélbreytt busetuform,
pétt og lagreist byggd, adgengi ad natturunni, m.a. ad Ellidadrvogi, oryggi,
adgengi ad pjénustu og atvinnusvaedum, fjolbreyttur ferdamati og utsyni.
(Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 39).
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Auk &d0urnefndra atrida ur adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030, voru
eftirfarandi markmid hofd ad leidarljdsi vid métun rammaskipulagsins:

° Bygg0 falli vel ad landslagi og byggi @ samspili byggdar og natturu.

° Skipulagid feli i sér skirskotanir i s6gu og préun svaedisins.

° Hverfid verdi heilsteypt, blondud borgarbyggd med rikan stadaranda.
° Manneskjan verdi i fyrirrdmi a forsendum lydheilsu, sjalfbzerni og

vistvaennar hugsunar.

° Byggdin méti umgjord um fjdlbreytt mannlif allra aldurs- og
bjodfélagshdpa.

° Meelikvardi byggdar verdi manneskjulegur.

° GOtu- og almenningsrymi verdi skjélgdd, vistleg og innihaldsrik.

° Umbhverfid hvetji til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.
° Hverfid byggist ut fra sterkum midkjarna i tengslum vid samgonguas

borgarinnar sem mun liggja um byggdina.

° Hverfid verdi hlekkur & milli eldri byggdar vestan Ellidaaa og ut-
hverfanna austan peirra.

o Hverfid verdi sjalfstaed heild med samvirkni vid naerliggjandi byggd.

° Ahersla verdi 4 almenningssamgongur og virka ferdamata, sem dreifa
alagi um hverfid.

° Med dherslu @ umferdaroryggi verdi gatnamynstur hverfisins skilvirkt
og audratad.

° Byggdin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og atvinnustarfsemi,
sem gefst feeri a ad umbreytast haegfara i péttari, sjalfbaera, blandada
borgarbyggd.

o Skilyrdi verdi skopud til aukinnar fjélbreytni i atvinnutaekifaerum i
hverfinu.

o Skipulagsafangar verdi skyrir en sveigjanlegir.
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Bryggjuhverfi vestur

1.5 SKIPULAGSHUGMYND RAMMASKIPULAGS ELLIDAARVOGS - ARTUNSHOFDA

| Tl

e

R\

skipulag Ellidaarvogs —Krtﬂnéhéfﬁa N
Landslag 4 Artunshoéfda skiptir hverfinu i tvé meginsvaedi, byggdina uppi a hofdanum og byggdina nidrivid Ellidaarsvoginn.
Graent belti teiknar upp gomlu strandlinuna og brun héféans og myndar jakvaedan sud- og austleegan jadar fyrir nedri
byggdina. Artinshofdinn er dreginn sérstaklega fram sem kennileiti med pvi ad feera sjéinn aftur inn ad honum med
,Ellidahofn” sem sker sig inn i landfyllingu og skapar skilyrdi fyrir lifandi byggd i nyju bryggjuhverfi sem snyr vel vid sél og
i skjoli fyrir hafgolu. Aberandi kennileitisbyggingar og Utsynispallur fremst & h6fdanum styrkja pessa mynd. Borgarlinan
um Stérhofda er meginaed a efra sveedinu, en Saevarhofdinn hlykkjast um nedra sveedid. Framlengdur Breidhofdi liggur
sem sjonads i gegnum efri og nedri byggdina pvert 4 Storhofda og Seevarhofda og sameinar svaedin tvo. Fra Breidhofda
er utsyni yfir Grafarvog til Esjunnar. bPessar 3 gotur fa yfirbragd breidstraeta og er Stérhofdinn peirra breidastur til ad
rima samgongulausn sem valin verdur fyrir borgarlinuna.

Meginkjarnar byggdarinnar myndast vid torg par sem Breidhofdinn sker Stérhofda (Krossmyrartorg) og nordan
gatnamota Breidhofda og Saevarhofda (Bryggjutorg). Efri byggdin nytur Utsynis og almenningsgarda og torga, en su
nedri ndlaegdar vid sjo og adliggjandi natturuperlur i Ellidaardal og Grafarvogi. Svaedin njéta ndleegdar hvort vié annad.
Geirsnefi verdur gert ad fjolbreyttu og skjélgddu utivistarsveedi fyrir adliggjandi byggd og framlenging af utivistar- og
nattdrusvaedinu i Ellidadrdal.

Mynd 6‘. Ram;na
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2 DEILISKIPULAG BRYGGJUHVERFI - VESTUR

Svaedid er hluti préunarsvaedis Ellidadrvogs - Artinshofda og fyrsti
deiliskipulagsafanginn sem byggir 8 rammaskipulagi pess préunarsvaedis.

Tilgangur deiliskipulags Bryggjuhverfis - vestur er ad styrkja byggdarmynstur
nuverandi Bryggjuhverfis og studla ad sjalfbaerni pess med pvi ad nyta
nuverandi athafnasvaedi Bjorgunar til ad maeta porfum fyrir nyjar ibadir og
bzetta pjonustu.

Deiliskipulagssvaedid gegnir pvi mikilvaegu hlutverki og mun, til ad mynda,
afmarka nordaustur enda fyrirhugads sjon- og umferdarass um Breidhofda,
nyja strandlengju til nordurs og fyrsta 4fanga votlendis undir Artinsh6fda sem
pbjona mun sjalfbaerum ofanvatnslausnum hverfisins.

2.1 SKIPULAGSLYSING

Bryggjuhverfi vestur - Skipulags- og matslysing vegna deiliskipulags — L6gd
fram sbr. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og l6g um umhverfismat
daetlana nr. 106/2005 — Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid - Dags.
09.02.2017” kynnt i umhverfis- og skipulagsradi 15.02.2017.

2.2 DEILISKIPULAG

Deiliskipulag er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030,
skipulagslég nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og gildir einungis
um Bryggjuhverfi - vestur.

Sveitarfélag: Reykjavikurborg

Heiti skipulags: Bryggjuhverfi-vestur

Skipulagsstig: Deiliskipulag

Deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar, Landslag og Verkis

Sérstakur adgjafi verkkaupa: Bjorn Olafs arkitekt

Gogn deiliskipulags:

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi.
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki 4 168.
Deiliskipulagsuppdrattur.

Skyringauppdrattur sem synir mogulegar Utfeerslur.
Sneidingar.

Skyringagogn: skuggavarp og prividdarmyndir.

Eftirfarandi atridi koma fram i almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi:
. Afmorkun deiliskipulagssvaedis og samhengi vid adal- og
rammaskipulag.

Forsendur og markmid.

Skipulagsskilmalar.

Lysing a ferli samrads og kynningar.

Afangaskipting og framkvaemd deiliskipulagsins.
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2.3 FYLGISKJOL MED DEILISKIPULAGI

o Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030 dasamt fylgigdgnum.

. Umbhverfismatsskyrsla

° Ellidaarvogur - Artinshofdi: Byggdakonnun — Fornleifaskra og
hudsakénnun

° Greinargerd um umferdarhermun

2.4 UMHVERFISMAT AZTLANA

Vinna vid deiliskipulag Bryggjuhverfis vestur hefur haft pad ad leidarljési
ad draga ur mogulegum umbhverfisahrifum skipulagsins likt og getid er i
markmidum laga um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006.

Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir vid gerd deiliskipulags:

Grédur og dyralif.
Nattaruva.
Mengunarheetta.
Asynd svaedis.
HIjédvist.

Préun samfélags.
Umferd.

Heilsa og oryggi.
Utivist.

Nidurstddur eru birtar i umhverfisskyrslu dagsettri 02.11.2017

2.5 STEFNA ADALSKIPULAGS REYKJAVfKUR 2010 - 2030

imMg 2

Kieppsvik

Mynd 7. Adalskipulag Reykjavikur - Ellidaarvogur - Artinshofdi
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b87 Ellidaarvogur-Arttinshofdi.

Ibudarbyggd, midsvaedi (M4a) og svaedi fyrir samfélagspjénustu. Svaedid i heild
er um 115 ha svaedi, par af 5 ha ny landfylling. [ Bryggjuhverfinu eru fastmétud
byggd en adrir hlutar svaedisins verda i préun og uppbyggingu. Einkum er gert
rad fyrir ibudarbyggd naest Ellidadrvoginum og Grafarvogi, en blondu ibuda og
skrifstofa, verslana, pjénustu og |étts idnadar a sydri hluta svaedisins og naest
adalgotum. Alls er i adalskipulagi gert rad fyrir um 2.800 nyjum ibudum og 100
busund m? atvinnuhusnaedis (nettéaukning). Hluti aukningar atvinnuhtsnaedis
er ad skipulagstimabili loknu. Ahersla er 4 2 - 5 haeda samfellda byggd og
borgarmidad gatnakerfi.

Ellidaarvogur I. ibudabyggd. Ahersla & hagkvaema nytingu lands, green svaedi og
vistkerfi, samgongur, atvinnu, blondun byggdar og lydheilsu.

Skilgreining ibudarbyggdar (IB) Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030 bls.
204 er eftirfarandi: ,A ibudarsveedum er almennt gert rad fyrir ibudarbyggd
asamt tilheyrandi nezerpjénustu.* Helstu pjonustukjarnar og stofnanir og
utivistarsvaedi eru afmorkud sérstaklega 4 uppdreetti.

Innan skilgreindra ibUdarsvaeeda er mogulegt ad gera rdd fyrir fidlbreyttri
atvinnustarfsemi enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur
Onaedi."

*Undir naerpjénustu getur, auk opinberrar grunnpjénustu og dagvoruverslana, m.a. fallid
almenn pjénustustarfsemi (s.s. hargreidsla), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki II,
menningarhus, ipréttahus, galleri og prifalegur smaidnadur.”

2.6 DEILISKIPULAGSAZTLANIR
Ekki eru ftil gildandi deiliskipulagsaaetlanir fyrir svaedid, en fyrir liggja
deiliskipulagsaeetlanir fyrir adliggjandi svaedi.

o Bryggjuhverfi vid Grafarvog — sampykkt 08.07.1997, med sidari
breytingum.

o Deiliskipulag Ellidaardals — sampykkt 19.05.1994, med sidari breyting
um.

o Deiliskipulag Artiinshofda, athafna og idnadarsvaedis — sampykkt

10.03.1999, med sidari breytingum.
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2.7 ADRAR FYRIRLIGGJANDI AZTLANIR
Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030.

o Samgongustefna Reykjavikurborgar.

o Stadardagskra 21.

o Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar 2015.

o Hjolreidadaetlun Reykjavikurborgar 2015 - 2020.

o Leiksvaedastefna Reykjavikur.

o Menningarstefna i mannvirkjagerd.

o Liffreedileg fjolbreytni — Stefna Reykjavikur.

o Hasnaedisstefna Reykjavikur.

o Skyrsla starfshéps um adlégun vegna loftslagsbreytinga 2015.
o Adgerdadaetlun um sjalfbaera orkunytingu i Reykjavik 2011.
o Loftslagsstefna Reykjavikurborgar 2016.

2.8 FYRIRLIGGJANDI LANDNOTKUN

Megin hluti skipulagssvaedisins hefur frd 1976 verid nyttur sem athafnasvaedi
Bjorgunar, medal annars til Iondunar og flokkunar @ maol.

Upp ur 1990 prdadi Bjorgun Bryggjuhverfi austan vié athafnasvaedi sitt i
samvinnu vid Bjérn Olafs arkitekt.

Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030 skilgreinir landnotkun skipulagssveedisins
sem ibudarbyggd.

Deiliskipulag petta breytir ndverandi skilgreiningu [68a.

2.9 FYRIRLIGGJANDI LEYFI TIL FRAMKVZAMDA

Utgefid hefur verid framkvaemdaleyfi til & grundvelli umséknar Faxafléahafna
sf vegna landfyllinga i Ellidaarvogi, 1.afangi, mott. 28.mars 2017.
Framkveemdaleyfid dagsett 3.juli 2017.
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3 UMHVERFI, VISTKERFI OG MINJAR

3.1 LANDFRADILEG LEGA, STADHATTIR, LAND OG GRODPUR

Skipulagssvaedid er vid mynni Grafarvogs og austan vid 6sa Ellidada. Um er ad raeda landfyllingu sem hefur byggst
upp i aféngum og mun steekka frekar til nordvesturs. Skipulagssvaedid er tiltdlulega flatt og ris haest i um 8 m had
yfir sjavarmali vid fyrirhugud gatnamadt Saeevarhofda og Breidhofda. Breidhofdi mun haekka enn frekar til sudurs, at af
skipulagssvaedinu og tengjast niverandi legu Breighofda.

Yfirbord lands er ad mestu leyti malarhaugar, malarplon og gotur. Malbikadar gdtur eru 4 hluta svaedisins. Litill grédur er
a skipulagssveaedinu, mest medfram Saevarhofda. Leirur hafa safnast upp nordan vid landfyllingu, vid mynni Grafarvogs.
Ekki er um ad reeda fridlystar natturuminjar 4 sveedinu.

A skipulagssvaedinu eru ymiskonar mannvirki fyrir atvinnustarfssemi sem byggdust upp um midbik sidustu aldar. Gert
er rad fyrir ad flest peirra mannvirkja viki samhlida uppbyggingu a skipulagssveedinu. P6 er gert rad fyrir ad seinsteyptir
birgdageymar (silé) sem standa vid Seevarhofda 31 og tengdar byggingar geti stadid afram og fengid nytt hlutverk tengt
atvinnu- eda menningarstarfsemi.
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3.2 NATTURUVA

Haekkud sjavarstada og aukin tidni sjavarfléda eru medal fyrirsjdanlegra afleidinga loftslagsbreytinga, en spar um
loftslagsbreytingar gera rad fyrir ad sjavarbord vid Reykjavik haekki talsvert. Af peim sokum er mikilvaegt ad taka sérstakt
tillit til slikrar nattdruvar vid honnun a lagsvaedi vid strond, eins og hér um raedir. Sja Adalskipulag Reykjavikur 2010 -
2030 - C1 - Umhverfisskyrsla — Juli 2013 — VSO Radgjof.

Fyrir utgafu framkvaemdaleyfis fyrir landfyllingu ber ad tilkynna framkvamdina til Skipulagsstofnunar og parf dkvérdun
stofnunarinnar ad liggja fyrir adur en framkvaemdaleyfi er gefid ut.

Haetta er 4 jardskjalftum a 6llu hofudborgarsvaedinu. Flestir jardskjalftar sem maelast i Reykjavik eru undir 5,0 a Richter.
Skemmdir @ mannvirkum og mengun vatnsbdla eru helstu dhaettupaettir i jardskjalfta. Sja Adalskipulag Reykjavikur
2010 - 2030 C1 - Umhverfisskyrsla — Juli 2013 — VSO Radgjof.

3.3 VEDURFAR

Ekki liggja fyrir sérstakar vedurfarsmaelingar fyrir skipulagssveedi Bryggjuhverfis vestur. Ellidadrvogur er pé talinn
einn vedursaelasti stadurinn i Reykjavik pvi par geetir ekki nordanstrengs og mun Artinshéfdinn skyla byggdini fyrir
sudaustanatt.

3.4 MENGUNARHATTA

Ekki liggur fyrir mat & mengun i jardvegi 4 deiliskipulagssveedinu. Mikil iGnadarstarfsemi hefur viogengist 4 nanast 6llu
skipulagssvaedi rammaskipulags Ellidaarvogs - Artunshofda og pvi ma telja liklegt ad um einhverja mengun i jardvegi
sé ad rxeda.

Skipta parf Ut jardvegi par sem ofanvatnslausnir eru daetladar ef grunur er um ad mengandi efni hafi farid ut i jaréveginn.

Sja frumaazetlun um medhondlun ofanvatns Ut frd rammaskipulagi Reykjavikurborgar fyrir Ellidaarvog - Artinshéfda,
januar 2017 — Verkis

Reynist vera mengadur jardvegur a [66um skipulagssvaedisins skal I68arhafi fjarleegja hann & sinn kostnad.

Mynd 9. Fyrirhugud strandlina
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3.5 HLIODVIST
Skipulag Bryggjuhverfis - vestur midar ad pvi ad pétta byggd og blanda ibudarhisum og atvinnuhulsnadi. Logd er

ahersla 4 vistvaenar samgongur og breyttar ferdavenjur vid skipulag hverfisinns.

Utreikningar & havada taka til havada frd umferd og idnadi. Umferdarhdvadi hefur verid asetladur midad vid
umferdarhrada 30 km/kist innan Bryggjuhverfis- vestur en 50km/kist & Saevarhofda og Breifhofda, havada fra
idnadarhverfum & nzerliggjandi svaedum var ekki unnt ad kortleggja med maelingum. Utreikningar voru framkvaemdir
4 nokkrum havadgjofum til pess ad gefa hugmynd um UGtbreidslu. | reglugerd nr. 724/2008 eru i vidauka birt leyfileg
mork um hdvada. Nanari atlistun a leyfilegum havada vid husvegg og Utisvaedi dlikra bygginga er ad finna i islenskum
stadli [ST45:2016.

i Bryggjuhverfi - vestur er Utreiknadur havadi yfir leyfilegum mérkum (55 dB(A)) vid nokkud mérg ibudarhus. Hljédstig
fer ekki yfir leyfileg mork a 6llum hlidum hudsa og pvi er unnt ad haga skipulagi pannig ad hver ibud hafi adgang ad
hljédlatri hlid (undir 50 dB(A)). Skélar og leikskélar & svaedinu purfa sérstakrar athygli vid hvad vardar hljodvist a
Utisvaedum sem snua ad umferdargdtum.

Umferdarhavadi myndast vegna vélahavada, snertingu milli hjélbarda og vegyfirbords og, vid hdan hrada (yfir 100km/
kist) vegna vindgnauds. Ahrifarikustu leidir til ad draga GUr umferdarhavada vid gotu er ad leekka umferdarhrada, minnka
fiolda okutaekja, takmarka umferd pungra 6kutaekja og huga ad hrjufleika vegyfirbordsins. Haegt er ad haga utliti og
skipulagi landslags og husa pannig ad einstok hus virki sem hljédskermar.

Dvalarsvaedi i nagrenni ibudarhudsa atti Utfaera pannig ad sem mest skermun verdi fra neerliggjandi umferd og tryggja
bannig ad hljédstig utanhuss verdi sem paegilegast og auki par med lifsgeedi borgaranna. Nanar er fjallad um hljédvist
Bryggjuhverfis - vestur i greinargerd Verkis dagsettri 10.11.2017.

3.6 MINJAR OG FORNLEIFAR

Fyrir liggur skyrsla Minjasafns Reykjavikur fra 2006: Rammaskipulag Ellidadrvogs: Fornleifaskraning og aldur hisa &
svaedinu. Samkveemt peirri skyrslu eru engar fornminjar a deiliskipulagssvaedi Bryggjuhverfis vestur. Ef finnast adur
ékunnar fornleifar skal tilkynna Minjastofnun islands um fundinn eins fljétt og mogulegt er skv. 24. Gr. Laga um
menningarminjar 80/2012

3.6 BORGARVERND OG MENNINGARMINJAR
Fyrir liggur Hasakénnun Artinshéfda (DROG) fra nédvember 2017. Er lagt til ad sementsverksmidja ad Seevarhofda 31;

silé dsamt pokkunarstdd og afgreidsluhudsi (mhl. 3-6 0g14), njéti verndar i raudum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi.

Yfirlitsmynd af Seevarhofda 31
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4 VIDFANGSEFNI OG EFNISTOK DEILISKIPULAGS

Deiliskipulag Bryggjuhverfis vestur dkvardar landnotkun, byggdamynstur og setur skilmala um yfirbragd byggdar, innvidi
og umhverfi. Skilmalar innvida gera grein fyrir almenningsrymum, gatnahénnun hjéla- og géngustigum, sorphirdu,
ofanvatnslausnum og veitukerfum. Skilmadlar hasbygginga og mannvirkja & 166 er gerd grein fyrir byggingarmagni, og
hushadum, auk kvada og vidmida.

4.1 STEFNA OG MARKMID

Atefna Bryggjuhverfi - vestur gefst kostur a ad fella uppbyggingu nys hverfis ad heildstaedu yfirbragdi naverandi
Bryggjuhverfis, samhlida pvi ad tengjast strandlengju og nalaegum utivistarsvaedum vid dsa Ellidada.

Bryggjuhverfi vestur er pétt ibudabyggd sem blandast verslun og pjonustu 4 jardhadum 3 vesturhluta svaedisins, naest
Bryggjutorgi.

Logd er ahersla & vandada hénnun géturyma, almenningsryma, mannvirkja, stigakerfis og strandsvaeda sem mynda
stadaranda i tengslum vié naerumhverfid sitt og umgjérd um heilbrigt samfélag ibla og gesta hverfisins.

4.2 LEIDARLIOS
Aherslur og leidarljos deiliskipulagsins eru i samreemi vid hofudflokka Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030 um
visthaefi byggdar.

Samfélag:
e Manneskjan verdi i fyrirrimi @ forsendum lydheilsu, sjalfbaerni og vistveennar hugsunar.
e Byggdin méti umgjord um fjolbreytt mannlif allra aldurs- og pjédfélagshépa.
¢ Byggdin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og atvinnustarfsemi, sem gefst faeri 8 ad umbreytast haegfara
i péttari, sjalfbaera, blandada borgarbyggd.
o Skilyrdi verdi skopud til aukinnar fjolbreytni i atvinnutaekifaerum i hverfinu.
¢ Hverfid verdi hlekkur @ milli eldri byggdar vestan Ellidada og Uthverfanna austan peirra.

Gaedi byggdar:
¢ Hverfid verdi heilsteypt, blondud borgarbyggd med rikan stadaranda.
¢ Byggd falli vel ad landslagi og byggi 4@ samspili byggdar og natturu.
e Malikvardi byggdar verdi manneskjulegur.

Go0 bryggja sem snyr moti i6ta atsvni

sudri. Hér ma hugsanlega taka gggiggssyﬂﬁ ?egié
sundastreeté til midborgarinnar, ’
eda jafnvel stinga sér til sunds!

Frabeert! Geirsnefid er ordid
ad fjolbreyttu utivistarsvaedi
med nattarulegu yfirbragadi.

ad fa sér gongutur
med hundinn sinn og

Bryggjuhverfi vestur

Utirymi, graen svaedi, strandsvaedi:
e GOtu- og almenningsrymi verdi skjolgdd, vistleg og innihaldsrik.
e Umhverfid hvet;ji til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.
e List i almenningsrymum

Samgongur:
e Ahersla verdi 4 almenningssamgéngur og virka ferdamata, sem dreifa alagi um hverfid.
e Med aherslu @ umferdaroryggi verdi gatnamynstur hverfisins skilvirkt, audratad og med gédum sjénlinum.
e Hverfid tengist med afgerandi haetti fyrirhugudu Krossmyrartorgi og samgéngu- og préounards um Breidhofda.
e Utfaerslur bilastaeda verda a forsendum borgarmidads gatnakerfis og heildstaedra gétumynda.

Vistkerfi og minjar:
e Skipulagid feli i sér skirskotanir i sogu og préun svaedisins med pvi ad nyta fyrirhugad votlendi ofanvatnslausna
til ad kalla fram upprunalega strandlengju medfram Artinshéfda.
e Strandlina verdi métud med natturulegu yfirbragdi fremur en hardur sjdvargardur.
e Grodurpekja verdi aukin fra pvi sem fyrir er.

Orka og audlindir:
e Hverfid verdi sjalfstaed heild med samvirkni vid neerliggjandi byggd.
e Studlad verdi ad abyrgri landnotkun.
e Kerfi ofanvatnslausna samofid skipulagssvaedi rammaskipulags Ellidaarvogs og Artinshofda.

Husbyggingar og mannvirki a 160:
e Krofur um geedi og Utfeerslur.
e Studlad verdi ad visthaefi bygginga.
e Ahersla & fjdlbreytileika ibudagerda, ibudastaerda og ibliahdpa.

Jén vinnur hja islenskum
- fjallaleids6gumoénnum og
Siggi byr i Artunsholtinu en er anaegour med nyjan
hjolar ad Krossmyrartorgi og gard og snyrtilegra

tekur léttlestina i midborgina. umhverfi.

Stina litla er anaegd ad
purfa ekki ad fara yfir
stéra goétu a leidinni a
leikvollinn

..................................................................................................
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4.3 LANDNOTKUN, BYGGINGARMAGN OG FJOLDI IBUDA | ELLIDAVOG - ARTUNSHOFDA

Landnotkun & skipulagssveedinu er ibudarbyggd i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030. Ndnari
skilgreining 4 landnotkun fyrir hverja 166 kemur fram i sérskilmalum.

Deiliskipulagssveedi Bryggjuhverfis - vestur neaer yfir 14 ha landsvaedi. Nliverandi byggingar 4 svaedinu eru 4.133 m?. Gert
er rad fyrir ad paer byggingar viki ad undarskildumbyggingu vid Saevarhofda 31 sem njota hverfisverndar.

Gert er radd fyrir 102.007 m? nybygginga ofanjardar (A + B rymi). Auk pess ma gera rad fyrir allt ad 44.600 m? i
nidurgrofnum eda half-nidurgréfnum kjéllurum sem nyta ma sem bilageymslur og stodrymi.

Heildarﬁbldi ibuda a ollu skipulagssveedinu mda ad hamarki vera 833
I skilmalum fyrir husbyggingar og mannvirki 4 168 koma fram upplysingar um byggingarmagn a hverjum reit fyrir sig.

4.4 TAKMARKANIR A LANDNOTKUN

Starfsemi sem ekki samraemist ibudabyggd er dheimil & svadinu. Atvinnustarfsemi innan svaedisins skal falla vel ad
ibudahusnaedi og valda lagmarks épaegindum hvad vardar umferd, havada, lykt eda annad dnzedi.

Sja nanar i skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168.

Mynd 11. Yfirlitsmynd af ndverandi adstaedum
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5 SAMFELAG

A rammaskipulagssvaedi Ellidaarvogs - Artinshofda er gert rad fyrir péttri blandadri byggd sem gefur kost 4 busetu,
atvinnu og pjénustuinnan hverfis. Jafnframt er gert rad fyrir skilvirkum tengingum almenningssamgangna um Samgoéngu-
og préunaras. bar sem hlutdeild atvinnuhuisnaedis sé mest sydst, naest Vesturlandsvegi, en hlutfall ibudahusnadis vex
eftir pvi sem neaer nordar dregur.

Deiliskipulagssvaedi Bryggjuverfis - vestur er ad mestu leiti ibudabyggd. b6 er gert rad fyrir naerpjénustukjarna og virkum
framhlidum a jardhaedum umhverfis Bryggjutorg og medfram Breidhofda. Jafnframt er gert rad fyrir atvinnuhlsnadi
eda menningartengdri starfssemi sunnan Saevarhofda.

Sudvestan vid Bryggjutorg er gert rad fyrir grunnskéla fyrir yngri deildir. Innan ibddaléda er jafnframt gert rad fyrir ad
ungbarnaleiksskdlar geti verid 4 jardhadum fjélbylishusa.

Aherslur i skipulagi:

Fjolbreytt ibudarhisnaedi:
e Fjolbyli, haedir, atvinnuhlsnzedi
e Litlar, midlungs- og stdrar ibudir, einstaklings- og fjolskylduibudir.
e Félagslegt husnadi, leiguhlsnzedi, séreignaribudir.
e Alls konar ibudir.

Almennt viomid um ibudir i nybyggingum a I66um:

e Staerd ibuda. A 166um med fleiri en 30 ibudir er gerd krafa um mismunandi tegundir ibida; 20%
ibuda 2 herbergi og minna; 35% ibuda 3 herbergi; 35% ibuda 4 herbergi; 10% ibuda 5 herbergi og
steaerri.

e Leiguhtsnaedi. A 166um med fleiri en 20 ibudir skulu leiguibudir vera i samraemi vid hisnaedisstefnu
Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% husnzedis sé leiguibudir og studentaibudir.

e Félagsbustadir. A 165um med fleiri en 40 ibudir er gerd krafa um samraemi vid hisnaedisstefnu
Reykjavikurborgar ad Félagsbustadir hafi kauprétt ad 5% ibuda.

Fjolbreytt atvinnuhtsnzedi:
e Einkafyrirteeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir, dldrunarpjénusta.
e Verslanir, veitingastadir, pjonusta, vinnustofur, skrifstofur.

Mynd 12. Borgarlif
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5.1 STARFSEMI

Starfsemi & deiliskipulagssvaedinu er i samraemi vid landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030. Nanari
skilgreining 4 landnotkun kemur fram i sérskilmdalum fyrir hverja 166.

Innan skilgreindra ibudarsvaeda er mogulegt ad gera rad fyrir fijdlbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad reeda prifalega
starfsemi sem ekki veldur 6nzedi.

Deiliskipulag veitir eftirfarandi heimildir fyrir atvinnustarfsemi, medfram Breidhofda og vid Bryggjutorg:
e Skrifstofur.
e Opinber grunnpjénusta.
e Verslanir, pjonusta og veitingarekstur.
e Hotel (4160 O).
e Menningarhus / galleri.
e ipréttahus / likamsraektarstod.
e Stofnanir / 6ldrunarpjonusta.
e Ungbarnaleikskdlar.

Jafnframt er heimild fyrir ungbarnaleikskdla @ nedstu haed a 166 E og grunn- og leikskdla a 160 N.

Um hévada fra starfsemi skal fara eftir vidmidum byggingarreglugerdar og iST45:2016 Hljédvist - Flokkun ibudar- og
atvinnuhuUsnadis.

Utlofun lyktarmengunar skal avalt vera fyrir ofan haesta dvalarflét 16dar, b.m.t. pakgarda.

Starfsemi sem hefur i for med sér mikla umgengni skal adeins starfraekt & virkum dégum milli kl. 9:00 — 18:00. Starfsemi
sem hefur i for med sér 6naedi er dheimil.

5.2 BUAPROUN, FJOLDI iBUA OG ALDURSSAMSETNING
Midad er vid ad medaltali 2,5 ibua i hverri ibud. Aaetladur ibuafjoldi a deiliskipulagssvaedis Bryggjuhverfis vestur er
2100. Midad er vid ad aldurssamsetning hverfisins verdi apekk medaltals aldurssamsetningu i Reykjavik.

5.3 SKOLAHVERFID, GRUNN- OG LEIKSKOLAR

Rammaskipulag Ellidaarvogs - Artunshéfda gerir rad fyrir 3 skélalédum innan rammaskipulagssvaedisins. Grunnskélar
yngri deilda verda stadsettir i ndleegd vid Krossmyrartorg og Bryggjutorg. Gert er rad fyrir ad grunnskdlar yngri deilda
verdi sambyggdir grunn- og leikskélar.

Azetladur fidldi grunnskélabarna i Bryggjuhverfi - vestur er 100 - 130. Gert er rad fyrir safnskdla fyrir efri deildir
grunnskdla vid Ellidaarvog sem pjonar byggdinni beggja vegna Ellidaarvogs, enda i gddum tengslum vid gongu- og
hjélabryrnar yfir Ellidaaroésa.

Azetladur fioldi leikskdlabarna i Bryggjuhverfi - vestur er 100 - 120. Heimilt er ad stadsetja ungbarnaleiksskéla innan
skilgreindra ibudaléda 4 jardhadum fjélbylishusa.
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5.4 FRISTUNDASTARF

i tengslum vid uppbyggingu leik- og grunnskdéla er gert rad fyrir fristundaadstédu.

Bryggjuhverfi - vestur er a jaGarsvaedi fjogurra iprottafélaga: Vikings i Blesugrof, brottar i Laugardal, Fjolnis i Grafarvogi
og Fylkis i Arbae. Gédar gdngu- og hjélastigaleidir eru ad pessum svaedum sem eru i 2 - 4km fjarlaegd fra Bryggjuhverfi.
Smabatabryggja Snarfara vid Naustavog er i naesta nagrenni, en jafnframt tengist skipulagssveedid Utivistarsvaedinu
i Ellidadrvogi og Geirsnefi. Samkvaemt rammaskipulagi Ellidadrvogs - Artinshofda er gert rad fyrir ad Geirsnef verdi
bréad sem almenningsgardur i framhaldi af Ellidaardal.

5.5 ONNUR SAMFELAGSPJONUSTA

Pjénustumidstod Grafarvogs og Kjalarness sinnir pjénustu vid einstaklinga og fjolskyldur, sérfreedipjénustu vid leik- og
grunnskadla, fristundaradgjof auk almennrar upplysingagjafar um starfsemi Reykjavikurborgar. Pjénustumidstddin ber
abyrgd a framkveemd forvarnarstefnu Reykjavikurborgar og par fer fram faglegt samstarf med aherslu 4 sampzetta
bjénustu.

5.6 ORYGGI OG HEILSA

Rammaskipulag Ellidadrvogs - Artinshofda hverfist ad miklu leyti um fyrirhugadan Samgéngu- og préunaras.
Samgonguskipulag og byggdamynstur hverfisins studlar ad vistveenum samgdngum sem draga ur loft- og havadamengun
asamt pvi ad hvetja til aukinnar likamlegrar hreyfingar i daglegu lifi. Almennum leiksvaedi og dvalarsvaedi eru stadsett 4
fridseelum stodum og hverfinu er pjénad af skilvirku neti gongu- og hjdlastiga. Med naerpjénustu og gédum tengslum
vid stér Utivistarsvaedi er studlad ad aukinni skilvirkni hverfisins og baettri lydheilsu.

5.7 ALGILD HONNUN

Mannvirki og almenningsrymi skulu vera adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra
vid og honnun hisbygginga og almenningsryma, i samraemi vid stefnu stjérnvalda um adgengi fyrir alla.

Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja a grundvelli
fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med 6ruggum haetti komast inn og Ut Ur mannvirkjum jafnvel vid évenjulegar
adstaedur eins og t.d. eldsvoda.

Honnudir skulu fara eftir videigandi reglugerdum og leidbeiningum vid hénnun bygginga og umhverfis peirra.
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Mynd 13. Fyrirmyndir adgengi allra
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6 GADI BYGGDAR OG BYGGDARMYNSTUR

SKYRINGAR

. 1 Afmorkun deiliskipulagssyadis
-

Maenisstefna
“<-——4  Einhalla bak med lagmarkshalla

Einhalla pak

MNidverandi byggingar

Maverandi byggingar, ma fjarlzga
Krad urn ganguleid

Inn- oy dtkeyrsla Gr bilakjallara, leidbeinand
Gatur

Upphaskkad yfitbard
Gangustigur

Hjdlastigur

Bilastasdi

Hjdlastaedi, leidbeinandi
Djdpgérmur (endurvinnsla)

Grunn- og - ! s Leiksyaedi

leikskalalod
Afangastadur

Kennileiti

Gradur, leidbeinandi
“Watnsras [ gitu
Regngardar, leidbeinandi
Mybyggingat, leidbeinandi
Alrmenningstory

Watlendi

Strandgrodur

Sjdrivatn

Mynd 14. Yfirbragd byggdar

Utfeersla skipulagsins einkennist af sterkri dherslu & vandad yfirbragd almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi,
heildsteedar gotumyndir og vistveenar dherslur. Almennt er 16gd er dhersla a 3 - 5 haeda randbyggd par sem husarod i
jadri l6dar umlykur gardrymi.
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Mynd 15. Byggdarmynstur

[ stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, kemur fram ad ,Byggingarlist er
fiarfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, dvaxtar pa fjarmuni sem i pad er lagt, hvort heldur litid er
til laegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis 4 liftima pess. P4 hefur vondud
byggingarlist og g6d borgarrymi addrattarafl & einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki. A timum pegar félk og fyrirtaeki eru
mjog hreyfanleg er mikilveegt ad bjoda upp a adladandi kost til busetu og vaxtar.” Enn fremur ad ,,G6d honnun skilar
virdisauka fyrir island og eykur ardsemi bygginga.”

Gerd er krafa um videigandi fagmenntun hénnuda bygginga, innvida og mannvirkja. Utfeersla géturyma, garda,
almenningsryma, brdarmannvirkja og sjavarkanta skal vera leidd af teymi landslagsarkitekta, arkitekta, verkfraedinga.
Auk pess er gert rad fyrir ad listamenn komi ad métun almenningsryma sbr. kafla 7.3.

Til ad studla ad fjdlbreytni og uppbroti i byggdamynstri er gerd krafa um ad sami arkitekt fari ekki med hénnun bygginga
4 tveimur adliggjandi [66um innan deiliskipulagssvaedisins.
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6.1 SKUGGAVARP OG SKJOLMYNDUN

Jafndaegur ad vori, kl.10:00

-

17: Skuggavarp

s
Mynd

Jafndaegur ad vori, kl.13:30

Jafndaegur ad vori, kl.17:00

Mynd 16. Skuggavarp yfir deiliskipulagsvaedid

Bryggjuhverfi vestur er adlagad ndverandi Bryggjuhverfi og er blanda 3 - 5 haeda borgarhusa, flest umhverfis skjélgéda
og solrika inngarda en byggd ris fra sudvestri til nordausturs.

A nordurhluta svaedisins er ein bygging sem er haerri en 5 haedir. Logd er ahersla 4 skjélmyndun og heppilega afstodu
til sélar i inngérdum med pvi ad stadsetja laegstu byggdina i sud-vestur horni hvers reits.

Skuggavarp innan svaedisins hefur verid kannad 4 sumarsdlstédum og a vor- og haust jafndaegrum, sbr. myndir hér i
framhaldi.

el :
Mynd 19: Skuggavarp
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Sumarsolstodur21.juni, kl.10:00 Jafndaegur ad hausti, kl.10:00

Sumarsdlstédur 21.juni, kl.13:30 Jafndaegur ad hausti, kl.13:30

Mynd 21: Skuggavarp

Sumarsdlstédur 21.juni, kl.17:00 Jafndaegur ad hausti, kl.17:00

P
i

Mynd 22: Skuggavarp Mynd 25: Skuggavarp

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 28 Reykjavikurborg ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 20 Reykjavikurborg

Borgartun 12-14 Borgartn 12-14
105 Reykjavik 105 Reykjavik



Bryggjuhverfi vestur

7 ALMENNINGSRYMI

[ péttri byggd gegna almenningsrymi veigamiklu hlutverki. Skipulagid gerir rad fyrir randbyggd, med skjélgédum
inngérdum og baejarrymum auk Utsynisstiga vid sjo og belti votlendis nordan Artinshofda. Ennfremur gegna grunn- og
leikskolalodir veigamiklu hlutverki i hverfinu.

Utfeersla skipulagsins einkennist af sterkri dherslu & vandad yfirbragd almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi,
heildstaedar gotumyndir og vistvaenar adherslur. Almenningsrymi og listir i peim er mikilveegur pattur i samfélagi par
sem asynd peirra hafa ahrif 8 upplifun okkar.

Almenn greinargerd lysir innvidum hverfisins, almenningsrymum, gatnakerfi, géngu- og hjdlastigakerfi, strandlinu
asamt sorphirdu- og veitukerfum. Settir eru skilmalar um landmaotun, grédur, fragang, efnisval, lysingu, auglysingaskilti,
adgengismal o.fl.

[ skilmalum um husbyggingar og mannvirki 4 168 eru settar fram krofur il einstakra 16da, en innan hverrar 63ar i
ibudarbyggd er gert rad fyrir sameiginlegu dvalarsvaedi i gardi asamt leiksveaedi.

Huga skal sérstaklega ad ferlimalum og adgengi i Bryggjuhverfi vestur. Auk pess skal tryggja greitt adgengi gangandi og
hjolandi um hverfid, en stigakerfi hverfisins tengist stofnstigakerfi borgarinnar og stigum adliggjandi hverfa.

Sjalfbaer medhondlun ofanvatns er einn af megin pradum rammaskipulags Ellidaarvogs og Artiinshofda. Vefur graeenna
sveeda gegnir lykilhlutverki vid ad safna vatni af pokum, gétum og bilasteedum, haegja a rennsli pess, hripa pvi nidur
og brjota nidur éhreinindi i gegnum grédur og jardlog og fleyta pvi til sjdvar sem ekki skilar sér nidur. Visad er til kafla
9.5 um sjalfbeera medhondlun ofanvatns og fruméaaetlunar um medhdndlun ofanvatns vid Ellidadrvog - Artinshofda,
Reykjavik sem unnin var af Verkis arié 2017 .

Bryggjutorg er helsti samkomustadur hverfisins, en umhverfis torgid er gert rad fyrir ad blondun verslunar, pjénustu,
skoéla og ibudahusnadis skapi vettvang mannlifs og menningar innan hverfisins. Bryggjutorg tengist fyrirhugudu
Krossmyrartorgi um Breidhofda og almenningsrymum vid strond til nordurs.

Almenningsrymi, gotur, stigar og opin svaedi er i eigu og umsjén Reykjavikurborgar.

Vid honnun og utfzerslu allra almenningsryma og gatna skal 16gd sérstok ahersla a:
Heildaryfirbrag hverfisins og efnisval

List i almenningsrymum

Leiksvaedi, pemavelli og afangastadi

Graédur, trjareekt og liffreedilegan fidlbreytileika

Skipulag vi0 sjo og strandsveedi

Ofanvatnslausnir

Sampaettingu ferdamata

Mynd 26. Bryggjutorg
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7.1 RYMIN | HVERFINU

o Bryggjutorg

Vid bryggjutorg er gert rad fyrir verslun og pjénustu a jar6haed og ibudum a
efri haedum, auk pess sem grunn- og leikskdli er i naesta nagrenni vid torgid.
Gert rdd fyrir ad torgid muni préast sem idandi hverfistorg par sem skapadar

verdi adstaedur til afpreyingar fyrir alla aldurshépa.

'ﬂk‘ ¥

Torgid nytist jafnframt ad hluta til sem pemavollur par sem pema torgsins
er bryggja. Vio Utfaerslu torgsins skal mdéta umhverfi sem gefur kost 8 leik og
hreyfingu.

Breidhofdi nordan Bryggjutorgs

Rétthyrndar tjarnir eda siki tengja Bryggjutorg vid strandlengju medfram
ilongu almenningsrymi sem Breidho6fdi myndar nordan Bryggjutorgs. Vatn er
bema peirra almenningsryma sem stadsett eru i pessum hluta hverfisins en
siki og tjarnir eru mikilvaeg til ad veita sem flestum ibdum hverfisins Gtsyni
yfir vatn og tengja par med hverfid sinu ndnasta umhverfi. Vid nordurenda
bessa afgerandi ass skal utfeera dfangastad.

Strénd

Strandlengja til nordurs skal méta @ pann hatt ad hun liki eftir nattarulegri
strond med pvi ad auka yfirbord fjorubords. Med slikri utfeerslu verdi
skapadar adsteedur til endurheimtar lifrikis auk pess sem ibdum hverfisins
gefst par med kostur 8 ad komast i bein tengsl vid strandlengjuna.

Milli strandar og byggdar er gert rdd fyrir Utivistarstig sem tengist adliggjandi
stigakerfi, en innan hverfis er gert rad fyrir ad Utivistarstigurinn rammist inn
af tveimur afangarstodum til austurs og vesturs par sem vegfarendum gefist
kostur 4 ad njota utsynis, hvilast eda nyta leik- eda afingataeki.

Lifriki strandarinnar er pema almenningsryma vid strandlengju.
Votlendi

Nordan Saevarhofda er belti votlendis sem er mikilvaegur hlekkur i blagraeenum
ofanvatnslausnum a rammaskipulagssvaedinu 6llu (sja nanar i kafla 9.5).

[ tengslum vid settjarnir og rasir ofanvatns skal méta fjélbreytt opin graen
sveedi og studla ad verndun vistkerfis. Vinna skal med grédur sem pema i
tengslum vid blagreenar ofanvatnslausnir.

Mynd 27. Fyrirmyndir almenningsrymi
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7.2 HEILDARYFIRBRAGD OG EFNIS

> ,{ =

Mynd 28. Fyrirmyndir efnisval i almenningsrymum

Bryggjuhverfi vestur

Heildaryfirbragd hvers almenningsrymis
um sig skal taka mid af pema
vidkomandi rymis. Pannig getur
utfaersla Bryggjutorgs til ad mynda falid
i sér visanir i bryggjugdlf og Breidhofdi
nordan Bryggjutorgs getur moétast af
sibreytilegum birtingarmyndum vatns
eftir drstidum og vedurfari.

Logd er dhersla &4 ad heildaryfirbragd
almenningsryma i hverfinu 6llu tvinnist
saman i heildstaeda mynd og ad samfella
sé & milli gotugagna, yfirbordsefna og
lysingar.

Nyta skal vyfirbordsefni, gotugogn
og lysingu til ad styrkja rymiskennd,
stadaranda og skynjun umhverfis.

7.3 LIST

{ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar,
skal list vera veigamikill og afgerandi
hluti heildarhénnunar almenningsryma
i Bryggjuhverfi vestur.

Gerd er krafa um ad listamenn verdi
hluti honnunarteyma arkitekta,
landslagsarkitekta og verkfraedinga
sem Utfeera honnun almenningsryma
og gatna, med pad ad markmidi ad
listaverkin verdi nattdrulegur hluti
heildaryfirbragds almenningsryma.

Gera skal rad fyrir ad list verdi samofin
utfaerslu pess ass sem Breidhofdi myndar
fra Beimabryggju, yfir Bryggjutorg og til
sjavar.

Listasafn Reykjavikur mun hafa umsjén
med listaverkum i  Bryggjuhverfi
vestur og kemur ad vali listamanna
i honnunarteymi, auk pess ad veita
rddgjof vid undirbuining og framkvaemd.

Bryggjuhverfi vestur

Mynd 29. Fyrirmyndir list i almenningsrymi
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7.4 LEIKSVADI OG AFANGASTADIR

Leiksveedastefna  Reykjavikur er fil
grundvallar  atfeerslu  leiksvaeda i
Bryggjuhverfi vestur.

Kvod um leiksveedi er innan flestra
[60a, auk pess sem gert er rad
fyrir leiksveedum 4 borgarlandi vié
Bryggjutorg og a d&herslustodum vid
strondina. Jafnframt er gert rad fyrir
ad grunn- og leikskélalédir pjéni sem
leiksvaedi.

Afanga- og torgsvaedi & borgarlandi eru
einnig i tengslum vid Bryggjutorg og
aherslustadi vid sjoinn.

pa gerir rammaskipulag Ellidadrvogs
og Artunshofda rad fyrir stérum
hverfisgardi a Geirsnefi.

Grunn- og
leikskolalog

MNaverandi byggingar
Gatur
Leiksyadi

Afangactadur

Almenningstory

Mynd 30. Stadse

Grunn- oy leikskdlaldd

tning leik- og dvalarvaeda

e
P

Mynd 31. Fyrirmyndir leiksvaeda og afangastada
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RODUR, TRIARZKT OG LIFFRZEDILEG FIOLBREYTNI
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Mynd 32. Grédurpekja

Bryggjuhverfi vestur

| SKYRINGAR:

Afmiarkun deiliskipulagssy edis

Miverandi byggingar
Gatur

Gongustigur

Grédur, leifbeinandi
Watnsras | goty
Regngardar, leidbeinandi
Mybyggingar, leidbeinandi
Grodurbekja & pkum
Watlendi

Strandyrddur

Sjdrivatn

Reykjavikurborg
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Innan  hverfisins  gefst  einstakt
teekifeeri til ad vinna med liffreedilegan
fiolbreytileika  grédurs. En  innan
skipulagssvaedisins er allt fra votlendi,
til borgargrodurs og padan til fjoru.

Gotutré og blagraenar ofanvatnslausnir
gegna mikilvaegu hlutverki i ad skapa
adladandi gotumyndir i hverfinu og
stydja vistfreedilega fjolbreytni. bpannig
eru gotutré i 6llum gdétum en einnig i
tengslum vid almenningsrymi og torg
vid sjéinn og vio siki.

Grédurbelti verda i regnkdssum med
markvissu  millibili  milli  bilasteeda
sem munu nytast til medhondlunar
ofanvatns. bPa er grédur, tré og runnar i
husagordum.

Unnid skal @8 markvissan hatt med grédur
sem pema i votlendis belti nordan
Seevarhofda. Ennfremur skal unnid med
grédur vid strandlengju, en par skal
sérstaklega unnid med strandtegundir.
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7.5 SKIPULAG VID SJO OG STRANDSVADI

: Logd er rik dhersla & adgengi
almennings ad sjo, sem er i samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030.
pa er moguleiki & ad fara i manngerda
b = : @ fjoru, ganga um og virda fyrir sér lifrikid
" s S | fj5rubordinu. Afangar- og Utsynisstadir
‘ eru pvi adallega vid sjéinn og i tengslum
vid siki og vid Bryggjutorg.

] I 1
l!r“H
1

18]

Gert er rad fyrir prepstollum vid siki
til ad setjast 4 auk pess sem par gefst
kostur @ ad upplifa sjavarfoll og fledi
yfirbordsvatns at i sjo, en sikin stallast
nidur fra Bryggjutorgi i att ad sjo, par
sem sjavarfalla geetir 8 storstraumsflodi
i nedsta stallinum.

bpannig eru skapadir moguleikar og
teekifzeri til ad ibuar og gestir hverfisins
geti notid samvista og fjolbreytileika st . dom 4om
mannlifs i ndvist vid sjdinn.

1
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Mynd 34. Fyrirmyndir um svaedi vid sjo og strandsvaedi

Mynd 35. Sjavarsida
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7.6 LIOSVIST

Lysingu innan péttbylis og dreifbylis parf ad ndlgast & heildraenan hatt par
sem velferd ibua er sett i forgrunn. Lysingardaetlun parf pvi baedi ad vera i
samhengi vid umhverfi sitt og virka sem sampaettandi pattur i heildar naetursyn
borgarinnar.

Haegt er ad nd gddum birtugaedum med pvi ad nota pa eiginleika og dreifingu
ljéss sem er videigandi i hverju tilviki fyrir sig. Pad er sérstaklega maelt med
bvi ad nota ljosgjafa sem valda sem minnstri glyju. Honnun lysingarkerfa
parf ad midast vid ad koma i veg fyrir agengt ljos vid byggingar dsamt dparfa
ljésmengun (*). Til ad koma i veg fyrir glyju og truflun & naetursyn borgarinnar
parf ad fela ljosgeisla eins vel og kostur er.

Litarhitastig (Correlated Color Temperature, CCT) er haegt ad nyta til ad greina
a milli mismunandi sveeda og stigskiptra gotutegunda. Hins vegar er mikilvaegt
ad lysingarhonnudir geri sér grein fyrir liffraedilegum ahrifum litarhitastigs a
manneskjur og dyralif. God litarendurgjof (Color Rendition, CRI) sem er Ra70
eda haerri tryggir fullnaegjandi sjonraen ahrif.

Evrépustadlarédin [ST-EN 1321 1-4 skal notud sem grunnvidmid vid flokkun
gotulysingar. Hins vegar skal lysing fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur vera
ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en a adliggjandi samsida vegum.

Opin svaedi eins og t.d. torg, stigar og graen sveedi bjoda uppa moguleika fyrir
skapandi lysingu sem haegt er ad nyta til ad auka umhverfisgaedi og gera med pvi
umhverfid adladandi fyrir ibua og adra vegfarendur. Lysing sem er sérstaklega
skipulogd og honnud fyrir byggingar og framhlidar hdsa er mikilvaegur pattur
til ad skapa karakter og umgjord sem eykur geedi mannlifsins i borginni ad
naeturlagi. Mikilvaegt er po ad geeta hofs i notkun patta eins og lita og/eda
hreyfanlegra ljosa af vir@ingu vid svaedid, karakter pess og samhengi. Lysing a
framhlidar hdsa og adrar utstillingar skal vera i samraemi vid svaedisflokkunina
CIE-S-015:2005 (**sja yfirlitstoflu fyrir svaedisflokkun umhverfis).

Hvad vardar natturuleg svaedi, pa er sérstaklega meelst til pess ad myrkursvaedi
séu vardveitt eins og mogulegt er um leid og oryggi vegfarenda er tryggt med
akjoésanlegri lysingu.

Naudsynlegt er ad vidhafa samrad vid borgaryfirvéld vardandi notkun ljésa- og
auglysingaskilta og skal notkun peirra alfarid takmaorkud vid midsvaedi. Leyfileg
lj6ésa- og auglysingaskilti skulu aldrei fara yfir pau mork sem gefin eru upp i
sveedisflokkun CIE-S-015:2005 fyrir videigandi ljdma & lodréttum fleti (**sja
yfirlitstoflu fyrir videigandi ljdma 4 16dréttum fleti).

A3 00ru leyti er visad i leidbeiningar um ljésvist i ljésvistarskipulagi
Reykjavikurborgar sem er i vinnslu og mun liggja fyrir um mitt ar 2018.
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** CIE-S-015:2005 Leidbeinandi svaedisflokkun umhverfis

Umbhverfi Lysing umhverfisins Daemi
E1 Nattdrulegt Nattdrulegt myrkur pjodgardar, verndarsvaedi
E2 Dreifbyli Litid upplyst svaedi I6nadar- eda iblasvaedi i
dreifbyli, sveitabyli
E3 Uthverfi Medal upplyst sveedi I6nadar- eda iblasvaedi i
Uthverfi
E4 péttbyli Mikid upplyst sveedi Baejar- og borgarkjarnar,

verslunar- og pjonustusvaedi

** CIE-S-015:2005 Videigandi ljomi & [6dréttum fleti

Teeknileg mork lysingar El E2 E3 E4
Ljdsmagn fra framhlidum bygginga (Lb) 0cd/m2 5cd/m2 10 cd/m2 25 cd/m2
Ljosmagn fra skiltum (Ls) 50 cd/m2 400 cd/m2 800 cd/m2 1000 cd/m2

* Skyringarmynd sem synir agengt ljés og ljdsmengun af véldum pess.
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Ligsmengun er oft afleidiing af pvi hvernig ljési er beint fra ljgsabi Rétt val & ljgsabi asamt bvi a8 binadurinn sé festur rétt og vandlega, getur
skipt skopum.
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7.7 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNISLOSUN

SKYRINGAR:

-
1 Afmarkun deiliskipulagsseasis
F I

-
] vessmen
I:I Niverandi byggingar

— — — Strandlina i AR
5 "\\ Fyling & sjd

Myn-d-'37.Landmc')‘tun

Deiliskipulagid gerir grein fyrir landmodtun, haedarsetningum og endanlegum fragangi yfirbords. Gefin verda ut haedar-
og meelibldd fyrir allar |68ir. Haedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja haedarbreytingum i landi med naudsynlegri
adlogun til ad tryggja afrennsli yfirbordsvatns og uppfylla krofur med tilliti til ferlimala.
Deiliskipulagssveedid er neer alfarid 4 landfyllingu og er ad hluta til um nyja landfyllingu ad raeda. Gera ma rad fyrir ad
nuverandi fyllingu verdi raskad ad hluta vegna veitukerfa i jordu, bilakjallara og kjallara.
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8 SAMGONGUR

i gildi er Samgdngustefna Reykjavikur, Samgoéngustefna fyrir starfsemi
Reykjavikurborgar, Loftslagsstefna Reykjavikur, Umhverfis- og Audlindastefna
Reykjavikur og Hjodlreidadaetlun par sem nanar er kvedid 4 um markmid og
adgerdir i samgdngumalum borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030
eru skilvirkar og 6ruggar samgongur an umfangsmikilla gatnaframkvaemda
markmid.

bratt fyrir verulega breytingu i samgéngumalum med uppbyggingu Borgarlinu
verdur einkabillinn ad likindum &afram fyrirferdarmikill i umhverfinu, en
umhverfisvaenni og fyrirferdarminni.

L6gd er megin dhersla a vistveenar samgongur i samgongukerfi Bryggjuhverfis
vestur. Umferd gangandi og hjdlandi er i forgangi og almenningssamgongur
skulu vera adgengilegar, areidanlegar og oruggar. Stigakerfi tengist stigakerfi
adliggjandi Utivistar- og ibudarsveeda, Artinshofda, Ellidadrvog, Grafarvogi,
Ellidaardal og Vogahverfi.

Adkomuleidirinn a deiliskipulagssvaedid eru jafn margar og fyrir eru en skilvirkni
gatnatenginga mun aukast. Lega Saevarh6fda mun breytast litillega, auk pess
sem gert er rad fyrir ad Breidhofdi verdi framlengdur nidur i Bryggjuhverfi
vestur. Samhlida peirri breytingu verdi gatnatenging um Svarth6fda aflogo.
Rammaskipulag gerir rad fyrir nyrri aksturstengingu vié Gullinbrt til ad tengja
Bryggjuhverfi betur vid byggd i Grafarvogi. Hun fer i gegnum vegfyllinguna
og inn a Gullinbru til nordurs og sudurs. Su tenging er utan skipulagssvaedis
deiliskipulags Bryggjuhverfis vestur.

Midad er vid ad umferdarhradi hverfisins verdi takmarkadur og fari ekki yfir
30 km/klst innan hverfisins. A Breidhofda og Seevarhéfda er midad vid 50 km/
kist. Litill umferdarhradi eykur til muna umferdaroryggi sem hvetur til notkunar
vistveenna ferdamata sem gerir gbétur meira adladandi.

Vidmid um fjolda bilasteeda eru i samreemi vid aherslur i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010 - 2030. | deiliskipulagi er synd leidbeinandi stadsetning
hjélastaeda vid gotur annars vegar og hins vegar settar fram krofur fyrir ibddar-
og atvinnuhlsnadi. Med aherslu a vistvaena ferdamata gefst teekifeeri til ad
faekka heildarfjolda bilastaeda.
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8.1 GATA SEM BORGARRYMI

Go6turymid innan hverfisins er skyrt afmarkad af 3 - 5 haeda byggingum med hushlidum ad gangstétt, par er dhersla 16g0
a adladandi goturymi og adgerdir til ad draga Ur umferdarhrada . barfir gangandi og hjélandi vegfarenda eru settar i
forgang vid honnun gatna og hugad er sérstaklega ad adgengi fyrir alla.

Grédurbelti verda med markvissu millibili milli bilasteeda sem munu nytast til medhondlunar ofanvatns. Gert er rad
fyrir ad hverfid geti stutt vid félagslegan fjolbreytileika og mun adladandi rymi sem fyrst og fremst er ztlad félki, auka
likurnar 4 félagslegum samskiptum.

Breidhofdi er breidgata sem tengir Bryggjuhverfi vid byggd 4 Artinshoéfda og tengir par med Bryggjutorg og
Krossmyrartorg. Seevarhofdi er breidgata sem tengir Bryggjuhverfi vid Bildshofda og Vesturlandsveg annars vegar
og Gullinbru hins vegar. Beimabryggja og Gjukabryggja eru borgargbétur sem tengja Bryggjutorg vid Tangabryggju og
Seevarhofda. Adrar gotur innan skipulagssvaedisins eru skilgreindar sem hisagoétur.

' Mynd 38. Gata sem borgarrymi

Bryggjuhverfi vestur liggur vel vid samgongukerfum Reykjavikurborgar:

o Stofnstigakerfi Reykjavikurborgar tengist skipulagssvaedinu til austurs
og vesturs.
o Svaedid er i tengslum vid Gullinbru og Vesturlandsveg
o Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Breidhofda og/eda Seevarh6fda og tengi deiliskipulagssveedid
pbar med Krossmyrartorgi og fyrirhugadri Borgarlinu.
o Auk ofangreindra samgdngumata, eru moguleikar & ad préa samgongur a sjo i tengslum vid sidari
deiliskipulagsafanga rammaskipulags Ellidadrvogs og Artinshofda.
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8.2 SAMGONGUKERFI OG UMFERDARMANNVIRKI

‘i 2 o
- Z SKYRINGAR:
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. | Aimarkun deiliskipulagssy adis

Naverandi byggingar
Borgargata 50 km
Hisagata 30 krn
Hisagata 15 km

Yira gatnanet

Gangustigur

LT TTIE:

Hjalastigur

.

~ Mynd 39. Samgongukerfi
Utfeersla skipulagsins einkennis af sterkri dherslu & vandad yfirbragd almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi,
heildstaedar gotumyndir og vistveenar aherslur.

Prenn gatnamadt verda fra Saevarhofda og inn a deiliskipulagssveedid. Gjukabryggja, Tangarbryggja og gatan sem er
vestan vid skélann munu tengjast Seevarh6fda med T-gatnamdtum. Saevarhofdi liggur undir Breidhofda og er engin
bein tenging milli pessara tveggja gatna
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Seevarhofdi og Breidhofdi eru brorgargdétur med grédurbelti fyrir midju gétunnar sem mun nytast til medhondlunar
ofanvatns. Hjolastigur er einungis sunnan megin vid Seevarhoéfda 4 skipulagssvaedinu en beggja vegna vid Breidhofda.

Borgargotur leggja dherslu @ margpaett hlutverk gétunnar i borgarsamfélaginu og eru lykilgotur i hverfinu. baer njota
forgangs sem almenningsrymi og umferdaraed fyrir alla ferdamata. Vid pessar gdtur er heimil fijolbreyttari starfsemi
en vid adrar gotur. bess er gaett ad storir bilar, svo sem rutur og streetisvagnar, hafi greidan adgang umhverfis skélann.

Allar gétur innan hverfissins eru hdsagotur med tveimur akreinum i gagnstaedar attir, 15 - 30 km/klst hamarkshrada,
bilastaeedum i gbtu, samsida og/eda pvert a gotu, trjagrodri, hjdlasteedum og gangstéttum naest byggingum. Grodurbelti
eru med markvissu millibili & milli bilastaeda sem mun nytast til medhdndlunar ofanvatns. Oll helstu gatnamét verda
uppheaekkud og med 6dru efni en gdturnar sjalfar. Pad audveldar pverun gangandi og hjélandi auk pess sem pad leekkar
umferdarhrada.

Botnlangar eru med 15 km/klst hdmarkshrada, bilasteedum i gbtu, samsifa og/eda pvert a gotu, trjagrodri, hjdlastaedum
og gangstéttum naest byggingum. Grodurbelti eru med markvissu millibili @ milli bilasteeda sem mun nytast ftil

medhodndlunar ofanvatns.

Vid honnun gatna skal hafa eftirfarandi ad leidarljési:

o Draga skal ur hdvadamengun vegna umferdar med vali a videigandi yfirbordsefni og lagum umferdarhrada.
o Raetur og krdna trjaa skulu fa fullnaegjandi plass i gbturyminu.
o Vondud gotulysing sem tryggir géda lysingu almenningsryma an pess ad trufla ibua.

Skilmalar um inn- og utakstur a 168ir koma fram i sérskilmalum I6da og 4 maelibladi.
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Mynd 40. Lykilmynd fyrir gétugerdir
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Gongu- og hjélatengingar innan hverfis og yfir Ellidaarvog eru eins og best
verdur 3 kosid. Gongu- og hjdlatengingar innan hverfis munu bjéda upp 4
stystu leid & milli stada til ad hvetja til notkunar virkra fer6amdta og gangandi

og hjélandi umferd verdur i forgangi.

8.4 GONGU OG HJOLALEIDIR

Gert er rad fyrir sérstokum hjélastigum i gdéturymum borgargatna og ad
almennt verdi upphaekkadar géngu- og hjolapveranir yfir gotur.

. SKYRINGAR

.
I:I Naverandi byggingar
1 Gdngustigur
CC Hijdlastigur
Mynd 51. Gongu og hjélaleidir

Mynd 52. Fyrirmyndir géngu og hjdlaleidir
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8.5 STADI FYRIR BiLA OG HJOL i GOTUM OG ALMENNINGSRYMUM
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Mynd 53. Bila og hjdlastzedi
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Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030 leggur aherslu 4 vistveenar samgodngur og
ad draga ur vaegi einkabilsins. peirri stefnu er framfylgt med pvi ad takmarka
fiolda bilastaeda a skipulagssvaedi Bryggjuhverfis vestur.

Almennt er gert rdd fyrir bilasteedum i géturymum og kjéllurum undir
husagdrdum og pannig dregid ur fyrirferd einkabilsins.

Samsida bilasteedi vid gotur verda i eigu og umsjén Reykjavikurborgar og eru
hugsud sem almenn bilastaedi vidskiptavina, gesta og ibua hverfisins. Hluti
peirra reiknast pé inn i bilasteedabdkhald adliggjandi 160a. Bilastaedi sem
eru hornrétt 4 gotu eru innan akvedinna 16da, en i slikum tilfellum er kvod
um gonguleid. Bilasteedi i gdturymi skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d.
hellulogn, grassteini eda 6dru slitsterkum, hripandi einingum. Ekki ma nota mol
eda annad yfirbordsefni sem haetta er 4 ad dreifist 4 akbrautum og bilastaedum.

Oheimilt er ad sérmerkja bilasteedi i gétu akvednum |6dum eda fasteignum.
Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. byggingarreglugerd
sem hlutfall heildarfjolda bilastzeda i vidkomandi bilakjallara eda vidkomandi
gotureit. Skilmalar um kvadir bilastaeda koma fram i sérskilmalum Iéda.

Hjdlastaedi verda i goturymum vid bilastaedi en auk pess er kvod um hjdlastzedi
innan I6da. Nanar er fjallad um hjoélastaedi innan [6da i skilmalum um mannvirki
aléo.
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9 ORKA OG AUDLINDIR

Umhverfis- og audlindastefna Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030 liggur
til grundvallar skipulagi Ellidaarvogs - Artinshofda. Eftirfarandi kemur fram i
stefnunni: ,Byggingar og 6nnur mannvirki eru viGamestu notendur natturulegra
audlinda og stér hluti losunar grédurhusaloftegunda er fra byggingum og
framleidslu byggingarhluta. Val @ byggingarefnum og byggingartaeknilegum
utfeerslum getur studlad ad baettu visthaefi bygginga og hverfa, baett heilsu
ibua og aukid oryggi a byggingarstad. Val 4 byggingarefnum a ad taka tillit til
visthaefis og yta undir framprdéun i vistveenni byggingartaekni.” Adalskipulag
Reykjavikur 2010 — 2030.

9.1 VATNS- OG ORKUNOTKUN

Vatn er audlind sem ber ad nyta 4 abyrgan hatt med langtimahagsmuni ad
leidarljési. Rétt medhondlun ofanvatns getur skipt skopum fyrir vistkerfi baedi
innan og utan marka borgarinnar, pvi eru vistveenar Utfeerslur fraveitukerfa og
ofanvatnslausnir mikilvaegir paettir i Utfaerslu vistveenna hverfa.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 eru ekki bein markmid um orkusparnad.
Orka er engu ad sidur takmorkud audlind og ber ad nyta hana 4 abyrgan hatt.
Settar eru fram ymsar stefnur sem studla ad betri orkunytingu og orkusparnadi.
Par ma nefna stefnu um vistveenar samgongur og péttari byggd.

Baeta ma orkunytingu hverfa og einstakra bygginga med byggingataeknilegum-
og skipulagslegum lausnum samhlida pvi sem dregid er Ur kolefnisfétspori
byggdarinnar og loftgaedi aukin.

9.2 LOFTGADI OG LOFTSLAGSBREYTINGAR

Markmid Reykjavikurborgar er ad verda kolefnishlutlaus fyrir 4rid 2040 og mun
adlagast ad loftslagsbreytingum med vistveenum og mannvaenum heetti.
Samgongur eru ein helsta orsék mengunar i Reykjavik. Rammaskipulag
Ellidadrvogs og Artinshofda leggur pvi dherslu a pétta og blandada byggd sem
stydur vid vistveena samgongumata.

Skipulag hverfisins felur i sér markvissa notkun grédurs og myndun votlendis, en
aukin grédurpekja og votlendi leida til baettra loftgeeda og aukinnar bindingar
kolefnis i lifmassa.

9.3 BYGGINGAREFNI

Logd er ahersla @ ad val 4 byggingarefnum byggist 4 umhverfissjénarmidum. En
heildaryfirsyn 4 liftima bygginga og byggingarefna er lykillinn ad mati a visthaefi
byggingarefna.

Fordast skal notkun efna sem ganga a dendurnyjanlegar audlindir eda
byggja & mengandi framleidsluferlum. Ennfremur er notkun endurunninna
og endurvinnanlegra efna almennt akjésanlegri en notkun frumhraefna og
déendurvinnanlegra efna.

Notkun mengandi og heilsuspillandi efna er éheimil.
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9.4 MEDHONDLUN URGANGS

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, Umhverfis-og audlindastefnu
Reykjavikur og Loftslagsstefnu Reykjavikur er stefnt ad minnkun Urgangs
og aukinni endurvinnslu og endurnytingu. Arid 2019 verdur allur lifraent
nidurbrjétanlegur drgangur endurnyttur.

Log0 er ahersla a ad dregid verdi ur urgangsmyndun og hlutfall endurvinnslu
og endurnytingar aukid. Skilvirkt, einfalt og adgengilegt kerfi til flokkunar og
medhondlunar drgangs er lykill ad baettri medhondlun Urgangs.

Medhondlun og forgun Urgangs skal vera i samraemi vid Umhverfis- og
audlindastefnu Reykjavikurborgar og Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar.

9.4.1 MEDHONDLUN URGANGS A FRAMKVAMDARTIMA

Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal fylgt verklagsreglum
Reykjavikurborgar par ad lutandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhondlun
urgangs vid umsokn um framkvaemdaleyfi.

9.4.2 MEDHONDLUN URGANGS FRA ATVINNUSTARFSEMI
Vidalltatvinnuhusnaediddeiliskipulagssvaedinuskal gerarad fyrirsorpgeymslum
i samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera
innan byggingareits og i aflokudum rymum sem skulu innbyggdar i byggingar.
Rekstraradilar atvinnuhlsnaedis bera dbyrgd a eigin sorphirdu og skulu tryggja
sér pjonustu videigandi sorphirdufyrirtaekis.

9.43 MEDHONDLUN URGANGS FRA HEIMILUM

Medhondlun drgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal vera samkvaemt
gildandi reglugerdum um medhondlun udrgangs og gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar um medhondlun Urgangs

Reykjavikurborg sinnir sorphirdu heimilisirgangs og hefur umsjén med rekstri
grenndarstodva.

i Bryggjuhverfi vestur verdur sorpflokkun og hirda Utfeerd med djipgamum.
Gert er rad fyrir allt ad 5 drgangsflokkum, en til ad byrja med verda peir 3:
blandadur urgangur, pappir og plast. Nanar er fjallad um utfeerslu djupgdma i
skilmalum fyrir hasbyggingar og mannvirki a [68.
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9.5 OFANVATNSLAUSNIR

SKYRINGAR

-
il 1 Afmarkun deiliskipulagssyzbis
.

| I:I Niverandi byggingar
Regnyardar, leidbeinandi
I:l Nybyggingar, leidbeinandi
:;"'\-\k\_ I:l Gradurbekja & pokum
. iy
B | —’ Regnvatnslagnir og dtrasir
/"_/_) irbordsvatn & gétum

s Regnkassar, ofanvatnshreinsun

(] Tenging vid regrv atnslagnir

o Mynd 56. Ofanvatnslausnir
i rammaskipulagi svaedisins er 16gd dhersla 4 ad nyta graen svaedi undir Artinshéfdanum fyrir hreinsun ofanvatns
fra efri byggdum svaedisins og var sérstok frumaaetlun um medhondlun ofanvatns Utbuin sem Utlistadi leidbeiningar
fyrir staerdardkvordun, honnun og utfaerslur & ofanvatnslausnum. Hluti af pessum graena geira liggur i gegnum
deiliskipulagssvaedid og tekur vid ofanvatni ofan af Artinshéfda og fra sudurhluta deiliskipulagssvaedisins.

Mikilveegt ad horfa til pessara leidbeininga vid frekari hénnun og utfaerslu a settjornum og utrasum pvi ad forsendur
frekari uppbyggingar byggdar par sem nulverandi settjarnir eru stadsettar vid Ellidaarvog eru byggdar & pvi ad
ofanvatnshreinsun geti farid fram i pessum graena geira.
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9.5.1 ALMENNT

Ofanvatnskerfi Bryggjuhverfis - vestur verdur samblanda af ofanvatnslognum
i gotum og blagreenum ofanvatnslausnum. Blagraenar ofanvatnslausnir hafa
verid ad rydja sér til rims hér 4 landi sidustu misseri. Megintilgangur blagraenna
ofanvatnslausna er ad likja eftir natturulegum ferlum regnvatns eins og peir
voru adur en landsvaedid byggdist upp. Pad er gert med pvi ad fanga regnvatn
bar sem pad fellur til jardar og 4 huspok og leyfa eins miklu vatni og haegt er ad
siast i jordu eins nalaegt peim stad par sem pad féll og skila restinni i naleegar
regnvatnsrasir 8 peim hrada, i pvi magni og med peim geedum sem einkenndi
svaedid fyrir byggd.

A landfyllingum nalaegt sjé6 getur pé verid vandkvaedum had ad Utfaera
bldgraenar ofanvatnslausnir med gédum drangri enda eru fyllingar oft vel
bjappadar og med litid gegndraepi, landhad og nalaegd vid sjoé leidir oft til
harrar grunnvatnsstodu. Auk pess veldur péttleiki byggdarinnar og pad ad stor
hluti greenna svaeda i inngdérdum verdur stadsettur ofan a bilakjollurum pvi ad
lagning lagnakerfis verdur dumflyjanleg enda er stutt i vidtaka.

Stefnt er ad pvi ad nyta strandlengju sem liggur ad Grafarvogi nordan vid
deiliskipulagssvaedid sem Utivistarsvaedi og er pvi mikilvaegt ad vardveita og
vernda lifriki Grafarvogs og ldagmarka sjonmengun fra ofanvatnskerfinu vid
strondina. bar sem helstu Utrasir ofanvatnskerfis enda vid strandlengjuna
verdur ofanvatnskerfi hverfisins hannad med eftirfarandi meginmarkmid ad
leidarljosi:

o Lagmarka magn ofanvatns sem rennur af yfirbordi 16da og
almenningsryma i lagnakerfi og ut i vidtaka.
o Sja til pess ad allt ofanvatn af gotum og gangstéttum fari i gegnum

hreinsun adur en pvi er hleypt i lagnakerfi og ut i vidtaka.

Allt byggdasvaedi Bryggjuhverfis - vestur, gotur, almenningsrymi og |60ir er
metid sem ein heild pegar kemur ad hdonnun og utferslu ofanvatnslausna.
par fléttast inn i honnun allra mannvirkja, p.e. bygginga og garda 34
l63um, (sja einnig skilmala husbygginga og mannvirkja 4 168). Utfeerslur &
ofanvatnslausnum eru einnig ein af forsendunum vid honnun gatnarymis,
stiga og almenningsryma og eru nanar Utfaerdar i peirri honnun. betta
er pvi pverfaglegt samstarfsverkefni Reykjavikurborgar og lé66arhafa auk
framkvaemdaradila, notenda og rekstraradila i Bryggjuhverfi-vestur. Arkitektar,
landslagsarkitektar, listamenn og verkfreedingar hanna lausnirnar i samstarfi
vid Veitur, l60arhafa og gardyrkjudeild Reykjavikurborgar sem sér um rekstur
og vidhald almenningsryma og gangstétta i hverfinu.
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9.5.2 MEDHONDLUN OFANVATNS

Ofanvatnslognum verdur komid fyrir i nordur - sudurgoétum:

Gjukabryggju og Leifnisbryggju. Einnig verdur lagnakerfi i nedri hluta Breidhofda
og i Seevarhofda og i gotu vestan skélans og medfram kanalnum. Gert verdur
rad fyrir ad austur - vestur gotur verdi ekki med ofanvatnslagnir heldur verdi
afrennsli safnad a yfirbordinu og leitt i regngarda tengdu yfirfalli sem tengjast
svo légnum.

Hreinsun ofanvatns fra gétum og gangstéttum fer fram i tvenns konar
blagreenum ofanvatnslausnum stadsettum i géturyminu:

1. Nordur - sudur gotur eru med pverhalla til austursog rennsli ofanvatns fylgir
kantsteinum i att ad regngdrdum stadsettum i Utskotum/eyjum bilasteedamegin
gotunnar. Regngardarnir safna yfirbordsvatni og siast i gegnum sandlag nidur i
jardveg edaidrenror sem er tengt i brunn. Brunnurinn er svo einnig med yfirfalli
sem er tengt vid ofanvatnslogn i gotu og tekur vid staerri Urkomuvidburdum.
2. Hlidargotur (austur - vestur) eru med pverhalla til nordurs en milli
bilasteeda og gangstétta verda regnbed/kassar sem verda tengdir vid gotur
med yfirbordsrennum og taka vid yfirbordsvatni. Regnbedin/kassarnir safna
yfirbordsvatni og siast i gegnum sandlag nidur i jardveg eda i drenrér sem
er tengt i brunn sem er stadsettur vid enda hlidargatnanna. Brunnurinn er
svo einnig med yfirfalli svo tengt vid ofanvatnslogn i gbtu og tekur vid steerri
urkomuvidburdum.

Landmotun og gréodur i regngdordum og mideyjum tekur mid af islenskum
adstaedum og dlagi frd éhreinindum fra goétum, salti og snjé og getur verid
blanda af mal, steinum, hardgerum fjélaerum pléontum,runnum og trjam.

Seevarhofdi verdur med hefdbundnu ofanvatnskerfi sem verdur tengt vid
settjorn 2 i greenum geira. Breidhofdi verdur Utfaerdur med pverhalla i att ad
graenni ras i mideyju sem er tengd vid ofanvatnslogn tengdri settjorn 1.

Utrasir verda felldar inn i landslagshénnun medfram strandlengju og vid nyjar
ofanvatnstjarnir undir Artinshofda.

Austurhluti Beimabryggju og botnlangi vid 168 B verdur tengdur vid niverandi
ofanvatnskerfi i Tangabryggju i Bryggjuhverfis-austur.

Pegar verid er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir i hverfum pa er
mikilveegt ad skoda pau atridi sem hafa ahrif @ heildaryfirbragd hverfisins
sem raedst medal annars af pvi ad vidhald a grédurpekju, yfirbordsfragangi og
blagraenum ofanvatnslausnum sé i godum malum. Saltnotkun leidir til dlags a
plontur og plontuval takmarkad sem polir mikla saltnotkun og pvi aeskilegast
ad notast vid adrar adferdir vid halkuvarnir: ,Til ad tryggja aherslur skipulagsins
um heildaryfirbragd pess og ad grédur vid gotur og i tengslum vid blagraenar
ofanvatnslausnir haldi lifi, skal nota sand (eda 6nnur vistveen Urraedi svo sem
upphitun) til hdlkuvarna. Salt skal ekki nota til halkuvarna i hverfinu. bad
skadar plontur og mun pvi vid endurtekna notkun hafa sleem ahrif a yfirbragd
grodursvaeda, sérstaklega i tengslum vid blagraenar ofanvatnslausnir pangad
sem saltid skolast med yfirbordsvatni.”
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Blagraenn geiri — kedja ofanvatnslausna
Mzlst er til pess ad ofanvatnstjarnir
i bldgreenum geira undir Artunshéfda
verdi hannadar og byggdar samhlida
uppbyggingu nys gatnakerfis  vid
Seevarhofda og Breidhofda par sem
hluti af ofanvatnskerfinu rennur i
viotaka i gegnum pad kerfi. Annars parf
ad utfeera timabundnar ofanvatnsrasir
til sjavar.

»,Notast skal vid drog ad leidbeiningum
Orkuveitu Reykjavikur um settjarnir
og midlunartjarnir vid honnun 3
settjornum. Einnig skal stydjast vid
frumaaetlun um medhoéndlun ofanvatns
fyrir Rammaskipulag Artinshéfda og
Ellidadrvogs.

Eftirfarandi staerdir og haedarsetningar
skulu haféar ad leidarljési vio honnun
a settjornum:

Haed (kéti m,y,s.) Flatarmal (m2)

vatnsyfirbords vatnsyfirbord
Settjoérn 1 +5,0 500
Settjorn 2 +4,0 425
Settjorn 3 +3.5 425

Settjarnir skulu tengdar saman med
yfirfallsbrunnum og greenum rasum eftir
bvi sem unnt er en notast skal vid raesi
og/eda bryr fyrir innkeyrslur, pveranir a
gbtum og gonguleidir.

Sérstaklega skal huga ad adkomu ad
vatnsyfirbordi og sja til pess ad oryggi
vegfarenda og barna sé i hdvegum haft
vid honnun og utfeerslu 4 settjornum.
Framangreind akvaedi um blagraenar
ofanvatnslausnir hlda ad vistkerfi
borgarinnar og studla ad vistveenu og
heilbrigdu borgarumhverfi. pau dsamt
dkveeda um vistveenar samgongur
hvetja notendur og ibua hverfisins ftil
umhverfisvaennar hegdunar.
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Mynd 58. Fyrirmyndir settjarnir
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Mynd 59. Skyringarmynd af regnkassa i goturymi
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10 VEITUR

10.1 ALMENNT

Engin fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssveedis og verda oll
lagnakerfi 16gd ny. Tengingar fyrir vatns- og hitaveitu eru stadsettar vid
Seevarhofda en faera parf stofna vegna feerslu Seevarhofda.

Huga parf ad afangaskiptingu vegna adkomu veitukerfa. Liklegt er ad lega
Seevarhofda muni breytast og pvi mikilvaegt ad sja fyrir hvernig og hvenzer
uppbygging bryggjuhverfis-vesturs fer fram med hlidsjéon ad breytingum a
adveitukerfum ad hverfinu.

Byggingarreitir eru aesetladir upp vid l66amodrk (svokollué randbyggd) pvi
parf ad sja til pess ad veitu og gatnakerfi séu byggd samhlida uppbyggingu a
[68um. Uppbyggingarrod hverfisins zetti pvi ad taka mid af uppbyggingu veitu-
og gatnakerfa. Annars parf ad huga sérstaklega ad vernd veitukerfa medfram
[68amorkum. Helstu lagnaleidir fyrir veitur og fjarskipti eru i gangstéttum og
gotum.

Honnun og utfersla @ veitukerfum og fjarskiptalognum verdur i héndum
Veitna og annarra veitufyrirtaekja i samstarfi vid Borgaryfirvold. Vié honnun i
gatnarymi parf ad samraema ad naegt plass sé fyrir veitukerfi, trjdgrédur vid
gotur, blagraenar ofanvatnslausnir og djupgama fyrir sorp.

10.2 FRAVEITA

Fraveitulagnir liggja djupt i gotu. Haesti koti fraveitukerfis verdur 1,20 metra
undir yfirbordi leegsta gotukdta. Fraveitukerfi Bryggjuhverfis-austur mun ekki
geta tekid vid skolpi fra Bryggjuhverfi-vestur. Ekkert fraveitukerfi hefur verid
lagt i Seevarhofda og parf pvi ad leggja nytt kerfi i vestur i att ad ndverandi
deelustdd vid Sorpu vid Seevarhofda. Ekki er gert rad fyrir deelustod fyrir skolp
i bryggjuhverfi-vestur og ma pvi gera rad fyrir fraveitukerfinu & pénokkru dypi;
sérstaklega vid Saevarhofda. Samkvaemt rammaskipulagi mun daelust6din verda
feerd i framtidinni vegna uppbyggingar ibudahverfis og pvi parf ad taka tillit til
nys skipulags fraveitukerfis vid hénnun og uppbyggingu gatnakerfis.

Ekki er gert rad fyrir pvi ad frarennsli fra bilakjollurum radi haedarkétum
fraveitukerfis. bvi parf ad gera rad fyrir deelukerfum fyrir fraveitu fra
bilakjéllurum. Ekki ma leida grunnvatn eda flédavatn ur fyllingum i fraveitukerfi.

Almennt er midad vid eina tengingu fyrir fraveitu vid hverja 168. Akvérdun

a stadsetningu tengingu a 160 er tekin & hénnunarstigi gatna- og veitukerfa.
Nakvaem stadsetning mun koma fram a lI6darblédum
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10.3 DRENLAGNIR OG HUSBRUNNAR

Almennt skulu husbrunnar og drenlagnir vera innan |68armarka. bar sem
hasveggur, bilageymsla eda stodveggur eru 4 I68armorkum (randbyggd) geta
drenlagnir legid utan [66amarka pa einungis ef hénnun og utfaersla drenlagna
sé unnin med tilliti til gatnahénnunar og veitukerfa utan I68ar. Tengingar &
drenlégnum eru ekki leyfoar i fraveitukerfi. Sé kjallari undir grunnvatnsstédu
eda flédahaed i fyllingum skal leitast vid ad byggja hann pannig ad hann poli
ad standa i vatni. Mogulegt er ad leida drenkerfi i regnvatnslagnir sem liggur
yfirleitt haerra en kjallarar og pvi liklega deelubrunnur naudsynlegur.

10.4 KALT NEYSLUVATN

Lagnir fyrir vatnsveitu liggja djupt i joréu i gotu.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir kalt neysluvatn fyrir hverja 168. Akvérdun
um stadsetningu og fjolda inntaka 4 160 er tekin & honnunarstigi gatna- og
veitukerfa. Nakveem stadsetning og fjoldi munu koma fram a I6darbl6dum.

Inntaksrymi skulu vera vid Utvegg, gotumegin og a jardhaed.

10.5 HEITT NEYSLUVATN

Lagnir hitaveitu eru i gangstéttum.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir heitt neysluvatn fyrir hverja 168. Akvérdun
um stadsetningu og fjolda inntaka 4 168 er tekin & honnunarstigi gatna- og
veitukerfis. Nakveem stadsetning og fjoldi munu koma fram & |88arbl6dum.

Inntaksrymi skulu vera vid Utvegg, gétumegin og a jar6haed. Inntaksrymi skulu
vera vid Utvegg, gbtumegin og 4 jardhaed.

10.6 RAFMAGN OG FJARSKIPTALAGNIR

Lagnir fyrir rafveitu og fjarskipti eru i gangstéttum.

Almennt er midad vid eina heimtaug fyrir rafmagn fyrir hverja 168. Akvérdun
um stadsetningu og fjdlda heimtauga 4 168 er tekin & hénnunarstigi gatna- og
veitukerfis. Nakveem stadsetning og fjoldi munu koma fram & |66arbl6dum.

[ 8llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og vid
honnun bilgeymslna parf ad gera rad fyrir plassi fyrir hledslubidnad. Jafnframt
skal gera rad fyrir ad haegt sé ad setja upp hledslubinad vid o6ll bilastzedi 4
yfirbordi. barf ad tryggja lagnaleidir og mogulegar tengingar vid 6ll bilastzedi.
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10.7 DREIFISTODVAR

SKYRINGAR:

=
. 1 Afmarkun deiliskipulagsseasis
-

Lidamark

3 I:I Niverandi byggingar

. Spennustddvar

Mynd 60. Dreifistodvar
Skipulag gerir rad fyrir 4 nyjum dreifistédvum rafmagns a deiliskipulagsvaedinu auk pess sem nytt verdur ndverandi
dreifist6d sem stadsett er i Bryggjuhverfi. SU st6d verdur ad ollum likindum steekkud. Deiliskipulag afmarkar fjérar 168ir
fyrir dreifistodvar.

Utfeersla dreifistddva skal vera i samraemi vid heildarhénnun umhverfisins sem paer eru hluti af. Dreifistédvar skulu
vera metnadarfullar byggingar og honnun peirra skal taka mid af umhverfinu. Verdi byggd dreifistdd skal hun fylgja
skilmalum sem koma fram vardandi husbyggingu 4 168. Sja nanar sérskilmala fyrir mannvirki viskomandi 16dar. Utfeersla
og nakvaem stadsetning dreifistodva skal gerd i samradi vid Veitur.
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10.8 GOTULYSING

Gotulysing skal vera lagstemmd. Nyta skal lysingu til ad gefa umbhverfi
opinna svaeda sérstakan andblze. Almennir stigar skulu upplystir. Gotulysing
Bryggjuhverfis vestur er i eigu Reykjavikurborgar og er pjénustad af
ON. Reykjavikurborg tekur dakvordun um nanari utferslu gotulysingar &
hénnunarstigi.

Eftirfarandi atridi skulu m.a. h6fd til hlidsjénar vid utfaerslu gétulysingar:

o Samraemt yfirbragd gotulysingar skal vera fyrir allt skipulagssvadi
Bryggjuhverfis vestur.

o Gotulysing midast vid prjar gerdir ljdsgjafa, sja skyringarmynd
,,Dreifistodvar og gotulysing”.

o Lysingarkerfi skulu sty@jast vid orkusparandi teekni 4 bord vid LED eda
bestu faanlegu taekni sem hentar fyrir vidckomandi notkun.

o Vid uppbyggingu nyrra dreifikerfa skal gera rad fyrir snjallbunadi i

staurum sem parf fasta aflfaedingu allan sélarhringinn (,,Smart City“).

Mynd 61. Fyrirmyndir gotulysing

Reykjavikurborg
65 Borgartin 12-14
105 Reykjavik



11 SAMRAD VID UNDIRBUNING DEILISKIPULAGSAZTLUNAR

Skipulagsferli tillégunar er i megin atridum eftirfarandi:

Umbhverfis- og skipulagsrad.
° 11.01.2017 rammaskipulag sampykkt.
o 15.02.2017 lysing fyrir sveedid sampykkt

bverfaglegt teymi hefur unnid ad tillégunni.

Fundad hefur verid sérstaklega um dkvedna paetti pess svo sem:
o Samgongumal.

Umbhverfismal.

Skéla og fristundamal.

Veitur.

Streetd.

Faxafloahafnir.

Hagsmunaadilar
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12 FRAMKVAMD, AFANGASKIPTING OG FRAMKVAMDARTIMI

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

i skipulagsreglugerd segir: ,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad farmkvaemd
deiliskipulags svo sem med skilmalum um afangaskiptingu og framkveemdatima
ef vid a. Stérum skipulagssvaedum skal skipta i framkveemdaafanga til ad studla
ad hagkveemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar.”

Gert er rad fyrir ad framkvaemdum i Bryggjuhverfi vestur ljuki innan 10 ara fra
gildistoku deiliskipulags.

Rammaskipulagssveedi Ellidadrvogs - Artunshofda er skipt upp i fleiri
deiliskipulagssvaedi. Deiliskipulag fyrir Bryggjuhverfi vestur er fyrsti afanginn i
uppbyggingu Ellidaarvogs og Artinshofda. Onnur deiliskipulagssvaedi koma i
kjolfarid og geta framkvaeemdir stadid yfir 8 mérgum svaedum samtimis.

L6édablod verda gefin Ut sem gera grein fyrir framkveemd deiliskipulags og
skilmalum um afangaskiptingu og framkvaemdatima.

Fyrir Utgafu framkveemdaleyfis fyrir landfyllingu ber ad tilkynna framkvaemdina
til Skipulagsstofnunar og parf akvordun stofnunarinnar ad liggja fyrir 6ur en
framkvaemdaleyfi er gefid Ut

Skipulagsuppdreettir - Teikningar og kort

Grafarvogur — Afmorkun hverfisskipulags borgarhluti 08
Grafarvogur — Afmorkun hverfiseininga

Grafarvogur — Skilmalar og heimildir

Reykjavikurborg
67 Borgartn 12-14
105 Reykjavik



13 SKIPULAGSUPPDRATTIR - SKILMALAR

Deiliskipulagsuppdrattur.

Sneidingar.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

Skyringauppdrattur sem synir mogulegar utfaerslur.

Bryggjuverfi - vestur; Deiliskipulag: Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 160

68

Bryggjuhverfi vestur

Reykjavikurborg
Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Bryggjuhverfi vestur
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