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1 Forsendur breytingar - haedir husa og fjoldi ibtida

Vegna fyrirhugadra breytinga a gildandi deiliskipulagi Bardnsreits, par sem ibudarhahysum
vid Skulagotu er faekkad ar premur i eitt, parf ad auglysa breytingu @ adalskipulaginu sem
felur i sér endurskilgreiningu akvaeda um haedir hdsa a Bardnsreit og dzetladan fjdlda ibuda a
reitnum (reitur nr. 11, sjd mynd 13, bls. 42-43, reitur nr. 11, i prentadri atgafu, sja einnig
kaflann Borg fyrir folk & reykjavik.is)

Innan hins afmarkada svaedis skal ny byggd midast vid
hamark 5 haedir, sja nanari skilmala fyrir einstok svaedi
(mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, bls. 42-43) (bindandi stefna).

Mynd 1. Stefna um hadir hisa i midborginni. Reitir vio Skdlagétuna eru utan peirrar afmorkunar sem
stefnumorkun naer til. Bardnsreiturinn heyrir pannig ad hluti undir midborgarakveeda um haedir hisa en sa
hluti reitsins sem er vid Skulagétu er ekki hadur peim akveedum (sja gul afmorkun Bardnsreits)

i adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 er sett fram stefna um haedir hisa 4 6llum helstu
bréunarreitum fyrir ibadarhusnaedi i borginni. Vid morkun stefnu a reitum sem pegar hofdu i
gildi deiliskipulag, var almennt tekid mid af fyrirliggjandi heimildum um hadir husa i
vidkomandi deiliskipulagi. | samreemi vid pad voru uppbyggingarsvaedi vid Skulagdtu
undanskilin frd almennri stefnu um midborgarsvaedid, par sem hamark hushaeda yrdi 5



Mynd 10 Préunarsvzedi-haedir hiisa Moguleg fravik fra Vid mat a haed nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed
vidmidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum sé um 4 m en medalhad annarra haeda um 3 m. Gerd er grein
inndregid), verdi rokstudd sérstaklega. Fravik i fyrir mégulegum lagmarksvidmidum i hverfis- og deiliskipulagi

midborginni innan gdmlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i (bindandi stefna).
kaflanum Borg fyrir folk, bls. 39, eru -1/+1 og pa adeins
ef um inndregna haed er ad raeda.
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Mynd 2. Stefna um hadir huasa i borginni i heild. Fyrirhugud breyting gerir rad fyrir ad hluti Barénsreits, naest
Skulagétu, verdi skilgreindur sem svaedi med 9 haedum eda meira (audkennt med raudum lit).

haedir® (sja mynd1, sbr. Mynd 9 & bls. 159 i prentadri Utgafu adalskipulagsins, sja einnig
kaflann Borg fyrir folk a reykjavik.is). Skuggahverfid er pannig skilgreint sem svaedi par sem
heimilt er ad fara yfir 9 hadir (vidmid um 6-16 haedir) og sama hefdi att ad gilda um
Bardnsreit, pann hluta hans er snyr ad Skulagétu. Vegna mistaka ladist ad skipta reitnum upp
og stefna um hadir hdsa sem gildir um sydri hluta hans latin taka til hans alls samkvaemt
toflu vid mynd 13 (bls. 42-43, reitur nr. 11, i prentadri atgafu ), sbr. einnig tafla 1 i kaflanum
Haedir husa (bls. 161; sja ennfremur mynd 10 bls. 160 og kaflana Borg fyrir folk og Borgin vid
Sundin a reykjavik.is). Rétt hefdi verid ad skipta reitnum upp pannig ad um sydri hlutann gilti
stefnan 4-6 hadir, enda innan midborgarsvaedis sbr. Mynd 9 hér ad framan, en um svadid
naest Skdlagotu gilti stefnan 6-16 haedir, sbr. reitur 10, Skuggahverfi. Med peim haetti hefdi
adalskipulagid endurspeglad med skyrum heetti heimildir sem eru fyrir hendi i adur
sampykktu deiliskipulagi.

Til ad skapa meira svigrdm i deiliskipulagstillogu verdur einnig lagt til ad heimildir um fjolda
ibada a reitnum verdi haekkadar ar 100 ibidum i 200. Markmidid med peirri breytingu er ad
tryggja ad byggdar verdi fleiri smaerri ibudir @ reitnum og eins til ad stemma stigu vid
byggingarmagni gististada. Heimild um aukinn fjolda ibuda a reitnum leidir ekki til dverulegra
breytinga a heildar byggingarmagni a reitnum.

1
Fravik i midborginni innan gomlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir félk, eru —=1/+1 og pa adeins ef um inndregna haed er ad
reeda.



Adalskipulagsbreytingin er ekki had logum nr. 105/2006 um umhverfismat dsetlana. Hins
verdur almennt gerd grein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslaganna (sja kafla 3).
Gerd verdur itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum vid gerd deiliskipulags fyrir svaedid.

2 Fyrirhugadar breytingar/lagfaeringar

Framsetningu adalskipulagsins, vardandi stefnu um hadir hisa & Bardnsreit, verdur breytt
bannig ad reiturinn verdi syndur tviskiptur i vidkomandi géognum. Annarsvegar verdur sett
fram stefna um haedir hidsa naest Hverfisgétu sem endurspegla almenn markmid um haedir
hasa i midborginni (sbr. mynd 9 hér ad ofan) og hinsvegar sa hluti sem er naest Skulagotu
sem endurspeglar adur sampykktar heimildir i deiliskipulagi. Til ad undirstrika pessa skiptingu
er reiturinn i heild nd nefndur Bardnsreitur-Skulagata.

Breytingar munu vaentanlega taka til eftirfarandi patta i greinargerd adalskipulagsins:

1. Skilgreining fyrir Bardnsreit (nr. 11) breytist med eftirfarandi heaetti (Sja Mynd 13, bls. 42-
43 i prentadri utgafu (mynd 13, bls. 32-33 i kaflanum Borgin vid Sundin & reykjavik.is) og
Toflu 1, bls.161 i prentadri utgafu (Tafla 1, bls. 174 i kaflanum Borg fyrir félk a reykjavik.is)

Heiti reitsins verdur Bardnsreitur-Skulagata og skilgreining um hadir hisa verdur 4-6/6-16
og heimild um fjolda ibuda verdur haekkud ar 100 i 200 (a vid Mynd 13)

2. Skilgreining fyrir Bardnsreit-Skulagétu & pemakorti breytist med eftirfarandi hazetti (Sja
Mynd 10, bls.160 i prentadri utgdfu (Mynd 10, bls. 174 i kaflanum Borg fyrir folk a
reykjavik.is):

S4 hluti reitisins naest Skulagotu verdur skilgreindur sem svaedi med heimild um 9 hadir eda
meira (rautt).

3 Vidomid vio mat a tillogu - umhverfisahrif og samraemi vio markmid og
adrar azetlanir

Tillagan felur ekki i sér verulegar breytingar. Megin markmid adalskipulagsins um hadir husa
i midborginni (sbr. mynd 9 hér ad framan) standa dbreytt en sett er inn ny akvaedi um hadir
hidsa naest Skulagotunni sem endurspegla pegar sampykkt deiliskipulag og er i samraemi vid
framsetningu fyrir sambaerilega préunarreiti i jadri midborginnar. Moguleg breyting a fjélda
ibada a reitnum er ekki veruleg, par sem um dverulega breytingu @ byggingarmagni er ad
reeda, en hun samramist vel markmidum husnaedisstefnu um fjélgun smaerri ibuda. Fjélgun
ibdda 3 reitnum samraemist einnig vel markmidum sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins
um uppbyggingu @ midleegum og samgongumidudum svaedum.

Vid motun tillégu parf p6é ad huga ad eftirfarandi atridum:

1. Meta parf ahrif fijdlgunar ibuda a pjonustustofnanir i hverfinu
2. Meta ahrif fjdlgunar ibuida (3 kostnad atvinnuhuisnaedis) 4 umferd fra sveedinu



Skoda parf hvort festa eigi nidur nanari akvaedi (prengri heimildir) um haedir hdsa vid
Skdlagotu, til ad fyrirbyggja prysting a frekari hahysi & svaedinu

Umbhverfisahrif verda ad 6dru leyti metin i deiliskipulagstillogu, sem auglyst er
samhlida.

4 Samrad og kynningar

Adalskipulagsbreytingin verdur veentanlega kynnt og auglyst samhlida tillégu ad deiliskipulagi
svaedisins:

Verklysing kynnt og 16g6 til umsagnar, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg & vefsvaedum
Reykjavikurborgar. Vakin verdur athygli & henni med auglysingu i fjolmidli. Agust
2015.

Drog ad tillogu ad adalskipulagsbreytingu, asamt drogum ad deiliskipulagstillogu,
kynnt sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Agust-September 2015.

Adalskipulagsbreyting, asamt deiliskipulagstillogu, sampykkt i auglysingu, sbr. 3. mgr.
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. September 2015.

Opinber auglysing tillogu, dsamt deiliskipulagstillogu, sbr. 31 gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Oktéber-névember 2015

5 Umsagnaradilar

Umsagnaradilar eru: Skipulagsstofnun, hverfisrad Midborgar, skdla- og fristundasvid
Reykjavikurborgar.



