UTHLUTUNAR- OG UTBOBSSKILMALAR

Fyrir s6lu byggingarréttar a l6dunum
Alfabakka 2a, 2b, 2c og 2d.

Sampykkt a fundi borgarrads hinn 7. mars 2019 og 29. 4gust 2019.
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1.  Utbod byggingarréttar

Reykjavikurborg leitar eftir kauptiloodum i byggingarrétt fyrir atvinnuhlsnadi ad Alfabakka
2a, 2b, 2c og 2d. Um er ad raeda fjorar 108ir sem heimilt er ad byggja 1-5 haedir. Heildarfjoldi
byggingarfermetra er 17.000 fermetrar, &samt bilasteedakjallara & einni had allt ad 12.700
fermetrar.

Skipting 16danna er eftirfarandi:

Steerd l6dar Byggingarmagn Bilkjallari  Staedi a 1681.+ kjallara
Alfabakki 2a 3.846 m? 4.200 m? 2.780 m? 40+60
Alfabakki 2b 3.994 m? 4.500 m? 3.760 m? 26+60
Alfabakki 2c 3.986 m? 4.500 m? 3.760 m? 26+60
Alfabakki 2d 4.236 m? 3.800 m? 2.400 m? 36+40

Fyrirvari: Upplysingar sem eru gefnar hér i t6flu um sterd 160a er ad finna i 16daruppdreetti
I6danna Alfabakki 2a-2d en upplysingar um byggingarmagn, bilakjallara og staedi & 168 auk
kjallara er ad finna i deiliskipulagi fyrir Alfabakka 2a-2d. Stangist pessar upplysingar & vid
upplysingar gefnar i I6daruppdretti eda deiliskipulagi, gilda upplysingar sem fram koma a
I66aruppdreetti og deiliskipulagi framar ofangreindri toflu.

1.1.  Fyrirvari um gildi tilbods

Leitad er eftir tilbodum i allan byggingarrétt hverrar l6dar fyrir sig i samraemi vid
utbodsskilmala pessa. Adeins l0gadilar geta bodid i byggingarrett hverrar 16dar. Heimilt er ad
bjoda i allar 16dirnar, p.e. fyrir Alfabakka 2a, 2b, 2c, og 2d, en gefa verdur eitt stakstett tilbod
i hverja 160.

Oheimilt er ad gera fleiri en eitt tilbod i byggingarrétt hverrar [6dar. Oheimilt er ad gera tilbod
i nafni mismunandi l6gadila ef eigandi I6gadilanna er s& sami. Pagd telst vera sami eigandi ef
hann & radandi eignarhlut i fleiri en einum l6gadila sem gera tilbod i byggingarrétt 16danna.
Geri sami eigandi fleiri en eitt tilbod i somu l6dina telst haesta bod gilt en 6nnur tilbod sama
eiganda i 16dina 6qild.

1 Utbod merkir i skilmalum pessum pegar Reykjavikurborg (seljandi) leitar skriflegra, bindandi tilboda i
byggingarrétt sem verid er ad bjoda ut. Tilbodanna er aflad fra fleiri en einum adila, samkvaemt sému upplysingum
og innan sama frests. Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tiloodum sem reynast of lag eda eru 6fullnzgjandi
a0 60ru leyti. Lég um framkvaemd Gtboda nr. 65/1993 gilda ekki um pessa Utbodsskilmala.
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1.2. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsblad
Um tbod & sélu byggingarréttar og Uthlutun 16d6anna gildir eftirfarandi:
e Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar pessir.

e Deiliskipulag fyrir Alfabakka 2a-2d sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda pann 12. januar 2018.

e Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda pann 23. juli 2019.

e LO&oaruppdrattur fyrir I6dirnar dags. 19. jandar 2018.
e Almennir I60a- og framkvaemdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.
e Tilbodsblad.

Gogn pessi ma nalgast & vefslédinni http://reykjavik.is/lodir. Brynt er ad tilbodsgjafar kynni
sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og uppbyggingu & 16dunum. |
undirritun tilbods felst yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 6ll gogn, skilméala og
fylgiskjol s6lu byggingarréttarins og er sampykkur peim.

1.3.  Lodaruppdrattur fyrir Alfabakka 2a, 2b, 2c og 2d

Lodaruppdratt fyrir 16dirnar Alfabakka 2a, 2b, 2c og 2d ma nalgast & vefslodinni
http://reykjavik.is/lodir.

Bent er & ad gert er rad fyrir spennistdd a sérldd innan reitsins, nanar tiltekid & 160 2e.

2. Tilbod i byggingarréttinn

2.1. Soluverd byggingarréttar
Leitad er eftir kauptilbodoum allan i byggingarrétt hverrar 16dar fyrir sig i samraemi vid
athlutunar- og Utbodsskilmala pessa.

Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf 16darhafi ad greida gatnagerdargjold? sem akvardast i
samreemi vid flatamal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa & vidkomandi 168 samkvemt
deiliskipulagi. Pa parf I6darhafi ad greida 6nnur 16gbundin gjold, sbr. grein 4.3.

2.2. Lagnir og byggingarhafni l6da

Lédirnar eru byggingarhafar.

Reykjavikurborg leetur fjarleegja lausa muni af 16dunum, en ad 6dru leyti en ad framan greinir
verda peer afhent i niverandi astandi.

2 Gatnagerdargjald pr. bratto fermeter i atvinnuhGsnadi midad vid byggingavisitolu septembermanadar 2019 er
21.493 kr. pr. m?. Gjaldskra gatnagerdargjalds breytist midad vid byggingarvisitolu manadalega.
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Tilbodsgjafa er bent & ad kynna sér legu lagna reekilega. Sérstok athygli er vakin &
regnvatnslogn og kvod sem liggur i gegnum nord-vestur horn byggingarreitar l6dar 2d.

Komi til pess ad flytja purfi jardstrengi eda lagnir sem liggja um 16dina, skal 16darhafi greida
allan kostnad sem af pvi hlyst. | borgarvefsja kemur fram stadsetning lagna og strengja &
[6dunum og i naesta nagrenni. Borgarvefsjd er ad finna & vef Reykjavikurborgar
http://reykjavik.is/thjonusta/borgarvefsja. Athygli er vakin a ad lagnir Milu ehf. er ekki ad finna
i borgarvefsjd. Gerd er grein fyrir stadsetningu byggingarreits og kvéoum & 16dinni a
I60aruppdreetti dags. 19. jandar 2018.

3.  Tilbodsgjafar og tilbod

Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns & hverri 169 fyrir sig. Tilbod sem vikja fra pvi
teljast 6gild. Einungis l6gadilar geta gert tilbod i byggingarréttinn. Geta peir verid fleiri en einn
0g bera peir pa sameiginlega abyrgd & tilbodi sinu.

3.1. Sameiginleg akvaedi um tilbodsgjafa og tilbod

Skila skal skriflegu tilbodi & formi sem fylgir skilmalum pessum og finna ma a vef
Reykjavikurborgar http://reykjavik.is/lodir.

Kauptilbodum skal skila til pjonustuvers Reykjavikurborgar, Borgartani 12-14, innan
auglysts skilafrests, sem er kl. 13:00 fimmtudaginn 3. oktéber 2019. Tilbod verda opnud
sama dag og & sama stad kl. 13:15 ad vidstoddum peim tilbodsgjéfum sem pess 6ska.

Nidurstada Utbods er birt & vef Reykjavikurborgar http://reykjavik.is/lodir.

Verdi tilbodsgjafi haestbjodandi ber honum ad skila gognum vardandi fjarhagsstodu,
fjarmdgnun 16dar og byggingaframkvaemda innan 14 virka daga fra tilkynningu skrifstofu
borgarstjora og borgarritara um ad hann hafi verid hastbjédandi, sbr. grein 3.3. Heimilt er ad
framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad tveer vikur ef malefnalegar asteedur
eru fyrir hendi.

Geeta skal pess ad tilbod l16gadila séu stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda
félagio.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi fra peim degi sem tilbod eru opnud.

3.2. Skyringar & atbodsgégnum

Tilbodsgjafi getur 6skad eftir nanari upplysingum eda skyringum & Utbodsgégnum verdi hann
var vid 6samraemi i gognum sem haft getur ahrif & tilbodsfjarhaed. Tilbodsgjafi skal pa senda
skriflega fyrirspurn i t6lvuposti eigi sidar en kl. 12:00 pann 26. september 2019 til skrifstofu
borgarstjora og borgarritara a netfangio: lodir@reykjavik.is.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett & vefsiduna i sidasta lagi 2 virkum dégum fyrir lok
tilbodsfrests. Allar fyrirspurnir og svor Reykjavikurborgar verda hluti af Gtbodsgégnum.

33. Skil & gbgnum um fjarhagsstéou, fjarmégnun lodar og
byggingarframkveemda

Innan 14 virkra daga fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad tilbodsgjafi hafi verid
hastbjodandi skal hann skila til skrifstofu borgarstjora og borgarritara, Raohusi
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Reykjavikur, eftirfarandi gégnum vardandi fjarhagsstodu sina, fjarmognun [6dar og
byggingaframkvemda. Misbrestur & pvi leidir til pess ad tilbodi verdur hafnad. Heimilt er ad
framlengja framangreindan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad tveer vikur ef malefnalegar
astaedur eru fyrir hendi.

Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad umsakjandi
geti stadid undir kostnadi sem aztladur er vegna byggingarframkvaemda,
gatnagerdargjalds og kaupa a byggingarrétti.

2. Arsreikning sidasta ars eda arsreikning arsins & undan asamt arshlutareikningi vegna
sidasta ars. Reikningarnir skulu aritadir af 16ggiltum endurskodanda og skulu syna
jakveaeda eiginfjarstodu, sem nemur ad minnsta kosti 15% af tilbodsfjarhaed
byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds.

3. Yfirlysingu vidkomandi lifeyrissjéda um ad tilbodsgjafi hafi stadid i skilum med
afdregin lifeyrissjodsidgjold starfsmanna sinna.

4. Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila & pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum
med opinber gjold, p.e. skatta (p.m.t. VSK), Utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil
hans nemi laegri fjarhad en 75.000 kr.

3.4.  Sampykkt tilboda

Berist skrifstofu borgarstjora og borgarritara fullnaegjandi upplysingar samkvemt grein 3.3
innan tilskilins tima, er tilbodid lagt fyrir borgarrdd sem sampykkir endanlega sélu
byggingarréttarins og Uthlutar 16dunum eda eftir atvikum hafnar framkomnum tilbodum.

Haesta gilda tilbod verdur lagt fyrir borgarrad til afgreidslu. Verdi tvo eda fleiri gild tilbod jafn
hé, raedur hlutkesti.

Askilinn er réttur til ad hafna tiloodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber gjéld eda
vid Reykjavikurborg. Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem reynast of lag eda
teljast 6fullnaegjandi ad 6dru leyti. Borgarrad getur hafnad tilbodum i byggingarrétt I6danna i
Ollum tilvikum an rokstudnings.

Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdum um fjarmdgnun fyrir kaupum & byggingaréttinum
fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

4. Almenn akvadi

Skilmalar og gildandi deiliskipulag er kynnt & vefslodinni: http:/reykjavik.is/lodir. Akvadi
almennu skilmalanna vikja fyrir dkveedum sérskilmala ad svo miklu leyti sem pau eru
0samrymanleg.

4.1. Samningsgero

Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdi um fjarmognun fyrir kaupum & byggingaréttinum og
byggingarframkveemdum fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

pegar borgarrad hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med uthlutunarbréfi borgarrads telst
kominn & bindandi kaupsamningur. Um er ad reda s6lu & byggingarrétti, en ekki & 16dinni
sjalfri og verdur pvi gerdur l6darleigusamningur um I6dina sem i hlut a, sem kvedur nanar &


http://reykjavik.is/lodir

um réttindi og skyldur l6darhafans/tilbodsgjafa og synir hann jafnframt peer kvadir sem um
I6dina gilda.

Skilatimi kauptilboda og opnunartimi peirra verdur auglystur i dagblédum, sja hér einnig grein
3.1. Upplysingar pessar verda einnig ad finna & heimasidu Reykjavikurborgar:
www.reykjavik.is/lodir. Tilbodum skal skila til pjonustumidstodvar Reykjavikurborgar,
Borgartlni 12-14.

4.2.  Anrif skipulagsbreytinga & séluverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi 16dar eftir ad byggingarréttur & henni hefur
verid seldur.

Ef sampykkt verdur breyting & deiliskipulagi ad 6sk l6darhafa, sem felur i sér aukinn
byggingarrétt & 160 eda breytta hdsagerd (t.d. ar atvinnuhisnadi yfir i ibudarhisnadi), askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad endurskoda s6luverd byggingarréttar & vidkomandi 168(um) og
ad innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt & grundvelli Gtbodsverds, eda med hlidsjon af
sOluverdi sambeerilegs byggingarréttar a nalegum 16dum. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar a nalegum I6dum og/eda agreiningur er uppi um markadsverd, pa skal pad
metid af tveimur 16ggiltum fasteignasélum. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og I6darhafi,
tilnefna sinn hvorn matsmanninn. Skipulagsbreyting ad 6sk l6darhafa leidir p6 aldrei til
leekkunar s6luverds byggingarréttar.

Akvadid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn & 16dinni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal greida vidbotar-
gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og adur en
byggingarleyfi er gefid ut. Vidbdtargatnagerdargjald vegna flatarmals hiss umfram vidmidun-
arsteerd tilbods skal vera samkvaemt sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg &
hverjum tima.

Nyti l6darhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt 16darinnar, sbr. grein 1. & hann ekki rétt a
endurgreidslu hluta byggingarréttargjaldsins, né gatnagerdargjalds.
4.3.  Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald og onnur slik gjold skulu greidast af
I60arhafa i samraemi vid reglur par um eftir peim gjaldskram, sem gilda hverju sinni, sja
http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold.

Tengigjald fraveitu og énnur heimlagnagjold Veitna er ad finna & heimasidu fyrirtaekisins
(tengigjold hitaveitu og rafmagns, sja www.veitur.is/verdskrar).

4.4. Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn a 16dinni, pegar
I6darleigusamningur hefur verid utgefinn.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 168
og endurgreida l6darhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6nnur gjold, pott
I60arhafi heetti af einhverjum asteedum vid ad byggja a 160 sinni, sbr. einnig lokamalslid greinar
1.14. i almennum l6da- og framkvamdaskilmalum fra 13. juni 2013.
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45. Veoheimildir

Adur en gerdur hefur verid l6darleigusamningur um l6dirnar er l6darhafa ekki heimilt ad
vedsetja byggingarrétt sinn, nema ad fengnu seérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut
nema 61l gjold vegna I6danna hafi verid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt vedleyfi til banka
um greidslu gjaldanna, sem ekki er bundid 6drum skilyrdum en pvi, ad heimilud verdi
vedsetning byggingarréttarins & 16dinni. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fjarhaed en andvirdi
byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 16din er 6greidd. Beidni um vedleyfi skal beint til
skrifstofu borgarstjéra og borgarritara, Radhusi Reykjavikur.

4.6. Lddarleigusamningar

Lédarleigusamningur um hverja 160 fyrir sig verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar
viokomandi 160ar og 6ll gjold sem 16gd hafa verid & 16dina fra Gthlutun hennar hafa verid
greidd.

pegar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal 16darhafi snda
sér til skrifstofu borgarstjéra og borgarritara, Raohasi Reykjavikur, til pess ad fa
I60arleigusamning. Lédarhafi ber kostnad af pinglysingu 16darleigusamnings.

Léoarleigusamningur verdur adeins gerdur vid I6darhafa sem feer Uthlutad 168inni og er pvi
Oheimilt ad radstafa 160 med solu, vedsetningu eda a annan samberilegan hatt an sampykkis
Reykjavikurborgar fyrr en I6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema 6ll gjéld vegna hasbyggingarinnar hafi verid greidd
i samraemi vid Utbodslysingu pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurldg

5.1. Greidslufrestur, vanskil og vidurldg vid peim

Frestur til greidslu kaupverds byggingarréttar og gatnagerdargjalda eru 45 dagar fra sampykkt
borgarrads & kauptilbodi med Gthlutun l16darinnar. Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar
pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins innan pess frests, fellur
athlutun  nidur &n sampykkis borgarrads, sbr. gr. 1.14. i almennum l6da og
framkvaemdaskilmalum Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.

5.2. B-dagur, framkvaemdafrestir, vidurldg vid brotum og riftunarheimildir

Upphaf framkvemdafresta midast vid byrjunardag timafresta (B-dagur). Par sem 16din er
byggingarhaf verdur B-dagur dagsetning I6daruthlutunar.

Eftirfarandi framkvaemdafrestir gilda:
1. Adaluppdreettir hiss og 16dar skulu hafa borist embeetti byggingafulltrians i Reykjavik
til sampykktar eigi sidar en 2 arum eftir Gthlutun 16dar.
2. Eigi sidar en 3 arum eftir Gthlutun 16dar skal 163arhafi hafa gert his fokhelt, sbr. IST
51:2001, byggingarstig 4.
3. Eigi sidar en 4 arum eftir 16darathlutun skal l6darhafi hafa lokid fullnadarfragangi
byggingar og l6dar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.



Virdi l6darhafi ekki pessi dkveedi um timafresti um upphaf framkvaemda getur Reykjavikur-
borg rift samningi um s6lu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad 16dauthlutunina enda
hafi 16darleigusamningur ekki verid gefinn Gt. Fer p4 um endurgreidslu eins og segir i 3. og 4.
magr., gr. 1.14. almennu 16da- og framkvaemdaskilmalanna.

Stodvist byggingarframkvemdir eda dragist umfram videigandi framkvemdafresti og
I60arhafi sinnir ekki tilmaelum eda askorunum byggingarfulltrda um ad halda peim afram, getur
byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun beitt pvingunarurreedum samkvemt X. kafla laga nr.
160/2010 um mannvirki og 2. og 3. mgr. i gr. 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um
dagsektir og framkvaemdir & kostnad I6darhafa.

Leidi brot & akvedum um framkveemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna
raostafana sem ella veru Oparfar, en sem gripa parf til vegna dréttarins, &skilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja I6darhafa & hverjum tima sem hljotast
af vanefndum lédarhafa.

Skilmalar pessir voru sampykktir & fundi borgarrads Reykjavikur hinn 7. mars 2019 og 29.
agust 20109.



