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Heér med sendist ttskrift tr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 8. febrtiar 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Vogabyggd svadi 2

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar, dags. 28. desember 2016 4samt svarbréfi
skipulagsfulltria, dags. 2. febriiar 2017 og umségn Minjastofaunar fslands, dags. 26.
januar 2017. Logd fram ny tillaga Teiknistofunnar Tradar, jvantspijker+Felixx og

~ Reykjavikurborgar, dags. 2. febriar 2017, ad deiliskipulagi Vogabyggdar svadi 2 fyrir

svee8id sem afmarkast milli Tranavogar og Kleppsmyrarvegar. Einnig 16g8 fram almenn
greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, dags. 2. febriar 2017 og skilmalar fyrir
hisbyggingar og mannvirki 4 16, dags. 2. febrtiar 2017.

Umsaogn skipulagsfulltriia dags. 2. febriar 2017 sampykk.
Visad til borgarrdds

F.h. umhverfis- og skipulagssvids
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Erma Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: bréf Skipulagsstofnunar, dags. 28. desember 2016, svarbréfi skipulagsfulltria,
dags. 2. febriiar 2017 og umsdgn Minjastofnunar fslands, dags. 26. jantiar 2017, ny tillaga
Teiknistofunnar Tradar, jvantspijker+Felixx og Reykjavikurborgar, dags. 2. febrtiar 2017,
og almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, dags. 2. febrtiar 2017 og skilmalar fyrir
hisbyggingar og mannvirki 4 16, dags. 2. febriar 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



1AL Skipulagsstofnun

it : sz Revkjavikurborg 1
Reykjavikurborg, umhverfis og skigu: i8S V}Q;.,-.-.,-a._g_ og skipulagssvid

Bjorn Axelsson S ~sdeie
Borgartini 12 - 14 Skjalanr. EVec i S ..

105 Reykjavik SR
Mdﬂekllj UZ' “—\t‘». [U'J ﬂ,n&

Sheifot, svidsy. . efna | Afgr.fund. \Afg?ei:x

Byggingocfultr | Reykjavik, 28. desember 2016
Skipungsfull: . — Tilvisun: 201405014 /3.4
Athugasemdir __g

Efni: Deiliskipulag Vogabyggdar, sveedi 2, fra Tranavogi ad Kleppsmyrarvegi.
Reykjavik.

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 2. des. 2016, sent Skipulagsstofnun deiliskipulag
Vogabyggdar 2, til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var malsmedferd skv. 41.
laganna. Athugasemdafresti lauk 30. sept. 2016. Deiliskipulagid var sampykkt med breytingum] i
borgarradi 16. név. 2016, dsamt umsdgn skipulagsfulltrGa um framkomnar athugasemdir, dags.
pann 16. név. 2016.

[ deiliskipulaginu felst endurskipulagning svaedisins par sem idnadarstarfsemi vikur fyrir blandadri
byggd ibida, atvinnu-, og verslunar- og pjénustustarfsemi.

Deiliskipulagid er sett fram & 4 uppdrattum; Deiliskipulagsuppdreaetti i mkv. 1:1000, tveimur
skyringaruppdrattum og einum uppdraetti med snidmyndum, allir dags. 10. jani 2016, breytt 22.
név. 2016. Pé fylgja 2 greinargerdir: Almenn greinargerd og skilmdlar fyrir innvidi og Skilmdlar
fyrir hisbyggingar og mannvirki d 168, badar dags. 22. név. 2016. Deiliskipulaginu fylgja itargégn,
svo sem byggdakénnun og ymsar adrar Gttektir. Gogn eru dundirritud.

Pad er mat Skipulagsstofnunar a8 um afar vandad og metnadarfullt deiliskipulag sé a0 reeda. Um
er ad reeda fl6kid verkefni par sem verid er ad breyta iGnadarsveedi | ibGdar- og atvinnu- og
verslunarsvaedi, og kallar pad éhjakveemilega 4 itarlegri skilméla og nanari skodun stofnunarinnar
en pegar um einfaldari skipulagsverkefni er ad raeda.

Skipulagstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn ad telur ad gera purfi betur grein fyrir eftirfarandi
atriGum og taka deiliskipulagid ad pvi loknu aftur til afgreidslu i borgarradi.

Atridi sem varda framfylgd deiliskipulagsins:

e [ gr. 51 i almennri greinargerd kemur fram hvernig starfsemi er heimil og 6heimil &
deiliskipulagssvaedinu. Gera parf grein fyrir pvi hvort 4 svaedinu sé | dag starfsemi sem
ekki fellur ad umraeddum skilyrdum Sé svo parf ad gera grein fyrir hvernig brugdist verdur
Vi@ pvi, svo sem hvort um einhvern adlégunartima verdi ad raeda og hvernig fari med
gildandi starfsleyfi og mégulega endurnyjun peirra.

* Gera parf grein fyrir hvort einhver timamérk gildi um hvenaer byggingar skulu vikja fyrir
nyrri byggd, og jafnframt hvort hefja megi uppbyggingu & hluta 168ar an pess ad oll
mannvirki sem eiga ad vikja innan I6dinnar séu rifin.

* Skyra parf hvada pySingu pad hefur ad nidurrifi 4 Dugguvogi 1 er frestad, sbr. svér vid
athugasemdum.
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s gr.2.8ialmennum skilmalum segir ad Gtgefin leyfi il framkvaemda sem ekki eru i
samraemi vi0 petta nyja deiliskipulag falli sjalfkrafa Gr gildi vid gildistéku pess. Stofnunin
bendir & ad leyfi til framkvaemda falla ekki sjalfkrafa ar gildi vid gildistéku
deiliskipulagsins. Pad parf ad taka formlega akvordun um ad afturkalla hvert og eitt leyfi.

e [ gr. 6.1 i almennum skilmdlum eru sett &kvadi um ad l6ggiltir arkitektar hanni
nybyggingar og breytingar & eldri byggingum og landslagsarkitektar komi ad gerd
almenningsryma o.fl. Stofnunin telur vafa leika @ ad heimilt sé ad takmarka med pessum
haetti atvinnuréttindi annara fagstétta sem hafa somu l6ggildingu og arkitektar og parf ad
skoda petta atridi.

e {gr.7.2 almennum skilmalum er dkvaedi um ad hénnun og listaverk i almenningsrymum
skuli vera hluti af heildarhénnun mannvirkja og Gtfeerd af hénnunarteymum. Oljést er
hvort og pa hver er abyrgd I6darhafa & hénnun almenningsryma utan |68armarka og parf
ad skyra pad.

e [ gr. 3.5 kemur fram ad pad sé & abyrgd |6darhafa ad fjarlzegja mengadan jardveg i
samradi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur. Skynsamlegt getur verid ad setja skilmala um
med hvada heetti skuli kanna hvort um mengadan jardveg sé ad raeda og hver beri abyrgd
a pvi.

Umhverfismat:

e [ greinargerd & uppdreetti og i gr. 2.3 i almennum skilmalum kemur fram ad &hrif
tilldgunnar & umhverfid sé lyst i umhverfisskyrslu fyrir breytingu & adalskipulagi
Reykjavikur ~ varfandi Vogabyggd. Pott  umhverfisskyrslan sé ekki  hluti
deiliskipulagstilldgunnar pa telur stofnunin ad kynning hennar hafi verid fullnaegjandi par
sem adalskipulagstillagan var auglyst samhlia. Hinsvegar tekur umhverfismat
adalskipulagsbreytingarinnar fyrst og fremst til ahrifa af aukinni umferd en umfjsllun
vantar um adra pa paetti sem tilteknir eru i gr. 2.3. Einnig vantar umfjéllun um &hrif
tillégunnar & ndverandi starfsemi, sbr. pad sem kemur fram hér ad ofan. Ur pessu parf ad
baeta.

Atridi sem parf ad skyra eda lagfzera i gognum:

e A uppdrattum eru syndir gongustigar um Hdubakka og i greinargerd er fjallad um hvernig
skuli stadid ad hénnun peirra. Haubakkar eru hluti deiliskipulags Ellidaardals. Breytt
fyrirkomulag gonguleida & pessu svaedi er skipulagsakvérdun sem a eftir ad taka i samradi
vid Umhverfisstofnun og naudsynlegt er pvi ad taka dform um petta sveedi baedi Gt af
uppdrattum og ar greinargerd.

e Upplysingar um nytingarhlutfall er villandi (m.a. { t6flu i gr. 2.4 i greinargerd um
hasbyggingar og mannvirki) pvi pad tekur adeins til A og B ryma fyrir ibudir og
atvinnuhusnaedi ofanjardar, en ekki A og B ryma i bila- og hj6lageymslum pétt paer megi
ad hluta til vera ofanjardar. Ef nota a petta hugtak parf ad skyra til hvada ryma pad neer.
Jafnframt virdist ekki gert rad fyrir neinum fermetrum fyrir geymslur og énnur A rymi fyrir
ibudir og atvinnuhisnzedi nedanjardar og parf ad skoda hvort pad sé rétt eda villa, og pa
lagfeera eftir atvikum.

e bad parf ad syna nlverandi byggingar sem eiga ad standa &fram &
deiliskipulagsuppdraettinum en par stendur adeins: ,Atvinnustarfsemi, Obreytt
byggingarmagn”. [ sérskilmdlum flestra pessara |60a hefur skilgreiningin
»Heildarbyggingarmagn m?“ fallid Gt Gr toflu og parf ad laga pad.

e [ sérskilmalum parf ad skyra hvad greenu og raudu télurnar & I68amdrkum byda, og eins
hvad raud brotin lina & uppdreetti 3/4 pydir.



e A korti i gr. 2.4 i skilmalum um hdsbyggingar og mannvirki & 163, parf ad setja inn
nuverandi gotuheiti og hisntimer. Ny hisnimer vantar jafnframt & skyringarmynd 2/4.

Umsagnir sem purfa ad liggja fyrir:

Leita parf umsagnar Vegagerdarinnar um deiliskipulagid, veghelgunarsveaedi Saebrautar og bru yfir
Szebraut.

Leita parf umsagnar Minjastofnunar islands um deiliskipulagid og pa byggdakonnun sem liggur

fyrir.
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 2. febrdar 2017

Vardar: Vogabyggd sveedi 2.
Tillaga ad deiliskipulagi, nordursvaedi milli Tranavogar og Kleppsmyrarvegar

Lagt er fram bréf Skipulagsstofnunar, dags. 28. desember 2016, par sem gerdar eru athugasemdir
vid erindid sem var sent Skipulagsstofnun til yfirferdar skv. 1. mgr. 42. skipulagslaga og var
malsmedferd skv. 1. mgr. 41. gr. laganna. Athugasemdarfresti lauk 30. september 2016 en var
framlengdur til 10. oktdber 2016. Deiliskipulagid var sampykkt med breytingum i borgarradi 24.
ndévember 2016, dsamt umsogn skipulagsfulltrda um framkomnar athugsemdir, dags. 15.
névember 2016. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar islands, dags. 16. jandar 2017.

Pad er mat Skipulagsstofnunar ad um afar vandad og metnadarfullt skipulag sé ad reeda. Um er ad
raeda flokid verkefnid par sem verid er ad umbreyta idnadarsveedi i ibudar- og atvinnu- og
verslunarsvaedi og kallar pad éhjakvaemilega a itarlegri skilmala og nanari skodun en pegar um
einfaldari verkefni er ad reeda. Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn og telur ad gera
purfi betur grein fyrir eftirfarandi og afgreida pad ad pvi loknu aftur i borgarradi.
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Atridi sem varda framfylgd deiliskipulagsins:

e igr. 51 ialmennri greinargerd kemur fram hvernig starfsemi er heimil og Gheimil &
deiliskipulagssveedinu. Gera parf grein fyrir pvi hvort & svaedinu sé i dag starfsemi sem
ekki fellur ad umraeddum skilyrdum Sé svo parf ad gera grein fyrir hvernig brugdist verdur
Vid pvi, svo sem hvort um einhvern adlégunartima verdi ad reeda og hvernig fari med
gildandi starfsleyfi og mégulega endurnyjun peirra.

Svar: Nuverandi starfsemi i Vogabyggd, svaedi 2 -fellur ad umraeddum skilyrdum skv.
skipulaginu og pad er engin starfsemi nina i Vogabyggd, svaedi 2 - sem ekki fellur ad
umraeddum skilyrdum. Ekki parf ad bregdast sérstaklega vid vegna starfsemi sem ekki fellur
ad skilmalum deiliskipulags umfram pad sem kemur fram i l6gum og reglugerdum.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir nidurrifi bygginga til ad framfylgja megi skipulaginu. Ekki er
tekin afstada til starfsemi a peim I6dum, né starfsemi Gamapjénustunnar a Sudarvogi 2 par
sem |édarhafi hefur undirritad samning um flutning. A 8rum 168um er starfsleyfisskyld
starfsemi, skv. upplysingum fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur, i samraemi vid markmid
deiliskipulags ad uppfylltum skilyrdum sem koma fram i kafla 5.0 og 5.1 i Almennri
greinargerd og skilmalum fyrir innvidi. [ Skilmalum fyrir hasbyggingar og mannvirki 163
hefur verid beett vid nyjum kafla um ,,2.5 LAdir an heimilda” par sem kvadir og skyldur
I68arhafa eru aréttadar.

i greinargerd pa breytast eftirfarandi kaflar vegna athugasemdar: Kaflar 1.2 /2 /2.4 / 2.7 / 4.6&4.7 / 5.1 i Almennri
greinargerd og skilmalum fyrir innividi asamt pvi ad nyr kafli er i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166 um
,LO0ir an heimilda“.

* Gera parf grein fyrir hvort einhver timamérk gildi um hvenzer byggingar skulu vikja fyrir
nyrri byggd, og jafnframt hvort hefja megi uppbyggingu & hluta 168ar 4n pess ad oll
mannvirki sem eiga ad vikja innan 168innar séu rifin.

Svar: Ja pad eru timamork og kemur pad fram i skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a
168, og er sett vidbot inn i kafla 2.4 pess efnis “, Samkomulag liggur fyrir vid vidkomandi
I6darhafa um ad fjarleegja skuli allar byggingar. Timamérk nidurrifs eru samkvaemt
framkvaemdadeetiun Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida eins og veitukerfi, gétur og
almenningsrymi”. Einnig er sett inn vidbot vid kafla 12 i almennri greinargerd og skilmalum
fyrir innvidi “, Fjarlaegja parf byggingar af einstaka I168um til ad framfylgja megi
deiliskipulagsdeetlun. Samkomulag liggur fyrir vid alla viokomandi I6darhafa um ad fjarlegja
skuli allar byggingar. Timamérk nidurrifs er samkvaemt framkvaemdadaetiun
Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida, almenningsryma og gatnagerdar”,

Og pad ma ekki hefja uppbyggingu innan 16dar an pess ad 6ll mannvirki séu rifin 4 |68inni.

Vegna athugasemdar pa breytast eftirfarandi greinar: Grein 12 i AlImennri greinargerd og skilmalum fyrir innividi og 2.4 i
Skilmalum fyrir husbyggingar og mannvirki a 166.
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* Skyra parf hvada py8ingu pad hefur ad nidurrifi 4 Dugguvogi 1 er frestad, sbr. svor vid
athugasemdum.

Svar: Eins og kom fram i umsogn skipulagsfulltraa, dags. 23. névember 2016 pa nadust
samningar vid I6darhafa (eftir auglysingu a tillogu) um fyrirkomulag @ uppbyggingu, heimilad
byggingarmagn a [6dinni og ny |66armork og fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu var breytt til
samraemis. Athugasemd 4 pvi ekki lengur vid.

Athugasemd breytir hvorki greinargerd né skilmalum.

s [gr. 2.8 ialmennum skilmalum segir ad utgefin leyfi til framkveemda sem ekki eru i
samrami vid petta nyja deiliskipulag falli sjalfkrafa ar gildi vid gildistdku pess. Stofnunin
bendir & ad leyfi til framkvaemda falla ekki sjélfkrafa ar gildi vig gildistéku
deiliskipulagsins. Pad parf ad taka formlega dkvérdun um ad afturkalla hvert og eitt leyfi.

Svar: bad er adeins eitt fyrirliggjandi framkveemdaleyfi er i gildi, sem hefur ekki ahrif a
framfylgd deiliskipulagsins. | kafla 2.8 i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi flyst
yfir i Skilmala fyrir husbyggingar og mannvirki a 166 og faer nr. 1.3 og texta var breytt “Engin
byggingar- og framkvaemdaleyfi voru gefin ut sidustu 12 mdanudi fyrir auglysingu
deiliskipulags. Framkvaemdum er ekki lokid vid endurbyggingu eftir bruna d Dugguvogi 1b.
Lokauttekt hefur farid fram vegna annarra byggingarleyfa”.

Grein sem breytist vegna pessarar athugasemdar er 2.8 Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innividi og verdur 1.3 i
Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 164.

1=} T

e [ gr. 6.1 i almennum skilmdlum eru sett dkveedi um ad léggiltir arkitektar hanni
nybyggingar og breytingar & eldri byggingum og landslagsarkitektar komi ad gerd
almenningsryma o.fl. Stofnunin telur vafa leika & ad heimilt sé ad takmarka med pessum
haetti atvinnuréttindi annara fagstétta sem hafa somu I6ggildingu og arkitektar og parf ad
skoda petta atridi.

Svar: | athugasemd Skipulagsstofnun pa telur hun “vafa leika 4 heimild & slikum
takmorkunum atvinnuréttinda annarra fagstétta. bvi er tekid tillit til abendinga
Skipulagsstofnunar og krafa um menntun fagstétta sem koma ad honnun felld at, pess i stad
er 16gd dhersla d@ fagmennsku & ollum svidum, gaedi byggdar og vandada honnun. Kafli 6.1
Byggingarlist er endurskrifadur og fluttur Ur Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi
og verdur kafli 3.1.1 Byggingarlist i Skilmalum fyrir hasbyggingar og mannvirki a 168.

Greinar sem breytast vegna pessarar athugasemdar eru 4.2, 4.6, 4.7, 6.1 i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi
og 3.1 / 3.1.1 i Skilmalum fyrir husbyggingar og mannvirki a 168.
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e igr.7.2 ialmennum skilmdlum er dkvaedi um ad hénnun og listaverk i almenningsrymum
skuli vera hluti af heildarhnnun mannvirkja og Gtfeerd af hénnunarteymum. Oljést er
hvort og bd hver er abyrgd I6darhafa 4@ hnnun almenningsryma utan I68armarka og parf
ad skyra pad.

Svar: Vardandi listaverk i almenningsrymum er pa telur Skipulagsstofnun 6ljést hvort og pa
hver er “abyrgd I68arhafa a honnun almenningsryma utan I6darmarka og parf ad skyra
pbad". Almennir [68arhafar eru dbundnir af pessu dkvaedi. Pad 4 eingdngu vid
almenningsrymi (opinber rymi a landi i eigu Reykjavikurborgar) og bindur pvi eingdngu
borgaryfirvold. Greinin 7.2 endurskodud til samraemis.

Grein sem breytist vegna pessarar athugasemdar er 7.2 i AlImennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi.

:

e [ gr. 3.5 kemur fram a8 bad sé 4 4byrgd |6darhafa ad fjarleegja mengadan jardveg |
samrdadi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur. Skynsamlegt getur verid ad setja skilmala um
med hvada haetti skuli kanna hvort um mengadan jardveg sé ad reeda og hver beri dbyrgd
a pvi.

Svar: Tekid er tillit til abendinga Skipulagsstofnunar og nyrra upplysinga um rannséknir a
svaedinu eru gr. 3.5 og 7.6 umordadar. baer prufuholur sem hafa verid teknar a sveedinu hafa
synt ad pad er engin mengun & svadinu og hefur pad verid stadfest af fulltrdum
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur ad ekkert i prufuholunum hefur fundist sem gefur tilefni til
rannsoékna. Vissulega er bara um stikkprufur ad raeda og geeti mengun verid 4 66rum stédum
a l66um. Tekid er fram ad hafa parf samband vid Heilbrigdiseftirlitid ef upp kemur grunur um
mengadan jardveg. bad er alltaf dbyrgd |6darhafa ad bregdast rétt vid ef mengun finnst &
168.

Greinar sem breytast vegna pessarar athugasemdar eru 3.5 / 7.6 i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi og 3.2 i
Skilmalum fyrir husbyggingar og mannvirki a 168.

Umhverfismat:

e [ greinargerd & uppdreetti og i gr. 2.3 i almennum skilmalum kemur fram a8 ahrif
tilldgunnar & umhverfid sé lyst i umhverfisskyrslu fyrir breytingu & adalskipulagi
Reykjavikur ~ var8andi Vogabyggd. Pott umhverfisskyrslan sé ekki  hluti
deiliskipulagstillégunnar pé telur stofnunin ad kynning hennar hafi verid fullnzegjandi par
sem adalskipulagstillagan var auglyst samhlida. Hinsvegar tekur umhverfismat
abalskipulagsbreytingarinnar fyrst og fremst til dhrifa af aukinni umferd en umfjéllun
vantar um adra pd peetti sem tilteknir eru i gr. 2.3. Einnig vantar umfjéllun um &hrif
tillégunnar & ntverandi starfsemi, sbr. pad sem kemur fram hér ad ofan. Ur pessu parf ad
beeta.

Svar: Eftir auglysingu 4 tillogu pd fékk Skipulagsstofnun ekki senda til sin skyrslu um “,Deiliskipulag
Vogabyggdar Umhverfisskyrsla — VSO Jani 2015, sem var fylgigagn med auglystum tillégu ad deili-
og adalskipulagi. [ peirri skyrslu var préun samfélags ekki metin sem umhverfispattur i
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Umbhverfisskyrslunni og er pvi sleppt i Almennri greinargerd og 4 uppdreetti. Skyrslan hefur verid
send til Skipulagsstofnunar.

Greinar sem breytast vegna pessarar athugasemdar eru 2.3 i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi og texti a
deiliskipulagsuppdraetti.

Atridi sem parf ad skyra eda lagfaera i gognum:

e A uppdrattum eru syndir géngustigar um Héubakka og i greinargerd er fjallad um hvernig
skuli stadid ad honnun peirra. Haubakkar eru hluti deiliskipulags Ellifaardals. Breytt
fyrirkomulag gonguleida a pessu svaedi er skipulagsakvdrdun sem & eftir ad taka i samradi
vid Umbhverfisstofnun og naudsynlegt er pvi ad taka aform um betta sveedi beedi Gt af
uppdrattum og Ur greinargerd.

Svar: Tekid er tillit til abendinga Skipulagsstofnunar og er texti i AlImennri greinargerd og skilmalum
fyrir innvidi lagfaerdur, uppdraettir og skyringarmyndir eru uppfaerdar.

Greinar sem breytast vegna pessarar athugasemdareru3.2/4.2/5.4/7.3/7.4/7.5/8.9iAlmennri greinargerd og skilmalum
fyrir innvidi. Skyringarmyndum skiptuti6/7.3/7.4/7.6/8.2/83/8.4/8.7/8.8/9.4.4/95/10.6/12.1/12.2/12.3/12.4
i alm. greinargerdog1/2.3/24/25/3/3.1.2/3.2.1/3.2.2/3.2.5 / 3.2.6 i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 160
og allir uppdraettir uppfaerdir til samraemis.

¢ Upplysingar um nytingarhlutfall er villandi (m.a. i toflu i gr. 2.4 | greinargerd um
husbyggingar og mannvirki) pvi pad tekur afeins til A og B ryma fyrir ibadir og
atvinnuhisnadi ofanjardar, en ekki A og B ryma i bila- og hjdlageymslum pétt paer megi
a0 hluta til vera ofanjardar. Ef nota & petta hugtak parf ad skyra til hvada ryma pad neer.
Jafnframt virdist ekki gert rad fyrir neinum fermetrum fyrir geymslur og énnur A rymi fyrir
ibadir og atvinnuhisnzedi nedanjardar og parf ad skoda hvort pad sé rétt eda villa, og pa
lagfaera eftir atvikum.

Svar: Tekid er tillit til abendinga Skipulagsstofnunar. Hugtakid nytingarhlutfall NHL kemur nu
hvergi fram i deiliskipulagsgégnum. Ekki er gerdur munur a byggingarmagni ofanjardar og i
kjollurum. Skilgreindir eru tveir flokkar, annarsvegar fyrir hisnaedi og hinsvegar fyrir bilageymslur.
Ordid ,ofanjardar” i tengslum vid byggingarmagn er tekid Ut ar deiliskipulagsgégnum. Ekki eru
tiltekid sérstaklega byggingarmagn fyrir geymslur ofl. i kjallara, pad byggingarmagn er hluti
husnadis eda bilageymsina.

Greinar sem breytast vegna pessarar athugasemdar eru 4.4 / 5.1 i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidiog 1 / 2.5 og
t6flur gr. 1 / 2.3 og allar toflur sérskilmala i Skilmalum fyrir husbyggingar og mannvirki a 169.
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e Ppad parf ad syna ndverandi byggingar sem eiga ad standa &fram &
deiliskipulagsuppdraettinum en bpar stendur adeins: ,Atvinnustarfsemi, Obreytt
byggingarmagn®. [ sérskilmdlum flestra pessara I65a hefur skilgreiningin
»Heildarbyggingarmagn m?“ falli§ Ut dr t6flu og barf ad laga bad.

Svar: Tekid er tillit til abendinga Skipulagsstofnunar. Fyrirliggjandi byggingar eru syndar 4 |66um an
uppbyggingarheimilda. Auk pess er ny grein i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki 8 |66 sem
fiallar um pessar 16dir. Sérskilmalar pessara |6da voru einnig uppfeerdir, peer halda fyrirliggjandi
skilgreiningu skv. Fasteignaskrda. Heildarbyggingarmagn m? er sett inn par sem pad vantar.

Eftirfarandi 16dir a deiliskipulagsuppdraetti og i sérskilmalum fa nyja skyringu a landnotkun Léd 2-3, L6 2-11-1, L6d 2-11-2, L66 2-
12-2 og L6d 2-16-2, toflur fyrir paer eru einnig uppfaerdar, sja i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 169.

L= | T T

o | sérskilmalum parf ad skyra hvad graenu og raudu télurnar 4 168amorkum pyda, og eins
hvad raud brotin lina & uppdraetti 3/4 pydir.

Svar: Tekid er tillit til abendinga Skipulagsstofnunar. Skyringar koma fram i gr. 4 i Skilmalum fyrir
mannvirki og husbyggingar a 160.

Eftirfarandi er uppfzert: Deiliskipulagsuppdraettir, skyringarmynd i kaflanum Sampykktar- og stadfestingarferli i Almennri
greinargerd og skilmalum fyrir innvidi, skyringarmyndir i greinum 1 og 3.1.2 og texta i grein 4 Skilmalum fyrir hisbyggingar og
mannvirki a 169.

e A korti i gr. 2.4 i skilmdlum um husbyggingar og mannvirki & 168, parf ad setja inn
naverandi gétuheiti og hisnimer. Ny hisnimer vantar jafnframt & skyringarmynd 2/4.

Svar: Tekid er tillit til 8bendinga Skipulagsstofnunar. Skyringarmynd i gr. 2.4 uppfeerd med
gotuheitum og hisnimerum. Ekki er buid ad gefa Ut husnumer vid gotur.

Skyringarmynd uppfeerd i grein 2.4 i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 169.

Leita parf umsagnar Vegagerdarinnar um deiliskipulagid, veghelgunarsveedi Seebrautar og bra yfir
Saebraut.

Svar: Ekki er talin porf 4 ad leita eftir umsogn Vegagerdar um deiliskipulag par sem toluvert
samrad var haft vid Vegagerdina um deiliskipulagid, auk pess sem Vegagerdin var vel upplyst um
alla pezetti skipulagsins sem ad peim snéru. Gerdu peir athugasemd vid adalskipulagsbreytinguna 3
lysingarstigi og fylgir si umsogn hér ad aftan, dags. 17. mai 2016. Engin athugasemd barst fra
Vegagerdinni a athugasemdafresti vegna auglysingar deiliskipulagstillogu.

[ tillogu ad deiliskipulagi fyrir Vogabyggd svaedi 2, pa kemur midlina Seebrautar eda
veghelgunarsvaedi pess ekki fram & uppdrattum lengur. Vardandi bru yfir Seebraut pa er hdn synd a
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adalskipulagi og hefur verid reett vid Vegagerdina um mogulega Utfeerslu pegar hverfid fer af stad i
uppbyggingu. Vardandi mogulega a pridju akrein, pa var hin raedd i tengslum vid
umferdargreiningu fyrir svadid og reett um pad vid Vegagerdina sem er ad fullu upplyst um pad
rymi sem er til taks fyrir aukaakrein beggja megin, pegar/ef porf er a pvi hvort sem er fyrir almenna
bilaumferd og/eda almenningssamgoéngur. [ deiliskipulaginu voru 168armérk ad Seebraut faerd
innar a svaedio til austurs (I6dirnar minnkudu og byggingarlina faerd til), til ad gefa svigram fyrir
bridju akreinina. Seebraut er utan deiliskipulagssvaedis Vogabyggdar svaedis 2.

Greinar sem breytast vegna pessarar athugasemdar eru 7.5, 8.2, 8.4 og 8.5 i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi og
3.1.2 i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 160.

Leita parf umsagnar Minjastofnunar [slands um deiliskipulagid og pd byggdakonnun sem liggur

fyrir.

Svar: Leitad var umsagnar Minjastofnunar islands (Mi) sem barst pann 26. jantar 2017 og fylgir hér
ad aftan. Ml itrekar tilmaeli Borgarsoégusafns Reykjavikur i byggdakénnun skyrslu nr. 171 um ad
Dugguvogur 2 njoéti verndar i raudum verndunarflokki sbr. verndunarfloka sem skilgreindir eru i
borgarverndarstefnu adalskipulagsins. M fer pvi fram & ad skilyrdi verdi sett i skilmala
deiliskipulagsins um Vardveislu hidssins med sérstakri aherslu a veggmynd Gerdar Helgadéttur, og
enn fremur ad husid verdi audkennt & skyringaruppdreaetti sem ndverandi bygging med
pbréunarmoguleika.

Vardandi vidbrogd umhverfis- og skipulagssvids vid pessum tilmaelum M, pa er itrekad ad a fundi
umbhverfis- og skipulagsrads pann 20. jantar 2016 var fjallad um vardveislumat hdsa a I16dunum
sbr. skyrslu Borgarsogusafns nr. 171, um Stdarvog 2 og Dugguvog 2. Nidurstadan var su ad ekki er
gerd krafa um vardveislu pessara husa. Aftur 8 méti skal vardveita listaverk Gerdar Helgadéttur a
vesturhlid huss vid Dugguvog 2. Sja ndnar Vogabyggd svaedi 2 Skilmalar fyrir husbyggingar og
mannvirki 4 160 gr. 2.4 og videigandi sérskilmala. Hins vegar pa eru nokkur his metin med
pbréunarmoguleika i nyrri byggd og geta fengid nytt hlutverk. Dugguvogur 2 skal merkt sem slikt
hus, en hins vegar pa er pad ekki endilega vilji |66arhafa ad halda husinu sem sliku, en listaverk
skulu vardveitt og gerd hatt undir hofdi 4 sveedinu.

Einnig { umsdgn Mi pa er bent & nokkrar fornleifar/minjar, sem getid er um i skyrslu nr. 171 frd
Borgarsdgusafni og m.a. um leid nidur ad fjoru verdi haldid opinni til minningar um gamla leid, sem
einungis eru til heimildir um.

Vardandi vidbrogd vid génguleidinni, pa er Ongulstorg 4 peim stad sem talin er vera génguleid
nidur i fjoru vestan Gotugils og gatan Batavogur er austan vid gilid sjalft. Han er 4 peim slé6dum
sem gonguleidin 1 upp a Kleppsmyrarveg ur fjdrunni vid Gotugil, skv. loftmyndum.

Greinar sem breytast vegna pessarar athugasemdar eru 3.7, 3.8, 7.3 og 7.5 i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi, 2.4
i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 169, videigandi sérskilmalar og uppdraettir uppfaerdir til samraemis.
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Nidurstada

Svor vid einstokum efnisatridum eru Utskyrd hér ad framan og uppfaert i greinargerd par sem vid a.
Greinargerd og uppdraettir hafa verid uppfaerdir, dags. 2. febrdar 2017, i samraemi vid abendingar
og athugasemdir Skipulagsstofnunar og Minjastofnunar og er hér med sendur aftur til yfirferdar
hja Skipulagsstofnun skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Jafnframt fylgir med umsogn
Minjastofnun islands, dags. 16. jantar 2017 og umsdgn Vegagerdarinnar, dags. 17.mai 2016.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltria, /Bjérn I. Edvardsson
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Minjastofnun

{slands
Reykjavikurborg, umhverfis - og skipulagssvid
Borgartiin 12 - 14 The Cultural
105 Reykjavik Heritage Agency
of Iceland

Umbhverfis- og skipulagssvid

Sudurgata 39
101 Reykjavik
Reykjavik 26. jantar 2017
MI201701-0083/ 6.09 / K.M. (354) 570 13 00

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Efni: Vogabyggo 2 i Reykjavik. Deiliskipulag.

Oskad hefur verid eftir umsogn Minjastofnunar fslands um tillégu ad e -

deiliskipulagi Vogabyggdar 2 1 Reykjavik. ggﬁe}nm;t?gﬁgn usson
kristinn@minjastofnun.is

A sidasta 4ri kom 1t skyrsla Borgarségusafns Reykjavikur, Vogabyggd.

Svaedi 1-3. Byggdakonnun. Fornleifaskra og hisakénnun. I skyrslunni

er m.a. gerd grein fyrir skraningu htsa, mannvirkja og fornleifa 4 pvi

svaedi sem deiliskipulagid neer til.

I Byggdakonnun Borgarsdgusafns Reykjavikur nr. 171 er lagt til ad hisid
Dugguvogur 2 njéti verndar i raudum verndunarflokki sbr.
verndunarflokka sem skilgreindir eru i borgarverndarstefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Tillaga um verndun htssins er
rokstudd med pvi ad um sé ad raeeda merkilegt hiis sem fléttar saman
myndlist og arkitektiir. Sem slikt hafi pad sérstakt gildi sem hluti af
listasogu Reykjavikur auk pess ad bera atvinnusogu svaedisins vitni.

Dugguvogur 2 var byggt arid 1972 eftir uppdrattum Karl-Erik Rocksén
arkitekts sem idnadar- og skrifstofuhis fyrir flutningafyrirteekid Gunnar
Gudmundsson hf. A vesturhlid htssins eru lagmyndir eftir Gerdi
Helgadéttur sem unnar voru ad beidni hiiseigandans med hlidsjéon af
teikningum arkitektsins. Myndir Gerdar seekja innblastur 1 bilahluta og
fleira tengt upphaflegri starfsemi i hiisinu og neaerliggjandi umhverfi. beer
eru felldar inn i steinsteyptan titvegginn og bvi 6rjufanlegur hluti af
htisinu. Dugguvogur 2 hlaut arid 1974 vidurkenningu Reykjavikurborgar
sem eitt af fegurstu mannvirkjum i borginni. Hsinu hefur litid sem
ekkert verid breytt fra upprunalegri gerd.

A yfirlitsmynd (deiliskipulagsuppdraetti 2) er lagt til ad Dugguvogur 2
viki fyrir nyjum hiisum med pjonustustarfsemi, 3-5 haeda byggd auk
kjallara 4 reit sem audkenndur er 2-2. Minjastofnun Islands fer fram a
ad skilyrdi verdi sett 1 skilméala deiliskipulagsins um vardveislu huassins
vid Dugguvog 2 med sérstakri dherslu 4 veggmynd Gerdar Helgadéttur.
Vakin er athygli 4 pvf ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 8o/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar & stiérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til 2dra stjérnuvalds.
Jafnframt er vakin athygli G puf ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls 6skad eftir skriflegum
rokstudningi stjérnvalds fyrir Gkvordun hafi slikur rokstudningur ekki fylgt Gkvorduninni pegar hiin var tilkynnt. Beidni

um rékstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14 daga fra pvt ad adila var tilkynnt dkvérdunin og skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga fré pvt hin barst.



- Ennfremur ad hiisid verdi audkennt 4 skyringaruppdraetti sem niiverandi
bygging med préunarmoguleika. Auk pess rokstudnings sem fram kemur
i byggdakonnun Borgarsogusafns Reykjavikur telur Minjastofnun
mikilveegt ad vardveita og endurnyta merkar idnadarbyggingar 1
Reykjavik med sérstakt Varéveislugildi sem vitnisburd um atvinnusogu
Reykjavikur og sem minningu um ségulega fortid og uppruna
idnadarhverfisins vid Dugguvog. { bvi sambandi m4 minna 4 bau mistok
sem gerd voru med nidurrifi merkra atvinnuhusa vid Skilagotu 4 9.
aratug 20. aldar sem hefdu gefid nyju byggdinni par aukid gildi ef hugad
hefdi verid ad vardveislu peirra i teeka tid.

I Byggdakonnun Borgarsdgusafns Reykjavikur er gerd grein fyrir
minjum innan deiliskipulagsreitsins. Tveer fornleifar (231-14 og 42) eru
skradar 4 reitnum, tveer herminjar (231~ 38 og 54) og sjo minjar (231-48-
52 og 55-56) fra 1931 og yngri.

Um fornleifarnar, naust (231-14) og gotu (231-42), eru einungis til
heimildir. Um naustid segir i Byggdakonnun Borgarsogusafnsins:
Naustagil hefur liklega gengid nidur par sem i dag er l6din Sudavogur
7. Buid er ad fylla upp i gilid ad miklu leyti, en Gdur var parna groid
gil. Samkvaemt ornefnaskra heitir gilid fyrir sunnan Bjorg vid
Arnarvog Naustagil. Ekki er naust par lengur ad sjd, en trillega hefur
verid gert 1t fra ])essum stad og baturinn pa geymdur par i nausti. 1
byggdakonnuninn er einnig fjallad um gotuna: Gotugil hefur liklega
verid austur af Sudavogi 8B en par er slédi nidur i fjoruna i dag. Um
petta gil lagu l6damork Kleppsmyrarbletts 9 og Klepps. Um Goétugil
hefur lzklega legid gata. Almennt lagu gc')'tur fyrr @ 6ldum skemmstu og
bestu leid d milli bzeja. Liklegt er pvi ad d pessu svadi hafi leglé

leid & milli Biistada, Artiins og Klepps. Til ad sleppa vid mijrarnar og
afrennsli peirra hefur leidin legid nordur med fjorunni undir
Haubokkum, fra Ellidadrkjafti ad Gotugil og sidan eftir holtinu fra
Gelgjutanga ad Kleppi. 1 Byggéakonnunmm er lagt til ad leidinni nidur
ad fjoru verdi haldid opinni til minningar um bessa gbémlu leid.
Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir byggingu a bessu svaedi.
Stadsetning fornleifanna er synd dmynd 42 { Byggéakonnumnm
Minjastofnun Islands telur ad syma purfi stadsetninguna 4
skipulagsuppdreetti.

Innan skipulagsreitsins voru eftirfarandi byggingar reistar eftir 1930:
Utihas Vikur (231-48), ibtidarhis Bala (231-49), Gtihts Bala (231-50),
ibadarhts Oss/Arnarvogs (231-51), ttihtis Oss/Arnarvogs (231- 52),
ibtidarhts Strandar (231-55) og heensnahts Strandar (231-56). Oll bessi
mannvirki er horfin.

A svaedinu voru breskar herbidir, Camp Gibraltar (231-54), sem sidar
sameinudust steerri bandarlskum herbidum, Camp Monmouth. Oll htis
sem tilheyrdu setulidinu eru horfin af svaedinu.



Minjastofnun fslands gerir ekki frekari athugasemdir vid tillogu ad
deiliskipulagi Vogabyggdar 2 eins og hiin var kynnt stofnuninni med
uppdrzetti og greinargerd dags. 31.10.2016. Bent skal 4 2. mgr. 24. gr.
laga um menningarminjar sem hljédar svo: Ef fornminjar sem Gdur
voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur st6dva framkvamd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata
framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi tir um edli
og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.

Virdingarfyllst,
f.h. Minjastofnunar Islands

A -

ny Gerdyr Kristinn Magfsson
Minjavordur ReykjavikGr og nagrennis verkefnastjori

Afrit sent: Skipulagsstofnun

Afrit sent 1 tolvupésti:

Skipulagsfulltritinn i Reykjavik (skipulag @reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn i Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
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og | pann 20
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1 Forsendur - almenn greinargerd

Almenn greinargerd lysir uppbyggingu og innvidum Vogabyggdar sem heild. Gerd er grein fyrir
samfélagslegum pattum, geedi byggdar, almenningsrymum, samgdngum og &drum innvidum.

Greinargerd pessi gildir adeins um Vogabyggd — svaedi 2. Pad sem fram kemur um énnur svaedi |
Vogabyggd er til upplysingar og synir fyrirhugad heildarsamhengi i uppbyggingu Vogabyggdar.

Fjallad er um uppbyggingu a I6dum i Skilmalum fyrir hdsbyggingar og mannvirki a 168.

Skipulagslysingar fyrir prju deiliskipulagssvaedi Vogabyggdar voru auglystar i juli 2014, pau eru:
1. Vogabyggd — svaedi 1- Ibudarbyggd — Deiliskipulag i vinnslu.
2. Vogabyggd - svaedi 2 - iblidarbyggd og midsvaedi - Deiliskipulagstillaga.
3. Vogabyggd - svaedi 3 — [budarbyggd og midsvaedi - Deiliskipulag f vinnslu.
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1.1 Inngangur
Vogabyggd kallast pad sveedi sem afmarkast af Seebraut, Kleppsmyrarvegi, Ellidaarésum og frarein
Miklubrautar ad Seebraut.

Stefnumérkun og framtidarsyn Reykjavikurborgar skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ad
endurmeta, baeta og pétta midleeg svaedi. Skipulagssvaedi Vogabyggdar er eitt af peim svaedum og er
skilgreint sem prounarsvaedi med breyttri landnotkun, idnadar- og athafnasvaedi verdur midsvaedi og
foudarbyggd. Par er stefnt ad bléndun byggdar, fbudar og atvinnustarfsemi med heimildum fyrir
atvinnustarfsemi i ibudarbyggd og ibudum a midsvaedi. Logd er rik ahersla & fidlbreytta byggd i
manneskjulegum meelikvarda, géd almenningsrymi og tengsl vid adliggjandi Utivistarsvaedi. Pannig verdur
hverfid eftirséttur valkostur fyrir félk sem kys ad bla og starfa i umhverfi sem einkennist af hvoru tveggja i
senn, borgabrag og néleegd vid nattdru. Skipulagssvaedi Vogabyggdar er hluti af steerra préunarsveedi vid
Elidaarvog og Artinshofda.

Pemaflokkar Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 eru hafdir ad leidarljési i grunnhugmynd skipulags
Vogabyggdar.

Stadarandi: samfélag vié sjo
N Hjarta samfélagsins i Vogabyggd er Vorputorg, midlaegt
hverfistorg, sem tengist gatnakerfi Vogabyggdar og hjéla-
og goéngustigakerfum i nagrenninu. Vid torgid er gert rad fyrir
liflegri starfsemi & fyrstu haed eins og verslun, kaffi- og
veitingahtUsum. Torgid er vettvangur fyrir ymsa vidburdi.
Nélaegd vid sjoinn gefur sveedinu sérstddu a
héfudborgarsvaedinu.

pétt borgarbyggd

Deiliskipulagssvaedi Vogabyggdar mynda heilsteypt
borgarumhverfi { manneskjulegum meelikvarda par sem hvert
svaedi hefur sin sérkenni:

- Svaedi 1 (VB1) Graent ibudarhverfi, par sem byggdin
opnast til sudurs ad strandsvaedinu.

- Svaedi 2 (VB2) Borgarumhverfi med dherslu & blandada
byggd og véndud almenningsrymi, gétur, stigar og torg.

- Sveedi 3 (VB 3) Gamla hverfid par sem er dhersla &
vardveislu og endurnytingu byggdar.

Samgoéngukerfi og tengingar

Samgongukerfi Vogabyggdar tryggir jafnraedi allra
samgdngumata og gerir skyran greinarmun & adalgétu og
ibudargétum. Adalgatan, Dugguvogur, hlykkjast i gegnum
hverfid og skilur ad atvinnusveedi og fbidarbyggd. Par er
gert rad fyrir almenningsvdgnum, hjélareinum og meiri
umferdarpunga en t.d. & fbudargétum

hverfisins. Strandgatan, Dromundarvogur, er samrymi med
aherslu & gangandi og hjélandi vegfarendur.

Landslag og landkostir

Markmid skipulags Vogabyggdar er ad mykja andsteedur a
milli byggdra og dbyggdra sveeda. Landkostir & sveedinu,
s.s. téluverdur landhalli er nyttur & pann veg ad sem flestir
ibdar hverfisins njoti Utsynis. Prju sveedi i (borgar)landslaginu
eru skilgreind, hvert med sina kosti: 1. Graent ibudarhverfi,
2. Blandad borgarhverfi, 3. Endurmdétun niverandi byggdar.
Einkenni pessa hverfis er einstok fiallasyn og viderni hafsins
inni { midju borgarumhverfi.

1.2 Forsaga
Skipulagssveedid var landbunadarsveedi sem préadist yfir i athafnasveedi upp Ur midri 20. 6ld. Par byggdist
upp fidlbreyttur idBnadur og atvinnurekstur. Upp Ur sidustu aldamodtum jokst asokn § ad nyta idnadarhlsnaedi
fyrir budir og vinnustofur. Samhlida breyttri nytingu hisnasdis drést grofari atvinnustarfsemi saman. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 var skrefid tekid til fulls og landnotkun sveedisins breytt i ibudarbyggd
0g midsvesdi.

Visad er i byggdakdnnun fyrir Vogabyggd par sem itarlega er gerd grein fyrir uppbyggingu
athafnasvaedisisns. Sja nanar Vogabyggd — Svaedi 1-3 — Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakénnun —
Reykjavik 2015 - Borgarsdgusafn Reykjavikur — Skyrsla 171.
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1.3 Hugmyndasamkeppni um Vogabyggd
Reykjavikurborg, i samstarfi vid helstu I6darhafa & sveedinu, efndi til hugmyndasamkeppni um skipulag
Vogabyggdar og l& nidurstada fyrir 23. jantar 2014. Tveer tillégur voru valdar til verdlauna. A grundvelli
beggja verdlaunatillagna unnu skipulagshofundar (Teiknistofan Tréd og jvantspijker + FELIXX fra Hollandi) i
samstarfi vid Reykjavikurborg og helstu hagsmunaadila & sveedinu rammaskipulag fyrir Vogabyggad,
strandsveedid og adliggjandi Utivistarsvaedi.

1.4 Rammaskipulag
Grunnhugmynd rammaskipulags Vogabyggdar er ad hverfid sé heildsteed, sjalfozer eining med blandadri
byggd ibudar- og atvinnuhlsnaedis dsamt verslun og pjénustu. Ahersla er [6gd & manneskjuna i borginni,
mikilvaegi vandadra almenningsryma sem studla ad auknum samskiptum folks og ad skipulagid sé
manneskjuleg umgjérd sem rammar inn fjdlskridugt mannlif mismunandi aldurs- og pjédfélagshdpa.

Samspil bygginga,

ngerumhverfis og gun ot ATV g e
almenningsryma einkenna W fRLE" o
skipulagstilldguna. Hun gerir |
rad fyrir fioloreyttum husakosti R
ibudar- og atvinnuhtsnaedis i i} Tt

3-5 haeda randbyggd sem S8 | ] e il | B sl g

myndar heildstaeda gétumynd R m— o _1;*«»'!.:‘} : :

i borgarmidudu gatnakerfi. it | [ ) “i’; =y
L6gd er dhersla 4 vandada DRV | G |

hoénnun, samreemda lita- og NN u:
efnisnotkun og heildstestt WSS Vo e, b T ,:"bf "

yfirbragd byggdar. A pad jafnt ] ANl )| e T 5
vid byggingar, goétur, A 3 i SR A . .
almenningsrymi og énnur 8 1<a251 B Soag
(tivistarsvesoi. a2 g g SEiTh

Stadarandi Vogabyggdar mun 7 .
einkennast af meiri blébndun = | vy 4 % 7 B
starfsemi en pekkist | d8rum I IFRst o | 3
hverfum borgarinnar sem I L 3
byggdust upp eftir midja B d o " oA >
sfdustu 6ld. =

-
“l

Eftirsott og adladandi hverfi

hafa oft métast & 16ngum tima

0g byggja & samspili

mismunandi husbygginga,

starfsemi og mannlifs. _

Uppbygging Vogabyggdar §
felst i nybyggingum og j
vardveislu nokkurra [ ]
fyrirliggjandi bygginga sem fa

nytt hlutverk.

Rammaskipulag fyrir Vogabyggd var sampykkt a fundi umhverfis- og skipulagsrads 9. april 2014.
Rammaskipulag gerir grein fyrir dllum helstu efnistékum vid uppbyggingu hverfisins, sem eru nanar Utfaerd i
deiliskipulagi.
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2 Deiliskipulag Vogabyggdar

Skipulagssvaedi Vogabyggdar er hiuti af staerra prounarsveedi vid Ellidadrvog og Artlinshéfda sem skilgreint
er | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sem stefnir ad pvi ad 90% af uppbyggingu i Reykjavik fari fram
innan borgarmarkanna.

Tilgangur deiliskipulags Vogabyggdar er ad framfylgja breyttri landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030. Svaedi sem pjonad hefur hlutverki sinu sem idnadar- og athafnasvaedi er breytt i midsvaedi og
fbudarbyggd til ad maeta aukinni porf fyrir floudir og pjénustumidadan atvinnurekstur.

2.1 Deiliskipulag
Deiliskipulag er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, skipulagslég nr. 123/2010 og
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og gildir einungis um svaedi 2 | Vogabyggd.

Sveitarfélag: Reykjavikurborg

Heiti skipulags: Vogabyggd — svaedi 2

Skipulagsstig: Deiliskipulag

Deiliskipulagshdfundar: Teiknistofan Trod - Jaakko van't Spijker — Felixx

Gdgn deiliskipulags:

e Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi. Par er gerd grein fyrir stefnumorkun, samraemi vid
adalskipulag og markmidum fyrir hverfid asamt pvi ad setja skilmala fyrir helstu innvidi hverfisins, p.e.
Utfeerslu & almenningsrymum, gétum, torgum, leiksvaedum og stigum. Auk pess er sett fram
grunnhugmynd ad Utfeerslu helstu veitukerfa hverfisins. Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfaerslur koma
fram i almennri greinargerd.

e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168. Par er gerd grein fyrir byggingarmagni, hdmarks
og lagmarks fidlda ibuda og bilasteeda, starfsemi og kvédum. Par er lyst uppbyggingu og efnisvali.
Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur koma fram i skilmalum.

¢ Deiliskipulagsuppdrattur skv. afmorkun skipulags- og matslysingar.

e Skyringargodgn syna sneidingar i gegnum skipulagssvasdi, skuggavarp, prividdarmyndir og leidbeinandi
Utfeerslur.

Eftirfarandi atridi koma fram i almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi:

¢ Stadsetning deiliskipulagssveedis, lysing a hvernig deiliskipulagsaastiunin samraemist stefnu
adalskipulags og 6drum aastlunum eftir atvikum.

¢ Forsendur og markmid.

¢ Skipulagsskimalar.

* Hvernig stadio var ad samradi og kynningu vid gerd deiliskipulags.

» Afangaskipting og framkvaemd deiliskipulagsins.

2.2 Fylgiskjol med deiliskipulagi
e Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 - Vogabyggd (Reitur nr. 37) Tillaga ad breytingu & adalskipulagi —
Breyting nr. 2 Juni 2016. Tillaga 13.06.2016
»  Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
¢  Vogabyggd — Sveedi 1-3 — Byggdakdnnun — Fornleifaskra og husakénnun — Reykjavik 2015 —
Borgarstgusafn Reykjavikur — Skyrsla 171.
o Uttekt & fridlystum svaedum i Reykjavik HAUBAKKAR, Snorri Sigurdsson.
* Minnisblad Umferdarhermun & Saebraut vegna Vogabyggdar 06.06.2016 Stefan Agnar Finnsson.

2.3 Umhverfismat aaetlana
Eins og vid gerd Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 hefur vinna vid deiliskipulag Vogabyggdar haft pad
ad leidarljési ad draga ur mdgulegum neikvaedum umhverfisahrifum skipulagsins likt og getid er i
markmidum laga um umhverfismat asetlana nr. 105/2006.

Eftirtaldir umhverfispasttir hafa verid metnir vid breytingu & adalskipulagi og vid gerd deiliskipulags:
»  Asynd svaedisins.

e Hljodvist.

e Umferd.

e \erndarsvasdi, natturuminjar.

* Fraveita, ofanvatnslausnir, ahrif yfirbordsvatns.

e Natturuva, haskkun sjavarstddu.

Nidurstdour eru birtar i umhverfisskyrslu um breytingu & Adalskipulagi 2010-2030 fyrir Vogabyggd.

Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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2.4 Stefna Adals

kipulags Reykjavikur 2010-2030

|

'''''
......

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 breytti landnotkun fyrir sveedi Vogabyggdar Ur idnadarsvaedi yfir i
midsvaedi og ibudarbyggd. Sja péttbylisuppdratt 1:20.000 og A-hluta Adalskipulags Reykjavikur.
Sambhlida auglysingu deiliskipulagstilldgu Vogabyggdar sveedi 2 var auglyst breyting 2 & Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, Vogabyggd (reitur nr.37) sem tekur a eftirfarandi atridum:

¢ Fjoldi ibuda og skilgreining ibudarbyggdar.

e Svaedi fyrir samfélagspjonustu vid Naustavog.

¢ Breytt lega stiga.

¢ Forgangsrédun byggingarsveeda

P52 Vogabyggd (B-hluti Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030). Midsvaedi (M19) og ibudarbyggd. Gert er
rad fyrir bidum og skrifstofum auk verslunar og pjénustu. Ahersla 4 3-5 hasda randbyggd, heildstasda
gétumynd og borgarmidad gatnakerfi.

M19 Knarrarvogur. Einkum skrifstofur, ymis pjonusta og verslun, 1éttur idnadur og mégulega ibudir & efri
haedum fjaerst Seebraut.

iB58 Vogabyggd. Aimennar heimildir um ibudarbyggd. Jafnframt er gert rad fyrir ad atvinnustarfsemi,
verslun, pjénusta, Iéttur og prifalegur idnadur geti verid heimill.?

Skilgreining midsvaedis (M) Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 bls. 207 er eftirfarandi: , A midsvaedum
er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi, stjornsyslu og skrifstofum en einnig ibudum,
einkum & efri heedum bygginga. Midsveedi pjona ymist éllu landinu, héfudborgarsvaedinu 6llu eda nokkrum
ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram fidlbreyttari starfsemi en rimast & verslunar- og
bjdnustusveedum (VP). Veitingastadir i flokki I, Il og Ill eru almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-V.
Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi eru tilgreindar i skilgreiningum fyrir einsték svaedi.”

Skilgreining ibudarbyggdar (iB) Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 bls. 204 er eftirfarandi: ,A
ibudarsveedum er almennt gert rad fyrir iblidarbyggd asamt tilheyrandi neerbjonustu.” Helstu pjonustukjarnar
0g stofnanir og Utivistarsvaedi eru afmoérkud sérstaklega a uppdreetti. *Undir naerbjonustu getur, auk
opinberrar grunnpjonustu og dagvdruverslana, m.a. fallid almenn pjonustustarfsemi (s.s. hargreidsla),
veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki I, menningarhus, ibrottahds, galleri og prifalegur smaidnadur.”

Innan skilgreindra ibudarsveeda er mogulegt ad gera rad fyrir fidloreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad
raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6naedi.

! Sja kafla ,BI6ndud byggd vid Sundin® bls. 40-51 (sj& ,Ellidadrvogur” bls. 46-47) og ,Midborg og midsveedi“ bls. 58-60.
2 Breyting & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 Vogabyggd (reitur nr.37)
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2.5 Deiliskiplagsaeetlanir
e Sudarvogur sudur, sampykkt 17.05.1965. Heildarskipulag sveedis.
* Breyting: Sudarvogur 4 - 30.05.2001.
e Sudarvogur nordur, sampykkt 16.04.1985. Heildarskipulag sveedis.
* Knarrarvogur, Stdarvogur, sampykkt 10.05.1994. Heildarskipulag sveedis.
* Breyting: Sudarvogur 14, Dugguvogur 1B — 30.05.2001.
* Knarrarvogur, Stdarvogur, sampykkt 10.05.1994. Heildarskipulag sveedis.

Fyrrgreindar deiliskipulagsasetlanir og deiliskipulagsbreytingar eru ekki i gildi par sem peer hafa ekki verid
auglystar, hlotid stadfestingu radherra eda verid sampykktar af skipulagsstjora rikisins skv. eldri [5gum og
reglugerdum settum skv. peim, sbr. 5. tl. akveedi til bradabirgda skipulagslaga nr. 123/2010.

2.6 Adrar fyrirliggjandi azetlanir
* Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.
e Fridlyst svaedi, Haubakkar.
* Samgdngustefna Reykjavikurborgar.
* Stadardagskra 21.
* Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar 2015.
* Hjdlreidadaetiun Reykjavikurborgar 2015-2020.
* Leiksvaedastefna Reykjavikur.
* Menningarstefna i mannvirkjagerd.
* Liffreedileg fidlbreytni — Stefna Reykjavikur.
* Husnaedisstefna Reykjavikur.
* Skyrsla starfshops um adldégun vegna loftslagsbreytinga 2015.
*  Adgerdadasetlun um sjalfbaera orkunytingu i Reykjavik 2011.
* Loftslagsstefna Reykjavikurborgar 2016.

2.7 Fyrirliggjandi landnotkun
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 breytir landnotkun skipulagssveaedisins i fbudarbyggd og midsveedi.

Fram ad pvi var svaedid skilgreint sem athafna- og idnadarsveedi og byggadist upp a peim forsendum.
Fyririggjandi 160ir eru skilgreindar sem vidskipta- og pjéonustulddir eda idnadar- og athafnalddir. Auk peirra
eru l6dir fyrir veitukerfi borgarinnar.

Deiliskipulag Vogabyggdar breytir skilgreiningu 166a svaedisins samkveaemt nyrri landnotkun i Adalskipulagi
2010-2030.

ibudarbyggd er svaedi fyrir bidarhlisnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid & um i stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i
skipulagsreglugerd). Midsveedi er svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjonar heilu
landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu bagjarhverfi, s.s. verslanir, skrifstofur, pjénustustofnanir, hétel,
veitinga- og gistihds, menningastofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast
yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis (gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd). Midsveedi Vogabyggdar er |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreint sem M19 Knarrarvogur. Starfsemin par er adallega
skrifstofur, ymis pjonusta, verslun, Iéttur idnadur og mégulega budir a efri haedum fiserst Seebraut.

2.8 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkvaemdaleyfi voru gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu deiliskipulags.

Framkveemdum er ekki lokid vid endurbyggingu eftir bruna & Dugguvogi 1b. Lokauttekt hefur farid fram
vegna annarra byggingarleyfa.
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3 Umbhverfi, vistkerfi og minjar

Pad eru forréttindi ad hafa strandsveedi og stér Utivistarsvaedi i nanasta umhverfi sinu. Skipulag
Vogabyggdar vinnur med samspil byggdar og opinna svaeda, sem og verndar einstok svaedi vegna lifrikis,
jardfreedi, minja eda annarra patta sem einkenna pau og gefa peim sérstédu i borginni.

Miklar sviptingar hafa verid i starfsemi a sveedinu allt fra upphafi 20. aldar og er pad nu mjog raskad. Engar
nattdruminjar eru innan skipulagssvaedisins og grédurfar er mjog litid.

.1 | Lndfraeile

rodur

g lega, stadheettir, land og g

"

Vogabyggd 2 Skipulagssvaedi
Niverandi astand

[ skiputagemink

Hoosm m W s om

Skipulagssveaedid er innst vid vestanverdan Ellidaarvog ofan vid brattan fiorukamb sem kallast Haubakkar.
Toluverdur landhalli er innan skipulagssvaedisins. Land er haest { um 25m yfir sjavarmali vid gatnamaot
Saebrautar og Kleppsmyrarvegar og hallar til sudurs i um 10m yfir sjavarmali vid gathnamét Sudarvogar og
Dugguvogar og til austurs ad Gelgjutanga i 5m yfir sjavarmali.

Uppbyggingarsveedid er raskad. Yfirbord lands er steinsteypt malbikad eda malarplon. Litill grédur er &
svaedinu. Husnaedi fyrir ymiss konar atvinnustarfsemi sem hefur byggst upp a svaedinu fra midri sidustu 4ld.

Fridlystar nattdruminjar, Haubakkar, eru hluti af adliggjandi strandsveedi en falla utan skipulagssvaedis.

10
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3.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi - fridlystar natturuminjar
Vid allar framkvaemdir & deiliskipulagssvaedinu skal taka tillit til pess ad Haubakkar eru fridlystar nattdrminjar
sem liggja ad skipulagsmorkum deiliskipulagssvaedisins og falla pvi utan pess. Umhverfisstofnun skilgreinir
Haubakka sem appelsinugult svaedi sem pydir peir eru i haettu a ad tapa verndargildi sinu og porf er a
adgerdum til ad snua peirri préun vid.

Nattdruminjar i Vogabyggd eru jardmyndanir vid Haubakka sem eru fridlystar skv. auglysingu
Menntamalaraduneytisins pann 30. mai 1983. ,Samkveemt heimild [ 22. gr. laga um nattdaruvernd nr.
47/1971 hefur [Umhverfisstofnun] ad tillégu borgarstiornar Reykjavikur og i samradi vid umhverfismalarad og
skipulagsnefnd borgarinnar, fyrir sitt leyti akvedid ad fridlysa Haubakka vid Ellidaarvog i Reykjavik sem
natturuvestti.” Mork nattUruvasttis koma fram a yfirlitsmynd um I6darmork.

LA Haubdkkum eru jardminjar en par eru ad finna pykk setlég sem bera vegsummerki um &hrif
loftslagsbreytinga & iséld. [ setlégunum er m.a. ad finna pykkt surtarbrandslag sem i eru frae, aldin og
fridkorn ymissa jurtategunda. Er verndargildi jardminjanna umtalsvert.“ Sja nanar Uttekt & fridlystum
svaedum i Reykjavik HAUBAKKAR, Snorri Sigurdsson.

,Um nattaruveettid gilda eftirfarandi reglur:

* Vardveita skal jardmyndanir svaedisins i ndverandi mynd. Hvers konar mannvirkjagerd eda jardrask, sem
breytt getur utliti eda edli sveedisins, er oheimilt, nema til komi leyfi [Umhverfisstofnunar].

* Gangandi folki er heimil fér um sveedio, enda sé godrar umgengni gaett. ba er borgarstiorn heimilt, ad
hoféu samradi vid umhverfismalardad og skipulagsnefnd ad setja nanari reglur um umferd og umgengni
um sveedid.

e Hverskonar losun jardefna, rusls eda sorps er dheimil & hinu fridlysta svaedi.

Umhverfismalarad hefur eftirlit med framkvaemd fridlysingar i umbodi [Umhverfisstofnunar] og
borgarstiornar. Um vidurlég vegna brota a reglum bessum fer eftir akveedum natturuverndariaga.
Raduneytid er sampykkt fridlysingunni, sem tekur gildi vid birtingu bessarar auglysingar i Stjidrnartidindum.”

3.3 Nattidruva

A lagsvaedum vid stréndina i vesturhluta borgarinnar er hastta & sjavarflédum pegar saman fer mikil flédhaed
og haekkun sjavarbords vegna vedurs og dldualags vid strondina. Vid skipulag og uppbyggingu byggdar er
naudsynlegt ad taka tillit til pessara patta og gera radstafanir til ad draga Ur heettu af véldum nattiruhamfara
eins og frekast er unnt. | Vogabyggd er Gelgjutangi og strandsvaedin vid Ellidadrvog & skilgreindu
ahrifasvaedi sjavarfléda med hundrad ara endurkomutima. Par er gert rad fyrir landfyllingu og haekkun lands
i 5m yfir sjavarmali. Sja Breyting a adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni
2016 — VSO Radgjof.

Jardskjélftahaetta er til stadar & dllu héfudborgarsveedinu en fer minnkandi fra sudri til nordurs og fra austri til
vesturs.

3.4 Veolurfar

Ekki liggja fyrir sérstakar vedurfarsmaelingar fyrir skipulagssvaedi Vogabyggdar. Aftur & méti hafa peir sem
halda til & svaedinu romad pad fyrir vedursaeld og lyst pvi sem mjdg skjodlseelu sem endurspeglast i hlyindum
4 godvidrisddgum og snjosdfnun yfir vetrartimann.

3.5 Mengun
Gert er rad fyrir ad nyta uppgroéft, sem parf ad fiarlsegja vid uppbyggingu i Vogabyggd 2, i landfyllingu og
haekkun lands i Vogabyggd 1. Gerdar eru miklar kréfur um hreinleika og gaedi jardefnis sem fer i
landfyllinguna. Tryggja parf ad efni i landfyllingu innihaldi ekki mengandi efni sem geta valdid 6paegindum
eda haettu 4 yfirbordi eda ef pad berst i yfirbordsvatn, grunnvatn eda sjo.
Ekki liggur fyrir heildarmat, fyrir skipulagssvaedi Vogabyggdar um mengun sem ma rekja til starfsemi &
sveedinu a lidnum aratugum, eda mat & mengunarheettu fra starfsemi adliggjandi athafna- og hafnarsvaeda.
i desember 2016 grof verkfraedistofan Hnit 16 prufuholur & svaedi 2. Par reyndist ekki vera mengun skv.
upplysingum fra Heilbrigdisetftirliti Reykjavikur. Komi i ljés mengun af einhverju tagi skal bregdast strax vid
med videigandi heetti. Lédarhafi skal fiarleegja mengud efni & sinn kostnad i samraemi vid gildandi
verklagsreglur og farga a videigandi hatt.

Vegna blagreenna ofanvatnslausna & skipulagssvaedinu parf mengun i jardvegi ad vera pekkt steerd til ad
meta megi hvort haegt sé ad nota pad svaedi sem lagt er til fyrir geymslu og flutning a vatni.

Peir sem halda til a sveedinu stadhaefa ad vid dkvednar adstaedur getur komid upp Olykt fra strandsvaedinu.
| umhverfisskyrslu er fiallad nanar um lyktarmengun vid strandsveedid. Sja Breyting & adalskipulagi
Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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Mynd: Ur%féré 4rid 2030 — Dynlinur 2m yfir yfirborsi lands. Utbreidsla umferdarhavada
Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

i umhverfisskyrslu fyrir breytingu & adalskipulagi Vogabyggdar er kafli um hljédvist sem byggir 4 reglugerd
um havada nr.724/200§3. Sja nanar Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2
0g 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

Utreikningar & hljodvist fyrir Vogabyggd taka eingéngu til havada fra umferd. | reglugerd um havada nr.
724/2008 eru i vidauka vidmidunarmork fyrir leyfilegan havada. Byggd ad Saebraut er & verslunar-,
pbjénustu- og midsvaedi. | fyrrgreindri reglugerd segir ad fyrir ioudarhtisnaedi & sliku svaedi megi havadi vegna
umferdar 6kuteekja ekki fara yfir 65dB(A).

“Hljédstig meeldist yfir leyfilegum mdérkum (65dB(A)) vid nokkur ibtudarhds a Iddum i Vogabyggd 1, 2 og 3 (Tafla 2.6) og
vid eitt hus a midsvaedi. Pess skal getid ad hijodstig fer ekki yfir leyfileg mérk a dllum hlidum hdsa a pessum I6dum heldur
eru peer hlidar htiisa sem snua ad umferdargétum frekar Utsettar fyrir havada. »8

Umferd er megin ahrifavaldur & hljédvist i borginni. Umferdarhavadi fra vélum, dekkjum, vegum og vedri. Til
ad draga Ur umferdarhavada er dhrifarikt ad draga Ur hrada umferdar og fidlda bila. Skipulag Vogabyggdar
leggur upp med pétta og blandada byggd ibudar- og atvinnuhtsnasdis med aherslu & vistveenar samgéngur
og breyttar ferdavenjur. Lagt er til ad umferdarhradi & Kleppsmyrarvegi og innan hverfis fari ekki yfir
30km/Kist.

A 8llum ibudarhtsalédum skal koma fyrir dvalarsvaedum par sem hljédstig er vidunandi vegna
umferdarhavada. Huga skal ad Utfeerslu gatna, Uthlida bygginga, paka og I6da til ad tryggja ad hljddstig
verdi undir vidmidunarmoérkum a dvalarsveedum utanhuss. Mikilvaegt er ad tryggja goda hljddvist i dllum
Utirymum, p.m.t. gétum og dvalarsveedum innan léda.

8 Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 - VSO Radgjof.bls. 13
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3.7 Minjar og fornleifar
Fornleifar teljast vera hvers kyns mannvistarleifar, a landi, i jordu, i jokli, sjo eda vatni, sem menn hafa gert
eda mannaverk eru a og eru 100 ara og eldri. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd
verks skal s sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkveema
vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad
akveda svo fliétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

A deiliskipulagssvaedinu [Vogabyggd 1-4] eru um 23 skradir minjastadir og eru pad ad mestu minjar sem
eru yngri en 100 dra og tilheyra pvi beim minjaflokki sem telst til yngri minja. Oll ummerki fré pessum tima
eru ad mestu horfin vegna framkvaemda og bygginga A svaedinu er tveir minjastadir sem teljast til fornleifa
b.e. Gotugil og Naustagil. Badir pessir stadir eru nefndir i rnefnaskra. Buid ad fylla i Naustagil bannig ad
hvorki gilid sjalft né naustid sem pad hefur dregid nafn sitt af er [ dag sjaanlegt. Leida ma ad pvi likur ad i
Gdtugili sé um gamia leid ad reeda, auk bess sem nafnid geeti visad til einnar af hjdleigum Klepps sem bar
nafnid Gotuhus. Lagt er til ad pessari leid nidur ad fiéru sé haldid opinni til minningar um bessa gémiu leid.“*

Ongulstorg er & peim stad sem talinn er vera génguleid vestan Gétugils og gatan Batavogur austan vid gilié
sjalft. Hun er & peim slédum sem goénguleidin 1a upp a Kleppsmyrarveg Ur fidrunni vid Gotugil, skv.
loftmyndum.

3.8 Borgarvernd og menningarminjar
[ Byggdaksnnun og fornleifaskra fyrir Vogabyggd er lagt mat & vardveislugildi og svipmét byggdar og
einstakra bygginga sem fyrir eru. Par eru tiimaeli um hvernig stadid er ad vardveislu. Sja nanar Vogabyggd
svaedi 1-3 Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hdsakénnun var gefin Ut 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur,
skyrsla 171.

LA 6llu svaedinu er idnadar- og atvinnuhtsnaedi fra sidari hiuta 20. aldar. [ heild sinni er byggdin vitnisburdur
um ségu atvinnustarfsemi i Reykjavik en byggingarnar eru mismunandi ad gerd og uppruna. Stérgert
geymslu- og verkstaedishtisnaedi einkennir svaedi 1. A svaedi 2 eru stakstzed hus af dlikum toga, par & medal
nokkur fageet deemi um atvinnuhtsnaedi fra sidari hluta 20. aldar. Sveedi 3 einkennist af skyru
byggdamynstri og hluti sveedisins er eitt elsta daemi um idnadarsvaedi sem byggist upp eftir skipulagi.” bls.
127 - Vogabyggd svaedi 1-3 Byggdakdnnun — Fornleifaskra og husakénnun, Borgarsdgusafn Reykjavikur,
skyrsla 171 Reykjavik 2016.

[ Vogabyggd & ,svaedi 2 eru
nokkur fageet og ahugaverd dsemi
um atvinnuhusneedi fra 6. og 7.
aratug 20. aldar. Svaedid hefur
byggst upp an formlegs skipulags.
Byggdin er sundurleit og stakstsed
husin bera vott um dlika strauma
og vidhorf i byggingarlist upp ur
midri 20. 8ld. Annars vegar eru
daemi um mddernisma i
alpjodlegum anda [...] [og] hins
vegar klassisk deemi um
idnadarhus.“ °

Nokkur hus eru metin med prounarméguleika i nyrri byggd og geta fengid nytt hiutverk. Sja 2.4 i Skilmalum
fyrir husbyggingar og mannvirki & 160 og sérskilmala.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 20. jantar 2016 var fiallad um vardveislumat hiisa & l63unum
Sudarvogur 2 og Dugguvogur 2. Nidurstadan er ad ekki er gerd krafa um vardveislu pessara hisa. Aftur a
moti skal vardveita listaverk Gerdar Helgadottur & vesturhlid huss vid Dugguvog 2. Sja nanar Vogabyggd
svaedi 2 Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 gr. 2.4 og sérskiimala fyrir 168 (2-2).

4 Sja nanar Vogabyggd sveedi 1-3 Byggdakdnnun — Fornleifaskra og husakdnnun var gefin Ut 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla
171, bls. 64.

5 Sja nanar Vogabyggd sveedi 1-3 Byggdakdnnun — Fornleifaskra og husakénnun var gefin Ut 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla
171, bls. 138.
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4 Vidfangsefni og efnistok deiliskipulags

Deiliskipulag Vogabyggdar ékvedur byggdamynstur, landnotkun og setur skilmala um yfirbragd byggdar,
b.m.t. husbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skiimalar innvida gera grein fyrir samgdngum, hjéla- og
bilasteedum, Utfeerslu gatna, hjdla- og géngustigum og almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum asamt
sorphirdu og veitukerfum. | skimalum husbygginga og mannvirkja & 168 er gerd grein fyrir umfangi p.e.
byggingarmagni og heedum husa, asamt 6drum vidmidum og kvodum.

4.1 Stefna og markmid
Innst vid Ellidaarvog er einstakt taekifeeri til uppbyggingar borgarumhverfis med vistveenar éherslur.
Vogabyggd skal einkennast af péttri byggd og fidlbreyttri bléndu atvinnu- og fbudarhisnaedis i samspili vid
strandsveedi Ellidaarvogs. G6d hénnun og vondud Utfeersla mannvirkja, gatna, stiga, almenningsryma og
strandsveeda endurspeglar gaedi umhverfis og samfélags. Morkud er stefna um geedi byggdar, vistvaenar
samgodngur, Urgangsstjérnun og sjalfbaera nytingu orku og audlinda. Skipulagid studlar ad métun
metnadarfullrar byggdar sem myndar umgjord um stadaranda og dhugavert borgarlif. Par skulu vera géd
almenningsrymi sem hofda til peirra sem lifa og starfa i Vogabyggd. Peim er einnig aetlad ad vera
addrattarafl fyrir gesti og gangandi. Markmidid er vistveent og heilbrigt borgarumhverfi med aherslu a
lifsgeedi og lydheilsu.

Stefna deiliskipulagsins eru prenns konar:

* Umhverfisleg, stefnt er ad vistveenu og grédurseelu hverfi med péttri og blandadri byggd sem nytir orku
og audlindir & dbyrgan hatt og aherslu a vistveenar samgédngur...

* Hagreen, stefnt er ad hverfi med hagkveemt og fidlbreytt hasnaedi fyrir ibudir, atvinnustarfsemi, pjonustu
og verslun i géngufeeri.

* Samfélagsleg, stefnt er ad hverfi fyrir fidlbreytt mannlif og bldndun ibudar og atvinnustarfsemi..

4.2 Aherslur og leidarljos
Aherslur og leidarlios deiliskipulags Vogabyggdar svaedi 2 eru i samraemi vid hofudflokka Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 um visthaefi byggdar.
e Samfélag:
o Akjosanlegt fyrirkomulag og bléndun fbudar- og atvinnuhlsnaedis.
o Fjoloreyttar ibudargerdir.
o Husnaedi fyrir alls konar folk.
¢ Geedi byggoar:
o 3-5 haeda randbyggd.
o Heildsteedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi.
o Utsyni fra sem flestum ibudum.
o G0 byggingarlist, véndud hénnun og framkvaemd.
«  Utirymi, graen svaedi, strandsvaedi:
o Almenningsrymi med aherslu & sdlrika stadi, skjolmyndun og jakveeda upplifun.
o Almenningsrymi, t.d. gétur, torg og gardar, pjona ibuum og gestum.
o List i aimenningsrymum.
e Samgbéngur:
o Vistveenar samgdngur eru i forgangi, p.e. umferd gangandi, hjdlandi og aimenningssamgongur.
o Tenging vid Ellidaardal, Ellidaardsa, smabatahdfnina og adliggjandi ibudahverfi.
o Tenging vid fyrirhugadan préunar- og samgdnguas og skiptistdd strastisvagna.
o Bilasteedi i samraemi vid borgarmidad gatnakerfi og heildsteedar gétumyndir.
s Vistkerfi og minjar:
o Nyta sérstddu svaedisins 0og naesta nagrennis.
o Studla ad natturulegu fleedi sjavar vid strandsvaedin.
o Styrkja vistkerfi svaedisins, auka grodurpekju og liffreedilega fidlbreytni.
e Orka og audlindir:
o Abyrg landnotkun.
o Ofanvatnslausnir.
o Studla ad sjélfbeerri nytingu orku og audlinda.
* Husbyggingar og mannvirki a 168:
o Gaeedakrofur til hdnnunar og Utfaerslu.
o Vistveenar byggingar.
o Fjoloreyttar ibudargerdir.
o Sveigjanlegir notkunarmoguleikar ibudar- og atvinnuhtsnzedis.
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4.3 Utfaersla a umhverfis- og audlindastefnu og loftslagsstefnu
Reykjavikurborg hefur sampykkt og gefid Ut umhverfis- og audlindastefnu og loftslagsstefnu. Deiliskipulag
Vogabyggdar er unnid markvisst Ut fra pessum stefnum. Hvatt er til notkunar a nyrri pekkingu og nyjum
byggingartaeknilausnum hverju sinni. Eftirfarandi lausnir eru nidurstédur af peirri vinnu og eiga oll akvaedin ad
studla ad jakvaedum umhverfisahrifum.

Urgangsstjornun: A ibtdarsvesdi eru djipgamar Uti i gtu. Peir gera flokkun sorps fra heimilum
markvissari og adgengilegri. Jafnframt er adgengi vegna sorphirdu betra. Med adgengilegri flokkun er
studlad ad endurvinnslu og endurnytingu og jafnframt dregid Ur Urgangslosun og p.a.l. Ur losun
grédurhusalofttegunda.

Blagreenar ofanvatnslausnir: Yfirbordsvatn er vannytt audlind sem jafnframt getur valdiod tjoni i of miklu
magni & hordu yfirbordi. Deiliskipulagid leggur upp med ad yfirbordsvatn hafi adgang ad jardvegi og
pléntum og sé nytt til ad skapa groédurseela byggad.

Groédursaeld og liffraedileg fiolbreytni: Grodurpekja og tré eru hluti af blagreenum ofanvatnslausnum.
Allur grédur bindur vatn i vefi sina og jardveg. Grodur, sérstaklega tré, er falleg, 6dyr og 6flug leid til ad
binda kolefni. Heilbrigd vistkerfi auka umhverfisgaedi, t.d. loft- og vatnsgeaedi, skjolmyndun og verja
gegn flodum. Adgengi folks ad nattiru bastir lydheilsu, er uppspretta fyrir list og menningu, eykur
verdgildi fasteigna og veitir taekifaeri til verdmastaskoépunar i ferdapjonustu og Utivist.

Pétt og blondud byggd: Land er audlind sem mikilveegt er ad nota i héfi og tryggja komandi kynslédum
adgang ad pvi. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad gédri nytingu lands innan
borgarmarkanna. Deiliskipulag Vogabyggdar er svar vid peirri stefnu. Byggdin samanstendur af
fidlbreyttu ibudarhisneedi og atvinnuhisnaedi. Innan Vogabyggdar verdur haegt ad bua, stunda atvinnu
0g s&kja alla daglega pjonustu i géngufeeri, asamt pvi ad njdta natturu og Utivistar i naesta nagrenni.

Orka: Litlar ibudir og ibudir i fidlbylishusum nyta upphitun betur en dreifd byggd. Einnig nytist gdtulysing
betur. Nota skal byggingartaekni og Utfzerslur med sem jakvaedust umhverfisahrif. | bilageymslum skal
gera rad fyrir rafmagnshledsiu fyrir bifreidar.

Framkvaemd: Vid alla framkveemd skal umgengni hagad pannig ad ryk og havadi sé i lagmarki. Einnig skal
huga ad vistveenum lausnum vid hédnnun, Utfeerslu og val & byggingarefnum.

Vistvaenar samgoéngur: Manneskjan hefur forgang a géturymid fram yfir einkabilinn. Gerd er krafa um
aukid rymi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur og ad dkuhradi er takmarkadur.

Daemi um vistveent umhverfi

15



Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr60 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . G L .
Verkkaupi:  Reykjavikurborg Almenn greinargerd °g zl;flquglagafg{rgg Ig2n2\/()|?7l

4.4 Landnotkun, byggingarmagn og fjéldi ibuda i Vogabyggd
Landnotkun & skipulagssveedinu er midsveedi og ibudarbyggd i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030. Nanari skilgreining a landnotkun fyrir hverja 168 kemur fram i sérskilmalum.

Vogabyggd svaedi 1- 4 neer yfir 18,6ha landsvaedi. Fyrirliggjandi pyggingar & pessu sveedi eru 71.839m?.
Petta er atvinnuhdsnaedi, mjég mismunandi af gerd og gaedum. Azetlud heildaruppbygging i Vogabyggd er
ad hamarki um 239.000m? (A+B rymi) ad medtsldum fyrirliggjandi byggingum. Auk pess ma gera rad fyrir
allt a8 71.000m? fyrir bila- og hjdlageymslur (A+B rymi). Heildarfidldi ibuda & éllum skipulagssvaedum
Vogabyggdar, ibudarbyggd og midsveedi ma vera 1300 ad hamarki 1560 med 20% efri vikmrkum.

Skipulag Vogabyggdar sveedi 1-4 gerir rad fyrir: )
¢ 5,8ha miésveaedi. Hamarksbyggingarmagn (A+B rymi), p.e. bruttoflatarmal sbr. IST 50, getur ordid allt
ad 104.800m? og hjdla- og bilageymslur (A+B rymi) allt ad 31.400m?. Heildarbyggingarmagn &
midsvaedi getur ordid allt ad 136.200m?.
o Nyta mé allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibudarhusnaedi og getur fjdldi bbuda & midsvaedi ordid allt
ad 210. Vidmidunarstaerd ibida er 100m? brutto.
o Fyrirliggjandi byggingar & midsvaedi eru 23.715m?. Paer verda ymist fiarleegdar eda fa nytt hiutverk.
e 12,8ha ibudarbyggd. Hamarksbyggingarmagn (A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbr. [ST 50, getur ordid
allt ad 134.600m? og hjdla- og bilageymslur (A+B rymi) allt ad 39.700m?2. Heildarbyggingarmagn i
ibudarbyggd getur ordid allt ad 174.300m?.
o Hamarksfioldi ibuda, med 20% efri vikmdrkum, i ibudarbyggd getur ordid allt ad 1340.
Vidmidunarsteerd fouda er 100m? bratto.
Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi 16.900m?.
Fyrirliggjandi byggingar i ibudarbyggd eru 48.124m?. beer verda fiarlaagdar eda fa nytt hiutverk.

i skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168 koma fram upplysingar um byggingarmagn midsvasdis og
foudarbyggdar fyrir hvert skipulagssvaedi.

4.5 Takmarkanir & landnotkun
Oheimilt er ad nyta land undir starfsemi sem ekki fellur ad fotidarbyggd. Pad 4 einnig vid midsvaedi.
Starfsemi sem hefur  for med sér 6naedi er dheimil. Gasta skal ad atvinnustarfsemi i ibudarbyggd valdi sem
minnstum épaegindum vegna umferdar, voruflutninga, mengunar, havada, ljdsanotkunar, lyktar eda annars
6naedis. Starfsemi med mikla umgengni skal adeins starfreekt & virkum dégum milli kl. 9.00-18.00. Sja
nanar kafla 3.6 um Hljodvist, kafla 5.1 um Starfsemi, atvinnu og storf og kafla 3.1.11 um Hljédvist i
skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki & 160.
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4.6 Aherslur Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Borgin vid Sundin

Kaflinn Borgin vid Sundin felur i sér stefnu sem leggur aherslu &

Borgin vid Sundin vOxt borgarinnar til vesturs, & pétta, fidloreytta og blandada byggd
a Nesinu og vid Sundin.
—Proun Revcinviamp i 2900) Yfir 90% allra nyrra fouda f Reykjavik til arsins 2030 munu risa
RESwe e innan nuverandi péttbylismarka ef asetlanir adalskipulagsins ganga

eftir. Markmidid er ad skapa heilsteypta byggd i manneskjulegum

meelikvarda med borgarmidudu gatnakerfi par sem vistvaenir

ferdamatar verda { fyrirrimi. A slikum svaedum samtvinnast budir,

skrifstofur, verslun og pjonusta innan sému goétureita.

Lykilpréunarsveedi adalskipulagsins hafa éll nain tengsl vid Sundin.

; Ellidaarvogur er eitt pessara svaeda. Par er landnotkun breytt ar
== athafna og idnadarsveaedi i budarbyggd og midsveedi.

Skapandi borg

Kaflinn Skapandi borg felur i sér stefnu um kraftmikla og fidlbreytta
) atvinnupréun og nyskdpun i Reykjavik a komandi aratugum.

' Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi og dafni. Styrkur
atvinnulifsins i Reykjavik er fidloreytni pess. Skynsamlegt er ad
vidhalda pessari fidlbreytni og skapa vaxtarskilyrdi fyrir sem flestar
atvinnugreinar.

Studlad er ad uppbyggingu atvinnusveeda i grennd vid

. ibudarbyggd og dregid pannig ur vegalengdum milli heimila og

' vinnustada

Graena borgin

Kaflinn Graena borgin felur i sér stefnu sem leggur aherslu a
hagkvaema nytingu audlinda, baett umhverfisgeedi, lydheilsu,
vistvaenar samgoéngur og verndun nattdru.

Reykjavik vill styrkja hlutverk sitt sem graen borg. Pad felur i sér
aherslu & pétta og blandada byggd, eflingu vistvaenna ferdamata
0g gott adgengi ad Utivist og nattdru. Stutt er vid gott borgarlif,
studlad ad basttri lydheilsu borgarbla og graen asynd borgarinnar
aukin med triam og 6drum grédri. Stefna um vistvaena byggd
midar ad pvi ad oll ny hverfi borgarinnar byggist upp & sjalfoserum
i S forsendum par sem geedi hins manngerda umhverfis, vistvaenar
P ST ofanvatnslausnir, vistveenar samgongur, orkusparnadur og adgengi
D ad pjdnustu og verslun innan hverfis eru i fyrirrdmi. Tryggja & gdd
tengsl ibudarbyggdar vid Utivistarsveedi og vidhalda nattirulegum
fidlbreytileika lands og lifrikis.

' Borg fyrir félk
Kaflinn Borg fyrir folk felur i sér stefnu er vardar lifsgeedi borgarbla
0g geedi i hinu manngerda umhverfi borgarinnar og markmid sem
setja manneskjuna i dndvegi. | stad aherslu 4 aukid
byggingarmagn og aukna afkastagetu gatnakerfisins er sjonum
F. beint ad hinu sméaa og fingerda i borgarumhverfinu, gaedum
. byggdar, gétunni sem borgarrymi, byggingarlist, heedum husa,
husnasdi fyrir alla og kaupmanninn a horninu. Med pvi ad stefna ad
P hagaeda hdnnun og vistveenum lausnum { borgarumhverfinu er

% haegt ad gera hverfi borgarinnar sjalfbeerari, mannvaenni og

¥ #6101 8YGGOAR

e ; fidlbreyttari par sem allir félagshdpar fa teekifeeri til busetu.
RN Markmidio er pétt, fidlbreytt, skjdlsael og lagreist byggd i
manneskjulegum meelikvarda. Byggingar, gétur og opin rymi
mynda eina érofa heild par sem dagleg verslun og pjénusta verdur
i sem mestri naleegd vid blana.
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4.7 Meginhugmynd Vogabyggdar
: D954 Suy

Borgin vid sundin

Vogabyggd er eitt af prounarsveedum
Reykjavikur. Skipulagid er pétt og
bléndud byggd i manneskjulegum
meelikvarda med sterk tengsl vid
umhverfid. Hjarta hverfisins,
Vérputorg, tengist strandsveedinu og
verdur hluti af pvi. Landhalli svaedisins
er nyttur til Utsynis, hus risa hasst vid
Saebraut og laekka ad strondinni.
Pverg6tur opnast til sjavar og tengja
Vogabyggd og sundin.

Skapandi borg

Vogabyggd myndar sjalfbaeran
borgarhluta med fjdlbreyttar gerdir
buda og fyrirteekja. Gaedi byggdar,
vondud almenningsrymi og tengsl vid
utivistarsveedi munu einkenna hverfid.
Nyjar ibudir og fyrirtaeki i bland vid
nuverandi starfsemi eru frjiosém
byrjun a skapandi samsudu fyrir
umhverfisveenan idnad, verslun og
hverfispjonustu. G6d almenningsrymi
og fidlbreytt starfsemi studla ad
borgarbrag likt og pekkist i
midborginni.

Graena borgin
Enduruppbygging Vogabyggdar med
aherslu a blagreenar ofanvatnslausnir,
aukinn trjagrodur og grodupekju
eykur liffreedilega fidlbreytni og styrkir
vistkerfi innan borgarinnar. Med pvi
ad nyta pakfleti bygginga sem
vistlega pakgarda eru geedi
umhverfisins nytt til hins ytrasta.
Einnig er ahersla & vistvesnar
samgdngur, breytta sorphirdu og
neerpjonustu i gdngufeeri. Forsendur
fyrir vistvaenu samfélagi er auk pess
bléndud starfsemi.

Borg fyrir folk

Vogabyggd snyst um daglegt lif ibua
sem mannveent og fidlbreytt hverfi
med pjonustu i gdngufeeri. Hus, gdtu-
og almenningsrymin mynda 6rofa
heild i manneskjulegum maelikvarda.
Bjort og skjolgdd dvalarrymi i bland
vid fidlbreytta starfsemi a fyrstu haed
mynda adladandi borgarbrag.Lagt er
er upp med heildarsyn, vandada
hénnun og gdda byggingarlist.
Midleegt torg styrkir hverfisbrag og
samfélag. Ahersla er & fidlbreytileika f
steerdum, gerdum og eignarhaldi
fouda fyrir alls konar félk.
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5 Samfélag

Borgarumhverfid er einn helsti ahrifavaldur a lif ibua. Pad birtist ekki eingdngu i hinu byggda umhverfi, heldur
einnig sem samfélagslegt, natturulegt og hagreent umhverfi, sem eru prjar grunnstodir skipulagsgerdar &
forsendum sjalfbaerrar préunar. God samskipti og ad tilheyra samfélagi eru mikilveegir paettir til ad folk upplifi
6ryggi og vellidan i sinu umhverfi. Med péttri byggd og lifandi géturymum verdur til vettvangur fyrir samfélag
sem einstaklingar og hopar tilheyra og pekkja. | Vogabyggd eru fidlbreyttar gerdir og staerdir ibuda sem
henta mismunandi aldurs- og pjoédfélagshépum.

Med markvissri hénnun bygginga og umhverfis ma hlta ad samfélagslegu 6ryggi og studla ad beettri heilsu
og vellidan. Vogabyggd er hénnud sem lifandi hverfiseining fyrir fidloreytta atvinnustarfsemi sem gerir ibdum
kleift ad lifa par og starfa. Dagleg ferdaldg styttast sem styrkir visthaefi hverfisins og gaedi byggdarinnar.

Ahersla er 16gd & hverfi fyrir daglegt lif fbianna med verslun og pjénustu | géngufaeri. Vogabyggd er
skipuldgd sem manneskjuleg og falleg umgjord um fidlskradugt mannlif mismunandi aldurs- og
pjodfélagshodpa. Skipulaginu er aetlad ad styrkja innvidi naerumhverfis og skapa stadi par sem félk hittist og
nytur samveru og tomstunda. Fidlbreytileiki, teekifeeri og mdguleikar eru lykilhugtok i proun hverfisins.

Aherslur i skipulagi:
* Fjolbreytt ibudarhlusneedi:

o Fjoloyli, sérbyli/radhus, haedir, efri haedir atvinnuhlsnaedis.

o Litlar, midlungs- og storar ibudir, einstaklings- og fjdlskylduibudir.

o Félagslegt husnaedi, leiguhusnaedi, séreignaribudir.

o Alls konar ibudir.

e Almennt vidmid um ibudir i nybyggingum a 16dum, sja nanar i sérskilmalum I6da:

o Steerd ibuda. A 1683um med fleiri en 30 ibudir er gerd krafa um mismunandi tegundir buda; 20%
ibuda 2 herbergi og minna; 35% ibuda 3 herbergi; 35% ibuda 4 herbergi; 10% ibuda 5 herbergi og
steerri.

o Leiguhtsnaedi. A 168um med fleiri en 20 ibudir skulu leiguibudir vera i samrasmi vid hisnaedisstefnu
Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% husnaedis sé leiguibudir og studentaibudir.

o Félagsbustadir. A l68um med fleiri en 40 ibudir er gerd krafa um samrasmi vid hisnaedisstefnu
Reykjavikurborgar ad Félagsbustadir hafi kauprétt ad 5% ibuda.

¢ Fjdlbreytt atvinnuhlsnzaedi:

Smafyrirteeki, storfyrirteeki.

Einkafyrirteeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir, éldrunarpjénusta.
Verslanir, veitingastadir, pjénusta.

Prifalegur og léttur smaidnadur, verksteedi og vinnustofur.

o Skrifstofur, stofnanir og samfélagspjonusta.

» Ol starfsemi & deiliskipulagssvaedinu takmarkast vid reglur um umgengni i ibudarbyggd, t.d. um havada,
mengun, énaedi, 6ryggi og opnunartima.

O O O O

s

Daemi um almenningsrymi, samfélag og félagsleg samskipti
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5.1 Starfsemi - Atvinna og storf
Starfsemi a deiliskipulagssveedinu skal vera i samraemi vid landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2010-
2030. Markmid er ad styrkja starfsemi sem skapar fjdlbreytt atvinnutaekifaeri og pjonustu. Studlad er ad
hagraedingu innan hverfis med samlegdarahrifum ymiss konar starfsemi.

Sveedid hefur byggst upp sem athafnarsvaedi. NUverandi starfsemi & svaedinu er sum starfsleyfisskyld og

mjog sérhaefd. Sérstakrar feerni og pekkingar er krafist vid umgengni, hegdun og fragang & umhverfinu. Vid

slikar adsteedur er ekki haegt ad gera rad fyrir ad fblar og adrir nyir notendur svaedisins hafi pekkingu, getu,

feerni og skynbragd a hvernig umgengni vid ndverandi starfsemi eda hasttum, sem af peim getur stafad,

skal hattad. Vid endurnyjun og Utgéafu nyrra starfsleyfa skal rekstraradili ad auki uppfylla nedangreind skilyrdi.

e Gerdar eru rikar krofur um ad reglur um dryggi vinnustada gagnvart grandalausum gildi hja ndverandi
notendum gagnvart fouum og 68rum notendum svaedisins til ad fyrirbyggja slys, mengun og annad
areiti og heettur gagnvart peim.

* Rekstraradilar fyrirteekja og l6darhafar bera abyrgd & mengun, hljédvist, dneedi og 6ryggi fra sinni
starfsemi eda a sinum I66um.

e Gerdar eru mjog rikar kréfur um prifalega og vistlega umgengni, naedi, hlj¢dvist, lykt og mengunarvarnir
sem heefa starfsemi i ibudarbyggd.

Uppfylli niverandi starfsemi ekki 6ll ofangreind skilyrdi verda pau ekki endurnyjud eftir atgafu byggingarleyfa

& adliggjandi 166um.

Deiliskipulag veitir eftirfarandi heimildir, stadsetning ekki bundin:

e Allt ad 20% byggingarmagns a midsveedi ma nyta fyrir ibudarhtsnaedi.

* Allt ad 20% byggingarmagns i ibudarbyggd ma nyta fyrir atvinnuhtsnaedi.

o A deiliskipulagssveedinu er gert rad fyrir fidlbreyttri atvinnustarfsemi, prifalegri starfsemi sem veldur ekki
onzedi og fellur vel ad ibudarbyggd.

Skrifstofur.

Opinber grunnpjénusta.

Verslanir, pjénusta og veitingarekstur.

Prifalegur smaidnadur, verksteedi og vinnustofur.

Hotel.

Menningarhus / galleri.

fbréttahus / likamsraektarstdd.

Stofnanir / éldrunarpjénusta.

starfsemi i Vogabyggd skal uppfylla eftirfarandi skilyrai:

Um havada fra starfsemi skal fara eftir viomidum byggingarreglugerdar og gildandi sté8lum, sbr.

[ST45:2016 Hijédvist - Flokkun ibudar- og atvinnuhtisnaedis.

Utloftun vegna lyktar- og rykmengunar skal avallt vera fyrir ofan haesta dvalarflst 168ar, p.m.t.

pakgarda.

o Umgengni, starfstimi og 6naedi. Starfsemi sem hefur i f6r med sér mikla umgengni skal adeins
starfraekt & virkum dégum milli kl. 9:00-18:00.

o Starfsemi sem hefur i for med sér éneedi, dprifnad og mengun er oheimil & deiliskipulagssvesdinu.

O ©O:0 0O OO0 O OO

o

Petta & vid um alla starfsemi innan deiliskipulagssvaedisins.

5.2 Patttaka ibua

patttaka ibua er lidur i ad skapa gott borgarsamfélag. Eftirfarandi pasttir hverfa eru hvati til gédrar umgengni:

*  (G6d almenningsrymi.

* Ppjonusta og verslun i gdngufeeri.

* Gott adgengi ad natturu.

* Vistvaenar samgdngur, med aherslu & gangandi og hjélandi vegfarendur, auka loftgaedi og
umferdardryggi.

e Orkusparnadur — jardefnaeldsneyti, rafmagn og vatn.

* Blagraenar ofanvatnslausnir.

* Liffreedileg fidlbreytni, aukinn grédur og fuglalif.

»  Urgangsflokkun.

*  BI6ndud byggd ibudar- og atvinnuhtsnaedis.
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5.3 Ibuapréun, fjoldi ibua og aldurssamsetning
A undaférnum arum hafa verid sampykktar nokkrar oudir i Vogabyggd, flestar a svaedi 3, pratt fyrir ad
svaedid hafi ekki verid skilgreint sem ibudarbyggd. Par eiga um pridja tug ibua I6gheimili. Peir eru & dllum
aldri, par af nokkur boérn a grunnskaélaaldri.

Midad er vid ad medlatali 2,5 ibla i hverri ibud. Asstladur fbuafidldi & éllu uppbyggingarsvaedi Vogabyggdar
er 2.200-3.900 par af 1.400-2.300 ibuar & svaedi 2 i Vogabyggd. Midad vid steerdardreifingu iblda er
aldurssamsetning hverfisins deetlud sambeerileg og i Reykjavik sem heild.

5.4 Skoélahverfid - Grunn- og leikskolar

Grunn- og leikskélar fyrir Vogabyggd eru fyrirhugadir utan deiliskipulagssveedisins.

A Fleyvangi er gert rad fyrir grunn- og leikskdla fyrir Vogabyggd, skv. breytingu 4 Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 vegna Vogabyggdar. Pessi grunngkéli verdur einn af fleiri grunnskélum sem eru fyrirhugadir eru i
tengslum vid uppbyggingu vid Ellidaarvog og Artinshofoa.

Aszstladur fisldi grunnskélabarna i Vogabyggd er 300-670. Gert er rad fyrir ad grunnskoli fyrir nemendur i 1.-
7. bekk verdi starfraektur vid Naustavog skammt fra smébatahdfn Snarfara. Safnskali fyrir nemendur i 8.-10.
bekk er fyrirhugadur vid Saevarh6fda, nordan Geirsnefs. Gddar tengingar gdngu- og hjolastiga eru vid
skélasvaedin. Azetladur fidldi leikskolabarna i Vogabyggd er 75-110. Fyrirliggjandi grunn- og leikskolar 1
Vogahverfi, Vogaskdli og leikskélarnir Steinahlid og Brakarborg munu pjona ibdum Vogabyggdar i byrjun
uppbyggingartimabilsins. Uppbyggingarmoéguleikar eru vid Steinahlid fyrir yngstu bekki grunnskola.

5.5 Fristundastarf

i tengslum vid uppbyggingu leik- og grunnskola er gert rad fyrir fristundaadstodu. Vogabyggd er &
jadarsvaedi priggja iproéttafélaga, Vikings i Blesugrof, bréttar i Laugardal og Fjéinis | Grafarvogi. Godar
gbngu- og hjdlastigaleidir eru ad pessum svaedum sem eru i 2-4km fiarlaegd fra Vogabyggd.
Smabatabryggja Snarfara vid Naustavog er i neesta nagrenni. Hugmyndir eru um frekari uppbyggingu
peirrar adstddu.

5.6 Onnur samfélagspjénusta
Pjéonustumiostdd Laugardals, Haaleitis og Bustada sinnir pjénustu vid einstaklinga og fjdlskyldur,
sérfraedipjonustu vid leik- og grunnskdla, fristundaradgjéf auk almennrar upplysingagjafar um starfsemi
Reykjavikurborgar. Pjonustumidstdadin ber abyrgd a framkvaemd forvarnarstefnu Reykjavikurborgar og par
fer fram faglegt samstarf med aherslu & sampastta pjonustu.

Daemi um samfélag og félagsleg samskipti
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5.7 Oryggi og heilsa
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 16gd ahersla & borgina fyrir folkid. Pad felst m.a.  pvi ad borgin er
heimili félks og pad fai meira rymi i gétunum & kostnad einkabilsins. Samfélagslegur tilgangur
borgarumhverfis er ad folk geti buid i dryggi, saman i satt og samlyndi. Pad er pvi mikilveegt ad skapa
byggd sem er vettvangur par sem folk hefur samskipti og upplifir dryggi.

Lydheilsa er hugtak sem naer yfir likamlega, andlega og félagslega heilsu pjédfélagshops, t.d. pjédar eda
foua i sveitarfélagi. Borgarumhverfi er mikilveegur ahrifapattur lydheilsu. Med aherslu & pétta og blandada
byggd, vistveenar samgodngur, grédurseeld, liffreedilega fidlbreytni og blagreenar ofanvatnslausnir er i
deiliskipulaginu horft til ymissa Urreeda sem studla ad baettri lydheilsu ibla. Auk pess er 6flug neerpjonusta i
gbngufaeri og goéd tengsl vid stor Utivistarsveedi. Helstu égnir koma fra annars vegar samgoéngum, i formi
slysa, loftmengunar og havada, og hins vegar sem areiti fra 6drum borgurum.

Skipulagid studlar ad vistveenum samgdngum sem draga Ur loft- og hdvadamengun dsamt pvi ad hvetja til
aukinnar likamlegrar hreyfingar i daglegu lifi. Allar gétur hverfisins eru med hamarkshrada 30km/klist eda
leegri. Pad er ein skilvirkasta leidin til ad draga Ur neikvaedum ahrifum umferdar. Almennum leiksvaedum og
dvalarsveedum almenningsryma er komid fyrir a fridsaelum stédum hverfisins. Sérstakir géngu- og
hjolastigar eru ad skoélalédum.

Deiliskipulagid leitast vid ad skapa umgjoérd um mannilif par sem folk tilheyrir samfélagi og upplifir 6ryggi.
Lifandi borgarumhverfi med fidloreyttu mannlifi er grundvoliur til ad skapa félagslegt jafnveegi og gdd
samskipti sem eru helsta forvérin gegn glespum og eignaspjéllum.

5.8 Algild hénnun

Mannvirki skulu adgengileg dllum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid tilhdgun
og hénnun husbygginga og almenningsryma.

Stefna stjornvalda er ad tryggja adgengi fyrir alla ad flestum byggingum. Med adgengi fyrir alla er att vid ad
félki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja a grundvelli fétlunar, skerdinga eda
veikinda og pad geti med druggum haetti komist inn og Ut Ur mannvirkjum jafnvel vid évenjulegar adsteedur
eins og t.d. eldsvoda. Jafnframt skulu sjonarmid algildrar hdnnunar héfd ad leidarljosi vid hénnun bygginga
og umhverfis peirra.

Mannvirkjastofnun fer med adgengismal og ferlimal fatladra i byggingum skv. I[6gum um mannvirki nr.
160/2010. Byggingarfulltrii Reykjavikurborgar og ferlinefnd innan Reykjavikurborgar fylgja eftir ad kréfur um
adgengi og algilda hénnun eru uppfyllitar vid framkvaemd deiliskipulags.
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i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er uppbyggingu Vogabyggdar lyst. Ahersla er 16gd 4 3-5 haeda
randbyggd, heildstaedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi. | pvi felast gaedi byggdarinnar asamt
blandadri landnotkun midsveedis og ibudarbyggdar. Deiliskipulagid leggur til grundvallar vistvaenar aherslur
sem koma einnig fram { Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Byggdamynstur Vogabyggdar er 3-5 haeda
randbyggd par sem samfelld husardd i jadri l6dar ad gdtu umlykur gard. Haed hlsa, staerd 16da og breidd
gatna eiga sér pekktar fyrirmyndir i Reykjavik. Grodurpekja, triagrédur og blagraenar ofanvatnslausnir gefa
hverfinu einkennandi yfiroragd. Ahersla er [6gd 4 vandada Utfaerslu almenningsryma, gatna og gangstétta
asamt pvi ad gera kréfu um fagmenntun peirra sem koma ad hénnun hidsbygginga og mannvirkja & 168.
Asynd svaedisins breytist Ur idnadarhverfi { vandad borgarumhverfi med péttri byggd og fislbreyttri starfsemi.
Leitast er eftir ad vidhalda og préa fidlbreytta atvinnustarfsemi { takt vid tidar- og stadaranda svaedisins. |
Vogabyggd verdur meiri bléndun atvinnustarfsemi og ibidarbyggdar en pekkist i hverfum Reykjavikur. fotar
fa pannig teekifeeri til ad saekja pjonustu og vinnu innan hverfisins. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad nokkud
verdi um verslun og pjénustu a jardhasdum bygginga vid Dugguvog.

Byggdamynstur, byggingarlinur, haed hisa, byggingarmagn og starfsemi eru skilgreind i
skilmalum fyrir hGiisbyggingar og mannvirki a 168.
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7 Almenningsrymi
Almenningsrymi gegna samfélagslegu hlutverki og skapa adstaedur sem studla ad samskiptum. Folk saekir i
liflegt umhverfi par sem annad félk er. Pvi fleiri sem eru a gétum Uti aukast likur & félagslegum samskiptum.
Asynd og upplifun umhverfisins hefur ahrif 4 ferdavenjur folks.

Deiliskipulag sveedisins leggur sérstaka aherslu & almenningsrymi. Deiliskipulagi® afmarkar [68ir fyrir
mannvirki og skilgreinir almenningsrymi, t.d. gétur og svaedi fyrir pemavelli og andrymi. Aimenn greinargerd
lysir almenningsrymum og innvidum hverfisins eins og gatna-, géngu- og hjdlastigakerfi asamt sorphirdu- og
veitukerfum. Settir eru skilmalar um landmotun og fragang, grodur, efnisval, lysingu, auglysingaskilti,
adgengi, adkomu slokkvilids o.fl. A hverri 166 { budarbyggd er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik-
og dvalarsvaedi. Sja nanar i skiimalum um husbyggingar og mannvirki & 168.

Almenningsrymi og gotur Vogabyggdar skulu hafa gott adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og
huga skal sérstaklega ad ferlimalum fatladra. Blagreenar ofanvatnslausnir, tré og grédurpekja gegna
lykilhlutverki i hdnnun og Utfeerslu aimenningsryma og annarra mannvirkja i Vogabyggd. Helsti
samkomustadur hverfisins er Voputorg. Um pad liggja géngu- og hjélaleidir milli strandsveeda Ellidaarvogs
og Vogahverfis. Stigakerfi strandsveeda og adliggjandi hverfa tengist gatnakerfi, dtirymum og gérdum
skipulagssvaedisins. | naesta nagrenni vid deiliskipulagssvaedid eru fidloreytt Utivistarsvaedi.

Adladandi borgarumhverfi er ekki bara eftirsétt fyrir ibla og fyrirtaeki & svaedinu heldur einnig fyrir ferdamenn
og fiarfesta. Mikilveegt er ad gera vistlegt borgarumhverfi med gott adgengi almennings ad fallegum og
natturulegum svaedum i géngufeeri og nyta audlindir borgarinnar, p.e. land, orku, vatn og samfélag an pess
ad ganga of naerri henni. Pad styrkir tengsl ibla og skapar lifsgaedi og samfélagsheild.

Vid hénnun og Utfaerslu allra almenningsryma og gatna skal 16gd ahersla a:

* Heildaryfirboragd Vogabyggdar.

* Vandad efnisval, m.t.t. vistvaenna ahersina, varanleika, vidhalds og reksturs.
* Blagreenar ofanvatnslausnir.

o Liffreedilega fidlbreytni.

* Listaverk.
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7.1

ngsr§7_rrw_i, efnisﬁotlkuh, gjfééur og gbtugdgn

Daemi um almenni

L6gd er rik dhersla & samraemda heildarhénnun almenningsryma og gatna fyrir 6l skipulagssvaedi
Vogabyggdar. Samhlida heildaryfirbragdi skal vinna med smaatridi og finleika vid hénnun og Utfeerslu.
Heildaryfirbragd sampeettir allar hdnnunarforsendur fyrir gétur og almenningsrymi, p.e. blagraenar
ofanvatnslausnir, grodur, listaverk, gétugdgn, bila- og hjdlasteedi o.fl. Vid hdnnun gatna, gangstétta og
almenningsryma skulu umhverfissjonarmid hofd ad leidarljosi og 16gd ahersla & vandad efnisval med tilliti til
varanleika efnisins i rekstri og vidhaldi. Byggingarefni sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d.
pungmalma eru dheimil. Nanari Utfeersla og efnisval er akvardad vid fullnadarhdnnun gatna, gangstétta,
almenningsryma og opinna svaeda. Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni i stiga, akbrautir og plén sem
haetta er & ad dreifist. Um almenningsrymi gilda sému akvaedi og um ofanvatnslausnir og green pok i
skilmalum.Mikilveegt er ad innrétta géturymid med Hilliti til havada fra samgdngum, vegfarendum og
atvinnustarfsemi sem par er. Nota skal efni med hlj¢disogseiginleika a yfirbord akreina Dugguvogs. Geeta
skal ad aferd gangstétta og nota hljoddempandi efni, t.d. vid eda gataplétur, § bekki og éGnnur gétugdgn. Tré

kilveeg til 20 draga Ur havada.
\ \ X - v
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Daemi um listaverk i almenningsrymi

L6gd er dhersla & listaverk sem hluta af heildarhénnun almenningsryma i Vogabyggd. Pad er i samreemi vid
stefnu borgaryfirvalda og samningsmarkmid vid naverandi l6darhafa um uppbyggingu & skipulagssveaedinu.
Par er sérstokum fiarhaedum aetlad til listskdpunar & skipulagssveedinu. Fjarhaedirar eru hluti af
innvidagjaldi sem er innheimt i tengslum vid uppbyggingu. Reykjavikurborg mun enn fremur leggija il
fiarmagn i verkefnid. Listaverk i almenningsrymum, p.e. gdtur, torg og adrir stadir, skulu vera hluti af
heildarhénnun umhverfis. Listamenn skulu vera i hdnnunarteymi med arkitektum, landslagsarkitektum og
verkfraeedingum sem Utfeera almenningsrymi og gétur Vogabyggdar. Peir gera tilldgur ad verkum i samraemi
vid pau markmid deiliskipulagsins ad myndlist verdi veigamikill og afgerandi hluti umhverfis og mannilifs i
Vogabyggd. L8gd er dhersla a naid samstarf listamanna og hénnuda og pad hefjist & frumstigum hénnunar
bannig ad listaverkin fléttist edlilega inn i heildaryfirbragd almenningsryma og husbygginga.

Sérstdk ahersla er 16gd a listaverk i
almenningsrymi sem skilgreind eru sem
bemavellir og andrymi. Stefnan er ad skapa
umbhverfi fyrir alla aldurs- og pjodfélagshépa.

Listasafn Reykjavikur mun hafa umsjon med
listaverkum | Vogabyggd og stendur ad vali &
peim listaverkum sem par verda Utfeerd og
heldur utan um vinnu démnefndar sem velur
listaverk, auk pess ad veita radgjof vid
undirbuning og framkveemd.

Daemi um list { almenningsrymum .
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7.3 Leiksvaedi: andryml bemavelllr hverfisgardur og opin svaedi

= :
a F 3
.r‘ :
r el -
o — .\
R 2-163%
= g Y ..‘5‘
24 ° et 1. '-Q»m
- it rars. L

Eurpaange

‘ . Q Smararon
a R
j‘ Exdancgnr
g
h /
L 3 i A 18 a--a-t /
24 % Trbowags i <SR
‘1 § A1 2912 § @ _,r‘-
e _ +__\ = 4 /
Saa | | | o= / :
I- i rF - .
: L] v_a'
& 3
F. Vogabyggd
4 Leksveedi

Hus og mannvirki & 168
Fyrirfiggjandcé his - engar haimildir
Almenningsrymi
Fridlystar nattaruminar
j 0 Leisvaedi, innan Ibda

&) Pemavtiiur
o F-] 50 ™ 100 125 150m

sl

Leiksveedastefna Reykjavikur er til grundvallar hdnnunar og Utfeerslu leiksvaeda i Vogabyggd. Pau eru
skilgreind sem andrymi, pemavellir, hverfisgardur og leiksvaedi & [6dum skv. henni. Stadir par sem kynslodir
njéta samvista og fidlbreytileika mannlifs eru hér kalladir leiksvaedi. Ahersla er 16gd & heilnssmt og fagurt
umhverfi med liffraedilega fidlbreytni og listreenar Utfeerslur ad leidarljosi. Leiksvaedin skulu henta mismunandi
aldri og huga skal ad gdédu adgengi fyrir alla.

Almenn leiksvaedi Vogabyggdar eru kéllud pemavellir og andrymi og eru & sameiginlegu opnu sveedi i
tengslum vid strandsvaedin. Auk peirra eru leikvellir innan hverrar I6dar | sameiginlegu gardrymi. Peir eru
einkum hugadir fyrir yngstu og elstu aldurshépana. Nanar er gerd grein fyrir peim i skilmalum um
husbyggingar og mannvirki & 168. | tengslum vid uppbyggingu leik- og grunnskdla vid Naustabryggju verdur
komid fyrir hverfisgardi med adstddu fyrir bolta- og hreyfiiprottir.
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Eftirfarandi hdnnunarvidmid eru fyrir aimenn leiksvaedi:

Nyskdpun.

Samfélagslegur vettvangur.

Listreenar Utfaerslur og umhverfislistaverk.
Liffreedileg fidlbreytni.

Blagreenar ofanvatnslausnir.

Adgengi fyrir alla.

Hvati og modguleiki til hreyfingar.
Dvalarsvaedi, moguleiki ad nema stadar og sitja (andrymi og pemavellir).
Samfélagslegur vettvangur.

Gott flaedi um og innan rymanna.

Skynjun og manneskjulegur meelikvardi.
Skjdl fyrir havada, areiti, vedrum og vindum.
Utsyni og tengsl vi& umlykjandi landslag.
Oryggi.

Nanari Utfeerslur og efnisval er akvedid vid hdnnun gatna og almenningsryma.

Leiksvaedum er skipt i eftirfarandi flokka:

Leiksvaedi innan 168a. Utfeersla peirra er & abyrgd |6darhafa. Fisldi og stadsetning er leidbeinandi. Sja

nanar allan kafla 3.2 i Skimalum fyrir hdsbyggingar og mannvirki og 168 og sérskilméla.

Andrymi eru stadir par sem nytur skjols og sélar og umhverfid hvetur til samveru og jakveedra

samskipta. Par er hugad ad liffreedilegri fidlbreytni, triam, berjarunnum og blémum. Listaverk og listraen

Utfeersla stadarins gegna mikilvaegu hlutverki. Utfaersla & abyrgd Reykjavikurborgar:

o A1l erystalandfyllingu Ut i Ellidaarvog, ahersla a utsyni yfir sundin og tengsl vié hafid. (Vogabyggd -
svaedi 1)

o A2 Ongulstorg er { tengslum vid Drémundarvog og strandsvaedid. Sérsték ahersla er & tengingu vid
fornminjar Gétugil ad leid nidur i fidru sé haldid opinni. (Vogabyggd - svaedi 2)

o A3 Skutulstorg er i tengslum vid Dugguvog og midsvaedi hverfisns. (Vogabyggd - svaedi 2)

o A4 Sokkutorg er i tengslum vid Dromundarvog og strandsveedid. (Vogabyggd - sveedi 2)

o A5 Torgid er i tengslum vid Dromundarvog og strandsveedid. Sérstdk ahersla er a tengingu vid
fornminjar Naustagil ad leid nidur i fiéru sé haldid opinni (Vogabyggd - sveedi 2)

o AB eriKeenuvogi (Vogabyggd - sveedi 3)

Pemavellir eru staerri sveedi med adstédu til fidlpaettrar starfsemi og sérstaka aherslu &

umhverfislistaverk samtimans. Pemavellirnir hafa mismunandi aherslur i samraemi vid stadsetningu.

Utfaersla 4 abyrgd Reykjavikurborgar:

o P1 ahersla a liffraedilega fidlbreytni og nalaegd vid hafid. (Vogabyggd - sveedi 1)

o P2 Vérputorg, hverfistorgid er med fidlpastta starfsemi i anda hverfisins. (Vogabyggd - svaedi 2)

o P3 ahersla a liffraedilega fidlbreytni og tengsl vid strandsvaedid. (Vogabyggd-sveedi 3)

Hverfisgardur — A Fleyvangi er gert rad fyrir hverfisgardi Vogabyggdar i rammaskipulagi. Par verdur

komid fyrir grunn- og leikskodla, auk pess er 16gd ahersla & ad styrkja og fegra umhverfi

smabéatahafnarinnar. | hverfisgardinum verda stasrri grasflatir og vellir fyrir boltaibrottir. Pema

hverfisgardsins er lifriki Ellidadrvogs. Utfeersla 4 abyrgd Reykjavikurborgar. (Vogabyggd - svasdi 5)

Upplysingar um leiksveaedi utan deiliskipulagssveedisins gefa heildarmynd af fyrirkomulagi leiksvaeda i
Vogabyggd pegar hverfid er fullmotad.
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7.4 Grddur, trjaraekt og I|ffraeélleg fidlbreytni
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Vistkerfi natturunnar veita ymis lifsgeedi og pjonustu. Adgengi ad nattdru og greenum svaedum eykur
lifsgaedi og studlar ad baettri lydheilsu.

Skipulagssveedi Vogabyggdar er mikid raskad athafnasveedi og grodursnautt. Deiliskipulagid leggur rika
aherslu & uppbyggingu vistkerfis a 6llu skipulagssvaedinu. Pad tengir vistkerfi Vogahverfis og Ellidaarvogs.
Grédur & svaedinu er aukinn og adstaedur skapadar sem styrkja liffreedilega fijdlbreytni. Mikilvaegt er ad hlta
ad tengingu hverfisins vid nattdruleg sveedi i jadri byggdar p.e. Haubakka, Ellidaarvog og Ellidaardal.

Logd er rik dhersla & markvissa grodursetningu triga og runna i aimenningsrymum Vogabyggdar. Innan 166a
er gerd krafa um akvedio hlutfall grodurpekju. Grédur gegnir mikilvaegu hlutverki i ofanvatnslausnum
svaedisins. Trjagrédur hefur auk pess margpasttan tilgang, gerir umhverfid vistlegra, brytur nidur vindstrengi
og myndar skjol, eykur kolefnisbindingu og dregur Ur ahrifum loftmengunar. Mikilveegt er ad gefa trjagrodri
sitt rymi til ad dafna. Pad & sérstaklega vid um rastur og kronur laufmikilla triga vid gotur.
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Deaemi um notkun grédurs i husbyggingum.

Hénnun gatna og almenningsryma skal studla ad uppbyggingu vistkerfis med fidloreytni ad leidarljosi vid val
a trja- og groédurtegundum og fordast skal notkun & agengum tegundum.

Milli Vogabyggdar og Saebrautar skal vera grodurpekja og trjagrodur. Pad er gert til ad draga Ur havada fra
umferd og ad tengjast vistkerfi Vogahverfis. Vid Sasbraut skal gera rad fyrir blagresnum ofanvatnslausnum,
triam og fidlbreyttum grédri. Fyrir utan fagurfraedilegan og vistfraedilegan tilgang pa er petta gert til ad skapa
tengsl milli gréins Vogahverfis og nys hverfis i Vogabyggod.

Notkun & eitri (grédur- og skordyraeitri) er 6heimil. Vid notkun & aburdi eda 6drum efnum a grodur skal velja
vistvaent vottada voru eda unninn hisdyraaburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda nlverandi natturu, efla
bad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna ofanvatnslausna.

Allar framkveemdir vegna akvaeda i pessum kafla skulu hafa jakveed umhverfisahrif. Med peim er hlud ad
sambyli manns og nattdru innan borgarmarkanna. Reykjavikurborg ber abyrgd a utfeerslu almenningsryma
og skal framfylgja ofangreindum markmidum. [ sérskilmalum hisbygginga og mannvirkja & 165 eru settar
fram lagmarkskréfur um hiutfall grédurpekju a 168.

7.5 Skipulag vid sj6 - strandsveedi
L6gd er dhersla & adgengi almennings ad sjo i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.
Pemavellir of andrymi i Vogabyggd og hverfisgardur a Fleyvangi basta adgengi ad sjo.
Strandsvaedi Ellidaarvogs er utan vid deiliskipulagssvaedid.

Skipulagid studlar ad almennri utivist og nattaruupplifun & strandsvasdum par sem hlud er ad umhverfinu,
fuglalifi og fridlystum nattaruminjum. | fidrubordinu er gdngustigur. Fra Ongulstorgi eru minjar um Goétugil og
gémul leid nidur i fioru.

Bru yfir Ketilbjarnarsiki vid Haubakka er utan skipulagssveedisins. Henni er astlad ad tengja géngu- og
hjélastigakerfi Ellidaarvogs vid gatnakerfi Vogabyggdar. Petta er tenging vid adliggjandi sveedi samkvaemt
breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Haubakkar eru fridlyst sveedi i haettu & ad tapa verndargildi sinu. Pott peir utan deiliskipulagssvaedisins a
adliggjandi sveedi skal syna sérstaka adgat i allri hdnnun og framkveemd i nagrenni peirra.
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7.6 Landmétun, efnistaka og efnislosun

== |
[ i . -

. i —— -
sl  ~E : i .
& |l - 4
o i s | NS ‘| ‘

1-2 | \ |
- e Iy : 1-1 = - .
3 2181 2482 (21635 v
H 3 _
§ Y.
a .‘._. g
24 T e A o
- i E ’ .
b 0 s =
' 28 ?3
&= /
23 . *.s"’ ~
. VA AN
| 3 B
a

A ' o
‘ ' | &9 ey 2132 Moo _ '
‘ !

22 » o
- /
i
i . 281 =
& 'y ¢ i .’;'
A T2 !
i 2.M - ;} I ‘\‘
2 210| | 73 { #
% | » 2122 ¢ / J
I _q: A: J
E ¢ '
8 o224
“a 241 g‘ TS P
! S 2114 2112 < [
' 1 [ St '}
‘ wrg 4
Heltwoas f
. e RODE e _alunecpr W ,"
- /
E J Fopergs
| 5 ; 5
. g &
r : J':P’ -
? Vogaby_ggé
4 Landfyllingar og haedarlinur
Lédarmiric
Haedariinur endaniegt yfirbord
Haakkun lands
Fylling & sjo

Fridlystar nattGrumingar (Hautssdas)

sl

Deiliskipulag gerir grein fyrir landmotun, haedarsetningum og fragangi yfirbords ad framkveemdatima
loknum. Gefin verda Ut haedar- og meelibldd fyrir allar nybyggingarlddir. Heedarlinur gatna eru leidbeinandi
og fylgja haedarbreytingum f landi med naudsynlegri adlégun til ad tryggja edlilegt flaedi og adgengi fyrir alla.

Gera ma rad fyrir rdskun lands og uppgreftri vegna veitukerfa i jorou og gerd kjallara. Uppfylli pad efni
skilyrdi til landfyllingar skal pad notad i landfyllingu & Gelgjutanga. Par er gert rad fyrir u.p.b. 0,35ha
landfyllingu og ad u.p.b. 1,7ha lands verdi haekkadir. Azetlud efnispdrf er um 55.000m?®. Lagmarks kétahaed
lands verdur 5m vfir sjavarmali sem tekur mid af ndgildandi vidmidum vegna sjavarfldda med 100 ara
endurkomutima. Sja skyringarmynd ,Landfylling og hasdarlinur”. Efnistaka vegna haekkunar lands og
landfyllingar skal vera Ur efnisnamum med tilskilin framkvaemdaleyfi og starfsleyfi. Pad sama gildir um
Vogabyggid ef sveeid er nytt til efnistoku.

Adur en framkvasmdaleyfi er gefid fyrir landfylingunni parf ad tilkynna framkvaemdina til Skipulagsstofnunar.
Adur en framkvaemdaleyfi fyrir landfyllingu er gefid Gt parf ad liggja fyrir akvérdun Skipulagsstofnunar.

31



Hof / Yfirf: SM/HOA

Telknistofan Tr66 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . G L .
Verkkaupi: Reykjavikurborg Almenn greinargerd og sll<|lmalar fyrir innvidi
Utgafa: 12- Dags:02 02 2017

8 Samgoéngur
Vistvaenar samgongur eru einn af lykilpattum i vistvaenu skipulagi. Hefébundnar samgéngur hafa neikveed
umhverfisahrif med Utbleestri fra farartaekjum, umferdarhavada og svifryksmengun asamt mikilli landnotkun
undir umferdarmannvirki og bilastaedi.

 gildi er Samgéngustefna Reykjavikur, Samgongustefna fyrir starfsemi Reykjavikurborgar, Loftslagsstefna
Reykjavikur, Umhverfis- og Audlindastefna Reykjavikur og Hjolreidadaetlun par sem nanar er kvedid a um
markmi® og adgerdir i samgdngumalum borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru skilvirkar
og 6ruggar samgdngur an umfangsmikilla gatnaframkveemda markmid. Saebraut er ein adalstofnbraut
hafudborgarsvasdisins og liggur i jadri Vogabyggdar. Oll umferd dkutaekia til og fra Vogabyggd fer um
Saebraut. Vid vinnslu deiliskipulags var gerd umferdarhermum vegna uppbyggingar i Vogabyggd, sja
minnisblad ,Umferdarhermun a Saebraut vegna Vogabyggdar®. Deiliskipulag Vogabyggdar tekur mid af
hugsanlegri fidlgun akreina & Saebraut.

L6gd er megin ahersla & vistvaenar samgongur i samgongukerfi Vogabyggdar. Umferd gangandi og hjdlandi
eru settar i forgang og almenningssamgéngur skulu vera adgengilegar, areidanlegar og éruggar. Stigakerfi
Vogabyggdar tengist stigakerfi adliggjandi Utivistar- og ibudarsveeda, Ellidaardal, Ellidadrosum,
smabéatahdminni og Vogahverfi.

Midad er vid ad umferdarhradi hverfisins verdi takmarkadur og fari ekki yfir 30km/klst { Dugguvogi. | é&rum
gétum er midad vid15-30km/klist. Med bvi ad draga Ur umferdarhrada og leggja aherslu & vistveena
samgdngumata verda gotur hverfisins adladandi, druggar og eftirséttar fyrir ymiss konar verslun og
pjénustu. Blbndun atvinnu- og ibudarhusnaedis eykur méguleika ibla ad seekja vinnu og pjonustu i neesta
nagrenni.

Vidmid um fidlda bilastaeda eru | samraemi vid aherslur i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. |
deiliskipulagi er sett krafa um hjélastaedi annars vegar vid gbtur og hins vegar i ibidar- og atvinnuhtsnaedi.
Med aherslu a bléndun byggdar gefst taekifeeri til ad samnyta bilasteedi og feekka heildarfidlda peirra.

8.1 Gatan sem borgarrymi
i Vogabyggd er borgarmidad gatnakerfi. Gatan er skyrt afmarkad rymi med hishlidum ad gangstéttum. Vid
Utfeerslu gatna eru parfir gangandi og hjélandi vegfarenda settar i forgang og 16gd ahersla a vandada
hénnun og efnisval, ofanvatnslausnir og liffreedilega fidlbreytni. Markmidid er ad gatan og byggingarnar vid
hana myndi eina heild og skapi rymi sem fyrst og fremst er astlad félki og eykur likurnar a félagslegum
samskiptum. Goturymid er skyrt afmarkad med 3-5 haeda byggingum hvoru megin gotu:
* Adalgata Vogabyggdar, Dugguvogur, skilur & milli midsveaedis til vesturs og ibudarbyggdar til austurs.
*  Ppverg6tur og hlidargotur eru ibudargdtur.
* Strandgatan, Drémundarvogur, skilur & milli ibudarbyggdar og fridlysts sveedis Haubakka.
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8.2 Samgongukerfl og umferdarmannvirki
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Vogabyggd liggur vel ad helstu samgdngukerfum Reykjavikurborgar:

Gangandi og hjolandi vegfarendur. Stofnstigakerfi Reykjavikurborgar tengist skipulagssvasdinu til
austurs og vesturs. Auk pess liggur hjdlastigur til nordurs vestan Saebrautar og géd tenging er til sudurs
{ Breidholt og Képavog. Misleeg géngu- og hjdlatenging er fyrirhugud vid Saebraut & méts vid Tranavog
og Snekkjuvog i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og tenging milli Vogabyggdar og Fleyvangs.
Okutaeki. Svasdid er i beinum tengslum vid adra af adalstofnbrautum hofudborgarsvaedisins, Sasbraut -
Reykjanesbraut, og stutt er i hina, Miklabraut - Vesturlandsvegur.

Almenningssamgoéngur. Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Dugguvog sem er adalgata
Vogabyggdar. | samradi vid Vegagerdina gerir deiliskipulag Vogabyggdar rad fyrir beim méguleika ad &
Saebraut komi pridja akreinin i hvora att. Paer eru astladar fyrir almenningssamgdngur og bidstddvar
almenningsvagna i tengslum vid misleega géngu- og hjdlatengingu milli Vogabyggdar og Vogahverfis.
Auk ofangreindra samgdngumata tengist skipulagssveedid samgdngum & sjo agaetlega.
Skipulagssvaedio liggur a milli Sundahafnar og smabatahafnarinnar Snaefara.
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8.3 Umferd velknumna okutaekja

Vogabyggd Samgongur
Akandi umferd
-— Straeto
O Bidst53 straetd, 150m radius
Alesturieid
—= - Samrymi gangandi, hjdlandi og
j akandl vegfarenda
] » S0 ™ 100 125 50 m

Skipulag Vogabyggdar byggir ad hluta til & ndverandi gatnakerfi & skipulagssvaedinu og tengingum vid
gatnakerfi utan pess. Adkomur 6kuteekja eru fra Saebraut, annars vegar ad nordurhluta sveedisins um
Kleppsmyrarveg ad nlverandi gatnamotum vid Sudarvog og hins vegar ad sudurhluta svaedisins um
Sudarvog ad Dugguvogi.

2
¥
:

Dugguvogur feer auki®d veegi sem adalgata hverfisins og tengist niverandi gathamétum Sudarvogar vid
Kleppsmyrarveg. Dugguvogur er tvistefnugata med adskildum hjélareinum i badar attir, samsioa
bilasteedum, trjagrodri, hjdlasteedum og gangstétt naest byggingum. Hlykkir gétunnar draga ur
umferdarhrada og auka dryggi hjdlandi og gangandi vegfarenda. Gert er rad fyrir ad strastisvagnar eigi leid
um Dugguvog og bidstédvar verdi i nordur- og sudurhluta hverfisins.

Gatnakerfi hverfisins gerir rad fyrir mismunandi flaedi umferdar eftir adstaedum. Einstefnu- og tvistefnugétur,
auk pess eru sumar gotur skilgreindar sem samrymi gangandi, hjélandi og akandi vegfarenda. Umferd
hjélandi vegfarenda er ymist eftir sérstokum hjdlareinum eda samhlida akandi umferd.

Skilmalar um inn- og Utakstur [68a koma fram { sérskilmalum mannvirkja og a meeli- og heedarbladi.
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Goéngu- og hjolastigar skipulagssveedisins tengjast adliggjandi hverfum og Utivistarsveedum. Auk
umferdarljésa vid Knarrarvog og Kleppsmyrarveg er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 gert rad fyrir
mislaegri tengingu yfir Seebraut, milli Tranavogar og Snekkjuvogar, fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur og
milli Vogabyggdar og Fleyvangs.

Gert er rad fyrir sértstékum hjdlareinum f Dugguvogi. | 68rum gdtum er midad vid blandada umferd par sem
umferdahradinn er 15-30km/klst.
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8.5 Tenging Vogabyggdar og Fleyvangs
Gert er rad fyrir tengingu milli Vogabyggdar og Fleyvangs i breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
sem er lagt fram samhlida deiliskipulagstilldgu fyrir Vogabyggd sveedi 2. Pessi tenging og Utfeersla er po
utan pessa deiliskipulags.

Tenging fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur milli Vogabyggdar og Fleyvangs er mikilveeg vegna adgengis
skoélabarna ad fyrirhugudum leik- og grunnskala a Fleyvangi og unglingaskéla vid Ellidaarvog. Honnun gatna
og stiga a strandsveedinu skal taka mid af pessari aastlun.

Stadsetning og utfeersla fellur utan pessa skipulags.

8.6 Tenging Vogabyggdar og Vogahverfis
Misleeg tenging fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur milli Vogabyggdar og Vogahverfis eru fyrirhugud vid
Saebraut hja Tranavogi og Snekkjuvogi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Stadsetning og Utfeersla fellur utan pessa skipulags.

Tenging Vogahverfis og Vogabyggdar hefur mikla pydingu fyrir baedi hverfin vegna aukins adgengis ad
almenningssamgdngum, pjénustu og atvinnusveedum sem par mun byggjast upp.

Settar eru fram nokkrar hugmyndir ad Utfeerslu misleegrar tengingar vidé Saebraut:

e Bru yfir Seebraut endurvekur gamalt vegstaedi Snekkjuvogar til sjavar.

e GOngu- og hjdlabru yfir Seebraut. Gétuhaed Saebrautar er dbreytt.

e GOngu- og hjdlabrd med lyftu yfir Seebraut.

e GOng undir Seebraut fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur tengja saman Snekkjuvog og Tranavog..
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8.7 Staedi fyrir bila og hj0| i gétum og almenningsrymum
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 leggur aherslu a vistveenar samgodngur og ad draga Ur veegi
einkabilsins. Peirri stefnu er framfylgt med pvi ad takmarka fidlda bilastaeda a skipulagssvaedi Vogabyggdar.

Bilasteedi eru samhlida gétum. Pessi steedi eru | eigu og umsjon Reykjavikurborgar og eru hugsud sem
almenn bilasteedi vidskiptavina og gesta. Pau verda gjaldskyld. Leidbeinandi fyrirkomulag og fjoldi bila- og
hjdlasteeda vid gétu kemur fram & skyringarmynd ,Bila- og hjdlastaedi vid gotu“. Almennt fyrirkomulag
bilasteeda er med peim haetti ad adgengi ad peim er mjdg gott fyrir einstaklinga sem ekki eru med fulla
hreyfifeerni. Gefinn er upp lagmarksfjoldi bilastaeda hreyfihamladra vid gétu sem skulu po ekki vera feerri en
krofur byggingarreglugerdar. Pessi bilastaedi koma til vidbotar vid bilastaedi hreyfihamladra innan 16dar.

Bilasteedi gegna hlutverki i Utfeerslu & blagreenum ofanvatnslausnum i Vogabyggd.
Gerd er grein fyrir bila- og hjélastaedum sem tilheyra 168um i sérskilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki &
168. Almennum hjélastaedum er komid fyrir i gotu skv. eftirfarandi hdnnunarvidmidum:

e Hjdlastaedum er komid fyrir { g6tu vid bilastaedi, tré, djupgama og bidstddvar straetd.
e Hjdlasteedum er komid fyrir i hlidargdtum Dugguvogs.
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Daemi um Utfeerslu bilasteeda i tengslum vid ofanavatnslausnir og hjélastaedi.
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8.8 Stefnumoérkun um utfaerslu gatnakerfis
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Gotur, gbngu- og hjdlastiga skal hanna og Utfeera sem adladandi almenningsrymi med aherslu & éruggar og
greidar leidir fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Markmid og aherslur eru paer sému og gilda um
almenningsrymi, sja kafla 7 Almenningsrymi. Syndar eru leidbeinandi Utfeerslur af fyrirkomulagi gatna, sja
skyringarmynd ,,Gdtugerdir’ og pversnid gétugerda.

Vid gatnahénnun og skulu eftirfarandi atridi hofd ad leidarljési:

e Gotum fyrir vélknuin 6kuteeki er skipt upp i tvo flokka, annars vegar adalgétu, Dugguvogur, med
hamarkshrada 30km/kist og hins vegar ibudagdtur fyrir heega og blandada umferd 15-30km/kist.

* Vid hdnnun gatna og almenningsryma skal huga ad steedum fyrir reidhjél og bila, sja pversnid gatna og
skyringarmynd ,,Bila- og hjélastaedi vid gotu“.

e L6gd er dhersla a tilkomumikil lauftré vid gétur og skal gera grein fyrir peim vid endanlega hénnun gatna.
Trjagrodur vid bilastaedi og gangstétt gegnir hlutverki i blagrasnum ofanvatnslausnum. Reetur og kréna
trida skulu fa fullneegjandi plass i géturyminu.

* Blagraenar ofanvatnslausnir gegna mikilveegu hlutverki i Utfeerslu gatna og bilasteeda.

* Draga skal Ur hdvadamengun sem myndast vegna umferdar med vali a videigandi yfirbordsefnum.

* Djupgamar vid gangstétt, sja leidbeinandi stadsetningar & skyringarmynd ,Sorphirda“.

*  Gotulysing.

* Gotur, gangstéttir, hjéla- og géngustigar eru { eigu og umsjén Reykjavikurborgar.
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8.9 Goétugerdir

akbraut hjet

Gotugerd 1
Dugguvogur — 30km/Kist. 21,25m breidd milli husveggja.

Tveer gagnstaedar ak- og hjdlareinar. Bilastaedi milli hjdlareinar og gangstéttar. Gétulysing og hjdlastaedi vid
gangstéttir. Gatan gegnir hlutverki i ofanvatnslausnum hverfisins med regnvatnsrasum, gegndraepu yfirbordi
bilasteeda og trjagrédri.

Gerd er sérstok krafa um ad yfirbord akbrautar skuli hafa hljédisogseiginleika til ad draga ur
umferdarhavada.
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LR

dangeial

Gotugerd 3 - hlléargata - 15- 30km/klst
15m breidd milli husveggja.

bodobd —

Garbur gangsfidt akDrmil

Gotugerd 4 - samrym|
12-15m breidd mili husveggija.

Gatan er hugsud sem samrymi fyrir blandada umferd med aherslu a gangandi og hjélandi vegfarendur
asamt haegfara félksbilaumferd og umferd pjdnustu- og neydarbila.
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HkEeEut T

Gotugerd 5 - |b66argata

Hlidargata, tvistefna og bilastaedi beggja vegna gétu.

skbraul
isamryml  gangstatf

Gotugerd 7

Droémundarvogur er gata sem adskilur strandsvaedi fra ibudarbyggd og er i jadri fridlysts svaedis Haubakka.
Umferd vélknuinna Okuteekja er heimil ad Vorputorgi, adaltorgi hverfisins, og bilageymslum adliggjandi 16da.
Ekki er gert rad fyrir bilasteedum i gétunni. Gatan er hugsud sem samrymi fyrir blandada umferd med
aherslu a gangandi og hjélandi vegfarendur, neydarbila asamt haegfara umferd folksbila. Stodveggir taka
upp haedarmun a I6darmdrkum. Utan skipulagssveedis er gert rad fyrir Utsynispdllum vid sjavarkambinn og i
fjorunni er einfaldur nattdrustigur sem eykur adgengi og synileika almennings ad nattdruminjum Haubakka.
Strandsvaedio fellur utan pessa skipulags.

Vi& hénnun og framkvaemd gotunnar skal syna sérstaka adgat gagnvart adliggjandi fridlystra nattdruminja
Haubakka.
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9 Orka og audlindir
Umbhverfis- og audlindastefna Reykjavikur og Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 liggja til grundvallar
skipulagi Vogabyggdar. ,Byggingar og énnur mannvirki eru vidamestu notendur nattirulegra audlinda og
Stor hluti losunar grédurhusaloftegunda er fra byggingum og framleidsiu byggingarhluta. Val a
byggingarefnum og byggingartseknilegum Utfeersium getur studlad ad beettu vistheefi bygginga og hverfa,
beett heilsu ibla og aukid 6ryggi @& byggingarstad. Val a byggingarefnum a ad taka tillit til vistheefis og yta
undir frampréun i vistvaenni byggingartaekni.“ Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

9.1 Vatns- og orkunotkun
Vatn er audlind sem ber ad nyta & abyrgan hatt med langtimahagsmuni ad leidarljési.
Yfirbordsvatn sem hingad til hefur verid vannytt audlind méa nyta betur med blagreenum ofanvatnslausnum.

Reykvisk heimili og fyrirtaeki hafa adgang ad rafmagni og hita sem framleidd eru med endurnyjanlegum
orkugjoéfum. Med auknum fiélda heimila og fyrirteekja i hverfinu méa gera rad fyrir ad heildarorkunotkun
svaedisins aukist. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru ekki bein markmi® um orkusparnad. Settar eru
fram ymsar stefnur sem studla ad betri orkunytingu og orkusparnadi. Par méa nefna stefnu um vistvaenar
samgdngur og péttari byggd. Litlar ibudir i fidlbylishusum purfa minni orku til upphitunar en stér einbylishus.
Fleiri ibudir i péttri byggd samnyta einnig gétulysingu.

Draga mé Ur heildarorkunotkun bygginga med byggingataeknilegum lausnum par sem tillit er tekid til
upphitunar, keelingar, einangrunar og loftgaeda innanhuss. Vistveenar samgdngur, taeknipréun og nyir
orkugjafar bjoda einnig upp a mikinn orkusparnad.

9.2 Loftgaedi og loftslagsbreytingar
Loftgeedi i Reykjavik eru almennt talin géd. Pé geta myndast adsteedur sem valda loftmengun. Steersta
orsok loftmengunar i Reykjavik eru dkutaeki. Arid 2009 masldist styrkur svifryks i 20 skipti yfir
vidmidunarmoérkum i Reykjavik. Borgaryfirvdld hafa markmid um ad draga Ur losun grédurhuisalofttegunda.
Rétt eins og med loftgaedin eru hefdbundnar samgdngur steersti valdurinn. Medhéndlun og férgun Urgangs
kemur par naest a eftir. Deiliskipulagid tekur mid af loftslagsbreytingum.

Okuteeki eru ein helsta orsék mengunar i Reykjavik. Pau valda baedi stadbundinni loft- og havadamengun
0g eiga storan patt i hnattreenum loftslagsahrifum. Loftslagsahrif eru veigamikil umhverfisahrif sem horfa
parf til & éllum stigum skipulags og hénnunar byggdar. Reykjavikurborg hefur sett sér markmid um samdratt
i losun grédurhusalofttegunda og er midad vid ad nettd losun peirra minnki um 35% til arsins 2020 og um
73% til arsins 2050 midad vid losunina arid 2007.

[ deiliskipulaginu er 16gd &hersla & pétta og blandada byggd par sem &ll dagleg erindi eru i géngufzeri.
Vistveenar samgongur og styttri ferdir draga Ur notkun einkabilsins sem er mikilvaegur lidur i ad draga ur
losun CO, (koltvisyrings) og annarra grédurhusalofttegunda. Utgangspunktur { vistvaenu skipulagi er ad folk
geti lifad og starfad an daglegrar notkunar einkabilsins.

Urdunarstadir Urgangs eru ein steersta orsék CH, (metans) i lofthjupnum. Metan er lofttegund sem hefur
mikil &hrif & hiynun jardar. CO, myndast einnig vid urdun drgangs. | deiliskipulaginu eru gerdar tillégur um
bastta medhodndlun Urgangs fra heimilum med paegilegri sorpflokkun og betra adgengi ad sorphirdu.

Grodur bindur kolefni i lfmassa og losar surefni i andrimsloftid. Petta nattdrulega ferli kallast kolefnisbinding
og er mikilvaegur lidur i barattunni vid loftslagsbreytingar med pvi ad draga ur magni CO, i andrumsloftinu.
Pad er gert annars vegar med ad nyta getu natturunnar ad binda kolefni i vefi sina og hins vegar med pvi ad
draga Ur Utblasstri CO,. | deiliskipulaginu eru fyrirmaeli um markvissa notkun grédurs.

Aukin grodurpekja og markviss raektun trja- og runnagrédurs, jafnt innan byggdar og i jadri hennar, er
lykilatridi asamt vistvaenum samgdngum ad baettum loftgeedum i borgarumhverfinu og til ad draga ar magni
CO, { lofthjupi jardar.

9.3 Byggingarefni
Hafa skal umhverfissjonarmid i huga vid val a byggingarefnum og fordast notkun efna sem ganga a
éendurnyjanlegar audlindir eda hafa neikvaed umhverfisahrif. Notkun mengandi og heilsuspillandi efna er
med 6llu éheimil.

Vid hénnun bygginga skal hafa langtimasyn ad leidarljési og horfa a framkveemd og liftima byggingar sem
eina heild. Rykmengun fra framkveemdum skal vera  lagmarki.
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9.4 Meohoéndlun urgangs
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, Umhverfis-og audlindastefnu Reykjavikur og Loftslagsstefnu
Reykjavikur er stefnt ad minnkun Urgangs og aukinni endurvinnslu og endurnytingu. Arid 2019 verdur allur
lifreent nidurbrjétanlegur Urgangur endurnyttur.

Lykilatridi vid Utfeerslu vistvaenna hverfa er ad Urgangur sé rétt medhdndladur og dregid Ur myndun hans.
Skilvirkt fyrirkomulag a medhdndlun Urgangs studlar ad markvissri flokkun sem eykur hlutfall endurvinnslu
og endurnytingu og dregur Ur akstri sorphirdubila. Rétt medhdndlun drgangs stydur vistkerfid og studlar ad
vistheefi byggdar. Deiliskipulagid leggur &herslu alla Urgangsflokka & liftima hverfisins.

Medhdndlun og férgun Grgangs skal vera i samraemi vid Umhverfis- og audlindastefnu
Reykjavikurborgar og Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar.

9.4.1 Medhondlun urgangs a framkvaemdatima
Vegna uppbyggingar i Vogabyggd er naudsynlegt ad rifa einstaka byggingar. Ekki er heimilt ad fjarleegja
byggingar ad Seebraut fyrr en sampykkt framkvaemdaleyfi fyrir nybyggingu liggur fyrir.

Nidurrif hisa og annarra mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal fylgja gildandi verklagsreglum
Reykjavikurborgar, sbr. Starfsleyfisskilyrdi fyrir timabundinn atvinnurekstur vegna nidurrifs hisa og annarra
mannvirkja. Rétt medhondlun og férgun Urgangs studlar ad verndun nattdrunnar og uppbyggingar vistkerfis.

9.4.2 Medhondlun Urgangs fra atvinnustarfsemi
Rekstraradilar skulu sjalfir sja um séfnun og medferd a peim Urgangi sem fellur til hja peim.

{ tengslum vid allt atvinnuhtisnasdi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samrasmi vid pann rekstur sem er
fyrirhugadur i hisnaedinu.

Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa sorpgama
ofanjardar a 16dum eda i opnum rymum. Sorpgamar skulu vera i aflokudum rymum sem eru hluti byggingar.

9.4.3 Medhondlun drgangs fra heimilum
Reykjavikurborg sér um séfnun heimilistirgangs og hefur umsjon med rekstri grenndarstédva. | umhverfis-
og audlindastefnu Reykjavikurborgar og Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar eru kaflar um neyslu og Urgang.
Markmidid er ad draga Ur myndun Urgangs til urdunar og auka endurnytingu og endurvinnslu. Gert er rad
fyrir ad allur lifreenn nidurbriétanlegur Grgangur verdi endurnyttur arid 2019 og 80% af pappa og pappir og
60% af plasti &rid 2020. Lykilatridi endurvinnslu er audveld og adgengileg flokkun Urgangs naleegt heimilum
og fyrirtaekjum.

Til ad n& ofangreindu markmidi er 16gd til skilvirk leid til ad flokka og medhéndla heimilissorp. A sérstékum
[68um milli gétu og gangstéttar er komid fyrir nidurgréfnum gamum, svokdélludum djupgamum, par sem
heimilistirgangur er flokkadur. | byrjun er gert rad fyrir firum Urgangsflokkum: blandadur Grgangur, pappir,
plast og éradstafad. Tryggja skal vidunandi adgang ad djupgamum og 63rum Urgangsilatum. | Vogabyggd
er gert rad fyrir tveimur grenndarstddvum, & Vogabyggd — sveedi 1 og nordan vid Vogabyggd - svaedi 3.

Medhondlun Urgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal vera skv. gildandi reglugerdum um medhondiun
Urgangs og gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhdndlun drgangs.
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Gott adgengi notenda og pjonustuadila er ad djupgamunum sem skulu vera & afmoérkudum svaedum milli
gangstétta og akbrauta. Pess skal geett vid stadsetningu djupgama ad teeming peirra valdi ekki dparfa
t6fum & umferd og skulu losunaradilar hafa gott adgengi til ad pjénusta og teema pa. Huga skal sérstaklega
ad asynd og oryggismalum.

Ad jafnadi er midad vid ad fjarleegd fra inngangi fbudarbyggingar ad djupgamum verdi ekki meiri en 50m og
ad hver djupgamastdd pjoni 40-50 heimilum. Sja leidbeinandi stadsetningar & skyringarmynd “Sorphirda”.
Reykjavikurborg Uthlutar sérstékum l6dum fyrir djipgama sem eru pinglystar a videigandi ibudir.

Gera ma rad fyrir um 18-20 djupgamum & skipulagssvaedi Vogabyggdar - svaedi 2. Endanleg stadsetning,
fjoldi og Utfeersla djupgama verdur gerd vid hdnnun gatna. Leidbeinandi fidldi og stadsetningar koma fram a
skyringarmynd ,Sorphirda“.

ibudir & midsveedi skulu hafa adgang ad djipgamum ibudarbyggdar.

Fjoldi, stadsetning og eignarhald djupgamaldda er leidbeinandi.

45



Hof / Yfirf: SM/HOA

Telknistofan Tr66 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . " L =,
Verkkaupi: Reykjavikurborg Almenn greinargerd og slfllmalar fyrir innvidi
Utgafa: 12- Dags:02 02 2017

9.5 Ofanvatnslausnir
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til & svaedinu verdi
medhoéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum. bPad a vié baedi innan 166a sem utan.

Blagreenar ofanvatnslausnir eiga vel vid i uppbyggingu vid Ellidaarvog. baer stydja vid lifrikid og styrkja
vistveenar ahersilur i skipulagi Vogabyggdar. Ofanvatnslausnir skulu vera hluti af heildarhénnun og Utfeerslu
innan og utan léda. Blagraenar ofanvatnslausnir leysa hefdbundin regnvatnskerfi i j6rdu af hdlmi.

Til ad tryggja gdda virkni blagraenna ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand
sveedisins sem byggja m.a. & eftirfarandi grunnrannséknum:

* Jardvegsrannsokn.

* Mengun i jardvegi.

* Grunnvatnsstada.

e Vatnsstraumar undir yfirbordi.

Reykjavikurborg hefur yfirumsjon og abyrgd a framkvaemd grunnrannsokna. Allt byggdasvaedi
Vogabyggdar, gotur og 16dir er metid sem ein heild pegar kemur ad honnun og Utfaerslu blagreenna
ofanvatnslausna. Peer fléttast inn i hdnnun allra mannvirkja, p.e. bygginga og garda a 16dum, sja einnig
skilméla hisbygginga og mannvirkja & 168. Ofanvatnslausnir eru einnig ein af forsendunum vid hénnun
gatna, stiga og aimenningsryma og eru nanar Utfeerdar i peirri hdnnun.
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9.5.1 Meodhondlun yfirbordsvatns

Blagreenar ofanvatnslausnir eru akjosanleg leid til ad leysa fraveitu regnvatns & byggdum sveedum.

Megintilgangur blagreenna ofanvatnslausna er ad likja eftir nattdrulegum ferlum regnvatns eins og peir voru

adur en landsvaedid byggdist upp. Pad er gert med pvi ad fanga regnvatn par sem pad fellur og leyfa eins

miklu vatni og haegt er ad siast i j6rdu eins nalaegt peim stad par sem pad féll og skila restinni i naleegar

regnvatnsrasir a peim hrada og i pvi magni sem einkenndi svaedid fyrir byggd. Graen svaedi og grodur

gegna lykilhlutverki i kerfi blagreenna ofanvatnslausna.

Hugmyndafraedin & bak vid blagraenar ofanvatnslausnir:

e Draga ur frarennsli og magni yfirbordsvatns.

e Studla ad vidhaldi grunnvatns.

¢ Draga Ur mengun og vernda geedi vatnsfarvega.

e Koma i veg fyrir ad mengad yfirbordsvatn fari Ut i sjo.

* Draga Ur magni yfirbordsvatns sem fer i regnvatnskerfi og hreinsistédvar og auka pannig hreinsivirkni og
afkastagetu peirra.

* Auka addrattarafl, fegurdar- og notagildi uppbyggingarsveedis.

* Skapa busveedi fyrir nattdru og auka liffreedilega fidlbreytni.

* Vidhalda stddugu rakastigi i jardvegi.

e Hila ad fidlskrudugu umhverfi sem stydur lydheilsu.

* Eru nattdrulegt ferli.

Med blagreenum lausnum er att vid ad yfirbordsvatn og vatn af pdkum er nytt innan 16da. Unnid er markvisst
med grodur og grédurpekiju til ad auka gaedi umhverfisins t.d. med pvi ad leida vatn af huspdkum og
yfirbordi i synilegum vatnsrennum og tjérnum. Yfirbordsvatn ma t.a.m. nyta til vékvunar & greenum sveedum
eda i par til gerd grodurbed eda regnbed.

Regnvatn getur studlad ad fidlskradugu og ahugaverdu umhverfi fyrir ibla og skapad ny kjdrsveedi fyrir
lifverur. Reynsla synir ad vel hannadar blagreenar ofanvatnslausnir eru mikilsmetnar af iblum og jafnan
notadar i 6drum tilgangi, t.a.m. kennslu og freedslu. Regnvatn af pdkum og yfirbordi skal leitt i jardveg i stad
hefdbundna leid | regnvatnskerfi. Gegndraepi sveedis er lidur i slikri lausn og er mikilveegt ad taka tillit til allra
mannvirkja a 163 vid Utfeerslu blagraenna ofanvatnslausna. Green pdk, gras og pléntur virka sem svampur i
rigningu og draga Ur alagi & regnvatnskerfi. Grodurpekja a paki getur safnad allt ad 90% pess vatns sem
lendir & pvi. Slikir regngardar eru natturuleg leid til pess ad nyta vatn sem audlind i stad pess ad leida vatn
beint af yfirbordi i drenldgnum og Ut | grunnvatnid.

Graen pok, regngardar og énnur grédurpekja styrkja liffraedilega fidlbreytni sem er til grundvallar fyrir
pjonustu vistkerfa og studla ad orkusparnadi. Horfa parf til filoreytni vid val & grédurgerd og
pléntutegundum. Grodurpekja og restur triga binda vatn i jardvegi og hafa jakvaed ahrif a loftgaedi og
lydheilsu.

Vid hénnun og Utfaerslu & blagraenum ofanvatnslausnum skal hafa algilda hénnun og almennar
Oryggiskrofur ad leidarljosi.

Daemi um Utfeerslu ofanvatnslausna.
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9.5.2 Medhondlun regnvatns a byggingum og almenningsrymum

Blagreenar ofanvatnslausnir er pverfaglegt samstarfsverkefni Reykjavikurborgar og l6darhafa auk
framkvaamdaradila, notenda og rekstraradila i Vogabyggd. Arkitektar, landslagsarkitektar, listamenn,
verkfraedingar hanna lausnirnar i samstarfi vid Veitur og gardyrkjudeild Reykjavikurborgar sem sér um
rekstur og vidhald almenningsryma og gangstétta i Vogabyggd og lédarhafa.

Almenn atridi:
* Byggingar:

Allt regnvatn sem fellur til & I6dum skal medhodndlad innan l6dar.
Green pok og grédurpekija.

Tjarnir.

Regnvatnsbrunnar.

Triagrodur.

Oryggi.

o Gotur:

[©]
[¢]
[©]
[©]

Gegndraept yfirbord ganstétta og bilastaeda.
Rasir i gbtu og nedanjardar regnvatnsbrunnar.
Triagrodur.

Oryggi.

e Almenningsrymi:

[¢]

O O O O

Settjarnir i tengslum vid pemavelli.

Grodurbed i tengslum vid andrymi.

Rasir i gbtu og nedanjardar regnvatnsbrunnar.
Triagrodur.

Oryggi.

Framangreind ékvaedi um blagreenar ofanvatnslausnir hita ad vistkerfi borgarinnar og studla ad vistveenu og
heilbrigdu borgarumhverfi. Pau asamt akvaeda um vistvasnar samgongur hvetja notendur og ibla hverfising
til umhverfisveennar hegdunar.

48



Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr60 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . g L .
Verkkaupi:  Reykjavikurborg Almenn greinargerd °g tzi;lquilaljragysrérz 1512n2v(;?7|

10 Veitur og fjarskipti
Fyrirliggjandi veitukerfi & skipulagssveedi Vogabyggdar midast vid adrar forsendur en liggja til grundvallar
pessu deiliskipulagi. Uppbygging Vogabyggdar kallar a ny veitukerfi sem samraemast fyrirhugadri byggd og
kréfum samtimans um vistveenar aherslur i byggdu umhverfi. Honnun og Utfeersla veitukerfa og
fiarskiptalagna verdur i umsjon Veitna, Reykjavikurborgar og annarra veitu- og fjarskiptafyrirteekja. Vid
hénnun veitukerfa skal taka tillit til triagrédurs vid gétur, djupgama fyrir sorp og ofanvatnslausna.

Lagnaleidir fyrir veitur og fjarskipti skulu vera an hindrana i gangstéttum og gétum. Sja leidbeinandi Utfeerslu
i skyringarmyndum gétugerda. Allar lagnir sem tilheyra 168 skulu vera innan I6darmarka, um fravik skal eftir
adstaedum haft samrad vid Veitur, Reykjavikurborg og adliggjandi I6darhafa.

10.1 Fraveita
Fraveitulagnir liggja djupt i gotu.

Almennt er midad vid eina eda fleiri tengingar fyrir fraveitu fyrir hverja 168. Akvérdun um stadsetningu og
fjdlda tenginga & 160 er tekin & hdnnunarstigi gatna- og veitukerfa. Nakveem stadsetning og fidldi munu
koma fram & l16darblddum.

A skipulagssvaedi fyrir Vogabyggd — svaedi 1 er deelustdd fraveitu sem tengist stofnldgnum
Reykjavikurborgar.

10.2 Drenlagnir og husbrunnar
Heimilt er ad leggja drenlagnir utan I6darmarka par sem husveggur, bilageymsla eda stodveggur eru a
16darmorkum. Utfeersla drenlagna skal gerd med hlidsjon af blagrasnum ofanvatnslausum. Vié hdnnun og
Utfeerslu drenlagna skal taka tillit til hénnun og Utfeerslu gatna, gangstétta og ofanvatnslausna baedi innan
[6dar og utan. Honnun og framkvaemd skal vera i samradi vid Veitur og videigandi stofnanir
Reykjavikurborgar. Husbrunnar skulu vera innan lédarmarka.

10.3 Kalt neysluvatn

Lagnir fyrir vatnsveitu liggja djupt i jérou i gotu.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir kalt neysluvatn fyrir hverja 168. Nakveem stadsetning og fjdldi tengistuta
kemur fram a lédarblddum.

10.4 Heitt neysluvatn

Lagnir hitaveitu eru i gangstéttum.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir heitt neysluvatn fyrir hverja 168. Nakveem stadsetning og fijoldi
tengistuta kemur fram & I6darblédum.

10.5 Raf- og fjarskiptalagnir
Lagnir fyrir rafveitu og fiarskipti eru i gangstéttum. Tengiskapar fyrir raf- og fiarskiptalagnir skulu Utfeerdir og
stadsettir i samradi vid adliggjandi I6darhafa. Petta er gert til ad tryggja edlilegt adgengi ad og fra
byggingum og um gdéturymid. Gaeta skal ad stadsetning hafi sem minnst ahrif & asynd bygginga og
borgrymis sem og trufli ekki ibua eda adra notendur. Stadsetning hiskassa og lagnir skulu vera i samraemi
vid sampykkta uppdreaetti af visckomandi byggingu.

Almennt er midad vid einn inntaksstad fyrir raf- og fjarskiptalagnir fyrir hverja 168. Nakveem stadsetning og

fivldi kemur fram & 168arblddum. Adur en framkvaemd hefst skal [6darhafi 6ska eftir heimtaug hja Veitum
sem rumar paer rafhledslur sem parf.
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Deiliskipulag gerir rad fyrir ad fyrirliggjandi dreifistédvar & sveedi 2 verda aflagdar og nyjum dreifistddvum
komid fyrir & sveedi 2. Kvadir eru & 16dum 2-1, 2-2, 2-3, 2-4 um ad leggja skuli til land eda rymi fyrir
dreifistdd til ad maeta mogulegri porf um sjalfstaeda spennistdd. Verdi byggd dreifistdd & pessum [68um skal
han vera hiuti af hisbyggingu & 168. Oheimilt er ad stadsetja spennistddvar i kjallara. Lagnaleidir jardstrengja
til og fra dreifistédvum skulu vera adgengilegar til lagningar og vidhalds. Utfsersla og nakvasm stadsetning
dreifistddva skal gerd { samradi vid Veitur. Dreifistddvar sem eru a sveedi 1 og 3 verda nyttar afram.
Deiliskipulag afmarkar tvasr [68ir 4 svaedi 2 fyrir dreifistodvar. Utfaersla dreifistddva skal vera i samraemi vid
heildarhénnun umhverfisins sem paer eru hluti af. Dreifistddvar skulu vera metnadarfull byggingarlistaverk.

Lysing i aimenningsrymi og géturymi skal taka tillit til bila- og hjdlastaeda, djupgama, triagrédurs og annarrar

starfsemi og gétugagna. Raflysing skal gefa umhverfinu sérstakan andblee og auka 6éryggistilfinningu.

Eftirfarandi atridi skulu m.a. hofd til hlidsjénar vid Utfeerslu gétulysingar:

* Samreemt yfirbragd gétulysingar skal vera fyrir Vogabyggd sja ,Dreifistddvar og gétulysing®.

e Vid val a I1émpum skal horft til orkunytni og ljdsmengun takmorkud. Adeins gotulysing i orkuflokki A++
kemur til greina og litur liéss skal vera hlyr hvitur. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa ljosi til himins.

*  Gotulysing er fyrir géturymi® og géngu- og hjdlastiga. Gétulysing ma ekki valda épaegindum innanhuss
og ma pvi ekki lenda & uthlidum bygginga.

*  Gotulysing skal ekki valda ljosmengun, vera latlaus og beint nidur.
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11 Samrad vid undirbuning deiliskipulagsaaetlunar

Deiliskipulag, samrad og umsagnaradilar:
e Skipulagsstofnun.

* Hverfisrad Laugardals.

e Umhverfisstofnun.

* Borgarsdgusafn.

e Listasafn Reykjavikur

* Vegagerdin

*  Minjastofnun fslands.

Umbhverfismat, samrad vid fagstofnanir og hagsmunaadila:

* Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (mengun i jardvegi).

e Deildir innan Umhverfis- og skipulagssvids
o Samgdngumal.
o Framkvaemdir og rekstur (rekstur almenningsryma, hreinsun, ofl.).
o Umhverfismal (sorp, gardar og green sveedi, fridlyst svaedi).

| skipulagsferlinu hefur verid leitad umsagnar til eftirtalinna adila:
* Umhverfis- og skipulagsrad.

o 19.08.2014 Kynning & rammaskipulagi.
25.06.2014 Kynning & rammaskipulagi.
29.10.2014 Kynning & drogum ad deiliskipulagi.
16.12.2015 Kynning & drédgum ad deiliskipulagi.
13.01.2016 Kynning a ahrifum vardveislumats.
11.05.2016 Kynning a drédgum ad deiliskipulagi.

o 15.06.2016 Kynning & drbgum ad deiliskipulagi.
* Borgarrad.

o 30.06.2014 Kynning & drégum ad deiliskipulagi.
e Samgdéngmal.

o 28.08.2014 Fundur farid yfir gatnakerfi og bilastaedaframbod.

o 26.04.2016 Fundur med fulltrdum Vegagerdarinnar og Samgdngudeildar Reykjavikurborgar par sem
farid var yfir nidurstédur umferdargreiningar Verkfraedistofunnar Eflu & ahrif umferdar fra fullbyggdri
Vogabyggd a stofnvegakerfi Reykjavikurborgar.

¢ Umhverfismal.

o 01.09.2014 Fundur um liffreedilega fidlbreytni, ofanvatnslausnir og fridlyst svaedi.
o 17.09.2014 Fundur um sorphirdu fra ibudarbyggad.

o 16.10.2014 Tolvupdstur fra Heilbrigdiseftirliti um havada og mengun.

o 16.12.2014 Fundur um leiksvesdi i almenningsrymi.

o 05.03.2015 Fundur med Heilbrigdiseftirliti um atvinnustarfsemi i ibudarbyggd.

S

©]

O O O O O

kolar og fristundir.
17.09.2014 Fundur med skola- og fristundasvidi, farid yfir aaetladan fidlda grunn- og leikskélabarna i
Vogabyggd, tilldgu ad stadsetningu grunn- og leikskéla og fristundatilbod fyrir ibda sveedisins.
o 01.10.2014 Kynning fyrir skéla- og fristundarad a rammaskipulagi og hugmyndum um fyrirkomulag
grunn- og leikskoéla i Vogabyggad.
e Veitur.
o 18.05.2014 Fundur med ollum helstu veituadilum.
o 13.11.2014 Fundur vegna stofnlagnar frarennsliskerfis og deeluhuss & Gelgjutanga.
o 11.04.2016 Tveir fundir par sem farid var yfir dreifistddvar og blagreenar ofanvatnslausnir.
e Streeto.
o 22.12.2014 Fundur med Skipulagssvidi Streeto.
* Faxafléahafnir.
o 19.08.2014 Kynning & rammaskipulagi.
e Hagsmunaadilar.
o 28.04.2014 Kynning & rammaskipulagi.
mai 2014 Skipulagslysing send til hagsmunaadila.
04.02.2015 Kynning & deiliskipulagsvinnunni.
25.02.2015 Kynning a deiliskipulagsvinnunni.
02.06.2016 Opinn kynningarfundur & adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagstilldgu i Vogaskdla.
09.26.2016 Hverfisrad Laugardals.
* | &darhafar, samningar um uppbyggingu.
o 29.0g 30.06.2015 Kynningarfundir vid upphaf samningavidraedna vid 16darhafa.
o 22.01.2016 Undirritun samninga vid Gamapjonustuna ehf. og Hémlur hf.
o Frajuni 2015 Samningavidraedur vid l16darhafa.

O O O O O
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12 Framkvaemd, afangaskipting og framkvaemdatimi

i skipulagsreglugerd segir ad ,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad famkvaemd deiliskipulags svo sem
med skilmalum um afangaskiptingu og framkvaemdatima ef vid a. Stérum skipulagssveedum skal skipta i
framkveemdaafanga til ad studla ad hagkveemni og heildsteedu yfirbragdi byggdar.” Midad er vid ad
framkveemdum i Vogabyggd sveedi 2 ljuki innan tiu ara fra gildistéku deiliskipulags.

Skipulagssvaedi Vogabyggdar er skipt upp i fleiri deiliskipulagssvaedi. Deiliskipulag fyrir Vogabyggd - sveedi
2 er fyrsti afanginn  uppbyggingu Vogabyggdar, dnnur deiliskipulagssveedi koma i kjdlfarid og geta
framkveemdir stadid yfir & 6llum sveedum samtimis. Hagkvaemni og heildstaett yfirbragd byggdar er haft ad
leidarljosi vid afangaskiptingu framkveemda.

Fjarleegja parf byggingar af einstaka l6dum til ad framfylgja megi deiliskipulagséaetlun. Samkomulag liggur

fyrir vid alla vibkomandi I6darhafa um ad fjarleegja skuli allar byggingar. Timamark nidurrifs er samkveemt
framkveemdadaetlun Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida, almenningsryma og gatnagerdar.

12. 1 Sklpulagssvaeélé V|6 gildistdku deiliskipulags
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Viogabyggd
Nuverandi astand

~YA_rar"-

Hus mad prounarmdguieka
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12.2 Fyrsti framkvaemdaafangi

Vogabyggd
Fyrsti afangi

W His utan skipulagssvaedis
B Hos & skipulagssvasding

His sem vikja v. daliskipulags
IR Hos an hamilda
I His med prounarmdguleia
I Nybyggngar - ledbanand
. Vegr og torg

Lancityling

~Y_|rar”-
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12.3 Annar framkvaemdaafangi
| | L

Vogabyggd
Annar afangi

utan skipulagssvandis

narmoguisika

odbenand
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12.4 Vogabyggd full-bygg_é
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Fullbyggt hverfi
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Hl His utan skipulagssvandis

B Hs an hesmilda
His med prounarmogulika
Wl Nybyggingar - leidbeinandi
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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i pann 20
og i pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 20 .
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Verkkaupi:

1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166 eru almennir skimalar sem eiga vid uppbyggingu a
llum 168um og sérskilmalar fyrir hverja 168. | sérskilmalum er gerd grein fyrir kvédum, tilmaelum og
heimildum eins og starfsemi, fidlda ibuda, bila- og hjdlastaeda, haed hlsa, byggingarlinum og

byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hisneedi annarsvegar og bila- og hjdlageymslur hinsvegar skv. ST 50...
i€*" & i i . -

S . Vogabyggd 2
A ﬂ. , Deliskipulagsuppdrattur
- ". 7 X [:
% ur
" ‘ vt Staed 108ar | fermetrum (ny 163)
) semes Hamarksbyggingarmagn
ﬁ ' Lo w ‘ H=himnaedi, B=blageymsia
b\ e s e
P.w @ [ Fyrriggiands hss, prounamogu.
‘ ~‘ ; ‘; G«w-;aalmng f e, APPO0- 2007
'.I . A % £ Gangst
R — Htln
-“ - v Adieoma bl d 163
B &) ~ Biastzd vid gotu, leidbeinandi
A “_. " a -mtas_mmgmu,@nmm
| ARy .
P o ‘ .. —— Byggingariina, bundin
12 o w '---m‘gadhuaostrarmwdi
i ! I \ o ti
Ui~ — | * Tum +1heed, ledbeinandi
e § o s
(400 o/ i |l b @ Drefistdd ratmagns
.-m:‘ — P KvOd um rymiAcd fyrir MEE\.
it ! Ky e :
i .- _.. 3 Frldﬁrsl&nmmﬂrm-;arn;m
| i ‘ B 3 s 7S W0 13 180m
: - 8 5
w o~ T B o rlu o~ [}
ol 5 _E '@ £ S © 5 ® © E £
P ) o o] = @ . =
g8 S 2BE ®BFE %o ¥y o3E .3
g T 38 3280 £ 23 55
Eg 8 Z2o @ 2359 33 &8 .’—I“g‘Q T Do
a2 B IE< I8« 2ol I5 @ &< IBE
2-1 4.100 11.670 23 117 3.500 15.170
2-2 5.000 11.710 23 117 3.510 15.220
2-3 5.410 4.198 - 42 - 4,198
2-4 3.930 8.410 17 84 2.520 10.930
2-4 5.630 8.480 85 71 2.120 10.600
2-8 3.630 7.250 73 60 1.810 9.060
2-9-1 3.410 6.200 62 52 1.850 7.750
2-9-2 760 1.560 16 13 390 1.950
2-10 2.580 4.640 46 39 1.160 5.800
2-11-1 1.385 1.048 - 9 1.048
2-11-2 1.580 866 - 7 - 866
2-12-1 950 1.620 16 14 400 2.020
2-12-2 1.630 972 - 8 - 972
2-13-1 2.050 3.442 34 29 710 4,152
2-13-2 2.900 4.730 47 39 1.180 5910
2-14 4.960 9.070 91 76 2.270 11.340
2-15 9.000 16.230 162 135 4.060 20.290
2-16-1 2.540 5.090 51 42 1.270 6.360
2-16-2 3.870 2.594 - 22 - 2.594
2-16-3 1.670 2.840 28 24 710 3.5650
Samtals 66.985 35.988 76.631 775 998 27.160 139.779
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1.1 HOnnun og uppdraettir
Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskiimala pessa, utgefin maeli- og
haedarbldd, gildandi I6g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu 168a a eftirfarandi hatt:

e Fyrirspurnarerindi — frumho&nnun uppdreettir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og Utliti bygginga asamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi 163a,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymsiur.

»  Byggingarleyfisumsokn pegar jakveed umsdgn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsokn
skal gera grein fyrir umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hljédvistaritreikningum og radstéfunum til
ad meeta kréfum um hljddvist.

e Séruppdrattur fyrir skipulag l6dar skal fylgja byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgordum, grodurfari og triareekt.

Ef um alitaefni er ad reeda um samraemi byggingarleyfisumsékna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda.

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Seekja skal um byggingarleyfi fyrir 8llum framkveemdum, einnig minnihattar framkveemdum sem
undanpegnar eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012, eda sambeerilegri grein i
gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Ldédarblad
Gefid verdur Ut I6darblad fyrir hverja 168 i samraemi vid deiliskipulag. Lédarblad synir [6darmdrk, steerd
|6dar, stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fiarskiptakerfa og
kvadir.

L&air eru hnitsettar vio gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad einhver fravik geta verid & upplysingum
sem koma fram & I6darblédum midad vid deiliskipulag, t.d. vardandi l6darsteerdir, [6darmork,
byggingarmagn og kvadir.

Heedarblod syna gotu- og gangstéttarhasdir vid 168armaérk (G). A haedarblédum koma fram stadsetningar
og haedir frarennslis-og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd svaedi 2 - Nordursvaedi milli Tranavogar og Gelgjutanga - Skipulags- og matslysing vegna
deiliskipulags — L6gd fram sbr. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat aaetlana
nr. 106/2005 — Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014” sampykkt { umhverfis-
og skipulagsradi 30. april 2014 og borgarradi pann 8. mai 2014.

2.2 Afmoérkun

P

deiliskiulgs

Vogabyggd 2 Skipulagssvaedi
Nuverandi astand

72 Skipulagsmork

o 25 5 i 100

Sveedid sem deiliskipulag Vogabyggdar — svaedi 2 neer til afmarkast af Seebraut til vesturs, Kleppsmyrarvegi
og Kijalarvogi til nordurs, strandsvaedi Ellidaarvogs til austurs og Tranavogi til sudurs og er pad sveedi kallad
Vogabyggd 2 - Nordursveedi. Austan vid skipulagssvaedid eru Haubakkar, fridlystar nattdruminjar sem jadar
borgarinnar ad Utivistarsveedinu vid Ellidaardsa.

Afmdrkun deiliskipulags byggir & peim rokum ad sveedid myndar heildstaeda einingu sem neer yfir
mismunandi landnotkun midsvaedis og ibudarbyggdar og er innan afmarkads landsvaedis.
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i samraemi vid deiliskipulagstillsgu eru skilgreind ny 168armérk. Vid gildistéku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 2 falla I66armérk fyrirliggjandi 16da sjalfkrafa ar gildi.

Skyringarmyndin ,,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 168ir* synir fyrirliggjandi I6darmdrk og breytt fyrirkomulag 160a.
Ny l6darmork eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny gdtuheiti og husnimer verda til vid gildistdku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir I6darleigusamningar vid l16darhafa. Lodir fyrir djlpgama og dreifistddvar eru afmarkadar
milli gétu og gangstéttar i géturymi.

Yfirlit fyrirliggjandi 160a & skipulagssvaedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra, synir
eftirfarandi upplysingar: landndmer, stadgreinir, heiti [6dar, hisnumer, notkun, I6darsteerd im?2.

LANDNR STADGR HEIT HNR NOTRUN Lod m?
105603 1451003  Kleppsmyrarvegur 8AB Vidskipta pjon. l6d 5002
105602 1451002  Sudarvogur 1 Vidskipta pjon. 168 2814
105601 1451401  Sudarvogur 3-5 Vidskipta pjon. 163 21862
105598 1450301  Sudarvogur * 4 Idnadar athafnalod 6898
105607 1452102  Sudarvogur BA Spennistod 50
105606 1452101 Sudarvogur 6 Idnadar athafnalod 5510
105615 1453002  Sudarvogur 7 Idnadar athafnal6d 2152
105616 1453003  Sudarvogur 9 dnadar athafnalod 2120
105610 1452301  Suadarvogur 12 Idnadar athafnal6d 2484
105611 1452302  Sudarvogur 14 Idnadar athafnalod 1738
105612 1452303  Dugguvogur 1 I1dnadar athafnal6d 1000
105613 1452304  Dugguvogur * 1A Idnadar athafnalod 1000
190750 1452305  Dugguvogur * 1B Idnadar athafnalod 1845
105599 1450003  Sudarvogur 2 Vidskipta pjon. L6d 10846
105597 1450201  Sudarvogur 2E-2F Vidskipta bjén. L6d 6030
105605 1452001 Dugguvogur 2 Idnadar athafnal6d 7746
105608 1452201  Dugguvogur 4 1dnadar athafnalod 4433
105609 1452202  Dugguvogur ** 0 Vidskipta pjon. L6d 50
Samtals nuverandi 168ir - Vogabyggd 2 83580

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra
** Vantar | fasteignaskrd, kemur fram & LUKR
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Til pess ad framfylgja megi daetlun deiliskipulags purfa einstaka byggingar & skipulagssvasdinu ad vikja.
Adrar byggingar & sveedinu geta stadid afram til lengri eda skemmri tima, sumar peirra eru metnar med
préunarmdguleika og adrar vardveislugildi skv. Byggdakénnun Borgarsdgusafns.

Byggingar a eftirfarandi I66um eru metnar med préunarméguleika:

¢ Dugguvogur 2

¢  Kleppsmyrarvegur 8

* Sudarvogur 2

e Sudarvogur 7

Meelst er til ad pessar byggingar standi og fai nytt hiutverk i nyrri byggd, sem séguleg tenging og
vitnisburdur um atvinnusdgu Reykjavikur. Umhverfis- og menningarsdgulegt gildi hisanna getur fali i sér
eftirsdknarverda eiginleika. Nanar er fiallad um pessar byggingar i sérskilmalum fyrir hverja 1638.

Byggingar sem purfa ad vikja til pess ad framfylgja megi azetlun deiliskipulags eru & eftirfarandi [6dum:

¢ Dugguvogur 1.

e Kleppsmyrarvegur 8B.

e Sudarvogur 3, 3A, 3B.

e Sudarvogur 5, 5A.

e Sudarvogur 6.

e Sudarvogur 7 (austasta byggingin, sem er 6skrad i Fasteignaskra).

Samkomulag liggur fyrir vid vidkomandi [6darhafa um ad fiarleegja skuli allar byggingar. Timamaork nidurrifs
er samkveemt framkveemdaaaetlun Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida eins og veitukerfi, gétur og
almenningsrymi
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Yfirlit fyrirliggjandi husbygginga & skipulagssvaedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra
synir eftirfarandi upplysingar: landnumer, matshlutandmer, stadgreinir, heiti [6dar, hdsndmer, gerd, notkun,
fioldi haeda, byggingarar, byggingarstig auk tdlulegra upplysinga um bratto flatarmal og brattéd rammal.

MHL

LANDNR NR  STADGR HEM HNR GERD  NOTEUN FIHAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105599 1 1450003 Sudarvogur 2 9  Skrifst-verkstaedi 1 19587 7 13424 4546
105697 2 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8 \Vorugeymsla 2 1985 7 17634 9273
105697 3 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8 Vorugeymsla/skrifst. 1 1988 7 24348 11023
106605 2 1452001 Dugguvogur™ 2 7 ldnadarhus 1 1972 7 3861,1 15790
105608 1 1452201 Dugguvogur 4 7  ldnadarhis 2 1973 7 28248 12499

Samtals nuverandi husnaedi a midsvaedi - Vogabyggd 2 12227

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra

** Byggingarmagn | samraemi vid fasteignaskra

MHL

LANDNR NR  STADGR HEITI HNR GERD  NOTEUN FIHAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105603 2 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 9  Sérheefd eign 1 1966 7 490 2860
105603 4 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 7 Bnadarhus 1 1975 7 12589 4606
105603 5 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 8 Vorugeymsla 1 1975 7 844,7 4223
105602 4 1451002 Sudarvogur 1 8  Vérugeymsla -1 1982 7 282 761
105602 5 1451002 Sudarvogur 1 9  Spennistdd 1 1983 7 22 79
106602 6 1451002 Sudarvogur 1 9  Opid skyli 1 1983 7 370 0
106602 7 1451002 Sudarvogur 1 9  Opid skyli 11981 7 1100 0
105601 1 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 l1dnadarhus 1 1963 7 937 5604
105601 5 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1963 7 575 2875
105601 9 1451401 Sudarvogur 3-5 3R B Skifstofubygaing 1 1983 7 14865 5283
105601 10 1451401 Sadarvogur 3-5 3R 8  Opid skyli 1 1974 7 590 0
105601 11 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8 Vorugeymsla 1 1979 7 36 216
105601 12 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8 Vorugeymsla 1 1985 7 2086,6 19249
105601 13 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 |dnadarhis 1 1963 7 1516 7777
105601 16 1451401 Sudarvogur 3-5* 3R Virugeymsia 1955 35
105601 18 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 1dnadarhus 2 1994 8 3395 2648
105601 19 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1985 7 250 1600
105601 20 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Hidvardarskyl 1 1984 7 18,5 55
105601 21 1451401 SGdarvogur 3-5 3R 8 Voérugeymsla 0 1975 7 995 4055
105601 22 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Opid skyli 1 1963 7 540 0
105601 24 1451401 Sddarvogur 3-5 3R 9  Opid skyli 1 1963 7 630 0
105598 1 1450301 Sudarvogur* 4 Idnadarhus 1955
105607 1 1452102 Sadarvogur 6A 9  Spennistéd 1 1985 7 225 79
105606 1 1452101 Sudarvogur 6 7 ldnadarhus 1 1962 8 1943 10724
105606 6 1452101 Sudarvogur 6 8  Vorugeymsla 1 1882 7 1814 816
105615 1 1453002 Suadarvogur 7 7 ldnadarhis 1 1961 7 7514 2210
105615 2 1453002 Sddarvogur 7 7 Bnadarhus 2 1985 7 22891 7404
105616 1 1453003 Sudarvogur 9 7 Takni 1 1963 7 972 3766
105611 1 1452302 Sudarvogur 14 7 1dnadarhis 0 1967 7 866 4117
105612 1 1452303 Dugguvogur 1 7 Idnadarhus 1 1981 8 202 962
190750 1 1452305 Dugguvogur 1B* 1 IBnadarhus 1 1984 1047,6
106599 2 1450003 Sdadarvogur 2 7 IBnadarhus 1 1957 7 573,7 2618

Sudarvogur 12 0
Dugguvogur 1A 0
Samtals niverandi hisnaedi a iblidabyggd - Vogabyggd 2 23250

2.1 Looir an heimilda

Innan deiliskipulagssvaedisins eru [68ir an heimilda.
¢ Dugguvogur 1b.

e Sudarvogur 2EF.

e Sudarvogur 9

* Sudarvogur 14

*  Kleppsmyrarvegur 8

Deiliskipulagid heimilar engar breytingar eda uppbyggingu a pessum l6dum. Lodirnar halda fyrirliggjandi
skilgreiningu skv. Fasteignaskra. Kvadir og skyldur sem koma fram i Almennri greinargerd og skilmalum fyrir
innvidi og Skilmalum um hisbyggingar og mannvirki & 168 gilda um pessar 168ir. Oll starfsemi & pessum
|66um skal falla ad landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og skilyrdum fyrir starfsemi
innan Vogabyggdar. Sja sérskiiméala og kafla 5 og 5.1 { Almennri greinargerd og skilmalum fyrir innvidi.



Hof / Yfirf: SM/HOA

Tokniston T80 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ;J:;i?,i:-fwvﬁﬂbfgp”ke" e Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168

Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

2.2 Landnytlng byggingarmagn - péttleiki
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Deiliskipulag Vogabygg®ar 2 gerir rad fyrir: )

¢ 2,4ha midsvaedi. Par getur hamarksbyggingarmagn husnaedis (A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbr. IST
50, ordid allt ad 43.400m? og bila- og hjdlageymslur (A+B rymi) allt ad 13.000m?.
Heildarbyggingarmagn & midsvasdi getur ordid allt ad 56.400m?.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ioudarhisnaedi og getur fjdldi bbuda & midsvaedi ordid allt
ad 90. Vidmidunarstaerd ibuda er 100m? brutto.
o Fyrirliggjandi byggingar & midsvaedi eru 7.752m?. bzer verda fiarlaegdar eda fa nytt hlutverk.

e 7,5ha ibadarbyggd. bPar getur hamarksbyggingarmagn hisnasdis (A+B rymi), p.e. brattoflatarmal sbr.
[ST 50, orsid allt ad 85.000m? og bila- og hjdlageymslur (A+B rymi) allt ad 21.300m?>.
Heildarbyggingarmagn i ibudarbyggd getur ordid allt ad 106.300m?.

o Fjoldiibuda i budarbyggd getur ordid allt ad 850. Vidmidunarsteerd ibuda er 100m? bruttd fistur
ibudarhuss.

o Nytama allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi 16.900m?.

o Fyrirliggjandi byggingar i budarbyggd eru 23.250m?. baer verda farlaagdar eda fa nytt hiutverk.

i sérskilmalum fyrir hverja 168 kemur fram hamarks- og lagmarksbyggingarmagn, haed husa, fioldi ibuda og
bilasteeda, starfsemi, kréfur um grédurpekju og sameiginleg gardrymi, athugasemdir um hlj¢dvist og adrar
kvadir.
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3 Husbyggingar og mannvirki a 166
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Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakveedar forsendur fyrir ahugaverda og vistveena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir fa svigram til skdpunar i gerd mannvirkja sem jafnframt eru hiuti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis & skipulagssvaedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilmala sem gilda fyrir hdnnun bygginga og Utiryma & vidkomandi 168 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarpréun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkvaemdaadilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir 168ina, sem og adliggjandi 16dir.

Aldagémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur framprdunar & vistvaenni
byggingartaekni sem taka skal tillit til. Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er ahersla a:

* Vandada hdénnun og samraemda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildsteett yfirbragd.
* Notagildi, &synd og geedi aimenningsrymis og svaeda.

* AJ nyta vistveen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

e Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkveemd, & liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.
* Blagreenar ofanvatnslausnir.

* Styrking vistkerfis og aukin liffraedileg fjdlbreytni.

e Notkun grédurs. Tré, runnar og gréodurpekja a 166 og pdkum.

e Samfélag.

* Fjdlbreytt starfsemi, fbudir og atvinnuhtsnaedi.

e  Gaedi byggdar i manneskjulegum maelikvarda.

10
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3.1 Husbyggingar
A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir ibtdarhisnaedi og atvinnuhtsnasdi | nybyggingum asamt pvi ad nokkur
fyrirliggjandi hus standi &fram og fai nytt hlutverk.

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hisardd ad gétu med aflokudum
goéréum. Gétumynd Drémundarvogs hefur pa sérstdédu ad hiisagardar opnast ad strandsvaedinu.

Landslag skipulagssvaedisins og haed husa er nytt til hins ytrasta til ad na pvi markmidi ad sem flestar ibudir
njoti Utsynis yfir Elidaarvog. A skipulagssvaedinu ris land haest & nord-vesturhluta pess og laskkar um 8-10
metra til austurs ad Haubdkkum sem eru fridlystar nattruminjar rétt utan skipulagssveedisins. Byggingar
eru haestar, fimm haedir, & vestur- og nordurjadri Vogabyggdar. i austurhluta hverfisins eru byggingar priar
haedir eda leegri. Heimild er fyrir eins til priggja heeda turnbyggingu ofan a skilgreindum hudshornum.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigram fyrir mismunandi notkun & liftima peirra.

Heimilt er ad hafa ibudir & midsvaedi og atvinnustarfsemi i ibudarhisnaedi i samraemi vid skilgreiningu a
landnytingu i adalskipulagi. Sjé kaflann Skilgreining sveedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Sja
nanar kafla 5. Samfélag i almennri greinargerd.

3.1.1 Byggingarlist
Gaedi og visthaefi byggdar felast | byggignarlist sem endurspeglar vandada hédnnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar a gétumyndina / byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirbuning hénnunar og framkveemda. L6gd er ahersla & geedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt il
heildreennar hugsunar i hdnnun og allri framkvaemd & deiliskipulagssveedinu. Mikilveegt er ad listraent
framlag fléttist inn i undirbdning framkvaemda og sé hiuti af hénnunarferlinu.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um geedi
manngerds umhverfis og ahersla 16gd a byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingarlist snyst um
hénnun og byggingu mannvirkja og mdtun umhverfis bar sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu
verki. Taeknileg geedi, hagkveemni og virkni vega pungt en [...] form, utlit og fegurd pessarar samhaefingar
skerfa] ur um geedi verksins.“

 stefnu islenskra stjornvalda i byggingarlist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, segir ad ,Byggingarlist er
fiarfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, avaxtar pa figrmuni sem i pad er lagt, hvort heldur litid
er til laegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis a liftima pess. ba
hefur véndud byggingarlist og g6 borgarrymi addrattarafl & einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki. A timum begar
folk og fyrirtaeki eru mjdg hreyfanleg er mikilvaegt ad bjoda upp a adladandi kost til busetu og vaxtar.” Enn
fremur ad ,GAA hénnun skilar virdisauka fyrir sland og eykur ardsemi bygginga.“

Gerd er krafa um vandada og metnadarfulla byggingarlist i Vogabyggd.

e
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Hamarks haed husa er skilgreind med pakkéta og fidlda haeda og skal ekki vera haerri en kemur fram |
sérskimalum og & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed hisa“. A einstaka stédum er heimilt ad fara
heaerra en uppgefinn pakkoti og byggja kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna a 16dinni. Peir
stadir eru merktir med stjoérnu a skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed husa“ og a deiliskipulagsuppdraetti.
Fioldi haeda & hverjum stad raedst af adldgun ad landi, mismun & pak- og landkéta og salarhaed. Pak- og
landkati er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 163, par kemur einnig fram aastladur haedarfidldi og tilgreind
fravik.

Almennt skal midad vid ad salarhaed i ibudarhisnaedi verdi ekki minni en 2,8m. Salarhaed husnaedis a fyrstu
heed skal a.m.k. vera 3,5m. Bilageymslur geta verid ad hluta til nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal
bilageymslina er hiuti heildarbyggingarmagns & 168. Bilageymsla og hisnaedi skulu rimast innan peirra pess
ramma sem pakkoti | 6llum hornum 16dar afmarkar.

Allt husnaedi & midsvaedi og a fyrstu haed ibudarbyggdar skal hafa innbyggdan sveigjanleika pannig ad pad
nytist fyrir ymiss konar starfsemi sem getur verid allt fra pvi ad vera ibudarhisnaedi ad hluta til eda Sllu leiti,
stodrymi ibudarhisnaedis eda hisnaedi fyrir atvinnustarfsemi, eins og verslun, verkstaedi og bjdnusta. A
fyrstu haed vid Dugguvog og Vorputorgi er gerd krafa um ad minnst 50% gdtuhlidar husnaedis hafi
gluggahlid ad gdtu og henti fyrir atvinnustarfsemi eins og verslun og pjonustu.

Innan hverrar [6dar getur verid téluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kotar fyrir fyrstu haed en hafa skal { huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad 6llum inngdngum husnaedisins vid hénnun og fragang.

Allt floudarhisnaedi skal hafa adalinngang fra gétu. Pad tryggir meira lif { gétunni og greida leid ad pjonustu
hverfisins, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl. Abkoma akandi er synd a yfirlitsmynd ,Bila- og hjolastesdi
gesta“. Allar ibudir skulu hafa adgang ad gardrymi i gegnum sameign.

Seebraut er hiuti af stofnvegakerfi héfudborgarsvasdisins. A 168um midsvaedis er byggingarlina ad Seebraut

3m fra nyjum l6darmdrkum. Delliskipulagid tekur med pessu tillit til mdguleika a breikkun Saebrautar og
gefur eftir auki®d rymi fyrir vegsteedi. Petta var gert i samradi vid Vegagerdina, sja kafla um samrad.
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A skipulagssvaedinu er vida tdluverdur landhalli. Gefin verda Ut haedarbldd sem syna haedarsetningu gotu &
|[6darmérkum og i innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu 16dar, innkeyrslu a 166 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila a I6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 16d. Innkeyrsla er ad jafnadi par sem 168in liggur leegst i landi. Par sem 168ir
eru samliggjandi skal vera ein sameiginleg adkoma, sja kvadir i sérskimalum. L6d 2-15 er synd med tvaer
adkomur, par er valkostur ad nota adra eda badar adkomur.

[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd grein fyrir fidlda bila- og hjdlastaeda og hdmarksbyggingarmagni fyrir
bila- og hjdlageymslur. | 8llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad
gert i samradi vid Veitur samkvaemt gildandi verklagsreglum. Hjolageymslur skulu vera hluti af husbyggingu
eda bilageymslu. Bilageymsla og husbygging skulu rimast innan peirra haedartakmarkana pess ramma
sem pakkdti | Sllum hormum I6dar afmarkar. Pakkdti er tilgreindur | sérskilmalum fyrir hverja 160.

Einungis er heimilt er ad grafa Ut fyrir I6darmérk vegna framkvaemda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi l6darhafa, Veitna og fiarskiptafyrirtaekja og skv. videigandi verklagsreglum.
Huga skal sérstaklega ad Idgnum og 6drum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja neerri l6darmérkum.

Oll réskun & [6gnum, innvidum og adliggiandi 168 er & abyrgd l6darhafa sem framkvaemir og skal hann baeta

allt pad tjon sem kann ad koma upp og skilja vid umhverfid ad loknum framkveemdum { sama astandi og
adur en framkvaemdir héfust.

Reynist vera mengadur jardvegur a I6dum skipulagssvaedisins skal [6darhafi fiarlaegja hann skv. videigandi
verklagsreglum a sinn kostnad.
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Gerd er krafa um ad bila- og hjdlasteedi sem tilheyra hisum séu innan vidkomandi [6dar og hluti af
husbyggingu og heildarskipulagi I6dar. Fjéldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. gildandi
byggingarreglugerd og eru pau hluti af heildarfjdlda bilasteeda a 160. Bilastaedi utan I6da vid gotu teljast ekki
til bilasteeda adliggjandi 160ar. Bilasteedi & jordu skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. helluldgn,
grassteini eda undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem haetta er a ad dreifist &
akbrautum og bilastaedum. Vid hénnun og Utfeerslu & bila- og hjdlageymslum skal taka mid af pvi ad
gardrymi geta verid par ofan a.

Almenn vidmid um fidlda bila- og hjdlasteeda innan [6dar eru eftirfarandi:

1 bilastzedi / 100m? atvinnuhtisnaedi.

+ Lagmark 1 bilastzedi / 120m? ibudarhtisnasdi.

e Hamark 1 bilasteedi / fbud eda sa fjdldi sem rumast innan hamarks byggingarmagns fyrir bila- og
hjélageymslur sem kemur fram i sérskilmalum.

* 0,2 bilasteedi / namsmannaibud eda pjonustuibud.

1 bilasteedi / 130m? hétel og 1 bilastaedi / 70m? radstefnuhétel.

* 1 hjolastaedi / herbergi ibudarhtsnaedis i aflokadri hjélageymsiu.

* 1 hjdlastasdi / 100m? atvinnuhtsnaedi i aflokadri hjslageymsiu.

Bilageymslur skulu i Utfeerslu taka mi® af ofanvatnslausnum, kréfum um gardrymi og grédurpekju asamt pvi

ad taka tillit til landhalla og adliggjandi 16da pegar pad & vid. Bila- og hjdlasteedi skulu synd a adaluppdrastti.
Vi& hénnun og Utfeerslu & bilageymslum skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla.
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3.1.3 Skuggavarp og skjolmyndun
Skipulag sveedisins tekur sérstaklega a skjolmyndun i gérdum ibudarléda gagnvart umferdarhavada fra
Saebraut og Dugguvogi og nordanatt sem er rikjandi a sélrikum dégum i Reykjavik.
Skuggvarp bygginga a skipulagssvaedinu er kannad. Skodad er skuggavarp a eftirfarandi timasetningum:

e Sumarsdlstddur kl. 12:00

e Sumarsdlstddur kl. 15:00

e Sumarsdlstddur kl. 18:00
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3.1.4 Utlitshonnun hisbygginga

S —— et i

Deemi um utlit bygginga, ljost yfirbragd, fidlbreytni, grédur
Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljdsum byggingum, sem endurspegla hvortveggja i
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Margbreytilegur grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og l6da.
Pannig er studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffraedilegri fjdlbreyttni og grodursaelum svip hverfisins.
Groéofar hefur jafnframt jakvaed ahrif a loftgaerdi og hljddvist.

Til utlitshdnnunar bygginga telst Utfeersla a yfirbragdi Utveggja paka, garda og utiryma innan 16dar.

Vid utlitshdnnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagreenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistvaen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.
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3.1.5 Kennileiti - turn
A einstaka stodum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem naer upp fyrir uppgefinn pakkéta. Peir stadir
eru merktir med stjérnu a skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed husa“ og a deiliskipulagsuppdreaetti. Sja
nanar sérskilmala fyrir einstaka 16dir. Um pessa byggingarhluta gilda sému skilmalar og um adra hluta
mannvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid heildartlit og Utfeerslu randbyggdarinnar. Kennileiti/turn er
hluti af byggingarmagni l163ar.

3.1.6 Svalir, sélskalar og skyggni
Svalir, sélskalar og skyggni & nybyggingum mega mest na 0,6m Ut fyrir byggingarreit, lagmarksheed fra
j6rou undir slikar svalir skal ekki vera leegri en lagmarksheed undir svalir skv. byggingarreglugerd.
Pad ma koma fyrir svdlum og sélskalum utan & fyrirliggjandi byggingum, hamarks dypt fra hishlid er 1,6m
og hamarks breidd 3m fyrir hverja 10m hushlidar. Um skyggni gilda sému reglur og fyrir nybyggingar.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hénnud i samraemi vid heildardtlit bygginga.

3.1.7 Skilti

Skilti eru adeins leyfd a fyrstu haed vid Dugguvog og vid Vrputorg. Hvorki er heimild fyrir ljosaskiltum né
skiltafldtum sem eru staerri en 1m?. Ekki er heimilt ad nota blikkandi ljdsaskilti. Skilti og merkingar fyrir
starfsemi skulu merkt & adaluppdrestti. Skilti skulu vera i samreemi vid skiltareglugerd Reykjavikur.

3.1.8 Loftraesing
Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Gtloftunar upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi a liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardheedar i pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidlbreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun, hisgagnabdlstrun. Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi roér og stokka sem ekki falla ad heildarhénnun hussins. Petta akvaedi a baedi vid um
nybyggingar og fyrirliggjandi byggingar. Gera skal grein fyrir loftreesingu og dllum synilegum bunadi i
byggingarleyfisumsokn.

Vid fragang Utloftunar a paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsveeda a pakgérdum i a.m.k. 10m fjarlaegd.

3.1.9 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A 165um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjorgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem eru heerri en 4 haedir. Sveedin skulu Utfaerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli a peim ma ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til
adkomu slokkvilids vid hdnnun inngarda par sem bjdérgunarsvaeda er pdrf. Pa purfa bjérgunarsveedin ad
pola pad élag sem veenta ma fra bjérgunartaskjum, s.s. punktélag fra undirstédum korfubils. Vegna lokadra
inngarda er adgengi korfubila slokkvilids ad peim dmagulegt. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids og
neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

3.1.10 Medhondlun urgangs
Sj4 kafla 9.4 i almennri greinargerd. | tengslum vid allt atvinnuhtsnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymsium {
samraemi vid pann rekstur sem er fyrirhugadur i hisnaedinu.

Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu vera i aflokudu rymi sem
er hluti byggingar.
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Mynd: Kort 1 Um
Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

A 168um par sem gilda vidmidunarmark fyrir leyfilegan hdvada utanhuss, skal i byggingarleyfisumsokn syna
fram & ad innanhuss og & dvalarsveedum utanhuss verdi hljddstig vegna umferdarhavada fullneegjandi. Allar
byggingar & deiliskipulagssveedinu skulu ad lagmarki uppfylla kréfur til hljddvistarflokks C samkvaemt
stadlinum ST 45.

HIjodstig fyrir skipulagssveedi Vogabyggdar var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir arid 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram i umhverfisskyrsiu®. Hij¢dstig reiknast yfir leyfilegum
mdrkum (55 dB(A)) vid nokkur fbudarhus i Vogabyggd p.e. vid Uthlidar randbyggdar sem snla ad
Dugguvogi, vidunandi hljodstig er & dvalarsveedum ibudarbyggdar, innan garda.

Ekki eru daetlanir um ad byggja sérstakar hljodvarnir vegna umferdarhavada fra Ssebraut og
Kleppsmyrarvegi. Husbyggingar vid paer gbtur draga Ur umferdarhavada innan Vogabyggdar. Haga skal
efnisvali og hénnun husbygginga a peim [6dum pannig ad hljodstig vegna umferdarhavada verdi innan
vidmidunarmarka. Petta a baedi vid um hudsbyggingar og utirymi. Hljédvist iveruryma innanhuss ad
umferdargdtum parf ad leysa med byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hljédeinangrunargildi glugga og
Utveggja. Huga skal einnig ad lausnum i géturymum, & Uthlidum, paki og & 160 til ad tryggja ad hljédstig
verdi undir vidmidunarmdrkum & dvalarsvaedum fbuda utanhuss. Mikilveegt er ad tryggja géda hljddvist |
Ollum dtirymum, p.m.t. géturymum.

Notkun grédurs i husbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif & hlji¢dvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingatasknilegar Utfeerslur til ad basta hljodvist. Sérstdk ahersla er 16gd a
hli¢disogseiginleika yfirbordsefna. Ytra byrdi husbygginga vid Dugguvog og par sem hljédstig reiknast yfir
viomidunarmdrkum fyrir foudarhlsnaedi skal hafa hljddisogseiginleika.

1 Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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Deemi um hljédisogsfleti
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3.2 Léo

A168um ibudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi. Pok hiisbygginga
og bilageymslina geta ad hluta eda 6llu leiti pjonad sem leik- og dvalarsvaedi og fa pvi yfirbordsfragang sem
um lodarfragang veeri ad raeda og falla pvi undir pennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% lodarflatar
sé pakinn grédri og meelst til pess ad hlutfallid verdi heerra.

L&3ir skulu syndar a adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjdlveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjélasteedum og 68ru sem
hénnudur og l6darhafi telja mikilvaeg fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir 16dar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess gaett ad peir
falla vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan 16dar er gerd krafa um akvedid hlutfall grodurpekju. Allt yfirbordsvatn & 16dum skal medhondlad innan
|[6dar med blagraenum ofanvatnslausnum, sem fléttast inn i hénnun allra mannvirkja og l6dar ad teknu tilliti til
adliggjandi 160a, gatna og almenningsryma.

Til ad tryggja gdda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand sveedisins.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjon og abyrgd & framkveemd grunnrannsékna.
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3.2.1 Groédur og ofanvatnslausnir
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til 4 sveedinu verdi
medhondlad med blagreenum ofanvatnslausnum. Pad & vid bzedi innan 1éda og utan. Medhdndiun
ofanvatns innan 16dar er & abyrgd l6darhafa. Reykjavikurborg ber abyrgd fyrir medhdndlun ofanvatns utan
|6dar, p.e. i gdtum og almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i almennri greinargerd .

Honnun og Utfeersla bygginga, 16da, bila- og hjdlasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og
ofanvatnslausnir. Grédurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali I6dar. Maelt er med pvi ad hdn verdi
sem mest. Vid hdnnun og Utfeerslu 16dar skal taka mid af pvi ad gardar og groédurpekja geta verid ofan &
bilageymslum og husp&kum, sem og & jérdu.

Vid hénnun og fragang husbygginga og 16da skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn fari i blagraenar
ofanvatnslausnir og tryggja videigandi grédurval. Mikilveegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfraedilegum adsteedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid i borgarumhverfinu og auka liffreedilega
fivloreytni. Oheimilt er ad nota 4gengar tegundir, t.d. IUpinu, skogarkerfil og tréllahvénn og ad grédursetja
aspir a 6llu sveedinu. Meelst er til ad notadar séu islenskar pléntur, sérstaklega i blagreenar ofanvatnslausnir.

Vid Saebraut skal gera rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum, trjam og fidloreyttum grédri. Fyrir utan
fagurfreedilegan og vistfraedilegan tilgang pa er petta gert til ad skapa meiri tengsl milli gréins Vogahverfis og
nys hverfis i Vogabyggd. Sja nanar kafla 7.4 Grédur, triaraekt og liffreedileg fidlbreytni i almennri greinargerd.

Notkun & illgresis- og skordyraeitri er dheimil. Vid notkun a aburdi eda 6drum efnum a grodur skal velja

vistvaent vottada voru eda unninn husdyradburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda nidverandi natturu, efla
pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagraenna ofanvatnslausna. Allar framkvaemdir vegna pessa kafla
skulu hafa jakvaed umhverfisahrif. Med peim er hlid ad sambyli manns og nattdru innan borgarmarkanna.
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Pakfletir hisbygginga gegna mikilvaegu hlutverki hvad vardar grédurpekju 16dar og blagreenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% l6darflatar sé pakinn grodri.

Graen pok og 6nnur grodurpekja er stor pattur i blagreenum ofanvatnslausnum og hafa jakvaed ahrif a
vistkerfid & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsvaedi a grédursaelum pokum i skjoli fra ofleygum
évinum. Mikilvaegt ad velja fidlbreyttan grédur sem prifst vid paer landfreedilegu og vedurfraedilegu adstasdur
sem eru & skipulagssveedinu. Lédarhafar bera abyrgd a ad framfylgja kréfum um grédurpekju a 160 sinni og
er meelt med ad hun verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pdk er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum
pokum, pék med lagvéxnum gréddri, oft af hnodrasett (sedum-aett) sem henta mjég vel sem efstu pok hisa,
pok med lagum runnum og haerri blomum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Graen pok eru lausn med morg jakvaed ahrif & umhverfio:
* Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
e Hljodvist, mykt grédurs og hrjuft yfirbord dregur Ur havada og hljiédmengun.
* Loftgaedi, grodurpekja dregur Ur ahrifum svifryks og annarri loftmengun.
*  Styrkja vistkerfi. Margar tegundir Ur villtri islenskri nattdru hafa évaent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna & grédurpdkum og aukid liffraedilega fidloreytni.
e Grodur hefur fagurfreedilegt gildi.
*  Moguleiki a ad faera villta nattdru inn i byggt borgarumhverfi og auka liffreedilega fidlbreytni.
e Orkusparandi ahrif
Keelandi ahrif a sélrikum dégum.
Einangrun fra kulda & kéldum dégum.
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- 3.2.3 Sagginleg leik- og dvalarsvaedi

Lagmark 20% lédar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsveedi sem ymist geta verid & jérou eda sem
pakgardar a hasbyggingum eda bilageymslum. Fjoldi, form og stadsetning innan 16dar er frials. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 168. Par skal gera rad fyrir leikadstodu fyrir yngstu og elstu aldurshopana og séd til
pess ad allir fiouar hussins geti notid samveru og fridseeldar. Honnun og Utfeersla skal taka mid af
blagreesnum ofanvatnslausnum, grédurpekiu, liffraedilegri filoreytni og uppfylla kréfur um éryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla. Vid hénnun leik- og dvalarsvaeda skal huga ad Leiksveedastefnu
Reykjavikurborgar og hafa kafla 7.3 i almennri greinargerd sem vidmid. Utfzersla leik- og dvalarsvasda innan
|6dar er a abyrgd l6darhafa. Allir ibdar skulu hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsveedi sem
skulu stadsett pannig ad par megi njéta solar, skjéls og fridsaeldar. Neest hiisveggjum ma koma fyrir
einkagdroum adliggjandi ibuda. Ef engin ibud er & jardhaed telst svaedid naest hlsvegg vera sameign.

Deemi um sameiginlega garda

3.2.4 Sérnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt afnotaréttur af 168 / pakgardi f sama golffleti sem naer fra Gtvegg vidkomandi foudar i fullri
breidd hennar. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmorkun sérnotaflata ibuda i fyrirspurnarerindi og |
byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50% grédurpekju og a.m.k. einn berjarunna. Sérnotafleti skal afmarka

med skjélveggjum, hamarks haed 1,4m og skulu peir vera i samraemi vid heildardtlit hussins. Peir skulu
koma fram & adaluppdrattum.
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Leidarvisir um uppbyggingu randbyggdar i ibudarbyggd

Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfeerslu randbyggdar ad stad, steerd og ldégun 16dar.

3.3.1 Uppbygging ad I66armoérkum

-)

Loédarmork afmarka
byggingarreit
randbyggdar.

3.3.2 Uthlidar

Uthlidar, innskot,
Utbyggingar, svalir,
skyggni og
pakbyggingar skulu
vera { samrasmi vid
heildsteett yfirbragd
randbyggdar.

Gefid er upp hamarks
byggingarmagn fyrir
hverja 166 dsamt pak-
og landkéta f hverju
horni [6dar.
 sérskilmalum er
tilgreindur mégulegur
heedarfjéldi huss t.d.
3-5 haedir

Samfelld Uthlid hisa
ad gotu skal mest vera
50% i l6darmdrkum.
Dypt innskota skal
minnst vera 1Tm og
mest 2,5m.

3.3.3 Efnis- og litaval

Leidbeiningar um litaval
og efnisnotkun.

Uthlidar randbyggdar
skulu vera i ljosum lit.
Nota ma mismunandi
bleebrigdi af hvitum lit.
Geeta skal samraemis
og heildaryfiroragds i
efnisnotkun og litavali
a Ollum 166um
randbyggdar.

Lagmark 75%
Uthlidar ad gétu
skal vera i
166armorkum.
Undantekning fra
pessu ékveedi eru
par sem huisgardar
opnast ad
strandsvaedinu vid
Drémundarvog.

Minni hattar
pakbyggingar, t.d.
lyftuturn, eru
heimiladar.
Fjarleegd peirra fra
g6tuhlio skal vera
minnst 5m.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
samanlagt & hverri
160 skal ekki vera
meira en 5% af
pakfleti hisa & 163.

Heimilt er, ad hluta
til, ad vikja fra ljiésu
litavali. A pad vid
t.d. f itbyggingum,
innskotum,
skyggnum og
gluggum.

Skipta méa husum i
einingar. Minnst
75% uthlidar ad
go6tu skal vera
|68armdrkum.
Undantekning fra
pessu ékveedi eru
|68armork vid
Drémundarvog par
opnast hisgardar
ad strandsvaedinu,
green punktalina.

[rfr/

Oheimilt er ad
byggja svalir eda
Utbyggingar o.p.h.
a fyrstu heed ad
gotu. Bilageymsla
mé vera mest 20%

af 4synd jardheedar.

Huga skal ad
heildaryfirbragdi
randbyggdar og
hljodvist utandyra
vid val &
yfirbordsefnum
utanhuss.

Of mikil uppskipting
randbyggdar |
adskilda hushluta
ad gotu raskar
heildaryfirbragdi.
Fravik fra pvi skulu
vera innan 25%.

Ekki er heimild fyrir
Utbyggingar og
svalaganga ad
gbtu.

Steerd og
stadsetning
pakbygginga er
takmaorkud.

Fylgja skal stefnu
um liést samraemt
yfiroragd
randbyggdar.
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Leidarvisir um uppbyggingu a midsvaedi

Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar a midsveedi. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfeerslu bygginga ad stad, steerd og Idgun l6dar.

3.4.1 Uppbygging ad Saebraut og Dugguvogi
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Skilgreining & umfangi
byggingarmagns, haed,
form og byggingarlinur.
Byggingar eru heerri ad
Sasbraut en ad
Dugguvogi.

Husbyggingar neest
Seebraut mynda
hljédvérn vegna
umferdarhavada.

Samfelld Uthlio
husa ad gotu skal
mest vera 50% |
160armérkum.
Dypt innskota skal
mest vera 2,5m.

Skipta ma hisum {
einingar. Minnst

75% thlidar husa
ad Dugguvogi skal

vera i 16darmorkum.

Oheimilt er a8
skipta husum upp |
6samfelldar
einingar.

3.4.2 Fyrsta haed vido Dugguvog, inngangar og adkoma bila
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Skilgreining & umfangi
fyrstu haedar.
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Salarhaed fyrstu haedar
vid gbtu skal ekki vera

leegri en 3,5m.
Verslun og pjénusta

skal vera a fyrstu haed
vid Dugguvog, par skal
minnst 50% gétuhlidar

vera med starfsemi
sem pjénar
almenningi.

Inngangar fyrir
pjénustu skulu vera
fra Dugguvogi.

3.4.3 Innskot, adkoma og bilastaedi

>
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Husbygging skal hafa
innbyggdan
sveigjanleika sem gefur
svigrum fyrir
mismunandi notkun &
liftima hennar.

Austurhli® bygginga
skal vera mest 50%
samfelld i
|6darmaérkum.

Dypt innskota skal
mest vera 2,5m fra
Uthlid byggingar.

e, 5
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Minni hattar
pakbyggingar,
(lyftuturnar o.p.h.)
eru heimiladar |
minnst 5m fiarleegd
fra gotuhlio.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali
paka.

Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
af asynd fyrstu
haedar ad
Dugguvogi.
Adkoma
bilageymslu skal
vera vio 16darmork
milli 16da.

Oheimilt er ad aka
inn { bilageymslu fra
Dugguvogi.

Bilastaedi eru leyst
innan hverrar l6&ar.
Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
fyrstu heedar ad
Dugguvogi.

Oheimilt er ad
svalir, svalagangar
o.s.frv. eru fyrir utan
byggingarlinu.
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3.5 Efnisnotkun og litaval

Daemi um lj6s byggingarefni

Hafa skal umhverfissjonarmid ad leidarljési vid hdénnun og framkvaemd. Nota skal umhverfisvaen
byggingarefni med sem minnstan agang a audlindir og lagmarks neikvaed ahrif & umhverfi og lydheilsu.
Petta & vid um allan feril efnisins, framleidslu, notkun og endanlega férgun. ZAskilegt er ad valin séu
endurunnin og endurvinnanleg byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun. Byggingarefni
sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma eru oheimil. Maelt er med ad nota byggingarefni
0g Utfeerslur sem eru vidhaldsvaen og audveld i prifum.

Krafa um blagreenar ofanvatnslausnir hefur ahrif & fragang paka, yfirbords 16dar og allt val & efnum og grédri
Uthlidar skulu vera ljdsar ad lit. Nota skal mismunandi blasbrigdi af hvitum lit. Midad er vid ad minnst 70%
Utveggijaflata sé i ljosum lit en heimilt ad nota liti ad fridlsu vali & allt 5% Utveggjaflata. Gluggar reiknast sem
hluti af Utveggjafleti og er dastlad hlutfall peirra 20-25%. Gratonagildi (graskala) ma ekki fara yfir 15,
litastyrkleiki méa ekki fara yfir 02, skv. NCS-kerfinu, t.d. er litur 1502-Y leyfdur.

Hljodisogsfletir skulu vera eftir pdrfum i Uthlidum ad Saebraut, Kleppsmyrarvegi og Dugguvogi til ad uppfylla
kréfur um hljodvist.

Geeta skal samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun & dllum 16dum hverrar randbyggdar.
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4 Sérskilmalar
[ sérskilmalum fyrir hverja 163 er skilgreind staerd bygginga (A+B rymi), hamarks- og lagmarks
byggingarmagn, p.e. brattéflatarmal sbr. IST 50, haedarfioldi, kétahaedir gétu vid hiishorn og hamarks
haedarkéti byggingar a hverju horni I6darinnar. Einnig er skilgreindur fildi ibuda og bila- og hjélastaeda a
hverri 168. Lagmarks umfang grédurpekju og sameiginlegs gards er skilgreint fyrir hverja 168.

Bilageymsla og bygging skulu rimast innan peirra haedartakmarkana sem pakkaéti i dllum hornum 16dar
gefur til kynna. Pakkéti (graenir télustafir) og landkaoti (raudir télustafir) koma fram & skyringarmyndum i
sérskilmalum fyrir hverja 168.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum

Raud lina: Bindandi byggingarlina pydir ad minnst 75% hushlidar bygging skal vera i peirri linu.

Appelsinugul lina: Byggingarreitur ad Saebraut, lagmark 4 hasdir.

Graen (brotin) lina: Brotin byggingarlina ad Drémundarvogi. Undantekning fra bindandi byggingarlinu ad
168, husgardar skulu opnast ad strandsvaedinu.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.5. ,Kennileiti — turn”

Byggingar skulu vera innan byggingarreita.
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Loo 2-1 Midsvaedi

L6d 2-1 Hamark Lagmark
L6d m? 4100
Heildarbyggingarmagn m* 15170 10110
Byggingarmagn m* 11670 7780
Bilageymslur m*® 3500 2330
Landnotkun

Starfsemi

Spa Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk.
Leiguibudir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fioldi bilastaeda stk.
Grédurbekja m*
Hijodvist
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Athugasemdir

Husnaedi og bilageymsiur

A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 3haedir 400m*

Hjolageymslur eru hiuti af bilageymslum

Midsvaedi

Prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6naadi

Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibadir

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0og 5.1
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168, gr. 3.1.1 0g 3.4.2
minnst 50% 1. hasdar ad Dugguvogi:

versiun, veitingastadir, pjonusta

Rymi/16d fyrir dreifistéd rafmaans, utfeersia | samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-2 / 2-1

Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi
25% af fidida iblda 4 I63um med fleir en 20 ibudir
5% af fiblda ibida & I6dum med fleiri en 40 budir

78 Fioldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan 163ar

50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55d8

L6o 2-3 Vidskipta- og pjonustuldd

L6d 2-3
L68 m*
Heildarbyggingarmagn m*

Hamark Lagmark

5410
4198

Athugasemdir

Vidskipta og pjonustul6d
Engar heimildir, fyrifiggiandi byggingarmagn
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-3 / 2-4
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Loo 2-2 Midsvaedi

L6d 2-2 Hamark

L6 m* 5000
Heildarbyggingarmagn m* 15230 10150
Byggingammagn m*“ 11710
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Kvadir
Tilmeeli

Skilmalar

Fioldi bada stk. 23
LeiguibUdir (bar af) 6
Félagsbustadir (par af) 0
Fioldi bilastaeda stk. 117
Grédurbekja m®

Hijodvist
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Lagmark Athugasemdir

Huasnaadi og bilageymsiur

7810 A+B rymi, 3-5 hasdir og turn + 3haedir 400m*

Hjolageymslur eru hiuti af bilageymslum

Midsvaedi

Prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur onasdi

Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibGdir

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 160, gr. 3.1.1 0g 3.4.2
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

versiun, veitingastadir, pjonusta

Rymi/i6d fyrir dreifistéd rafmagns, Gtfaersla i samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-2 / 2-1

Prounarmoguleikar fyririggjandi byggingar skv. byggdakonnun
Vernda listaverk Gerdar Helgadottur a vesturhlid hiss

Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi
25% af fidida ibGda a I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I63ar
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 5548

Lagmyndir eftir Gerdi Helgadottur & vestuhlié byggingar vid Dugguvog 2 hafa sérstakt vardveislugildi, sja
Byggdakdnnun Vogabyggd1-3. Litid er a bygginguna og listaverkin sem érofa heild og pvi er byggingin vid

Dugguvog 2 sett i raudan verndarflokk en jafnframt ad byggmgln hafi prounarmdguleika og geti tekid

breytingum. Allar lagmyndirnar skal vardveita. Ef
gerdar eru breytingar & husinu skal pess gaett ad
myndirnar njoti sin til framtidar i videigandi samhengi.
Allar breytingar & byggingunni og uppbygginu
|6darinnar skulu gerdar i samradi vid Gerdarsafn,
Borgarsdgusafn Reykjavikur og Minjastofnun slands
og med peirra sampykki.

Husid hefur listraent og menningarsdgulegt gildi sem
hiuti af listasdgu Reykjavikur. Merkilegt his sem
fléttar saman myndlist og arkitektur. Gera ma rad fyrir
adlogun hussins ad nyju hlutverki i nyrri byggad.
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teinsioan o0 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ;z?/kj;)v;/kaur;bto?gpu o Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

L6d 2-4 Bléndud byggd, midsvaedi og ibudarbyggd

L6d 2-4 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 9560 L6 er skilgreind sem midsvaedi og budarbyggd

Heildarbyggingarmagn m” 21530 14350 Husnaedi og bilageymsliur

Skipting byggingarmagns milli midsvadis og ibudarbyggdar

Midsvadi Prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6needi

Byggingarmagn m* 8410 5610 A+B rymi, 3-5 haedir

Bilageymslur m* 2520 1680 Hjdlageymsiur eru hiuti af bilageymsium

Landnotkun Midsvaedi

Starfsemi midsvaedi Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ib(dir

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Kvadir midsvaedi Rymi/16d fyrir dreifistod rafmagns, dtfaersla i samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-3 / 2-4

ibadarbyggd

Byggingarmagn ofanjardar m* 8480 5653 A+B rymi, 3-5 hasdir

Bilageymslur m* 2120 1413 Hjdlageymslur eru hiuti af bilageymsium

Landnotkun ibudarbyggd

Starfsemi ibudarbyggd Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0g 5.1

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 169, gr. 3.1.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
versiun, veitingastadir, pionusta

Kvadir ibidarbyggd

Tilmeeli préunarméguleikar fyririggjandi byggingar skv. byggdakénnun

Skilmalar

Fidldi bada, ibtdabyggd stk. 85 57 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %

Leiguibudir (par af) 21 14 25% af fidlda iblda a 16dum med fleiri en 20 ibadir

Félagsbustadir (par af) 4 3 5% af fidlda ibuda & 168um med fleiri en 40 ibGdir

Fjoldi bilast., ibudabyggd stk 71 47

Fioldi buda, midsvaedi stk. 17 0 Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjardar

Leiguibudir (par af) 0 0 25% af fidlda ibGda a I6dum med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fiida ibGda & I63um med fleiri en 40 ibudir
Fjbldi bilastseda, midsvaedi stk. 84 56 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar
Sameiginlegur gardur m* 1910 20% af flatarmali I6dar er lagmark

Grodurpekja m* 4780 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Hijodvist Umferdarhavadi yfir 5548
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Telknistofan Tro Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . 7 . ’ . e s s
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Daemi um uppbyggingu a 166 2-4
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Hof / Yfirf:

Verkkaupi:

SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Reykjavikurborg

L66 2-8 ibudarbyggd

Lod 2-8 Hamark
L6d m? 3630
Heildarbygginganmagn m* 9060
Byggingarmagn m* 7250
Bilageymslur m* 1810
Vidbétar byggingarmagn m2

Vidbot ofanjardar m2 7250
Vidbét biigeymslur m2 1810
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Sjia Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi buda stk. 73
Leiguibldir (par af) 18

Félagsbustadir (par af)

E=N

Fidldi bilasteeda stk. 60

Sameiginiegur gardur m”
Grodurpekja m*

Hijodvist

20

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 16

Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

19

6040
4830
1210

1815

Husnaedi og bilageymsiur
A+B rymi, 3-5 haedir
Hidlageymslur eru hiuti af bilageymslum

Bruttéfidtur
Bruttdfdtur
Ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki 4 163, gr. 3.1.1
minnst 50% 1, haadar ad Dugguvogi:

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
25% af fidida bGda 4 I68um med fleir en 20 ibGdir
5% af fidida ibdda 4 I63um med fieiri en 40 ibudir
Fioidi bilastesda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali Iodar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-9-1 ibudarbyggd

L6d2-9-1 Hamark
Léd m* 3410
Heildarbyggingarmagn m* 7750
Byggingarmagn m* 6200
Bilageymslur m* 1550
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 62
Leiguib(ir (par af) 16
Féelagsbustadir (par af)
Fioldi bilastaeda stk. 52

w

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekia m*
Hijodvist

2-9-1

]
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Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

5167 Husnaedi og bilageymsiur

4130 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*

1030 Hjolageymslur eru hiuti af bilageymslum
Ibudarbyggd

Nyta ma alit ad 20% hiisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki 4 163, gr. 3.1.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

versiun, veitingastadir, pjonusta

Flarleegja fyririggjandi byggingar til ad framfyigja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 163 2-9-1 / 2-9-2

41 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og starra 10 %
10 25% af fiolda ibuda 4 I63um med fleir en 20 ibGdir

2 5% af fivlda ibGda 4 163um med fleiri en 40 ibudir
34 Fididi biastesda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar

6682 20% af flatarmali I6dar er lagmark
1705 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

Dami um uppbyggingu a 166um 2-9-1 og 2-9-2
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Hof / Yfirf:: SM/HOA
Teiknistofan Tr6o
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-9-2 ibudarbyggd

L682-9-2 Hamark
Léd m* 760
Heildarbyggingarmagn m* 1950
Byggingarmagn m* 1560
Bilageymslur m* 390
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir
Skilmalar
Fioldi buda stk. 16
LeiguibGdir (par af) 0
Féelagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 13
Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekia m*
Hijodvist

,/, \‘\-..\r\.
2-9-2

2-9-1

- ———————

1o
s

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168

Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

1300 Husnaedi og bilageymshur
1040 A+B rymi, 3-5 haedir
260 Hijolageymslur eru hiuti af bilageymslum

o O O

150

[budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168, gr. 3.1.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

versiun, veitingastadir, pjonusta

Flarieegja fyririggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-9-1 / 2-9-2

25% af fidida ibuda a I6dum med fleiri en 20 ibGdir
5% af fiolda ibuda & 16dum med fieiri en 40 ibGdir
Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I60ar

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6o
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-10 ibudarbyggd

L6d 2-10 Hamark
L6d m* 2580
Heildarbyggingarmagn m* 5800
Byggingarmagn m*“ 4640
Bilageymslur m* 1160
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibada stk. 46
Leiguibdir (bar af) 12
Félagsbustadir (par af)
Fjoldi bilasteeda stk. 39

n

Sameiginlegur gardur m*
Grédurbekja m*

Hij6dvist

2-10

Y]
b

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 16
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

3870 Husnaedi og bilageymsiur
3090 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
770 Hidlageymslur eru hiuti af bilageymsium
Ibudarbyagd

Nyta ma allt ad 20% hisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fjarlzegja fyrirliggiandi byggingar til ad framfylgja deiliskiputagi

31 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
8 25% af fiblda ibuda a 16dum med fleiri en 20 ibludir

2 5% af filda ibuda & I63um med fleiri en 40 ibudir
26 Fjéldi blastzeda er had starfsemi og skipulagi innan 163ar

520 20% af flatarmali I6dar er lagmark
1290 50% af flatarmali I60ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

L6606 2-11-1 I6nadar- og athafnaléd

L6d 2-11-1 Hamark
L6& m* 1385
Heildarbyggingarmagn m* 1048
Kvadir

2-11-1 2-11-2

e o
Y B

Lagmark Athugasemdir

Idnadar- og athafnalod
Engar heimildir, fyrifiggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 160 2-11-1/2-11-2

L6o 2-11-2 I6nadar- og athafnaléd

L6d 2-11-2 Hamark
L6 m* 1580
Heildarbyggingarmagn m* 866
Kvadir

Lagmark Athugasemdir
18nadar- og athafnaléd
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 163 2-11-1 /2-11-2

36



Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6o
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-12-1 ibudarbyggd

Lod 2-12-1 Hamark
L6d m* a50
Heildarbyggingarmagn m* 2020
Byggingarmagn m*“ 1620
Bilageymslur m* 400
Landnotkun
Starfsemi
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir
Skilmalar
Fidldi ibtda stk. 16
Leiguibudir (par af) 0
Félagsbastadir (bar af) 0
Fiéidi biastaeda stk. 14
Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m*
Hiioavist
2-121
(/
07
m

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 16
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

1350 Husnaedi og bilageymslur
1080 A+B rymi, 3-4 haedir
270 Hjdlageymslur eru hiuti af bilageymsium

Ibidarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. I6dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 160 2-12-1 / 2-12-2

11
0 25% af fidlda ibada & 168um med fleiri en 20 bGdir
0 5% af fiida buda & 163um med fleir en 40 ibudir
9 Fjoidi bilastzeda er had starfsemi og skipulagi innan l63ar

190 20% af flatarmali I6dar er lagmark
475 50% af flatarmali I6dar er lagmark

L6d 2-12-2 I6nadar- og athafnal6d

L6d 2-12-2 Hamark
L6d m* 1630
Heildarbyggingarmagn m* 972
Kvadir

Lagmark Athugasemdir

ldanadar- og athafnalod
Engar heimildir, fyririggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 163 2-12-1 / 2-12-2
Vardveislumat bygadkoénnun, dhugavert daemi um idnadarhusnasd
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-13-1 ibudarbyggd

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lod 2-13-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L68 m* 2050
Heildarbyggingarmagn m* 4152 3020 Husnzedi og bilageymslur
Byggingarmagn m* 3442 3020 A+B rymi, 3-4 haedir
Bilageymslur m* 710 0 Hjblageymslur eru hiuti af bilageymsium
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir Fjarlaegja skal byggingu sem er utan Iédar og oskrad
Samhasfa hénnun/uppbyggingu m. 163um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Tilmaeli Préunarmaéguleikar fyririggjandi byggingar, skv. byggdak&nnun
Skilmalar
Fioldi ibuda stk. 34 23
Leiguibudir (par af) 9 6 25% af fidlda Ibuda a I6dum med fieiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibGda a 16dum med fleiri en 40 ibadir
Fjoldi bilastaeda stk. 29 19 Fi6idi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar
Sameiginlegur gardur m* 410 20% af flatarmali I63ar er lagmark
Grodurbekja m* 1025 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Hijodvist
2-131 A %
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-13-2 ibudarbyggd

L6d 2-13-2 Hamark
L6d m* 2900
Heildarbyggingarmagn m* 5910
Bygaingarmagn m*“ 4730
Bilageymslur m* 1180
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fiéldi ibada sti. 47
Leiguibidir (bar af) 12
Féelagsbustadir (par af)
Fioldi bilastaeda stk. 39

L+

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekia m*
Hij6dvist

2-13-2

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

3940 Husnaedi og bilageymsiur
3150 A+B rymi, 3-4 haedir
790 Hidlageymslur eru hiuti af bilageymsium
[budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168, gr. 3.1.1

minnst 50% 1. hasdar ad Vérputorgi:

versiun, veitingastadir, pjonusta

Flarieegja fyririggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 168um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2

32 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og starra 10 %
8 25% af fiolda ibuda 4 I63um med fleir en 20 ibGdir

2 5% af fivlda ibGda 4 163um med fleiri en 40 ibudir
26 Fididi biastesda er had starfsemi og skipulagi innan I63ar

580 20% af flatarmali I6dar er lagmark
1450 50% af flatarmali I6dar er lagmark
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-15 ibudarbyggd

L6d 2-15 Hamark
Léd m© 9000
Heildarbyggingarmagn m* 20290
Byggingarmagn m*“ 16230
Bilageymslur m* 4060
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi buda stk. 162
Leiguibidir (bar af) 4
Féelagsbustadir (par af) 8
Fioldi blasteeda stk. 135

Lagmark Athugasemdir

13527 Husnaedi og bilageymsiur
10820 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*

lageymslur eru hiuti af bilageymsium

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168

Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168, gr. 3.1.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vérputorgi:

versiun, veitingastadir, pjonusta

Flarieegja fyririggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

108 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
25% af fiolda ibuda 4 I63um med fleir en 20 ibGdir
5% af fivlda ibGda 4 163um med fleiri en 40 ibudir
90 Fididi bilastesda er had starfsemi og skipulagi innan I63ar

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-14 ibudarbyggd

L6d 2-14 Hamark
Léd m* 4960
Heildarbyggingarmagn m* 11340
Bygaingarmagn m*“ 9070
Bilageymslur m* 2270
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 9
Leiguibidir (bar af) 23
Féelagsbustadir (par af)
Fioldi bilastaeda stk. 76

6]

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekia m*

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

7560 Husnaedi og bilageymsiur
6050 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*

1510 Hjolageymslur eru hiuti af bilageymslum

[budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168, gr. 3.1.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vérputorgi:

versiun, veitingastadir, pjonusta

Flarieegja fyririggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

60 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
15 25% af fidida ibuda a l6dum med fleiri en 20 ibGdir

3 5% af fiblda ibGda & 16dum med fieiri en 40 ibudir

50 Fibidi blastesda er had starfsemi og skipulagi innan 163ar

990 20% af flatarmali I6dar er lagmark
2480 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA . s .
Telknistotan Tro Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Jaakko van 't Spijker, Felixx . 7 . ’ . e s s
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 108
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Dzemi um uppbygginu, 166 2-14
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-16-1 ibudarbyggd

L68 2-16-1 Hamark
L6d m* 2540
Heildarbyagingarmagn m* 6360
Byggingarmagn m* 5090
Bilageymslur m* 1270
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

4240 Husnaedi og billageymsiur
3390 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1heed 100m*
847 Hijblageymslur eru hiuti af bilageymslum
Ibtdarbyggd

Nyta ma alit ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir inmvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki 4 168, gr. 3.1.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjénusta

Kvadir
Skilmalar
Fidldi ibada stk. 51 34 2herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
LeiguibGdir (bar af) 13 8 25% af fidida ibGda & 163um med fleiri en 20 (bUdIr
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidida ibtda & 163um med fleiri en 40 ibudir
Fioidi bilastaeda stk. 42 28 Fjdidi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I68ar
Sameiginlegur gardur m* 510 20% af flatarmai I63ar er lagmark
Grédurbekja m* 1270 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Hijoavist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog og Kleppsmyrarveg
2-16-1 .
DU | ' 5 34 -
@) 2162  '2-16-3, : ey
%g A s 19 2
= |s s
i

L6d 2-16-2 Vidskipta- og pjénustul6d

L6d 2-16-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 3870 Vidskipta- og pjonustuléd
Heildarbyggingarmagn m* 2594 Engar heimildir, fyririggjandi byggingarmagn
Kvadir
Tilmaeli Vardveislumat byggdkonnun, ahugavert daemi um idnadarhusnasd
2-16-2

3
fs
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teknstoan o Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ;z?/kjgv;/liﬂbto?gpu o Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

L66 2-16-3 ibudarbyggd

Lod 2-16-3 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 1670

Heildarbyggingarmagn m* 3550 2520 Husnaedi og bilageymsiur

Byggingarmagn m*“ 2840 2020 A+B rymi, 3-5 haedir

Bilageymslur m* 710 500 Hijolageymslur eru hiuti af bilageymslum

Landnotkun Ibtdarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnzdis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Samhaefa hénnun / uppbyggingu med I6dum 2-16-2, 2-16-3

Skilmalar
Fidldi ibtda stk. 28 19 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibadir (bar af) 7 5 25% af fioida ibada 4 163um med fieiri en 20 bGBir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibuda a 16dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilastaeda stk. 24 16 Fjoldi bilastaada er had starfsemi og skipulagi innan I6dar
Sameiginlegur gardur m* 330 20% af flatarmali I63ar er lagmark
Grédurpekja m* 835 50% af flatarmali I6dar er lagmark
HijGdvist Umferdarhavadi yfir 508 vid Kieppsmyrarveg
2-16-3 —
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