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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid Reykja\./ik 09.02.2017

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 8. febriar 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Starhagi 1 og 3

A0 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 4.
noévember 2016 ad breytingu 4 deiliskipulagi Starhaga vegna 160a nr. 1 og 3 vid Starhaga.
f breytingunni felst ad { stad einlyftra husa 4 stérum grunnfleti er gert rad fyrir einlyftum
husum & minni grunnfleti, 4 hdum kjallara og med rishd i samreemi vid timburhis sému
megin gétu. Einnig er lagt til ad breyta 168armérkum Starhaga litillega. Tillagan var
auglyst fra 28. névember 2016 til og med 11. jandar 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Kjartan Gunnarsson, dags. 11. jantiar 2017 og Erla Gisladéttir og Olafur
Freyr Frimannsson, dags. 11. jantar 2017.

Einnig er 16g0 fram umsdgn skipulagsfulltria dags. 6,. febriar 2017.

Fulltriar Samfylkingarinnar Hjglmar Sveinsson og Sverrir Bollason, fulltriii Bjartrar
Sramtidar Magnea Gudmundsdottir, fulltrii Vinstrihreyfingarinnar-greens frambods Torfi
Hjartarson, fulltrii framséknarflokksins og Slugvallarvina Gudfinna J. Gudmundsdéttir
og fulltrui Sjalfsteedisflokksins Herdis Anna Porvaldsdéitir sampykkja framlagda
breytingu med peim breytingum sem fram koma i umsogn skipulagsfulltria dags. 6.
Sfebruar 2017.

Visad til borgarrdds.

Fulltrai Sjalfstedisflokksins Marta Gudjénsdéttir situr hja og bokar:

"Pad verdur ad teljast einkennilegt ad verid sé ad breyta deiliskipulaginu i [jési pess ad
einungis eru orfd dr sidan ad nytt deiliskipulag var sampykkt & pessu sveedi og sdtt nadist
um pad. Pd verdur ad teljast einkennilegt ad gerdar séu sérstakar kréfur um efnisval ¢
beim hiisum sem parna eiga ad risa. Ibiar eiga ekki ad purfa ad bia vid pd Svissu ad
verid s¢ ad breyta deiliskipulagi verulega i tima og otima."

Fulltrii Sjalfstedisflokksins Herdis Anna Porvaldsdéttiv békar:

"Fulltrii Sjalfsteedisflokksins telur fara vel 4 bvi ad breyta deiliskipulagi Starhaga med
beim heetti ad skapa heilsteypta gétumynd par sem hlutfall og utlit hiisa verdi [ betra
samrcemi vid umhverfid. Fulltrii telur p6 varhugavert ad setja miklar hémlur a eigendur
um efnisval vid uppbyggingu hiisa t.d. med pvi ad skilyrda pad vid timbur svo lengi sem
ad krofum um itlit hilsanna sé fullncegt”.

Fulltriar Samfylkingarinnar Hijélmar Sveinsson og Sverrir Bollason, fulltrii Bjartrar

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



SJramtidar Magnea Gudmundsdottir og fulltrii Vinstrihreyfingarinnar-greens frambods
Torfi Hjartarson, dheyrnarfulltrii Pirata Sigurborg Osk Haraldsdottir og fulltrui
Sramsoknarflokksins og flugvallarvina Gudfinna J. Gudmundsdéttiv boka:

"Lodirnar sem um reedir hafa stadid audar [ meira en dratug. Mad pvi teljast fullreynt ad
gildandi deiliskipulag hentar ekki, enda gerir pad rad fyrir byggingum sem samremast
illa pvi byggdamynstri tveggjahaeda rishisa sem fyrir er. Deiliskipulagsbreytingin gerir
rdd fyrir ad a lodunum tveimur risi timburhus [ takt vid timburhisarodina vio
sunnanverdan Starhaga.”

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 4. névember 2016, innsendar
athugasemdir og umso6gn skipulagsfulltria dags. 6,. febrdar 2017.



Tillaga ad breyttu deiliskipulagi [68anna nr. 1 og 3 vid Starhaga

Greinargerd
A Ky Stefnumérkun/forsendur.
I\ “l o Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru 168irnar Starhagi 1 og 3 4 ibudarsveedi. Deiliskipulagid skal vera i samraemi vid
X l — T\U stefnumaérkun borgaryfirvalda eins og hun birtist i adalskipulagi.
|
> J ; Ari& 1992 var unnid deiliskipulag af svaedinu sem afmarkast af Starhaga til nordurs, Sudurgétu til austurs og fyrirhugadri lengingu ZEgisiéu
R S ; til sudvesturs. Skipulagid var sampykkt i borgarradi 24. mars 1992. Arid 2005 var sampykkt breyting a deiliskipulaginu og gert rad fyrir pvi
v 7 3 | = 7 - § | ad al6éunum nr. 1 og 3 vid Starhaga yréi leyft ad byggja einlyft einbylishus me?d kjallara 4 tiltélulega stérum grunnfleti og med nanast flétu
5 VV 1 || paki. Ekki hefur verid byggt a 16d8unum skv. gildandi deiliskipulagi vegna pess ad ekki hefur reynst unnt ad hanna hus i samraemi vid
; % o B - j skilmala pannig ad pau falli vel ad umhverfinu.
g H |
45 . % ﬁl ! | Nuverandi astand og markmi@:
\ N\ . A 168unum Starhaga 5, 7 og 9 standa prju timburhus. Starhagi 5 og 7 eru einlyft meé kjallara og hau risi og Starhagi 9 er tvilyft med kjallara
\ | Ny el | ‘ og risi. Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad uppbygging I68anna geti ordid a forsendum peirra byggdar sem fyrir er og styrki pannig
\ N\ | = ‘ g6tumyndina. Pannig myndast heilleg, fiélbreytt og falleg gétumynd. Leitast verdur vid ad samraema utlit hdsa, m.a. grunnflét, haed,
\ ‘ AR | | \ 1L efnisval og glugga peim husum sem standa sunnan Starhaga. Leitast verdur einnig vid ad skerda Gtsyni fra hisum nordan Starhaga
\ . 05 5 — 0 : s i Lk sem minnst, med pvi ad stadsetja byggingarreiti me? tilliti til Gtsynis fra peim. GUR : :
/,J /L“_ S e _”_;J! *E~ Deiliskipulag fra 1992 Helstu | . 4 skilmal leiliskipul . 165 | 3 vid Start o1 ms
e B ,é | stad nidurgrafinna einlyftra hisa & stérum grunnfleti er gert rad fyrir einlyftum hdsum med kjallara og rishaed & nettum grunnfleti, i atnamét ™ 1
3 samraemi vid hus sem eru sému megin gétunnar. Ekki er gert rad fyrir bilskirum. Gert er rad fyrir ad 1686armérk Starhaga 1 breytist. i . -
« Skilmalar fyrir | . ri/akstursgéng v
. iy ST4 i e et sty
Heimilt er ad byggja einlyft einbylishis med kjallara. i ; i iavi _
N gémarksvg%ghaeé Ir(ujsaémél \foelrakallt ad 2,90 m og kgmi'markghaec‘) rlujga allt ad 4,20 m. Hluti dr korti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
ert er rad fyrir stakstaedum bilskirum og tveimur bilasteedum & 166. Stadsetning skipul 5i
Gert er rad fyrir ad a 166amorkum Starhaga 1, sem snyr ad gétu, verdi havadavarnir s.s. manir eda veggir. O acsetning skipulagssveedls
. . Ve . . % Mzeliblad 15553
Y g Reykjavik, 1:500
e Innan byggingarreita (a), (b) og (c) er gert réd fyrir hisagerd i samraemi vid hasagerd A, sem er einnar haeda einbylishis med kjallara og risi, 1
67 en einnig ma gera rad fyrir portbyggdu risi. (sja skyringarmynd/snid).
XY Heimilt er ad setja flutningshus a lodirnar. Allar breytingar skulu falla vel ad hisum og mida ad pvi ad feera husin sem naest upphaflegri gerd
*, t.d. tréverk og efnisgerd. Ef um fridad flutningshus er ad rada parf umsoégn fra Minjastofnun og Borgarségusafni vegna allra breytinga.
Tillaga ad tveimur nyjum I&dum vid Starhaga 1 og 3 mkv. 1:50 - Ef um nybyggingu er ad reeda, skal pad vera timburhus a steyptum kjallara/undirst6dum. Vanda skal hénnun, efnisval og aferd hussins
o Skyringarmynd med skipulagi fra 1992 og skal pad falla vel ad husarédinni sunnan Starhaga. o |
Heimilt er ad hafa eina ibud a hvorri 168 en ekki er heimilt ad hafa ibié i kjallara.

Ekki er heimilt ad hafa gististarfssemi/skammtimaleigu i hisunum.

Gildandi deiliskipulag I68anna nr. 1 og 3 vid Starhaga Byggingarreitur (a): Adal grunnfiétur hisa ma ekki fara yfir 70,0 m2.

Sampykkt i skipulagsradi 29. juni 2005 og birtist i B-deild Stjornartidinda 29. agust 2005 Byggingarreitur (b): Vidbyggingar mega vera kjallari og ein haed med hallandi paki. Einnig er leyfilegt ad vera med flatt pak i peim tilfellum
par sem gerdar eru svalir en er pa einnig gert rad fyrir handridi. Vidébyggingar skulu vera i samraemi vid byggingarstil hisanna og falla vel ad
husinu og ekki vera steerri ad grunnfleti en 12,0 m2.

Byggingarreitur (c) Viébyggingar mega vera kjallari, haed og ris og skulu vera i samreemi vid byggingarstil hisanna og falla vel ad husinu

__ Bowarvelsia _ __ , og ekki vera steerri ad grunnfleti en 10,0 m2.

v S / Alls méa grunnflétur huss med vidbyggingum vera allt ad 92,0 m2.
Stefna meenis skal vera eins og hin er synd a skipulagsuppdreetti.
gcleimilt er aél byf%gja, kyi;ti E rispok & 1/3 pakflatar og skal fjarleegd fra gafli eigi vera minni en 0,5 m.

uggar eru leyfdir a rispokum. :

Grunnur hisa ma fara allt ad1,2 m. upp Ur j6réu p.s. jardvegur er laegstur. Skyringar: Sampykkt meeliblad dags. 17. mars 2009
Heimil hamarkshaed hisa ma vera allt ad 7,2 m meelt fra adalhaed/golfi. (k = 0)

Sudurgata

> gl
= o M) o W

i stad15,0 m2, smahysis utan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr.112/2012 msb., er leyfilegt ad byggja eitt smahysi allt = Afmorkun deiliskipulagsbreytingar
ad 8,0 m2 ad steerd a 168 til geymslu gardhalda/hjola o.p.h i a.m.k. 3. metra fijarleegd fra [66armoérkum. Hamarkshzed hiss ma vera allt
ad 2,5 m. meelt fra yfirbordi jardvegs.

Vidbyggingar innan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr.112/2012 msb., allt ad 40,0 m2 ad steerd er dheimilt ad byggja. | 6 | Nuverandi byggingar
Sja heimildir skipulags um viébyggingar.

Litil has & 168 innan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarregluger® nr.112/2012 msb., er 6heimilt ad byggja. | : Byagingarreitur (a)
Loair: : |

Gert er rad fyrir einni inn/Utkeyrslu inn & hvora 168 fra Starhaga. Heimilt er ad hafa eitt bilastaedi a hvorri 168.Gert er rad fyrir snyrtilegum
fragangi l66ar. Ekki skal byggja heerri girdingar a 16darmérkum en 1,10 m yfir jardvegi. Skjolveggir mega vera allt ad 1,50 m & haed ef ] 1

beir eru a.m.k. 3 metra fra 168armérkum. Girdingar & I6darmérkum eru hadar sampykki beggja l66arhafa. Ekki er kunnugt um 1 I Byggingarreitur (b) og (c) vegna vidbygginga
fornminjar a 168unum. Komi annad i ljés skal framfylgja 10. og 13. gr. pjédminjalaga sem sampykkt voru & alpingi 20. mai 2001. ! |

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli briatt6flatarmals bygginga 4 168 eda reits og flatarmals 168ar eda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer
samkveemt islenskum stadli IST 50:1998 vardandi byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilié er brattéflatarmal ryma med Bindandi byggingarlina
salarhaed leegri en 1,8 m, sbr. IST 21:1971. (sj& skipulagsreglug. nr. 90/2013, msb. - birtist i B. deild 7. okt. 2016)

@ ©
o Hamarks Hamarks Hamarks Nuv. l68amérk
Skilmalatafla | Getuheiti | Stadgreinir |Lodarsteerd | byggingarm. NHL grunnfl. htsa |grunnfl. bilsk. [Fjoldi fouda Fjoldi bilast. It )
-———3
Fyrir breytingu| Starhagi 1| 1.555.301 710 m2 | ekki gefid upp | ekki gefid upp 160 m2 31,5 m2 ein ibud tvo bilast. 1 i 3 .
: I Ny/breytt [68amérk
Eftir breytingu | Starhagi 1| 1.555.301 [um 623 m2 | alltad 260 m2 | allt ad 0,41 92 m2 0m2 ein ibud eitt bilast. 3 ===
<J Bilastaedi
Fyrir breytingu| Starhagi 3| 1.555.302 720 m2 | ekki gefid upp | ekki gefid upp 160 m2 31,5m2 ein ibud tvo bilast.
. ) . o L Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur meéferd i samraemi vid
Eftir breytingu | Starhagi 3| 1.555.302 720 m2 | alltad 260 m2 | alltad 0,36 92 m2 0m2 ein ibud eitt bilast. akvaedi 1. mgr. 43 gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010, var
sampykkt i pann 20___ogi
pann 20 .
Tillagan var auglyst fra 20___ med athugasemdafresti til
20__.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda 20 .

Breytingar dags. 7. feb. 2017:
Eftir auglysingu er texta um efnisval og adlégun nybygginga ad byggd
sunnan Starhaga beett inn i skilmala.

S—— Starhagi 1 og 3 - 107 Reykjavik
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Gildandi deiliskipulag/tillaga ad breyttu deiliskipulagi - M. 1:1000

[ [
| PN _é E | Skyringarm./afst.m./sni® AA - M. 1:500
I i AN © kS| = A g | Dags.: 4. név. 2016 - Frumst. A2 - Teikn. 01 af 01
. e . . ” . o N \© ~ e
Tillaga ad breyttu deiliskipulagi I68anna nr. 1 og 3 vid Starhaga : . 3 £ REEE S | Stgr. 1.585.3
e . ] . . o 3 ] o \ . . ' Kum75 L o . . 6.31 “'T a0ah. (k=0) 2y < 613 | Unnid fyrir Umhverfis- og skipulagssvi®
Utlinur hasa eru i samreemi vid grunnkort Ur LUKR, dags. i mai 2016. L6damarkalinur hafa ekki verid sannprofadar. Nakveem stadsetning ! , . : — . e~ = Ragnhildur Ing6lIfsdéttir, ark. Teiknilist ehf - ringo@teiknilist.is - . 862-8485
I68amarka og steerd 168a kemur fram & maelibl6dum. Kvadir eru skv. gildandi meeliblédum. Mal eru i metrum nema annars sé getid. ; 3 ;
: : Reykjavikurborg
[ . Starhagi N . o ] 1 ) . .
: ﬁ?\;hﬁgy arhagi Tillaga ad nyju hasi/hisag. A : Umhverfis- og sklpulagsswé
| Skyringarmynd/snié AA | Borgartljni 12 - 14, 105 ReykjaVik, s. 411-1111
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Ann Maria Andreasen

Fra: Kjartan Gunnarsson <kjartan@kgk.is>

Sent: 11. jantar 2017 22:51

Til: USK Skipulag

Afrit: Kjartan Gunnarsson

Efni: FS: Athugasemd vegna tillogu ad breyttu deiliskipulagi & [68unum nr. 1 og 3 vid
Starhaga i Reykjavik

Vidhengi: Starhagi 4 skipulag 001.png; Starhagi 4 skipulag.png

Skipulagsfulltrdi Reykjavikur,
Reykjavikurborg,
Umbhverfis og skipulagssvid.

Visad er til bréfs ydar fra 28. névember 2016 vegna lédanna nr. 1 og 3 vid Starhaga.

Undirritadur er eigandi fasteignarinnar nr. 4 vid Starhaga og fékk med ofangreindu bréfi ydar
abendingu um ad til staedi ad breyta deiliskipulagi vid Starhaga nanar tiltekid skipulagi I68anna
nr.1 og 3.

Eftirfarandi eru athugasemdir minar vid pessar tillégur.

1. Ari& 2005 var sampykkt breytt skipulag fyrir umraett svaedi pa var peim breytingum métmeelt af
eigendum Starhaga 2 og 4 . Samkvaemt pvi skipulagi

(nugildandi skipulagi ) var heimilad ad byggja a 168unum tveim lagreist hus einlyft a kjallara og
tiltélulega stérum grunnfleti og mundi jardhaed peirra (kjallari)

geta opnast vel 8 moti sudri vegna landhalla. Haesta haed hisanna atti ad vera 4,20 m. Ekki hefur
enn verid byggt a8 pessum l6dum.

Samkvaemt pessu skipulagi var augljoslega tekid mikid tillit til peirra sjonarmida sem sett voru
fram i athugasemdum undirritads og annarra vid Starhaga

nordanverdan ad nybyggingar mundu sem minst skerda Utsyni Gr peim hisum sem par voru fyrir
og voru byggé halfri 6ld fyrr.

2.Tillagan sem nu liggur fyrir gjorbreytir gildandi skipulagi og peirri hugsun sem augljoslega 1a
par ad baki og skyrd er i lid 1.

I rokstudningi segir m.a. ad helsta forsenda nys og breytts skipulags sé " ad ekki hefur reynst
unnt ad hanna huds i samraemi vid skilmala pannig ad pau falli vel ad umhverfinu " betta kemur
undirritudum nokkud a dévart vegna pess ad hann minnnist pess vel ad hafa fengid arkitekt i
heimsokn, sem var ad kynna honum hugmynd ad husi a 168inni nr. 3 sem virtist i gédu samraemi
vid skilmala skipulagsins. Ekki vard sidan af byggingu pess huss af 68rum astaedum.

3.NU er lagt til ad heimilt verdi ad byggja miklu haerri og staerri hus & pessum [68um eda 7 - 8
metra ha en 7,20 m. i meaeni meelt fra golfi adalhaedar, ef rétt er skilid.

Augljoést er ad hus af pessari staerd munu skerda mjog utsyni fra hdsum vid nordanverda

gbétuna midad vid gildandi skipulagi ,en golf stofuhaedar Starhaga 4 er

i kvotanum 7,5 og mundi pvi medalmadur sem par staedi nanast sja yfir pok nybygginga skv.
gildandi skipulagi. En skv. nyju skipulagi yréu husin vié sunnanverda

g6tuna jafnha eda haerri en hdsin nordanmegin. I greinargerd tillagananna er ad reynt ad koma til
mots vid petta sjdnarmid og pad par med vidurkennt sem

1



réttmaett med ordalaginu: " Leytast verdur einnig vid ad skerda utsyni fra hisunum nordan
Starhaga sem minnst, med bvi ad stadsetja byggingarreiti me# tilliti til Gtsynis fra peim ".

4.Sidan er i tillégunum ymsar lysingar og hugmyndir vardandi baedi pakhalla, svalir, kvist,
vidbyggingar og skdrbyggingar a I6dunum sem allar virdast tegjast peirri

grunnbreytingu sem fyrirhugud er a skipulaginu og hisagerdum sem heimilt yréi ad byggja og er
ekki asteeda til ad fara yfir pad i smaatridum ad 6dru leyti en pvi, ad

hvetja til ad 6llu verdi pvi stillt i hof, verdi nytt skipulag sampykkt, med tilliti til
grendarsjéonarmida.

En grendarsjénarmid hljota ad vega nokkud pungt vid adstaedur eins og pessar pegar opnum
svaedum til aratuga i gronum hverfum er breytt i byggingarsvaedi.

Med pessu erindi er sent afrit af bréfi undirritads til skrifstofu skipulags- og byggingasvids fra
20. desember 2004 par sem fjallad er um gerd pess skipulags sem

ba var i undirbiningi og nu er gildandi deiliskipulag umraeddss sveedis. bPad sem par segir a allt
enn vid og ber ad lita & sem hluta peirra athugasemda sem nu eru gerdar.

Virdingarfyllst, Reykjavik, 11. jandar 2017,

Kjartan Gunnarsson,

Starhaga 4.



Reykjavikurborg

b.t. skipulagsfulltrua
Borgartini 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 11. jantiar 2017

Efni: Athugasemdir vegna tillogu um breytingu a skipulagi 166anna nr. 1 og 3 vid
Starhaga, 107 Reykjavik.

Visao er til auglysingar vegna tillégu um breytingu 4 Skipulagi 160anna nr. 1 og 3 vio
Starhaga, 107 Reykjavik. Undirritud eru eigendur ibtidar ad Starhaga 10. Frestur til ad
skila athugasemdum var veittur til 11. jandar 2017.

Samkvaemt auglysingunni lytur breyting deiliskipulagsins ad pvi ad { stad einlyftra htuisa
a stérum grunnfleti er gert rao fyrir einlyftum hisum & minni grunnfleti, 4 haum kjallara
og me0 rishad { samraemi vio timburhds sému megin gétu. Einnig er lagt til ad breyta
l60armorkum Starhaga litillega.

Eins og rakio er i tillogunni sampykkti borgarrad hinn 24. mars 1992 deiliskipulag af
sveedinu sem afmarkast af Starhaga til nordurs, Sudurgétu til austurs og fyrirhugadri
lengingu Zgisidu til sudvesturs. Arid 2005 var sampykkt breyting 4 16dunum nr. 1 og 3
vio Starhaga sem ekki er astaeda til ad rekja frekar hér.

Samkvaemt skipulaginu fra 1992, sem unnio var i samraemi vid pagildandi adalskipulag
fra 1984, er i fyrsta lagi gert rad fyrir ad Starhagi verdi botnlangagata og ad bilasteedum
og grodri verdi komid fyrir til ad loka gétunni vid Sudurgoétu. I 6dru lagi er gert rad fyrir
leikskola 4 horni &£gisidu og Starhaga med adkomu fra ALgisidu. [ pridja lagi er gert rad
fyrir ad Agisida verdi lengd ad Sudurgotu med hringtorgi 4 gatnamoétum (par meetist
Sudurgata, Agisida og Porragata). Af pessum premur atrioum hefur leikskoélinn einungis
komid til framkvaemda.

Hid auglysta deiliskipulag afmarkast strangt til tekid einungis vid 16dirnar tveer ad
Starhaga 1 og 3, eins og audkennt er & mynd { nedra vinstra horni tillogunnar med
brotalinu. SG mynd synir hins vegar ekki umhverfi reitsins { samraemi vid gildandi
skipulag pess. Pannig er hvorki & teikningunni ad finna framlengingu Agisiou ad
Sudurgotu né er gert rad fyrir ad Starhagi eigi ad vera botnlangagata.

Hér meo er vakin athygli &4 pessu misraemi og pess 6skad ad tilgreint verdi med skyrari
heetti 1 tillogunni ad samkvaemt gildandi deiliskipulagi sé gert rad fyrir framlengingu
Agisidu ad Sudurgotu og lokun Starhaga til austurs og jafnframt ad teikningin nedst {
vinstra horni tilldgunnar beri pess skyrlega merki. Afar mikilveegt er ad 6llum sem ad mali
kunna ad koma, hvort sem er nt eda & sidari stigum, p.m.t. eigendum og/eda kaupendum
fasteigna 4 160unum, sé kunngt um petta. A0 60ru leyti en hér greinir hafa undirritud ekki
athugasemdir vid peer breytingar sem kynntar eru i deiliskipulaginu.



Samhlida bodudum breytingum a deiliskipulagi vegna l60anna ad Starhaga 1 og 3 vilja
undirritud koma a framfeeri athugasemdum vegna peirra tafar sem ordid hefur & pvi ad
hefja framkveaemdir til samraemis vid gildandi deiliskipulag frd 1992 um framlengingu
Agisiou og lokun Starhaga. St tof sem ordio hefur & framkvemdum er med 6llu 6utskyra.
Tofin hefur leitt til pess a0 umferd um Starhaga og Lynghaga er mun meiri en aeskilegt er
{ gotunum. Pannig er allri umferd til og fra Agisiou og sudurhluta Vesturbajar beint um
gotur sem raodgert er ad séu rélegar ibudagotur. Algengt er ad bifreioum sé ekid gegn
akstursstefnu i badum gotum, oft 4 mikilli ferd. Fjolmorg born buia vid goturnar og
stundum hefur litlu matt muna ad slys hafi ordid. Astandid hefur versnad undanfarin &r,
enda umferd aukist toluvert samhlida auknum ibuafjélda { Vesturbaenum, p.m.t. vegna
steekkunar stidentagarda sem standa neerri. S4 préun mun halda afram samhlida
byggingarframkveemdum i Vesturbaenum.

P4 ber ad lita til pess ad hinar bodudu framkvaemdir voru medal forsendna pess
deiliskipulags sem leiddi til pess ad leikskoli var byggdur a svaedinu. Pannig var
framlengingu Agisidu og lokun Starhaga medal annars atlad ad vega 4 méti peirri auknu
umferd sem 6hjakvaemilega fylgdi leiksk6lanum.

Med pvi ad framlengja A£gisidu ad Sudurgotu og loka Starhaga til austurs til samraemis vid
skipulagid munu framangreind vandamal heyra ségunni til.

Undirritud 6ska hér med eftir ad upplyst verdi hvenar borgaryfirvold hyggjast ljuka peim
framkvaemdum sem bodadar eru i gildandi deiliskipulagi um framlengingu &£gisidu ad
Sudurgotu og lokun Starhaga i austurenda. Skorad er a4 borgaryfirvold ad hefja
framkvaemdir sem fyrst til samraemis vio deiliskipulagio pannig ad gétumynd verdi
klarud samhlida fyrirhugadri byggingu hisa 4 einu 6byggdu 166unum a svaedinu.

Askilinn er réttur til ad koma frekari sjonarmidoum a framfzeri 4 sidari stigum malsins.

Virdingarfyllst,

Erla Gisladottir Olafur Freyr Frimannsson

SENT A NETFANGID SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



EFF Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 6. februar 2017/Mp
Starhagi 1 og 3 - athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16go fram ad nyju tillaga Umhverfs- og skipulagssvids, dags. 4.
november 2016 ad breytingu & deiliskipulagi Starhaga vegna 16da nr. 1 og 3 vid Starhaga.

I breytingunni felst ad i stad einlyftra hisa & storum grunnfleti er gert rad fyrir einlyftum hisum
a minni grunnfleti, & hdum kjallara og med rishaed i samreemi vid timburhds somu megin goétu.
Einnig er lagt til ad breyta [6darmdrkum Starhaga litillega.

Tillagan var auglyst fra 28. november 2016 til og med 11. jantar 2017.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1. Kjartan Gunnarsson, Starhaga 4, dags. 11. jantar 2017. | bréfi sinu fer hann yfir gildandi
deiliskipulag, sem sampykkt var 2005, en p4 hafdi pvi deiliskipulagi verid motmelt af eigendum
Starhaga 2 og 4. bar segir hann fra pvi ad samkvemt pvi deiliskipulagi hefdi augljoslega verid
tekio mikid tillit til peirra sjonarmida sem sett voru fram i athugasemdunum. Nu liggi fyrir
tillaga sem gjorbreytir gildandi deiliskipulagi og er lagt til ad byggja miklu harri og steerri hds a
pessum 166um. Muni husin skerda mjog atsyni fra hdsum vid nordanverda gotuna og verda
jafnha eda heerri en hasin nordanmegin. Farid er i stutt mali yfir skilmala tilldgunnar og gerdar
athugasemdir vid tilldguna med visan til athugasemdabréfs vegna deiliskipulagsbreytingar 2005,
sem dags. var 20.12.2004 og lagdar eru fram & ny med bréfinu. | athugasemdabréfi pessu eru
gerdar athugasemdir vid byggingar ad Starhaga 1 og 3 vegna skerdingar flugoryggis og
sveigjanleika i framtidarskipulagi Reykjavikurborgar, auk pess sem eigendur Starhaga 4 telja sig
verda fyrir fjarhagslegu tjoni ef byggt verdur & 16dunum. Einnig kemur fram st skodun ad ef
byggt yrdi i samreemi vid deiliskipulagid, myndu pad ekki falla vel ad byggdinni sem fyrir er.

Svar: Eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdrattinum eru astedur fyrir deiliskipulags-
breytingunni adallega peer, ad ekki hefur reynst unnt ad byggja i samreemi vid pad deiliskipulag
sem sampykkt var 2005, en einnig ad pau hus sem byggja matti skv. gildandi deiliskipulagi
myndu ekki falla vel ad peirri byggd sem fyrir er vid gotuna. Samkvemt deiliskipulaginu 2005
er gert rad fyrir ad byggja einlyft einbylishus a tiltélulega storum grunnfleti og med nanast flotu
paki. Gerdar hafa verid nokkrar tillégur til ad teikna has inn i petta deiliskipulag, en pad hefur
ekki tekist ad hanna has i samraemi vid deiliskipulagid, sem falla vel ad umhverfinu. I bréfi
eiganda Starhaga 4 frd 2004 kemur einmitt fram ad hann telji pau has sem risa myndu skv. pvi
ekki falla vel ad peim husum sem fyrir eru, en par stendur ordrétt: ,, P4 ma og raunar benda &
pad ad vid Starhagann sunnanverdan standa nu 3 gomul hus sem ad vissu leyti tengjast
hverfunum fyrir austan Sudurgétu med byggingu nyrra og ventanlega nytiskulegra hdsa a
I6dunum tveim yroi gétumyndin enn sundurleitari.“  Eitt helsta markmid med pessari
deiliskipulagsbreytingu er ad gera pad kleift ad reisa hus a 16dunum Starhaga 1 og 3, sem laga
sig ad steerd og I6gun ad peim premur hisum, sem standa sunnan megin vid Starhagann.

Vid breytinguna na verda husin harri en pau attu ad vera skv. deiliskipulagi og pvi munu pau
augljoslega skerda utsyni ad einhverju leyti fra hdsum nordan Starhaga. Vid pessa
deiliskipulagsvinnu var pé leitast vid ad halda sem mestu atsyni fyrir ndgrannana og eru
byggingarreitir husanna hafdir tiltdlulega prongir med godu bili & milli, pannig ad atsyni verdi &
milli hisanna og til austurs. EKki er gert rad fyrir bilgeymslum milli hisanna eins og i gildandi
deiliskipulagi. Grunnfl6tur husa verdur minni en adur var gert rad fyrir, hAmarkssterd peirra
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minnkar ar 160 m2 i 92 m2 Vardandi athugasemdir um flugéryggi og sveigjanleika i
framtidarskipulagi, er bent & ad i gildi er deiliskipulag sem heimilar uppbyggingu & 16dunum og
pvi er ekki verid ad breyta. Lodirnar sunnan Starhaga eru utan 300 metra 6ryggissvaedis
Reykjavikurflugvallar. pann 27. janGar 2017 var birt i B- deild Stjornartidinda breyting
deiliskipulags Starhaga vegna adflugsljosa fyrir Reykjavikur-flugvoll.

Ekki er tekin afstada til fullyrdinga um fjarhagslegt tjon peirra sem eiga has nordan Starhaga.
Gera mé rad fyrir ad deiliskipulag i lifandi borg geti breyst og par med adsteedur peirra sem par
bua. Markmidid deiliskipulagsbreytingarinnar er, eins og fyrr segir, ad bata asynd gétunnar og
gera pad kleift ad byggja hdflega a I6dunum Starhaga 1 og 3.

Erla Gisladottir og Olafur Freyr Frimannsson, Starhaga 10, dags. 11. jantar 2017. Farid er
fram & ad i tillégunni verdi tilgreint med skyrari haetti ad samkveemt gildandi deiliskipulagi sé
gert rad fyrir framlengingu Agisiou ad Sudurgbétu og lokun Starhaga til austurs. petta sé
mikilveegt til pess ad 6llum sem ad mali kunna ad koma, ,,hvort sem pad er nl eda a sidari
stigum, p.m.t. eigendum og/eda kaupendum fasteigna & I6dunum* sé kunnungt um petta. Ad
o0ru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vid tilldguna.

Gerdar eru athugasemdir vid ad framlenging Agisidou ad Sudurgdtu og lokun Starhaga vid
Sudurgotu hafi ekki verid framkvemdar, en pear framkvemdir hafi verid forsenda fyrir
stadsetningu leikskdlans vid Starhaga. Oskad er eftir upplysingum um pad hvenzr
borgaryfirvold hyggist ljuka peim framkveemdum sem bodadar eru i gildandi deiliskipulagi
vardandi tengingu Agisidu vid Sudurgdtu og lokun Starhaga vid Sudurgotu.

Svar: Astaedur fyrir pvi ad framlenging Sudurgotu er ekki sett inn & deiliskipulags-uppdrattinn er,
ad pegar deiliskipulagi er breytt er gert rad fyrir ad breyta ekki
grunni deiliskipulagsins. pvi er grunnur deiliskipulagsins 2005
hafdur til hlidsjonar vid gerd uppdrattar na, par sem synt er
gildandi deiliskipulag, en  n0 er adeins verid ad breyta
skilmalum & l6dunum Starhaga 1 og 3. A uppdrettinum er
deiliskipulagsuppdratturinn fra 1992 syndur og skyringarmynd N L bt
fra 1992, sem synir m.a. fyrirhugada legu Agisiou. Samkvaemt :
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad fyrir ad T
/Eqgisida tengist Sudurgdtu og er /Agisida samkvemt pvi pann:!
tengibraut.
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Tenging /ZEgisidu vid Sudurgétu og lokun Starhaga er ekki & framkvemdardaetiun
Reykjavikurborgar a pessu ari og verdur pvi spurningu um péa framkvaemd ekki svarad ad svo
stoddu.

Umsogn
Umhverfis- og skipulagsrad oskadi eftir pvi, a fundi 1. febrtar 2017, ad i skilmalana yrdi sett

skilyrdi um ad nybyggingar taki mid ad byggingarefni, yfirbragdi og aferd peirra hisa sem
standa sunnan Starhaga. Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt med peirri
skilmalabreytingu, en ad 6dru leyti Gbreytt.

F.h. skipulagsfulltria
Margrét bormar
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