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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 30.03.2017
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 29. mars 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Spitalastigur 8

Ad lokinni auglysingu er 16g8 fram ad nyju umsékn Asmundar Jéhannssonar, métt. 27.
oktober 2016, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi reits 1.184.1 vegna l68arinnar nr. 8 vid
Spitalastig. I breytingunni felst ad steekka 2. had hiissins ad gafli spitalastigs 10 og hackka
framhtis um eina had pannig ad framhus verdi 3. hadir, hakka bakbyggingu ad gafli
Bergstadastratis 17B um eina had pannig ad bakbygging verdi 2. hadir og nota hluta
baks bakbyggingar sem fléttaleid og til wtivistar., samkvamt uppdr. Arko., dags. 25.
november 2016. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar Islands, dags. 10. agust
2016. Jafnframt er lagdur fram t6lvup6stur Kéra Halldérs Porssonar f.h. ibtia
Bergstadastratisreits, dags. 3. febrtiar 2017, par sem 6skad er eftir framlengingu a4
athugasemdarfresti. Tillagan var auglyst fra 2. jantar 2017 til og med 16. mars 2017.
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir: Kari Halld6r Pérsson fh. ibuahops
Bergstadastratisreits, dags. 16. febrtiar 2017 og Kari Halldér Pérsson , Juliana Ingham,
Gudny Stefania Kristjansdottir og Rannveg Audur Jéhannsdéttir £h. ibua/hagsmunaadila,
dags. 16. mars 2017. Einnig er 16gd fram umségn Minjastofnunar, dags. 9. febraar 2017,
bar sem dregin er til baka umségn Minjastofnunar {slands fr4 10. agust 2016 og umségn
skipulagsfulltria, dags. 27. mars 2017.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 27. mars 2017
Visad til borgarrdds.

skipulagssvids

Harri Ormarsson /

Fylgiskjol: uppdr. Arko., dags. 25. névember 2016, innsendar athugasemdir, umsagnir
Minjastofnunar Islands, dags. 10. 4glist 2016 og 9. febriiar 2017 og umsdgn skipulagsfulltrua,
dags. 27. mars 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Spitalastig 8 Reykjavik,
Bergstadastraetisreitur stadgr.1.184.1

Gildandi deiliskipulagi fyrir Spitalastig 8.

Upphaflega deiliskipulagid fyrir Bergstadastraetisreit var sampykkt i borgarradi 24. 11. 2005. Svaedid med stadgreinireit 1.184.1
Bergstadastrastisreitur, afmarkast af Spitalastig, Odinsgétu, Bjargarstig og Bergstadastraeti.

Gerd var breyting a deiliskipulagi fyrir Spitalastig 8 arid 2011 birt i B deild 18.10.2011 og su breyting sem nu er gildandi, arié 2013 birt i
B deild 10.09.2013. Husi® Spitalastigur 8 er nu tveer haedir og kjallari asamt einnar haedar utbyggingu ut i gardinn bakatil.

Reiturinn er & IB 10 en skv skilgreiningum & landnotkun pa er um ad reeda fastmétada ibidabyggd en gera ma rad fyrir breytingum a
nuaverandi husnaedi, vidbyggingum og 66rum endurbdtum, svo og nybyggingum eftir pvi sem akvedid er & hverfis- og/eda deiliskipulagi.

| gildandi deiliskipulagi eru leyfdar tveer haedir & bakbyggingu, i flukti fra austurgafli Spitalastigs 8, ut ad gafli Bergstadastraetis 17b, b6 ma
onnur haedin ekki risa haerra en vidbygging a Spitalastig 10. Byggja ma svalir & hluta paks bakbyggingar.
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Gildandi deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.184.101 birt i B-deild stjérnartidinda pann 10.09.2013.
Spitalastigur, asynd fra nordri.
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir stadgreinireit 1.184.101
Spitalastigur, asynd fra nordri.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Spitalastig 8.
Samkvaemt deiliskipulagstilldgunni er heimilad ad steekka 2. haed ad gafli Spitalastigs 10 og ad byggja
eina portbyggda haed (3. haed), ofana framhus.

Heimilad er ad byggja eina haed (2. haed), ofana a bakbyggingu ad gafli Bergstadastraetis 17 b.

verdur ad greida fyrir bilastaedi samkv. 19. gr. skipulagslaga.

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2010 - 2030

SKYRINGAR:
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SAMPYKKTIR:

1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Heimilad er ad nota hluta paks bakbyggingar sem svalir til Utivistar og sem fléttaleid. Umsdgn Minjastofnunar dags. 10.08.2016 liggur

fyrir vegna pessa mals. Jafnframt skal dska eftir nyrri umsdgn pegar byggingarleyfisumsokn verdur 16gd inn.
Allur fragangur glugga, pakbruna, dyra og svala skulu taka mié af upphaflegum byggingarstil Spitalastigs 8.

Geeta skal laga um menningarminjar sbr. 24. gr. laga nr.80/2012.
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AFMORKUN SKIPULAGSREITS 1.184.1

AFMORKUN A BREYTTU DELISKIPULAGI

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi vid akveedi
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Ann Maria Andreasen

Fra: Kari Halldor <karihalldor@isl.is>
Sent: 17. mars 2017 04:00

Til: USK Skipulag

Afrit: Borghildur Sélvey Sturludottir
Efni: Reitur 1.184.1 - leidrétt eintak

Reykjavik, 16.mars 2017

Til skipulagsfulltria Reykjavikur

Andmela- og krofugerd vid tillogu
a0 breytingu 4 deiliskipulagi
Bergstadastratisreits 1.184.1,

mars 2017

Sokum umtalsverdra dgalla { framlogdum uppdretti, vegna tillogu um breytingu 4 deiliskipulagi
Bergstadastratisreits 1.184.1 dags. 25.11.2016, sem hefur verid 1 auglystu kynningarferli fra 2.
januar s.1., og einnig vegna afgerandi pversagna milli gagna sem studst hefur verid vid vid
vinnslu tilldgunar, pd andmalum vid ibdar/hagsmunaadilar frekari préunarvinnu og gerum pa
krofu ad ferlid verdi stodvad og framlogd gogn afturkollud vegna peirra alverlegu raungalla sem
er 4 tillogunni.

Minjastofnun hefur dregid umségn sina fra 10.08.2016 til baka, sem gerir ad veigamikinn pétt
vantar til ad hagt sé a0 sampykkja pessa breytingartillogu og er pvi { raun sjalfthatt par sem ad
deiliskipulags-breytingin getur aldrei talist fullgild 4n hennar.

Sumar peirra dbendinga sem skipulagsarkitekt BSS gerir 1 sinni greinargerd fyrir hond
skipulagsfulltraa 30.09.2016 segir medla annars:

Logd var fram fyrirspurn 4 fundi skipulagsfulltrda 3.juni 2016 og henni svarad med
umsogn 24.juni sama ar. Par er 6skad eftir einni had ofan 4 sjalft husid.

I 1j6si markmids deiliskipulagi reitsins frd drinu 2005, aldurs hissins og takmarkadar
uppbyggingarheimilda 4 reitnum er tekid neikvett { pessa fyrirspurn. Svo umfangsmikil
breyting 4 hisinu stridir gegn upphaflegum markmidum deiliskipulagsins.

Vert er ad taka fram ad gistiheimili eru med 6llu 6heimili 4 svadi sem er skilgreint skv.
adalskipulagi Reykjavikur sem ibidabyggd.

Nidurstada
Neikvett er tekid 1 breytingu 4 deiliskipulagi.*

Ekki verdur litid framhja pessum ummalum i annad sinn?



Vid ibuar/hagsmunaadilar hofnum pvi alfarid ad hagt sé ad ljika { raun 16gbundnu
auglysingaferli skipulagsdetlanna med gélludum gognum sem eru ekki 1 innbyrdis samrami og
uppfylla ekki lagalegar krofur og brjéta gegn dkvaedum gildandi adalskipulags um ibidabyggd.
Vid litum svo & ad skipulagsyfirvold hafi ekki gaett réttarstodu okkar ibia/hagsmunaadila sem
erum leikmenn 4 svidi skipulagsmadla, og getum vid engan veginn sampykkt ad hagt ad sé€ ad
ljika pessu ferli eins og stadan er.

Ekki er heldur um jafnraed ad reda milli okkar sem einstaklinga og gistifyrirtekisins Gamla
hj6labudinn ehf, sem bydur med auglysingu titum allan heim uppa gistiplass fyrir ,,16 manns +*
a reit sem skilgreindur er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 til 2030 sem ibudabyggd, par sem
adeins heimagisting er leyfid, sem skipulagsarkitektar hafa ju itrekad i greinagerdum sinum fyrir
hond skipulagsfulltria sem og bent eigendum Spitalastigs 8 og honnudi peirra 4. Sem fyrirtaeki
getur Gamla hj6labudin ehf dregid fra allan kostnad vid vinnu, undirbining, radgjof og honnun
pessarar tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi, en vid ibuar/hagsmunaadilar 4 reithum sem eigum
16gvarinn rétt { mélinu erum dregnir inn { petta 6skaferli eigenda Gomlu hjélabidarinar ehf. Og
par med vorum vid kollud til umfangsmikillar ranns6knarvinnu, par sem ad ndnast engin gdgn
fra undirbuningsferli skipulagsvinnunar voru adgegnileg, hvad pa upplyst um pau {
kynningarbréfi eda auglysingu, jafnvel p6 ad visad veri til peirra 1 texta 4 tilloguuppdrattinum
25.11.2016, pad er ad segja umsdgn Minjastofnunar 10.08.2016. S4 kostnadur sem af pessu
hefur hlotist er 4 engan hétt fradrattarbeer fyrir okkur sem einstaklinga og er pessi stada
sérstaklega ipyngjandi fyrir okkur iblia/hagsmunaadila par sem ad petta er afmarkad sem
lokastig malsins med 16gvordum rétti okkur til handa, par sem vid getum haft dhrif 4 malid og
haldid uppi vornum fyrir okkar ndnasta umhvefi, heimili og eignir, en pad skuldbindur okkur
einnig og afmarkar réttarstodu okkar 4 afgerandi hatt.

Ef ad pess ferli er framhaldid til loka og sidan @tli skipulagssvid ad meta hvort ad ferlid og
framlogd gogn fai stadist, pa er ekki annad hagt en ad lita pad sem ad um 4setning sé ad reda
ad setja okkur ibia/hagsmunaadila reitsins, par sem um logformlegan gerning 4 ad vera ad reda,
setja okkur 1 tomletisstodu par sem ad 16gin gera rad fyrir pvi peir sem ekki hreyfi andmalum
eda geri athugasemdir eda komi med dbendingar, ad peir s€u sampykkir breytingartilldgunni
eins og huin var auglyst.

Vid getum 4 engan hatt fallist 4 ad petta ferli og p4 sérstaklega fyrirliggjandi gbgn (ad
6gleymdum gégnum sem hafa ekki borist ennpd) geti 4 nokkurn hatt mett dsettanlegum
gedakrofur sem borgarskipulag, skipulagsrdd og borgarstjorn ber ad gera til sin.

Vid askiljum okkur allan rétt til ad skila inn frekari gognum, koma med lagatilvisanir sem stydja
rétt okkar sem og itarlegri rokk sem skyra mal okkar ibia/hagsmunaadila, ef mélid heldur afram
i sama farvegi.

Hinn gbdi dsetningur stjornmdlanna, allt talid um ,,gegnsei, upplysta umradu, gagnryna
hugsun, samradu stjornmal og ibualydraedi* virdist vera vidsfjarri pegar ad pessi malsmedferd
er skodud. Og @tti pad ad vekja furdu. En pvi midur pa verdur pad ad segjast ad hér er um
siendurtekningu ad reda hvad vardar alla skipulagsvinnu Bergstadastretisreita. Nu er mal ad
linni! AJ vinna afram ni med gogn sem i megin atridum geta ekki ébreytt uppfylla 16gbundnar
lagmarkskrofur um gerd skipulagsaetlunar er 6ds@ttanlegt fyrir alla sem koma ad pessu méli 4
einn eda annan hatt!



Par sem um logformlegt skuldbindandi ferli er ad reda, pa er ekki hagt ad lita framh;ja pvi ad
gogn malsins stemma ekki sem peim ber ad gera samkvemt 16gum og hafa ekki verid leidrétt
opinberlega pannig ad enn er uppdréttur sa og skuggavorp sem 1620 voru fram { upphafi
kynningar 2. janudar s.l. megin gogn malsins, gdogn sem hafa ekki stadist skodun og eru rong {
veiga miklum atridum. Hvernig er hagt ad ljuk 10gbodinni kynningu { auglysingaferli med
gognum sem gefa ekki rétta mynd af mélinu?

A uppdreetti 25.11.2016 stendur: ,,Umsdgn Minnjastofnunar dags. 10.08.2016 liggur fyrir vegna
pessa mals“. En si umsogn er ekki um pa breytingartillogu sem syndi er 4 uppdrati ARKO
dags. 25.11.2016 og skipulagsrad hefur tekid abyrgd 4 med pvi ad setja tilloguna 1 16gformlegt
auglysingaferli 2. jandar 2017. Umsognin er byggd 4 uppdretti ARKO dags. 23.04.2016 en par
er ekki um somu pakkgerd ad reda, ekki somu svalir og fl6ttaleid, ekki sama byggingamagn eda
nytingarhlutfallstolur sem péd er 461,1 m2 og 2,12, og ekki er synd 2 had 4 bakbyggingu.

A peim uppdréttum honnudar ARKO sem Minjastofnun byggdi sina umsogn 10.08.2016 er
adeins synd gotumynd hussins en ekki gardhlid pess og par med t.d. ekki hvernig svokollud
bakbygging falli ad gamla husinu, eda hvernig hun falli ad Spitalastig 10 og Bergstadastrati
17b, og lika hvernig utfaersla svala sé hugsud. Hafa ber 1 huga ad pessi hlid hissins hefur
margfalt meiri dhrif 4 daglegt lif ibda 4 reitnum en gétumynd pess vid Spitalastig, par sem
fyrirhugud breytingahugmynd hefur mikil meiri dhrif 4 andrymi nerliggjandi ibidahusa, garda
og p.m. dtvistarsveda margra okkar, og ndnast allra hdsa 4 reitnum 4 einn eda annan hatt.

Grunnstefna deiliskipulagsins sem sampykkt var 2005 hefur ekki verid breytt eda sett fram sem
hluti af pessari breytingartillogu sem nu er til umfjollunnar. Vid teljum ad samt sé€ verid ad
reyna ad fara 4 svig vid gildandi deiliskipulag med pessari tillogu, sem sé€ ad breyta
grunstefnunni 4n pess ad fjalla um hana. Vid andmalum pvi.

A svona vidkvaemu ibidasvedi er allsendis 6fullnzgjandi par kassateikningar sem syndar eru 4
kynningaruppdretti breytingatillogu deiliskipulagsins og verdur pvi ad gera p4 krofu, ad pad
fylgi ad minnstakosti med uppdrattur sem syni skyrt og afdréttarlaust hvernig honnun huassins 4
ad falla ad niverandi deiliskipulagsbundnu umhverfi.

Pad var hagt ad gera uppdratt ad breytingum & hisinu ad Spitalastig 8 1 april 2016 sem sendur
var til umsagnar Minjastofnunar til ad f4 umsogn stofnunarinnar, en okkur ibium var ekki bodid
upp svipadar teikningar sem syndu skyrlega hvernig hisid muni séma sér, eda ekki, i okkar
nanast umhverfi, og pad er 6asattanlegt. Hér er um mismunun ad reda og vid leyfum okkur ad
efast um ad Minjastofnun gefi umségn um breytingar 4 gémlu fridudu hisi 1 gamla ba
Reykjavikur byggt 4 kassateikningum eins og syndir eru 4 tillogu ad breytingu deiliskipulagi
1.184.1 sem nu er { auglysingu.

Og par sem ad Minjastofnun ber ad gefa umsagnir um tillogur ad breytingum & 6llum fridudum
hisum p4 er petta komid til ad vera, og pvi sjalfsagt og edlilegt ad breytingatillogu 4 deiliskipu
fylgi préuninni og skili heilstedari utfersluteikningu, ad minnsta kosti sem fylgiskjolum &
verndudum svedum i borginni.

Hafa ber { huga ad vid ibuar Bergstadastratisreits (morg okkar til dratuga) erum enn einu sinni
kollud til, annad hvort vegna tillogu ad gerd deiliskipulags eda breytingu 4 gildandi
deiliskipulagi, til ad pjéna sérhagsmunum einstakra adila med storteka drauma sem peir hafa
viljad koma fyrir 4 reitnum, 4form sem hafa ekki rymad vid umhverfid eda akvadi
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adalskipulags, hvad pa gildandi deiliskipulag frd 2005. P4 hefur pvi midur skort 4 gegnsai vid
hugmyndapréunarferli einsog nu, likt og ad heimili okkar og eignir, endurnyjun huisa okkar og
langtima fjarfesting skipti litlu sem engu mali.

Engar forsendur fyrir auknu byggingarmagni, med roksemdum og skyringum, koma fram {
fyrirspurn eigenda { mai 2016, eda { 6rum gégnum honnudur eigenda, sem vid ibdar h6fum
haft adgang ad.

Par vid batist ad engar forsendur koma fram sem rok fyrir dkvorunum skipulagsrads og
borgarstjérnar { ferlini og orkar pad vaegt sagt tvimalis. Engar roksemdir koma fram {1 gégnu af
hverju @tti ad leyfa aukid byggingarmagn, en aftur 4 méti rok sem mala moti
breytingartillogunni.

Aukning 4 raunbyggingarmagn kemur hvergi fram 1 gognum; adeins hver aukningin yrdi fra
sidust breytingu 2013 (en pa hafdi aukningunni verid haldid fra sidustu deiliskipulagsbreytingu
2011).

Raunaukning 4 byggingarmagninu { dag er pvi 186,7 m2, pvi einbylishusid Spitalastigur 8 er
312,3 m2 1idag, en breytingartillagan gerir rdd fyrir ad husid verdi 499m?2, fer ur
nytingarhlutfallinu 1,43 uppi 2,29. Deiliskipulagid 2005 sett aukningarmork Spitalastigur 8 vid
nytingarhlutfalid 1.55, ad byggingarmagnid geti farid dr 312,3 m2 uppi 337,3 m2 4160 sem er
adeins 217,4 m2. bvi er nd um ad reda 6hemja stokk { byggingarmagna sem gengur mjog a
andrymi narligjandi hdsa og utivistarsvadis, sem er { birtuvin sem adrir ibdar, hiseigendur
leggja til, og fyrri eigendur Spitalastig 8 hafa notid g6ds af, og einnig niverandi eigendur ad vid
teljum.

Sem sé, um er ad reda raunaukningu 4 byggingarmagna midad vid sterd hissins i dag er nemur
186,7 m2!

Rétttmett hefdi verid ad setja byggingarmagn og nytingarhlutfall allra hdsa 4 reitnum til ad
skyra heildarmyndina, pad er ju verid ad gera breytingartillogu 4 deiliskipulagi reitsins p6 pad
ad visu s¢ afmarkad vid eina byggingu og 169 pess, en tilgangur skipulags er ad vinna med
heildarmyndina.

Hafa ber { huga ad hid opna rymi sem bakgardar sem B17, B17b, B19,B19b, B21, O(’Sinsgata 10,
Odinsgata 12, Bjargarstigur 15, er rymi sem opnar sig til sudsudversturs frd bakpalli Spitalastigs
8 og eigendur hussins fa notid, pvi ad nadgrannar peirra & pessum 16dum hafa ekki girt sig af 4
nokkurn hatt med hdum girdingum eins og eru vid bakpall Spitalastigs 8, eda pa trjdlengjum til
ad brjota vind og mynda skjol 1 gordum sinum, sem myndu byrgja ttsyni og skerda pa birtuvin
sem petta svadi er og allir fa notid 4 reitnum eins og méalum er héttad par i dag.

Vid ibtar hofum ekki gogn um hverjar forsendur skipulagsrads eda borgarstjérnar voru fyrir pvi
ad sampykkja steekkun hussins ad Spitalastig 8 arin 2011 og 2013, p.e.a.s. ad auka hamarks
byggingarmagn ur 337,3 m2 i 430 m2, nytingarhlutfall ar 1,551 1,97 arid 2011, sem sidan var
haldid 6breyttu vid breytingunna arid 2013. En vid vitum fullvel athverju vid féllumst 4 svo
mikla aukningu byggingarmagns pa. Fyrrverandi eigendur, ndgranar okkar til margra ar, vildu
bua 1 hagin fyrir langveika déttur sina med pvi ad gera ibid fyrir hana 1 hisinu og koma fyrir
lyftu.
Ef adstedur fjolskyldunar hefdi verid adrar pa hefdi pad aldrei komid til greina af halfu okkar
annarra ibtiia og nigranna 4 reitnum ad sampykkja svo mikla aukningu byggingarmagns sem
sott var um pa fyrir pa pegar stersta einbylishusi reitsins. Og litum vid pvi svo & ad forsendur
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sem pa voru lagdar til grundvallar sé ekki lengur fyrir hendi og ad par med hafi sampykkt hvad
vardar pessa miklu aukningu 4 byggingarmagni Spitalastig 8 pa glatad gildi sinu og @tti ad falla
nidur sem slikt.

Fyrirspurn eigenda { mai 2016 var adeins um aukid byggingarmagn 4n nokkurra annarra
upplysinga eda 6ska; ekki um fjolgun ibida og par med pa ad breyta einbylishisi sinu 1
fjolbylishis med 6llu sem pvi fylgir. S6tt var um aukid byggingarmagn 4 framhusid sem
samremist peim teikningum honnudur sendi Minjastofnun til umsagnar 25.07.2016 og er par
ekkert sem synir ad byggja skuli 2. ha&d ofan 4 bakbyggingu.

Vid hofum enn ekki fengid eda fundid i gdgnum svor um hver eigi ad vera rok fyrir enn auknu
byggingarmagni og par med nytingarhlutfalli fra deiliskipulagsbreytingunum 2011 og 2013.
Eda pa forsendur fyrir préun utfaerslutillagna honnudar, dsamt roksemdum fyrir &kvordunum og
nidurstodum.

Vid litum svo 4 ad skipulagssvid og skipulagsfulltrii og skipulagsrdd geti ekki litid framhja pvi
ad greinilega er auglyst umfangsmeiri starfsemi 1 hisinu en leyfi hefur verid veit fyrir. A hdsinu
er blatt skylti par sem & stendur Gistiheimili 4 ensku en leyfi er adeins fyrir Heimagistingu.
Vilji, skilningur eda langanir eigenda geta ekki breytt dkvedum adalskipulags, sem byggir a
lagalegum grunni, og par med 14tid pad bitna 4 ibium og nadgronnum, sem verda ad geta treyst
pvi ad reglur og takmarkanir sem peim eru settar, gildi fyrir alla. Ef pad 4 ad veita undanpagu
fyrir pessum umfangsmikla gistirekstri sem er { hdsinu { dag pa verdur pad ad fara {
einhverskonar 16gbundid ferli til ad gaeta jafnredis og hagsmuna allra sem pad snertir 4 einn eda
annan hatt. -

Pad er 6skiljanlegt ad skipulagssvid og skipulagsrdd og borgarrdd hafi ekki litid til pess

vid afgreislu pessa mals 4 fyrri stigum ad gististarfsemi { hisinu Spitlastig 8 samraemist ekki
akvedum Adalskipulags og par med einfaldlega visad fyrirspurninni fra.

Par vid batist ad teikningar sem honnudur athenti 4 forstigum madlsins sumar 2016, og

sendi Minjastofnun til umsagnar pa { juli, syna 4 tveggja manna herbergi sem eru skipulogd
einsog gistrymi, en ekki sem ibuidarrymi. Teikningarnar eru hluti af fyrirspurn eigenda
Spitalastigs 8 og syna glogglega ad verid var ad skipuleggja aukid gistirymi en ekki ibudir. Pad
kemur heldur hvergi fram { gognum ad verdi sé ad sekja um ad breyta einbylishusi {
fjolbylishis, né ad pad sjaist 4 uppdrattum ad skipuleggja eigi 2 eda 3 ibudir { husinu, og pa t.d.
hvad vardar innganga fyrir ibudirnar, sorpadstodu og sorphirdu sem myndi margfaldast vid slika
breytingu. En pvi hefur verid haldid fram ad kvod sé€ 4 160inni ad Bergstadastraeti 15 um
gangrétt yfir 16dina og par sem sorphirda fer um i dag, p6é pad sé€ prir inngangar { husid fra
Spitalastig. Ekki hefur verid hugsad fyrir pvi ad ef breyta @tti hisinu dr einbylishusi {
fjolbylishis ad ekki er hagt ad ganga ttfrd pvi sem gefnu ad um 6takmarkadan aukinn gangrétt
sé raeda yfir litinn einkagard par sem nédgrannar vilja fa ad njota fridar og hvildar. Audvitad
hefdi att ad gera tillogu ad 6drum fragangi sorpildta og sleppa pvi ad fara yfir 160
Bergstadastratis 15 og leggja til adra sorphirduleid og pa 1t 4 Spitlastig. Vid héldum ad
skipulagsvinna gegni tt pad ad hugsa fyrir hlutum, 6llum hlutum, fyrir alla er malid vardar.
Petta atridi @tti a0 koma fram { breytingartillogunni og hafa verid til skodunar vid vinnslu
tillogunnar par sem ad um margfoldun & sorpi og er pvi um afgerandi breytingu og ipyngjnda
fyrir iblia Bergstadastratis 15. Einnig ber ad hafa 1 huga ad breyting med fjolgun ibida kallar a
fjolgun sorptunna sem i dag eru stadasettar i bakgardi Spitalastigs 8 og ekki er gert rad fyrir
peim 4 neinum teikningum. Af peim gégnum sem vid ibdiar hofum fengid adgang ad p4 hefur

aldrei verid fjallad um pennan patt mdlsins af hélfu peirra adila sem hafa haft med pad ad gera.
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Vid litum svo 4 ad setningin um 2 til 3 ibudir 4 framlogdum deiliskipulagsuppdretti vera til ad
villu um fyrir okkur 6llum, pvi eigendur hafa adeins tjad sig vid ndgranna um ad pau veru ad
byggja upp rekstur 1 husinu. EF skipulagsrdd og borgarrdd sampykkja petta deiliskipulag, pa eru
pessar valdastofnanir ad gefa fordemi fyrir pvi pad sé ekkert mal ad fara 4 svig vid 16g eda
gildandi skipulagsaatlanir, svo sem Adalskipulag Reykjavikur 2010 til 2030, sem borgar-
yfirvold hafa sampykkt med miklu stolti. Vid litum svo 4 ad ad skipulagsrdd og borgarstjorn
hafi skuldbundid sig ad framfylgja Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sja til pess ad pad
sé ad fullu virt.

AQ lokum: Heimildir { skipulagsa@tlun mynda ekki eign, ekki fekar en adrar hugmyndir sem
skradar hafa verid 1 uppdretti og sett i letur og lysa afmoérkudum moguleikum og
takmorkunum.

Heimild 1 skipulagdatlun sem tthlutun eigna hefur aldrei verid kynnt sem slikt vid kynningu og
16gbundid auglysingaferli skipulagsdetlanna. Pessi kvotahugsun er einhlida pvingunartilraun
utanadkomandi adila og hafa peir beitt fyrir sig hugtakinu ,,byggingaréttur* sem er ekki
skilgreint sem hugtak { skipulagslogum og 4 sér ekki heldur skyringakafla { 16gunum sem kvedi
4 um patt pess og virkni pegar kemur ad skipulagsskyldu og dbyrgd.

og yfirhofud ekki sem hugtak { 16gunum

Fyrir hond ibua,

Kéri Halldér - Bergstadastraeti 17

Jiliana Ingham - Bergstadastrati 17b

Gudny Stefania Kristjansdottir - Bergstadastreti 15
Rannveig Audur Jéhannsdéttir - Spitalastigur 10



From: Kari Halldor [mailto:karihalldor@isl.is]
Sent: 16. febrdar 2017 19:59

To: Borghildur Sélvey Sturludottir

Subject: F.h. iblahdps

Agata Borghildur Solvey, afsakadu hvad petta hefur dregist en ég hef verid ad
gilma vid tolvuteknivanda sidustu daga, sem tekur alltaf meiri tima en madur hefur
fyrir slikt. Svo er madur lika ad reyna ad vinna.

[ framhaldi af fundi okkar s.I. manudag og fyrri 6ska, pa arétta ég f.h. ibtiahdps
Bergstadastreetisreits ad fa send eda afhend 6ll gégn vegna breytingartillogu
deiliskipulags reitsins 1.184.1 vegna Spitalastigs 8.

Einu gdgnin sem hafa verid adgengileg hja Umhverfis- og skipulagssvidi
borgarinnar fyrir okkur ibda, a netinu eda i forsal Borgartuns, er deiliskipulags-
uppdréatturinn sem er i auglystri kynningu asamt myndum af skuggavarpi, sem
reynist ekki vera rétt.

Vid veentum pess ad vid faum 6llu gdgn malsins, svo sem fra fyrstu fyrirspurn
eigend Spitalastig 8 fra i mai 2016 med réksemdum peirra og skyringum; og 6ll
onnur skrifleg gbgn og teikningar, fundarbdkanir um malid, 61l bréfaskipti og
forsendur fyrir préun Gtfeerslutillagna hénnudar, asamt roksemdum fyrir
akvordunum og nidurstodum. Og péa sérstaklega hvada rok séu fyrir enn auknu
byggingarmagni og par med nytingarhlutfalli fra deiliskipulagsbreytingunum 2011
0g 2013. Askilegt veeri einnig ad fa upplyst hverjar forsendur voru fyrir
breytingum deiliskipulagsins a pessari 108 2011 og 2013.

Einnig hvada forsendur hafi verid fyrir pvi ad eigendum og byggingarfredingi
pbeirra er veitt leyfi til ad gera og leggja fram breytingartillogu ad deiliskipulagi
Bergstadastratisreits 1.184.1.

Og Vvid oskum einnig eftir upplysingum um hvada forkannanir & Bergstadastraetis-
reithum hafi verid gerdar vid vinnslu tillégunnar?

A peim uppdrattum sem Minjastofnun byggdi sina umségn 10.08.2016

er adeins synd gétummynd hussins en ekki gardhlid pess og par med t.d. ekKi
hvernig svokdllud bakbygging (bakalma) falli ad gamla hdsinu, eda hvernig hin
falli ad Spitalastig 10 og Bergstadastreeti 17b, og lika hvernig Gtfersla svala sé
hugsud.

Hafa ber i huga ad pessi hlid hissins hefur margfalt meiri ahrif & daglegt lif ibGa a
reithum en gétumynd pess vid Spitalastig, par sem fyrirhugud breytingarhugmynd
hefur mikil meiri &hrif & andrymi nerliggjandi ibudahdsa, garda og p.m.
Utvistarsveeda margra okkar, og nanast allra hiisa & reithum & einn eda annan hatt. A
svona viokvemu ibudasvaedi er allsendis 0fullnaegjandi paer kassateikningar sem


mailto:karihalldor@isl.is

syndar eru a kynningaruppdreetti breytingartillogu deiliskipulagsins og verdur pvi
ad gera pa krofu, ad pad fylgi ad minnstakosti med uppdréattur sem syni skyrt og
afdrattarlaust hvernig hénnun hassins & ad falla ad naverandi deiliskipulags-bundnu
umhverfi.

Pad var haegt ad gera uppdratt ad breytingum a hdsinu ad Spitalastig 8 i april 2016
sem sendur var til umsagnar Minjastofnunar til ad f& umsogn stofnunarinnar, en
ibGum er ekki bodid upp teikningar sem syna skyrlega hvernig husid muni sdéma
sér, eda ekki, i peirra nanast umhverfi, og pad er 6asettanlegt. Hér er um
mismunun ad raeda og vid leyfum okkur ad efast um ad Minjastofnun gaefi umsogn
um breytingar a gémlu fridudu hasi i gamla bae Reykjavikur byggt & kassateikning-
um eins og syndir eru & breytingartillégu deiliskipulagsins sem nu er i auglysingu.

Hafa ber i huga ad vid ibuar Bergstadastreetisreits (morg okkar til aratuga) erum
enn einu sinni kollud til annad hvort vegna tilldgu ad gerd deiliskipulags eda
breytingu & gildandi deiliskipulaga, til ad pjona sérhagsmunum einstakra adila med
storteeka drauma, sem peir hafa viljad koma fyrir & reitnum, aform sem hafa ekki
rymad vid umhverfid eda akvadi adalskipulags. Pa hefur pvi midur skort a gegnsai
vid hugmyndaprounarferli einsog nd, og likt og ad heimili okkar og eignir,
endurnyjun husa okkar og langtima fjarfesting skipti litlu sem engu mali.

Med vinsemd og virdingu,
f.h. ibGahops Bergstadastreetisreits,

Kari Halldor

E.S. - sma dbending: Pad vantar inna deilskipulagsuppdrattinn, sem notadur er til
ad syna byggingar a reitnum, vidbyggingu vid Bergstadastreeti 17b. Er ekki rétt ad
syna allar per byggingar sem eru a reitnum samkvaemt gildandi deilskipulagi? P
bad sé bara verid ad vinna med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu a einni 168?



Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 9. februar 2017
Tilvisun: 0780 / 201702-0057
Spitalastigur 8, breyting deiliskipulags

[ télvupésti 3. febriiar 2017 éskar Kari Halldér, £h. {bda 4 reitnum, eftir aliti
Minjastofnunar 4 breytingu 4 deiliskipulagi Bergstadastreetisreits 1.184.1, dags.
25.névember 2016, sem nu er { auglystri kynningu. Nanar tiltekid er 6skad eftir
aliti stofnunarinnar & pvi hvort tillagan sé { samraemi vid pau gégn sem stofnunin
fjalladi um { umségn 10. 4gdst 2016. [ texta med tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir Spitalastigsreit dags. 25.11. 2016 sem til kynningar er segir ordrétt :
“Umsdgn Minjastofnunar dags. 10.08. 2016 liggur fyrir vid afgreidslu pessa mals.”

[ stuttu mali er ofangreind deiliskipulagsbreyting { engu samraemi vid pau gégn
sem Minjastofnun voru kynnt og stofnunin lagdi mat &4 { umsogn 10. 4gist 2016.

[ télvupésti 25. juli 2016 leitadi Asmundur Jéhannsson eftir umsogn
Minjastofnunar um staekkun hussins vid Spitalastig 8, 101 Reykjavik. Erindinu
fylgdu tilldguuppdraettir Arko af breytingunni. Sétt var um ad byggja eina haed
ofan 4 gamla hisid og lengja pad upp ad gafli steinhtss vid Spitalastig 10. I gildi
er deiliskipulag med breytingu fra 2013 par sem heimilad er ad byggja nyja 3ja
haeda millibyggingu upp vid Spitalastig 10. I tillsgu Arko er lagt til ad ttlit
millibyggingar og gamla hiissins verdi samraemt og ad haekkun vidbyggingar nai
einnig yfir gamla hiisid med samfelldu paki. Minjastofnun taldi tilléguna farseelli
lausn & steekkun hussins en st sem heimild var fyrir skv. gildandi skipulagi.
Heekkunin teeki { meira meeli tillit til einkenna hussins i byggingarstil og
hlutfollum og ttlit bess yrdi heilsteyptara eftir breytingu. Bent var 4 ad fordeemi
veeri fyrir haekkun hisa af pessari gerd og ad timburhds af svipadri steerd st6d
eitt sinn nedar vid somu goétu par sem nu er Bergstadastraeti 14.

f deiliskipulagsbreytingu sem n er { kynningu er synd haekkad ris med kvistum
i stad heillar haedar. Ennfremur er bakalma hussins haekkud um eina had sem
ekki var 1 fyrri tillogu Arko fra juli 2016. Pessi dtfeersla 4 staekkun hussins er {
engu samrami vid pau gégn sem Minjastofnun voru kynnt. P4 hafdi stofnunin
enga vitneskju um peer utfeerslubreytingar sem gerdar voru 4 tillégunni fra pvi
ad umsognin var gerd og par til deiliskipulagid var auglyst.

Af ofangreindum dstaedum hefur umségn Minjastofnunar Islands um breytingar d
Spitalastig 8 frd 10. dgust 2016 ekkert gildi fyrir pd deiliskipulagsbreytingu sem
kynnt hefur verid. I ljési alvarleika mdlsins dregur Minjastofnun umsdégn sina frd
10. dgust 2016 til baka og hafnar hér med 6llum breytingum d hinu fridada hisi d
grundvelli fyrirliggjandi gagna.
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F.h. Minjastofnunar [slands,

v
Pétur H. Armannssozi
minjavérdur Reykjavikur og ndgrennis svidsstjori umhverfis og skipulag

Afrit i télvuposti :
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Asmundur J6éhannsson (arko.aj@mi.is)

Borgarségusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Borghildur Sturludéttir (borghildur.sturludottir@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)
Kari Hallddr (karihalldor@isl.is)

Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d 16gum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29.,, 30., 31, 32, 33,, 34. og 35. eru kaeranlegar til 22dra stjérnvalds, p.e.
forsaetisrdduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflegum rokstudningi stjérnvalds fyrir
dkvordun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvorduninni pegar hin var tilkynnt.
Beidni um rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga frd pvi ad adila
var tilkynnt dkvérdunin. Skal stjérnvald svara henni innan 14 daga frd pvi hiin barst.
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Reykjavik, 10. agust 2016
Tilvisun: 0780 / 201608-0013

Spitalastigur 8, Reykjavik, fyrirspurn um haekkun hissins um eina haed.

[ télvupdsti 25. juli 2016 leitar Asmundur J6hannsson eftir umsdgn Minjastofnunar [slands um staekkun
hussins vid Spitalastig 8, 101 Reykjavik. Erindinu fylgja tilloguuppdraettir Arko af breytingunni.

Spitalastigur 8 er tvilyft timburhis med kjallara og lagreistu maenispaki. Sk. Fasteignaskrd er elsti hluti
hissins byggdur arid 1906 og er pad pvi fridad sk. 29. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Samkveemt somu lagagrein er 6heimilt er ad raska fridudum hdsum, spilla peim eda breyta, rifa pau
eda flytja Ur stad nema med leyfi Minjastofnunar [slands. [ umségn 24.11. 2015 fjalladi Minjastofnun
um reyndarteikningar og minni hattar breytingar a Spitalastig 8 sem ekki h6fdu ahrif & Gtlit pess.

Sott er um ad byggja eina haed ofan @ gamla hisid og lengja bad upp ad gafli steinhlss vid Spitalastig
10. 1 gildi er deiliskipulag med breytingu frd 2013 par sem heimilad er ad byggja nyja 3ja hzeda
millibyggingu upp vid Spitalastig 10. [ tillégu ARKO er lagt til ad utlit millibyggingar og gamla hussins
verdi samraemt og ad haekkun vidbyggingar nai einnig yfir gamla hisid med samfelldu paki.

Ad mati Minjastofnunar er tillaga Arko farsaelli lausn d staekkun hissins vid Spitalastig 8 en st sem
heimild er fyrir sk. gildandi skipulagi. Haekkunin tekur tillit til einkenna gamla hissins i byggingarstil og
hlutféllum og utlit alls hussins verdur heilsteyptara eftir breytingu. bar sem hisid stendur stakt i halla
milli nyrri husa raskar haekkunin ekki gétumynd. Fordaemi eru fyrir haekkun husa af pessari gerd og
timburhds af svipadri staerd stoéd eitt sinn nedar vid sému gétu par sem nu er Bergstadastraeti 14.

[ skipmdlum deiliskipulagsbreytingar ber ad setja Gkvaedi um frdgangur glugga, pakbrina, dyra og
svala skuli taka mid af upphaflegum byggingarstil Spitalastigs 8. Einnig skal pess getid ad vid
framkvaemdir i eldri hverfum beri ad huga sérstaklega ad fornleifum i j6rdu vid allt jardrask. Komi i [jés
fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal sté8va verkid og skyra Minjastofnun
frd fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Virdingarfyllst,
F.h. Minjastofnunar fslands,

. [
xe \/VV\ A 8
Pétur H. Armannsson
svidsstjéri umhverfis og skipulags

Afrit  tolvupdsti :

Asmundur J6hannsson (arko.aj@mi.is)

Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)

Margrét Pormar arkitekt, f.h. skipulagsfulltrda (margret.thormar@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Minjastofnun [slands ¢ Sudurgata 39 ¢ 101 Reykjavik ¢ Simi: 570 1300 e www.minjastofnun.is



Akvardanir Minjastofnunar fslands sem byggja ¢ I6gum um menningarminjar nr. 80/2012, gr. 29., 30., 31., 32,,
33., 34. og 35. eru keeranlegar til edra stjornvalds, p.e. forseetisrdduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad
skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls 6skad eftir skriflegum rékstudningi stjérnvalds fyrir
Gkvérdun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar hun var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir
Gkvérdun skal bera fram innan 14 daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin og skal stjdrnvald svara henni
innan 14 daga fra pvi hin barst.

Minjastofnun Islands  Sudurgata 39 ¢ 101 Reykjavik ¢ Simi: 570 1300 « www.minjastofnun.is



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 27.03 2017 (BSS)

Vardar: Spitalastigur 8

A3 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdékn Asmundar Jéhannssonar, métt. 27. oktéber 2016, vardandi
breytingu & deiliskipulagi reits 1.184.1 vegna l68arinnar nr. 8 vid Spitalastig. | breytingunni felst ad staekka 2.
had hussins ad gafli spitalastigs 10 og haekka framhus um eina haed pannig ad framhdus verdi 3. hadir, haekka
bakbyggingu ad gafli Bergstadastraetis 17B um eina had pannig ad bakbygging verdi 2. haedir og nota hluta
paks bakbyggingar sem flottaleid og til utivistar., samkvamt uppdr. Arko., dags. 25. névember 2016. Einnig er
lagdur fram tolvupdstur Kara Halldérs Pdrssonar f.h. ibla Bergstadastraetisreits, dags. 3. februar 2017, par sem
0skad er eftir framlengingu a athugasemdarfresti. Jafnframt er [6gd fram umsdgn Minjastofnunar, dags. 9.
febraar 2017. Tillagan var auglyst fra 2. jandar 2017 til og med 16. mars 2017.

Umsdgn Minjastofnunar dags. 10.agust 2016 fylgir einnig pessu erindi og einnig umsdgn Minjastofnunar, dags.
9. februar 2017

Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir:

Kari Halldor bérsson f.h. ibuahdps Bergstadastraetisreits, dags. 16. febrdar 2017 og

Kari Halldor bérsson , Jaliana Ingham, Gudny Stefania Kristjansdéttir og Rannveig Audur Johannsdottir f.h.
ibia/hagsmunaadila ad Bergstadastraeti 17, Bergstadastraeti 15 og Spitalastig 10, dags. 16. mars 2017.
Einnig er 16gd fram umségn Minjastofnunar islands, dags. 9. febrtar 2017, par sem dregin er til baka umsogn
stofnunarinnar fra 10. agust 2016.

REITUR 1.184 1

gildandi deiliskipulag skjaskot af Spitalastig 8 '

Skipulag:

i gildi er deiliskipulag fyrir ,Reit 1.184.1“ — sampykktur { borgarradi 16.06.2005 / gerdar hafa verid sidan tveer
breytingar 4 pessari 163 — st fyrri birt i B- deild Stjérnartidinda 18.10.2011 og su sidar birt i B- deild
Stjornartidinda 10.10.2013.

Su fyrri tekur @ millibyggingunni og leyfir rif & ndverandi skdrbyggingu milli Spitalastigs 8 og 10 og ad su bygging
sem i kemur i stadinn verdi 3 haedir naest Spitalastig 10 og ein haed gardmegin naest Bergstadastraeti 17b.

Su sidari leyfir tveer haedir a bakbyggingu og leyfir svalir 4 hluta paks bakbyggingar.

1ST IS0 14001

Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Forsaga malsins:
e  Fyrirspurn og umsogn skipulagsfulltriua dags. 24.jini 2016 — par sem dskad var eftir ad hakka husid
um heila had.

Heeklkun hussins samramist ekki gildandi deiliskipulagi.

Husid ad Spitalastig 8 hefur, eins og fyir segir, verid

steekkad i morgum aféngum. Ef byggt yroi vid pad . B

eins og 6skao er eftir yrdi pad haerra en flest husanna g _. =

a reitnum. Hugsanlega maetti byggja portbyggt ris | - *J ) q L: 11N
ofan a sjaft husid og yro1 pad pa meira i takt vid [ M - = Fom——=y
onnur naleg timburhus, sja einnig teikningu af | I_H] ﬂ:]"_J m_‘_i [ E 7
hiisinu eins og pad leit ut &4dur en pad var haekkad og | .- <l IO T LL #"—4 4

vid pad byggt. Vidbyggingu parf ad samrama = m_ 1 1=
byggingarstil hissins.

bar sem husid er fridad parf umsogn Minjastofnunar ad liggja fyrir 4dur en tekin verdur afstada
til deiliskipulagsbreytingar. Einnig er meelt med pvi ad fengin verdi umsdgn Borgarsdgusafns.

Mjog mikilvaegt er ad breytingar verdi unnar med tilliti til gétumyndar og heildaryfirbragds reits
og gotu.

Umsdgn
Umsdgn Minjastofnunar parf ad liggja fyrir vegna breytinga 4 fridudu husi.

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsakjandi lati vinna breytingu a
deiliskipulagi i samrzmi vid pad sem fram kemur 1 greinargerd hér ad framan, med fyrirvara um
umsdgn Minjastofiiunar.

* umsodgn Minjastofnunar dags. 10.08.2016 — par sem ad tekid var jakvaett i ad haekka husid um heila
haed og millibygging sem sampykkt var 2011 og 2013 yrdi gerd sem hluti af 6llu hdsinu.

Sott er um ad byggja eina haed ofan 4 gamla hisid og lengja pad upp ad gafli steinhss vid Spitalastig
10. i gildi er deiliskipulag med breytingu frd 2013 pbar sem heimilad er ad byggja nyja 3ja hada
millibyggingu upp vid Spitalastig 10. [ tilldgu ARKO er lagt til ad Gtlit millibyggingar og gamla hussins
verdi samraemt og ad haekkun vidbyggingar nai einnig yfir gamla huisid med samfelldu paki.

A0 mati Minjastofnunar er tillaga Arko farseelli lausn ¢ staekkun hussins vid Spitalastig 8 en su sem
heimild er fyrir sk. gildandi skipulagi. Haekkunin tekur tillit til einkenna gamla hissins i byggingarstil og
hlutféllum og utlit alls hussins verdur heilsteyptara eftir breytingu. bar sem htisid stendur stakt i halla
milli nyrri husa raskar haekkunin ekki gotumynd. Fordaemi eru fyrir haekkun hisa af pessari gerd og
timburhus af svipadri staerd stéd eitt sinn nedar vid somu gétu par sem nii er Bergstadastraeti 14.

[ skipmdlum deiliskipulagsbreytingar ber ad setja dkvaedi um fragangur glugga, pakbrina, dyra og
svala skuli taka mid af upphaflequm byggingarstil Spitalastigs 8. Einnig skal pess getid ad vid
framkvaemdir i eldri hverfum beri ad huga sérstaklega ad fornleifum i jérdu vid allt jardrask. Komi i ljés
fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun
frd fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

*  umsogn skipulagsfulltria dags. 30.09.2017
e 6sk um breytingu a deiliskipulagi (maott 08.09.2016) — pbar sem dskad er eftir deiliskipulagsbreytingu
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byggda a peirri tilldgu sem hafdi fengid jdkveeda umségn hja Minjastofnun islands.

{ umsogn verkefnastjora skipulagsfulltria dags.24.06.2016 kemur fram:

,Byggdamynstur reitsins er i meginatridum smdgert, flest husanna eru fridud og adeins Bergstadastraeti 15 og
vidbygging vid Spitalastig 10 dsamt bakhusum ad Bergstadastraeti 19B voru byggd fyrir 1920. Husin eru 61l 1-2
haedir med eda dan kjallara og rishaeda nema vidbygging vid Spitalastig 10 og flest husin standa sték. Adeins
husar6din vid Spitalastig er sambyggd. Haekkun hussins samraemist ekki gildandi deiliskipulagi.

Husid ad Spitalastig 8 hefur, eins og fyrr segir, verid staekkad i mérgum dféngum. Ef byggt yrdi vid pad eins og
Oskad er eftir yrdi pad heerra en flest husanna d reitnum. Hugsanlega meetti byggja portbyggt ris ofan d sjalft
husid og yrdi pad pd meira i takt vid énnur ndlaeg timburhds.

betta eru umtalsverdar breytingar d pessum eina reit og breytir gétumyndinni mikid, fré pvi sem var hugsad
upphaflega i deiliskipulaginu drid 2005 en par var leyfd haekkun um haed og ris d nr.10 og ad millibygging geeti
haekkad sem nemur haed hussins nr.8

Ekki verdur litid fram hjd peim tilmaelum sem fjallad er um i umségn verkefnastjora 24.06.2016 — par sem
fiallad er um pann méguleika ad byggja portbyggt ris ofan d sjdlft husid, en med pvi veeri haegt ad samraema
haed hussins og millibyggingar og raun gera pad sem Minjastofnunar maelir med — dn pess ad haekka husid um
heila haed

[ ljési markmids deiliskipulags reitsins frd drinu 2005, aldur hissins og takmarkadar uppbyggingarheimilda d
reitnum er tekid neikvaett i pessa fyrirspurn. Svo umfangsmikil breyting @ husinu stridir gegn upphaflegum
markmidum deiliskipulagsins.

Vert er ad taka fram ad gistiheimili eru med éllu dheimil d svaedi sem er skilgreint skv. adalskipulagi Reykjavikur
sem ibudabyggd.

Nidurstada:
Neikveett er tekid i breytingu d deiliskipulagi.,,

{ kjolfarid kemur ny fyrirspurn og ésk um breytingu & deiliskipulagi — par sem ad synt er portbyggt pak ofan &
husid og sampykkt er ad senda i auglysingu.

e bréf um afturkéllun Minjastofnunar _ dags. 09.febrdar 2017

f deiliskipulagsbreytingu sem nt er { kynningu er synd haekkad ris med kvistum
{ stad heillar haedar. Ennfremur er bakalma hussins haeekkud um eina had sem
ekki var { fyrri tillogu Arko fra juli 2016. bessi ttfeersla & staekkun hissins er {
engu samrami vio pau gégn sem Minjastofnun voru kynnt. P4 hafdi stofnunin
enga vitneskju um peer ttfeerslubreytingar sem gerdar voru 4 tillégunni fra pvi
ad umsognin var gerd og par til deiliskipulagid var auglyst.

Af ofangreindum dstaedum hefur umségn Minjastofnunar Islands um breytingar d
Spitalastig 8 fra 10. dgist 2016 ekkert gildi fyrir pd deiliskipulagsbreytingu sem
kynnt hefur verid. I ljési alvarleika mdlsins dregur Minjastofnun umségn sina fra
10. dgust 2016 til baka og hafnar hér med 6llum breytingum d hinu fridada husi d
grundvelli fyrirliggjandi gagna.

Hér hafdi embaettid dskad eftir frekari gognum, leidréttu skuggavarpi (en skodun syndi og synir ad pad er ekki
rétt), utlitsteikningum af bakbyggingunni. En skv. I16gum parf Minjastofnun ad leggja mat sitt 4 peaer byggingar
sem tengjast beint fridudum byggingum og i kjolfarid yrdi honnudur ad dska ad nyju eftir umsogn
Minjastofnunar.

bad sem gerist sidan naest { malinu er ad embaettinu berst télvupéstur fra Minjastofnun islands par sem frekari
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skodun peirra @ malinu leiddi i Ijés ad mat embaettisins 4 sinum tima vegna portbyggingar a paki — og sogulegt,
samhengi syndi ad gdmlu teikningarnar voru af Smidjustig 10 en ekki 8!

e  bréf fra Minjastofnun _ dags. 28.02.2017

[ tengslum vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu d Spitalastig 8 hefur Minjastofnun kynnt sér upphaflega
brunavirdingu hussins, eldri teikningar og ljosmyndir.

A vef Borgarskjalasafns md sjg husid er brunavirt 4.9. 1906 (nr. 1054, sjg afrit i viGhengi).

bar segir m.a. : ,Jon Teitsson hefur byggt tvilyft hus med 2. dl. risi d 168 sinni vid Spitalastig.”

A vef Ljésmyndasafns Rvk (Agust J6sefsson 2010 30 027) er mynd tekin nidur Spitalastig sem tekin er fyrir 1921
(eitt husid G myndinni brann pad dr).

bar sést greinilega ad Spitalastigur 8 er tvilyft hus med Idgu rispaki, sem kemur heim og saman vid
brunavirdinguna.

bvi er pad misskilningur sem fram kemur i umségn Margrétar bormar dags. 24.6. 2016 vegna fyrirspurnar um
haekkun hussins, ad Spitalastigur 8 hafi i upphafi verid kjallari, haed og krossreist ris, en hafi sidar verid haekkad
i fullar tveer haedir.

bennan misskilning ma eflaust rekja til teikningar i safni Byggingarfulltria af timburhdusi i , sveitserstil” sem
s6gd er vera af Spitalastig 8 og birt er afrit af i umségn Margrétar.

Teikningin er audkennd med afgreidslunumeri byggingarfulltriia 101/07 sem er dri eftir ad Spitalastigur 8 er
brunavirt (sja vidhengi).

bessi teikning virdist geta dtt vid naesta hus fyrir ofan, Spitalastig 10, sem litur enn i dag i 6/lum adalatridum
eins ut og pad hus sem teikningin synir.

Ljost virdist ad rangt husnumer hafi verid skrdd d teikninguna, sem ekki er dalgengt i gégnum frd pessum tima.

bar sem umraedd teikning, og peer dlyktanir sem dregnar hafa verid a grundvelli hennar um upphaflega gerd
Spitalastigs 8, skipta madli vid akvardanatéku um breytingar d@ hinu fridada husi, telur Minjastofnun mikilvaegt
ad koma pessum upplysingum d framfeeri vid Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur.

inntak athugasemda:

e gerd er athugasemd vid galla 4 framlégdum uppdreetti (skuggavarp)

e ad um sé ad raeda gistiheimili i gréinni byggd — par sem slikt sé ekki leyfilegt

e ad upplysingar og adgengi ad gognum sé abdtavant

e ad tillagan skuli ekki hafa verid kynnt fyrir ibdum a8ur en hun var send i auglysingu.

e  (tlit vanti fyrir bakbyggingu og hvernig hun sé hugsud sem og svalir 4 hdsinu sem snua Gt i gard

e auknu byggingarmagni er motmaelt — sérstakar adstaedur fyrri eigenda gerdu pad ad verkum ad fallist
var 4 aukid byggingarmagn arid 2011 — en breyting 2013 breytti ekki byggingarmagni a [68inni.

o ad sorpmal séu ekki leyst — sér i lagi ef fjolga a ibudum.

samantekt:

A pessari samantekt er pvi jdst ad pegar studst var vid umsdgn skipulagsfulltria dags. 24.06.2016 — par sem
fjallad var um moguleika 4 ad portbyggja risid, er verid ad fjalla um annad hus, Spitalastig 10. Ekki er pvi haegt
ad horfa fram hja peirri stadreynd ad grunnur akvérdunartékunnar i ad breyta og staekka husid er tekinn a
rongum forsendum. Ekki verdur heldur litid fra peirri stadreynd ad med afturkollun umsagnar fra Minjastofnun
fslands er sleginn ténn par sem ad stofnunin ,hafnar hér med 6llum breytingum 4 hinu fridada husi 4 grundvelli
fyrirliggjandi gagna.”

Nidurstada:
Lagt er til ad skipulagsbreytingu pessari verdi hafnad

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Borghildur Sturluddttir arkitekt, verkefnastjori
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