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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 26.04.2017

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 26. april 2017
vardandi eftirfarandi m4l.

Sléttuvegur

L6g0 fram umsékn THG Arkitekta ehf., moétt. 16. desember 2016, vardandi breytingu 4
deiliskipulagi Sléttuvegar, Hrafnistu. [ breytingunni felst ad fj6lga ibudum, fjolga
hjukrunarheimilisrymum, breytingu 4 bilastedafjélda og bilakjollurum o.fl., samkvemt
uppdr. THG Arkitekta ehf., dags. 24. april 2017.

Uppdr._skyringarmynd og sneydingar.
Uppdr. 3D.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds.
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Fylgiskjol: uppdr. THG Arkitekta ehf., dags. 24. april 2017 4samt uppdr. skyringarmynd
og sneydingar og uppdr. 3D.
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— Byggingarreitur
2. heedar
Hamark 20% nyting

GILDANDI DEILISKIPULAG SAMPYKKT i
BORGARRADI 21.MARS 2013 1:1000

GILDANDI SKILMALATAFLA fyrir 168 B

Huas L68 Haedir Bygging ibudir  Staedi  Stadii Nhitf.  Nhitf.*
m2 m2 o.jarbar geymslu o.jar8ar samtals

B1 2-3 (+kj) 5.000 8* 45 Sl

B2 4 + Kj. 6.800 (104)** 25** oy

B3 4 + K. 2.800 28 14 14

B4 4 + Kj. 2.800 28 14 14

BS 4 + kj. 2.400 24 11 12

B6 4 + Ki. 2.000 20 11 10

B7 1 1.000 - - -

B1-B7 samtals 22.161 22.800 108**  120** 50** 1,03 1,50

** Stjornumerkt synir breytingar, annad ébreytt

GILDANDI SKIPULAGSSKILMALAR

Lé6 B

byggija eftirtaldar byggingar:
B1:

B3: ibudir aldradra 4 4 haedum + kjallara
B4: ibudir aldradra 4 4 haedum + kjallara
B5: ibudir aldradra 4 4 haedum + kjallara
B6: ibudir aldradra a 4 haedum + kjallara

B7:  Tengigang a 1 had milli bygginga + kjallara

gestastaedi a hverja ibad vid hvert hus.

er ad haskka nytingarhlutfall sem pvi nemur.

Pjénustumidstdd og pjonustu-/6ryggisibudir a allt ad 3 haedum auk kjallara.
B2: Hjukrunarheimili & allt ad 4 haedum auk kjallara med allt ad 104 hjukrunarrymum.

L&din er zetlud Hrafnistu undir ibudir aldradra, pjonustumidst&d, hjukrunarheimili / dryggisibudir og tengigang. Heimilt er ad

Hamarks byggingarmagn er tilgreint i t6flu en byggingarmagn kjallara er undanskilid. Vegghaedir sbr. Hushaedir og pok, sja
einnig skyringamynd. Heimilt er ad 1/5 hluti byggingarreits efstu haedar bygginga B2-B6 sé haerri en 4 m og allt ad 5 m har.

i bilakjollurum bygginga B3-B6 skal vera sem svarar a.m.k. halfubilastzedi 4 hverja ibud. Ofanjardar er heimilt ad gera halft

Heimilt er ad byggja tengibyggingu, B7 & einni haed med kjallara, pannig ad innangengt sé a milli allra bygginga. Ekki er gefinn
upp golfkoti fyrir bygginguna par ed reiknad er med pvi ad hun lagi sig eftir landinu og kétinn sé breytilegur.

B1-Leyfileg haed byggingarinnar midast vid 2 hzedir, p.e. 8m upp fra uppgefnum gétukéta. b.e. byggingarreitur er djupur og
landhalli mikill eru 3 haedir heimiladar sunnantil svo fremi sem ekki sé farid yfir hamarkskéta.
Heimilt er ad gera allt ad 3,5 m breidan tengigang nedanjardar eda a 2. haed pannig ad haegt sé ad ganga og keyra undir hann,
yfir i byggingu A1. Einnig er heimilt ad gera tengigang nedanjardar yfir i byggingu SEM-samtakanna ad Sléttuvegi 3. Leyfilegt
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TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI
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TILLAGA AP BREYTTRI SKILMALATOFLU

Hus L66 01 Haedir Bygging B-rymi C-rymi ibaair/ Staedi Steedi i Nhitf. Nhitf. Nhitf.
m? m? m? m? ankj. m? hjakrunarrymi o-jardar geymslu o-jardar A og B-rymi | samtals (A,B og Kj.)
B1
(Pjonustumidstos) 1+kj 1.900 80 - 38 -
(ibudir f. aldrada) 4 +Kj 5.670 540 54 - 33 (i kj. reit B3)
B2 (Hjukrunarheimili) 4 +Kj 7.425 800 99 50 -
B3 (ibudir f. aldrada) 4 +Kj 4.200 400 40 til 48 14 10 til 15
B4 (ibuoir f. aldrada) 4 +Kj 3.360 320 32 il 39 14 6 til 10
B5  (Tengigangur) 1+Kj 150 - - - -
B6  (Tengigangur) 1+kj 50
B1 - B6 samtals 17.545 22.755 2140 1200 126 til 141 ib / 99 hj.rymi| 116 49 til 58 1,30 1,39 1,68
kj 5.060 m?
Hus L66 02 Haedir Bygging B-rymi C-rymi ibaair/ Staedi Steedi i Nhitf. Nhitf. Nhitf.
m? m? m? m? an kj. m? hjakrunarrymi o-jardar geymslu o-jardar A og B-rymi | samtals (A,B og Kj.)
X1 (Almennar ibugir) 4 +Kj 3.360 320 32 til 36 0 32
X2 (Aimennar ibusir) 4 +Kj 3.360 320 32 til 36 0 32
X1 - X2 samtals 4.215 6.720 640 400 64 til 72 0 64 1,6 1,75 2,56
kj 3.430 m?
Byggingareitur Bilastaedaporf Eining Bilastaedi Stxoi Stxedi i
alls o-jardar geymslu
B1
(Pjonustumiosto) 1st.  per 50m? 1.900 m? 38 38 -
(Ibusir f. aldrada) 0,6 st. per ibud 54 ibudir 33 - 33
B2  (Hjukrunarheimili) 1st.  per starfsmann | 50 starfsm. 50 50 -
B3  (ibuair f. aldrada) 0,6 st. per ibud 40 til 48 24 til 29 14 10
B4  (ibusir f. aldrada) 0,6 st. per ibud 32til 39 20 til 24 14 6
B5  (Tengigangur) - - B N N
B6  (Tengigangur)
B1 - B6 samtals 165til 174 116 49 til 58
Byggingareitur Bilastaedaporf Eining Bilastzedi Staedi Steedi i
alls o-jardar geymslu
X1 (Almennar ibugir) 1st.  per ibud 32 32 32
X2  (Almennar ibudir) 1st.  peribud 32 32 32
X1 - X2 samtals 64 64

GREINARGERD

i gildi er deiliskipulag vi& Sléttuveg sampykkt i Borgarradi 12.07.2007
med sidari breytingum.

Deiliskipulagsreiturinn er hluti af staerri deiliskipulagsreit sem nefnist
"Deiliskipulag nedan Sléttuvegar" og er par skilgreindur sem 166 B.

STADSETNING STARD OG AFMORKUN

Deiliskipulagsbreytingin afmarkast af Sléttuvegi ad nordan, Skdégarvegi
ad austan og sunnanverdu og Kringlumyrarbraut ad vestan.
Stadgreinir 1.793.101 , Landnr. 213549.

DEILISKIPULAGSBREYTING

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad adlaga byggingarreiti og haedir
bygginga ad breyttum forsendum i byggingu hjukrunarryma og
pjénustumidstédvar Hrafnistu. Fjolgun ibuda svaedisins eru i samraemi
vid aherslur Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

Helstu breytingar eru eftirfarandi:

o L&0 er skipt upp i tvaer [6dir. Nyrsti hluti I68arinnar verdur
afram aetladur undir pjonustumidstdd, hjukrunarheimili og
ibudir fyrir aldrada. Steerd l6darhlutans verdur 17.545 m?2.
Sydsti hluti I66arinnar verdur eetladur ibudum i tveimur
fidlbylishusum & almennum markadi. S& hluti I66arinnar
verdur 4.215 m2,

e Lodarnumerum er breytt.

e [budum a reitnum fjdlgar ar 108 ibudum i 190-205 ibudir eda
um 82-97 ibudir.

e Hjukrunarrymum faekkar litillega eda ur 104 i 99
hjukrunarrymi.

e Bilastaedum fjdlgar samhlida fjdlgun ibuda.
e bjonustumidstdd minnkar fra sampykktu deiliskipulagi.
e Golfkétar eru leekkadir vegna mikillar dyptar nidur & fast.

e Byggingarreitur B1 og B2 er faerdur sunnar & 166 vegna
helgunarsvaedis lagna sem liggja nordan bygginga.

BILASTZAEDI

Samkvaemt bila- og hjolastaedastefnu i Adalskipulagi Reykjavikur pa
er Sléttuvegur og Skégarvegur a svaedi 2 og par er gert rad fyrir ad
pad sé 1 bilastaedi a hverja 120m? ibudarhusnaedis og 1 bilastaedi ad
hamarki & hverja 50m? atvinnuhusnaedis.

Midad vid bilastaedapodrf Hrafnistu i Reykjavik, Képavogi og
Hafnarfirdi par sem eru hjukrunarheimili, pjonustumidst6é og
pjonustuibudir pa er porfin ad medaltali um 0,4 bilasteedi a hverja
hjukrunar - og ibudareiningu. Midad verdur vid 0,6 staedi a hverja ibud
fyrir ibudir aldradra & 168 Hrafnistu. A sydri 168 fyrir almennar ibudir
verdur bilastaedakrafa 1 bilastaedi a hverja ibud.

HLJODVIST

Mannvit hefur unnid greinargerd um hljédvist a svaedinu og fylgir hin
med skipulagi pessu sem itarefni. Par kemur fram ad hljédstig reiknast
vida yfir 55 dB(A) mérkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 og ad
beita purfi undanpagu sem getid er i 5. grein reglugerdar um havada
sem heimilar ad farid sé eftir &kvaedum stadals IST 45 i stad peirra
marka sem skilgreind eru i reglugerdinni sjalfri. Samkvaemt pvi er
heimilt ad hljédstig fari yfir 55 dB(A) mork vid ibudir svo fremi sem
tryggt sé ad hljodstig fra bilaumferd sé innan vid 50 dB(A) a
utisvaedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid ibudar. barf ad
huga ad pvi vid hdnnun og innra skipulag husanna ad pessu sé nad
fram. ba parf einnig i 6llum tilvikum ad tryggja ad hljédstig innanhuss
fari ekki yfir 30 dB(A) i samraemi vid krofur stadalsins. | peim rymum
par sem hljodstig utan vid glugga reiknast yfir mérkum parf enn fremur
ad tryggja loftun um hljéddeyfdar loftrasir. Fyrir hjukrunarheimili gildir
einnig ad a utisvaedum og utan vid glugga legu- eda dvalarstofa skuli
hljédstig almennt ekki vera haerra en 55 dB(A) en pad sé pd heimilt ef
tryggd er adfaersla utilofts um hljédgildrur. barf ad huga ad pvi vid
hénnun og innra skipulag husanna ad petta sé uppfyllt. Fyrir Snnur
rymi & hjukrunarheimili er ekki gerd sérstdk krafa um hljodstig utan vid
glugga. Fyrir legu- og dvalarstofur er einnig gerd krafa um ad hljodstig
innanhuss fari ekki yfir 30 dB(A). | 68rum rymum & hjdkrunar- eda
dvalarheimilum og i pjénustumidstdd er gerd svipud eda veegari krafa
um hljédstig innanhuss.

bar sem hljodstig er yfir mérkum skal, vid hénnun hisanna, vera
tryggt ad ofangreindum krofum sé maett med sértaskum
byggingartaeknilegum lausnum.

PAKGERD

bok hisa eru med lagmarkspakhalla, svokdllud fiét pok. A sumum
peirra verdur moguleiki a ad hafa paksvalir. Heimildir til paksvala eru
skilgreindar a uppdreetti.

SORP

Sorpgeymslur skulu vera innan byggingarreita eda i djdpgamum a
fyrirfram skilgreindum byggingareitum a uppdraetti. Alls stadar skal
gera rad fyrir flokkun sorps.

SERSKILMALAR BYGGINGAREITA

HJUKRUNARHEIMILI SLETTUVEGI 25 LOP B2

i hjukrunarheimilinu verdur hjikrunarrymum faekkad um 5 eda ar 104 i
99 rymi. Til nordurs eru 3-4 haedir og fylgir husid landhalla vid
Sléttuveg pannig ad husid fer ur premur haedum og haskkar um eina
haed i vesturatt. Gert er rad fyrir ad pjonustueiningar sem eru annars
vegar i hjukrunarheimilinu og pjonustumidstédinni hins vegar verdi ad
einhverju leyti samnyttar. Golfkoti adalhaedar verdur lsekkadur ur
26,0m i 25,5 m. Gert er rad fyrir ad almennt séu 50 manns a dagvakt
og er gert rad fyrir 1 steedi a starfsmann. Hrafnista skal koma upp
samgongustefnu til ad hvetja starfsfolk til ad nyta
almenningssamgoéngur og hjdlreidar/géngu a leid til vinnu. Pau steedi
sem eftir standa nytast fyrir gesti.

PJONUSTUMIDSTOP SLETTUVEGI 25A LOD B1

Fyrirkomulagi & byggingarreitnum breytist pannig ad i stad pess ad
pjonustumidstddin verdi austast a reithnum auk 8 ibuda fyrir aldrada pa
verdur hun faerd vestar og verdur & milli hjukrunarheimilis og ibuda
fyrir aldrada og feer nimeri® 25A. bar sem pjonustumidstddin var,
verda afram ibudir fyrir aldrada og peim fjlgar um 46 og verda pa alls
54 i pessu husi.

Adalinnigangur pjonustumidstddvarinnar er fra Sléttuvegi og er han a
einni had. Ad sunnan verdur han tveer haedir vegna mikils
haedarmismunar i landi & pessum stad. Gert er rad fyrir ad
pjonustumidstédin tengist baedi ibudahlutanum og hjuakrunarheimilinu
og gangi ad hluta til inn peer.

Bundin byggingarlina er felld nidur.

iBUPIR FYRIR ALDRAPA SLETTUVEGI 27 LOP B1

ibadum fyrir aldrada ad Sléttuvegi 27 verdur fidlgad ar 8 i 54 eda um
46 ibudir og tveimur haedum verdur baett vid pannig ad i stad tveggja
haeda er snua ad Sléttuvegi verda 4 haedir p.e. til nordurs,
hamarksheaed byggingar fra Sléttuvegi haekka pvi ur 8 metrum i 13
metra.Byggingin trappast nidur a moti sudri pannig ad hun fylgi
landhalla og verdur pvi 1 haed og kjallari sunnan megin. Golfkéti
g6tuheedar haekkar ur 26,0 m i 26,1 mByggingarreitur fyrir atbyggingar
a 2. haed og ofar verdur obreyttur fra adur sampykktum
deiliskipulagsbreytingu. Bundin byggingarlina verdur felld nidur.

iBUPIR FYRIR ALDRAPA SKOGARVEGI 4 LOP B3

{ibadum fyrir aldrada verdur fidlgad Gr 28 i 40 eda um 12 ibudir.
Goltkoti verdur laekkadur ar 21,5m i 19,5m.Bilastaedum i bilakjallara
verdur faekkad ur 14 i 10 eda um 4 steedi. Bilasteedi ofanjardar verda
Obreytt eda 14 steedi. Haed huss verdur dbreytt eda 4 haedir og kjallari.
Byggingareit bilakjallara verdur jafnframt breytt til samraemis vid
tilfaerslu & ibudum fyrir aldrada. Gert er rad fyrir ad bilakjallarar ad
Skaégarvegi 4 og 10 verdi samtengdir.

iBUPIR FYRIR ALDRAPA SKOGARVEGI 10 LOP B4

Byggingareitum verdur breytt og stollun hdsanna i grunnmynd verdur
minni en i sampykktu deiliskipulagi.

ibudum verdur fjdlgad ur 28 i 32 eda um 4 ibudir. Gert er rad fyrir
tengigangi fra Skogarvegi 4 og 10 ad pjonustumidstod. Golfkéti verdur
leekkadur ur 21,5m i 18,0m. Bilasteedum i bilakjallara verdur faskkad ar
14 i 6 eda um 8 steedi.

TENGIGANGUR B5

Byggingareit fyrir tengigang verdur breytt og hann styttur. Heiti hans er
einnig breytt ur B7 i B5.

Hann tengir saman pjénustumidstdd og pjonustuibudir ad Skégarvegi
4 og 10. Hamarksbyggingarmagn er tilgreint i skilmalatoflu.
Tengigangur skal vera ofanjardar og tengjast beint nedri haed (-1)
pjonustumidstddvar. Hann skal vera bjartur og hafa sjénreena tengingu
vid gard og starfsemi pjonustumidstodvar. Mikilvaegt er ad hafa
moguleika a ad opna hann ut i gard. Vardandi vegghaedir og pok, sja
skyringarmmynd.

SERSKILMALAR ALMENNRA iBUDA

Fordast skal einsleitar ibudagerdir og 16gd er ahersla a fjdlbreyttar
staerdir ibuda. Engin ein ibudargerd verdi umfram 35% ibuda a 16dinni
og samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja ibuda fari aldrei yfir
45%. Par fyrir utan geta verid ramgaédar t.d. pakibudir tveggja til priggja
herbergja ad hamarki 5%. Ad minnsta kosti 15% ibuda verdi fidgurra
eda fimm herbergja. begar ibudagerdir eru skilgreindar skal mida vié
fidlda herbergja. Honnudir skulu skila inn ibudaryfirliti med
byggingarnefndarteikningum par sem peir rokstydja/syna med yfirliti
hvernig fiélbreytileikinn birtist.

ALMENNAR iBUDPIR SKOGARVEGUR 8A og 8B LOP X2

L66 B verdur skipt upp og i stad pjonustuibuda er gert rad fyrir
almennum ibddum a 168inni og verdur afmorkud sér 166 fyrir pessi hus.
Byggingareitum verdur breytt og stdllun hdsanna i grunnmynd verdur
minni en i adur sampykktu deiliskipulagi. Husid feer tvd numer
Skaégarvegur 8 A og 8B.

Lédarheiti verdur breytt Gr B5 i X2. ibadum verdur fidlgad Gr 24 i 32
eda um 8 ibudir.

Golfkoti verdur laekkadur Gr 19,5m i 16,0m. | ntiverandi skipulagi eru
synd 11 bilasteedi ofan jardar og verda pau felld nidur i pvi skipulagi
sem nu er til umsoknar. Bilastaedum i bilakjallara verdur fjdlgad ar 12 i
32 eda um 20 steedi. Haed huss verdur dbreytt eda 4 haedir og kjallari.

ALMENNAR iBUPIR SKOGARVEGUR 6A og 6B L68 X1

L66 B verdur skipt upp og i stad pjonustuibuda er gert rad fyrir
almennum ibudum a 168inni og verdur afmorkud sér 166 fyrir pessi hus.
Byggingareitum verdur breytt og stdllun hdsana i grunnmynd verdur
minni en i adur sampykktu deiliskipulagi. Husid feer tvé numer ,
Skdégarvegur 6 A og 6B.

Lédarheiti verdur breytt Gr B5 i X1. ibadum verdur fidlgad Gr 20 i 32
eda um 12 ibudir.

Golfkéti verdur laekkadur tr 19,5m § 19,0m. | ndverandi skipulagi eru
synd 11 bilastaedi ofan jardar og verda pau felld nidur i pvi skipulagi
sem nu er til umsoknar. Bilastaedum i bilakjallara verdur fjolgad ar 10 i
32 eda um 22 steedi. Haed huss verdur dbreytt eda 4 haedir og kjallari.

ALMENNT

Hamarksbyggingarmagn er tilgreint i skilmalatoflu. Varéandi
vegghaedir og pok, sja bindandi haedarkéta i sneidingum.

Heimilt er ad 1/ 5 hluti byggingarreits efstu haedar bygginga B1-B6 sé
haerri en 4 metrar og allt ad 5 metra har.

Ad 60dru leyti gilda skilmalar deiliskipulags sem sampykkt var i
Borgarradi 12. juli 2007.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi
bann 20__
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti il

20__

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda

pann 20_.
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SLETTUVEGUR - HRAFNISTA
TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

VEGNA SLETTUVEGAR 25-27 OG
SKOGARVEGAR 4-10

Teiknad af:  OKF, SGH, SRG
Yfirfarid af;  HG

24.04.2017
1:500, 1:1000

Dagsetning:
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