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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 15.12.2016
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabdk umhverfis- og skipulagsrads fra 14. desember 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Grensasvegur 16A og Sidumiili 37-39

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar, dags. 25. névember 2016, bar sem gerd er athugasemd
vid birtingu auglysingar um sampykkt deiliskipulagssins Grensasvegur 16A og Sidumuli
37-39 i B-deild Stjérnartidinda. Einnig er lagdur fram breyttur deiliskipulagsuppdrattur
ALARK dags. 16. desember 2015 sidast breytt 13. desember 2016 dsamt
skyringarmyndum og skuggavarpi, og svarbréf umhverfis- og skipulagssvids dags. 12.
desember 2016.

Svarbréf skipulagsfulltria, dags. 12. desember 2016 sampykkt asamt
deiliskipulagsuppdreetti Alark dags. 13. desember 2016.

Visad til borgarrads

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Caos OCsesenr
Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: bréf Skipulagsstofnunar, dags. 25. névember 2016, breyttur
deiliskipulagsuppdrattur ALARK, dags. 16. desember 2015 sidast breytt 13. desember
2016 asamt skyringarmyndum og skuggavarpi og svarbréf umhverfis- og skipulagssvids
dags. 12. desember 2016.

Umhverfis- og skipulagssvio
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg
Bjorn Axelsson
Borgartini 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik 25. névember 2016
Tilvisun: 201611047 / 3.4

Efni: Deiliskipulag Grensasvegar 16A og Sidumtila 37 og 39, Reykjavik

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 16. névember 2016, sent Skipulagsstofnun deiliskipulag
fyrir Grensasveg 16a og Sidumula 37 og 39 til yfirferdar samkvemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.
Malsmedferd var skv. 41. gr. laganna og var tillagan auglyst med athugasemdafresti til 23. mars
2016. Athugasemdir bérust og var brugdist vid peim med breytingum og med umsdgn
Reykjavikurborgar fra 28. oktéber 2016. Deiliskipulagid var sampykkt i borgarrddi pann 10.
névember 2016 dsamt umsdgninni og dordnum breytingum, sem felast i sérstokum skilyrdum fyrir
Sidumdla 37, m.a. afmérkun sérafnotastaeda, nyjum bilasteedum vestan Sidumula 39 og ad stigahus
austan Sidumula 39 verdi 5h+2k i stad 3h+2k.

Deiliskipulagid er sett fram & tveimur kortblddum dags. 16. desember 2015/br. 31. okt6ber 2016,
med greinargerd og skyringarmyndum dsamt uppdrattum og sneidingum i mkv. 1:500, 1:1000 og
1:2000 .

Fram kemur i gognum ad 168in Grensdsvegur 16a og Sidumdli 39 og Sidumduli 37, sé 4.484 m? ad
steerd og innan reits sem skilgreindur er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem préunarsvaedi
b57, Borgarhluti 5, Mular-Sudurlandsbraut og midsvaedi M2e. Reitur P57, er alls um 410.000 m?.
L6din er jafnframt hluti af péttingarsvaedi b-30 (sbr. mynd 13 i A-hluta adalskipulagins).

Megininntak deiliskipulagsins er ad hakka, byggja vid og breyta notkun naverandi hisnzdis. Hysa
4 ibudir, skrifstofur og pjénustustarfsemi og gera rad fyrir hotelstarfsemi & Grensasvegi 16A og i
nybyggingu vid Fellsmula. A 168inni eru pegar byggd hus dsamt bilasteedahusi. { tengslum vid
fyrirhugadar framkvaemdir er gert rad fyrir nidurrifi bygginga og hluta bygginga. Baeta ma tveimur
haedum ofana husid vid Grensasveg og breyta utliti pess. NGverandi bilastaedahdsi verdur rutt Gr
vegi fyrir nybyggingu med hotelstarfsemi og bilakjallara og baeta md vid haed a husunum vid
Sidumula 39 og 37 dsamt tengibrd. Fram kemur i gégnum ad byggingarmagn & 63inni i dag sé um
5479 m? en méa verda skv. deiliskipulaginu allt ad 11.600 m?, p.e. um tvofoldun.

Sérstokum skilyrdum var baett vid deiliskipulagid eftir auglysingu vardandi Sibumula 37, sem eru i
meginatridum & pann veg, ad ndverandi nyting hussins og bilastaedi haldist 6breytt par til
byggingarréttur og heimildir samkveemt deiliskipulaginu verda nyttar. Heimildirnar felst m.a. i
haekkun hussins um eina haed og gerd tengibruar til Sidumula 39. pa eru sett fram skilyrdi um
kostnad og gerd nys eignarskiptasamnings.

Laugavegi 166 Simi 595 4100 - Fax 595 4165 www.skipulagsstofnun.is
IS-150 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulagsstofnun@skipulagsstofnun.is
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Nidurstada

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlégd gogn og gerir athugasemd vid birtingu auglysingar um
sampykkt deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda, par sem afmorkun deiliskipulagsins er ekki i
samraemi vid akvaedi 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga og gr. 5.3.1. i skipulagsreglugerd. Umraedd 160 er
hluti af pegar byggdu svaedi sem i dag myndar heildsteda einingu s.s. vardandi yfirbragd,
byggingarmagn og haedir bygginga en jafnframt er gert rad fyrir verulegri péttingu byggdar a
svaedinu samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur.  ljosi framangreinds og ad um jafn mikla breytingu
er ad raeda og deiliskipulag I68arinnar segir tilum, m.a. vardandi yfirbragd og byggingarmagn, telur
Skipulagsstofnun naudsynlegt ad deiliskipulag sem unnid er fyrir sveedid afmarkist af reit sem
myndar heildstaeda einingu s.s. gotureit, i stad einnar l60dar.

Stofnunin gerir einnig athugasemd vid ad samrad virdist ekki hafa verio haft vid alla |6darhafa vid
vinnslu tillsgunnar, sbr. 4. mgr. 12. gr. skipulagslaga og 1. og 3. mgr. gr. 5.2.1 i skipulagsreglugerd.
A8 mati stofnunarinnar & vid ad gera skipulagslysingu fyrir deiliskipulagsvinnu a pessu sveedi enda
skiptir pad mali fyrir alla hagsmunaadila ad fa ad tja sig um markmid og dherslur ddur en
skipulagstillogur eru unnar og auglystar.

b4 vantar ad gera grein fyrir umhverfisahrifum af tilldgunni skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga og gr.
5.4. i skipulagsreglugerd, par hefdi m.a. matt meta dhrif af haekkun hdsanna & skuggavarp og utsyni
og einnig edlilegt ad fjalla um vardveislugildi peirra husa sem radgert er ad breyta sbr. einnig 5.
mgr. 37. gr. skipulagslaga.

Hvad vardar skipulagsskilmala pa bendir stofnunin @ ad b6 ad heegt sé ad setja i deiliskipulag
skilmala um svaedi til einkanota innan 16da, b 4 ekki vid ad setja skilmala um hvernig I68arhafar
skuli standa ad samningum sin & milli vardandi kostnad og rekstur.

pegar um er ad raeda skipulag hotell6da er tilefni til ad leysa og gera grein fyrir abkomustaedum
fyrir daetlunarbila og adrar bifreidar sem koma gestum til og fra byggingunni.

Skipulagsstofnun minnir & ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.
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Inga| Bjork Dagfinnsdéttir
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B N Afmorkun skipulagssveedis

Deiliskipul6gd 168
Nuverandi byggingar
Nybyggingar

Grédur/Torg

Nidurrif ( Bilgeymsluhuss )

Byggingareitur pakhysis

Bilastaedi, leidbeinandi stadsetning

N= Nytingarhlutfall I6dar

2h Fjoldi haeda i hasi

f‘ Innakstur i bilgeymslu og bilastaeda
} Inngangur bygginga

Sérafmorkun bilasteeda fyrir Sidumula 34

Skilyrdi vegna Siéumula 37

Eigendur Sidumula 37 hyggjast fyrst i stad ekki fara i framkvaemdir samkvaemt
nyju deiliskipulagi. Par til akvedid verdur ad fara i breytingar samkvaemt nyju
deiliskipulagi verdi nuverandi nyting I6dar og bilastaeda vid SiGumula 37 dbreytt og
teljast pa 6ll moéguleg 30 bilastaedi i kring um Sidumula 37 til sérafnota fyrir
Sidumula 37 eins og afmarkad er a uppdraetti med brotinni linu. Pegar Sidumuli 37
hyggist nyta sér byggingarétt og heimild deiliskipulagsbreytingarinnar pannig ad
efri hadum verdi breytt i ibudir og his haekkad um eina haed, verdur gerd bru milli
Sidumula 37 og 39 svo ad Sidumdli 37 hafi adgang ad sameiginlegum pakgardi
ofan & bilgeymsluhusi milli Grensasvegs 16 og Sidumula 39.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur tilheyrir
deiliskipulagssveedid ( Grensasvegi 16A asamt Sidumdula 37 og
39) , préunarsvaedi i borgarhluta 5- Haaleiti-Bustadir, Reit b 57,
Mular- Suéurlandsbraut, Midsveedi M2e.

Reitur b 57 er alls u.p.b. 410.000 m2. eda 41 ha. (168
Grensasvegur 16/Sidumduli 37-39 er 4.484 m2)

par kemur fram ad einkum sé gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirtaekjum,
fjarmalastarfsemi, veitingastédum og hotelum. Léttur idnadur er
heimill & svaedi M2 e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem
adstaedur leyfa. ibudarhisnaedi er heimilt & efri haedum bygginga
enda verdi tryggd videigandi geedi a [66um vidkomandi bygginga,
samanber nanari akvaedi par um i hverfisskipulagi og/eda
deiliskipulagi. Heedir bygginga ad jafnadi 4 - 8. Azetlud aukning
husnaedis um 80 pusund fermetrar, par af mégulega 300 ibudir.

Deiliskipulagi fyrir Grensasveg 16/Siéumula 37-39

Gétuhlidar og jardheedir.

Markmi® AR er ad efla mannlif i géturymum. A reit P57 i adalskipulagi er gert rad fyrir ymissi

bjénustu og verslunarstarfsemi i hverfinu og pa sérstaklega a jaréhaedum bygginga. |
deiliskipulagstillégu pessari er gert rad fyrir adgengilegri pjonustustarfsemi a jaréhaedum husa.

Jaréhaed ad Grensasvegi 16 verdur anddyri hotels, jardhaed Sidumduli 37 og vesturhluti jardhaedar
Sidumula 39 sem snyr ad Sidumula verdur og er pjonustu- eda skrifstofuhusnaedi. Hlid jardhaedar

nybyggingar sem snyr ad Fellsmula verdur veitinga- eda pjonustuhisnaedi, vaentanlega tengt rekstri

hoétels vid Grensasveg. Ad 68rum kosti gerir halli og bilastaedaleysi stadsetningu pessa erfida il
sjalfsteeds reksturs. Med pessu moti er tryggd eins lifandi jaréhaed og kostur er midad vid adsteedur

en ekkert pessara husa er vel til falli® sem verslunarhusnaedi.

ibudarhusnaedi.

Samkvamt AR eru ibudir heimillar & efri haedum.A efri haedum Sidumdula 37 og 39 verda ibudir sem

og hluti nybyggingar vié Fellsmula. ibudir eru tengdar med midjugangi og brd milli Sidumula 37 og 39

ad sameiginlegum borgarpakgardi & 4. had nybyggingar vid Fellsmula. ibudir verda 45-60 talsins.
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Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af Grensasvegi til austurs, Fellsmula til sudurs, Sidumula til vesturs og Grensasvegi 18 A rymi + bilgeymsla Aformad er ad haekka 6ll 3 husin um 1-2 haedir, rifa 1.haedar bilageymslu sem er matshluti
til nordurs. Samkyv. fasteignamati af Grensasvegi 16a, fnr. 201-5642 og byggja nytt 4.haeda his med 2jaheeda bilageymslu og Sidumdli 28 T TR 2228 i o 2
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Allt skipulagssvaeoio er ein sameiginleg 160 landnr .1.295.407, steerd 4.484 m2. A I6oinni eru 3 sjalfsteed, 3ja haedahus — Sidumuli 39 2087 m2 ibudar- og hotelstarfsemi. bjonusturymi a jardhaedum en ibudir og hotel 4 efri haedum. :
med kjallara. A milli Grensasvegs 16a og Sidumula 39 er 1.haedar bilageymsluhus fyrir 55 bila i husi og & paki. Grensasvegur 16a 1324 m2 Deiliskipulagstillaga pessi var auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga. Par sem hun er i )
Hénnun og starfsemi, Bilgeymsla 541 m2 samreemi vi® meginmarkmid gildandi adalskipulags er ekki pérf & lysingu et oo s e et P
Husin voru honnud af Teiknistofunni Laugavegi 96, af peim Hrafnkeli Thorlacius, Hilmari Olafssyni og Birni Emilssyni og 1€l 4929 m2 + bilgeymsla 541 m2 s.br.40.gr.skipulagslaga, sja hér kafla um Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. .= noe Thionusta , e "
b 6 1975'1976 -3.hae svalir
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usin voru upphaflega honnud fyrir m.a. hofudstodvar ASI og voru nytt til peirra nota til margra ara. | gegnum arin hefur — \utingarhiutfall med bilgeymsiu 1,23 Deiliskipulagssvaedi petta er hiuti af P57 i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem er alls 20 ahes pakhisi 2 A
svo verid par ymis starfsemi sem skolar, skrifstofur og ymis félagasamtok. Nvtingahlutfall an bil | 1.10 R . D . . A . A .
Husin teliast ekki til hafudverka héfunda. Aform um brevtinaar hafa verié send til handhafa héfundaréttar husanna oq flest yunganiutiall an bligeymsiu , 41 ha. Gétureitur milli Sidumula og Grensasvegs/Armula og fra Selmula til Fellsmula, er alls Grensésvegur 16a 2200 k+1-5heed Hotel/bionusta 7 A
irra h Jf fio KK sitt fvrir end .h" oreytingar irra hi Stmaslt 9 4,5 ha. Vegna steerdar pessa skipulagssvaedis verdur pad deiliskipulagt i aféngum. petta i - - = = "
beirra hafa gefid sampykki sitt fyrir endurhénnun peirra og engin peirra hinna moétmaelt. deiliskipulag er 1.4fangi pess. . e
Nyting A+B+C 2,5

Pakgardur og opin svaedi.

Pakgaréurinn verdur allt ad 600 m2 og innréttadur sem margnota gardur, gard- og grodurhus fyrir ibla hasanna. Ad
hluta getur pak verid innréttad sem pakgardur fyrir hotel. Utfeersla er had nanari hénnun en par ma gera rad fyrir allt
ad 200 m2 undir paki. Ad 60ru leiti er gert rad fyrir grédur/torg lunga a horni Sidumula og Fellsmula, en pad svaedi er i
dag bilastaedi og er ad hluta i eigu borgarinnar. Yfirbordssvaedi vid kjallarahaed austan vié Sidumula 37 verda
bilastaedi en kjallarar Sidumula 37 og 39 notast ad mestu fyrir geymsilur.

Yfirbragd byggdar.

Heildar yfirbragd hverfisins tekur mid af peim tima sem pad var byggt . Flest hudsin risa i kringum 1970-1980 og
dregur utlit peirra i dag mid af pvi. Pegar nu eru gerdar gagngerar endurbeetur a notkun husanna og umfangi peirra,
pa skulu efnistdk og aferd taka tillit til heildaryfirbragds hverfis.

Umhverfisahrif.

Husin haekka um 1-2 haedir, upp i 3-6 haedir en P57 midar vid 4-8
haedir.Aukin haed hefur aukid skuggavarp sem hefur ekki ahrif a ibudir

hasanna. Skugginn fellur & plén og bilastaedi. Utsynisskerding fyrir

umhverfid er litilveeg midad vid aform b57 um 4-8 haeda byggd. Dregid er

ur bilasteedakréfum i takt vid vidmid Reykjavikurborgar.Ad 60ru leiti er

visad til umhverfismats vegna b57.

Einstok hus

Nybygging / Bilgeymsluhus.

Stollun husa er p6 nokkur, en vid Fellsmula stallast hus um 2 haedir. Hver hisaeining skal hafa sitt heildaryfirbragé.
Heimilt er ad lyftuhus og strompar standi allt ad 2.5-3 m. upp ur paki. Svalir mega skaga allt ad 2 m.at urbyggingareit.

Bilasteedi-reidhjol og rutur.

Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi pr. 130 m2 fyrir hotelstarfsemi, 1 bilastaedi pr. 120 m2 fyrir ibudar- og 1 bilastaedi pr.
50 m2 birtra steerda atvinnustarfsemi. Ennfremur skal gera rad fyrir 1 reidhjdlastaedi fyrir hverja ibud i hjélageymsiu.
Bilasteedi fyrir fatlada eru merkt a uppdraetti. Rutustopp og bilastaedi fyrir fatlada verdur leyft vid Fellsmula.

Aformad er ad rifa naverandi bilageymsluhus og rampa fnr. 201-5642 sem

er matshluti af Grensasvegi 16a . Dypka parf grunn og byggja nytt 2ja

haeda bilageymsluhus + 2 ibudar/hételhaedir eda skrifstofu- og

pjonustuhisnaedi, med pakgardi par ad ofan. bPakgardur verdi nyttur fyrir
iblia pessara hisa og hétel. A pakhaed méa gera rad fyrir allt ad 200 m2

einnar heedar grodur/gardhusi undir paki og allt ad 150 cm haum

handridum um pakgard. A jardhaed vid Fellsmula verdur byggt allt ad 200

m2, einnar haedar pjonustuhusneaedi tengt hoteli.

Grensasvegur 16a

Husi verdur breytt, haekkad um 2 haedir og endurinnréttad sem
hotel eda skrifstofu og pjonustuhusnaedi.

Utfeersla I6dar & gétuhorni Grensasvegar og Fellsmula getur teki®
breytingum vid nanari hénnun.

Sidumuli 39

Husi verdur breytt, haekkad um 1 haed og endurinnréttad fyrir
bjénustuhusnaedi a hluta 1.heedar og ibudir a 2-5 haed auk
geymslna i kjallara.

Sidumuli 37

Husi verdur breytt, haekkad um 1 haed og endurinnréttad fyrir

pjénustuhisnaedi a 1.haed og ibudir a 2-5 haed auk geymslina i
kjallara.

Alls geetu ibudir ordid a reit 45-60 stk. med adgang ad pakgardi a
bilgeymsluhusareit. Sidumuli 37 hefdi adgang ad pakgardi um bru
yfir i og i gegnum Sidumula 39.

FERLI SKIPULAGSINS

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1.mgr.41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20

pann 20

ogi

Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til

20__

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20

Mzlibl6d syna 160amoérk, nakvemar stardir 160a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 166ir og kvadir ef einhverjar eru.

Breyting 1.

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a uppdreetti

fra auglystu skipulagi:

1. Nyr texti um skilyréi vegna Sidumdula 37

2. Afmorkun sérafnotasteeda fyrir Sidumdula 37

3. 9 ny bilasteedi vestan vié Sidumula 39

4. Nytt stigahus austan vié Sidumula 39 verdur
5h+2k, i stad 3h+2k.

Breyting 2.
Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a uppdreetti

eftir athugasemdir Skipulagsstofnunar:

1. Uppfeersla a texta a uppdreetti
2. Nyr skyringauppdrattur S103 med skuggavarpi.
3. Uppfeersla a uppdreetti vegna rutustaeda.

BREYTT
1)2016.10.31 Skilyrdi v. S 37+ stigag. og 9 stedi JL
2) 2016.12.13 Athugasemdir Skipulagsstofnunar. JL
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Skilyrdi vegna Sidumula 37

Eigendur Sidumula 37 hyggjast fyrstistad ekkifara i
framkvaemdir samkvaemt nyju deiliskipulagi. par til akvedid
verdur ad fara i breytingar samkvaemt nyju deiliskipulagi verdi
naverandi nyting |6dar og bilastaeda vid Sidumula 37 ébreytt
og teljast pa 6ll moguleg 30 bilastaedi i kring um Sidumula 37
til sérafnota fyrir Sidumula 37 eins og afmarkad er & uppdreetti
med brotinni linu. begar Sidumuli 37 hyggist nyta sér
byggingarétt og heimild deiliskipulagsbreytingarinnar pannig
ad efri haedum verdi breytt i ibudir og hus haekkad um eina
haed, verdur gerd brd milli Sidumdula 37 og 39 svo ad Sidumuli
37 hafi adgang ad sameiginlegum pakgardi ofan &
bilgeymsluhusi milli Grensasvegs 16 og Sidumula 39.

SKUGGAVARP 23.MARS OG 23.SEPT. KL 12.00

Breyting 1.
Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a uppdreetti
fra auglystu skipulagi:

1. Nyr texti um skilyrdi vegna Sidumdula 37

2. Afmorkun sérafnotastaeda fyrir Sidumula 37

3. 9 ny bilasteedi vestan vid Sidumula 39

4. Nytt stigahus austan vié Sidumula 39 verdur
5h+2k, i stad 3h+2k.

SKUGGAVARP 23.MARS OG 23.SEPT. KL 16.00

Breyting 2.
Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a uppdreetti
eftir athugasemdir Skipulagsstofnunar:

1. Uppfeersla a texta a uppdreetti
2. Nyr skyringauppdrattur S103 med skuggavarpi.
3. Uppfeersla a uppdraetti vegna rutustaeda.

BREYTT
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2) 2016.12.13 Athugasemdir Skipulagsstofnunar. JL
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GRENSASVEGUR 16A / SIBUMULI 37-39, DEILISKIPULAG - SKYRINGARMYND 1

Gétuhlidar og jaréhaedir. i
Markmi® AR er ad efla mannlif i géturymum. A reit P57 i adalskipulagi er gert rad fyrir ymissi pjonustu og verslunarstarfsemi i hverfinu og pa FE LLS M U LI E FTI R B REYTI N G U

sérstaklega & jardhaedum bygginga. i deiliskipulagstillégu pessari er gert rad fyrir adgengilegri pjonustustarfsemi & jaréhaedum husa. Jardhaed - . PJONUSTURYMI x
ad Grensasvegi 16 verdur anddyri hotels, jardhaed Sidumuli 37 og vesturhluti jaréhaedar Sidumula 39 sem snyr ad Sidumula verdur og er —— 2 3 \DQISKPULAGSSV/EEN §
pjonustu- eda skrifstofuhusnaedi. Hlid jardhaedar nybyggingar sem snyr ad Fellsmula verdur veitinga- eda pjonustuhusneaedi, vaentanlega 2] 1 7 T >
tengt rekstri hotels vid Grensasveg. Ad 68rum Kosti gerir halli og bilastaedaleysi stadsetningu pessa erfida il sjélfstaeds reksturs. Med pessu K 4437 o el I y ) <
moéti er tryggd eins lifandi jardhaed og kostur er midad vid adstaedur en ekkert pessara husa er vel til fallid sem verslunarhisnaedi. . 392": ) 138:; AT T TIITTT I'IE . . z L
- : MOTTOTTTITTTTTIT b4 '
bPakgardur og opin svaedi. LTI © E
Pakgardurinn verdur allt ad 600 m2 og innréttadur sem margnota gardur, gard- og grédurhus fyrir iblia hisanna. A3 hluta getur pak verid S P2 IR
innréttad sem pakgardur fyrir hétel. Utfaersla er had nanari hénnun en par ma gera rad fyrir allt ad 200 m2 undir paki. Ad 6ru leiti er gert rad . . _ .
fyrir grédur/torg lunga & horni Sidumula og Fellsmula, en pad svaedi er i dag bilastaedi og er ad hluta i eigu borgarinnar. Yfirbordssvaedi vid SIDUMULI 34 SIDUMULI 39 GRENSAASVEGUR 16a GRENSASVEGUR 11 SKEIFAN 10 LYKLAR

kjallarahaed austan vid Sidumula 37 verda bilastaedi en kjallarar Sidumula 37 og 39 notast ad mestu fyrir geymslur.
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Skilyrdi vegna Sidumula 37

Eigendur Sidumula 37 hyggjast fyrstistad ekkifara i
framkvaemdir samkvaemt nyju deiliskipulagi. par til akvedid
verdur ad fara i breytingar samkvaemt nyju deiliskipulagi verdi
naverandi nyting |6dar og bilastaeda vid Sidumula 37 ébreytt
og teljast pa 6ll moguleg 30 bilastaedi i kring um Sidumula 37
i ; i til sérafnota fyrir Sidumula 37 eins og afmarkad er & uppdreetti
PJONUSTURYMI A JARPHAD 1:1000 . . A . 2 % med brotinni linu. Pegar Sidumdli 37 hyggist nyta sér
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ad efri haedum verdi breytt i ibudir og hus haekkad um eina
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haed, verdur gerd brd milli Sidumdula 37 og 39 svo ad Sidumuli
37 hafi adgang ad sameiginlegum pakgardi ofan &

bilgeymsluhusi milli Grensasvegs 16 og Sidumula 39.
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Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a uppdreetti

fra auglystu skipulagi:
Yfirbrag® byggdar. 1. Nyr texti um skilyrdi vegna Sidumula 37
Heildar yfirbragd hverfisins tekur mié af peim tima sem pad var byggt . Flest husin risa i kringum 2. Afmérkun sérafnotasteeda fyrir Sidumula 37
1970-1980 og dregur utlit peirra i dag mid af pvi. begar nu eru gerdar gagngerar endurbaetur a notkun 3. 9 ny bilasteedi vestan vid Sidumula 39
husanna og umfangi peirra, pa skulu efnistok og aferd taka tillit til heildaryfirbragds hverfis. 4. Nytt stigahus austan vié Sidumula 39 verdur
. Stollun husa er pé nokkur, en vid Fellsmula stallast his um 2 haedir. Hver hisaeining skal hafa sitt 5h+2k, i stad 3h+2k.

| 9 _ heildaryfirbragd. Heimilt er ad lyftuhds og strompar standi allt ad 2.5-3 m. upp Ur paki. Svalir mega skaga
}ﬂ—\L_,; | b / allt ad 2 m.at Grbyggingareit )
L Breyting 2.
M . Sioumdli__ Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & uppdreetti
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l = O
) 39 37 i 1. Uppfeersla a texta a uppdreetti
W s 2. Nyr skyringauppdrattur S103 med skuggavarpi.
& y 3. Uppfeersla a uppdraetti vegna rutustaeda.
L [ -

o
g =
J J—‘Lq BREYTT
g 1 ] == & 1)2016.10.31 Skilyrdi v. S 37+ stigag. og 9 stedi JL
§ 16a = 2) 2016.12.13 Athugasemdir Skipulagsstofnunar. JL
c [ HEITI VERKS:

SRSTaS

N 14 " " il . R ——= | = | J : | |GRENSASVEGUR / SIPUMULI
! . e - = REYKJAVIK

 SRENES Typmyn -~
e '

2 P . V : = - \ A = e =TT =8
Grensasvegur =5 ~ — . 2 : = w S
N < ;7 E o e Vi :
» ) ‘ — ]
: : E S HEITI TEIKNINGAR:

— =

DEILISKIPULAG — SKYRINGARMYND

S GRENSASVEGUR 16A / SIDUMULI 37-39

DAGS.: 201 5- 1 2- 1 6 HANNAD: JL, KA | YFIRF.: J L TEIKNAD: H B

VERKNR: KVARDI: 1 :500

— ueyans

DALVEGI 18
201 KOPAVOG!

11
FAX: 534 8818
KT:501193-2409
JAKOB EMIL LINDAL ARKITEKT FAl  KT: 050957-3229 . alark@alark.is
arkitektar ehf.

10 H b \
) 0
KRISTJAN ASGEIRSSON  ARKITEKT FAl KT: 140956—4309 www.alark.is

AFSTODBUMYND 1:2000 FELLSMULI FYRIR BREYTINGU GRENSASVEGUR FYRIR BREYTINGU S102



AutoCAD SHX Text
DEILISKIPULAG - SKÝRINGARMYND 

AutoCAD SHX Text
GRENSÁSVEGUR 16A / SÍÐUMÚLI 37-39

AutoCAD SHX Text
1:500

AutoCAD SHX Text
2015.12.16

AutoCAD SHX Text
HB

AutoCAD SHX Text
JL

AutoCAD SHX Text
201 KÓPAVOGI

AutoCAD SHX Text
alark@alark.is

AutoCAD SHX Text
KT:501193-2409

AutoCAD SHX Text
www.alark.is

AutoCAD SHX Text
FAX: 534 8818

AutoCAD SHX Text
SÍMI: 534 8800

AutoCAD SHX Text
DALVEGI 18

AutoCAD SHX Text
JAKOB EMIL LÍNDAL    ARKITEKT FAÍ  KT: 050957-3229

AutoCAD SHX Text
KRISTJÁN ÁSGEIRSSON  ARKITEKT FAÍ  KT: 140956-4309

AutoCAD SHX Text
VERKNR:

AutoCAD SHX Text
HEITI TEIKNINGAR:

AutoCAD SHX Text
HEITI VERKS:

AutoCAD SHX Text
BREYTT

AutoCAD SHX Text
1)

AutoCAD SHX Text
2016.10.31

AutoCAD SHX Text
Skilyrði v. S 37+ stigag. og 9 stæði

AutoCAD SHX Text
JL

AutoCAD SHX Text
2)

AutoCAD SHX Text
2016.12.13

AutoCAD SHX Text
Athugasemdir Skipulagsstofnunar.

AutoCAD SHX Text
JL


Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 12.12.2016 (BSS)

Vardar: Grensasvegur 16 — Sidumuli 37 og 39

Hér fyrir nedan fer svar verkefnastjéra og logfraedings & umhverfis og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar — sem vidbrogd vid bréfi Skipulagsstofnunar dags. 25.11.2016. Skipulagsstofnun
gerdi athugasemd vid birtingu auglysingar um sampykkt deiliskipulags i B- deild Stjérnartidinda.

Gerd var athugasemd vid afmorkun deiliskipulagsins, par sem afmorkunin veeri ekki i samrami vid
2. mgr. 37. gr. skipulagslaga og 5.3.1. gr. skipulagsreglugerdar.

Meginreglan er st ad afmorkun deiliskipulagssvaedis skuli gera fyrir einstok sveedi eda reiti par sem
framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda heildstaeda
einingu, sbr. 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga. Tekid er fram i greinargerd um 2. mgr. 37. gr. ad pd
umraedd regla sé meginregla pa geti pad stundum att vid ad deiliskipulag nai til einnar |66ar.

Samkveemt 5.3.1. gr. skipulagsreglugerdar parf ad feera rok fyrir afmorkun skipulagssvaedisins.
Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af Grensasvegi til austurs, Fellsmula til sudurs, Sidumula til
vesturs og Grensasvegi 18 til nordurs. Afmorkun deiliskipulagsins er ein sameiginleg 166 landnr.
1.295.407, sterd 4.484 m2. A 16dinni eru 3 sjalfstaed, 3ja haeda hius med kjallara. A milli
Grensasvegs 16a og Sidumula 39 er 1.hadar bilageymsluhuis fyrir 55 bila i husi og & paki.
Deiliskipulagssveedi petta er hluti af P57 i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem er alls 41 ha.
Rokin fyrir pvi ad deiliskipulagid er afmarkad & pennan hatt er vegna pess ad gotureiturinn milli
Sidumula og Grensasvegs/Armula og fra Selmdula til Fellsmdla, er alls 4,5 ha. Vegna steerdar pessa
skipulagssveedis verdur pad deiliskipulagt i afongum. betta deiliskipulag verdur 1. afangi pess en ekki
er haegt ad deiliskipuleggja gotureitinn i heild sinni eins og stadan er i dag. Reykjavikurborg mun
audvitad lita til yfirbragd og byggingarmagns verdi samraemt vid adrar deiliskipulagstillégur sem
verda unnar a gétureitnum i framtidinni. Krafa um ad ad pad verdi ad deiliskipuleggja allan reitinn i
einu er of ipyngjandi og kemur i veg fyrir ad préounarmarkmid adalskipulagsins verdi ad veruleika par
sem vid of marga eignaradila og 6lik hus er vid ad eiga i einu og erfitt er ad samraema sjonarmid allra
i pvi efni @ sama tima auk pess sem eigendur eru mis dhugasamir um uppbyggingu a svo storu svaedi.
Telja verdur ad pad eigi fremur vid i grénum hverfum ad skipuleggja minni svaedi i einu eftir ahuga og
frumkvaedi eigenda. | pegar byggdu hverfi hverfi eins hér um raedir liggur, umferdaskipulag fyrir auk
samsetningar atvinnurekstrar. Hus innan reitsins eru 6lik ad formi og gerd og pvi verdur ekki séd ad
skipulagsleg rok eda forsendur maeli sérstaklega fyrir ad deiliskipuleggja svo stért sveedi i einu. Odru
mali gegnir um pegar lagt er af stad med nytt skipulag & dskipulogdu svaedi sem ekki hefur byggst
upp. bar er edlilegt ad deiliskipuleggja staerra svaedi i einu til pess unnt sé ad leggja grunn ad
umferdarskipulagi og adgengis- og bilasteedamalum og eftir atvikum ad heimila likt eda dlikt form
byggdar.

Stofnunin gerir einnig athugasemd vid ad samrad hafi ekki verid haft vid alla I6darhafa vid vinnslu
tillégunnar, sbr. 4. mgr. 12. gr. skipulagslaga og 1. og 3. mgr. gr. 5.2.1 i skipulagsreglugerd.

(ur umségn skipulagsfulltria dags.28.10.2016)

Eignin var til s6lu — og ekki kominn nyr eigandi pegar ad dkvérdun um deiliskipulag Id fyrir.

Astaedan fyrir pvi ad ekki var haft samrdd vid umraeddan eiganda, var ad pegar farid var af stad med
deiliskipulagstilléguna var umraeddur eigandi ekki buinn ad festa kaup d eigninni en eignin var til
s6lu. bad ad umreedd dkvérdun um deiliskipulagsgerd hafi ekki verid 16gd fyrir vidkomandi eiganda
kemur ekki ad s6k par sem hann fékk bezedi teekiferi til og gerdi athugasemdir vid auglysta
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

deiliskipulagstillégu eins og bréf hans ber med sér. Med pvi hefur hann pvi med fullnaegjandi haetti
fengid ad gera grein fyrir sinum sjonarmidum um till6guna.

bad ad samrdd sé ekki haft vid eiganda eignar sem deiliskipulag vardar, hefur ekki d¢hrif ¢ gildi
deiliskipulags, sbr. urskurd drskurdarnefndar i umhverfis- og audlindamdlum nr. 42/2003.
Skipulagsvaldid er sveitarfélagsins hvort sem tillogur um gerd deiliskipulags stafi frd pvi eda
einstékum eigendum. Skipulagsvaldi Reykjavikurborgar eru ekki sett takmdérk vegna eignarhalds
eigenda d landi/I6dum, sbr. nidurstédu fyrrgreinds drskurdar.

Almennt getur notkun bilasteeda d 168 atvinnuhusnaedis tekid breytingum eftir pvi hvada starfsemi er
par hverju sinni. Gera md rdd fyrir ad hotelstarfsemi kalli @ minni nytingu bilastaeda en skrifstofu- og
pjonustustarfsemi. Samkvaemt vinnureglum Reykjavikurborgar fyrir péttbylissvaedi sem petta er gerd
vaegari kréfur um bilastaedi fyrir hotel eda 1 staedi pr. 130 fyrir hételstarfsemi, 1 staedi pr. 120
fermetra fyrir ibudir og 1 stedi pr. 50 fermetra fyrir adra atvinnustarfsemi og midar
deiliskipulagstillagan vid pessar bilastaeedakrofur.

Einnig telur stofnunin ad gera purfti skipulagslysingu fyrir deiliskipulagsvinnunni a pessu svaedi.
Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur tilheyrir  deiliskipulagssvaedid (Grensdsvegi 16A &samt
Sidumula 37 og 39), prounarsvaedi i borgarhluta 5- Haaleiti-Bustadir, Reit P 57, Mular-
Sudurlandsbraut, Midsvaedi M2e. Reitur b 57 er alls u.p.b. 410.000 m2. eda 41 ha. (l68 Grensasvegur
16/Sidumuli 37-39 er 4.484 m2) bar kemur fram ad einkum sé gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastodum
og hdételum. Léttur idGnadur er heimill & svaedi M2 e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem
adstaedur leyfa. Ibudarhusnaedi er heimilt 4 efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi
4 l6dum vidkomandi bygginga, samanber nanari akveedi par um i hverfisskipulagi og/eda
deiliskipulagi. Haedir bygginga ad jafnadi 4 - 8. Asetlud aukning husnaedis um 80 pusund fermetrar,
par af mogulega 300 ibudir. Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra gerd lysingar ef allar meginforsendur
deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi, sbr. 40. gr. skipulagslaga likt og 4 vid hér.

Stofnunin bendir @ ad betur purfi ad gera grein fyrir umhverfisahrifum af tillégunni, skv. 5. mgr. 12.
gr. skipulagslaga og 5.4. gr. skipulagsreglugerdar.

Aformad er ad haekka 6l 3 husin um 1-2 haedir, rifa 1.haedar bilageymslu sem er matshluti af
Grensasvegi 16a, fnr. 201-5642 og byggja nytt 4.haeda his med 2.hxda bilageymslu og
sameiginlegum pakgardi, breyta nytingu reits Ur skrifstofu- og pjonustuhdsnadi i pjonustu-, ibadar-
og hdtelstarfsemi.  Pjénusturymi & jar6haedum en ibudir og hoétel & efri haedum. Aukid
byggingarmagn kallar @ aukna umferd folks um svaedid. Megin umhverfisahrif i borgarhlutanum eru
vegna umferdar um stofnbrautir sem umlykja og pvera hverfid. Reykjavikurborg mun fylgjast med
proun umferdar og eftir porfum meela loftgeedi og hljédvist 4 afmoérkudum stodum eins og nu er gert
4 Grensasveginum. Ahersla verdur & voktun vid ibudarbyggd i nagrenni staerstu umferdarseda
borgarhlutans. Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid adgerdarasetlun um sjalfbaera orkunytingu i
Reykjavik sem leggur dherslu @ ad komid verdi i veg fyrir séun a orku t.a.m. med péttingu byggdar.
AQ 60ru leyti er visad i umhverfisskyrslu fyrir Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Vardandi utsynisskerdingu, pa telst utsyni innan borgarmarka i péttbyli til gaeda en ekki er haegt ad
fallast 4 ad pad sé réttur fasteigenda sem kom fyrstur & sveedid. Fasteignaeigendur i péttbyli geta
alltaf att von 4 pvi ad einhverjar breytingar séu gerdar i nanasta umhverfi sem geta haft i for med sér
skerdingu 4 hagsmunum, t.a.m. Utsyni. Skortur hefur verid 4 husnadi og vistveenar aherslur i
framtidarsyn Reykjavikur gera pad ad verkum ad hagkveemast er ad pétta byggd i pegar byggdu
umhverfi. Utsynisskerding fyrir umhverfid er litilvaeg midad vid aform b57 um 4-8 haeda byggd.
Dregid er Ur bilastaedakrofum i takt vid viomid Reykjavikurborgar.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Huasin hakka um 1-2 hadir, upp i 3-6 haedir en b57 midar vid 4-8 hadir. Aukin haed hefur aukid
skuggavarp sem hefur ekki ahrif 4 ibudir hisanna. Skugginn fellur 4 plon og bilastaedi. Ad 6dru leiti er
visad til umhverfismats vegna b57. Skuggavarp og Utsyni hafa verid sett med skyrari heetti a
skyringaruppdratt med deiliskipulagstillogu.

Husin voru hénnud af Teiknistofunni Laugavegi 96, af peim Hrafnkeli Thorlacius, Hilmari Olafssyni og
Birni Emilssyni og byggd 1975-1976. Husin voru upphaflega hénnud fyrir m.a. héfudstédvar ASI og
voru nytt til peirra nota til margra dra. [ gegnum arin hefur svo verid par ymis starfsemi sem skélar,
skrifstofur og ymis félagasamtdk. Husin teljast ekki til hofudverka héfunda. Aform um breytingar
hafa verid send til handhafa héfundaréttar hdsanna og flest peirra hafa gefid sampykki sitt fyrir
endurhdnnun peirra og engin peirra hinna métmeelt.

Stofnunin bendir @ ad haegt sé ad setja i deiliskipulag skilmala um sveaedi til einkanota innan 1684, en
pbad 4 ekki vid ad setja skilmdla um hvernig ld6arhafar skuli standa ad samningum sin & milli
kostnadar og reksturs.

Pakkad er fyrir abendinguna. Texti um samning a milli adila hefur verid fjarleegdur af uppdraetti .

Einnig er bent a ad tilefni sé ad leysa og gera grein fyrir abkomustadum fyrir daetlunarbila og adrar
bifreidar sem koma gestum til og frad byggingunni og er pa liklegast att vié hotelid vid Grensdsveg.

Gert er jafnframt grein fyrir uppfaerslu 4 texta, vidbaetum a skuggavarpi og uppfaerslu 4 uppdraetti
vegna rutustaeda.

f.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik.
Borghildur Sélvey Sturludoéttir arkitekt
Erna Hronn Geirsdottir l6gfreedingur USK
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