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Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 1. febraar 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Grensasvegur 16A og Sidumuli 37-39

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar, dags. 12. jantiar 2017, bar sem itrekad mikilvagi pess
a0 vid deiliskipulagsgerd sé litid til pess ad tillogur nai yfir heildsteed svadi sbr. 2. mgr.
37. gr. skipulagslaga og ad unnin sé lysing fyrir tillogu deiliskipulags sbr. 1. mgr. 40. gr.
laganna, sér i lagi pegar um jath vidteekar heimildir er ad reeda fyrir umraeddan
borgarhluta og stefna adalskipulagsins segir til um, fyrir midsvaedi M2e og préunarsvadi
P57. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltraa dags. 26. jantiar 2017.

Umsogn skipulagsfulltrua dags. 26. januar 2017 sampykkt .
Visad til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Corma == .

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: bréf Skipulagsstofnunar, dags. 12. jantar 2017 og umsdgn skipulagsfulltria
dags. 26. januar 2017. '
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Reykjavik 12. janGar 2017
Tilvisun: 201611047 /3.4

Efni: Grensasvegur 16a og Sidumuli 37-39, Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 27. desember 2016, sent Skipulagsstofnun deiliskipulag
fyrir Grensdsveg 16a og Sidumula 37-39 ad nyju til yfirferar samkveemt 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga. Skipulagsstofnun for adur yfir malsgdgn og gerdi athugasemdir sbr. bréf dags. 25.
névember 2016.

i erindinu sem nG hefur borist, kemur fram ad i samraemi vid athugasemdir stofnunarinnar hafi
erindid verid tekid fyrir ad nyju og sampykkt a fundi skipulags- og umhverfisrads 14. desember
2016 &samt svarbréfi skipulagsfulltria frd 12. desember 2016 og uppfeerdum/breyttum
deiliskipulagsuppdraetti dags. 13. desember 2016. Borgarrad sampykkti afgreidslu umhverfis- og
skipulagsrads pann 22. desember 2016.

Deiliskipulagid er n( sett fram & premur kortbl6dum dags. 16. desember 2015/br. 31. oktdber
2016/br. 13. desember 2016. Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:500 synir grunnuppdratt og
sneidingar. A skyringarblodum eru syndar sneidingar og afstddumynd auk skuggavarpsmynda sem
voru ekki medal gagna adur.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir innkomin gogn og itrekar mikilvaegi pess ad vid deiliskipulagsgerd
sé litid til pess ad tillégur néi yfir heildstaed svaedi sbr. 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga og ad unnin sé
lysing fyrir tillogu deiliskipulags sbr. 1. mgr. 40. gr. laganna, sér i lagi pegar um jafn vidtaekar
heimildir er a8 reeda fyrir umraeddan borgarhluta og stefna adalskipulagsins segir til um, fyrir
midsvaedi M2e og préunarsveedi P57.
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Reykjavik 26.01. 2017 (BSS)

Vardar: Grensasvegur 16 og 16a

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar, dags. 12. jandar 2017, par sem itrekad mikilvaegi pess ad vid
deiliskipulagsgero sé litid til pess ad tillogur nai yfir heildstaed svaedi sbr. 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga
og ad unnin sé lysing fyrir tillogu deiliskipulags sbr. 1. mgr. 40. gr. laganna, sér i lagi pegar um jafn
vidtaekar heimildir er ad raeda fyrir umraeddan borgarhluta og stefna adalskipulagsins segir til um,
fyrir midsvaedi M2e og prounarsvaedi b57.

Umsogn:

| bréfi skipulagsstofnunar dags.12.01.2017 kemur fram eftirfarandi i nidurlagi bréfsins:
»Skipulagsstofnun hefur farid yfir innkominn gégn og itrekar mikilvaegi pess ad vid deiliskipulagsgerd
sé litid til pess ad tillogur nai yfir heildstaed svaedi sbr. 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga og ad unnin sé
lysing fyrir tillogu deiliskipulagsins sbr. 1. mgr. 40 gr. laganna, sér i lagi pbegar um jafn vidtaekar
heimildir er ad reeda fyrir umraeddan borgarhluta og stefna adalskipulagsins segir til um, fyrir
midsvaedid M2e og préunarsvaedi P57, A pessum grundvelli gerdi Skipulagsstofnun athugasemd vid
birtingu auglysingar um sampykkt deiliskipulagsins i B- deild Stjérnartidinda.

[ bréfi sem Skipulagsstofnun sendi embaettinu vegna athugasemda vid umraett deiliskipulag —
dags.25.11.2016 kemur sama athugasemd fram og var pvi svarad i umsogn dags. 12.12.2016 en i
peirri umsogn stendur:

,Meginreglan er su ad afmorkun deiliskipulagssveedis skuli gera fyrir einstok svaedi eda reiti par sem
framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda heildstaeda
einingu, sbr. 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga. Tekid er fram i greinargerd um 2. mgr. 37. gr. ad pd
umraedd regla sé meginregla pa geti pad stundum att vid ad deiliskipulag ndi til einnar l6dar.

Samkvaemt 5.3.1. gr. skipulagsreglugerdar parf ad faera rok fyrir afmorkun skipulagssvaedisins.
Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af Grensdasvegi til austurs, Fellsmula til sudurs, Sidumula til vesturs
og Grensasvegi 18 til nordurs. Afmorkun deiliskipulagsins er ein sameiginleg 168 landnr. 1.295.407,
steerd 4.484 m2. A 168inni eru 3 sjalfstaed, 3ja haeda his med kjallara. A milli Grensasvegs 16a og
Sidumula 39 er 1.haedar bilageymsluhus fyrir 55 bila i husi og & paki. Deiliskipulagssveedi petta er
hluti af P57 i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem er alls 41 ha. Rokin fyrir pvi ad deiliskipulagid
er afmarkad 4 pennan hatt er vegna pess ad gétureiturinn milli Sidumula og Grensasvegs/Armula og
fra Selmdula til Fellsmula, er alls 4,5 ha. Vegna staerdar pessa skipulagssvaedis verdur pad
deiliskipulagt i aféngum og er atlunin ad gera umraett deiliskipulag sem fyrirmynd af pvi
deiliskipulagi sem eftir koma.

betta deiliskipulag verdur 1. afangi pessa gotureits en ekki er haegt ad deiliskipuleggja gotureitinn i
heild sinni eins og stadan er i dag. Reykjavikurborg mun audvitad lita til yfirbragd og byggingarmagns
verdi samraemt vid adrar deiliskipulagstillogur sem verda unnar a gétureitnum i framtidinni. Krafa
um ad ad pad verdi ad deiliskipuleggja allan reitinn i einu er of ipbyngjandi og kemur i veg fyrir ad
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préounarmarkmid adalskipulagsins verdi ad veruleika par sem vid of marga eignaradila og 6lik hus er
vid ad eiga i einu og erfitt er ad samraema sjénarmid allra i pvi efni @ sama tima auk pess sem
eigendur eru mis dhugasamir um uppbyggingu & svo storu svaedi. Telja verdur ad pad eigi fremur vid i
grénum hverfum ad skipuleggja minni svaedi i einu eftir 4huga og frumkvaedi eigenda. | pegar byggdu
hverfi hverfi eins hér um raedir liggur, umferdaskipulag fyrir auk samsetningar atvinnurekstrar. Hus
innan reitsins eru 6lik ad formi og gerd og pvi verdur ekki séd ad skipulagsleg rok eda forsendur maeli
sérstaklega fyrir ad deiliskipuleggja svo stért svaedi i einu. O8ru mali gegnir um pegar lagt er af stad
med nytt skipulag 4 éskipulogdu svaedi sem ekki hefur byggst upp. Par er edlilegt ad deiliskipuleggja
steerra svaedi i einu til pess unnt sé ad leggja grunn ad umferdarskipulagi og adgengis- og
bilasteedamalum og eftir atvikum ad heimila likt eda élikt form byggdar”.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur tilheyrir deiliskipulagssvaedid (Grensasvegi 16A dsamt Sidumula
37 og 39), préunarsvaedi i borgarhluta 5- Haaleiti-Bustadir, Reit b 57, Mular- Sudurlandsbraut,
Midsvaedi M2e. Reitur b 57 er alls u.p.b. 410.000 m2. eda 41 ha. (166 Grensasvegur 16/Sidumuli 37-
39 er 4.484 m2) bar kemur fram ad einkum sé gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smaséluverslun,
stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastodum og hotelum. Léttur
ionadur er heimill 8 svaedi M2 e, s.s. prentidnadur og verkstzedi, par sem adstaedur leyfa.
ibudarhisnaedi er heimilt 4 efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi 4 165um
vidkomandi bygginga, samanber nanari dkvaedi par um i hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi. Haedir
bygginga ad jafnadi 4 - 8. Azetlud aukning hisnaedis um 80 pusund fermetrar, par af moégulega 300
ibudir. Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra gerd lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja
fyrir i adalskipulagi, sbr. 40. gr. skipulagslaga likt og a vid hér.

Nidurstada:

Embaettid undirstrikar afram afstdédu sina vardandi steerd svaedisins — 168in er umkringd 3 gétum, er i
samraemi vid prounarsvaedi i adalskipulagi og verdur fyrsta skrefid i att ad deiliskipulagi fyrir reitinn
allan.

Lagt er til ad uppdratturinn verdi birtur i B-deild Stjérnartidinda.

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik.
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