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Umbhverfis- og skipulagssvid

Borgarrad Reykjavikur

Reykjavik 09.03.2017

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 8. mars 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Borgartin 34-36

Logd fram umsokn Bjorns Skaptasonar, métt. 25. névember 2016, vardandi breytingu a
deiliskipulagi 168arinnar nr. 34-36 vid Borgartun. | breytingunni felst ad 168in er steekkud
til sudurs og vesturs, heimilud er fjslgun ibuda en sett kvod um verslunarrymi 4 1. haed
vid Séltin, bilasteedi verda flest nedanjardar, heimilt verdur ad heekka hluta husanna,
auka nytingarhlutfall og rifa 611 hiisin 4 168unum, samkvaemt uppdr. Atelier Arkitekta sif,,
dags. 7. mars 2017. Einnig er 16g0 fram greinargerd Mannvits um hljédvist, dags. 9.
september 2016.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visao til borgarrdds.

Fylgiskjal: uppdr. Atelier Arkitekta sIf., dags. 7. mars 2017. Einnig er 16gd fram
greinargerd Mannvits um hljodvist, dags. 9. september 2016

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



BREYTING A DEILISKIPULAGI
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Sampykkt i Borgarradi 02.06.2004

Borgatun 34-36
Breyting a deiliskipulagi

Borgatun 34-36
Breyting a deiliskipulagi
Skipulagsgreinargerd

1. Inngangur
Um er ad raeda breytingu a deiliskipulagi Borgartins 34 og 36 sem sampykkt var i skipulags- og byggingarnefnd pann
02.06.2004 og birt i B- deild Stjornartidinda 28. juni 2004.

1.1. Breytingin felst i eftirfarandi:

i hi

nni nyju deiliskipulagstilldgu er fyrirkomulag bygginga innan I6darinnar pannig Ur gardi gert ad sélrikt og skjolgott utivistarsvaedi

skapast fyrir ibda I6darinnar par sem gert rad fyrir greenu yfirbragdi og talsvedri aukningu a grédri. Einnig ma buast vid ad
byggingin mun skyla fyrir austanatt med jakvaedum ahrifum a adliggjandi svaedi.

Up

pbygging a 168inni mun auka & fjélbreytileika og styrkja yfirbragd hverfisins. Med itarlegum skilmalum par sem 1690 er ahersla

BORGARTUN 34-36
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baksvalir eru heimilar, had stéllun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers stigagangs.

Uppbyqgging a reitnum skal taka mid af markmidum husnadisstefnu adalskipulags, m.a. um ad 25% ibuda verdi midadar vid
barfir beirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eiqid husnaedi. Hluti ibuda skal vera leiguibudir til samramis vid

.

Heimilt er ad rifa hus sem eru fyrir & 168inni og i stadinn kemur ein U-laga bygging, med ibudum i mismunandi
staerdum og atvinnuhlsnzaedi & jardhaed vid Soltun.

Byggingarreitur steekkadur, nytingarhlutfall aukid og ibudum er fjélgad ur 35 i allt ad 86

Hamarkshaed var adur 6 haedir en verdur na 4-9 haedir.

Byggingin stallast mikid i haedum og er med mikid uppbrot i asynd.

Byggingin myndar skjélgédan og sélrikan inngard sem opnast til sudurs.

a gaedi og fidlbreytileika mun hin nyja byqqgé falla vel ad umhverfinu.
Adkoma nordan megin a 16dinni er litt aberandi og sérstaklega er hugsad til pess ad fa bifreidastaedi verdi synileg ofanjardar en
almennt eru bilasteedi frekar aberandi & svaedinu.

4.3. Neikvaed ahrif
Gera ma rad fyrir aukinni umferd & svaedinu, sérstaklega um Séltunid par sem ekid er inn i bilgeymslu. Aukin umferd getur leitt af

samningsmarkmid Reykjavikurborgar.

6.3. Byggingareitur

e o o o o

Bilastaedi eru a jardhaed/nedanjardar, ad hluta til nidurgrafin. Bilastaedaskilmalar gildandi deiliskipulags reikna med
1.26 steedum pr. ibud og 1 staedi pr. 50m2 gistiheimilis en i breytingartillégunni er reiknad med 1 bilastaedi pr. ibud og 1
staedi pr. 50m2 verslunarhusnaedis. Um pad bil 90% bilastaeda fyrir ibddir verda i bilgeymslu.

» Lod staekkud til sudurs og austurs a borgaland. Adrein inn a 168ina fra Kringlumyrarbraut er aflégé.

2. Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir

21 Aadalskipulag
Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 163in innan préunarreits P42 og @ midsvadi Méa.

Par er gert rad fyrir skrifstofum og fi6lpeettri verslun og pjonustu. Azetlud aukning atvinnuhtsnaedis er um 50.000 m2 og
aaetlud fjélgun ibuda um 200. Ibudir eru heimiladar, einkum a efri haedum bygginga.

bar sem Adalskipulag gerir ekki sérstaklega rad fyrir pessari 168 fyrir uppbyggingu umfram pzer 35 ibudir sem gildandi
deiliskipulag gerir rad fyrir pa parf ad breyta adalskipulagi vegna fidlgunar ibuda. Breyting a Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 vardandi stefnu um ibtudarbyggd og heimildir um fjlda ibuda var sampykkt i auglysingu af borgarradi
Reykjavikur pann 22.febraar 2017, en breytingin felur medal annars i sér breyting & afmérkun péttingarreitar nr. 26
(Borgartuin) svo hann nai yfir steerra svaedi Borgartun, par @ medal umraedda deiliskipulagstillégu. Heimild fyrir ibudir er
haekkud ur 200 i 350.

2.2. Nugildandi deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag fyrir Borgartun 34-36 sem sampykkt var i skipulags- og byggingarnefnd pann 02.06.2004 og birt i
B- deild Stjérnartidinda 28. juni 2004.

L&din skiptist i 2 16darhluta, Borgartin 34 og 36 og er heimilt ad rifa allar byggingar innan peirra nema Borgartin 34 sem
er gistihus/skrifstofur og stendur naest Kringlumyrarbraut. Ekid er inn & sveedid baedi gegnum adkomugodtu sunnan vid
I6dirnar en einnig um nyja afrein fra Kringlumyrarbraut.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja 35 ibudir & l66arhluta 2 (Borgartin 36) a allt ad 5 haedum + ein
inndregin haed. Heimilt nytingarhlutfall er 1,46. Bilastaedafjoldi er 44 fyrir ibudarhisié eda um 1.26 steedi pr. ibud (par af
26 i bilakjallara).

A l68arhluta 1 er heimilt ad steekka gistiheimili og haekka um eina haed. Heimilt nytingarhlutfall er 1,38. Bilastaedafjoldi
fyrir gistineimili er 65 steedi eda 1 staedi pr. 50m2.

3. Skipulagssvaodid

3.1. Afmorkun, umhverfi, umferd

Skipulagssvaedid er um 4.800m2 samkvaemt gildandi deiliskipulagi og afmarkast af I66amérkum ad Kringlumyrarbraut
i austur, 160 Borgartiins 32 mét nordri, af géngustig vid Soltun til vesturs og af adkomugétu/afrein ad 168inni sunnan
megin.

Vid deiliskipulagsbreytinguna mun skipulagssvaedid staekka um 384m? ad [6damdérkum Soltins 30 til sudurs og
austurs. Onnur 168amérk eru dbreytt.

Svaediod i kring er ad mestu fullbyggt og fastmétad og einkennist af haum byggingum fra 4 haedum upp i 8-9 haedir.
Mikilveegar umferdaraedar umlykja deiliskipulagssvaedid, par ber helst ad nefna Kringlumyrarbraut sem liggur austan
svaedisins og Borgartun sem liggur nordan pess.

Adkoma inn i hverfid er adallega fra Borgartuni i nordri, en einnig fra Laugavegi og Néatuni.

Adkoma ad skipulagsvaedinu/lédinni er fra Soltuni par sem gert er rad fyrir ad gera bifreidageymslu & 1.haed med
adkomu nordanmegin. Vegna halla & 168 er gert rad fyrir ad innbyggd bilageymsla verdi & 1.haed, auk bilastaeda a nord-
austur hluta l6&ar.

4. Umhverfisahrif

4.1. Nuaverandi byggingar

A 168inni er nu rekid gistiheimili ad Borgarttini 34-36, par eru einnig skrifstofur Gudmundar Jénassonar til hiisa. Einnig
eru a lé6dinni verkstaedisbyggingar sem eru i sleemu astandi og stért bilasteedi fyrir langferdabila fyrirtaekisins.

4.2, Jakvaed ahrif

Borgartun og Séltun hefur tekid miklum breytingum sl. aratug. L6&in Borgatin 34-36 hefur verid i nidurnidslu lengi og
ordié mjog adprengt ad peirri starfsemi sem par er fyrir. Deiliskipulagstillagan er i takti vid paer breytingar sem pegar
hafa att sér stad og er talin geta styrkt svaedid med fjdlgun ibuda til samraemis vid stefnu um péttingu byggdar i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Med tillégunni filgar ibuum & svaedinu sem studlar ad betri nytingu & naverandi innvidum og fjarfestingum borgarinnar
og styrkir verslun & sveedinu. Stadsetning ibudabyggdarinnar er midsvaedis og tengist vel helstu géngu- og hjélaleidum
innan borgarinnar auk pess ad almenningssamgéngur eru mjog goédar i naesta nagrenni svaedisins.

sér stadbundin neikvaed ahrif & loftgeedi og hljédvist. HIjédvist er slaem vid Kringlumyrarbraut og munu par verda gerdar
radstafanir til ad vidunandi hljédvist naist i 6llum ibudum.

5.

5.1

Skipulagstillagan

. Markmid

| framlagari tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi er leitast vid ad vinna med uppbyggingu 4 168inni sem eina skipulagsheild par sem
haft er ad leidarljosi ad méta forsendur fyrir adladandi ibudaumhverfi sem lagar sig vel ad neerliggjandi byggd. Ibudir skulu vera

fisl

breyttar ad steerd og gaedi hofd i fyrirrimi. Bilasteedi skulu vera i bilgeymslu og utisveedi einkennast af grédri og skijoli.

5.2. Lysing atillogu

e o o o

.

.

Heimilt er ad rifa allar byggingar sem fyrir eru & [68inni Borgartin 34-36, en par eru i dag skrifstofur, gistiheimili og
verksteedisbygging neest Kringlumyrarbraut.

| stad nuverandi bygginga a 168 kemur ein stéllud og U-laga ibudabygging, 4-9 haedir, med allt ad 86 ibud i mismunandi steerdum
og verslun og pjénustu a gétu haed medfram Séltuni.

Gististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil a 168inni.

Sett er kv6d um verslunarhtsnaedi a 1.haed/g6tuhzaed sem snyr ut ad Soltani.

Ymsar kvadir verda settar til ad tryggja baedi gaedi ibuda og I6dar/umhverfis.

Byggingarmassinn eru brotinn upp og gerd er krafa um fjolbreytt yfirboragd hushlida, en jafnframt skal yfirbragd hissins skapa
eina sterka heild.

Byggingin fer ur 4 haedum & sudvesturhorni i 9 haedir vid nordausturhorn. Husié mun stallast med nokkud jéfnu millibili.

A sveedinu skapast lika teekifeeri til ad draga Ur sjonraenum ahrifum bifreida en ekid er i bilageymslu nordan megin vié husié en
sunnan megin er gardur /Gtivistarsveedi ibua med med adladandi graenu yfirbragdi.

Haekkun a nytingarhlutfalli A-B ryma ofanjardar fer ur 1,42 samkvamt gildandi deiliskipulagi i 1,97 med breytingunni.
Nytingarhlutfall A, B rymi ofan- og nedanjardar verdur: 2,17

Bilasteedaskilmalar gildandi deiliskipulags reikna med 1.26 staedum pr. ibud og 1 staedi pr. 50m2 gistiheimilis en i
breytingartillégunni er reiknad med 1 bilastaedi pr. ibud og 1 steedi pr. 50m2 verslunarhdsnaedis.

Um 90% bilasteeda eru a bilageymslu a jardhaed sem er nidurgrafin ad hluta. L6gd er ahersla a skjélgdédan inngard méti sudri en
hann tilheyrir llum ibdum a 168inni og er afmarkadur med fallegum gréori.

Adrein inn & l6dina fra Kringlumyrarbraut er 16gd af og verdur adkoma ad 16dinni eingdngu fra Soltuni.

L&din er staekku® til austurs og sudurs 384m? par sem ndverandi adkomur og akstursleid inn & 16dina eru sbr. akveedi
deiliskipulagsins fra 2004. Ekki er gert rad fyrir ad byggja a vidbotarlodarhlutanum heldur er hann nyttur undir grédurbelti ad hluta
til sudurs og til ad skyla inngardi og adgreina bilstaedi naerliggjandi |6dar fra tisvaedi I6darinnar. Til austurs er gert rad fyrir ad
framlengja mon til ad baeta hlj¢dvist medfram Kringlumyrarbraut.

. Skipulags- og byggingarskilmalar
6.1.

Husagerd og starfsemi

Heimilt er ad reisa ibudarbyggingu/fjdlbylishus i einni U laga byggingu asamt bifreidageymslu og verslun/pjonustu & jardhaed og
geymslum i kjallara.

Heedir hisa skulu vera fra 4 heedum upp i haest 9 heedir i samraemi vid reiti pa sem syndir eru & uppdreetti.

A 9.haed ma adeins vera ein ibud og med stérum paksvolum. Efstu haedir ( 8. og 9.haed) eru inndregnar fra uthlid um 3 metra og
draga pannig Ur vaegi massans. Paer eru i nord-austurhorni hissins og njéta paer utsynis i att ad Esjunni.

Ad lagmarki 50% samanlagds grunnflatar 1. haedar ad Séltuni allt ad 350 m? skal vera fyrir verslun og pjonustu.

Gististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil a 16dinni.

6.2. ibuidastaerdir og gaedi ibuda
Ibudir a skipulagssvaedinu eru misstérar og pannig aetlad ad studla ad fjdlbreytileika i samsetningu ibla.
Eftirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid brutté flatarmal an geymslu:

e o o o o o

1 herbergja ibudir fra ca 35-50 m?

2 herbergja ibudir fra ca 55-60 m?

3 herbergja ibudir fra ca 63-80 m?

4 herbergja ibudir fra ca 85-110 m?

5 herbergja ibudir fra ca 120-150 m?

Ibudir efstu haeda innan hvers stigagangs fra ca 90-250 m? .

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja blondun ibudagerda og gadi ibuida:

.
.
.

Hiutfall 1-2 herbergja ibuda ma ekki fara yfir 50%

Hlutfall einnar ibudagerdar ma ekki fara yfir 30%

Gert er rad fyrir ad geymslur og 6nnur sameign verdi a 1.haed og i kjallara.

Allar ibudir skulu hafa hljédlata hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svolum og gluggum, sem snyr ad inngardi. Gera skal itarlega
grein fyrir pvi hvernig vidunandi hljédvistarstigi er nad i ibudum pegar byggingarumsoékn er 16gd til byggingarulltrua.

Byggingarreitir, lagréttir og l66réttir eru syndir & uppdrattum og skulu allir megin hlutar byggingar* rdimast innan peirra, baedi A,

B og C rymi.

Allar hamarkshaedir bygginga koma fram & uppdrattum/sneidingum. Haedarkétar K eru leidbeinandi og verdur nanar kvedié a um
pa a haedarblédum.

Ollum ibudum & 2. haed fylgja sérafnotafletir sem snta inn i gardrymid, pa ber ad syna & adaluppdrattum.

A efri haedum stalladra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda.

Heimilt er ad setja skjolveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal utlit peirra vera samraemt og ad hamarki 120 cm a

hzed. beir skulu koma frama adaluppdraetti arkitekts. Heimilt er ad grédursetja lagan runnagrédur framan vid sérnotafleti til
afmoérkunar.

*Heimildir utan byggingarreita:

Heimilt er ad einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar, reykhafar og pakgluggar fari litilshattar at fyrir
byggingareit.
Lyftustokkar mega na 3,60 metra fra golfkota efstu heeda. Reykhafar mega na 1,50 metra fra pakbrun efstu haeda

6.4. Utlit og yfirbragd byggingar:

Utlit og yfirbragd bygginga skal taka mid af medfylgjandi skyringaruppdrattum sem fylgja med deiliskipulagsaaetiuninni.
Byggingarmassinn skal brotinn upp og gerd er krafa um fjélbreytt yfirbragd/efnisval hashlida og svala en um leid ad yfirbragd
skapi eina sterka heild.

Uppbrot og fidlbreytti i yfirbragdi/efnisvali skal vera i samreemi vid l60rétta og larétta stollun byggingarmassans.

Uppbrot og stdllun skal studla ad fidlbreytileika umhverfisins og um leid draga sjonreent ar umfangi byggingarinnar.

Almennt skall notast vid hvita, graa, svarta og blaa liti & utveggjum.

Litasamsetning byggingarinnar dregur dam af naleegd vid sjéinn og klettétta, grjétbyggda strondina, p.e. djupur blar sjavarlitur,
hvitur litur fyssandi aldna, svartur og grar litur blautra og purra kletta og grjots.

Litad gler skal vera ad lagmarki i helming svala, sem endurspeglar regnboga vatns og sélar vid sjavarsiduna, gulur, raudur og
blar.

Almennt skulu husin einangrud ad utan og klaedd vidhaldsfrium klaedningum.

Leyft verdur ad einangra ad innan og pussa ad utan allt ad 20% utveggja

bok skulu ad hluta til vera flét en dnnur skulu breyta um form. Maenisstefna paka er frjals.

6.5. Adkomur/inngangar i byggingar

Innkeyrsla i bifreidageymslu verdur fra Séltuni & nordvesturhorni l68arinnar.

Adkoma slokkvilids er merkt a uppdraetti. Gert er rad fyrir ad bilar geti keyrt inn ad austurhlié ad stigahusi og geti snuid vié.
Gert er rad fyrir stigahtisum og lyftu & vestur, noréur og austurhlid bygginga, peir munu allir tengjast géngustigum/ inngardi og
bifreidageymslu. A3 hamarki skulu vera 6 stiga- og lyftuhis stadsett innan byggingareitsins.

Go60 tengsl skulu vera fra adkomuleidum vid neerliggjandi stigakerfi.

6.6. Skipulag og honnun l6dar.

Fragangur gatna, gangstétta, stiga og gardrymis skal vera vandadur. Adlaga skal fragang & l6darmérkum vid neerliggjandi land
og stiga utan sem innan I6darinnar svo ur verdi heildaryfirbragd.

Lédauppdreettir skulu fylgja byggingarleyfisumsékn oqg frdganqur 168ar i samrzaemi vid skilmala skal vera lokid um leid og
lokauttekt byggingar a sér stad og hun tekin i notkun

Vanda skal til fragangs og yfirbragds a inngardi og gera rad fyrir leik og dvalarsvaedi.

Gerd er krafa um ad allt ad 40% af grunnfleti inngards verdi med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm pykkt til landmétunar
og grédursetningar runnagrédurs en annars stadar skal pad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad gera rad fyrir ad 10%, hid
minnsta, af grunnfleti inngards séu uppreist grodurker fyrir trjagrodur. Stadsetning takna fyrir trjagrédur og grédurbed a uppdreetti
eru til vidmidunar.

Yfirbord I6&arinnar a ad vera pakid helluldgn, hardvidi, grasi og grodri.

Vanda skal fragang gangstigs medfram husinu svo sem med helluldgn.

Komid skal fyrir lysingu vid géngustiga ad inngéngum og i einstaka grodurbedum vid hudsin.

Um 100m2 svaedi undir leiksvaedi barna skal koma fyrir & 168inni, nakveem stadsetning og utfeersla er had frekari hénnun
|6darinnar.

Ad Soltuni skal gera rad fyrir trjagrédri vid gétu, medfram bilastaeedum og gonguleid.

Kv6d er um almennri génguumferd vegna verslunarryma a 1.haed ad Séltuni.

Skal génguleid vera hellulégd innan I6dar og tengjast vid nyjan gdngustig medfram gétunni utan l16darinnar.

Heimilt er ad byggja Iétt smahysi (gardskyggni) i gardi med opnum hlidum og paki til ad skyla fyrir regni og solskini.
Hamarkshaed pess skal ekki fara yfir 2,8 metra. Smahysi skal vera stadsett fyrir midju garérymi og skal hamarkssteerd pess vera
15m2.

Ad kringlumyrarbraut til vesturs er gert rad fyrir ad framlengja moén til ad baeta hljddvist (sja sneidingu a skyringarmynd).
Skipulagssvaedid staekkar um 384m? a sudurhluta l6darinnar,a peim hluta er einungis gert rad fyrir trjagrodri.

3 metra géngustigur fyrir almenna gangandi umferd er medfram lI68armoérkum & borgarlandi fra Kringlumyrarbraut ad Séltdni.
Stigur skal vera hannadur midad vid landhalla og samruna haedarkéta og pa sérstaklega a sudvesturhorni I6darinnar. bar er um
ad reeda 55cm haedarmismun a 14 metra kafla.

Oll nanari hdnnun & vidbotarlod verdi Gtfzerd i samradi vid Orkuveitu Reykjavikur par sem lagnir eru undir svaedinu.

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI - BORGARTUN 34-36 - mkv. 1:500

6.7. Bilageymsla a 1. had og hjolastaedi

« Kjallari/bifreidageymsla er heimill innan sérstaks byggingarreits 1. heed.

Innan l6darinnar skal gera rad fyrir 1 bilasteedi pr. ibud ,reiknad er med um 8 staeedum utan bifreidageymslu felld undir byggingu.
Eitt hjolasteedi skal vera pr. ibud.

Synt fyrirkomulag innkeyrslu er bindandi en fyrirkomulag bilasteeda a yfirbordi eru ekki bindandi. Samsida bilastaedi eru synd
med&fram Séltuni.

e o o

» Akstursleid er medfram nordurhlid 16darinnar og skal vera haegt ad aka fyrir horn ad stigahusi vesturhlidar og snua vid. Einnig verdi

gert rad fyrir sleppistaedi fra Soltuni vid stigahis austanmegin.
« Hjola/vagnageymslur og almennar geymslur fyrir ibudir eru i kjallara.

6.8. Krofur um hljédstig innan ibuda og utanhuss.

Hljédvistarmaelingar skulu fylgja fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum og nakvaem lysing & pvi hvernig hljodvistarkréfum er
meett. Hljoédvistarskyrsla fylgir deiliskipulagi pessu. .

Hljodstig a reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla akvaedi reglugerdar um havada nr. 724/2008. | vidauka reglugerdarinnar
eru skilgreindar kréfur vegna havada fra umferd vié mismunandi tegundir hisnaedis.

| 4. grein reglugerdarinnar segir, auk peirra upplysinga sem fram koma i téflu 1: ,Par sem dvalarsvaedi & 166 er skilgreint skal
pess jafnframt geett ad hlj6dstig sé undir 55 LAeq". ba segir i 5. grein reglugerdarinnar: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad
hljodstig verdi undir mérkum i vidauka. Skipulagsyfirvold geta pé akvedid ad i stad marka i vidauka gildi um ibudarhisnaedi a
afmérkudum sveaedum stadallinn ST 45:2003: Hljédvist — Flokkun ibudarhtsnaedis”. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir
nyjar ibudir.”

Nanar er visad i greinagerd um hljédvist og utreikninga er fylgir deiliskipulagstilldgunni fra Mannvit dags. september 2016.

6.9. Sorp.

» Sorpflokkun i djupgamum verdur stadsett & norévesturhorni I6darinnar. Byggingarreitur fyrir sorp er syndur & uppdreetti.
Gert verdi rad fyrir 5 flokkum trgangs; almennur 6flokkadur urgangur, pappirsefni, plast, gler og malmar

Eitt ilat fyrir hvern flokkanna. Djupgamasteerd steypukassa i jord 185x185cm og dypi um 255cm um 5m3.
Adgangsstyring og 6ryggisbunadur verdur & gamasamstaedum.

Gamasamsetning og fragangur yfirbords,lugan og 6ryggisbunadur samkvaemt IST EN 13071 og samkveemt sampykkt um
medhdndlun urgangs i Reykjavik.

« Stadsetja parf gamana pannig ad krani nai i gamana an pess ad bill hefti umferd inn & I68ina.

« Midad vid ibudafjolda er gert rad fyrir um 47 hirdum & ari.

e o o o

6.10. Nidurrif og skilyrdi framkvaemdar:

« Uppbygging & svaedinu skal vera i einum afanga asamt bifreidageymslu og gardrymi.

« Taka skal fullt tillit til nagranna og fylgja 6llum gildandi Idgum og reglugerdum vardandi havada og vinnutima. Girda skal
framkveemdasvaedid af og setja upp skilti par sem allar helstu upplysingar um framkveemdina koma fram.

« Flokka skal byggingarurgang vid nidurrif peirra bygginga sem eru a reithum og spilliefnum skilad a par til baeran stad.

» Fara skal ad videigandi Ibgum og reglugerdum vardandi flokkun og urdun urgangs fra byggingarsveedinu.

+Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hénnunargégn hja byggingarfulltria.

6.11. Staerdir i deiliskipulagstillogu

Nuverandi steerd 16dar: 4.789m?
Steekkun 166ar:384m?
Steekkud 160 samtals: 5.173m?

A-rymi ofanjardar: 8.800m?

Nytingarhlutfall midad_vid A-rymi ofanjardar: 1,42

A-rymi i kjallara: 1.050m?

Samtals A-rymi:  9.850m?

Nytingarhlutfall midad vid A-rymi ofan og nedanjardat:6

B-rymi:  1.400m?
Samtals A og B-rymi ofanjardar: 10.200m?
Nytingarhlutfall A og B-rymi ofanjardart.97

Samtals A ,B rymi ofan og nedanjardar: 11.250m?
Nytingarhlutfall A, B rymi ofan- og nedanjardar2,17
Aukning & nytingarhlutfalli fra naverandi skipulagi2,17 -1,42=0,75

7. Skil a uppdreetti:
Kynna skal &form um uppbyggingu I68ar i tveimur aféngum:

1. Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltria og umhverfis- og skipulagsrads til sampykktar

par sem 6ll meginatridi byggingar koma fram, p.a.m: fj6ldi og steerd ibuda; hénnun, efnisval, uppbrot byggingar; hénnun jaréheedar

huassins vid Soltan; fyrirkomulag verslunarhisnaedis vid Soltan.
2. Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur I68aruppdrattur sem geri grein fyrir landslagshénnun a 166,
grodri, setbekkjum, sorpadstédu og gangstigum.
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MANNVIT
Greinargerd
Tilvisun:  3250749-000-HMO-0001 09.09.2016
Til: Atalier Arkitektar slf.
Efni: Deiliskipulag Borgarttins 34-36 — Hljédvist

| pessari greinargerd er greint frd umferdarhavada 4 reit vid Borgarttin 34-36. Til grundvallar er
tillaga ad deiliskipulagi reitsins fra agust 2016.

Skipulagsreiturinn

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svadid 8 midsvaedi, M6a, og afmarkast af
Kringlumyrarbraut til austurs, Borgartuni til nordurs og Soéltuni til vesturs.

A reitnum er gert rad fyrir U-laga ibudarbyggingu & 4-9 haedum med allt ad 91 ibud auk
verslunarrymis & 1. haed vid Séltun. A midri 163inni verdur innigardur sem afmarkast af
byggingunum.
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Mynd 1: Deiliskipulagsuppdrattur af reitnum sem skodadur er. Sja ma mon framlengda medfram
Kringlumyrarbraut, austan vid reitinn.

Urdarhvarf 6 | 203 Képavogur | Simi: 422 3000 | mannvit@mannvit.is | www.mannvit.is
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Kréfur um hljédstig

HIljodstig & reitnum vegna umferdarhdvada skal uppfylla dkvaedi reglugerdar um havada
nr. 724/2008. | vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar kréfur vegna havada fra umferd vid
mismunandi tegundir hisnadis, sja toflu 1.

Tafla 1: Mork fyrir leyfilegan havada, i dB(A), vegna umferdar, skilgreind i reglugerd um havada
nr. 724/2008.

Taflal. Mork vegna umferdar 6kutaekja.
Tegund husnzdis Mork vegna umferdar okutaekja (adu) Laeqza
Vid hdsvegg Inni
lbudarhisnaedi a ibudarsvaedum 55 30
ibudarhisnaedi a verslunar-, 65 30

pjénustu- og midsvaedum

Dvalarrymi a pjénustustofnunum 55% 30
par sem sjuklingar eda vistmenn
dvelja yfir lengri tima

I6nadarsvaedi og athafnasvaedi

Fristundabyggd 45

Leik- og grunnskalar 55%* 30
Kennslurymi framhaldsskdla 35
Havadalitlir vinnustadir, s.s. 40

skrifstofur og sambzerilegt

*Havadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla Gtilofts um hljédgildrur.

i 4. grein reglugerdarinnar segir, auk peirra upplysinga sem fram koma i toflu 1: ,par sem dvalarsvaedi
d 169 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 Laeq”.

pa segir i 5. grein reglugerdarinnar: , Vid skipulagsgerd skal midad vid ad hljédstig verdi undir mérkum
i vidauka. Skipulagsyfirvéld geta po dkvedid ad i stad marka i vidauka gildi um ibudarhusnaedi d
afmérkudum svaedum stadallinn [ST 45:2003: Hljédvist — Flokkun ibudarhdsneaedis. Flokkur C i
stadlinum er ldagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.“

i stadlinum eru dkvaedi um hljédstig utanhuss vegna umferdarhavada, sja toflu 2. bar segir ad skv.
flokki C (nyjar ibudir) megi hdvadi "d utisveedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid ibudar fra
umferd 6kutaekja" ekki fara yfir 50 dB(A). Gera verdur einnig pa krofu ad hljédstig innanhduss fari ekki
yfir 30 dB(A) i samraemi vid toflu 5 um hljédflokka fyrir ibGdarhisnaedi i IST 45. bar med ma gera rad
fyrir ad hljédeinangrun hdshlida sem snda ad umferdargdtum pyrfti ad vera meiri en hefdbundid er.
b4 yrdi um leid krafa ad allar slikar ibudir snui einnig ad hljodlatara svaedi.

3250749-000-HMO-0001 |Bls. 2 af 5
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Tafla 2: Hamarksgildi fyrir hljédstig i ibidarhisnaedi fra umferd okutaekja skv. iST 45.

Gerd notendasvaedis Hamarksgildi hljodstigs
Lp,Aeq,24 30dB
Lp,amax 45 dB

[ ibudum

A Gtisveedum* og fyrir utan glugga a.m.k. vid

eina hlid ibudar fra umferd 6kutaekja Lp,eq,2450 dB

*Utisveedi: Svalir og dvalarsveedi 4 168 svo sem leiksveedi og onnur sveedi & |66um ibudarhisa og
pjénustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njdta utiveru.

Umferd okutaekja

Upplysingar um umferd a Kringlumyrarbraut og i Borgartuni voru fengnar fra Reykjavikurborg. bar
kemur fram ad samkvaemt talningum er umferd um Borgartun, nordan reitsins 18.748 okutaeki a
sélarhring en um Kringlumyrarbraut austan reitsins 20.191 6kutaeki 4 sélarhring. bessar
umferdartolur eru uppgefnar sem HVDU (hversdagsumferd) en hljédstig er reiknad Gt fra ADU
(drsdagsumferd). Hversdagsumferd ma asetla um 15% meiri en arsdagsumferd en gera ma rad fyrir
um 1 —1,5% aukningu umferdar a ari. Midad vid paer forsendur ma atla ad arsdagsumferd um
Borgartun verdi arid 2025 um 19.000 6kutaeki 4 sdlarhring og um 20.000 6kutaeki & sélarhring &
bessum hluta Kringlumyrarbrautar. Eru pessar télur notadar til grundvallar hljédstigreikningunum.

Ekki liggja fyrir neinar talningar @ umferd um SAltun og parf pvi ad meta umferd 4 annan hatt par.
Pad er gert med pvi ad dsetla breytingar 8 umferdaralagi vegna breytinga a skipulagi ut fra ibuafjolda
og umfangi atvinnureksturs a svaedinu.

Ef gert er rad fyrir ad flatarmal ndverandi verslunar-, skrifstofu- og annars htisnadis a sveedinu sé um
3.000 m?, ma gréflega daetla ad umferd sem myndast vegna starfsemi & reithum sé i dag um 500
dkutaeki a sélarhring (ADU).

Med pvi ad breyta skipulagi med 91 nyrri ibud og 200 m? verslunarrymi ma gera rad fyrir ad umferd
vegna starfsemi & reitnum verdi um 700 6kutaeki 4 sélarhring (ADU) ef gert er rad fyrir 2,25
fbium/ibud. A reitnum er pvi um ad raeda aukningu um 200 &kutaeki & sélarhring sem koma til vegna
bessarar nyju skipulagstillogu.

Skoda parf pessa aukningu i samhengi vid adra umferd um SAltun. Eins og adur segir liggja ekki fyrir
talningar 8 umferd um SAltun og ekki er um ad raeda botnlanga sem myndi audvelda forsendur fyrir
mati 8 umferd. Haegt er komast til og fra Laugavegi ad Borgartuni gegnum Soéltin og pratt fyrir ad par
sé skiltadur hamarkshradi 30 km/klst. ma gera rad fyrir ad einhverjir 6kumenn stytti sér leid par i
gegn. Er st umferd sem liggur parna i gegn liklega mun meiri en st sem skapast vegna
skipulagsreitsins sjalfs.

Hversdagsumferd um Borgartun vid Séltun er skv. talningu 18.748 6kutaeki 4 sélarhring (eda um
16 pus. i ADU). Hversdagsumferd um Noéatun vid Laugaveg er skv. talningu 7.047 dkutaeki &
solarhring (eda um 6 pus. { ADU) en su gata er toluvert umferdarpyngri en Séltin. Med pvi ad bera
bessar goétur saman vid Soltun er haegt ad segja med nokkurri vissu ad umferd um Séltidn sé ekki
meiri en 5.000 6kutaeki & sélarhring (ADU) og midast hljédstigttreikningar vid pad.
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Tafla 3: Umferdarforsendur sem notadar voru vid hljédstigsutreikninga.

Gata Umferd (ADU) og skiltadur hradi

Kringlumyrarbraut 20.000 6kutaeki a solarhring (60 km/klst)

Borgartun 19.000 6kutaeki a sélarhring (50 km/klst)

Séltun 5.000 6kutaeki & sélarhring (30 km/klst)
Utreikningar

HIjédvist & reitnum var reiknud Ut fra gefnum umferdarforsendum (sja toflu 3) i forritinu SoundPlan.

Ljost er ad toluverdur umferdarhavadi yrdi vid austanverdan reitinn sokum ndlaegdar vid
Kringlumyrarbraut. Var pvi dkvedid ad hljodmaon sem fyrir er sunnan reitsins yrdi framlengd medfram
honum. bessi framlenging manarinnar er synd a skipulagsuppdrattum og er reiknad med henni, eins
og hun er teiknud, i hljédutreikningum.

Medfylgjandi kort syna utreiknad hljédstig. Kort 1 synir hljédstig a reitnum i 2 m haed en kort 2-4
syna Utreiknad hljédstig vid allar hushlidar.

Nidurstodur

Husin vid Borgartun 34-36 eru skilgreind sem ibuidarhus i deiliskipulagstillégunni og pau standa a
midsvaedi skv. adalskipulagi. Fyrir pessi hus er pvi krafa um ad hljédstig fra umferd vid hdshlid sé ekki
meira en 65 dB(A) og ad hljddstig innanhuss sé ekki meira en 30 dB(A), sja toflu 1. ba skal hljodstig 4
dvalarsvaedum 38 166 ekki vera meira en 55 dB(A).

A korti 1 mad sja ad byggingarnar skerma inngardinn nokkud vel fra havada. Byggingar nordan og
sunnan reitsins, p.e. hus vid Borgartun 32 og Séltun 30, skerma einnig nokkud vel havada sem berst
ur peim attum. Hljédstig i inngardi reiknast alls stadar undir 50 dB(A) og raunar undir 45 dB(A) i
steerstum hluta gardsins. Gardurinn uppfyllir pvi paer kréfur sem gerdar eru til hljédstigs fra umferd a
Utisveedum vid ibudarhds.

A kortum 2-4 md sja ad hljédstig vid paer hushlidar sem snta ad gétum er vidast hvar & bilinu

55— 65 dB(A). Vid austurhlid, sem snyr ad Kringlumyrarbraut, reiknast hljédstig haest um 67 dB(A) og
a nokkud storum hluta hushlidarinnar yfir 65 dB(A). Ekki er haegt med gédu moti ad tryggja ad
hljédstig utan vid alla pessa hushlid sé innan 65 dB(A) eins og reglugerd um havada kvedur a um.

bvi parf, med sampykki skipulagsyfirvalda, ad beita undanpagunni sem getid er i 5. grein reglugerdar
um havada og nefnd var hér & undan. b3 er farid eftir krofum stadals ST 45 frekar en reglugerd og
parf pd ad tryggja ad viokomandi ibud hafi einnig glugga a ,,hléhlid“, p.e. glugga par sem hljédstig er
minna en 50 dB(A).

Sja ma a kortum 2-4 ad hljédstig vid peer hushlidar sem snuda inn i inngardinn reiknast alls stadar
undir 50 dB(A). Samkvaemt deiliskipulagstillogu skulu allar ibudir hafa hljédlata hlid med svélum og
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gluggum sem snua ad inngardi. Ad pvi gefnu munu allar ibudir a reitnum uppfylla kréfur stadalsins
vardandi baedi hljédstig utan vid glugga sem og 4 Utisvaedum, baedi 4 svélum og & 164.

Athuga verdur ad tryggja parf einnig ad krofur um 30 dB(A) hljédstig innanhuss séu uppfylltar. Eins
og adur kemur fram reiknast hljédstig utan vid husin vida nokkud hatt. bar sem hljédstig reiknast yfir
60 dB(A) ma reikna med ad huga purfi sérstaklega ad pvi hvernig pessi krafa sé uppfyllt, s.s. med vali
a gleri. betta parf ad leysa a byggingarteeknilegan hatt vid hénnun hdsanna.

Gert er rad fyrir verslun og/eda pjonustu a jar6haed 4 vestanverdum reitnum, sem snyr ad Soltuni.
Hljédstig par reiknast & bilinu 55 - 60 dB. Engar krofur eru gerdar til hljédstigs frd umferd utan vid
slikt hisnaedi en hljédstig innanhuss skal vera 40 dB ad hamarki. £tti ekki ad purfa sérstakar adgerdir
til pess ad su krafa sé uppfylit.

Virdingarfyllst,

Gunnar Birnir Jonsson

Verkfreedingur
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