Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Borgarrad Reykjavikur

Reykjavik 03.04.2017

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 29. mars 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Arbzejarblettur 62/Pykkvibzer 21

Logd fram tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi Arber-Selas sampykkt i borgarradi 25.
oktéber 1966. I breytingunni felst ad afmorkud er 163 og byggingarreitur um Arbzejarblett
62/Pykkvabz 21, samkveemt uppdr. Landark efh., dags. 20. mars 2017.

Eldri gogn
Doémur.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds.

Fylgiskjal: uppdr. Landark efh., dags. 20. mars 2017 4samt eldri gégnum og afrit af domi

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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SAMPYKKT i BORGARRADI 25. OKT 1966.
STADSETNING SKIPULAGSBREYTINGAR
vt i 1 O B S s T 77 A
§ i +-[ = [
gin= Sk
.;' %J < f/;.?{jt 1
| | |
ko I 2|
X0 [
t >0 '
= |
= 0 e -C:j
e, L 20
{ : | % |
: ! : fr : |
8

}

¥
T ey @y o W sdea TR .r..:‘ ’ s o SR WL e i P e ol -J:" 1. ailFreg . o ¢ rooem v~ W sl =% llru — A R PERRD e, "
*) =k r

{ 3 i
A

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS "ARBZR SELAS"
SAMbPYKKT | BORGARRADI 25. OKT 1966.
MKV 1:500

i
b
1%
]
3 4
il 1 N : f__rj e

-

iy prreTEYT X

Y ety MRD

B I T 7 R R S i N S I
i j
©
-+ Fﬁzﬂ\ m
o Fﬁ”\
S %
: -
_______ E Q
L

TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI "ARBZR SELAS"
MKV 1:500

EKKI i HVARDA

Q SKIPULAGSSV/ADI

GREINAGERD OG SKILMALAR:

| — 3 e . _,I + ! s T F : -
N = N > )
N SR b '
| i ; ] —

wH

5

HLUTI UR ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-2030

| GILDI ER DEILISKIPULAGID ARBZR - SELAS, SAMPYKKT |
BORGARRADI 25.10.1966 MED SIDARI TIMA BREYTINGUM.
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Reykjavikurborg,

hr. borgarstjéri Dagur B. Eggertsson,
Raohisi Reykjavikur
101 Reykjavik.

Reykjavik, 20. agist 2016
Varodar: Arb=jarblett 62 / Pykkvabea 21 i Reykjavik.

L

Visad er til fyrri samskipta vid Reykjavikurborg um framangreinda 160 og fasteign
umbj. mins, Lindu Hrannar Agustsdottur Forségu malsins er ad rekja allt aftur
til arsins 1958 begar fadir.umbj. mins, Agtist Friopj6fsson, festi kaup 4 sumarhisi
ao Arbae;arbletn 62, sbr. afsal dags. 27. mai 1958. Pann 31. jili 1958 og 21. mai
1963 sambykki byggingarfulltriinn i Reykjavik teikningar af hisi 4 landinu med -
breytingum og staekkun.

Pann 27. jali 1963 gaf borgarstjérinn { Reyk;avﬂ{ at yﬁrlysmgu er vardadi fasteign
umbj. mins. | yfirlysingunni kom fram ad hiiseignin stedi 4 landsvaedi sem verid
veeri ad skipuleggja og sem tekid yroi r erfdafestu 4 nsestunni. Pegar ad bvikemi
veeri gert rad fyrir ad heefileg leiguléd yrdi 1tin med hésinu. Par sem hsid hafoi
begar verid byggt blasir vid ad lofordid t6k til pess ad afmarka hafilega leiguléd
um hisi0 4 peim stad par sem bad stéd og stendur enn.

Meo yfirlysingu borgarstjorans i Reykjavik, dags. 26. oktéber 1963, var Agtsti
Friobjéfssyni tilkynnt ad Arbeejarblettur 62 veeri tekinn tr erfoafestu. Fram kom
ad endurgjald greiddist samkvamt erfbafestusamnmgnum Jafnframt sagdi ad
borgarrdd gerdi rad fyrir ad hverjum erfoafestuhafa yrdi gefinn kostur 4 einni
byggingarl6o.

Fra bvi bessi tilkynning var send Agtsti Friopjofssyni bjé hann ad Arbaejarbletti
62 1 trausti bess ad hiseign hans stadi 4 landinu samkveemt heimild. Voru aldrei
gerdar athugasemdir vid hann um annad. Greiddi hann arlega alogo gjold til
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Reykjavikurborgar vegna hiissins og l6darinnar auk bess sem 160in umhverfis
h1sid var reglulega metin til fasteignamatsverds.

Arid 2003 ték umbj. minn vid fasteigninni sem fyrirframgreiddum arfi. Hin og
‘eiginmadur hennar h6fou hug 4 ad breyta fasteigninni og eftir atvikum byggja vid
hana. Vorid 2003 gekk undirritadur l6gmadur 4 fund paverandi borgarlogmanns,
Hjorleifs Kvaran, med maélaleitan um 20 kénnud yroi stada Arbaejarbletts 62 1
skipulagi Reykjavikurborgar auk bess sem 6skad var upplysinga um hvort gengid
hefdi verid formlega fra Gthlutun 4 160 til Agtstar Fridpjéfssonar i samreemi vid
- bau fyrirheit sem honum voru gefin par um og ad framan eru rakin. Afhalfu umb;j.

mins skipti petta vitaskuld mali m.t.t. aformadrar umséknar hennar um
byggingarleyfi fyrir framkveemdum vid hisio o.fl. ‘

Til ad gera langa ségu styttri leiddu bessar vidrsedur ekki til nidurstédu. Umbj.
minum var tilkynnt ad ekki vaeri gert rao fyrir 160 i kringum hdsid samkveaemt
deiliskipulagi Arbsjarins. Jafnframt ad skipulags- og byggingarnefnd
Reykjavikurborgar hafnadi pvi a0 afmarka 160 fyrir his stefnanda, pott fyrir leegi
tillaga fra Agtsti Jénssyni, skrifstofustjéra borgarverkfraedings; bar sem lagt var
til ad skipulogd yroi 160 1 kringum hiés umbj. mins og samhlida gerd veruleg
breyting & adalskipulagi, pannig ad 6yggjandi veeri ad hin nyja 160 veeri 4
ibtidarsvaedi.

Umbj. minn taldi framangreinda synjun Reykjavikurborgar loglausa og égilda og
h6{0a0i hin pvi mal 4 hendur Reykjavikurborg med stefnu sem pingfest var 2. jani
2005. Gerdi hiin m.a. b4 krofu ad umrsedd dkvérdun Reykjavikurborgar yrdi felld
ur gildi. Um malsdstedur og lagardok umbj. mins i malinu visast til endurrits
déms Héradsdéms Reykjavikur fra 13. desember 2005 1 mali nr. E-3981/2005 og
til stjérnsyslu  keru wumbj. mins til Grskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala, dags. 8. desember 2010.

Med framangreindum démi Héradsdéms Reykjavikur fra 18. desember 2005 var
fallist 4 med umbj. minum ad hin hefdi unnid afnotahefo af pvi landi sem i
kringum his hennar stadi og sem afgirt hefdi verid um arabil. Jafnframt var
akvoroun skipulags- og byggingarnefndar frid 6. september 2004, um ad synja
umbj. minum um l6darafmérkun, felld Gr gildi.

Pann 10. jantiar 2006 for umbj. minn bess 3 leit vid Reykjavikurborg ad afmorkud
yroi heefileg 160 um hids hennar 1 samremi vid pau réttindi sem Héraosdomur



Reykjavikur hafoi komist ad nidurstédu um. Pann 26. jantar 2006 var umbyj.
minum tilkynnt um tillégu skipulagsfulltria um afmérkun 16dar sem sampykkt
hefdi verio i skipulagsr4di. Tillagan var send i umsagnar- og athugasemdaferli og
barust nokkur métmeeli vid tillsgunni, sem umbj. minn hafnadi 6llum med
rokstuddum heetti, sbr. m.a. bréf umbj. mins, dags. 22. desember 2006. Pann 27.
april 2006 sendi Helga Bjérk Laxdal erindi til Kristhjargar Stephensen par sem
fram kom ad formadur skipulagsrdds hefoi falid henni ad visa méalinu til
logfraediskrifstofu ad bvi er vardadi mogulega beitingu eignarnamsheimildar. Var
kynntri tillégu ad breytingu 4 deiliskipulagi frestad bar til alit 16gfreediskrifstofu
um betta lzegi fyrir. '

Pann 12. september 2006 14 umsdgn 16gfraediskrifstofu Reykjavikurborgar fyrir.
Par kom fram ad par sem samningstilraunir vid umbj. minn vezeru ekki fullreyndar
veeri lagaskilyrdi ekki uppfyllt fyrir eignarnami. Pann 27. september 2006 var
umbj. minum kynnt Gtskrift dr gerdarbdk skipulagsrids bar sem lagt var til ad
mélinu yrdi visad til borgarrads til kvérdunar um frekari samningavidrsdur vid
umbj. minn um kaup Reykjavikurborgar 4 fasteign hennar. Pann 5. oktéber 2006
sambykkti borgarrad frekari vidreedur vid umbj. minn um kaup og bann 17.
oktober 2006 sendi umbj. minn métmeeli til Reykjavikurborgar vegna nidurstédu
1 umsdgn 16gfraedisvids um eignarndmsheimildir.

Pann 22. desember 2006 sendi umbj. minn erindi til stjérnsyslu- og 16gfraedisvids
Reykjavikurborgar bar sem krofur umbj. mins um afmérkun 16dar 1 kringum his
hennar voru aréttadar, métmeelum vid framkominni skipulagstillogu var hafnad
med rokstuddum heetti og umsbgn logfreedisvids um heimild til beitingar 4
eignarnami métmeelt med rokstuddum heetti. I framhaldi af pessu og bar sem
Reykjavikurborg gerdi ekki gangskor ad bvi ad ljika m4li umbj. mins 4 pann hatt
sem hin gerdi krofu um attu sér stad vidraedur vid Reykjavikurborg um hugsanleg
kaup borgarinnar 4 fasteign umbj. mins. Vidraedurnar leiddu ekki til nidurstédu
og lauk beim i febridar/mars 2007. Med bréfi umbj. mins, dags. 5. desember 2007,
gerdi hiin enn krofu til bess ad Reykjavikurborg lyki mali hennar 4 bann hatt sem
hdn hafoi krafist. Vidbrogd barust ekki vid erindinu. A Arinu 2008 freistadi umbj.
minn bpess reglulega ad koma skridi 4 mil hennar med eftirrekstri, simtélum o.fl.
en an arangurs.

Pann 17. febritar 2009 sendi umbj. minn tolvupést til Agistar Jénssonar par sem
visad var til samtala um m4lid og bess enn farid 4 leit ad mal hennar yrdi afgreitt
4 bann hAtt sem hén kalladi eftir. Svar barst med télvupésti, dags. 25. febraar
2009. Par var lagt til ad kannad yrdi til prautar hvort ekki veeri hagt ad gera



naudsynlega breytingu 4 deiliskipulagi til bess ad marka hisi umbj. mins 160 4
nuverandi stad.

Eftir petta geroist ekkert i malinu. Var pvi enn sent bréf til Reykjavikurborgar,
dags. 28. agist 2009. Par voru kréfur umbj. mins aréttadar. Erindid var framsent
skipulagsradi til afgreidslu. Ekkert svar barst fra radinu. Enn var bvi sent bréf,
dags. 28. febrtiar 2010 og 6skad upplysinga um st6du mélsins. Erindid var
framsent skipulags- og byggingarsvidi og barust svér padan um ad malid veeri i
héndum Helgu B. Laxdal en ekki veeri vitad um stédu pess. Télvupdstur var
sendur til hennar bann 17. mai 2010 en svar barst ekki.

Med bréfi til umbj. mins, dags. 9. névember 2010, var henni tilkynnt ad
skipulagsrad hefdi synjad um endurauglysingu 4 beirri tillégu til breytingar 4
deiliskipulagi sem auglyst var fra 30. mars til 27. april 2006. Til grundvallar
peirri afst6ou 14 umsogn Helgu B. Laxdal bess efnis ad ekki veeri hagt ad
sampykkja umraedda deiliskipulagsbreytingu 4n bess ad endurauglysa hana i ljési
pess langa tima sem lidinn veeri fra auglysingu.

IL

Pann 8. desember 2010 keerdi umbj. minn framangreinda afgreidslu til
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala. Maélsastedum og laéarﬁkum
umbj. mins er lyst i kaeru hennar til nefndarinnar. Pann 25. jini 2015 kvad
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla upp Grskurd i malinu.
Urskurdarordin eru pau ad felld er tr gildi sG dkvordun borgarriads Reykjavikur
fr4 4. n6vember 2010 um ad synja um breytingu 4 deiliskipulagi Arbsejar-Selass
vegna l60arinnar nr. 21 vid Pykkvabee.

I forsendum vrskurdarins kemur m.a. eftirfarandi fram: “Eins og ad framan er
rakid var tillaga skipulagsfulltria ad afmérkun l6dar ad Pykkvabee 21 sampykkt {
skipulagsrddi hinn 25. janiar 2006 med visan © d-lid 12. gr. sampykktar fyrir
skipulagsrdd, en bar var rddinu veitt heimild &l ad afgreida, dn stadfestingar
borgarrdds, skiptingu jarda, landa, 160a og breytingar ¢ landamerkjum, sbr. 30.
gr. skipulags- og byggingarlaga. Ekki liggur annad fyrir i mdlinu en a0 dkvéroun
bessi haldi enn gildi sinu. I henni félst bindandi yfirlysing gagnvart keeranda sem
ekki varo efnd 60ruvisi en med breytingu & pdagildandi deiliskipulagi, sbr. m.a. 2.
mgr. greinar 3.1.4. i pégildandi skipulagsreglugerd nr. 400/1998." Sidan eru
forsendur hinnar keerdu dkvérdunar raktar en sidan segir: "Med visan til pessara
forsendna verdur ad telja ad hin keerda dkvérdun hafi falid i sér ¢kvérdun um ad



hverfa frd deetlunum um ad gera peer breytingar 6 deiliskipulagi Arbcejar-Seldss
sem naudsynlegar voru til pess ad marka 160 undir hiis keranda. Akvérdunin fél
bviiraun i sér afturkéllun @ fyrri kvoroun skipulagsrdds frd 25. jantar 2006 um
stofnun lédarinnar. I 25. gr. stjornsysluloga nr. 37/1993 kemur fram ad stjérnvald
geti afturkallad dkvéroun sina ad eigin frumkvedi, sem tilkynnt hafi verio adile
mdls, pegar pad er ekki til tjéns fyrir adila eda dkvérdun er égildanleg. Verdur ekki
€0 ad skilyroi ofturkéllunar hafi verid fyrir hendi i pessu tilviki. Af beim sékum
ber ad fella hina kerdu dkvrdun ir gildi.”

Sidan trskurdur umhverfis- og audlindamala gekk hefur ekkert gerst i malinu
sem umbj. minum er kunnugt um.

IIL.

Eins og framangreind lysing ber med sér er prautaganga umbj. mins vegna
hagsmuna hennar af fasteign hennar og lédarréttindum ad Pykkvabae 21 i
Reykjavik ordin long. Fré 4rinu 2008 hefur umbj. minn verid hindrud { ad hafa
edlileg afnot af fasteign sinni bar sem Reykjavikurborg hefur ekki efnt skyldu til
afmérkunar 4 160 um hés umbj. mins og naudsynlega minnihattar
skipulagsbreytingu i tengslum vid pad sem er forsenda pess ad umbj. minn geti
nytt eignina med edlilegum og l6gbodnum heetti, m.a. med umsdékn um
byggingarleyfi vegna framkveemda 4 henni o.fl. Umbj. minn askilur sér allan rétt
til skadabéta og hvers kyns annarrar krofugerdar 4 hendur Reykjavikurborg
vegna bessa.

Me0 visan til nidurstodu drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og forségu
maélsins ad 60ru leyti krefst umbj. minn bess nii enn einu sinni ad ikvérdun
skipulagsrdds frad 25. jandar 2006 um afmérkun & 160 umbj. mins verdi
framkveemd og ad gengid verdi fra peim skipulagsbreytingum sem taldar eru
naudsynlegar i pvi sambandi.

Eg leyfi mér ad veenta vidbragda vio erindi pessu um hel og ad malid fai skjéta og
algerlega hnokralausa medferd til loka pess.

Virdingarfyllst,

Wy D Lol

Heimir Orn Herbertsson hrl.






Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindaméla

Arid 2015, fimmtudaginn 25. juni, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman til
fundar i husnaedi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mettir voru Omar Stefansson
yfirlogfredingur, Asgeir Magnisson domstjorl og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfredingur.

Fyrir var tekid mal nr. 75/2010, keera a dkvordun borgarrads Reykjavikur fra 4.
névember 2010 um ad synja um breytingu 4 deiliskipulagi Arbzjar — Selass vegna
l6darinnar nr. 21 vid Pykkvabze.

{ mélinu er nt kvedinn upp svofelldur

urskurodur:

Med bréfi til trskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, dags. 8. desember 2010, er barst
nefndinni 9. s.m., kerir Linda Hrénn Agustsdéttir, Fjardarasi 5, Reykjavik, pa akvordun
skipulagsrads Reykjav1kurborgar fra 27. oktéber 2010 ad synja um endurauglysingu 4 tillogu
a0 breytingu 4 deiliskipulagi Arbajar — Seldss vegna 16darinnar nr. 21 vid bykkvaba. Skilja
verdur maélskot karanda svo ad kard sé akvordun borgarrads Reykjavikur fra 4. névember
2010 um ad synja nefndri deiliskipulagstilldgu. Er pess krafist ad dkvordunin verdi felld tr
gildi og ad lagt verdi fyrir stjornvold i Reykjavik ad endurauglysa umredda tillsgu ad
breytingu 4 deiliskipulagi Arbajar — Selass, en til vara ad lagt verdi fyrir stjornvold i
Reykjavik ad taka mal keeranda til medferdar ad nyju.

Tekur urskurdamefnd umhverfis- og audlindamala m4lid nu til drskurdar 4 grundvelli dkvadis
til brédabirgda II i 16gum nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, sbr.
breytingu 4 peim l6gum nr. 139/2014.

Gogn mélsins barust fr4 Reykjavikurborg 29. névember 2011 og 21. mai 2015.

Malavextir: Forsdgu méls bessa mé rekja aftur til arsins 1958 begar fadir karanda keypti
sumarhus ad Arbaejarblettl 62, sem sidar vard Pykkvibar 21. L68in var ba i erfdafestu
samkvamt samningi fra 20. febriar 1941. Husid var sidar stzkkad og pvi breytt i samremi
vid teikningar sem sampykktar voru i mai 1963. Hinn 27. jili s.4. gaf borgarstjérinn {
Reykjavik ut svohlj6dandi yfirlysingu samkvamt alyktun borgarrads frd 23. s.m.: I tilefni af
fyrithugadri lantoku [fodur keeranda), erfdafestuhafa Arbaejarbletts 62, en 14nid verdur tryggt
med vedi 1 huseign 4 nefndu erfdafestulandi, er hér med gefid fyrirheit um, ad lanveitandi bidi
ekki tjon vegna skipulagsadgerda borgarinnar, 4 neestu 15 4rum fra dagsetningu bessarar
yfirlysingar. Huseignin stendur 4 landssvadi, sem verid er ad skipuleggja og tekid verdur ur
erfdafestu 4 nastunni. Pegar ad pvi kemur, er gert rad fyrir, ad hefileg leigul6d verdi latin
med hisinu.“



Med yfirlysingn borgarstjérans i Reykjavik, dags. 26. oktéber 1963, var fodur karanda
tilkynnt ad Arbajarblettur 62 veeri tekinn ur erfdafestu og ad endurgjald greiddist samkveaemt
erfoafestusamningnum. Jafnframt sagdi ad borgarrad gerdi rad fyrir ad hverjum erfdafestuhafa
yroi gefinn kostur & einni byggingarl6d.

Fadir karanda bjé i hisinu allt til arsins 2003 pegar kerandi eignabist pad vid
fyrirframgreidslu arfs. A 4rinu 2003 16t keerandi kanna stodu Arbajarbletts 62 i skipulagi
Reykjavikurborgar og 6skadi eftir upplysingum um hvort gengid hefdi verid formlega fra
tithlutun 168arinnar til f68ur hans 4 sinum tima. I 1j6s kom ad svo var ekki og var upplyst ad
ekki hefdi verid gert r4d fyrir afimarkadri 168 fyrir hisid i deiliskipulagi Arbajar — Seléss fra
1966. 1 kjolfarid var 16g8 fyrir skipulags- og byggingamefnd Reykjavikur tillaga um ad
afmarka 100 undir hiis karanda en tilldgunni var synjad 4 fundi nefndarinnar hinn 6.
september 2004. Kzrandi h6fdadi pa domsmal & hendur Reykjavikurborg og krafdist pess ad
akvordun skipulags- og byggingamefndar yrdi felld ur gildi. Med démi Héradsdoms
Reykjavikur 13. desember 2005 var fallist 4 ad keerandi, sem tekid hefdi vid réttindum og
skyldum fyrri eiganda vid eigendaskiptin, hefdi unnid afnotahefd af skikanum i kringum
huasid. Var akvordun skipulags- og byggingarnefndar felld ar gildi med visan til pess ad hin
hefdi verid grundvollud a peirri 6l6gmeetu forsendu ad keerandi atti ekki afnotarétt til
umraedds skika umfram pad sem leiddi af erfdafestusamningnum fra 1941. [ rokstudningi
domsins kemur medal annars fram ad ekki sé fallist 4 ad i yfirlysingu borgarstjorans i
Reykjavik fra 26. oktober 1963 hafi falist skuldbindandi yfirlysing um ad stefnandi fengi
uthlutad 160 umhverfis hus sitt.

Ad déminum gengnum for 16gmadur keranda pess 4 leit vid Reykjavikurborg ad afmorkud
yrdi hafileg 163 undir his keeranda. A fundi skipulagsrads 25. jantiar 2006 var tillaga par ad
lutandi redd og afgreidd med svohljédandi bokun: ,Tillaga skipulagsfulltria ad afmdérkun
160ar sampykkt med visan { d. 1id 12. gr. sampykktar fyrir skipulagsrad. Malinu visad til
skrifstofustjora Framkvamdasvids til fragangs 4 l60arleigusamningi. Radid felur skipulags-
fulltriia ad gera tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbzjarhverfis vegna 16darinnar.“

Drog ad tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbajar — Selass vegna 168arinnar nr. 21 vid
bykkvaba voru ttbtin og 16g0 fyrir embattisafgreidslufund skipulagsfulltriia hinn 17. februar
2006. Mélinu var frestad og hverfisarkitekt falid ad kynna tilidguna fyrir eiganda hissins ad
bykkvabse 21. A fundi hinn 24. mars s.4. sampykkti skipulagsfulltrii ad grenndarkynna
tilldguna fyrir hagsmunaadilum ad bykkvabe 1-20 og Vorsaba 20. Grenndarkynning for fram
fra 30. mars til 27. april 2006 og barust skipulagsfulltriia nokkur bréf med athugasemdum fra
nagronnum auk lista med undirskrifftum 127 eigenda og ibda i Arbz sem métmealtu
deiliskipulagsbreytingunni.

Tillagan var tekin fyrir & ny 4 embettisafgreidslufundi skipulagsfulltraa hinn 28. april 2006
og afgreidslu hennar frestad, en athugasemdum vid grenndarkynningu visad til umsagnar
hverfisarkitekts asamt 16gfredi og stjérnsyslu. b4 var fyrirspurn um beitingu eignarnams-
heimilda visad til umsagnar l6gfradiskrifstofu Reykjavikurborgar. Umsogn 16gfraedi-
skrifstofunnar um beitingu eignarnamsheimilda, dags. 12. september 2006, var 16gd fyrir
skipulagsfulltriia 4 embettisafgreidslufundi hinn 22. s.m. og malinu visad til skipulagsrads,
sem tok pad fyrir 4 fundi 27. s.m. Med visan til umsagnar 16gfreediskrifstofu Reykjavikur-
borgar visadi skipulagsrad malinu til borgarrads til akvordunar um frekari samningsvidredur
vid 16darhafa Arbazjarbletts 62 vegna mogulegra kaupa Reykjavikurborgar 4 168inni.
Borgarrad veitti sampykki sitt 4 fundi hinn 5. oktéber 2006.



Vidraedur milli adila um hugsanleg kaup Reykjavikurborgar 4 fasteign keeranda baru ekki
arangur. Med bréfi, dags. 5. desember 2007, aréttadi keerandi krofu sina um ad afmérkud yrdi
168 i kringum hus hans. Tillaga um breytingu 4 deiliskipulagi Arbajar — Seldss var tekin fyrir
4 nokkrum fundum hja skipulagsfulltria og skipulagsradi fra 25. jantiar 2008 til 6. oktober
2010 og var b4 medal annars aflad umsagnar framkvamda- og eignardds Reykjavikurborgar,
auk nyrrar umsagnar 16gfredi og stjornsyslu, dags. 4. oktéber 2010,

Malid var ad endingu tekid fyrir 4 fundi skipulagsrads 27. oktéber 2010. Voru ba 16gd fram
ny drdg ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbzjar — Selass vegna 68arinnar nr. 21 vid Pykkvabe,
dags. 16. febriar 2006. Skipulagsrad afgreiddi malid med svofelldri bokun: ,,Synjad med
visan til umsagnar 16gfredi og stjornsyslu.” Borgarrad stadfesti synjunina hinn 4. névember
2010.

Milsrok kaeranda: Kzrandi telur logmetar ventingar og rétt sinn standa til pess ad
Reykjavikurborg gangi fra afmérkun 16darinnar bykkvabaejar 21 { samreemi vid pa tillogu til
breytingar 4 deiliskipulagi sem grenndarkynnt hafi verid 4 sinum tima.

boétt skipulagsvald sé ad stofni til 4 hendi sveitarfélaga geti sveitarfélog ekki beitt pvi valdi
eins og beim synist 6hdd O6llum adstedum, atvikum og peim veentingum sem adilar megi
loglega gera til réttinda sinna i peim efnum. Huis karanda hafi verid byggt arid 1963 og
hverfid hafi byggst upp 1 kringum pad. Gatnakerfi, lagnir, gongustigar og allar framkvaemdir 4
pessum stad hafi tekid mid af husinu. begar deiliskipulag hafi verid unnid fyrir hverfid 4
sinum tima hafi 160 undir his kaeranda ekki verid morkud & skipulagsuppdratti. Krafa
keeranda hafi fra upphafi verid st ad gert yrdi rad fyrir 168 undir husid { skipulaginu og pad
pannig fert ad peim skipulagslega veruleika sem avallt hafi verid fyrir hendi. Engar adrar
breytingar purfi ad gera.

{ yfirlysingu borgarstjérans i Reykjavik, dags. 27. juli 1963, hafi falist bindandi loford um ad
kaerandi skyldi fa thlutad hefilegri leigul6d med husi sinu par sem pad standi. betta loford
hafi verid efnt i verki i aratugi eftir petta med pvi ad husid hafi stadid afgirt 4 sinum stad
athugasemdalaust, 4 pad hafi verid lagdir skattar og skyldur eins og um leiguléd veeri ad razda
og eignarinnar hafi verid getid { skattframt6lum og 66rum opinberum gognum alla tid.

Eftir ad domur héradsdéms gekk pann 13. desember 2005 hafi verid unnin tillaga ad breyttu
deiliskipulagi og hafi borgaryfirvoldum verid 6heimilt ad taka hana Gr pvi logbundna ferli
sem hin hafi verid i med hinni keerdu akvordun. Sampykkt hafi verid 4 arinu 2006 ad
grenndarkynna breytingu 4 deiliskipulagi. Samkvaemt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 beri, pegar frestur til athugasemda sé 1idinn, ad fjalla um tilléguna a nyjan leik ad
undangenginni umsogn skipulagsnefndar. Par skuli taka afstGdu til athugasemda sem borist
hafi og bess hvort gera skuli breytingar & tillogunni. Petta hafi ekki verid gert. Athuga-
semdirnar sem borist hafi vid grenndarkynninguna hafi ekki verid pess edlis ad paer kemu i
veg fyrir ad tillagan yr8i sampykkt. Pott vera kunni ad vegna seinagangs borgarinnar vid
medferd malsins hefdi verid rétt ad grenndarkynna tilloguna aftur hafi Reykjavikurborg ekki
métt binda enda 4 pad 16gbundna ferli sem malid hafi verid i og svipta karanda pannig rétti
sinum til 16glegrar malsmedferdar.

P4 hafi hin kerda akvordun brotid gegn jafnraedis- og medalhofsreglum stjornsysluréttar, sbr.
11. og 12. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Kerandi telji sig eiga ad fa notid sambeerilegra
16gréttinda um eign sina og gildi um adrar eignir i hverfinu. Engar forsendur standi til pess a0



synja keeranda um ad his hans og tilheyrandi 160 verid dregin inn & skipulagsuppdrattinn par
sem husid hafi fengid sému medferd og his i ndgrenninu vardandi alla uppbyggingu
hverfisins i aratugi. P4 brjéti hin keerda synjun gegn medalhéfsreglu par sem enga naudsyn
hafi borid til ad synja beidni keranda um afmérkun 160ar sem pegar hafi verid fyrir hendi um
langt skeid.

AQ lokum sé bent 4 ad malsmedferd Reykjavikurborgar feli i sér brot & malshradareglu 9. gr.
stjornsyslulaga, rannséknarreglu 10. gr. laganna og reglu 13. gr. beirra um andmalarétt.

Malsrok Reykjavikurborgar: Reykjavikurborg vekur athygli 4 pvi ad misskilnings geeti hja
keranda vardandi afgreidslu skipulagsrads i malinu par sem keerd hafi verid synjun skipulags-
rads um endurauglysingu 4 tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbzjar — Selass vegna
l68arinnar ad bykkvabea 21. Hid rétta sé ad skipulagsrad hafi synjad tillégunni sjalfri og hafi
su akvordun verid stadfest 1 borgarradi. Tillagan hafi aldrei verid auglyst heldur hafi hun verid
grenndarkynnt. Textinn ,,a0 lokinni auglysingu“ hafi hins vegar ratad inn { maélaskré
borgarinnar en par sé um hreina villu a0 reda, par hafi att ad standa ,,ad lokinni
grenndarkynningu®. P6 sé augljost af gognum malsins ad skipulagsrad hafi synjad tillégunni
sjalfri. Vegna pessa galla 4 malatilbtinadi karanda beri a0 visa malinu fra urskurdarnefndinni.

Fallist nefndin ekki 4 fravisunarkréfu Reykjavikurborgar { malinu sé farid fram 4 ad afgreidsla
skipulagsrads verdi stadfest. Byggt sé & pvi ad synjun skipulagsrads hafi verid logleg og
edlileg 1 1j6si allra mélavaxta. Rétt sé ad malid hafi tekid langan tima, en pad hafi medal
annars veri® vegna madlaferla sem hafi lokid i desember 2005 og samningaumleitana milli
keranda og Reykjavikurborgar. Reykjavikurborg hafi 4vallt reynt ad finna einhverja
medalhdfsleid til lausnar 4 malinu og reynt hafi verid ad koma til méts vid keeranda 1 kjolfar
fyrrgreinds déms. Hins vegar hafi borist margar athugasemdir Gr hverfinu vid grenndar-
kynningu 4 tillogu ad deiliskipulagsbreytingu, sérstaklega var0andi pad ad utivistarsvaedi yrdi
skert n2di hin fram ad ganga, og hafi skipulagsyfirvéld talid ibiana hafa talsvert til sins mals.
P4 sé sva0id, sem husid standi 4, skilgreint sem opid svadi til sérstakra nota i Adalskipulagi
Reykjavikur 2001-2024 og par sé adallega gert rad fyrir Gtivistaridkun og mannvirkjagerd i
tengslum vid hana. Einnig standi hisid nalegt Ellidadm, en 611 his sem stadsett hafi verid eins
néalegt anum og hus kzranda hafi verid latin vikja. Deiliskipulag svedisins geri ekki rad fyrir
ibidarbyggd par sem husid standi.

I 1j6si malavaxta hafi malinu verid frestad i pvi skyni ad kanna hvort beita tti
eignarndmsheimildum skipulags- og byggingarlaga. Karandi hafi jafnan verid upplystur um
asteedur tafa { malinu, pott ekki hafi alltaf verid hegt ad upplysa um hveneer dkvérdunar veeri
ad venta.

Ljost s¢ ad um Omdguleika sé ad reda i madlinu en skipulagstillagan hafi vart verid
sampykkjanleg vegna pess langa tima sem 1i0id hafi fra kynningu hennar 1 april 2006 og bar
til hin hafi verid afgreidd i oktober 2010. bad hafi pvi verid mat Reykjavikurborgar ad ekki
veri annad heegt en ad ljika malinu med synjun vegna bess hversu langur timi var lidinn fra
upphafi malsins, ellegar hefja mélsmedferd ad nyju. I Sllu falli sé po 1jost ad skipulags-
yfirvoldum hefdi verid heimilt ad synja tillgunni med tilliti til peirra athugasemda sem borist
hafi, en ekki hafi verid talin naudsyn 4 ad taka formlega afstddu til peirra 1 1josi pess langa
tima sem hefdi 1i0id fra pvi ad malid hafi verid tekid fyrir fyrst og bar til pad hafi hlotid
afgreidslu. Ekki sé fallist 4 pad med keeranda ad reglur um andmaelarétt hafi verid brotnar. Oll
gégn malsins hafi legid fyrir og pvi hafi ekki verid skylt ad kynna karanda akvordun



skipulagsrads adur en hun hafi verid tekin. A3 lokum sé 4 pad bent ad i undirbiningi sé ad
hefja nyja malsmedferd ad loknu keerumali pessu.

Nidurstada: [ mali pessu er deilt um ba akvordun borgarrads Reykjavikur fra 4. november
2010 ad synja um breytingu 4 deiliskipulagi Arbajar — Seldss vegna 168arinnar nr. 21 vid
bykkvabe.

Valdheimildir trskurdarnefndarinnar einskordast 16gum samkvaemt vid endurskodun 4
16gmeeti peirra ékvardana sem undir hana verda bornar, sbr. pagildandi 5. mgr. 8. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Akvardanir, svo sem um ad leggja fyrir stjornvold 1
Reykjavik ad endurauglysa tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbajar — Seldss, eda ad taka
mél keranda til medferdar ad nyju, falla utan valdsvids urskurdarnefndarinnar. Af peim
sokum verdur ekki tekin afstada til krafna keeranda par ad lutandi.

Eins og ad framan er rakid var tillaga skipulagsfulltria ad afmédrkun 16dar ad bykkvaba 21
sampykkt i skipulagsradi hinn 25. jantar 2006 med visan i d-1id 12. gr. sampykktar fyrir
skipulagsrdd, en bar var radinu veitt heimild til ad afgreida, 4n stadfestingar borgarrads,
skiptingu jarda, landa, 160a og breytingar 4 landamerkjum, sbr. 30. gr. skipulags- og
byggingarlaga. Ekki liggur annad fyrir { malinu en ad kvordun bessi haldi enn gildi sinu. 1
henni folst bindandi yfirlysing gagnvart keranda sem ekki vard efnd 6druvisi en med
breytingu & gildandi deiliskipulagi, sbr. m.a. 2. mgr. greinar 3.1.4 i pagildandi
skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

Hin kerda akvordun um ad synja um breytingu 4 deiliskipulagi vegna 16darinnar ad
bykkvabz 21 var rokstudd med visan til umsagnar 16gfreedi og stjornsyslu, dags. 4. oktdber
2010. { umsdgninni kom fram ad of langur timi hef0i lidid fr4 kynningu til ad unnt veeri ad
sampykkja tilléguna dn bess a0 kynna hana 4 ny. Ef vilji skipulagsrads stzdi til pess ad
sampykkja hana veri malt med ad hin yrdi kynnt 4 ny og ad bréf yrdu send til peirra adila
sem adur gerdu athugasemdir vid tilloguna. A 68rum kosti gati skipulagsrad dkvedid ad
synja tilldgunni og visa peirri afgreidslu til stadfestingar borgarrads. { framhaldinu myndi
skipulagsrad 6ska eftir bvi vid borgarrad ad malinu yrdi visad til skrifstofu borgarlogmanns til
bess ad unnt veeri ad hefja eignarnamsferli.

Med visan til pessara forsendna verSur ad telja ad hin karda akvordun hafi falid i sér
akvGrdun um ad hverfa fréd dztlunum um ad gera per breytingar 4 deiliskipulagi Arbajar —
Selass sem naudsynlegar voru til pess ad marka 163 undir his keranda. Akvérdunin £61 pvi i
raun i sér afturkdllun & fyrri dkvordun skipulagsrads fra 25. jandar 2006 um stofnun
l6darinnar.

f25. gr stjérnsyslulaga nr. 37/1993 kemur fram ad stjornvald geti afturkallad akvordun sina
ad eigin frumkvadi, sem tilkynnt hafi verid adila mals, begar pad er ekki til tjons fyrir adila
e0a ékvordun er égildanleg. Verdur ekki séd ad skilyrdi afturkéllunar hafi verid fyrir hendi
bessu tilviki. Af peim s6kum ber ad fella hina kaerdu dkvordun ur gildi.

Uppkvadning turskurdar i mali pessu hefur dregist verulega sékum mikils fjélda maéla sem
skotid hefur verid til urskurdamefndarinnar.



Urskurdarord:

Felld er ur gildi su akvérdun borgarrads Reykjavikur fra 4. november 2010 ad synja um
breytingu 4 deiliskipulagi Arbaejar — Selass vegna l6darinnar nr. 21 vid Pykkvabz.

Val

- @7)7#/@1 /7 /?/ﬂﬁm

@11‘ Magnusson Porsteinn Porsteinsson

Séralit Omars Stefanssonar varaformanns: Eg er 6sammala eirri nidurstédu meirihlutans
ad fella ur gildi hina keerdu akvérdun.

[ greinargerd borgaryfirvalda er tekid fram ad ny malsmedferd sé fyrirhugud ad fenginni
nidurstddu i keerumali pessu, en ekki liggur fyrir i hverju su malsmedferd muni felast. Hin
keerda dkvérdun var rokstudd med visan til umsagnar 16gfradi og stjornsyslu, dags. 4. oktéber
2010, par sem kom fram ad of langur timi hefdi 1i6id frd kynningu til ad unnt veri ad
sampykkja tilldguna 4n pess ad kynna hana 4 ny. Ad 6drum kosti geti skipulagsrad dkvedid
ad synja tilldgunni og visa peirri afgreidslu til stadfestingar borgarrads. f framhaldinu myndi
skipulagsrad 6ska eftir pvi vid borgarrad ad malinu yrdi visad til skrifstofu borgarlégmanns til
pess ad unnt veeri ad hefja eignarnamsferli.

Samkvaemt 2. mgr. 26. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 verdur akvordun, sem ekki bindur enda
4 mal, ekki skotid til =dra stjérnvalds fyrr en malid hefur verid til lykta leitt. I ljosi pess
rokstudnings, sem bjé ad baki synjun 4 umreeddri tillégu til breytingar 4 deiliskipulagi, verdur
hun ekki talin fela i sér lokadkvordun, i skilningi fyrrgreinds lagadkvaedis, um erindi keranda
um afmérkun 16dar undir hds hans, en fyrir liggur ad tillaga par ad litandi var sampykkt i
skipulagsradi hinn 25. jantar 2006. bvi er pad mitt alit ad mali pessu beri ad visa fra
urskurdarnefndinni.

1y A,

Omar Stefansson
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Reykjavikurborg

Skipulags- og byggingarsvid

Urskurdarnefnd skipulags — og byggingarmala
Skulagdtu 21
101 Reykjavik

Reykjavik 29. névember 2011

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 75/2010, keera Lindu Hrannar Agistsdéttur,
Fjardarasi 5, par sem kaerd er synjun skipulagsriads Reykjavikurborgar dags. 27. oktéber 2010
sem stadfest var af borgarriadi pann 4. névember 2010, um endurauglysingu 4 tillogu ad
breytingu 4 deiliskipulagi Arbzer Selis vegna l6darinnar ad Pykkvabze 21 i Reykjavik.

Med bréfi dags. 15. desember 2010, framsendi urskurdarnefndin ofangreinda keru og for pess
jafnframt & leit vid skipulagsyfirvold ad pau lystu vidhorfum sinum til kaerunnar og Iéti
urskurdarnefndinni i té pau gégn sem geetu verid til upplysinga vid urlausn malsins.

[ greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar Iyst til kerunnar.

Malavextir:

Vardandi malavexti visast til medfylgjandi Gtprentunar r Erindreka, malaskra embettisins sem telst
hluti umsagnar pessarrar. En malavextir eru helstir eftirfarandi:

A embeattisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 17. febriar 2006 voru 16gd fram drog ad tillogu
skipulagsfulltria, dags. 16.02.06, ad breytingu & deiliskipulagi Arbar - Selas vegna l6darinnar ad
bykkvaba 21. I breytingunni folst ad morkud veeri ny einbylishusaléd vid Pykkvabz 21, adur
Arbzjarblett 62. Nuverandi hus/bustadur metti vikja fyrir einbylishtsi og teki skipulag 168arinnar
mid af skilmalum fyrir einbylishis hverfisins og peirri préun sem ordid hafdi &4 byggdinni hvad vardar
sterd huss og fyrirkomulag 4 160. Mlt var jafnframt med grisjun trjagrodurs 4 16dinni samhlida
uppbyggingu m.a. vegna skuggamyndunar. b4 yrdi botngatan, bykkvibaer , lengd um 8 metra.

Skipulagsfulltrii bokad 4 fundinum:
"Frestad. Hverfisarkitekt falid ad kynna framkomna tillogu fyrir eiganda hussins ad Pykkvabce 21."

A embzttisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 24. mars 2006 var sampykkt ad grenndarkynna
tilléguna fyrir hagsmunaadilum ad bykkvaba 1-20 (611 nimer) dsamt Vorsabza 20.

A embzttisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 28. april 2006 var svo malid tekid fyrir par sem
tillagan var 16gd fram ad nyju eftir ad malid hafdi verid i kynningu fra 30.03 til og med 27.04.06.
Athugasemdabréf barust fra Birni S. Asgeirssyni hrl. f.h. Bjarna Agiistssonar og Astu Marinésdéttur,
dags. 10.04.06 og Theddéri Marindssyni, dags. 19.04.06, Ingva G. Sigurdssyni, métt. 25.04.06, Stefani
Thors, dags. 26.04.06, listi med 127. undirskriftum fra ibtum ar Arbznum, moétt. 26.04.06 og Olafi
Hannibalssyni og Gudrinu Pétursdéttur, dags. 4. april 2006. Einnig voru 16gd fram & fundinum drog
a0 bréfi 16gfraedi og stjornsyslu dags.27. april til 16gfraediskrifstofu Reykjavikurborgar par sem 6skad
var eftir umsogn skrifsstofunnar um pad hvort skilyrdi veru til pess ad beita eignarnamsheimildum f{
maélinu
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Skipulagsfulltrii bokadi eftirfarandi & fundinum:

" Frestad. Athugasemdum vid grenndarkynningu visad til umsagnar hverfisarkitekts dsamt 1ogfreedi
og stjornsyslu. Fyrirspurn um beitingu eignarndamsheimilda visad til umsagnar logfreediskrifstofu
Reykjavikurborgar.”

Malid var naest tekid fyrir 4 embattisafgreidsiufundi skipulagsstjéra pann 22. september 2006 dsamt
umsogn logfrediskrifsstofu Reykjavikurborgar dags. 12. september 2006. { umségn skrifsstofunnar
kom fram ad ekki veri talid ad gbgn malsins bentu til pess ad hegt veri ad fullyrda ad
samningaumleitanir vaeru fullreyndar pannig ad skilyr8i 2. 32. gr. skipulags- og byggingarlaga teldist
uppfylit, en ad telja meetti ad fyrir hendi vaeri heimild til eignarndms 4 grundvelli bedi 1. mgr. 32. gr.,
sem og 1. tl. 2. mgr. 32. gr. skipulags- og byggingarlaga 4 afnotaréttindum.

Skipulagsfulltrii visadi malinu til skipulagsrads.

A fundi skipulagsrads pann 27. september 2006 var malid tekid fyrir. Skipulagsrad afgreiddi malid
med eftirfarandi bokun:

"Med visan til umsagnar logfreediskrifstofu Reykjavikurborgar er mdlinu visad til borgarrads til
dkvérdunar um frekari samningsvidredur vid I6darhafa Arbajarbletts 62, vegna mogulegra kaupa
Reykjavikurborgar d l6dinni."

Pann 5. okt6ber 2006 sampykkti borgarrad sampykkt skipulagsrads fra 27. september um vidraedur um
kaup 4 Arbajabletti 62 vegna breytinga 4 deiliskipulagi Arbajar og Selass.

A fundi skipulagsrads pann 27. oktéber 2010 var malid lagt fram ad nyju dsamt peim athugasemdum
sem barust vid kynningu & sinum tima auk fyrirliggjandi gagna, p.m.t.bréf 16gfredi og stjérnsyslu
dags. 27. april 2006 til logfrediskrifstofu Reykjavikurborgar, umsdgn Iogfraediskrifstofu
Reykjavikurborgar dags. 12. september 2006, bréf borgarstjora dags. 6. oktéber 2006, vegna
sampykktar borgarrads & afgreidsiu skipulagsrads fra 27. september 2006, bréf Lex 16gmannsstofu
dags. 5. desember 2007, umségn Framkvamda- og eignarads dags. 19. febriar 2009 og umsdgn
16gfreedi og stjornsyslu dags. 4. oktéber 2010.

Skipulagsrad afgreiddi malid med eftirfarandi bokun:

"Synjad med visan til umsagnar 16gfredi og stjornsysiu.
Visad til borgarrdds.”

Borgarrad stadfesti afgreidsiu skipulagsrads 4 fundi sinum pann 4. névember 2010.
Kréfugerd:

Kroéfur keeranda koma fram i keeru, en kaerandi krefst pess ad framangreind synjun skipulagsrads verdi
felid ur gildi.

Reykjavikurborg krefst pess ad kr6fu karanda i mali pessu verdi visad fra Orskurdarnefndinni. Verdi
ekki fallist 4 fravisun malsins er pess krafist ad kr6fu keeranda verdi hafnad.

Forsaga mals, malvextir og malsiastzdur keranda.

Mal betta 4 sér langa forsdgu og rekur upphaf sitt allt til arsins 1958 pegar fadir keranda, Agist
Fridpjofsson, keypti sumarhtis ad Arbejarbletti 62, sbr. afsal, dags. 27. mai 1958. Pann 31. juli 1958
sampykkti byggingarfulltriiinn i Reykjavik teikningar af hiisi vid Arbajarblett 62. P voru pann 21.
mai 1963 einnig sampykktar teikningar af breytingum og steekkun 4 hasinu.



Kerandi bendir 4 ad pann 27. juli 1963 hafi borgarstjorinn i Reykjavik gefid ut svofellda yfirlysingu,
samkvamt dlyktun borgarrads Reykjavikur fra 23. jali 1963: "I tilefni af fyrir hugaézz Iantoku Agusts
Fridpjofssonar, erfoafestuhafa Arbejarbletts 62, en lanid verdur tryggt med vedi i hiseign & nefudu
erfdafestulandi, er hér med gefid fyrirheit um, ad lanveitandi bidi ekki tion vegna skipulagsadgerda
borgarinnar, d neestu 15 drum fra dagsetningu pessarar yfirlysingar. Huseignin stendur & landsveedi
sem verid er ad skipuleggja og tekid verdur ur erfdafestu ¢ neestunni. begar ad pvi kemur, er gert rdd
fyrir, ad hefileg leiguléd verdi ldtin med hisinu.” Adur en pessi yfirlysing var gefin hafi embatti
borgarverkfraedings sent borgarradi bréf, dags. 23. juli 1963, par sem tekid var fram ad hus Agsts
Fridpjofssonar hef8i verid sampykkt { byggingarnefnd pann 31. juli 1958.

bann 2. september 1963 hafi byggingarfulltriinn i Reykjavik stadfest ad vidbygging vid husid
Arbazjarblett 62 vaeri ad mestu buin. Med yfirlysingu borgarstjérans i Reykjavik, dags. 26. oktéber
1963, hafi Aghsti Fridpjofssyni sidan verid tilkynnt, ad Arbajarblettur 62 vari tekinn dr erfafestu. |
yfirlysingunni segi ad endurgjald greidist samkvemt erfdafestusamningnum. Jafnframt sagdi ad
borgarrad gerdi rad fyrir ad hverjum erfdafestuhafa yrdi gefinn kostur 4 einni byggingarléd.

Landid sem hus stefnanda standi & hafi upphaflega verid 0,33 ha eins og fram komi { upphaflegum
erfOafestusamningi um landid, dags. 20. febriiar 1941.

Fréa pvi framangreind tilkynning var send Agusti Fridpj6fssyni pann 26. oktober 1963 hafi hann buiid
ad Arbjarbletti 62 i trausti pess ad fasteignin stadi 4 landinu samkvaemt heimild. Svo hafi stadid allt
til arsins 2003 er déttir hans, Linda Hrénn Agﬁstsdéttir, kerandi pessa mals, eignadist hisid sem
fyrirfram greiddan arf. Hafi hun pa tekid vio ollum réttindum og skyldum fodur sins vegna
eignarinnar. Hafi brodir hennar buid par sidan samkvamt hennar leyfi. Agust hafi arlega greitt til
Reykjavikurborgar gjald fyrir 160ina auk annarra opinberra gjalda af fasteign sinni, auk pess sem 160in
umhverfis hisid hafi reglubundid verid metin til fasteignamatsverds. Tekur keerandi fram ad ekkert
uppgjor hafi farid fram vid Agist Fridpjéfsson vegna peirrar dkvordunar Reykjavikurborgar ad taka
land hans ar erfdafestu 4 sinum tima og virdist henni i raun & engan hatt hafa verid fylgt eftir.

Skipulags- og byggingarsvid vildi ekki leggja til ad hisinu yrdi afmorkud sérsték 168, m.a. vegna
nalegdar hennar vid Ellidadrnar, eins og pad var ordad. [ niBurlagi svarsins segir ad samkvamt
erfoafestusamningnum geti borgin keypt husid og leyst til sin erfdafesturéttinn. Var bodid upp 4
vidraedur um malid & peim grundvelli.

bann 22. desember 2003 hafi stefnanda (sic) verid sent bréf fra byggingarfulltria Reykjavikurborgar
par sem gerdar voru athugasemdir vid vanhirdu l00ar en jafnframt upplyst ad Agust Jonsson,
skrifstofustjori borgarverkfraeedings, veri reidubiinn til vidraeOna um uppgjor & erfdafestu.

Med bréfi, dags. 13. september 2004, hafi verid krafist rokstudnings fyrir synjun skipulags- og
byggingarnefndar. Rékstudningurinn barst med bréfi, dags. 28. september 2004.

Kerandi ho6f0adi mal 4 hendur Reykjavikurborg med stefnu, pingfestri 2. jini 2005 bar sem m.a.
voru gerdar beer domkréfur ad umraedd dkvordun Reykjavikurborgar yroi felld ar gildi.

Héradsdoémur Reykjavikur kvad upp dom i malinu bann 13. desember 2005. Visad er til rokstudnings
héradsdomara 4 bls. 8 og &fram { dominum en { stuttu mali var pad &lit domsins ad stofnast hefdi
afnotahefd af pvi landi sem i kringum hisid stedi og afgirt hefdi verid um &rabil. Jafnframt var
akvordun skipulags- og bygginganefndar, frd 6. september 2004, um ad synja keranda um
160arafmorkun, felld Gr gildi og Reykjavikurborg bent & ad nyta sé akvaedi skipulags- og
byggingarlaga um eignarndm. Eda eins og segir ordrétt { ddmnum:

" A6 mati domara gerir stefnandi pvi i raun kréfu um ad stefndi hagi deiliskipulagi og lodauthlutun

med dkvednum heetti med umreeddri vidurkenningarkrfu sinni. pad er hins vegar ekki i valdi domsins
samkveemt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 9171991, sbr. 2. gr. stiornarskrdr Lydveldissins islands nr. 33/1944,
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ad meela fyrir um hvernig sveitastiornir skuli haga deiliskipulagi samkvemt dkvedum laga nr.
73/1997. Er pa haft i huga ad stefndi getur brugdist vid afnotarétti stefnanda ad umreeddri fasteign
med ymsum 00rum heetti en ad breyta gildandi deiliskipulagi og dthluta honum 160, sbr. r.d. heimildir
til eignarnams i 32. gr. laga nr. 7371997. Er pvi Jhjdkvemilegt ad visa umrceddri
vidurkenningarkrifu stefnada sjdlfkrafa fra démi.”

bann 25. januar 2006 tok skipulagsrad malid fyrir og sampykkti tilldgu skipulagsfulltria ad afmérkun
16dar og malinu visad til skrifstofustjéra Framkvemdasvids til fragangs 4 l60arleigusamningi. Fol
radid skipulagsfulltria ad gera tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbajarhverfis vegna I6darinnar.

Eins og 4dur hefur verid rakid for tillagan { kynningarferli og barust nokkur métmeeli vid tillsgunni og
var afgreidslu malsins frestad medan kannad veri hvort beita @tti eignarnamsheimildum, en
nidurstadan var ad ekki veri ljost ad samningaumleitanir vaeru fullreyndar. Var pvi sampykkt ad ganga
til samningavidraeedna um kaup & fasteigninni eins og 40ur hefur komid fram. bann 17. oktdéber 2006
sendi 16gmadur keranda métmali vid nidurst6u i umsdgn 16gfraedisvids.

Pann 22. desember 2006 sendi logmadur keranda erindi til stjornsysiu- og logfraedisvids
Reykjavikurborgar. Pbar hafi krofur karanda verid aréttadar um ad afmorkud yrdi hefileg 160 i
kringum huisid. Forsaga malsins var rakin, gerar athugasemdir vid pau métmeli vid tillogu ad breyttu
skipulagi sem borist htfou og rékstutt hvers vegna Reykjavikurborg beeri ad verda vid kréfu karanda
og ganga fra malinu 4 pann hatt.

[ framhaldi af pessu og par sem kaerandi taldi ad Reykjavikurborg gerdi ekki gangskor ad pvi ad ljika
mali keranda 4 pann hétt sem hin taldi rétt attu sér stad vidredur milli adila um hugsanleg kaup
Reykjavikurborgar 4 fasteign karanda. Reaedd voru hugsanleg makaskipti og fleiri kostir en
vidredurnar leiddu ekki til nidurstédu og lauk peim samskiptum i februar/mars 2007. Eftir pad hafi
ekkert gerst i méli keranda um margra méanada skeid en med bréfi, dags. 5. desember 2007, gerdi
kerandi enn krofu til pess ad Reykjavikurborg lyki mali hennar &4 pann hatt sem hiin hefdi krafist.
Vidbrogd hafi ekki borist vid pvi erindi.

Pann 17. febrdar 2009 hafi 16gmadur keranda sent télvupdst til Agiistar Jonssonar skrifstofustjora hja
Framkvemdasvidi Reykjavikurborgar. Par var visad til samtala um malid og pess enn farid 4 leit ad
mal keeranda yroi afgreitt 4 pann hatt sem hin hefdi kallad eftir. Jafnframt var upplyst 4 hvada verdi
keerandi veeri reidubuin ad selja Reykjavikurborg fasteign sina ef til pess keemi, umfram skyldu og an
vidurkenningar. Svar hafi borist vid erindinu med t6lvupdsti, dags. 25. febriar 2009. Medfylgjandi
var umsogn skrifstofustjéra framkvemda- og eignasvids, dags. 23. febrdar 2009. bar var komist ad
peirri nidurstédu ad ekki stedu forsendur til ad ganga til samninga um kaup 4 eign keranda en lagt var
til ad kannad yrdi til prautar hvort ekki veari hagt ad gera naudsynlega breytingu 4 deiliskipulagi til
bess ad marka hisi keranda 168 4 niverandi stad.

Eftir betta hafi ekkert gerst { mali karanda og sendi Idgmadur hennar pvi enn bréf til
Reykjavikurborgar, dags. 28. aglist 2009. Par hafi kréfur keeranda enn verid itrekadar og pess 6skad
ad malinu yroi lokid. Erindi keranda hafi veri® framsent til skipulagsrads til afgreidslu. Ekkert svar
hafi borsit fra skipulagsrddi. Enn hafi 16gmadur keranda sent erindi til Reykjavikurborgar, dags. 28.
febraar 2010 og 6skad upplysinga um st6du mala. Erindid hafi verid framsent til skipulags- og
byggingarsvids og svar borist padan um ad malid veri { hondum Helgu B. Laxdal en ekkert vari vitad
um st60u pess. Enn og aftur hafi 16gmadur karanda 6skad upplysinga um st6du malsins med
t6lvuposti til Helgu B. Laxdal, dags. 17. mai 2010, en ekkert svar barst.

Pad hafi svo verid med bréfi til keranda, dags. 9. névember 2010, sem keeranda var tilkynnt ad
skipulagsrad hefdi synjad um endurauglysingu peirrar tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi sem auglyst
var frd 30. mars til 27. april 2006. L& peirri afstodu til grundvallar umsdgn Helgu B. Laxdal af
skipulags- og byggingarsvidi pess efnis ad ekki veri hegt ad sampykkja umrzdda
deiliskipulagsbreytingu &n pess ad endurauglysa hana i lj6si pess langa tima sem lidinn veeri fra
auglysingu. Kzra i mali pessu beinist ad framangreindri akvordun skipulagsrads.
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Keerandi visar einkum til eftirfarandi vegna krifugerdar sinnar:

Kerandi telur ad 16gmetar vaentingar hennar og réttur standi til pess ad Reykjavikurborg gangi fra
afmorkun 4 160 hennar til samremis vid pa tilldgu til breytingar & deiliskipulagi sem auglyst var 4
sinum tima og geri ba 6verulegu breytingu 4 skipulagi sem naudsynleg kann ad teljast til ad skipulagid
endurspegli ad formi til pann raunveruleika sem til stadar hefur verid vid og i kringum hus kearanda {
hartner 50 ar.

AJ mati keeranda hefdi Reykjavikurborg borid ad ljika peirri deiliskipulagsmedferd sem héfst 4 fyrri
hluta 2006 med bvi ad taka afst6du til peirra athugasemda sem fram komu og framkvema
deiliskipulagsbreytinguna enda voru engin beirra andmzla sem barust pess edlis ad keemu { veg fyrir
pad. Ut af fyrir sig, og i j6si pess langa tima sem lidinn er, getur keerandi fallist 4 ad rétt vaeri ng ad
endurauglysa tilldguna og endurtaka pannig skipulagsferlid en kazrandi bendir 4 ad st stada er
eingdngu 4 abyrgd Reykjavikurborgar sem heykst hefur 4 pvi ad ljuka mélinu i 4 og ¥ ar!

Karanda er ljost ad skipulagsvald er ad stofni til 4 hendi sveitarfélags. Karandi byggir hins vegar 4
bvi a0 sveitarfélag geti ekki beitt pvi valdi eins og pvi synist 6had 6llum adstedum og atvikum og
6h4d peim ventingum sem adilar mega loglega gera til réttinda sinna { peim efnum.

[ mali pessu hattar svo til ad hus keranda, sem byggt var 4rid 1963, hefur stadid par sem pad stendur
alla tid sidan. Hverfid sem husid stendur i byggdist upp i kringum pad. Gatnakerfi, lagnir,
géngustigar og allar framkveemdir sem unnar hafa verid 4 pessum stad hafa allar tekid mid af og tillit
til huss karanda. bad hefur verid hluti af sinu hverfi fra pvi pad fyrst byggdist. Um sjénarmid
karanda nanar hvad petta vardar visast til umfjéllunar i stefnu keranda, dags. 30. mai 2005. Ber ad
lita & 611 sjénarmid { henni sem hluta af malatilbiinadi keeranda i pessu mali.

Fyrir liggur ad pegar deiliskipulag var unnid fyrir hverfid 4 sinum tima var ekki gert rad fyrir kassa i
skipulagsuppdrattinum sem markadi 160 um his karanda. Krafa keranda hefur fra upphafi
einfaldlega verid st ad litill kassi sé teiknadur inn 4 skipulagid og form pess pannig faert ad peim
skipulagslega raunveruleika sem fyrir hendi hefur verid 4 svae8inu alla tid. Engar adrar breytingar parf
a0 gera og hin éverulega og formlega breyting 4 skipulaginu sem karandi hefur kallad eftir leidir ekki
til nokkurrar einustu roskunar eda breytinga 4 pvi sveedi sem hér um radir. Eftir sem 4dur myndi hds
keranda standa par sem pad hefur alltaf stadid, i bradum 50 4r, { fullkomnu samremi vid umhverfi sitt.

Karandi byggir 4 pvi ad i bréfi borgarstjérans i Reykjavik til Agistar Fridpjofssonar, dags. 23. jili
1963, sbr. yfirlysing, dags. 27. juli 1963, hafi falist bindandi loford um ad kearandi skyldi fa Gthlutad
hefilegri leiguléd med hisi sinu 4 peim stad sem pad stendur. betta loford hafi verid efnt { verki {
aratugi eftir petta med pvi ad hisid hafi stadid afgirt 4 sinum stad athugasemdalaust & bad voru lagdar
skattar og skyldur eins og um leigul6d veri ad reda og eignarinnar var getid { skattframtslum og
88rum opinberum gdgnum alla ti8. 1 pessu felst jafnframt ad skipulag sva3isins sem sidar kom til var
i reynd framkvamt pannig ad his kaeranda meetti standa 4 sinum stad.

Af pessum s6kum standa l6gmaetar vaentingar keeranda til pess ad Reykjavikurborg verdi vid kréfu
hennar i malinu. Pvi til frekari studnings bendir karandi 4, ad eftir ad démur Héradsdéms gekk pann
13. desember 2005, var unnin tillaga ad breyttu deiliskipulagi, sem embettismenn borgarinnar t6ldu
vandalaust ad gera, og htn auglyst. Kerandi telur ad Reykjavikurborg hafi ekki matt taka
deiliskipulagsbreytinguna ur pvi ferli 4dur en pvi var réttilega lokid. Kerandi bendir jafnframt 4 ad
engar forsendur eda lagaskilyrdi geta stadio til pess ad fasteign keranda verdi tekinn eignarnami, sbr.
32. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Par segir ad heimilt geti verid ad taka m.a. fasteignir
eignarnami ef naudsyn beri til vegna aetladrar préunar sveitarfélagsins samkvaemt stadfestu
adalskipulagi. Enga slika naudsyn ber til i pessu mali og engin “4tlud préun samkvaemt stadfestu
alalskipulagi” getur helgad beitingu eignarnams 4 eign keeranda. Hid raunverulega skipulag pessa
hverfis er snidid m.a. ad beirri stadreynd ad huas keranda stendur par. Engin &form eru uppi sem
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krefjast pess ad hus karanda viki, enga heettu stafar af hisinu eda onnur vandkvadi frekar en
undanfarin 50 ar.

Pa telur kaerandi ad Reykjavikurborg hafi veri® oheimilt ad taka hina kardu dkvordun par sem malid
hafi verdi i 16gbundnu ferli sem 6lokid var. Reykjavikurborg sampykkti & sinum tima ad auglysa
tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi. Samkvamt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga ber, pegar frestur
til athugasemda er lidinn, ad fjalla um tillsguna 4 nyjan leik ad undangenginni umsdgn
skipulagsnefndar. bar skal taka afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli
breytingar 4 tilldgunni. betta var ekki gert. Pott vera kunni ad vegna seinagangs borgarinnar vid
medferd malsins sé rétt ad endurauglysa tilldguna felur pad ekki i sér ad Reykjavikurborg geti klippt 4
pad 16gbundna ferli sem malid var i vegna eigin slédaskaps og svipt karanda pannig rétti sinum til
loglegrar méalsmedferdar.

Loks bendir kerandi 4 ad hin kerBa dkvordun brytur gegn jafnraedis- og medalhdfsreglum
stjornsysluréttar, sbr. 11. og 12. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Kerandi telur ad hun eigi ad fa notid
sambearilegra 16gréttinda um eign sina ad bykkvabaz 21 eins og gildir um adrar eignir { hverfinu.
Engar forsendur standi til pess ad synja keeranda um ad hus hennar og tilheyrandi 168 verdi dregin inn
a skipulagsuppdrattinn par sem hun hafi fengid somu medferd vardandi alla uppbyggingu hverfisins og
nagrannahus { aratugi og farid hafi verid med hus keranda hvad vardar dlagningu skatta og gjalda og
onnur 16gréttindi og — skyldur eins og dnnur his um allan pann sama tima. P4 brytur synjun kerda
gegn medalhofsreglu par sem ekki nokkra naudsyn beri til ad synja beidni keeranda i 1jési pess ad pad
er ekki verid ad bidja um breytingu 4 skipulagi til ad hagt sé ad breyta umhverfinu sem skipulagid
gildir um heldur er verid ad bidja um ad breyta skipulaginu pannig a0 pad endurspegli umhverfid sem
pad gildir um.

Kerandi visar til studnings krofu sinni til 16gmetisreglu stjérnsysluréttar og meginreglna eignaréttar
auk peirra lagatilvisana sem finna ma i bréfum og erindum karanda sem 16gd munu verda fram i
keerumali pessu, auk dkvada skipulags- og byggingarlaga.

Fari svo Sliklega ad urskurdarnefnd fallist ekki 4 adalkr6fu keeranda er pess til vara krafist ad hin
kaerda akvordun verdi felld Gr gildi og lagt fyrir Reykjavikurborg ad taka malid til medferdar ad nyju.

Til studnings varakrofunni byggir kerandi & 6llum sému sjénarmidum og reifud eru i kafla I hér ad
framan. Til vidbétar bendir kerandi 4 eftirfarandi:

Telur kerandi ad malsmedferd Reykjavikurborgar i mali pessu hafi verid med eindemum og feli { sér
brot 4 nanast 6llum reglum stjornsysluréttar um malsmedferd. Malsmedferdin hefur brotid gegn
malshradareglu 9. gr. stjérnsyslulaga eins og augljést er af lysingu 4 malavoxtum. Pa brytur hin gegn
rannséknarreglu 10. gr. par sem malinu var kippt ar 16gbundnu ferli 4dur en malsmedferd var lokid.
Medferd malsins brjoti gegn reglu 13. gr. um andmelarétt en akvordun skipulagsrads hafi verid birt
keeranda o6forvarendis eftir ad kerandi hafdi manudum og misserum saman freistad pess ad koma
malinu 4 hreyfingu og an pess ad kerandi fengi taekifeeri til ad tja sig um pa st6du sem malid var { adur
en akvordun var tekin. Pa fékk karandi ekki ad tja sig um pa umsodgn sem afstada skipulagsrads er
byggd 4.

Af 6llum bessum sdkum blasir vid ad fella ber hina kaerdu akvérdun ur gildi og senda malid aftur til
16glegrar medferdar hja Reykjavikurborg.

Alit Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg fellst ekki 4 mélatilbunad keeranda { keeru. Vakin er athygli 4 ad misskilnings virdist
geta hja keranda vardandi afgreidslu skipulagsrads i malinu, en kerd er synjun skipulagsrads a
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endurauglysingu 4 tillégu ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbzr Selds vegna l6darinnar ad bykkvabe 21
i Reykjavik. Hi® rétta er ad skipulagsrad synjadi 4 fundi sinum tillsgunni sjalfri og su akvoérdun var
stadfest af borgarradi. bess skal einnig geti ad tillagan var aldrei auglyst, heldur var hin grenndarkynnt
4 timabilinu 30. mars 2006 til og med 27. april 2006, en einhverra hluta vegna hefur, pann 25. april
2008 pegar malid er tekid fyrir 4 afgreidslufundi skipulagsfulltria, slysast inn { mélaskra textinn " ad
lokinni auglysingu". Hér er um hreina villu pbar sem 4 a0 standa "ad lokinni grenndarkynningu".
Verdur "villa" pessi m.a. til pess ad i umsdgn 16gfredi og stjérnsyslu er talad um "endurauglysingu”.
Pessi villa kemur p6 vart ad sok par sem skipulagsrad dkvad ekki "endurauglysingu" malsins, heldur
synjadi tillsgunni sjalfri 4 fundi sinum pann 27. oktéber 2010. Er kerandi pvi 4 villigbtum um
nidurstddu skipulagsra®s i malinu, en { keeru segir eftirfarandi 4 bls. 6 { keru: " bad var svo med bréfi
til keeranda, dags. 9. ndvember 2010, sem kewranda var tilkynnt ad skipulagsrdd hefoi synjad um
endurauglysingu peirrar tillogu ad breytingu d deiliskipulagi sem auglyst var frd 30. mars til 27.
april 2006. Ld peirri afstodu til grundvallar umsogn Helgu B. Laxdal af skipulags- og
byggingarsvidi pess efnis ad ekki vaeri heegt ad sampykkja umreedda deiliskipulagsbreytingu dn pess
ad endurauglysa hana i ljosi pess langa tima sem lidinn veeri frd auglysingu. Keera { mdli pessu
beinist ad framangreindri dkvordun skipulagsrdds.”

Ekki faest b6 s€8 hvernig keerandi kemst ad peirri nidurstodu ad verid sé ad synja um endurauglysingu,
en bréfid fra 9. névember 2010 ber alls ekki med sér ad st sé raunin. Augljost er ad skipulagsrad er ad
synja tilldgunni sjalfri, en { umsdgn 16gfredi og stjérnsyslu dags. 4. oktdber 2010 eru tveir kostir
lagdir fyrir skipulagsrads til afgreidslu, annarsvegar ad endurauglysa og hinsvegar ad synja tillogunni
sjalfri, eda eins og segir { umsogninni: "...Ad ddrum kosti getur skipulagsrdd dkvedio ad synja
tillogunni nu...""

Vegna pessa galla 4 malatilbiinadi keeranda ber ad visa mélinu fra drskurdarnefndinni.

Verdi ekki fallist 4 fravisunarkrdfu Reykjavikurborgar i malinu er 4 pvi byggt ad synjun skipulagrads
hafi verid fullkomlega Iogleg og edlileg i 1j6si allra mélavaxta. Pad sé vissulega rétt ad mal petta hafi
tekid langann tima, en 4 pad skal bent ad upphaflega st6d vilji borgaryfirvalda ekki til pess ad husinu
yrdi afmdrkud 168 heldur ad reett yrdi vid keranda um uppgjér 4 efdafestu. Vard si afstada tilefni
malaferla sem lauk ekki fyrr en i desember 2005. { kjolfar doms héradsdéms var unninn tillaga ad
breytingu & deiliskipulagi Abajars - Seldss, en medferd hennar frestad og hofust pa vidredur vid
karanda um kaup 4 fasteigninni sem ekki leiddu til neinnar nidurst6du. Eins og kerandi hefur rakid
drést afgreidsla tillsgunar mikid, m.a. vegna framangreindra samningaumleitana, en & bvi er byggt af
halfu Reykjavikurborgar ad allann timann hafi verid reynd ad finna einhverja medlahéfsleid til lausnar
malsins. [ bréfi Aghsts Jonssonar, til Framkvemda- og eignarads Reykkjavikurborgar dags. 19.
febraar 2009 kemur fram ad nokkrum sinnum hafi verid haft samband vid l6gmenn eiganda
Arbajarbletts 62 til ad leita eftir vidredum um kaup 4 eigninni, en engin vidbrogd hefdu fengist.
Erindid hefdi verid itrekad i névember 2009, en med sérstékum fyrirvara { pad skiptid sem pa hofou
ordid i efnahagsmdlum pjédarinnar. Svar hafi pa loks borist og par greint frd pvi ad eigandi telji ad
rétt lasun sé st ad borgaryfirvold geri pa "6verulegu” skipulagsbreytingu sem sétt hafi verid um. Hins
vegar sé eigandinn tilblinn ad "taka til athugunar" ad selja Reykjavikurborg husid fyrir 65 milljonir
kréna. Nidurstada skrifstofustjora er st ad p6tt domur hafi gengid um afnotahefdarétt 4 160, feli hann
ekki i sér byggingarrétt eda skyldu til breytinga & deiliskipulagi sem veiti slikann rétt. verShugmyndir
eiganda veeru mjdg oraunsejar og ekki verjandi ad ganga til kaupsamngs 4 peim grundvelli. var pvi
lagt til ad kannad yrdi til prautar hvort ekki veeri hagt ad gera naudsynlega breytingu 4 deiliskpulagi til
ad marka hisinu 168 4 niverandi stad.

Ljo6st er ad reynt var ad koma til mots vid keranda eftir ad domur féll i héradsdémi i malinu pannig ad
farid var i sjalfssteda athugun 4 svaedinu og keranda keranda afmorkud hafileg 168 umhverfis hus
sitt. Mikid af athugasemdum barust p6 vid tilldgunni Gr umhverfinu, sérstakklega vardandi pad ad ad
med tilldgunni yrdi Gtisvistarsvaedi skert og téldu skipulagsyfirvold ibua hafa talsvert til sins mals.
Einnig skal 4 pad bent ad svadid sem husid stendur 4 er skilgreint sem opid svadi til sérstakra nota og
er samkvamt adalskipulagi 2001-2024 adallega gert rad fyrir utivistaridkun og mannvirkjagerd i i
tenglum vid Gtisvistaridkun 4 svedinu. Einnig stendur husid nalegt Ellidaa, en 6l his sem stadsett

bls. 7



voru svo nalegt anni eins og his karanda hafa verid 1atin vikja. samkvamt deiliskipulagi svadisins er
ekkert gert rad fyrir ibidarbyggd 4 pvi svaedi sem husid stendur. I ljési malavaxta var malinu frestad
eins og &dur hefur komid fram, i pvi skyni a0 kanna hvort beita &tti eignanamsheimildum skipulags-
og byggingarlaga. A pad skal bent ad karanda var jafnan upplystur um astzdur tafa i malinu, pétt ekki
hefdi 4 6llum stundum verid hegt ad upplysa um hvener dkvérdunnar { malinu veeri ad venta. Edli
mélsins var slikt ad erfitt var ad gefa Gt slikar yfirlysingar til handa karanda. Skipulagsldg gera t.d.
beinliniss rad fyrir pvi ad medferd deiliskipulagstillagna nu taki ekki lengri tima en 8 vikur fré pvi ad
athugasemdir berast vid kynningu 4 peim.

Lj6st er bvi ad um omoguleika er ad raeda i malinu, en tillagan var vart sampykkjanleg vegna bess
langa tima sem 1i0id haf6i fra kynningu hennar i april 2006 og par til ad hin var afgreidd i oktéber
2010.

bad var pvi mat Reykjavikurborgar ad ekki hafi verid haegt annad en ad ljika malinu med synjun
vegna hins langa tima sem 1idinn var fr4 upphafi malsins, ellegar hefja malsmedferd ad nyju. I 6llu
falli er po ljost ad skipulagsyfirvoldum hefdi verid heimilt ad synja tilldgunni m.tt. til beirra
athugasemda sem bérust, ekki var po talin naudsyn 4 ad taka formlega afstodu til peirra { 1j6si pess
langa tima sem hafdi 1idid fra pvi ad malid var tekid fyri fyrst og par til pad var afgreitt.

Ekki er heldur fallist & med karanda ad reglur um andmalarétt hafi verid brotnar en 61l gégn malsins
lagu fyrir i malinu og pvi ekki skylt ad kynna karendum dkvérdun radsins 4dur en hun var tekin.

Pad skal jafnframt upplyst ad i undirbdningi er ad hefja nyja malsmedferd ad loknu kaerumali pessu.

Nidurstada:

I 1j6si framangreinds itrekar Reykjavikurborg pa krofu ad urskurdarnefndinvisi kréfum keeranda fra
ellegar hafni krofum keranda og ad nefndin stadfesti afgreidslu skipulagsrads i mali pessu. Taki
nefndin til skodunar adrar malsastedur en fram koma { kerum er pess 6skad ad borgaryfirvéldum
verdi gefid taekifeeri til ad tja sig um peer 4dur en Grskurdad verdur i malinu.

F.h. skipulags— og byggingarsvids,

Harri Ormarsson, 16gfredingur
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Ar 2005, fostudaginn 9. desember, var i Héradsdomi Reykjavikur i malinu nr. E-
3981/2005

Linda Hronn Agstsdottir

gegn
Reykjavikurborg

kvedinn upp svohljodandi
DOMUR

Mal petta var hofoad med stefnu birtri 1. juni 2005 og domtekid 28. névember sl.
Stefnandi er Linda Hronn Agustsdéttir, Fjardarasi 5, Reykjavik. Stefndi er Reykja-
vikurborg, Radhusi Reykjavikur, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad felld verdi ar gildi &kvordun skipulags- og
byggingarnefndar stefnda 6. september 2004, par sem synjad var beidni hans um
afmorkun 16dar ad Arbajarbletti 62 (Pykkvaba 21), Reykjavik. Hann krefst pess
einnig ad vidurkenndur verdi med domi réttur hans til pess ad afmorkud verdi hefileg
168 utan um hus hans & framangreindum stad. Hann krefst einnig malskostnadar.

Stefndi krefst syknu af éllum krofum stefnanda auk malskostnadar.

I upphafi adalmedferdar malsins 6skadi domari eftir pvi ad adilar tjadu sig um pad
hvort visa beeri vidurkenningarkrofu stefnanda sjalfkrafa fra domi med visan til pess ad
han veeri utan valdssvids domstola.

Malsatvik

Atvik malsins eru ad meginstefnu agreiningslaus.

Hinn 20. febrdar 1941 leigdi stefndi Karli Semundssyni 0,33 hektara landspildu til
byggingar sumarskylis og raektunar. Nefndist spildan Arbajarblettur 62 og var ein af
fjolmorgum spildum sem stefndi leigdi einkaadilum i sama tilgangi & pvi sveedi par
sem sidar reis Arbajarhverfi. I leigusamningi um spilduna, sem jafnan er nefndur
erfoafestusamningur i gégnum malsins, kom fram ad leigutaki skyldi greida arlega 33
kronur i leigu. Pa voru i samningnum &kveedi um rétt stefnda til ad leysa til sin landid
hvengr sem hann teldi sig purfa pess gegn tilteknu endurgjaldi. Hins vegar var gert rad
fyrir pvi ad stefndi greiddi beetur fyrir mannvirki eftir mati tveggja domkvaddra
manna.

Arid 1958 faladist fadir stefnanda, Agust Fridpjofsson, eftir kaupum & spildunni
og sumarhusi sem & henni st6d. Fékk hann Gtgefid afsal fyrir spildunni 27. mai 1958. |



framhaldi af utgafu afsalsins var stefnda bodinn forkaupsréttur ad eigninni. Eftir
umsogn beejarverkfraeedings hafnadi beejarrad stefnda forkaupsrétti 20. jani 1958, en tok
jafnframt fram ad byggingar & spildunni veeru reistar i oleyfi. Var aritun pessa efnis
ritud & afsalid og pvi pinglyst. Hinn 31. jali 1958 sampykkti byggingarfulltrainn i
Reykjavik teikningar af sumarhdsi & spildunni. Er ekki um pad deilt ad peer byggingar
sem nu standa ad Arbaejarbletti 62 hafi verid reistar med leyfi byggingaryfirvalda.

Med bréfi 29. mars 1963 oskadi Agust Fridpjofsson eftir pvi ad borgarrad stefnda
veitti honum heimild til ad vedsetja hus sitt & nefndum stad til naestu 15 eda 20 éra.
Med bréfinu lagdi hann fram teikningar af stekkun & pvi hdsi sem st6d ad
Arbzjarbletti 62. | umsogn borgarverkfreedings 23. juli 1963 kemur fram ad hisid hafi
verid sampykkt i byggingarnefnd 31. juli 1958. I umsdgninni er maelt med pvi ad
heimild til vedsetningar verdi veitt, en tekid fram ad hdseignin standi & landsvadi sem
verid sé ad skipuleggja og tekid verdi ur erfdafestu & naestunni. Pegar ad pvi komi se
gert rad fyrir pvi ad eigendum hussins verdi gefinn kostur & hefilegri leigul6d. Med
bréfi 27. juli 1963 féllst borgarstjorinn i Reykjavik & beidni Agusts med eftirfarandi

yfirlysingu:

I tilefni af fyrirhugadri lantoku Agusts Fridpjofssonar, erfdafestuhafa Arbejarbletts 62, en lanid
verdur tryggt med vedi i huseign & nefndu erfdafestulandi, er hér med gefid fyrirheit um, ad
lanveitandi bidi ekki tjon vegna skipulagsadgerda borgarinnar, & naestu 15 arum fra dagsetningu
pessarar yfirlysingar. Huseignin stendur & landsvadi sem verid er ad skipuleggja og tekid verdur Gr
erfdafestu & naestunni. pegar ad pvi kemur, er gert rad fyrir, ad hafileg leigul6d verdi latin med

hudsinu.

Hinn 2. september 1963 stadfesti byggingarfulltriinn i Reykjavik ad vidbygging vid
hisid Arbajarblett 62 veeri ad mestu buin. Med yfirlysingu borgarstjorans i Reykjavik
26. oktober 1963 var Agusti Fridpjofssyni tilkynnt ad Arbajarblettur 62 veeri tekinn Gr
erfdafestu asamt Iéndunum Arbajarbletti 1-71. T yfirlysingunni segir ad endurgjald
greidist samkveemt erfoafestusamningnum. Jafnframt sagdi ad borgarrad gerdi rad fyrir
ad hverjum erfdafestuhafa yrdi gefinn kostur & einni byggingarlod.

Af asteedum sem ekki hafa verid skyrdar i malinu kom ekki til pess ad uppgjor
feeri fram i samreemi vid fyrrgreinda akvoroun stefnda. Samkvamt pvi sem fram kemur
i stefnu bjo Agust Fridpjofsson ad Arbajarbletti 62 allt til arsins 2003 er dottir hans,
stefnandi malsins, eignadist hisid sem fyrirfram greiddan arf. Samkvaemt pvi sem fram
kemur i stefnu greiddi Agust arlega til Reykjavikurborgar leigugjald fyrir 168ina auk
annarra opinberra gjalda af fasteign sinni, auk pess sem 16din umhverfis husid var
reglubundid metin til fasteignamats. Af halfu stefnda hefur pvi verid haldid fram ad su
leiga sem Agust greiddi hafi verid leiga samkvaemt peim erfdafestusamningi sem &dur



hefur verid gerd grein fyrir, en stefnandi telur ad um hafi verid ad reda leigu
samkvaemt venjulegum l6darleigusamningi.

I stefnu er greint fra vidreedum stefnanda vid starfsmenn stefnda arid 2003 og
6skir hans um ad gengid yrdi fra athlutun & 168inni i samremi vid pau fyrirheit sem
gefin voru & sinum tima. I tilefni af pessum umleitunum stefnanda gaf Agust Jonsson,
skrifstofustjori umhverfis- og teknisvids stefnda, skipulags- og byggingarnefnd
stefnda umsdgn 1. september 2004. Kom medal annars fram i umsdgn skrifstofu-
stjorans ad s& hattur hafi verid hafdur & um aratuga skeid vid uppgjor erfdafesturéttinda
ad erfoafestuhafa veeri Uthlutad byggingarl6d an greidslu gatnagerdargjalda. bar sem
bvi hafi verid vid komid hafi ibudarhusum & erfoafestulondunum verid markadur
stadur & 16dum sem hafi verid hluti viokomandi erfdafestulands, p6 med undanpéagu ad
pvi er vardi gatnagerdargjold. I umsdgninni kemur fram ad Arbaejarblettur virdist vera
utan ibudarsvaedis samkvemt gildandi adalskipulagi og virdist pvi tryggara ad
dveruleg breyting feeri fram & adalskipulagi ef umsdkn stefnanda veeri tekin til greina.
P& kemur fram i umsogninni ad ekki verdi radid hvort skikinn falli undir deiliskipulag
fyrir Arba og Selas fra 1966 eda deiliskipulag fyrir Ellidaardal fra 1994. I umsogninni
er lagt til ad skipulogd verdi sérstok 168 fyrir ibadarhisid ad Arbajarbletti 62 og
samhlida sé gerd dveruleg breyting & adalskipulagi pannig ad dyggjandi sé€ ad hin nyja
168 se & ibudarsveedi.

Hinn 6. september 2004 hafnadi skipulags- og byggingarnefnd stefnda umleitan
stefnanda med svofelldri bokun: ,,Tillogu ad l6darafmdrkun hafnad. Skrifstofustjora
borgarverkfraedings falid ad ganga til vidredna vid eigendur um uppgjor erfoafestu.*
Med bréfi 13. september 2004 var krafist rokstudnings fyrir synjun nefndarinnar.
Rokstudningurinn var veittur med bréfi 28. september 2004. Er i bréfinu visad til
gildandi adalskipulags Reykjavikur og deiliskipulags fyrir Arbe-Selas, en
deiliskipulag Ellidaérdals er ekki talid taka til skikans. Kemur fram i bréfinu ad ef
afmarka etti hasinu 160 pyrfti ad breyta badi adalskipulagi og deiliskipulagi
svaedisins. P& pyrfti ad setja husinu skilméala. ba eru rakin akvadi i adalskipulagi um
fjarleegd byggdar fra& &m og votnum og stefnumdrkun skipulagsins um Ellidaardalinn.
Segir ad umratt has standi nokkru nedar en husin sem byggd hafi verid samkvaemt
umreaeddu deiliskipulagi milli Fagrabajar og Hladbajar og sé téluvert minna en pau.
Veeri hasid ekki til stadar myndudu hdsin samkvemt skipulaginu ,,heildsteeda beina
linu®“ ad utivistarsvaedinu og utivistarsvaedid yrdi heillegra & pessum kafla. Hvorki
husid, stadsetning pess né 108 yrou pvi i samraemi vid annars heildsteeda afmorkun 16da
og hasa sem gildandi deiliskipulag geri rad fyrir. ba er bent & ad 6ll his a pvi sveedi
sem hér um raedi, sem stadsett hafi verid svo nalaegt anni eins og umreett hus, hafi verid
latin vikja. I bréfinu er komist ad peirri nidurstodu ad sampykkt & varanlegri 168 fyrir
hisid veeri andstaed stefnu adalskipulags og byggdafyrirkomulagi samkvemt gildandi



deiliskipulagi. Slik akvordun myndi jafnframt ganga & Utivistarsveedi og prengja
nokkud ad gongustig sem liggi milli hassins og arinnar. Er pvi talid edlilegra i 1jési
heildarhagsmuna Reykvikinga ad gengid sé til samninga vid eigendur um uppgjor a
erfdafestunni, enda eigi slikt uppgjor ekki ad hafa i for med sér fjarhagstjon fyrir pa.
Segir i lok bréfsins ad i ljosi alls framangreinds og pess ad Ellidaardalur sé eitt helsta
utivistarsveedi Reykvikinga telji nefndin ekki askilegt ad breyta gildandi skipulagi.

Vid adalmedferd malsins var gengid & vettvang. A vettvangi var domara bent &
grof endimork peirrar spildu sem leigd hefdi verid erfdafestusamningnum 20. febrdar
1941, en spildan er nu dafgirt. Pa var domara bent & pann skika umhverfis hus
stefnanda, inni & erfdafestulandinu, sem er girtur af, en skikinn sést einnig & 1jés-
myndum sem lagdar hafa verid fram i malinu. P& var gengid med Ellidaa spdlkorn til
Fagrabeaejar, par sem démara var bent & stadsetningu hdsa med tilliti til fjarleegdar fra
anni.

Ekki var um munnlegar skyrslur ad reeda vid adalmedferd malsins.

Malséastedur og lagarok stefnanda

Stefnandi visar til pess ad fasteignin ad Arbajarbletti 62 hafi stadid
athugasemdalaust & sinum stad um aratugaskeid og verid i o6slitinni notkun allan
timann. Rétthafi fasteignarinnar og 160ar hefur greitt 61l gjold af fasteign og 160 allan
pann tima. Umverfis hasid sé 160 i raekt og nytingu sem stadid hafi afgirt an
athugasemda allan ofangreindan tima. Samkvaemt pinglysingarvottordi 4. nGvember
2002 standi fasteignin ad Arbajarbletti 62 & leiguldd. bar sé reyndar getid peirrar
Ureltu athugasemdar ad bygging & landinu sé talin i éleyfi, en Gr pvi atridi hafi verid
beett i lok 6. aratugar sidustu aldar. Agust Fridpjofsson, og sidar stefnandi hafi alla tid
talid fasteignina ad Arbajarbletti 62 asamt med lodarréttindum fram til skatts.

Stefnandi visar til yfirlysingar borgarstjorans i Reykjavik 27. juli 1963, par sem
Agusti Fridpjofssyni hafi verid heitid pvi ad pegar land hans yrdi tekid Ur erfdafestu,
yrdi honum latin i té haefileg leigul6d med hasi hans. Stefnandi telur stefnda bundinn
af pessari yfirlysingu sem hafi verid virt i framkvaemd i yfir 40 ar. | pessu sambandi
visar stefnandi til pess ad fasteignin hafi verid nytt an nokkurra athugasemda fra
stefnda. P& skipti einnig mali ad i bréfi borgarstjorans i Reykjavik 26. oktober 1963,
begar tilkynnt var ad land Agusts veeri tekid Gr erfdafestu, hafi verid aréttad loford um
ad honum yradi gefinn kostur & einni byggingarl6d. Fra pessum tima hafi badi stefndi
og stefnandi i framkveemd virt pad fyrirkomulag sem pannig komst 4.

Hvernig sem & malid verdur annars litid telur stefnandi ljost ad Agust Fridpjofsson
og sidar stefnandi hafi byggt Arbajarblett 62, baedi fasteign og 168, athugasemdalaust i
fullnadan hefdartima, sbr. 16g nr. 46/1905, einkum 7. gr., sbr. og 2. og 3. gr. Stefnandi



eigi pvi skylausan rétt til pess ad 16din umhverfis fasteignina verdi formlega afmorkud
og felld inn i gildandi skipulag og stefnanda pannig tryggdur edlilegur réttur til
nytingar lands og fasteignar.

Stefnandi métmeelir pvi sem kemur fram i rokstudningi skipulags- og byggingar-
nefndar 28. september 2004. | fyrsta lagi bendir hann & ad krofur stefnanda IGti ekki ad
pvi ad landnytingu vid Arbajarblett 62 verdi breytt i trassi vid gildandi skipulag.
Stefnandi fari adeins fram & ad su nyting sem athugasemdalaust hafi verid fyrir hendi &
pessum stad i meira en 40 &r fai formlega stadfestingu til samraemis vid pau loford sem
gefin voru af halfu stefnda & sinum tima. Hafi stefnda ladst ad gera rad fyrir hasi
stefnanda og 160 vid gerd eda breytingu skipulags beri honum ad gera lagfeaeringu par &
til samraemis vid fyrri yfirlysingar og vidurkenningu & rétti stefnanda. | 6dru lagi
bendir stefnandi & ad fasteign stefnanda sé skilgreind i Fasteignamati rikisins sem ibd
0g ad 16din sé skilgreind sem leiguléd. I pridja lagi bendir stefnandi & ad has og 168
stefnanda standi ekki ner Ellidadnum nu en verid hafi undanfarna aratugi. Has og 160
stefnanda hafi alls engum vandkvaedum valdid vegna framkvemdar skipulags allan
pann tima. Med 6drum ordum prengi hasid ekki ad am né vétnum og umferd med pvi
sé oheft. Afmdrkun 168ar um husio sem ekki feli annad i sér en stadfestingu & aratuga
veruleika fari pvi alls ekki gegn stefnumorkun adalskipulags. | fjorda lagi er bent &
umsogn Agusts Jonssonar skrifstofustjora pvi til studnings ad engin skipulagsleg
vandkvadi séu & pvi ad sampykkja beidni stefnanda. I fimmta lagi motmaelir stefnandi
bvi ad hus hans standi nedar og neer Ellidaanum en hds sem stefndi heimiladi byggingu
& samkveemt deiliskipulagi milli Fagrabajar og Hladbajar. Afstada stefnda brjéti pvi
gegn jafnraedisreglu stjornsysluréttar. Ad lokum métmeelir stefnandi pvi sjonarmidi ad
formleg afmorkun 16dar um hus hans raski heildstaedu utliti skipulags & sveedinu.

Stefnandi visar til meginreglna stjornsysluréttar, badi logfestra og 6logfestra.
Stefnandi telur blasa vid ad I6gmaetar vaentingar hafi matt standa til pess ad hann fengi
haldid afram nytingu huss sins og hefilegrar 10dar i kringum pad, enda hafi pvi verid
lofad af stefnda & sinum tima og pad fyrirkomulag verid virt um aratugi. ba telur
stefnandi pad brynt brot & medalhdfsreglu stjornsysluréttar ad synja nu erindi hans um
formlega afmdrkun l6dar i kringum husid til samraemis vid pann veruleika sem fyrir
hendi hefur verid allan pennan tima.

Il.
Malsastedur og lagarok stefnda
Stefndi leggur & pad aherslu ad eigandi hussins ad Arbajarbletti 62 hafi aldrei
getad verid i godri trd um ad lodarréttindi veeru i I6gmeeltu astandi. Hann visar i fyrsta
lagi til pess ad eigandanum hafi verid tilkynnt um pa akvordun borgaryfirvalda ad taka
fasteignina Ur erfdafestu 26. oktober 1963. Stefndi telur ekki heaegt ad fallast a ad gogn



um tilgreiningu l6dar hj& Fasteignamati rikisins og greidsla gjalda af henni hafi skapad
stefnanda eignarreétt, hvorki beinan né 6beinan, enda geti slik réttindi ekki skapast &
grundvelli rangrar skraningar. Par sem aldrei hafi verid afmorkud 168 fyrir fasteignina,
hvorki gefinn ut formlegur l6darleigusamningur fyrir ibudarhus, né nokkur
heimildarskjol vegna meintra 6beinna eignaréttinda yfir peim landskika sem fasteignin
stendur 4, sé ekki unnt ad visa til rangrar skraningar hja Fasteignamati rikisins sem
einhvers konar stadfestingar & tilvist réttar til landsins. binglysing eignarinnar geti haft
pbydingu i méalinu par sem pau skjol sem pinglysingin byggi & hafi ekki lengur gildi
eftir ad 16din var tekin ur erfoafestu &rid 1963. Stefnandi geti ekki borid fyrir
vankunnattu & 16gum likt og gert sé i stefnu. bPannig sé stefnanda ekki steett & pvi ad
halda pvi fram ad paverandi eigandi hafi matt telja ad hann hefdi 6dlast einhvers konar
leigulodarrettindi yfir landskikanum. Ekkert sé komid fram i malinu sem leidi til pess
ad eigandi hafi matt draga pé alyktun ad horfid veeri fra uppgjori & erfdafestu og utgafu
formlegs l6darleigusamnings til pinglysingar.

Stefndi bendir & ad i yfirlysingu borgarstjérans i Reykjavik arid 27. jali 1963 komi
ekkert annad fram en pad ad haseignin standi & landsvaedi sem verid sé ad skipuleggja
og tekid verdi ur erfdafestu & naestunni. Einungis hafi verid gert rad fyrir ad hafileg
leiguldd yroi 1atin med husinu, en pessi yfirlysing hafi ekki verid bindandi samningur
milli adila, enda geri meginreglur skipulagslaga rad fyrir pvi ad skipulagsvaldid sé hja
sveitarféelogunum. Sérstaklega verdi ad lita til pess ad yfirlysingin sé gefin ad pvi
tilefni ad eigandi purfti & pessari yfirlysingu ad halda til ad hann geeti vedsett
fasteignina. Megininntak yfirlysingarinnar hafi falist i pvi ad lysa pvi yfir gagnvart
veentanlegum lanveitanda ad hann myndi ekki bida tjon vegna skipulagsadgeroa er
vordudu vedandlagid neaestu 15 arin. Sama sjonarmid hafi verid stadfest i bréfi
borgarstjéra pann 26. oktober 1963 par sem eiganda hafi verid tilkynnt um pa
sampykkt borgarrdds ad taka landid Gr erfdafestu. Gert hafi verid rad fyrir pvi ad
hverjum erfdafestuhafa yrdi gefinn kostur a einni byggingarl6d, med otilgreindri
stadsetningu, en ekkert hafi verid fullyrt um ad borgin skuldbyndi sig til ad afmarka
fyrri erféafestul6d fyrir hvert has, enda veeri pad 6edlileg yfirlysing i 1jési pess ad
vinna stod yfir vid skipulag svaedisins. Sé yfirlysingin i samremi vid pa skodun
stefnda enn pann dag i dag, enda hafi vidraedur um uppgjor avallt falid i sér bod um
eina byggingarl6d i samraemi vid yfirlysingu borgarstjora fra 1963.

Stefndi hafnar peirri malsastedu ad akveedi hefdalaga eigi vid um astand pad sem
skapast hafi um fasteignina og moguleg I6darrettindi hennar. Skilyrdi um 20 ara 6slitid
eignarhald eiganda fasteignarinnar og peirra, sem hann leidir rétt sinn fra, skorti. |
pessu sambandi bendir stefndi & ad slik umrad sem hér er um ratt p.e. lansumrad
heimili ekki hefd samkvaemt 3. mgr. 2. gr. laga um hefd nr. 46/1905. Eiganda eigi ad
hafa verid pad ljost ad hann njéti adeins afnotaréttar af borgarlandi, sérstaklega i ljési



pess ad pvi hafi ekki verid andmelt ad eiganda hafi verid kunnugt um sampykkt
borgarrads pess efnis ad landid veeri tekid Gr erfdafestu. I 1josi pess hafi eiganda matt
vera kunnugt um ad umrad hans yfir 16dinni geetu ekki leitt til eignarréttar i skjoli
hefdar. Stefndi bendir & ad af umraeddu akvaedi megi rdda ad hugleeg afstada hefoanda
radi urslitum um myndun hefdarréttar. Sé peim, sem fari med umrad eignar, kunnugt
um eignarrétt annars adila ad eign, girdi pad fyrir pad, ad hefd geti unnist. Eiganda hafi
verid fullkunnugt um eignarrétt Reykjavikurborgar ad landinu og geti ekki veenst pess
ad borgin hafi fallid fra peim eignarreétti sinum. Eigandi hafi einnig haft vitneskju um
aform Reykjavikurborgar um ad skipuleggja sveedio.

Stefndi visar til pess ad i adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 sé pad sveedi sem
hér um raedi skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota. A peim sveedum sé adallega
gert rad fyrir Gtivistaridkun og mannvirkjagerd i tengslum vid Gtivistaridkun eins og
fram komi i kafla 3.9.1 i greinargerd adalskipulagsins. I gildandi deiliskipulagi
svaedisins, sem heiti ,,Arbaer — Selas“, sem stadfest hafi verid af félagsmalaradherra 21.
agust 1970, sé ekki gert rad fyrir ibudarl6d a peim stad par sem husid standi, heldur
opnu sveadi (leikvollum o.fl.). Deiliskipulag Ellidaardals taki ekki til umraedds huss.
Ljost sé pvi ad ef marka etti hasinu 160 pyrfti ad breyta baedi adalskipulagi sem og
deiliskipulagi sveedisins. ba pyrfti ad setja husinu og 168inni skilmala. Med umpraettri
akvoroun skipulags- og byggingarnefndar 6. september 2004 hafi verid stadfest ad ekki
sé talio askilegt vegna skipulagssjonarmida ad radast i slika breytingu svo unnt sé ad
marka huasinu pa 160 sem farid hefur verid fram 4. Su nyting sem fram fari ad
Arbajarbletti 62 sé pvi i trassi vid gildandi skipulag pétt ad han hafi verid latin 6atalin
af halfu Reykjavikurborgar. Engar athugasemdir eiganda hussins vegna skipulags hafi
p6 nokkurn timann borist.

Stefndi bendir & ad husid hafi verid sampykkt sem sumarblstadur i
byggingarnefnd 31. juli 1958. Fjarleegd pess fra nyrdri kvisl Ellidadnna sé um 50 m.
Um votn og ar segi svo i kafla 3.1.13 i Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024:

Almennt er ekki gert rdd fyrir ad byggt sé neer &m og votnum innan péttbylissveedis borgarinnar en
100 m og i &kvednum tilvikum allt ad 250 m og 20 m fra sj6 og ekki sé hindrud leid fétgangandi med
fram peim. Endanleg fjarleegd byggdar fra votnum, a&m og sjo er skilgreind & grunni
natturufarsdttekta og deiliskipulags vidkomandi sveda. Gera ma pd rad fyrir mannvirkjum sem
tengjast notkun svaedanna til Gtivistar innan 100 m fr bdkkum &a og vatna og innan 20 m fra sjo.
Afmorkun hverfisverndarsveeda vid ar og votn er akvoroud & grunni néttirufarsittekta i
deiliskipulagi vidkomandi sveeda. Stefnt er ad pvi ad vinna heildarskipulag fyrir strandsvedi

borgarinnar innan tveggja ara fra stadfestingu adalskipulagsins.



I framangreindu felist st stefnumérkun ad prengja ekki ad am og vétnum og tryggja
Ohefta umferd med peim. Ljost sé ad med afmdrkun 16dar fyrir hasid veeri verid ad
ganga gegn framangreindri stefnumérkun adalskipulagsins. Heimildir sveitarstjérnar til
ad tryggja hagsmuni heildarinnar med akvaedum adal- og deiliskipulags séu rikar. I pvi
ljosi sé 33. gr. skipulags- og byggingarlaga mjog mikilveaeg en par sé fjallad um betur
vegna skipulags og yfirtoku eigna. Haegt sé ad hugsa sér ad stefnandi eigi rétt til bota i
samreemi vid &kveedid en i pvi komi beinlinis fram ad sveitarstjorn se heimilt ad
sampykkja skipulag sem hafi i for med sér leekkun & verdmeeti fasteignar eda skerdingu
& nytingarmoéguleikum. A pvi sjonarmidi hafi verid byggt pegar erindi stefnda var
synjad og honum bodid ad ganga til uppgjors.

Stefndi bendir & ad pétt 4greiningur kunni ad vera uppi um hvort unnt sé ad marka
hasinu 160 samkvemt gildandi skipulagi sé pad sveitarstjornin sem hafi
skipulagsvaldid og med visan til skipulagssjonarmida hafi verid tekin su dkvordun ad
marka huasinu ekki 168. Umrett has standi nokkru nedar en hisin sem byggd hafi verid
samkvaemt umraeddu deiliskipulagi milli Fagrabajar og Hladbajar og er bent & ad 6ll
has & sveedinu sem stadsett voru svo nélegt anni eins og umreett hds hafi verid Iatin
vikja. Stefndi aréttar ad 6oru leyti og visar til peirra sjénarmida sem fram komu i
rokstudningi skipulags- og byggingarnefndar 28. september 2004 sem adur hefur verid
gerd grein fyrir. Samkvaemt 6llu pessu telur stefndi ad sykna beri hann af kréfum
stefnanda.

V.

Nidurstada

Eins og adur greinir var Agusti Fridpjofssyni, fyrrverandi eiganda Arbajarblettar
62, tilkynnt med bréfi borgarstjorans i Reykjavik 26. oktober 1963 ad &kvedid hefdi
verid ad taka ur erféafestu umraedda landspildu hans. Sagdi i bréfinu ad endurgjald
greiddist samkvaemt erfdafestusamningnum og jafnframt kom fram ad gert veeri rao
fyrir pvi ad erfoafestuhafa yrdi gefinn kostur & einni byggingarl6d. Ad mati domara
verdur ordalag pessarar yfirlysingar stefnda ekki tdlkad & adra leid en ad med henni
hafi stefndi sagt upp leigu a spildunni i samraemi vid 7. t6lulid svonefnds erfdafestu-
samnings 20. febrdar 1941 og skuldbundid sig til ad greida peer baetur sem nanar er
kvedid a um i samningnum. Hins vegar verdur ekki a pad fallist ad i pessari yfirlysingu
hafi falist skuldbindandi yfirlysing um ad stefnandi fengi Gthlutad 168 umhverfis has
sitt. Verdur malsastedu stefnanda pessa efnis pvi hafnad. Koma pa til skodunar peer
malsasteedur stefnanda sem luta ad hefd.

Af halfu stefndu er sjonarmid stefnanda um hefd métmaelt med visan til pess ad
erfoafestusamningurinn fra 1941 hafi haldid 4fram ad vera grundvollur réttarsambands
adila, pratt fyrir formlega uppsdgn hans 1963, og sé hefd pvi utilokud vegna akvaeda



3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 um hefd. Hefur stefndi andmeelt fullyrdingu stefnanda
um ad Agulst Fridpjofsson, og sidar stefnandi sjalfur, hafi greitt l6darleigu med
samberilegum heetti og adrir leigjendur byggingarléda i hverfinu. Var pvi pannig
haldid fram i munnlegum malflutningi ad leiga hafi radist af erfdafestusamningnum
20. febrtar 1941 og megi af pessu rdda ad malsadilar hafi gengid ut fra pvi ad sa
samningur hafi legid til grundvallar réttarsambandi adila.

I malinu liggja ekki fyrir 6nnur gégn um l6darleigugreidslur vegna umreeddrar
spildu en tilkynning um alagningu fasteignagjalda fyrir arid 2003. A peirri tilkynningu
sést ad umkrafin l60arleiga er reiknud sem hlutfall af fasteignamati 16dar. Domari telur
ad af pessu megi rada ad & arinu 2003 hafi stefndi ekki krafid Agust Fridpjofsson um
leigu samkveemt erfdafestusamningum 20. febrtar 1941, en s& samningur kvad & um
leigu ad akvedinni kronutdlu. Eins og gogn malsins liggja fyrir er pvi ekki unnt ad
ganga Gt fra pvi ad Agusti Fridpjofssyni hafi af matt vera 1jost af fjarhaed 168arleigu ad
litid svo & af halfu stefnda ad erfdafestusamningurinn 20. febrdar 1941 veeri enn i
framkveemd prétt fyrir fyrrnefndar yfirlysingar stefnda um uppsdégn samningsins.

Ad pvi er vardar pa mélsastedu stefndu ad erfoafestusamningurinn 20. februar
1941 hafi haldid gildi sinu, préatt fyrir formlega uppsogn, bendir domari einnig & ad
ekkert er komid fram i malinu um ad stefndi hafi talid sig eiga forkaupsrétt i samraemi
vid akvaedi samningsins pegar umraeddri eign var afsalad fra Agusti Fridpjofssyni til
stefnanda malsins. Verdur pannig ekki sed af gégnum malsins ad stefndi hafi med
beinum eda Gbeinum hetti aréttad ad umrad eiganda ibGdarhassins ad Artdnsbletti 62
grundvolludust & erfoafestusamningnum 20. febriar 1941 fra pvi ad tilkynnt var um
uppsogn pess samnings arid 1963. Ad lokum verdur ad lita til pess ad agreiningslaust
er i malinu ad um langt skeid hefur verid litio svo & af halfu umrddamanna husa ad
Arbajarbletti 62 ad peir hefdu ekki umrad yfir 6llu pvi landi sem samningurinn 20.
febrdar 1941 tok til. Telja peir sig adeins eiga tilkall til mun minna svadis, p.e.
nokkurn veginn pess svaedis sem er innan girdingar sem liggur i kringum ibudarhusid.
Telur domari ad petta sidastgreinda atridi meeli gegn pvi ad af halfu adila hafi verid
litid svo & ad samningurinn 20. febrtar 1941 veri enn i gildi eftir ad lyst var yfir
uppsogn hans arid 1963.

Samkveemt framangreindu hlytur nidurstada domara ad vera su ad med yfirlysingu
stefnda um uppsogn erfoafestu 26. oktdber 1963 hafi erfédafestusamningur sem gerdur
var 20. febrdar 1941 1idid undir lok. Gatu afnot Agusts Fridpjofssonar af skikanum ad
Arbajarbletti 62 ekki grundvallast & umraeddum erfdafestusamningi fra pessu
timamarki. Standa fyrirmali 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 pannig ekki i vegi fyrir
hefd ad pessu leyti. Kemur pvi nast til skodunar hvort nefndum Agusti hafi verid rétt
ad lita svo a ad hann etti ad skila umraeddri spildu til stefnda eda hvort hann hafi matt
lita svo & ad honum hefdi verid fengin 166 umhverfis ibudarhas sitt med peim kjorum
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sem eru tidkanleg um leigu stefnda & byggingarl6dum, sbr. enn pau skilyrdi hefdar sem
leida af 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905.

Likt og &dur greinir sampykktu byggingaryfirvéld sumarid 1963 teikningar sem
gerdu rad fyrir steekkun sumarhdss sem var fyrir & spildunni og byggt hafdi verid
samkvaemt teikningum sampykktum &rid 1958. Gerdu teikningarnar rad fyrir 88,5 fm?
hasi med premur svefnherbergjum, eldhusi og salerni. Telur domari 1jost ad ekki hafi
getad farid a milli mala ad hér var um ad raeda ibudarhis til varanlegrar blsetu. pa
liggur fyrir ad stefndi heimiladi vedsetningu & husinu 27. juli 1963 og upplysti vid pad
teekifeeri ad huseignin steedi & landsveedi sem verid veeri ad skipuleggja og tekid yrdi ur
erfdafestu & naestunni. Sagdi i bréfinu, likt og sidar var aréttad i adurgreindu bréfi
borgarstjéra 26. oktdber 1963, ad pegar ad pessu kemi yrdi eigendum hussins gefinn
kostur & hefilegri leigul6d med pvi. Liggur jafnframt fyrir i malinu ad af halfu stefnda
hefur um é&ratuga skeid verid hafour sa hattur & vio uppgjor erfdafesturéttinda ad
erfdafestuhdéfum hefur verid Uthlutad byggingarldo, an greidslu gatnagerdargjalda, og
ba & vidkomandi erfoafestulandi, eftir pvi sem vid hefur verid komist, sbr. umsogn
Agusts Jonssonar skrifstofustjora sem adur greinir. | pessu sambandi verdur heldur
ekki litid fram hja pvi ad ekkert er komid fram i malinu um ad hafist hafi verid handa
vid ad greida Agusti Fridpjofssyni beetur fyrir eignir sinar, likt og skylt hefdi verid ef
stefndi etladist til pess ad hann viki ad fullu af skikanum med visan til skipulagningar
stefnda & sveaedinu. bess i stad bjo Agust i hisinu an afskipta stefnda og virdist hisid
hafa athugasemdalaust verid tengt vid pad gatna-, rafmagns-, skolp- og vatnskerfi sem
lagt var & vegum stefnda i pad hverfi sem byggt var upp a umraeddu sveedi.

A8 6llu pessu virtu er pad alit ddmara ad fyrrverandi eigandi umraedds huss, Agust
Fridpjofsson, hafi med réttu matt gera rad fyrir pvi arid 1963 ad honum veeri heimilt ad
lata husio standa ohreyft a landinu og nyta pad afram til ibudar, enda pott Gvissa veeri
um nakvaema afmaorkun I6darinnar. Nanar tiltekid telur domari ad Agust hafi med réttu
matt etla ad ekki steedi til ad bjoda honum adrar beetur i tilefni af uppségn samningsins
20. febriar 1941 en ad hann fengi uthlutad heaefilegri 160 undir ibudarhus sitt og vid
hann yrdi gerdur l0darleigusamningur med venjulegum heetti. Verdur pvi ekki talid ad
nefndum Agusti hafi borid lita svo & ad honum veri skylt ad skila umraddu
landssveedi pannig ad 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 standi i vegi fyrir hefd. Koma pvi
akveedi 2. mgr. sdmu greinar nast til skodunar.

Ad mati domara verdur pad vissulega virt nefndum Agusti til vanrakslu ad hafa
ekki gengid fastar eftir pvi en raun ber vitni ad gerdur yrdi vid hann formlegur
I6darleigusamningur. Er pa litid til pess ad Agust virdist hafa afmarkad 168 sina sjalfur
med girdingu an beins eda Obeins sampykkis stefnda. Hlutadist hann jafnvel ekki til
um adgerdir stefnda pegar fram komu deiliskipulagstillogur fyrir Arbajarhverfi sem
telja verdur ad hafi verid 6samrymanlegar nytingu hans a landinu. Til pess verdur po
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ad lita ad af halfu stefnanda er pvi ekki haldid fram ad stefnandi eigi naudsynlega rétt
til alls pess svadis sem er innan girdingar sem umkringir ibGdarhds. Eins og atvik
malsins liggja fyrir verdur pvi vanreksla Agusts og sidari eiganda hussins ad
Arbajarbletti 62 ekki talin svo storfelld ad jafnad verdi til gleps eda radvendilegs
atferlis i skilningi 2. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. Samkvamt pessu hefur s& skiki, sem
his stefnanda vid Arbejarblett 62 stendur & og afmarkadur er med girdingu, verid
nyttur i meira en 20 &r, eins og um veeri ad reeda venjulegan l6darleigusamning. Med
visan til 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905, sbr. 7. gr. laganna, verour pvi lagt til
grundvallar vid urlausn malsins ad stefnandi hafi unnid afnotahefd af umraeddum
skika.

Ad mati domara verdur bréf stefnda 7. september 2004 og rokstudningur hans i
bréfi 28. sama méanadar ekki tulkadur & adra leid en p4 ad akvordun hans 6. sama
manadar byggist & peirri forsendu ad stefnandi eigi ekki afnotarétt til umraedds skika
umfram pad sem leidi af erfdafestusamningnum 20. febrdar 1941. Samkveaemt pessu er
akvoroun stefnda grundvollud & 6légmeetri forsendu. Er s& annmarki & &kvordun
stefnda, sem hér um radir, verulegur og leidir hann til pess ad fallast verdur & krofu
stefnanda um ad akvordunin verdi felld ar gildi. Vikur pa naest ad krofu stefnanda um
ad vidurkenndur verdi réttur hans til pess ad honum verdi afmorkud hafileg 160 utan
um hs hans ad Arbajarbletti 62.

I islensku lagamali er heitid ,,160° venjulega notad um landskika i péttoyli sem
&tladur til hdsbyggingar eda annarrar mannvirkjagerdar. Getur pa badi verid um pad
ad reda ad til grundvallar 168 liggi eignayfirferslugerningur pannig ad 168 sé
,eignarl6d“ eda pa ad stofnad hafi verid til 16dar med I6darleigusamningi pannig ad
169 teljist ,,leigul6d*. Samkveemt gildandi 16gum, sbr. einkum I11. kafla skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, er meginreglan st ad 160 verdur til med skiptingu
landsveedis i 108ir med deiliskipulagi, en samkvaemt 23. gr. laganna, sbr. 5. gr. laga nr.
170/2000, bera sveitarstjornir abyrgd & og annast gerd deiliskipulags. Ad mati domara
gerir stefnandi pvi i raun krofu um ad stefndi hagi deiliskipulagi og l6daruthlutun med
akvednum heatti med umraeddri vidurkenningarkrdfu sinni. Pad er hins vegar ekki i
valdi domsins samkveemt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. gr. stjornarskrar
lydveldisins Islands nr. 33/1944, ad mela fyrir um hvernig sveitarstjornir skuli haga
deiliskipulagi samkvaemt akvaedum laga nr. 73/1997. Er pa haft i huga ad stefndi getur
brugdist vid afnotarétti stefnanda ad umraeddri fasteign med ymsum 6drum heetti en ad
breyta gildandi skipulagi og Uthluta honum 104, sbr. r.d. heimildir til eignarndms i 32.
gr. laga nr. 73/1997. Er pvi ohjakvemilegt ad visa umraeddri vidurkenningarkréfu
stefnanda sjalfkrafa fra domi.

Eftir drslitum malsins verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda malskostnad.
Samkvaemt malskostnadaryfirliti I6gmanns stefnanda hefur talsverdum tima I6gmanns
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verid varid i vidredur vid starfsmenn stefnda vegna umsoknar stefnanda um
I6darafmorkun og vegna sattaumleitana. Beinn kostnadur stefnanda vid ad sekja um
I6daafmorkun til stefnda telst ekki til méalskostnadar samkvemt 129. gr. laga nr.
91/1991. Ad pessu athugudu verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda
maélskostnad sem pykir hefilega akvedinn, ad teknu tilliti til upplysinga &
malskostnadaryfirliti I6gmannsins, 400.000 krénur. Hefur pé ekki verid tekid tillit til
virdisaukaskatts.

Af halfu stefnanda flutti malid Heimir Orn Herbertsson hdl.

Af halfu stefnda flutti malid Benedikt E. Gudbjartsson hdl.

Skali Magnusson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Krofu stefnanda, Lindu Hrannar AgUstsdéttur, um ad vidurkenndur verdi réttur hans til
ad afmorkud verdi hafileg 168 um his hans ad Arbajarbletti 62, Reykjavik, er visad
fra domi.

Felld er ur gildi st &kvordun byggingar- og skipulagsnefndar stefnda, Reykja-
vikurborgar, 6. september 2004 ad synja stefnanda um l6darafmérkun ad Arbajarbletti
62, Reykjavik.

Stefndi greidi stefnanda 400.000 krénur i malskostnad.

Skali Magnusson

Rétt endurrit stadfestir,
Héradsdomi Reykjavikur, 2005
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DOMABOK
HERADPSDOMS REYKJAVIKUR

Mal nr. E-3981/2005
Linda Hrénn Agustsdottir
(Heimir Orn Herbertsson hdl.)
gegn

Reykjavikurborg

(Benedikt E. Gudbjartsson hdl.)

D6émur 13. desember 2005.
SM/eh
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