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a. að þróun byggðar og landnotkunar á landinu öllu verði í samræmi 

við skipulagsáætlanir þar sem efnahagslegar, félagslegar og 

menningarlegar þarfir landsmanna, heilbrigði þeirra og öryggi er 

haft að leiðarljósi, 

Skipulagslög nr. 123/2010 

e. að tryggja faglegan undirbúning mannvirkjagerðar við gerð 

skipulagsáætlana varðandi útlit bygginga og form og aðgengi fyrir 

alla. 

I. kafli. Almenn ákvæði. 

1. gr. Markmið. 

b. að stuðla að skynsamlegri og hagkvæmri nýtingu lands og 

landgæða, tryggja vernd landslags, náttúru og menningarverðmæta 

og koma í veg fyrir umhverfisspjöll og ofnýtingu, með sjálfbæra 

þróun að leiðarljósi, 

c. að tryggja réttaröryggi í meðferð skipulagsmála þannig að réttur 

einstaklinga og lögaðila verði ekki fyrir borð borinn þótt hagur 

heildarinnar sé hafður að leiðarljósi, 

d. að tryggja að samráð sé haft við almenning við gerð 

skipulagsáætlana þannig að honum sé gefið tækifæri til að hafa áhrif 

á ákvörðun stjórnvalda við gerð slíkra áætlana, 
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1. gr. Markmið. 

Markmið laga þessara er að stuðla að sjálfbærri þróun og draga 

úr neikvæðum umhverfisáhrifum og jafnframt að stuðla að því að 

við áætlanagerð sé tekið tillit til umhverfissjónarmiða. Það skal 

gert með umhverfismati tiltekinna skipulags- og 

framkvæmdaáætlana stjórnvalda sem líklegt er að hafi í för með sér 

veruleg áhrif á umhverfið 

Lög um umhverfismat áætlana nr. 105/2006 

Náttúrufar 

-Jarðfræði og jarðmyndanir 

-Vatnafar 

-Lífríki og gróður 

-Sjór og strandlengja 
Loftgæði 

-Umferðarmál 

-Losun gróðurhúsalofttegunda 

Samfélag  

-Samgöngur 

-Heilsa 

-Menningarminjar 

-Öryggi Auðlindir 

-Landrými 

-Verndarsvæði 

-Útivistarsvæði 

-Orkunotkun 

-Vatnabúskapur 

-Jarðefnanotkun 

-Landslag/ ásýnd 

-Sorp og fráveita 
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Umferð Opin svæði 
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Hvaða skipulagslegu þættir hafa áhrif á 

loftgæði? 
Helstu skipulagsstig: 
Svæðisskipulag 
Aðalskipulag – umhverfis- og auðlindastefna 

Hverfisskipulag 
Deiliskipulag 
 
Helstu áhrifaþættir: 
Landnotkun 
Þétting byggðar meðfram helstu samgönguæðum TOD 
(Þróunarás) 
Borgarskógrækt 
Hverfisskógrækt 
Endurheimt votlendis 
Upplýsingar um kolefnisbindingu (infrarauðar myndir) 
Almenningssamgöngur 
Hjólreiðaáætlun 
 
 

Samgöngur 

1 

Almenningssamgöngur 

Vistbílar 

Hjólreiðar 

Ganga 

Þétting byggðar 

Gjaldskilda P 

í og úr vinnu 

Skóli 

Lýðheilsa 

Styttri vegalengdir 

Íbúðir miðsvæðis 

Verslun 
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Hvaða skipulagslegu þættir hafa áhrif á 

loftgæði? 

Opin svæði 

2 

Skógrækt 

Endurheimt votlendis 

Borgarbúskapur 

Trjágróður í borgarumhverfinu 

Útivist 

Kolefnisbinding 

Hreyfing 
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Hvaða skipulagslegu þættir hafa áhrif á 

loftgæði? 

Orka og auðlindir 

3 
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Borgargötur og almenningrými 

Þjónustukjarnar 

Stofn- og tengistígar 

íbúar vs þjónustukjarnar 

Gerð íbúðarhúsa 

Hjólastígar 

Strætó, stofnanir, skóli 

Þróunarsvæði 
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Borgin við Sundin 
Borgin við Sundin felur í sér stefnumörkun sem leggur áherslu á vöxt borgarinnar 
til vesturs, á þétta, fjölbreytta og blandaða byggð á Nesinu og við Sundin 

 

Ljósmynd: Páll Stefánsson 
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Hversu hratt mun Reykjavík vaxa? 

+25.000 íbúar 

 

 

 

 

 

+14.500 íbúðir                                            
 

 

 

 

 

Fækkun íbúa á heimili                                              
(breytt fjölskyldumynstur; meðaltal 2,4 árið 2008 í 2,24-2,25 árið 2030) 

8% fjölgun 49 ára og yngri                                         
(4% fyrir landið í heild) 

50% fjölgun 50 ára og eldri                                              
(44% fyrir landið í heild) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

+18.000 störf 
+1.000.000 m2 atvinnuhúsnæðis                                 
50-60 þúsund m2  atvinnuhúsnæðis á ári 
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Hverskonar þéttleiki? 

 60 íbúðir/ha 

120 íbúar/ha 

Þétt lág byggð 
Yfirbragð borgar 
Þétt blönduð byggð og heilsteyptar götumyndir 
Hefðbundið gatnakerfi (grid street system) 
Byggingar fast að götu - inngarðar 
(2-5 hæðir) 
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Borgin við Sundin 
Aðalskipulagið 2010-2030 er fyrsta heildarskipulag borgarinnar sem ekki gerir ráð fyrir nýjum úthverfum í jaðri byggðarinnar. Verkefni næstu áratuga er að fullbyggja 
borgina á Nesinu og því er uppbyggingu nýrra hverfa í útjaðri slegið á frest. Yfir 90% allra nýrra íbúða í Reykjavík til ársins 2030 munu rísa innan núverandi þéttbýlismarka 
ef áætlanir aðalskipulagsins ganga eftir. Það eru aðeins viðbótarfjölgun íbúða í Úlfarsárdal, til að styrkja það hverfi sem þar er að rísa, og nýjar íbúðir í Grundarhverfi og 
Kjalarnesi, sem eru utan núverandi þéttbýlismarka borgarinnar. Að sama skapi mun megin hluti nýs atvinnuhúsnæðis rísa innan núverandi byggðar, þ.e. með þéttingu 
núverandi atvinnusvæða. Landfrekari atvinnustarfsemi og óþrifalegur iðnaður innan núverandi byggðar víkur hinsvegar  fyrir þéttari íbúðar- og atvinnubyggð og verður 
staðsettur á nýjum sérhæfðum atvinnusvæðum í útjaðrinum. 

Lykil þróunarsvæði aðalskipulagsins hafa öll náin tengsl við sjávarsíðuna og það hafa fjölmargir smærri þéttingarreitir einnig. Stefna aðalskipulagsins styrkir því ímynd 
borgarinnar og samspil hennar við sína náttúrulegu umgjörð, sem borgina við Sundin. 
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Þétting byggðar - forgangsröðun 
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Örfirisey-Keldur. Vistvænn þróunarás 
Aðalskipulagið 2010-2030 leggur áherslu á þróunarás sem tengir miðborgina við þéttingarsvæði til vesturs og austurs; við  Örfirisey, Mýrargötusvæði, Suðurlandsbraut, 
Skeifu,  blandaða byggð í Elliðaárvogi og framtíðar atvinnukjarna í Keldnalandi. Á þessum ás, Örfirisey-Keldur, verður lögð sérstök áhersla á almenningssamgöngur (hraðleið 
og forgangur strætisvagna), hjólastíga og umhverfi gangandi vegfarenda. Ásinn, sem er um 10 km að lengd, mun hafa einkenni borgargötu, þar sem vistvænir ferðamátar 
verða í fyrirrúmi. Lögð er áherslu á mestan þéttleika og blöndun byggðar næst ásnum og við lykil biðstöðvar strætisvagna.  

 

Innan við  200 m göngufjarlægðar  
frá ásnum   

20.000 íbúar árið 2030 

35.000 störf árið 2030 

 

I 

II III 
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Græna borgin 

Græna borgin felur í sér stefnumörkun sem leggur áherslu á  
hagkvæma nýtingu lands og auðlinda, bætt umhverfisgæði og 
lýðheilsu, vistvænar samgöngur og verndun náttúru.  

 

Vistvænni samgöngur 
Umhverfi og náttúra 
Borgarskógrækt 
Borgarbúskapur 
Skipulag vistvænna hverfa 
 

Ljósmynd: Páll Stefánsson 



Reykjavíkurborg 
Umhverfis- og skipulagssvið 

Vistvænar samgöngur. Megin markmið 

 75% → 58 %      4% → 12%         21% → 30% 
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Bíla- og hjólastæðastefna 
Hér er um almenn viðmið að ræða fyrir viðkomandi svæði. Mögulegt er að víkja frá þeim (til hækkunar eða lækkunar) við gerð deiliskipulags* og hverfisskipulags og 

skal það rökstutt sérstaklega. Þetta getur t.d. átt við um sérhæft húsnæði, s.s. skóla, hótel, og annað húsnæði þar sem erfitt er að sjá fyrir bílastæðaþörf. 
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Náttúra, landslag og útivist 
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Náttúra, landslag og útivist 
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Borgarbúskapur   

Undanfarna tvo áratugi hefur áhugi á framleiðslu landbúnaðarafurða innan þéttbýlis, aukist mjög bæði í Evrópu og í Norður Ameríku. Hér 
er að sjálfsögðu um að ræða framleiðslu í mælikvarða sem hentar þéttbýli og af þeirri gerð sem talin er samrekanleg þéttri borgarbyggð. 
Dæmi um þetta er grænmetisrækt, ávaxtarækt og hænsahald til eggjaframleiðslu. Hvatinn að slíkum áhuga er margvíslegur s.s. aukinn 
áhugi á ferskum og heimafengnum matvælum, og andstaða við iðnvæddan landbúnað og þau neikvæðu umhverfisáhrif sem honum 
fylgja. Þessi aukni áhugi á smábúskap innan þéttbýlis hefur orðið til þess að margar borgir hafa sett sér sérstaka stefnu um 
landbúnaðarframleiðslu innan þéttbýlismarkanna. Slíka stefnu þarf augljóslega að vanda þar sem skiptar skoðanir eru t.d. um dýrahald í 
þéttbýli og gæta verður að þáttum eins og heilbrigði og hugsanlegu ónæði nágranna. 
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Borgarskógrækt  
Tré eru þáttur í mótun borga og umhverfis þeirra á sama hátt og hús og götur. Götutré og trjáþyrpingar ásamt húsum mynda 
torg og garðrými, limgerði ig trjáraðir eru umgjörð um lóðir og almenningssvæði, trjálundir í görðum og á grænum svæðum 
eru til yndisauka og skjólmyndunar og skógarreitir í útimörkinni eru til útivistar, landbóta og skjólmyndunar. Trjágróðurinn í og 
við borgina hefur áhrif á borgarmyndina í heild, á veðurfar og loftgæði og er þannig þáttur í betri almennri lýðheilsu 

 

 



Reykjavíkurborg 
Umhverfis- og skipulagssvið 

Umhverfis- og  
auðlindastefna 
.  
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Skipulag vistvænna hverfa - Hverfisskipulag  
Með vistvænum lausnum og umhverfisvænni hugsun mætum við kröfum samtímans um leið og við gætum með ábyrgum 
hætti að hag komandi kynslóða.  Að koma á vistvænni byggð er þannig liður í að nálgast markmið um sjálfbærra 
þróun…Vistvæn hönnun og skipulag hámarka notagildi og bæta frammistöðu byggðar með tilliti til náttúruauðlinda, svo sem 
lands, orku, vatns og byggingarefna, samhliða því sem dregið er úr áhrifum byggðar á umhverfi og heilsu fólks. 

 

 



Reykjavíkurborg 
Umhverfis- og skipulagssvið 

Áhrif skipulags á loftgæði 

Takk fyrir 
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Aðalskipulag 

Hverfisskipulag 
Deiliskipulag 

Aðalskipulag skal sett fram í skipulagsgreinargerð og á 
skipulagsuppdrætti og eftir atvikum á þemauppdráttum. 
Skipulagsgreinargerð aðalskipulags skal lýsa rökstuddri stefnu 
sveitarstjórnar um landnotkun, byggðaþróun, byggðamynstur, 
samgöngu- og þjónustukerfi og umhverfismál í sveitarfélaginu 
ásamt umhverfismati aðalskipulagsins. Skipulagsuppdráttur 
aðalskipulags skal sýna staðbundnar ákvarðanir um landnotkun, 
vernd og aðrar takmarkanir á landnotkun og samgöngu- og 
þjónustukerfi. 

 Í deiliskipulagi / Hverfisskipulagi eru teknar ákvarðanir um 
lóðir, lóðanotkun, byggingarreiti, byggðamynstur, þ.m.t. 
nýtingarhlutfall, útlit mannvirkja og form eftir því sem við á 
og aðrar skipulagsforsendur sem þurfa að liggja fyrir vegna 
byggingar- og framkvæmdaleyfa.  


