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AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2010-2030

Nóvember 2013

km0 0,5 1 1,5 2 2,5

Þéttbýlisuppdráttur

Uppfært 6. febrúar 2014

2

Heimilt er að gera ráð fyrir undirgöngum á
fleiri stöðum en sýnd eru á uppdrætti enda sé
tilgangurinn að auka umferðaröryggi og/eða
greiða fyrir vistvænum samgöngum.

1

Aðrar götur en stofn- og tengibrautir. 
Hér undir eru safngötur, húsagötur, 
vistgötur og göngugötur.

3

Staðsetning tákns fyrir stíga á uppdrætti 
(punktalína), meðfram stofn- og tengi-
brautum og öðrum götum er ekki ráðandi 
um  hvoru megin götu stígur liggur.

(sjá einnig kaflann Náttúra, landslag og útivist)

VERNDARSVÆÐI
Vatnsból (VB)

Vatnsvernd - grannsvæði (VG)

Vatnsvernd - fjarsvæði (VF)

Friðlýst svæði (FS)

Hverfisvernd (HV)

Minjavernd (MV)

(sjá einnig kaflann Náttúra, landslag og útivist, og kaflann Borgarvernd)

Mörk sveitarfélaga
Græni trefillinn
Þéttbýlismörk (sjá mynd 7 í kaflanum Landnotkun)

*

1

2

2

3

SAMGÖNGUR
! Mislæg gatnamót
!( Akstursbrú/akstursgöng
!( Göngubrú/undirgöng

« Jarðgangamunni
!! !! !! !! !! !! !! !! Stofnstígar
!! !! !! !! !! !! !! !! Tengistígar

Reiðleiðir

Stofnbraut

Tengibraut

Jarðgöng

Aðrar götur

LANDNOTKUN
Íbúðarbyggð (ÍB)

Samfélagsþjónusta (S)

Miðsvæði (M)

Miðborg (M)

Verslun og þjónusta (VÞ)

Athafnasvæði (AT)

Iðnaðarsvæði (I)

Hafnir (H)

Innri höfn

Flugvellir (FV)

Veitur og helgunarsvæði (VH)

Efnistöku- og efnislosunarsvæði (E)

Vegir, götur og stígar (VE)

Opin svæði (OP)

Íþróttasvæði  (ÍÞ)

Kirkjugarðar og grafreitir  (K)

Óbyggð svæði  (ÓB)

Landbúnaðarsvæði (L)

Skógræktar- og landgræðslusvæði (SL)

Vötn, ár og sjór (V)

Sérstök not haf- og vatnssvæða (SN)

Strandsvæði (ST)

(sjá nánar kaflann Skipulag borgarhluta)

(sjá nánar kaflann Skipulag borgarhluta)

(tímabundnar heimildir um starfsemi flugvallar í Vatnsmýri er að finna í 
kaflanum Landnotkun í A-hluta greinargerðar)

(sjá nánar mörk svæða í kaflanum Miðsvæði)

(sjá nánar mörk svæða í kaflanum Miðborg)

(sjá nánar mörk svæða í kaflanum Hafnarsvæði)

(sjá nánar kaflann Veitur)

Samþykktar og staðfestingarferli

Aðalskipulagið 2010-2030 sem hefur verð auglýst skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í borgarstjórn þann

________________________ 20___ , sbr. einnig samþykkt borgarráðs 6. febrúar 2014

_____________________________________________________________________________

Aðalskipulagið 2010-2030 var staðfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 þann

________________________ 20___.

_____________________________________________________________________________

Aðalskipulag þetta er staðfest með fyrirvara um niðurstöður mats á umhverfisáhrifum þeirra framkvæmda sem falla undir lög nr. 106/2000.

Fyrir liggur samkomulag Reykjavíkurborgar, ríkisins og Icelandair Group og viðbótarsamkomulag ríkis og borgar, dagsett 25. október 2013 sem varða stefnu aðalskipulagsins um uppbyggingu í Vatnsmýri
(sjá fylgiskjal C.8). Uppbygging í Vatnsmýri og tímasetning hennar er jafnframt háð frekara samkomulagi við samgönguyfirvöld ríkisins um flutning flugstarfsemi af svæðinu. Sjá nánar um markmið og
forsendur í kafla um Vatnsmýri bls. 40-41, kafla um samræmi við áætlanir ríkisins á bls. 6-7 og kafla um flugvallarstarfsemi á bls. 216-217.

Svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins 2001-2024 setur fram stefnu um stofnbrautir með mislæg gatnamót sem tekur meðal annars til eftirfarandi götukafla: 1. Sundabraut við mót Sæbrautar að gatna-
mótum Reykjanesbrautar og Bústaðavegar; 2. Breiðholtsbraut frá gatnamótum við Arnarnesveg að Suðurlandsvegi; 3. Gatnamót Kringlumýrar-Miklubrautar. Með vísan til 1. og 2. málsliðar 7. mgr. 12. gr.
skipulagslaga er gerður fyrirvari við stefnu Reykjavíkurborgar í aðalskipulaginu um að ekki verði mislæg gatnamót á umræddum götuköflum. Vísað til heildar endurskoðunar svæðisskipulagsins.

*



SKIPULAGIÐ 2008



ELDRA SKIPULAG 2016 GILDANDI SKIPULAG 2017

ELDRA SKIPULAG

7 fjölbýlishús

2-4 hæðir

120 íbúðir

1 lóð 

500 m2 verslunar- og þjónustuhúsnæði

NÚVERANDI SKIPULAG

Fjölgað úr 120 íbúðir í 156 (með vikmörkum).

Atvinnuhúsnæði nýtt sem íbúðarhúsnæði.

Formi og stærð bygginga breytt lítillega.

Bílakjallari minnkaður og bílastæði ofanjarðar aukin.

Sorpskýli í staðinn fyrir djúpgáma.



GILDANDI DEILISKIPULAG



SKUGGAVARP	 SUMARSÓLSTÖÐUR

09:00



SKUGGAVARP	 SUMARSÓLSTÖÐUR

13:00



SKUGGAVARP	 SUMARSÓLSTÖÐUR

17:00



SKUGGAVARP	 JAFNDÆGUR

09:00



SKUGGAVARP	 JAFNDÆGUR

13:00



SKUGGAVARP	 JAFNDÆGUR

17:00



BÍLASTÆÐI

60-56 Hámarksfjöldi bílastæða neðanjarðar
	
50-56Hámarksfjöldi bílastæða ofanjarðar

Heildarfjöldi bílastæða lækkar 
úr 165 í 116 stæði.

BÍLASTÆÐAKRAFA ER 
0.75 STÆÐI Á ÍBÚÐ



SORP
Gert var ráð fyrir þremur svæðum fyrir 
djúpgáma.

Breyting:
Miðað er við notkun sorpskýla á lóð.
Gera skal ráð fyrir sex sorpskýlum.

Sorpskýli skulu hafa létt yfirbragð, opin 
að hluta og í samræmi við efnisval þeirra 
bygginga sem þau standa við.



ÍBÚÐAGERÐIR

5 herb. íbúðir frá ca. 85 m2

4 herb. íbúðir frá ca. 75-85 m2

3 herb. íbúðir frá ca. 55-70 m2

2 herb. íbúðir frá ca. 45 m2

1 herb. íbúðir frá ca. 35 m2

Settir eru eftirfarandi skilmálar til að tryggja blöndun íbúða: 
“H lu t f a l l  1  -  2  he rbe rg j a  í búða  má  ekk i  f a ra  y f i r  50%” 

STÆRÐARVIÐMIÐ ÍBÚÐA:

MEÐALSTÆRÐ ÍBÚÐA Á 
REITNUM ER 55 - 65 M2



Breytingar á byggingarreglugerð gera það að verkum að hægt er að hafa geymsluskápa í 
íbúðum í staðinn fyrir geymslur.

ÍBÚÐIR OG GEYMSLUSKÁPAR

6	 x  5 herb. íbúðir

21	 x  4 herb. íbúðir

56	 x  3 herb. íbúðir

69	 x  2 herb. íbúðir

3	 x  1 herb. íbúðir
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FJÖLBREYTT ÍBÚASAMSETNING 
TIL AÐ KOMA TIL MÓTS 

VIÐ BREYTINGAR INNAN 
FJÖLSKYLDNA OG 

SAMFÉLAGSLEGAR BREYTINGAR



1 HERBERGJA ÍBÚÐIR

3 x 1herbergja íbúðir

Einstaklingur Par/hjón Foreldrar með barn Eldri borgari
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2 HERBERGJA ÍBÚÐIR

69 x 2 herbergja íbúðir

Einstaklingur Par/hjón Foreldrar með barn Eldri hjón Eldri borgari
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3 HERBERGJA ÍBÚÐIR

56 x 3herbergja íbúðir

Par/hjón Foreldri með barn Foreldrar með barn Einstaklingur

3 HERBERGJA ÍBÚÐUM er 
auðveldlega hægt að breyta 

í 2 HERBERGJA.
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4 HERBERGJA ÍBÚÐIR

21 x 4 herbergja íbúðir 

Foreldri barn Foreldrar með barn Foreldrar með 2 börn Par/hjón Einstaklingur

4 HERBERGJA ÍBÚÐUM er 
auðveldlega hægt að breyta 

í 3 OG 2 HERBERGJA.
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5 HERBERGJA ÍBÚÐIR

6 x 5 herbergja íbúðir 

Foreldri með 3 börn Foreldrar með 3 börn Foreldrar með 2 börn 
og ömmu

Par/hjón Einstaklingur

5 HERBERGJA ÍBÚÐUM er 
auðveldlega hægt að breyta 

í 4, 3 OG 2 HERBERGJA.
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KJALLARI

60-56 Hámarksfjöldi bílastæða neðanjarðar
	
50-56 Hámarksfjöldi bílastæða ofanjarðar
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ARKITEKT

EIGANDI

VERK-
FRÆÐINGAR

VERKTAKI

Verkefnið byggist á samtali og samvinnu arkitekta, 
verkfræðinga, verktaka og eiganda frá fyrstu 

skrefum.

Aðilar vinna náið saman frá upphafi 
hönnunartímans.

Aðilar vinna verkefnið í anda trausts, sanngirni 
og gagnkvæmrar samvinnu. Gagnsæi og flæði 

upplýsingar í öllum sem málum sem varða verkefnið.

HÖNNUNARFERLIÐ



HAGKVÆMNI
Ákvarðanir eru teknar út frá hagkvæmni, kostnaði byggingarefna og 
hraða framkvæmda.

Staðlaðar stærðir eru nýttar í innréttingar, baðherbergi og svalir.

Hlutverk arkitekta í samstarfinu er að ná fram ákveðnum gæðum, 
miðað við gefnar forsendur.

JAFNFRAMT ER HUGAÐ
AÐ SEM MINNSTU
VIÐHALDI



ÚTLIT OG YFIRBRAGÐ BYGGINGA

Hver bygging hefur sinn sérstaka lit þ.a. 
ekkert hús sé í sama lit. 

Í hverri byggingu sé þar að auki uppbrot í 
klæðningu með a.m.k. 4 litum á suður- og 
vesturhliðum.

Opinn svalagangur er leyfilegur innan 
byggingarreits.

Þakhalli er 6 -15%.
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HÖNNUÐUR ÁSKILUR SÉR ALLAN RÉTT Á TEIKNINGUM - FJÖLFÖLDUN ER HÁÐ SKRIFLEGU SAMÞYKKI

DAGSETN.

VERKNÚMER TEIKNINGANÚMER ÚTGÁFA

VERKKAUPI:

MKV. ÚTGEFIÐ AF:TEIKNAÐ AF:

Skrá:
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LYKILMYND

Öll mál í millimetrum, staðfærist áður en framkvæmdir 
hefjast. Mælið ekki af teikningum. 
Misræmi í teikningum og önnur vafaatriði tilkynnist 
samræmingarhönnuðum strax. 
Lesa skal teikningar með viðeigandi verklýsingum.

TEIKNING

VERK

Hverfisgötu 76,  101 Reykjavík  Sími: +354 552 6629
Fax: +354 552 6649  Netfang: yrki@yrki.is
Kt: 560997-3109

Ásdís H. Ágústsdóttir  Arkitekt FAÍ

Sólveig Berg  Arkitekt FAÍ
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HÖNNUÐUR ÁSKILUR SÉR ALLAN RÉTT Á TEIKNINGUM - FJÖLFÖLDUN ER HÁÐ SKRIFLEGU SAMÞYKKI

DAGSETN.

VERKNÚMER TEIKNINGANÚMER ÚTGÁFA

VERKKAUPI:

MKV. ÚTGEFIÐ AF:TEIKNAÐ AF:
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LYKILMYND

Öll mál í millimetrum, staðfærist áður en framkvæmdir 
hefjast. Mælið ekki af teikningum. 
Misræmi í teikningum og önnur vafaatriði tilkynnist 
samræmingarhönnuðum strax. 
Lesa skal teikningar með viðeigandi verklýsingum.

TEIKNING

VERK

Hverfisgötu 76,  101 Reykjavík  Sími: +354 552 6629
Fax: +354 552 6649  Netfang: yrki@yrki.is
Kt: 560997-3109

Ásdís H. Ágústsdóttir  Arkitekt FAÍ
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YRKI ARKITEKTAR
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