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Borgarrad

Arshlutareikningur Reykjavikurborgar jantar — juni 2018 samanstendur af samstaeduuppgjori, A- og B-hluta, og uppgjori A-hluta
sem samanstendur af Adalsjédi og Eignasjodi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda 6llu leyti fjarmagnadur med skatttekjum.
Leiga fasteigna, gatna, dahalda, taekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um reikningsskil sveitarfélaga,
par sem eignir eru eignfaerdar hja Eignasjodi og leigdar til Adalsjdds. Til B-hluta teljast eftirtalin fyrirtaeki og rekstrareiningar
sem eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf., iprétta- og syningahéllin hf.,
Malbikunarstddin H6fdi hf., Orkuveita Reykjavikur, SIokkvilid hofudborgarsvaedisins bs., Sorpa bs. og Streetd bs, auk Aflvaka hf.
Enginn rekstur er hja Aflvaka hf. Rekstur Sl6kkvilids og Straetd er ad mestu fjdrmagnadur med framlégum eignaradila og eru
framldgin gjaldfaerd hja Adalsjédi. Hluti af tekjum iprétta- og syningahallarinnar og Sorpu koma fra Adalsjédi. Ad 6dru leyti eru
fyrirtaeki B-hluta rekin a grundvelli almennra pjénustutekna.

Rekstrarnidurstada samstaedu Reykjavikurborgar, A- og B-hluta, var jakvaed um 9.146 mkr en 4zetlun gerdi
rad fyrir ad rekstur samstaedunnar yrdi jakvaedur um 9.261 mkr sem var 115 mkr eda 1,2% undir dztlun. Afkoma samstaedunnar
var jakvaed um 18.584 mkr a sama tima arid 2017.

Rekstrarnidurstada A-hluta var jakvaed um 3.735 mkr en dztlun gerdi rad fyrir ad hin yrdi jakvaed um 1.788 mkr.
Nidurstadan var pvi 1.947 mkr betri en gert var rad fyrir. Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi var jakvaed um 4.564 mkr en
azetlun gerdi rad fyrir jakvaedri nidurstédu um 2.528 mkr. Nidurstadan fyrir fjdrmagnslidi var pvi 2.037 mkr eda 81% betri en
azetlun gerdi rad fyrir.

Rekstrarnidurstada Adalsjods var neikvaed um 1.078 mkr en fjarhagsazetlun gerdi rad fyrir ad nidurstadan yrdi
neikveed um 1.277 mkr og var nidurstadan pvi um 199 mkr betri en aatlad var.

Rekstrarnidurstada Eignasjods var jakvaed um 3.975 mkr en fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir ad nidurstadan yrdi
jakvaed um 2.224 mkr og nidurstadan pvi 1.750 mkr betri en aztlad var.

Skyrsla Fjarmalaskrifstofu til borgarrads vid framlagningu arshlutareiknings Reykjavikurborgar januar - juni 2018 er unnin med
svipudum heetti og fyrri skyrslur med arsreikningum og arshlutareikningum en ahersla er aukin @ myndraena framsetningu.
Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glégga mynd af meginnidurstodum uppgjorsins vegna stefnumaotunar og
eftirlitshlutverks borgarfulltrda. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjéd, fagsvid og Eignasjod og um B-hluta fyrirtaeki.

Birgir Bjérn Sigurjénsson,
fjdrmalastjori
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1. Samstaeda (Samantekinn reikningur)

1.1. Rekstur samstaedu

Rekstrarnidurstada samstaedu (mkr)
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Rekstrarniourstada samstaedu var 9,1 makr sem var 0,1 makr verri nidurstada en datlad var. Rekstrarnidurstadan an
gjaldfaerslu lifeyrisskuldbindingar og an gjaldfaerslu vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjod nam 11,9 makr en gjaldfaersla vegna
lifeyrisskuldbindingar vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjéd nam 2,8 makr.

Grunnrekstur samstadunnar, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 23,7 makr i afgang sem var um 2,7
makr umfram daetlun.
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Rekstrartekjur namu 90 makr og hafa aukist um 42% fra sama timabili arid 2014. Til samanburdar namu rekstrarutgjold 74
makr og hafa aukist um 31% frd sama timabili arid 2014.




Rekstrarnidurstada samstaedu janudar - juni 2018
og fravik fra dzetlun med vidaukum (mkr)
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Rekstrarkostnadur og afskriftir voru 1,6 makr laegri en asetlun gerdi rad fyrir en 8 moéti kom ad skatttekjur og adrar tekjur voru
teepum 0,9 makr leegri en dzetlun gerdi rad fyrir. Sala byggingaréttar var 2,5 makr meiri a timabilinu en aaetlad var en tekjur af
s6lu eigna voru teepum 0,4 makr undir dzetlun.

Gjaldfeaersla lifeyrirsskuldbindingar vid LsRb préadist i takt vid dzetlun. Gjaldfaerslan tekur mid af vaentingum um ad hdn nemi
um 5 makr i arslok en endurskodad mat a gjaldfaerslunni gaf ekki tilefni til ad breyta daetlun arsins. Helstu dvissupaettir sem
snua ad gjaldfaerslu LsRb er launa- og verdbolgupréun asamt dvoxtun eigna sjodsins. Gjaldfaersla afallinna lifeyrisskuldbindinga
vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjod nam 0,2 mkr en gjaldfaert var i samraemi vid aaetlun.

Fjarmagnsgjold voru 1,9 makr haerri en asetlun gerdi rad fyrir en par vegur pungt 4 makr gjaldfaersla gangvirdisbreytinga
innbyggdra afleida i raforkusélusamningum (alafleidan). Fasteignaverd a timabilinu hakkadi minna en gert var rad fyrir sem
leiddi til a0 matsbreyting eigna Félagsbustada var taepum 1,3 makr undir aatlun.

Tekjuskattur samstaedunnar var 0,7 makr laegri en gert var rad fyrir i fjdarhagsaaetlun og hlutdeild minnihluta i afkomu
détturfélaga nam um 0,6 makr en ekki er daetlad fyrir peirri hlutdeild i fjarhagsazetlun.

Fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold samstadu jandar - juni 2018 (mkr)

2.000
414 -5.127 -7.614
0 |
-2.000 Krénan styrktist um
0,55% & timabilinu
-4.000 -4,033 (vidskiptavog préng)
-6.000 Alverd l=kkadi um5% 4 |, 1 13{:’ 751 255
fra aramdtum til loka jani. '
-10.000
Vaxtatekjur og Vaxtagjold og Alafleida Gengismunur Ahzttuvarnarsamningar Adrir lidir Fjdrmunatekjur og
verdbastur verdbatur fjarmagnsgjold i lok

timabils

Fjdarmagnslidurinn var neikvaedur um 7,6 makr, par af ndmu vaxtagjold og verdbaetur 5,1 makr. Alverd laekkadi um 5% a
timabilinu sem leiddi til 4 makr laekkunar & innbyggri alafleidu i raforkusdlusamningum. Krénan styrktist hins vegar um 0,55%
4 timabilinu og gengishagnadur vegna hennar nam 1,1 makr. | dzetlun var gert rad fyrir ad fjarmagnslidir yrdu neikvaedir um 5,7
makr.




12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

i mkr

2.000

-2.000

-4.000

-527

2008

-1.622

2009

Matsbreyting fjarfestingaeigna

-1.818

2010

3.934

4.461

2.855
I 1.891

2011

2012

2013

2014

10.942

4.080

2015 2016

8.497

2017

1.546

2018 06

Matsbreyting fjarfestingareigna, sem er verdbreyting 4 peim fasteignum Félagsbustada sem eetladar eru til Utleigu, er lidur sem
fylgir fasteignamati og getur sveiflast mikid eins og medfylgjandi mynd synir.
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Gangvirdisbreytingar innbyggdra afleida i raforkusélusamningum (dlafleidan) og gengismunur hja OR hafa jafnan mikil ahrif &

fjarmagnslid samstadunnar eins og myndin hér ad ofan synir.




1.2.

Efnahagur samstaedu

Efnahagur samstadu (mkr) 30.6.2018 31.12.2017 Breyting %
Fasteignir ogl6dir 132.274 128.456 3.818 3,0%
Veitukerfi 271.940 269.194 2.746 1,0%
Fjarfestingaeignir 79.933 77.265 2.667 3,5%
Gotur 13.733 14.030 -297 -2,1%
Adrir fastafjarmunir 17.200 16.540 660 4,0%
Langtimakrofur 16.826 14.694 2.132 14,5%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 11.228 10.659 570 5,3%
Veltufjarmunir dn handb.fjar 33.580 33.995 -415 -1,2%
Handbaert fé 21.157 17.903 3.255 18,2%
Eignir samtals 597.871 582.734 15.137 2,6%
Eigid fé 296.306 285.428 10.878 3,8%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 35.628 34.217 1.411 4,1%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.220 2.220 0 0,0%
Adrar skuldbindingar 11.111 11.576 -464 -4,0%
Langtimalan 194.251 192.358 1.893 1,0%
Leiguskuldir 10.918 11.166 -248 -2,2%
Neesta ars afborganirlangtin?ala’na og 15.915 16.776 862 5.1%

leiguskulda

Adrar langtimaskuldir 2.226 737 1.489 202,0%
Fyrirfram innborganir 3.082 1.220 1.862 152,6%
Skammtimaskuldir dn nae;tr?r?r;sna:fil’:‘.nc;g. 26.214 27.036 891 3,0%
Skuldir og skuldbindingar samtals 301.565 297.306 4.259 1,4%
Skuldir og eigid fé samtals 597.871 582.734 15.137 2,6%
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Hreinar vaxtaberandi skuldir samstaedu
(makr og % af tekjum)
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Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum
60rum langtimakrofum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnsteedum asamt handbaeru fé.
Hreinar vaxtaberandi skuldir eru ad aukast & arinu 2017 einkum vegna 14,6 makr uppgjors vid Bru lifeyrissjéd sem var skylt ad
greida upp skv. l6gum nr. 1/1997.

Langtimakrofur vegna uppgjorsins vid Brd nema na 11,2 makr og haekka um taepa 0,6 makr fra aramétum einkum par sem
Straetd greiddi upp sinn hluta vid Bru a timabilinu. Pessar langtimakréfur vegna uppgjorsins vid Bra koma ekki til laekkunar
vaxtaberandi skulda par sem pessar kréfur bera ekki vexti enda er um ad raeda fyrirframgreidslur sem koma sidar til gjaldfeerslu.
Ennfremur er um ad raeda krofur vegna solu a byggingarrétti ad fjarhaed 6,6 makr sem ekki bera vexti.

Athygli er vakin 4 ad vid utreikning pessa hlutfalls er naudsynlegt ad skala tekjur upp m.v. heilt ar en ekki er vist ad tekjur a
sidari helmingi arsins muni falla til i sama maeli og paer gerdu a fyrri hluta arsins en pad hefur ahrif & hlutfallid hreinar
vaxtaberandi skuldir i hlutfalli af tekjum sem namu 105,4% & fyrri helmingi arsins 2018.

1.3. Sjodstreymi samstzedu

Sjédstreymi samstadu jandar - juni 2018 (mkr)
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Handbeert fé i arsbyrjun nam 17,9 makr. Veltufé fra rekstri nam a timabilinu nam um 18,9 maksr, fjarfestingar ad fradregnum
gatnagerdargjoldum namu 10,5 makr. Lantaka nam 8,4 makr og afborganir lana voru 8,6 makr. Handbzert fé haekkad um 3,3

makr a timabilinu.
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Veltufé fra rekstri gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til radstéfunar fyrir afborganir skulda og
skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirtaekis til ad vaxtar og vidhalds eigna. Miklar

greidsluskuldbindingar og fjarfestingarporf samstadunnar kalla 4 hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.

Greidslugeta samstaedu 30. juni (mkr)
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Greidslugeta samstaedunnar til ad standa undir afborgunum lana og framlagi vegna lifeyrisskuldbindinga er lyst med pvi ad
bera pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri. Myndin synir ad samstadan hefur a pessu ari aukid

fjarhagslegan styrk sinn til ad standa undir pessum skuldbindingum.
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Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri st6du samstaedu Reykjavikurborgar jandar — juni arin 2014-2018%.

Samsteeda 2014_06 2015_06 2016_06 2017_06 2018_06

Eiginfjarhlutfall 40,6% 42,9% 43,7% 47,3% 49,6%

Ardsemi eigin fjar 3,9% 0,3% 9,4% 15,2% 6,4%
Veltufjarhlutfall 1,07 0,98 1,15 1,56 1,15
Langtimaskuldir/eigid fé 117,4% 104,9% 93,4% 78,7% 70,0%
Uppgreidslutimi 11 10 7 5 6

Veltufé fra rekstri/rekstrartekjur 18,4% 18,0% 23,3% 24,7% 21,0%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur 21,5% 21,0% 23,3% 26,1% 26,2%

Fjarmalaskrifstofa vekur athygli a:

Rekstrarafgangur samstaedu nam 9,1 makr. Nokkrir lidir sem hafa toluverd ahrif a rekstrarnidurstéduna eru um margt
sérstakir, par ma nefna ad séluhagnadur eigna og tekjur af sélu byggingaréttar sem falla til i eitt skipti namu 3,7 makr, tekjur
vegna matsbreytingar fjdrfestingaeigna Félagsbustada ndmu 1,5 makr er reiknadur lidur sem innleysist adeins vid solu eigna
félagsins, gjaldfeersla vegna vegna breytinga 4 élverdi i raforkusélusamningum hja OR (4lafleidan) sem einnig er reiknadur
lidur nam 4 makr. Ef horft er a rekstrarnidurstodu samstaedu ad fra dregnum pessum lidum var hin jadkvaed um 7,9 makr.

Rekstrarafgangur A-hluta nam 3,7 makr. bessi nidurstada var studd af tekjum af s6lu byggingarréttar og séluhagnadi eigna
sem namu 3,7 makr.

Fyrstu merki eru synileg um ad farid er ad haegja 4 hagvexti sem birtist i préun fasteignaverds a timabilinu og i minni haekkun
matsbreytingar fjarfjarfestingaeigna Félagsbustada sem ndmu 1,5 makr en datladar voru 2,8 makr.

Gjaldfeersla vegna alafleidu OR nam um 4 makr. betta er mjog sveiflukenndur lidur sem hefur mikil ahrif a fjarmagnslid
samsteedunnar.

Tekjur af sélu byggingaréttar A-hluta voru 2,5 makr yfir daetlun. Ovist er hvort pessar tekjur muni falla til { sama meeli &
seinni hluta arsins.

Hagnadur A-hluta af s6lu fastafjarmuna var 46 mkr og var 369 mkr undir aaetlun.

Rikissjodur hefur innborgad fyrirfram til A-hluta 1,4 makr vegna fjarfestinga pridja adila p.e. Hrafnistu vegna uppbyggingar

4 hjukrunarheimili a Sléttuvegi. Ekki liggur fyrir nakveem timadaetlun um hvenaer pessi fjarmunir koma til utgreidslu en pad
fer eftir framvindu verkefnisins.

Abendingar Fjarmalaskrifstofu:

Mikilveegt er rekstur A-hluta skili verulegu veltufé fra rekstri til ad standa undir fjarmognun A-hluta borgarsj6ds og ad
riflegur afgangur verdi af rekstri A-hluta. Eins og fram kemur hér ad ofan er hlutfall veltufjar fra rekstri 3 moti tekjum 8,8%
en askilegt hlutfall veeri um 10% m.v. spennuna sem enn er i hagkerfinu.

Skéla- og fristundasvid var 330 mkr yfir fjarheimildum a fyrstu 6 manudum arsins, par af var grunnskdlahlutinn 191 mkr yfir
fjarheimildum, leikskélahlutinn var 250 mkr yfir fjarheimildum en fristund var 47 mkr undir fjarheimildum. A timabilinu
voru 26 borgarreknir grunnskoélar med samtals 387 mkr i halla en 10 grunnskdlar voru med samtals med 64 mkr
rekstrarafgang. A timabilinu voru 46 borgarreknir leikskélar med samtals 382 mkr halla en 13 leikskélar voru med samtals
med 44 mkr rekstrarafgang. Mikilvaegt er ad svidid ryni astaeedur vaxandi hallareksturs hja einstokum stofnunum og vinni ad
pvi ad paer ndi endum saman fyrir arslok.

Rekstrarnidurstada Velferdarsvids an bundinna lida var 632 mkr yfir fijarheimildum eda 6,4%. bar af voru 97 mkr utgjold
vegna Oryggisvistunar sem verda greidd af rikinu @ arinu, 80 mkr fjarheimild vegna busetulrraeda og 30 mkr fjarheimild
vegna husnaedisdzetlunar koma & moéti pessum halla a sidari hluta arsins. Einnig kemur til fradrattar flutningur &8 120 mkr
afgangi frd arinu 2016 sem fjarheimild & seinni helmingi darsins. Eftir stendur um 305 mkr halli einkum vegna
studningspjonustu sem var 119 mkr yfir fjdrheimildum, vistgreidslur Barnaverndar 98 mkr yfir fjarheimildum og
vistunarpjénusta barna med proska- og gedraskanir sem var 74 mkr yfir fjiarheimildum. Mikilvaegt er ad na tokum 3 rekstri
pessara urraeda og knyja 4 um edlilega patttoku rikis og Jofnunarsjods i pessum verkefnum.

Mikilveegt er ad tryggja tekjugrunn Félagsbustada sem er forsenda pess ad félagid geti stadid vid greidsluskuldbindingar
sinar og fjarmagnad sig 4 markadi. A naestu arum er daetlad ad eignasafnid staekki Gr taeplega 2.500 ibudaeiningum i 3.200
arid 2022 eda sem nemur um 30%. Frekari fjdlgun nyrra og dyrari eigna eykur prysting a enn frekari haekkun tekna umfram
verdlag til ad tryggja sjalfbzerni félagsins. Par sem tekjur félagsins eru verdtryggdar hefur verdbdlga umfram aaetlun jakveed
ahrif a sjodstreymi Félagsbustada. Staekkun eignasafnsins m.v. fjarfestingarasetlun kallar 8 2% haekkun leiguverds a arinu
2018 til vidbotar vid adur komna 5% haekkun til ad tryggja jafnveegi i sjodstreymi arin 2018 og 2019 m.v. ad

1 Sja lysingar & kennitdlum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af Gtgefnum arsreikningum fyrri éra. beim er
pvi ekki breytt pé fjarhaeedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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verdbdlguforsendur fjarhagsaaetlunar standist. bess ber ad geta ad hlutfall leiguverds Félagsbustada er ad jafnadi um 60%-
70% af leiguverdi a markadi.

Rekstur Orkuveitu Reykjavikur (OR) styrktist fyrri helmingi arsins 2018 einkum vegna aukningar rekstrartekna sem jukust
um 7,2%. Framlegd fyrirtaekisins (EBITDA / rekstrartekjur) er 63% en var 60,7% arid 2017 (en an uppgjors vid Bru hefdi pad
numid um 63% arid 2017). OR glimir enn vid afborgunarpunga af langtimalanum og ahaettu vegna gengis, vaxta og alverds
og pvi mikilveegt ad tryggja ad ekki dragi um of ur framlegd rekstrarins.

Ljost er ad OR stendur frammi fyrir miklu Utflaedi erlends gjaldeyris 4 naestu arum vegna hradrar nidurgreidslu skulda sem
er mun meira en peer tekjur sem OR kemur til med ad afla i erlendum gjaldmidlum. Fra arinu 2018 til 2022 er sjédstreymi i
erlendum gjaldeyri neikvaett og nemur aztlad uppsafnad nettd utflaedi erlends gjaldeyris yfir pad timabil raimum 8,2 makr.
Fjarmalaskrifstofa telur brynt fyrir borgarsj6d ad skilgreint sé pak a erlendar skuldir fyrirteekisins til lengri tima, t.d. med
hlidsjon af tekjum, framlegd, greidslufledi i erlendum myntum eda jafnvaegi i efnahag, og ad sett séu skyr markmid um
adloégun ad sliku markmidi. Um leid getur verid astaeda til ad skerpa a askilnadi eigendastefnu um ad framkveemdir séu
almennt fjdarmagnadar i sama gjaldmidi og tekjur sem af peim hljétast.
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Adrir ahugaverdir malikvardar samstaedu
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2. A-hluti

2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada A-hluta, jandar-jani (mkr)
[ Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi (EBIT) og an gjaldfeerslu
10.000 ~ lifeyrisskuldh. og an gjaldf. v. uppgjérs vid Bru Isj.
[ Rekstrarnidurstada an gjaldfeerslu lifeyrisskuldb. og an gjaldf. v.
8.000 - uppgjérs vid Bru lsj. 7.057 7.114 7.258
M Rekstrarnidurstada 6.429
6.000 -
4.000 - 3.600 5,46 3.633 3.735
2.000 -
490
0 254 -193 -1.350
\ * Alagning opinberra gjalda drid 2015 fér fram i juli og var 1.689 mkr
-2.000 4 _1435 tekjufeersia. Bldu télurnar fyrir ofan sulurnar 2015_06 syna
’ -1.882 nidurstédur m.v. dlagning bess drs sé faerd fram um madnud.
-4.000 - -3.038
2015_06* 2016_06 2017_06 2018_06

Rekstrarnidurstada A-hluta var jakveed um 3,7 makr sem var 1,9 makr betri nidurstada en

axetlad var.
Rekstrarnidurstadan an gjaldfaerslu lifeyrisskuldbindingar og an gjaldfeerslu vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjéd nam 6,4 makr
Gjaldfeersla vegna lifeyrisskuldbindingar vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjéd og LsRb nam um 2,7 makr og var nanast a pari vid

deetlun.
Rekstur A-hluta (i mkr) Raun 2018_06 Aztlun Raun 2017_06 Breyting
Stadgreidsla 39.916 39.359 557 1,4% 36.925 2.991 8,1%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. -4.838 -4.771 -67 1,4% -4.476 -363 8,1%
Skattbreytingar, "ia“rfae“'”;‘;:;‘;seir:at 1.551 2.002 -451 -22,5% 1.215 335 27,6%
Netto utsvar 36.628 36.590 38 0,1% 33.665 2.963 8,8%
Fasteignaskattar 9.107 9.281 -174 -1,9% 8.360 748 8,9%
Skatttekjur samtals 45.736 45.872 -136 -0,3% 42.024 3.711 8,8%
FramlogJofnunarsjods 3.542 3.592 -50 -1,4% 3.515 27 0,8%
bjénustutekjur 5.052 4.898 154 3,1% 5.021 31 0,6%
Eignatekjur 9.623 9.612 11 0,1% 9.290 332 3,6%
Sala byggingaréttar 3.699 1.170 2.529 216,1% 2.452 1.247 50,9%
Soéluhagnadur eigna 46 416 -369 -88,8% 76 -30 -38,8%
Endurgreidslur annarra 2.019 1.612 407 25,2% 1.785 234 13,1%
Adrar tekjur 3.392 3.018 373 12,4% 3.021 371 12,3%
Millividskipti tekin ut -12.138 -11.607 -532 4,6% -11.505 -634 5,5%
Rekstrartekjur samtals 60.970 58.583 2.387 4,1% 55.680 5.923 10,6%
taun oglaunatengd gjé:‘;s;g:ﬁ?‘;:‘:s‘;‘ -30.730 -30.488 242 0,8% -27.850 -2.880 10,3%
Gjaldfeersla afallinna Il'feyris.s"kuld.bindi’ng.a 194 195 1 0,5% o 194 n/a
vegna uppgjors vid Bra Isj.
Laun og launatengd gjold -30.924 -30.683 -241 0,8% -27.850 -3.074 11,0%
Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindingar vid LsRb. -2.500 -2.501 1 0,0% -3.481 981 -28,2%
Launakostnadur samtals -33.424 -33.184 -240 0,7% -31.331 -2.093 6,7%
Annar rekstrarkostnadur -20.526 -20.415 -110 0,5% -18.437 -2.089 11,3%
Afskriftir -2.455 -2.456 1 0,0% -2.336 -120 5,1%
Rekstrargj6ld samtals -56.405 -56.055 -350 0,6% -52.103 -4.302 8,3%
Fjarmagnslidir -830 -740 -90 12,2% 56 -886 -1571,5%
EBITDA 7.020 4.984 2.036 40,9% 5.913 1.107 18,7%
EBIT 4.564 2.528 2.037 80,6% 3.577 987 27,6%
Rekstrarnidurstada 3.735 1.788 1.947 108,9% 3.633 101 2,8%
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Grunnreksturinn, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 7 makr i afgang sem var um 2 makr yfir daetlun.

Tekjur: Skatttekjur voru 46 makr eda 0,1 makr undir daetlun, par af var stadgreidsla utsvars 0,6 makr yfir dztlun en tekjur
vegna skattbreytinga asamt nidurferslum og afskrift skatttekna voru 0,5 makr laegri en daetlun gerdi rad fyrir. Framlog
Jofnunarsjods voru 50 mkr undir dzetlun. Af 68rum tekjum voru mest fravik i solu byggingarréttar sem var 2,5 makr yfir deetlun.

Gjold: Laun og launatengdgjold an gjaldfaerslu vegna uppgjors vid Bru lifeyrissj6d namu 30,7 makr og voru um 0,2 makr yfir
fjdrheimildum. Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindingar v. LsRb nam 2,5 makr. Gjaldfaerslan tekur mid af veentingum um ad hun
nemi um 5 makr i arslok en endurskodad mat a gjaldfeerslunni gaf ekki tilefni til ad breyta aaetlun arsins. Helstu évissupaettir
sem snUa ad gjaldfeerslu LsRb er launa- og verdbdlgupréoun asamt avoxtun eigna sjodsins. Gjaldfaersla afallinna
lifeyrisskuldbindinga vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjod nam 0,2 mkr en gjaldfaert var i samreemi vid asetlun. Annar
rekstrarkostnadur nam 20,5 makr og var um 0,1 makr yfir fjarheimildum.?

Rekstrarnidurstada A-hluta janutar-juni 2018
og fravik fra dzetlun med vidaukum (mkr)

4.500
4.000 2.159 2 -90
3.735
—
3.500 Njéurstaéa ef byggingaréttarsala,
séluhagnadur eigna,
lifeyrisskuldbinding og fjiarmagnslidir
3.000 veeru jafnir fijarhagsaeetlun
2.500
414 -242
2.000 1.788 -186 -110
] 1664
] |

1.500
1.000

500

0
Rekstrarnidurstada  Skatttekjur og JS Adrar tekjur Laun og launatengd Rekstrarkostn. og Sala byggingaréttar Br. lifeyrisskuldb. og ~ Fjarmagnslidir ~ Rekstrarnidurstada
skv. az=tlun gjold an gjaldf. v. afskriftir og soluhagnadur gjaldfeerslav.
uppgjérs vid Bra Is eigna uppgjors vid Bra lsj.

Rekstrarnidurstada A-hluta um 1,9 makr betri en aztlad var i endurskodadri fjarhagsdsetlun. bar vegur pyngst sala
byggingaréttar sem var 3,7 makr eda 2,5 makr yfir dsetlun.

Rekstur malaflokkanna

Rekstur malaflokka Netto utgjold Aatlun Eravik

(i mkr) jan-jun 2018 jan-jun 2018

Framlog til B-hluta 1.543 1.546 3 -0,2%
(TR 4.149 4.114 -36 0,9%
MOF 2.517 2.510 -7 0,3%
RHS 1.768 1.760 -8 0,5%
SFS 24.241 23912 -330 1,4%
USK 3.262 3.461 199 -5,7%
VEL an bundinna lida 10.465 9.833 -631 6,4%
ONN &n lifeyrisskuldb. og an

gjaldf. v. uppgjors vid Bru 945 2.241 1.296 -57,8%
Bundnir lidir 1.499 1.519 20 -1,3%

Rekstur malaflokka Adalsjéds an lifeyrisskuldbindingar var 506 mkr innan fjarheimilda en Velferdarsvid an bundinna lida var
yfir fjarheimildum sem og Skdla- og fristundasvid.

2 Nanari greiningu rekstrargjalda ma finna i greinargerd fagsvida med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jantar-juni 2018
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Sveiflukenndir lidir

Tekjur af s6lu byggingaréttar og séluhagnadur eigna hja Eignasjodi
8.000
6.925

7.000
6.000
5.000

4.000 3.699

1.241 1.142
872

707
1.000 a7? 407 579
236 222
14 4973 20 86
0 | - . | — N

L - ||
Ios 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 H1
282 64 -76 2340

46

-1.000

-1.215
-2.000

M Tekjur af s6lu byggingaréttar W Soluhagnadur eigna

A medal tekna A-hluta eru sveiflukenndir lidir, einkum tekjur af sélu byggingaréttar og hagnadur af sélu eigna. | gddeeri og a
uppbyggingarskeidum haekka pessa tekjur oft verulega en dragast saman 4 samdrattarskeidum og geta verid neikvaedar, pad a
vid pegar ekkert verdur af framkvaemdum og samid hefur verid um ad borgin taki aftur vid 4dur Gthlutudum 168um. | myndinni
hér ad ofan eru pessar tekjur syndar sidastlidin 10,5 ar. Eins og sja ma er arid 2017 og fyrri helmingur arsins 2018 einstok hvad
vardar tekjur af s6lu byggingaréttar.
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2.2.

Efnahagur A-hluta

Efnahagur A-hluta (mkr) 30.6.2018 31.12.2017 Breyting %
Fasteignir og|6dir 108.031 103.868 4.163 4,0%
Gotur 13.157 13.463 -306 -2,3%
Ahold og taeki 4.507 4.287 220 5,1%
Leigueignir 6.100 6.432 -331 -5,2%
Langtimakrofur 25.707 16.599 9.107 54,9%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 10.295 10.489 -194 -1,8%
Veltufjdrmunir an handb.fjar 17.415 15.891 1.524 9,6%
Handbzert fé 6.713 7.220 -507 -7,0%
Eignir samtals 191.925 178.248 13.676 7,7%
Eigid fé 89.214 85.480 3.735 4,4%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 34.965 33.609 1.356 4,0%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.195 2.195 0 0,0%
Langtimalan 35.463 35.892 -429 -1,2%
Leiguskuldir 10.918 11.166 -248 -2,2%
Naesta ars afborganirlangtl’maléna og 2161 2516 355 14,1%

leiguskulda
Rikissjédur, fyrirfram innbo.rgaé ve.gna 1.420 1.200 220 18,3%
fijdrfestinga

Skuldir og skuldbindingar samtals 102.710 98.627 4.083 4,1%
Skuldir og eigid fé samtals 191.925 184.107 7.818 4,2%

Laust fé A-hluta
Makr

14
12

10 &
8
6
4

7
2
0

30.6.2018
Handbeert fé i Oadregin veltilan
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Hreinar vaxtaberandi skuldir A-hluta
(makr og % af tekjum)
30 4 24,0% 23,0% ~ 30,0%
22,8%
27| Arin20080g2009 1929  201% Lo, L 195% 19,5% "
20 | voru peningalegar ! 17.6% - 20,0%
eignir haerrien
vaxtaberandi 28
15 - )
skuldir - 10,0%
10 - 21 20
16
14 13 14
5 - 12 - 0,0%
O T T T T T T T T T T
2008 2009/ 2010 2011 2012 2013* 2014* 2015* 2016* 2017* 2018_06*| -10,0%
S| -11
-15
-10 4 L\ E=Hreinar vaxtaberandi skuldir * BilastaeGasjédur er talinn med A-hluta fré L -20,0%
- og med arinu 2013
-15 4 . —e—"Y% af rekstrartekjum
-18,2%
-20 - -24,4% - -30,0%

Hér ma sja préun hreinna vaxtaberandi® skulda A-hluta fra drinu 2008. Arin 2008 og 2009 voru peningalegar eignir A-hluta
haerri en vaxtaberandi skuldir sem einkum ma tengja vid s6lu & hlut borgarsjods i Landsvirkjun. Fra arinu 2009 voru tekin
langtimaldn fyrir 6llum fjarfestingum en hlutdeild veltufjar fra rekstri i peirri fjarmoégnun hefur farid vaxandi & undanférnum
arum. A drinu 2015 jukust lifeyrisskuldbindingar vid LsRb um 14,6 makr vegna nyrra tryggingafraedilegra forsendna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir eru ad aukast 4 drinu 2017 einkum vegna 14,6 makr uppgjors vid Bru lifeyrissjod sem var skylt ad
greifa upp skv. 16gum nr. 1/1997 en langtimakrofur vegna uppgjorsins vid Bri nema nd 10,3 makr koma ekki til laekkunar
vaxtaberandi skulda par sem pessar kréfur bera ekki vexti enda er um ad raeda fyrirframgreidslur sem koma sidar til gjaldfaerslu.
Ennfremur er um ad raeda krofur vegna solu a byggingarrétti ad fjarhaed 6,6 makr sem ekki bera vexti.

Athygli er vakin 4 ad vid utreikning pessa hlutfalls er naudsynlegt ad skala tekjur upp m.v. heilt ar en ekki er vist ad tekjur a
sidari helmingi arsins muni falla til i sama meeli og paer gerdu a fyrri hluta arsins en pad hefur ahrif & hlutfallid hreinar
vaxtaberandi skuldir i hlutfalli af tekjum.

3 Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir 4samt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum 68rum
vaxtaberandi langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnstaedum asamt handbaeru fé.
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2.3. Sjoédstreymi A-hluta

Sjodstreymi A-hlutajandar-juni 2018 (mkr)

14.000

5.379 144 -7.973
12.000
5.497 0 -1.606
10.000
-3.166

8.000

7.220 1218 6713

=
4.000
2.000
0
Handbaertféi Veltufé fra rekstri Br. & rekst. Fjarfestingar ad Greidd Lantaka Afborganir Langtimakrofur, Adrar hreyfingar Handbaert fé ilok
upphafiars eignum og fradregnum  gatnagerdargjold langtimalana og breyting timabils
skuldum seldum eignum og byggingaréttur leiguskulda

Handbeert fé i arsbyrjun nam um 7,2 makr. Veltufé fra rekstri var 5,4 makr. Fjarfestingum er ad mestu maett med
gatnagerdargjoldum og solu byggingarréttar. Engar lantokur voru a timabilinu.

Veltufé fra rekstri janudar - juni, % af tekjum

14% -

13% 1 | Markmi& 2018:10,2%
12% -

11% - J{
10% F-———--—-¥————-—-—-—-—-—-- il e

9% -
8% -
7% -
6% -
5% - 10,2%
4% -
3% -
2% -
1% 1 | 2:3% 1,4%
0% : : ! !

2014_06 2015_06 2016_06 2017_06 2018_06

12,9%

Ljost var arid 2015 ad veltufé fra rekstri var ordid dvidunandi. | frumvarpi ad fjdrhagsasetlun 2016-2020 voru sett fram nokkur
markmid til ad na aftur fyrri fjarhagslegum styrkleika, m.a. var markmidid ad koma hlutfalli veltufjar fra rekstri af tekjum i a.m.k.
9% & arinu 2018. | frumvarpi ad fjarhagsdaetlun 2017-2021 var sett fram 6tdlusett markmid um frekari styrkingu hlutfallsins ef
pensluastandid héldi afram eins og raunin hefur ordid. Vegna vaxandi spennu var markid sett 4 10,2% hlutfall & arinu 2018.
Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum nam 8,8% & fyrsta helmingi arsins 2018.
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Fjarmognun fjarfestinga og lifeyris-
framlaga A-hluta, januar-jani (mkr)

C_IFjarfestingatekjur
[CVeltufé fra rekstri
=@—Fjarfesting + lifeyrisframlag til LsRb

14.000 -
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6.000 - 4.610 1456
3.085 . __—
4.000 - ®
: 7.203
5.379
2000 5.033
0 - T 618 T T
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Fjarmognun A-hluta og greidslugetu gagnvart fjarfestingum og framlagi vegna lifeyrisskuldbindinga hja LsRb er lyst med pvi ad
bera pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur. Arin 2014-2015 reyndist naudsynlegt ad
brda fijdrmdgnunina med fjarfestingatekjum en arin 2016 og 2017 stéd veltufé fra rekstri undir peim. [ ar er porf &

fjarfestingatekjum til vidbotar vid veltufé fra rekstri til ad fjarmagna fjarfestingu og greidslur af lifeyrisframlagi til LsRb.

Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri stédu A-hluta jandar —juni 2014-2018:*

A-hluti  2014_06

2015_06

2016_06

2017_06 2018_06

Eiginfjarhlutfall 57,5% 55,0% 46,8% 45,8% 46,5%

Ardsemi eigin fjar -5,5% -6,9% 1,3% 9,5% 8,7%
Veltufjarhlutfall 1,23 1,20 1,50 2,13 1,13
Langtimaskuldir/eigid fé 41,8% 47,5% 55,8% 57,6% 52,0%
Uppgreidslutimi 20 34 4 3 5

Veltufé fra rekstri/rekstrartekjur 2,3% 1,4% 6,3% 12,9% 8,8%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur 0,0% -1,3% 6,3% 10,6% 11,5%

4 Sja lysingar a kennitolum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri dra i kennitélum og myndum taka mid af dtgefnum arshlutareikningum fyrri ara.

beim er pvi ekki breytt p6 fjdrhaedum samanburdarars i arshlutareikningi sé breytt.
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Adrir dhugaverdir malikvardar A-hluta janutar — juni
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2.4. Fjarmagnslidur A-hluta

Fjarmagnslidur A-hluta 2018 1H (i mkr)
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Fjarmagnslidur A-hluta samanstendur af fjarmagnslid Adalsj6ds og Eignasjéds.
Fjarmagnsliour A-hluta var neikvaedur um 830 mkr 4 fyrri helming arsins sem er 90 mkr lakara en daetlanir gerdu rad fyrir.

Fjarmunatekjur A-hluta voru 954 mkr en dzetlun gerdi rad fyrir 1.222 mkr. Lakari nidurstada skyrist einna helst af verri
avoxtun verdbréfa og handbaers fjar en hdn var 44 mkr i stad 200 mkr likt og dazetlun hljédadi upp a. ba var einnig gert rad fyrir
ardi frd Faxafléah6fnum a fyrri helming arsins en hann var greiddur i juli 2018.

Fjarmunagjold A-hluta voru vel innan vid datlun en pau voru 1.784 mkr i stad 1.961 mkr samkvamt azetlun. Skyrist pad af
leegri vaxtagjoldum langtimaskulda en engin skuldabréfautbod voru haldin & fyrri helming arsins pé daetlun hafi gert rad fyrir
utgafu skuldabréfa a timabilinu.

Samsetning a handbaeru fé A-hluta (i mkr)
30.000
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15.000
10.000
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N . . .
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Handbazert fé A-hluta i lok annars &rsfjérdungs 2018 var 6.713 mkr. Fjarhagsazetlun gerdi rad fyrir ad stada & handbaeru fé
yrdi 5.199 mkr i lok annars arsfjordungs og var stadan pvi 1.514 mkr haerri en daetlun gerdi rad fyrir. Handbaeert fé hefur haldist
nokkud stodugt a fyrri helming 2018 en engin ny lan hafa verid tekin a arinu.
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Uppsofnud avoxtun handbaers fjar m.v. uppsafnad markmid i mkr
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Avoxtun & handbaert fé hefur ekki verid i takti vid deetlun & fyrri helming 2018 en dzetlun gerdi rad fyrir 200 mkr { dvéxtun &
handbaert fé medan raunin var einungis 44 mkr, en pad skyrist ad mestu leyti vegna slakrar avoxtuna a skuldabréfasafni.
Skuldabréfasafn Reykjavikurborgar skiladi 0,84% &voxtun & arsgrundvelli & fyrri helming 2018 en safnid er i umsjén islenskra
verdbréfa hf. Reykjavikurborg hefur ekki aukid fjarfestingu i safninu 4 fyrri helming 2018.

Avoxtun & handbaert fé utan skuldabréfasafns
5,00%
4,50%
4,00%
D——
3,50%
3,009/0 T T T T 1
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Lausafjarsjodir skiludu Reykjavikurborg 3,74% i avéxtun i jandar manudi en engin vidskipti hafa &tt sér stad med
hlutdeildarskirteini lausafjarsjoda sidan i jandar 2018 og Reykjavikurborg atti engin hlutdeildarskirteini i lausafjarsjédum i lok
annars arsfjordungs 2018. Fjarstyringardeild dvaxtar 6llu lausu fé i takti vid sjédsporf A-hluta & hverjum tima fyrir sig og velur
avoxtunarleid i takti vid pad og pau kjor sem bjédast med pvi er reynt ad hamarka avoxtun handbaers fjar A-hluta.
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Langtimalan A-hluta (i mkr)
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Skuldabréfadtgafa Reykjavikurborgar var engin 4 fyrri helming 2018 en lantdkudaetlun gerir rad fyrir ldntdku & arinu sem
nemur 6.611 mkr.

Langtimalan A-hluta samanstanda ad mestu ad verdtryggda skuldabréfaflokkinum RVK 53 1 en hann er um 78% af
langtimalanum A-hluta i lok annars arsfjérdungs 2018. Eftirst6dvar langtimalana A-hluta voru 36.785 mkr i lok fyrri helmings
2018 en i lok ars 2017 voru pzer 37.584 mkr.

Greidsluferill langtimalana A-hluta (i mkr)
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Greidslur af langtimaldnum A-hluta ndmu samtals 2.012 mkr & fyrri helming 2018 en sjd ma skiptingu milli afborganna og
vaxta hér ad ofan. | byrjun mars 2018 var lan vid Lanasjod sveitarfélaga greitt upp en eftirstoédvar lansins namu um 200 mkr.
Myndin synir jafnframt framtidargreidsluferil niverandi langtimalana & aaetludu verdlagi hvers ars Utfra forsendum
fjarhagsdeetlunar 2018-2022.
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bréun virkra vaxta langtimalana A-hluta
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Virkir vextir langtimaldna A-hluta hakkudu litillega i
verdtryggdu a fyrri helming 2018 og voru 3,70% skyrist pad
adallega af uppgreidslu @ Ilani vid Lanasjod sveitarfélaga.
Overdtryggdir vextir héldust ébreyttir 6,11% enda hafa engin ny
Ian verid tekin a arinu 2018.

Medaltimi til lokagjalddaga & langtimalanum A-hluta hefur farid
lekkandi sidastlidin ar og er pad stefna fjarmalaskrifstofu
Reykjavikurborgar ad hann muni fara lekkandi enn hradar a
naestu drum. Helsta dstada bess er minnkandi vaegi skulda i
skuldabréfaflokknum RVK 53 1, sem er med lokagjalddaga
10.12.2053, med tilkomu nyrra og styttri flokka, RVKN 351 og RVK
32 1. Stofnun pessarra styttri skuldabréfaflokka er lidur i daetlun
fjarmalaskrifstofu um ad stytta i skuldum A-hluta og auka
fjolbreytni i fjarmognun hans. Sja ma & myndinni hér ad ofan ahrif

pessara adgerda par sem reiknadur er Ut medaltimi til lokagjalddaga m.v. ef datlud lantaka vaeri einungis tekin i RVK 53 1 eda
tekin i 6drum hvorum styttri flokkanna.

Medaltimi til lokagjalddaga langtimalana A-hluta
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Lan til B-hluta fyrirtaekja samanstanda af tveimur

eigendaldnum sem Reykjavikurborg veitti Orkuveitu Reykjavikur, Afborganir og vextir ana til B-hluta fyrirtaekja (i mkr)
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2.4.1. Skulda- og dahaettustyring

Steersta dhaetta sem snyr ad fjarmagnslid A-hluta er verdbdlguahaetta. Skuldir borgarinnar eru ad mestu leyti verdtryggdar
og haekka samhlida aukinni verdbdlgu. Reykjavikurborg 4 einnig verdtryggdar eignir, steerst er eigendaldn til Orkuveitunnar fra
arunum 2011 og 2013. Verdtryggdar skuldir eru haerri en verdtryggdar eignir og pvi ber Reykjavikurborg kostnad vegna aukinnar
verdbolgu. Kostnadurinn hefur verid metinn 4 bilinu 280 til 300 mkr a timabili fjdrhagsaasetlunar fyrir hvert présentustig sem
verdbdlga fer umfram dzetlada verdbdlgu i fjarhagsdzetlun.

Lausafjardhaetta er 6nnur dhzetta sem Reykjavikurborg fylgist vel med. Reglur Reykjavikurborgar um fjarstyringu kveda 4 um
ad tryggt skuli vera ad Reykjavikurborg eigi avallt adgengi ad naegu lausu fé til ad standa vid skuldbindingar borgarsjods og tekur
skuldastyring og avoxtun handbaers fjar mid af pvi. Reykjavikurborg er ekki med neinar virkar lanalinur en hafdi adgang ad
yfirdrattarlani ad fjarhaed 6 milljardar i lok fyrri helmings 2018. Yfirdrattarheimildir hafa verid nyttar a fyrri helming 2018.

2.4.2. Adgerdir fjarmalaskrifstofu til ad beeta fjarstyringu A-hluta

Fjarmalaskrifstofa hefur a sidustu arum unnid kerfisbundid ad pvi ad taka upp virka styringu lana og lausafjar med tillogum um
breytingar a fjarstyringarreglum, verklagi og heimildum fjarmalastjéra innan peirra marka sem sveitarstjérnarlog veita. Hér ad
nedan er listi yfir helstu adgerdir i pessum efnum:

1. Fjarmalaskrifstofa fékk heimild borgarrads i mars 2015 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVKN 35 1 sem er
overdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i mars 2035. Tilgangurinn med pessari adgerd var ad draga ur
verdbolguahaettu og vaegi verdtryggdra skulda hja A-hluta (borgarsjédi), en einnig til ad auka sveigjanleika i
fjdrmognun og stytta i medalliftima skulda par sem mikill meirihluti skulda var med lokagjalddaga i desember 2053.
Engin skuldabréf i pessum skuldabréfaflokki voru gefin Gt a fyrri helming arsins 2018.

2. Fjarmalaskrifstofa fékk heimild borgarrdds i febriar 2017 til ad kaupa hlutdeildarskirteini i lausafjarsjodum par sem
fjdrfestingarstefna peirra er i takti vid fjarfestingarheimildir sem settar eru i reglum um fjarstyringu. Tilgangurinn var
ad auka sveigjanleika i daglegri lausafjarstyringu med auknum valmoguleikum og minni bindingu en i tilfelli bundinna
innlana og peningamarkadsinnldna an pess ad gefa afslatt a dvoxtunarkrofu. Kaup i lausafjarsjédum namu 1.370 mkr
a fyrri helming 2018.

3. Fjarmalaskrifstofa fékk heimild borgarrdds i névember 2017 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVK 32 1 sem er
verdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i oktdber 2032. Tilgangurinn med stofnun RVK 32 1 var ad auka
valmoéguleika stytta medalliftima ldana og auka valmoguleika fjarfesta og maeta eftirspurn @ markadi eftir medallongum
skuldabréfum. Engin skuldabréf i pessum skuldabréfaflokki voru gefin ut a fyrri helming arsins 2018.

4. Fjarmalaskrifstofa fékk heimild borgarrads i névember 2017 til ad auka yfirdrattarheimildir um allt ad 4 milljaréa og
fékk pannig heimild til gera samninga um allt ad 9 milljarda skammtimafjarmégnun. i desember 4 sidasta &ri var gengid
fra samningum um 3 milljarda adgengi ad skammtimafjarmégnun til vidbotar vid gildandi samninga um 3 milljarda.
Tilgangurinn er ad skapa aukinn sveigjanleika i fjarstyringu og tryggja adgengi og dhattuvarnir ef stérar greidslur
berast ekki i samraemi vid greidsluaaetlanir.
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Vidauki 1: Kennitolur

Arsreikningi er aetlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjarhagslega stédu peirra.

Med framsetningu a kennitélum ma a samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar Ur arsreikningi um ardsemi og
fjarhagsstodu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af vibkomandi adila. betta bydur upp @ marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitolu fyrir eitt tiltekid ar. baer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilvaegar kennitélur og préun peirra yfir timabil, a.m.k. prjd ar. Kennitolur zetti lika ad bera saman
vid kennitolur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja paer i edlilegu samhengi. b3 er astaeda til ad vara vid pvi ad sumar
kennitolur geta verid viokveemar fyrir breytingum a lagum fjarhaedum.

i pessar skyrslu Fjarmalaskrifstofu er studst vid eftirfarandi kennitélur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio)

Meelt sem hlutfall rekstrarnidurstddu eftir fjarmagnslidi a moti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirtaekis til ad avaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. Pad er spurning hvort petta hlutfall er nothaeft sem kennitala fyrir sveitarfélag. bad ber a.m.k. ad tulka
bad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjods eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir & skuldabréfum i millividskiptum Adalsjods og Eignasjods eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett Ur ahaettulausum voxtum dsamt ahaettudlagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnveegisregla skv. Sveitarstjornarlogum sé uppfyllt.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Meelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir ardsemi pess fjarmagns sem bundid er i rekstrinum.
EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Meelt sem hlutfall eigins fjar @ méti heildarfjarmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. bad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi & aeskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélégum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist asaettanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skéla til ad standa skil & skuldum. O8ru mali
gegnir um fyrirtaeki, enda fjdrmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
beirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er 4 hvad telst asaettanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjarmagnsfreka starfsemi er ad raeda. bannig geta fjarmagnsfrek idnfyrirteeki og
fjarmalastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita ma 4 OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirteeki a
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif & hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall samstaedunnar.

FFO malikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi 4 veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verid af Moody’‘s og notadur er vid mat a fjarhagsstédu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af arégreidslum,
en ad fradregnum gjaldfaerdum voxtum, eignfaardum voxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.

FFO vaxtapekja
FFO vaxtapekja maelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbzeru fé pess. Hann er
reiknadur med handbazeru fé fra rekstri i sjodstreymi ad vidbaettum vaxtagjoldum, deilt med vaxtagjoldum ur rekstrarreikningi.

FFO/nett6 skuldir

FFO/nettd skuldir er maelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody’s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar netté skuldum. Netté skuldir eru skilgreindar nedar.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu a kennitdlurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjérnarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimalana med 20 ara
greidslutima. Pa er i vidmidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjdrmagnadar med lantoku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi afram 150% af tekjum.
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Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad frddregnum vaxtaberandi eignum. bad eru langtimalan og leiguskuldir 4samt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 68rum langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaedum og handbaeru
fé.

Jafnvaegisregla og jafnvaegisviomio

Skv 64 gr sveitarstjornarlaga skulu samanlégd heildarutgjold samstaedu a hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanlogdum reglulegum tekjum og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina. i reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg
vidmid og eftirlit med fjarmalum sveitarfélaga segir ad orku- og veitufyrirtaeki skuli ekki tekin med vid mat a fjarhagsstodu vid
eftirgreindar adstaedur: Ef heildarutgjéld allra veitu- og/eda orkufyrirtaekja sem feerd eru i B-hluta eru umfram 15% af
heildarutgjéldum A- og B-hluta i reikningsskilum sveitarfélags eda ef heildarskuldir og skuldbindingar eru umfram 30% af
heildarskuldum og skuldbindingum skal undanskilja reikningsskil viGkomandi veitu- og/eda orkufyrirtaekja fra utreikningum d
vidmidum skv. 13. og 14. gr. reglugerdar pessarar.

Netté skuldir
Vaxtaberandi skuldir ad frddregnum vaxtaberandi eignum handbaeru fé, bundnum innistaeedum og skuldabréfaeign félagsins.

RFC/nett6 skuldir
RFC er FFO a6 fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/nettd skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Melt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjarhagslega dhaettu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjods tekur
ekki lan til ad fjdarmagna rekstur eda aheettufjarfestingar heldur til ad fjarmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjarmunum, s.s. skdélum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. bess vegna er mikilvaegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhzefi og sterka eiginfjarstodu vegna langtimalana. Langtimaldn eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfjarmuna i fyrirteekjum og markmidid er ad pau hamarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjarmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum pott tekjur leekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall lansfjar synir alltaf dkvedinn fjarhagslegan veikleika.

Skuldaregla og skuldaviomid

Skv 64 gr sveitarstjérnarlaga skulu skuldir og skuldbindingar samstaedu sem hlutfall af reglubundnum tekjum vera innan vid
150% og skal radherra setja reglugerd um framkveemdina. | reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit med
fjarmalum sveitarfélaga segir ad orku- og veitufyrirtaeki skuli ekki tekin med vid mat 4 fjarhagsstodu vid eftirgreindar adstaedur:
Ef heildarutgjéld allra veitu- og/eda orkufyrirtaekja sem faerd eru i B-hluta eru umfram 15% af heildarutgjéldum A- og B-hluta §
reikningsskilum sveitarfélags eda ef heildarskuldir og skuldbindingar eru umfram 30% af heildarskuldum og skuldbindingum
skal undanskilja reikningsskil vidkomandi veitu- og/eda orkufyrirtaekja frd utreikningum & vidmidum skv. 13. og 14. gr.
reglugerdar pessarar.

bpar sem petta & vid um Orkuveitu Reykjavikur i samstaedu Reykjavikurborgar ber ad undanskilja hana i skuldavidmidi
borgarinnar.

Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja meeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT) — m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi 8 méti afborgunum og
netto vaxtagreidslum er oft notud til ad meela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fijarfestingarporf sem afskriftum er atlad ad gefa visbendingu um. |
fijarmagnsfrekum greinum parf haerra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR og Félagsbust6dum
undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verdbdtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitélunnar.

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstédu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & moti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo @ ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 4
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda @ maéti
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum vaeri haett
og rekstur vaeri dbreyttur og aetti ad standa undir skuldaskilum.
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Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja mald sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT) — m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi @ moti nettd
vaxtagreidslum er oft notud til ad maela haefi fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er |itid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarpdrf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. [ fjsrmagnsfrekum greinum er jafnvel talid ad
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitdlunnar.

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) @ méti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela haefi fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad talsvert hzerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan meelikvarda nema til skodunar @ skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbdtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)
Meelt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum

er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirtaekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Meelt sem hlutfall veltufjarmuna @ moti skammtimaskuldum. Synir haefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
naestu télf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar a naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjods sem er ad stérum hluta fjdrmagnadur
med l6gbundnum skatttekjum, zetti ad gera krofu um haerra hlutfall en hja fyrirtaekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en s6mu
krofu parf ekki ad gera til samstaedunnar.
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Vidauki 2: Lanveitendur A-hluta og samstaedu

Lanveitendur A-hluti Samstaedan

ABSEK 2.022
Akranesbeer - vikjandi lan 671
Borgarbyggd - vikjandi Ian 113
CEB 12.952
Depfa ACS Bank 12.236
Dexia 10.265
EIB 26.626
EURO HYPO 3.136
Faxafléahafnir 147 0
Fjarfestasjédurinn {SH 2.068
Hafnarfjardarbeer 505
fbudalanasjoédur 27.600
islandsbanki 6.298
Jofnunarsjédur Sveitarfélaga 157 989
Landsbankinn 10.600
Lanasjodur sveitafélaga 7.615
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitafélaga 3.747
Lykill kaupleigusamningur 52
NIB 8.660
Skuldabréfautgafa OR 33.108
Skuldabréfautgafa Félagsbustada 2.556
Skuldabréfautgafa RVK 19 1 484 484
Skuldabréfautgafa RVK 53 01 28.660 28.660
Skuldabréfautgafa RVK 96 1 784 784
Skuldabréfautgafa RVKN 32 1 1.411 1411
Skuldabréfautgafa RVKN 35 1 5.133 5.133
Stofnframlog riki 129
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 9 9
VR lifeyrisskuld 815
Lantaka samstaedu: 36.785 209.327
Leiguskuldir 11.756 11.756

Lantaka og leiguskuldir samstaedu 48.541 221.083




Vidauki 3: Sundurlidun tekna A-hluta

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun tekna A-hluta:

Tekjur (mkr) Ra.un ??18 Aae_tlun_ ’2018 Eravik
jan-jun jan-jun
Utsvar, brutté 39.916 39.359 557 1,4%
FramlagiJofnunarsjéd -4.838 -4.771 -67 1,4%
Skattbr. nidurfeerslur og eftird alagt dtsvar 1.551 2.002 -451 -22,5%
Utsvar, netté 36.628 36.590 38 0,1%
Fasteignaskattur 8.346 8.511 -166 -1,9%
Lédaleiga 762 770 -8 -1,1%
Afskrifadir fasteignaskattar 0 0 0
Fasteignaskattur, netté 9.107 9.281 -174 -1,9%
Samtals skatttekjur 45.736 45.872 -136 -0,3%
Framlag v. pjonustu vid fatlad folk 2.740 2.762 -23 -0,8%
Jofnunarsjodur sveitarf., onnur framlog 802 830 -27 -3,3%
Framlag j6fnunarsj6ds samtals 3.542 3.592 -50 -1,4%
pjénustutekjur 5.052 4.898 154 3,1%
Eignatekjur 9.623 9.612 11 0,1%
Sala byggingaréttar 3.699 1.170 2.529 216,1%
Soéluhagnadur eigna 46 416 -369 -88,8%
Endurgreidslurannarra 2.019 1.612 407 25,2%
Adrar tekjur 3.392 3.018
Millividskipti tekin Gt -12.138 -11.607 -532 4,6%
Samtals adrar tekjur 11.692 9.119 2.573 28,2%
Tekjur alls 60.970 58.583 2.387 4,1%

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun a greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjods sveitarfélaga og greidslur J6fnunarsjods til
Reykjavikurborgar @ maéti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer 50 mkr minna en azetlad var og greidir 67 mkr meira

en dztlad var inn i sjédinn:

Greidslur i J6fnunarsj6d Ra‘un _2?18 Aa‘tlurt ,2018 Fravik
jan-juan jan-jun
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskdla 2.117 2.087 30 1,4%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. v malefna fatladra 2.722 2.684 38 1,4%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 4.838 4.771 67 1,4%

Greidslur fra J6fnunarsjédi Ra.un _2918 Aae-tlun. ,2018 Fravik
jan-jan jan-jun

Framlagvegna malefna fatlads félks 2.740 2.762 -23 -0,8%

Framlagvegna sérskdla 665 651 14 2,2%

Framlagvegna tonlistarskola 137 130 7 5,3%
Annad 0 49 -49 -100,0%

Samtals greidslur fra J6fnunarsjodi 3.542 3.592 -50 -1,4%
Netto greidslur i Jofnunarsj6d -1.296 -1.179 -117 10,0%




Vidauki 4: Fjarmalastjorn januar - juni 2018

Hér ad nedan er listi i timarod yfir mikilvaegar fjarhagsdkvardanir borgarrads og borgarstjérnar 4 timabilinu jandar-jani 2018

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Tillaga um utgafudaetlun i skuldabréfaflokkum borgarsjéds a fyrri hluta ars 2018 sampykkt i borgarradi 18.1.2018

Tillaga um abyrgd svidsstjora 4 innleiding kynjadrar fjarhagsaaetlunar sampykkt i borgarradi 18.1.2018

Tillégur matsnefndar vegna umsokna um stofnframlag fra Reykjavikurborg til fjarfestinga i almennum leiguibudum i
Reykjavik sampykktar i borgarradi 18.1.2018

Tillaga um gjaldskrd SHS sampykkt i borgarradi 18.1.2018

Lagt fram manadaruppgjor A-hluta jan-név 2017 i borgarradi 1.1.2018

Tillaga um ad veita Streetd bs ved i Utsvarstekjum borgarsjods vegna lantoku hja LS vegna uppgjors vid Bru lifeyrissj6d
sampykkt i borgarstjérn 20.2.2018.

Tillaga um hafilegt dbyrgdargjald OR 4 arinu 2018. Sampykkt i borgarradi 22.2.2018

Tillaga um uppgreidslu eigendaldns hja Lanasjodi sveitarfélaga. Sampykkt i borgarradi 22.2.2018

Tillaga um vidauka vid fjarhagsaaetlun 2018 sampykkt i borgarstjorn 6.3.2018.

Tillaga um styrihdp innleidingar kynjadrar fjarhags- og starfsasetlunar sampykkt i borgarradi 22.3.2018

Tillaga um eftirlit med vidskiptum tengdra adila. Sampykkt i borgarradi 22.3.2018

Tillaga um vidauka vid fjarhagsaaetlun 2018 sampykkt i borgarstjorn 3.5.2018.

Arsreikningur A-hluta og samstaedu Reykjavikurborgar afgreiddur i borgarstjérn 15.5.2018.

Tillaga um endurskodun samninga um vidskiptavakt med skuldabréfaflokkum borgarsjéds sampykkt i borgarradi 17.5.2018
Tillaga ad viljayfirlysingu um moguleg kaup a hluta FB i Hafnarhusi vegna NTM sampykkt i borgarrddi 17.5.2018

Tillaga um utgafudaetlun skuldabréfa borgarsjods seinni hluta ars 2018 sampykkt i borgarradi 17.5.2018

Tillaga um vidauka vid fjarhagsaaetlun 2018 sampykkt i borgarstjorn 24.5.2018.

Lagt fram manadarlegt uppgjor A-hluta jan-mars 2018 (priggja manada uppgjor). Sampykkt i borgarradi 24.5.2018

Tillaga stjérnar OR til eigenda um ardsemiskrofu starfspatta Orkuveitu Reykjavikur sampykkt i borgarradi 31.5.2018
Tillaga ad vidauka vid fjarfestingardaetlun ad fjarhaed 897,9 mkr vegna kaupa @ husnaedi vid Arnarbakka og Volvufell

sampykkt i umbodi borgarstjornar a fundi borgarrads 28.6.2018
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