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ATHUGASEMD

pessir skipulagsskilmalar gilda um 16dir vestan vid Nonnubrunn.
Litilshattar breytingar voru gerdar a skipulagi l60a vid Gefjunar-
brunn og Idunnarbrunn og hafa par verid felldar inn i petta hefti
asamt breytingu 4 gr. 2.18.

A eftir bls. 19 eru settar inn breytingar a gr. 2.1.8.

A eftir bls. 33 er sett inn breytinga vardandi Gefjunarbrunn og Idunnarbrunn.

A eftir toflu & bls. 4 (aftast i heftinu) er sett inn ny steerdartafla fyrir Gefjunarbrunn og
Idunnarbrunn.

Vegna breytinga sem hafa verid gerdar a skipulagi eystri hluta
hverfisins gilda um pad sérstakir skilmalar.
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Medfylgjandi  deiliskipulagsuppdrattur, HALLAR, HAMRAHLIDARLOND OG
SUPURHLIDAR ULFARSFELLS, ULFARSARDALUR, deiliskipulagsafangi I,
deiliskipulag hverfi 4, upprunaleg dagsetning 7. juni 2004, breyttur ad lokinni auglysingu 30.
september 2004 og lagfeerdur i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar 30. mars
2005, asamt skyringaruppdrattum med sému dagsetningum.

Ymsar lagfeeringar og litillegar breytingar uppdréttar i tengslum vid vinnu ad gatnahénnun
asamt meeli- og haedarbladagerd, dagsettar 19. jantar 2006.

Sampykkt deiliskipulags
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 25. gr. skipulags- og

byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i pann 200__
ogi pann 200_.
Tillagan var auglyst fra 200 med athugasemdafresti til 200

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
200 .

Breytingar:

Ad lokinni auglysingu 30. september 2004 voru eftirtaldar lagfeeringar gerdar:
Fornleifar feerdar inn.

Merki um 30 km hamarkshrada tekin ut af deiliskipulagsuppdreetti.

Framsetning lagfeerd.

Leegfeeringar gerdar 30. mars 2005 i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar, sja
einnig medfylgjandi fylgiskjal par sem lagfaeringar eru tiundadar.

Ymsar lagferingar og litillegar breytingar skipulagsgagna i tengslum vid vinnu ad
gatnahdnnun asamt meli- og haedarbladagerd, dagsettar 19. jantar 2006.



Ulfarsardalur Hverfi 4

1. GREINARGERD

11  ALMENN ATRIDI
1.1.1 Gogn deiliskipulags

e Greinargerd pessi og skipulagsskilmalar
e  Skipulagsuppdrattur i malikvarda 1:1000
e  Skyringaruppdreettir i maelikvarda 1:1000 og 1:500

Um framkvaemdir & 166um er einnig visad til almennra skilmala fyrir Gthlutun 160a og sélu
byggingarréttar sem Umhverfis- og teeknisvid Reykjavikurborgar gefur Gt.

Skyringarmynd. Horft i nordur i 4tt ad Ulfarsfelli.

1.1.2 Forsendur deiliskipulags

Samkvaeemt Adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 er gert rad fyrir blandadri byggd ibuoda
og atvinnuhtsnadis i landi Reykjavikur vestur undir Ulfarsfelli og i sudurhlidum fellsins inn
eftir Ulfarsardal. Adalskipulag gerir rad fyrir ad atvinnusvaedi nai yfir 15-25% af 1. afanga
Ulfarsfellssvadisins, pess hluta sem nefnist Hallar og Hamrahlidarlond. 1 pessum fyrsta
deiliskipulagsafanga, sem myndar eitt skdlahverfi, er hlutur atvinnuhisnadis undir
adurnefndum steerdarmorkum. Petta skyrist fyrst og fremst af legu afangans og fjarleegd fra
midsveedi. Gera ma rad fyrir heerra hlutfalli atvinnuhdsnaedis og meiri bléndun i naestu
afongum sem liggja naer midsvaedi vid Vesturlandsveg. I 1j6si pessa er & pessu stigi ekki talin
asteda til ad endurskoda akveedi adalskipulags um blandada byggd i Ulfarsfelli vegna
ofangreinds fraviks. Gert er r&d fyrir ad vid endurskodun adalskipulags verdi gerdar
videigandi breytingar & landnotkun & svadinu i samremi vid fyrirliggjandi
deiliskipulagsézetlanir.
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Gerd hafa verid drog ad rammaskipulagi fyrir pann hluta af pessu landsvaedi sem nefnist
Hallar, Hamrahlidarlond og sudurhlidar Ulfarsfells, sja mynd & bls. 6.

Byggir deiliskipulag petta & pvi.

Rammaskipulag er skipulagsagetlun sem segja ma ad liggi a milli adal- og deiliskipulags og
er ®tlad ad moéta sveedi ndnar en adalskipulag gerir rad fyrir. Rammaskipulag er ekki
skilgreint skipulagsstig i gildandi skipulags- og byggingarlégum.

Rammaskipulag fyrir Halla, Hamrahlidarlénd og sudurhlidar Ulfarsfell gengur Gt fra
hugmyndum um sjalfbeera préun. Meginmarkmid rammaskipulagsins er ad skipuleggja pétta
byggd og blanda saman ibudum og atvinnustarfsemi sem prifst i og vid ibudarhverfi og
leggja drdg ad vistveenni byggd sem nytir til fullnustu nattdrulega kosti sveedisins. Byggadin er
i sudur- og vesturbrekku med mikla Gtsynismoguleika. Reynt er ad skapa byggd sem
einkennist af fjolbreytilegri blondu af ibadum i fjolbyli og sérbyli med skjolgéoum
utirymum og péttleika sem pekkist i eldri hverfum borgarinnar til ad mynda sunnanverdu
Skolavoraouholti, Nordurmyri, Pingholtum, Hogum og Melum. L6g0d er ahersla & ad skolar og
pjonustustofnanir séu i gongufeeri vid ibudir og fjdlbreytileg atvinnuteekifeeri geti einnig
bodist innan hverfis. Med pvi méti er reynt ad draga Ur tioni lengri ferda og mynda liflegt
borgarumhverfi.

Eftirfarandi meginatridi einkenna rammaskipulagid:

e Stofnbraut liggur inn eftir Ulfarsardalnum. Brautin er 16gd i hlid fellsins, ofan vid
byggdina, pannig ad 61l byggd er i samhengi sunnan megin vid brautina.

Byggadin er péttust fremst i dalnum en pynnist eftir pvi sem innar dregur.

Midja byggdarinnar er i pjonustukjarna vid Leirtjorn.

Skyggnisbraut er lifsed sem liggur um byggdina inn eftir dalnum.

Pjonusta hverfisins teygir sig frd midju vid Leirtjorn inn eftir Skyggnisbraut.

Graenir geirar, svonefndir sjongeirar, skipta svaedinu upp i skolahverfi. Geirarnir eru

matadir med breidum trjabeltum sem einnig pjona til skjélmyndunar.

e SkoOlum, leikskdlum og 6drum pjonustustofnunum asamt steerri leikvéllum og
iprottasveedum er komid fyrir nedst i byggdinni vid dalbotninn.

e Ulfarsbraut tengir byggdina saman nedst i dalnum. H(n gerir stofnanirnar i jadri
byggdarinnar adgengilegar og tryggir adgengi almennings ad Utivistarsvaedunum i
dalbotninum umhverfis Ulfarsa.

e Skorp skil eru 16gd milli byggdar og opinna sveaeda.

Samkvaemt rammaskipulaginu er heildarsveaedinu skipt i nokkra deiliskipulagsafanga sem ad
jafnadi mynda skolahverfi.

Pessi greinargerd og skipulagsskilmalar fjalla um tillégu ad deiliskipulagi fyrir fyrsta
skélahverfi innan adurnefnds rammaskipulags, hverfi merkt 4 (A-D) i rammaskipulagi
med allt ad 904 ibudum.



Ulfarsardalur Hverfi 4

Afangaskipting rammaskipulags, upprunaleg tillaga.
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1.1.3 Skipulagssveedid, mork pess, steerd og eignarhald & landi

Umreett hverfi 4 nar fra helgunarsveedi Ulfarsér til sudurs ad og med Skyggnisbraut i nordri.
Engin 166amork eru naer anni en 100 metrar.

Vestanmegin eru mork afangans vestan sjongeira (sja nanar kafla 1.2.4 bls. 10) sem liggur fra
Lambhagavegi upp ad Skyggnisbraut. Allur sjongeirinn dsamt grodurbeltum, sem afmarka
hann & bada vegu, eru hluti pessa deiliskipulagsafanga.

Austanmegin liggja mork deiliskipulagsins um lekjargil fr4& Skyggnisbraut nidur ad
Ulfarsbraut nedst i byggdinni eins og synt er & uppdratti.

Heildarstaerd hverfis 4(A-D) med skdlalodum er um 28,9 ha, bratto

ULFARSARDALUR

Hverfi 4(A-D), allt skolahverfid

Staerdir ha ibuadir/ha hlutf. lands %
Nettostaerd 160a hverfis 14,7 61,4 32,0
Bruttdstaerd hverfis 28,9 31,2 62,0
Hverfi i heild 46,5 19,4 100,0

Heildarfjoldi ibuda skolahverfis eru allt ad 904 ad tolu.

Fjolbyli: um 598 ibudir - 65%
Sérbyli: 306 ibudir - 35%
par af:

Einbyli: 50 ibuodir - 6%
Parhus: 126 ibuoir - 14%

Radhus: 130 ibusir - 15%
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Allt land sem fer undir hverfi 4 er i eigu Reykjavikurborgar.

1.1.4 Lysing stadhatta
Allt deiliskipulagssveedid, hverfi 4, er i sudurbrekku. Sunnan pess er Ulfarsardalur,
dalbotninn og slétt land vid &na, i um 50 m haed yfir sjo. Nordurmoérk sveedisins p. e.
Skyggnisbraut er i 95 til 200 metra haed. Nordan pess tekur vid laegd i kringum Leirtjorn og
slétta i 90 til 110 m heaed yfir sjo. par er fyrirhugad midsveedi fyrir alla byggdina i
sudurhlidum Ulfarsfells.

1.1.5 Jarofraedi og sprungur

Verkfraedistofan Honnun hefur gert jardgrunnskénnun a deiliskipulagssvaedinu, sja ritio:
“Hamrahlioarlond, jarovegskénnun og athugun & stadsetningu sprungna” sem
verkfraedistofan vann fyrir Gatnamalastjorann i Reykjavik og gefid var Ut i jandar 2001.

Auk pess var unnin frekari kénnun & sprungum @& sveedinu arid 2002 og 2004.
Deiliskipulagstillagan tekur tillit til pekktra sprungna og gerir ekki rad fyrir ad byggingar
veroi reistar & pekktum sprungum.

[ 4durnefndri jardgrunnskonnun voru grafnar prufuholur nedst i dalnum til ad kanna jardveg
og dypt nidur & burdarheef jardlog. Holur a jadri deiliskipulagssveedisins, nedst i dalnum, gefa
til kynna ad dypt nidur & burdarhafan jardveg geti verid a bilinu 1-3 metrar. Draga ma pa
alyktun ad petta geti einnig att vid ofar i brekkunni.

I tengslum vid gatnahdnnun hafa verid grafnar prufuholur vidsvegar um sveedid. Néanari
upplysingar ma nalgast hja Framkveemdasvioi Reykjavikurborgar

116 Fornminjar

Skipulagssvaedid tilheyrir jordunum Lambhaga og Ulfarsa (Kalfakot). A svaedinu er ad finna
fjora skrada minjastadi. beir eru eftirfarandi:

123799 — 258 — 11 Sumarbustadur/grédurreitir

123799 — 258 — 12 UtihGs

123799 — 258 — 13 Gardur

123799 — 258 — 14 Sumarbustadur/grodurreitir

pess fyrir utan ma finna stridsminjar & sveedinu og pa sérstaklega steypta grunna eftir
braggahverfin South Belvoir og Tientsin. Minjarnar nr. 258 — 11, 258 — 13 og 258 — 14
flokkast undir yngri minjar og gerir Minjasafn Reykjavikur pvi enga athugasemd vid ad peim
verdi raskad vegna framkvaemda. Minjar nr. 258 — 12 Utihis verda rannsakadar adur en til
framkveemda kemur, hvad peer vardar, svo hagt sé ad skera Ur um aldur peirra og minjagildi.
Adrar minjar eru ekki syndar & uppdreetti par sem peer verda ekki rannsakadar.

Komi adur opekktar fornleifar i 1jos & framkveemdarsvaedinu medan a framkveemdum stendur
ber framkveemdaradila ad tilkynna borgarminjaverdi og Fornleifavernd rikisins fundinn i
samraemi vid 13. grein pjodminjalaga nr. 107/2001.

1.1.7 Vedurfar

Ekki verour fjallad sérstaklega um néttiru- og vedurfar & skipulagssveedinu i pessari
greinargerd. Visad er til skyrslu Nattarufraedistofnunar og skyrslunnar Gjola, tilraunaskipulag
i Hamrahlidarlondum, dags. mars 2001.
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1.2 UTFZAERSLA SKIPULAGS

121 Yfirlit

[ hverfi 4 er gert rad fyrir ibudabyggd med allt ad 904 ibadum. Af peim eru um 270 i
fjolbylishasum vid Skyggnisbraut. Um 328 ibudir eru i smeerri fjolbylishdsum inni i hverfinu
og 306 ibudir eru i sérbylishisum. par af eru 50 ibudir i einbylishisum og 256 ibadir i
mismunandi geroum af sambyggdum sérbylishisum.

Skipting ibuda

Fjolbyli Sérbyli Samtals
Um 598 306 Um 904
Vid breidstreeti  Dreift um hverfi  Radhus Parhis Einbylishus
Um 270 Um 328 130 126 50

Auk ibuda er gert rad fyrir moguleika & atvinnuhtsnaedi fyrir skrifstofur og pjénustu a
jarohaedum fjolbylishusa vid Skyggnisbraut. )
L6air fyrir skola, leikskola og adra félagsstarfsemi eru vid Ulfarsbraut i dalbotninum.

Tillagan er i samreemi vid Svedisskipulag hdfudborgarsvaedisins 2001 - 2024 og
Adalskipulag Reykjavikur 2001 - 2024 .

1.2.2 Byggingar

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad meginhluti bygginga verdi tveggja og priggja hada
ibudarhis. Byggd er pettust efst i hverfinu vid Skyggnisbraut en pynnist nedar i hlidinni er
naer dregur anni.

Haedir husa eru akvednar pannig ad pau trufli sem minnst Gtsyni fra neestu ibtdarhisum og
tekid er tillit til skuggavarps. Ahersla er 16gd & ad sem flestar ibGdir nj6ti i senn solarljoss,
Utsynis og rélegs umhverfis. Hus, sem standa naest helgunarsveedi Ulfarsar, mynda lagreista
samfellda byggd serbylishlsa og smeerri fjolbylishusa. Eitt af markmidum skipulagsins er ad
mynda med peim heetti skorp skil milli byggdar og landslags.

1.2.3 Skolar, leikskdlar

Gert er rad fyrir grunnskodla, leikskola og leiksvaedi nedst i dalnum. par er einnig gert rad fyrir
einni 168 undir stofnun, t.d. félagsmidstdd eda annad husnaedi fyrir félagslega starfsemi,
vestan vid skolalod.

1.2.4 Opin sveedi

I 4durnefndu rammaskipulagi er fjallad um Gtvistarsveedi fyrir byggdina i heild. Eitt af
meginmarkmidum rammaskipulagsins er ad tengja byggdina sem best vid hin storu og
vidattumiklu opnu svadi, hlidar Ulfarsfells og dalbotninn, sem umlykja hana. Er pad m.a.
gert med svonefndum sjongeirum. Sjongeiri er opid svaedi sem adgreinir byggdina og skapar
utsyni nidur i dalinn. Sjéngeirar eru métadir med breidum trjabeltum sem i senn draga Ur
vindi og ramma inn Gtsyni. Sjongeirar eru lagdir i hlidina med jofnu millibili og tengja saman
hin stéru Gtivistarsveedi & fjalli og i dal.

Innan fyrsta deiliskipulagsafanga er eitt stort opid sveedi. Pad er sjongeiri vid vesturmork
hverfis 4.

10
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[ beinu framhaldi af hverfi 4 til sudurs og austurs eru vidattumikil Gtivistarsveedi. Til sudurs
er dalbotninn og ad austanverdu er svaedi umhverfis lekjargilid.

Nordan Skyggnisbrautar, milli hverfisins og Leirtjarnar, austan Urdartorgs, er gert rad fyrir
storum almenningsgardi med tivistar- og afpreyingarkostum fyrir alla aldurshdpa. Par verda
m.a. leikvellir fyrir alla aldurshopa ur neerliggjandi hverfum. Sparkvellir verda aftur i dalnum
medfram anni par sem fyrirhugad er ad byggja upp iprottasveedi fyrir adliggjandi byggd med
sundlaug, keppnisvollum og 68rum tilheyrandi iprottamannvirkjum. Iprottasvaedid er utan
pessa deiliskipulags.

Flestar ibudir i hverfi 4 eru i innan vid 200 metra fjarleegd fra einu eda fleirum pessara
Utivistarsvaeda. Sameiginleg torg, gardar og leiksveedi fyrir yngstu bornin eru stadsett pannig
ad alls stadar er stutt i naesta Utivistarsveedi fyrir folk & 6llum aldri.

1.25  Adkomur og bilasteedi

Komid er inn i hverfi 4, & premur stodum um hringtorg & Mimisbrunni i sjongeira. Einnig er
komid inn i pad fra Skyggnisbraut & tveimur stddum og fra austri um Ulfarsbraut.

Bilasteedi verda i bilageymslum, & 16dum og i g6tu. Um helmingi steedanna, sem tengd eru
ibadum i fjolbylishasum, verdur komid fyrir i bilageymslum.

1.3  GATNAKERFI OG GONGULEIPIR

131 Stofnbrautir
prjar stofnbrautir pjona Ulfarsardal i heild.

Vesturlandsvegur mun pjona svaedinu fra tveimur misleegum gatnamoétum og hafa pau
fyrstu vid Reynisvatnsveg nu pegar verid tekin i notkun.

Hallsvegur mun tengja hverfid vid byggd i Grafarvogi og vid fyrirhugada Sundabraut.

Ulfarsfellsvegur. 1 hlidum Ulfarsfells er gert rad fyrir stofnbraut med misleegum
gatnamétum vid Vesturlandsveg i framhaldi af Hallsvegi til austurs inn dalinn. Oll
ibudarbyggd i dalnum er sunnan vid stofnbrautina og nedar i brekkunni. I framtidinni er
reiknad med ad pessi braut verdi hluti af hringvegi i kringum Ulfarsfell. Ekki er buist vid ad
pessi stofnbraut pjoni hverfi 4 (A - D), fyrr en eftir ad pad er fulloyggt.

1.3.2 Tengibrautir

Fra Grafarholti/Reynisvatnsvegi liggur Lambhagavegur til vesturs og nordurs samhlida
Vesturlandsvegi. Gert er rad fyrir ad hann verdi lagdur yfir Vesturlandsveg og tengist
gatnakerfi Mosfellsbeejar i Blikastadalandi. Lambhagavegi er &tlad ad tengja saman
midsvaedi beggja megin vegarins i Reykjavik vid athafnasveedi i Mosfellsbee.

1.3.3 Safngotur
Fra Lambhagavegi liggur Mimisbrunnur upp sjongeira ad Skyggnisbraut og tengist
husagatnaneti deiliskipulagsreitsins & premur stddum um hringtorg.

1.3.4 Husagotur, vistgotur - gatnakerfi deiliskipulagstilldgunnar

Gatnakerfi adurnefnds rammaskipulags gerir rad fyrir Skyggnisbraut sem myndar lifeed
heildarhverfisins og liggur midsveedis i hlidinni inn eftir dalnum. Brautin er 30 metra breid &
milli hdsa med breidum gangstéttum beggja megin, moguleika & sérstakri akrein

11
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fyrir almenningssamgdngur og er &tlad ad prdast sem vettvangur verslunar og pjonustu a
sveaedinu.

I dalbotninum er svonefnd Ulfarsbraut sem gerir stofnanir, skola, leikskola og Gtivistarsvaedi i
dalnum adgengileg. Gatan verdur honnud sérstaklega med 30 km hamarkshrada og rdlega
umferd ad markmidi. Adrar gotur innan hverfisins eru hisagétur par sem skipulagid gerir rad
fyrir ad borgaryfirvéld leggi til ad hamarkshradi verdi ekki meiri en 15 - 30 km.

Gatnakerfid er hugsad pannig ad allir ibluar komist audveldlega ad og fra premur
meginafangastddum:

a. innog Ut ar hverfinu

b. ad Skyggnisbraut, stofnunum og verslun & midsvadi hverfisins.

c. ad skolum, fristunda- og Utivistarsveedum vid Ulfarsbraut i Ulfarsardal.

135  Stigar

Gert er rad fyrir blondudu stigakerfi inni i hverfinu. Megin gonguleidir liggja & gangstéttum
medfram gotum. Gert er rad fyrir tveimur megin gonguleioum i gegnum hverfi 4 fra
breidstraeti nidur i dalinn. beer fara ymist um stiga eda medfram gotum. Gatnakerfi er
péttridid og fjolbreytilegt med torgum og mismunandi gétumyndum. Petta umhverfi gefur
kost & margvislegum og skemmtilegum génguleidum. Vid hénnun gatna- og stigakerfis
verdur sérstaklega hugad ad umferdaroryggi med markvissum radstéfunum & forsendum
6varinna vegfarenda. Lausnir deilihdnnunar skulu mida ad pvi ad audvelda allt adgengi peirra
sem fara um fotgangandi, a reidhjoéli, a hjélaskautum, i hjolastdl o.s.frv.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 eru 16gd drog ad samhangandi, flokkudu stigakerfi
i borgarlandinu. Einn af stofnstigum borgarinnar er fyrirhugadur um Ulfarsardal medfram
anni og upp eftir sjongeira ad framtidarmidju hverfisins. Adal génguleidir i hverfi 4 tengjast
stofnstignum & augljésan hétt.

1.3.6  Almenningssamgongur

Adurnefnt rammaskipulag gerir rad fyrir ad streetisvagnar fari um Skyggnisbraut pegar
svaedid byggist upp.

Einnig er hugsanlegt ad minni vagnar fari hringleid eftir Skyggnisbraut, tengibrautum i
sjongeirum og Ulfarsbraut. bPessar leidir geta att sér upphaf og endi vid adalskiptistod
hverfisins sem geeti verid stadsett i midju vid Leirtjorn.

Gerdar verda bradabirgdaradstafanir i almenningssamgdngum til ad tengja hverfid vid
leidarkerfi Streetd, Straetisvagna Hofudborgarsveedisins, & medan svaedid er ad byggjast upp.

1.3.7 HIjo6dvist og -varnir

Gerdir hafa verid sérstakir Utreikningar & hljodvist i hverfi 4. SG athugun leidir i 1j6s ad midad
vid gefnar forsendur fer hljédstig yfir leyfileg mork & nokkrum stédum, samanber reglugerd
um havada, ef ekki er gripid til sérstakra adgerda. I deiliskipulagi og i skilmalum eru pvi
lagdar til adgerdir til ad draga Ur havada med hljodskermum, par sem talid er ad peim verdi
vid komid og sérteekum adgerdum & peim hisum par sem hljédskermar eru ekki naegjanleg
vorn til ad uppfylla akvaedi reglugerdar.

HIjodskermar felast annars vegar i gerd jardvegsmana i sjongeira. baer adgerdir eru & kostnad
Reykjavikurborgar. Hins vegar er naudsynlegt ad koma fyrir hljédskermum & tilteknum
l68um vid Ulfarsbraut og Idunnar- og Gefjunarbrunna til ad tryggja hljodvist vid hisvegg a
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jardhaed. baer adgerdir skulu Utferdar og gerdar af vidkomandi l6darhafa & hans kostnad.
Nanari skyringar koma fram i sérskilmalum vidkomandi l6da.

Vid pau has sem hljodskermar eru ekki taldir naegjanleg vorn samkvaemt dtreikningum og
reglugerd verda gerdar sérstakar krofur um Utfeerslur og byggingarteknilegar lausnir sem
tryggja leyfilegt hljodstig innanhuss og utan vid opnanlega glugga. Nanari skyringar koma
fram i sérskilmalum vidkomandi 16da.

Framangreindir Utreikningar eru gerdir adur en nakveem haedarsetning gatna, 16da og husa
hefur att sér stad. bvi verdur ad gera fyrirvara um framangreindar adgerdir og umfang peirra,
par til endanleg haedasetning liggur fyrir og Utreikningar hafa verid leidréttir med tilliti
endanlegrar hadarsetningar hverfisins. Gerdur verdur nakveemur uppdrattur sem synir hvar i
hverfinu parf ad gripa til sérstakra radstafana ef endanleg haedarsetning gatna, 16da og husa
innan hverfisins leidir til breytinga a fyrirliggjandi hljodvistardtreikningum.
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2  SKIPULAGSSKILMALAR

21  SAMEIGINLEG AKVZDI

2.1.1 Landnotkun

I hverfi 4 i Ulfarséardal, eru adeins leyfdar ibudir med tveimur undantekningum. Annars vegar
eru prjar 160ir undir stofnanir i jadri byggdar nedst i dalnum. Lodirnar er hugsadar fyrir
leikskola, grunnskola og stofnun tengda skolastarfi t.d. félagsmidstdd eda annars konar
félagslega pjénustu vid ibua.

Hins vegar er heimilt ad koma fyrir skrifstofum, verslun og pjonustustarfsemi & jardhaedum
fjolbylishisa vid Skyggnisbraut. Vegna néalegdar vid ibudir er eingdngu heimilt ad reka
eftirtaldar tegundir veitingarstada & jardhaedum: Veitingahus, kaffihds, veitingastofu og
veislupjonustu skv. 9. gr. laga um veitinga- og gististadi. Med tilliti til grenndarhagsmuna er
ekki askilegt ad heimila langan opnunartima.

2.1.2 Reitaskipting og ibudargerdir
Hverfi 4 er skipt i eftirfarandi reiti:

A Skyggnisbraut.

B: Sjongeiri (Mimisbrunnur).

C: Fjolbylishus vid Skyggnisbraut, um 302 ibudir i 15 hdsum.

D: Sérbylishas, 31 ibudir, par af 4 i radhdsum, 24 i parhisum og 3 i einbylishisum.

E: Sérbylishus, 41 ibud, par af 16 i parhisum og 25 i einbylishdsum.

F: Fjolbylishas, um 76 ibadir i 12 hasum.

G: Sérbylishus, 37 ibudir, par af 29 i radhtsum, 6 i parhisum og 2 i einbylishusum.

H: Fjolbylis- og sérbylishas, 75 ibudir, par af um 30 i 5 fjolbylishdsum, 14 i radhisum,
28 i parhisum og 3 i einbylishdsum.

l: Ulfarsbraut, stofnanalddir og samnytanleg bilastaedi

J: Fjolbylis- og sérbylishus, 103 ibudir, par af um 52 i 7 fjélbylishdsum, 44 i parhisum
og 7 i einbylishdsum.

K: Fjolbylishus, um 138 ibudir i 18 hdsum.

L: Sérbylishus, 15 ibudir, par af 13 ibadir i radhdsum og 2 ibadir i parhdsum.

M: Serbylishus, 16 ibudir, par af 6 i parhdsum og 10 i einbylishisum

N: Sérbylishis, 70 ibudir, par af 54 ibudir i radhisum og 16 ibudir i parhisum.

O: Gil

Heildarfjoldi ibuda til dthlutunar i pessum fyrsta afanga eru samtals allt ad 904 ibudir. |

/////

parhusum og 50 i einbylishdsum.

Umszkjendur 16da undir fjolbylishus skulu hafa ad leidarljosi ad borgaryfirvold gera krofu til
ad ibudir af mismunandi steerdum verdi byggdar i hverfinu, par med taldar ibGdir minni en 80
fm. Fjoldi peirra skal ekki vera minni en tiundi hluti af heildarfjolda ibGda eda minnst 84
ibadir i pessum deiliskipulagsafanga. bessum ibadum verdi komid fyrir i 6llum
fjolbylishusum, innan um steerri ibGdir og dreift um hverfid.

Sja nanar um dreifingu ibdda i sérskilmalum.
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2.1.3  Almennir skilmalar fyrir Gthlutun l6da og s6lu byggingarrettar

Lodarhafar skulu kynna sér almenna uthlutunarskilmala sem fram koma i heftinu: “Almennir
skilmalar fyrir Uthlutun 16da og solu byggingarréttar”, sem Umhverfis- og teknisvid
Reykjavikurborgar gefur ut.

2.1.4 Honnun mannvirkja

Adaluppdraettir, sem lagdir eru fyrir skipulags- og byggingarnefnd, skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd, skilmala pessa og 16g og reglur sem gilda um pennan malaflokk.
Sambyggd his og hus innan somu l6dar skulu teiknud af sama hénnudi og 16gd fyrir
skipulags- og byggingarnefnd sem ein heild.

Med adalteikningum fj6lbylishisa skal fylgja uppdrattur er syni skipulag I6dar.

Nakveemt litaval mannvirkja skal koma fram a adaluppdrattum.

Par sem hus standa vid gotur og stiga eru leyfair gluggar sbr. kafli 2.1.19 & bls. 22. Hanna
skal his sem standa vid gétur og stiga pannig ad aukarymi, svo sem geymslur, vinnuherbergi
0.p.h., sndi ad opinberu svaedi eins og vid verdur komid. Leitast skal vid ad hanna glugga
pannig ad verjast megi truflun og innseei utanfra, t.d med pvi ad hafa glugga ofarlega & vegg.

2.1.5 Byggingarefni, litir og aferd
Leyfour er eftirtalinn fragangur Utveggja:

1.  Malmklaedning ur galvanhidudu eda rydfriu efni.

2. Litud eda steind marhadun. T einbylishdsum er einnig leyfd malud marhadun.

3. Timburklaedning.

Steinklaedning/-flisar.

Ytra byroi glugga skal vera ur ali eda 6dru endingargddu, vidhaldsléttu efni. Nota ma hardvid
i ytra byroi glugga par sem gluggar falla inn i timburklgedningu.

el

Svalahandrid skulu vera Ur rydfrium malmi eda 6dru endingarg6du, vidhaldsléttu efni. Syna
skal nakveema gerd svalahandrida og festingar a peim i meelikvarda 1:20 & uppdrattum sem
fylgi adaluppdrattum.

Hallandi pok skulu almennt vera kleedd malmi. par sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mérk
malmklaedningar ma nota pakpappa med ljosgraum steinmulningi. A flét pok komi torf,
hellur og/eda sjavarmdl af videigandi grofleika.

Allir byggingarhlutar utanhuss, skulu fylgja eftirfarandi litrofi:

Utveggir: Mur, 5-6 ljosir litir, hvitt, ljosgraent, 1josblatt, gult og fjolublatt.

Hvitt: S0505 — R50B

Ljosgreent:  S0505 — G10Y, S1020 — B70G, S1010 — B90G

Ljosblatt:  S0520 — R80B, S1020 — R70B, S2030 — R70B

Gult: S0520 — Y30R

Fjolublatt:  S3020 — R50B
Oll ofangreind litantmer eru Gr NCS litakerfi (Natural Color System, Scandinavian Colour
Institute AB, Stockholm, Sweden)

Malmklaedning:

Blatt: RAL 5014, 5017 og 5018
Blagrent: RAL 6019, 6033
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Malmlitad
og hvitt: ~ RAL 9001 — 9018 (allir litir i pessari rod)

Timbur- og steinkleedningar skulu vera olitadar, p.e. i edlilegum lit vidkomandi efnis.

pok : Einn litur & 6llum fjolbylishasum, grar malmlitur i eftirfarandi tilbrigdum:
RAL 9006 og 9007
ALUFORM, Silbermetallic, VVasco 2, Vasco 3 og Vasco 4.
Sému litir leyfdir & 6llum sérbylishisum asamt:
ALUFORM, Viola 3, Virgo og Vision 3.
Gluggar og
hurdir: Allir gluggar hvitir og/eda i malmlitum. Pbar sem gluggar koma i
timburklaedningu ma ytra byrdi peirra vera ar 6litudum hardvidi.

Svalahandrid: Eins og gluggar eda svart.

AEskilegt er ad litir Gtveggja séu mismunandi eftir stadsetningu hdsa i hverfinu. Litir bygginga
koma fram & adaluppdrattum. peim tilmaelum er beint til hdnnuda ad peir afli sér upplysinga
um litanotkun sem pegar hefur verid sampykkt & narliggjandi I66um og fordist ad nota sému
liti. 1 storum hasum, sérstaklega medfram Skyggnisbraut er 6askilegt ad nota sama lit &
meira en um 25 lengdarmetra huss.

2.1.6 Husagerdir og 16dir

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skilmala pessa og taka mid af sameiginlegum &kveedum
0g serakveedum asamt meeliblédum og hadarblédum. Vid hénnun hisa og 16da skal pess
geett ad nyta landkosti 160a sem best og fella byggingar vel ad landi. Par sem ibudarhus eru &
hallandi landi skal leitast vid ad stalla golffleti pannig ad byggingar adlagist landslagi a
vidunandi hatt.

I fiélbylishtsum eru leyfdir kjallarar og reiknad med ad peir nytist sem bilageymslur i
flestum tilvikum. Kjallarar eru leyfoir i sérbylishisum par sem landhalli og jardvegsdypt gefa
tilefni til.

Gera skal rad fyrir sérnotaflotum & 166um par sem ibUdir eru a jardhaed. Meta skal eftir
adsteedum og endanlegri hdnnun husa hversu langt Gt fra husi sérnotafletir na. peir skulu pé
avallt nd a.m.k. prja metra Ut fra husi par sem gluggar eru og iverurymi innan vid, sé pess
kostur, nema vid paer hushlidar sem sndia ad gétum og torgum.

A nokkrum st6dum hagar svo til ad radhtsalodir eru umkringdar af adliggjandi 163um og
engin adkoma ad peim nema i gegnum hds eda um nagrannalddir. Vid slikar adstedur ber
nagronnum ad heimila adkomu og umgang ad pessum 16dum.

par sem gert er rad fyrir steinsteyptum lédarveggjum skulu peir byggdir um leid og
ibuoarhus.

Honnun 160a fjolbylishisa skal vera hluti adalteikninga og skal 16gd fyrir skipulags- og
byggingarnefnd samtimis peim. A teikningum pessum komi fram eftir pvi sem vid &:

1. Yfirborosfragangur 160a, haedarsetningar og fragangur leiksveaeda.
2. Syna skal l16darveggi, stodveggi og skabrautir ad kjollurum.
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Lita skal & pessar framkveemdir sem hluta hiss og verdi fragangur og efnisval i
samraemi vid pad.

Skyringarmynd. Yfirlit yfir hverfid.

2.1.7 Meliblod og haedarblod

Malibl6d syna nakvaemar steerdir 10da, 16darmork, byggingarlinur og byggingarreiti hlsa og
bilageymslna, fj6lda bilasteeda og kvadir & 160 ef einhverjar eru.

Haedarbltd syna haedir mannvirkja Reykjavikurborgar vid 16darmork (G).

Hamarkshad paks yfir heedartolu adkomuhaedar er gefin i sérakvaedum pessara skilmala. A
heedarblodum eru syndar haedir & 16darmdérkum fjeer gotu (L). L - télur ad opnu landi lysa
had borgarlands, milli 168a syna peer leidbeinandi og/eda bindandi had & lI68armérkum. A
heedarblodum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og
heitt vatn.

2.1.8 Byggingar

Hanna skal fjélbylishis vid Skyggnisbraut pannig ad jaréhaeedum megi breyta i verslunar- og
pjénustuhisnaedi. Petta pydir ad jardhaed, p.e. 1. haed fra Skyggnisbraut skal hafa a.m.k. 3.5
metra salarhad.

Fordast skal svalaganga sem tengja stigahus og lyftur vid dyr ibada. peir eru ekki leyfilegir
nema enginn gluggi eldhdss né ibudarherbergis sndi ad peim.
Fjallad er um skilmala einstakra hisgerda i kafla um sérakveedi.

Ibudafjoldi sem fram kemur & skipulagsuppdrztti og i skilmalum er bindandi hamarksfjoldi.

Byggingarmagn & hverri 160 fyrir sig og l6darsterdir koma fram i toflu um yfirlit I68a aftast
i pessu hefti. Uppgefid byggingarmagn er hamark.

18




Ulfarsardalur Hverfi 4

Byggingarlina akvardar ystu mork byggingar & 168. Byggingarlina er annars vegar bundin og
hins vegar opin. Bundin byggingarlina er heildregin & uppdretti og er bindandi med
eftirfarandi fravikum:

Utveggir htsa skulu fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum sem skilgreind
verda nanar i sérskilmdlum. Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, svalir og sdlpallar mega skaga nokkud Ut fyrir byggingarlinu med tilliti til
adstedna & 160 t.d. grenndarsjonarmida, sterdar 16dar, fjarleegd & milli husa o.fl., sj& einnig
sérakveedi.

Opin byggingarlina er brotin lina & uppdretti og umlykur byggingarreit dsamt bundinni
byggingarlinu. Utveggir hass purfa ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara Gt
fyrir hana ad 6dru leyti en um getur i kafla um byggingarreit hér ad nedan.

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits
med eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, svalir og sélpallar mega skaga nokkud Ut fyrir byggingarreit, med tilliti til
adstedna a 160 t.d. grenndarsjonarmida, sterdar 16dar, fjarleegd & milli hisa o.fl., sj einnig
sérakveedi.

pakskegg, skyggni, svalir og Utbyggdir gluggar mega & efri heedum skaga Ut fyrir 16darmork
par sem byggingar standa vid gotur. Pessir byggingarhlutar geta verid yfir gangstigum og
-stéttum sé heaed fra fullbdinni gangstétt upp undir viokomandi byggingarhluta minnst 2.80 m.

Hashaed er gefin upp sem bindandi haedafjoldi og hamarkshaed byggingar yfir
viomidunarkdta adkomuheaedar (KA). Vegghaed er frjals innan hamarkshaedar nema &
jardhaedum vid Skyggnisbraut, sja sérskilmala.

Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla haed p.e. Gtveggir seu i fullri lofthaed (ekki
rishaed eda portbyggd rishaed).

Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hdmarkshaed en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem
Ohjakveemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftreesiblnadur
mega po fara upp fyrir hamarkshad paks ad pvi marki sem naudsyn ber til.

pakgerd er bindandi ad pvi marki sem um getur i sérakvaedum.

Hus geta verid med prenns konar pékum: Fl6tum pdkum, einhalla pokum og bogapdkum
med malmklaedningu. I sérakveedum koma fram kvadir um pakgerdir & 6llum reitum pessa
deiliskipulagsafanga. Tiltekin his eru med kvod um akvedna pakgerd. Um er ad raeda
byggingar vid Skyggnisbraut og torg asamt einstaka hliisum sem stadsett eru & aberandi hatt i
byggainni.

Ekki skulu pok af somu gerd vera lengri en 25 metrar, nema pau séu stollud i had eda ad
breytt sé um stefnu halla. Regla pessi er sett til ad fordast hd pok, sem geetu skert Gtsyni, og
einnig til ad fordast fabreytni og grofan melikvarda i hverfinu.

Audkenni. A deiliskipulagsuppdratti eru synd audkenni. A audkenndum kafla uthlidar
tiltekins huss skulu koma byggingarhlutar sem skeri sig Ur og eru greinileg audkenni ar um
pad bil 100 metra fjarlegd. Audkenni pessi eru & aberandi stédum og pvi kennileiti i
hverfinu. Nota ma t.d. Gtbyggda glugga, dberandi svalir, pakform eda adra byggingarhluta &
pessum stédum og einnig liti eda efni sem undirstrika kennileitid og merkja stadinn. Leyft er
& pessum stddum ad byggja premur metrum heerra en hdmarkshaed vidkomandi hiss &
golffleti sem er innan vid 30 fermetra.
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m Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai

Reykjavik 1.2.07/ 30.4.07
Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulags:

“Deiliskipulagsafangi |

ULFARSARDALUR

DEILISKIPULAG
HVERFI 4”

Sem sampykkt var 7.juni 2004
Med sidari breytingum

Unnid af VA arkitektum ehf. og Birni Olafs arkitekt
Breytingin felst i pvi ad heimila ad byggingar nai litillega ut fyrir byggingareiti.

Texti i gildandi skilmalum er svohljodandi:

Grein 2.1.8. Byggingareitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg,
skyggni, gluggafragangur, svalir og s6lpallar mega skaga nokkud ut fyrir byggingarreit, me? tilliti
til aBstaedna a 166 t. d. Grenndarsjonarmida, steerdar 108ar, fiarlaegd & milli husa o.fl., sja einnig
sérakvaedi.

Tillaga ad breyttum texta i skilmalum er svohljodandi:

Grein 2.1.8. Byggingareitur synir hamarksgrunnfldt byggingar. Bygging skal vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo sem pbakskegg,
skyggni, gluggafragangur, svalir og solpallar mega skaga nokkud ut fyrir byggingarreit, med tilliti
til aBstaedna a 168 t. D. Grenndarsjonarmida, steerdar 168ar, fjarlaegd & milli husa o.fl., sja einnig
sérakvaedi.

A 166um par sem adstaedur eru hagstedar med tilliti til I6darsteerdar og afstodu til adliggjandi
l6da og byggingarreita, getur skipulagsrad sampykkt ad heimila ad byggingarhlutar nai litillega
at fyrir byggingarreiti, hvort heldur sem er yfir bundna eda opna byggingarlinu po6 aldrei meira en
sem nemur 12% samtals af heildarbyggingarmagni hverrar l6dar. Einungis ma nyta heimild
pessa ef adsteedur eru samkveemt mati skipulagsyfirvalda ekki ipyngjandi fyrir adliggjandi
\68arhafa, enda hafi peim veri6 kynnt tillagan.

Heimilt er par sem svo hagar til a6 koma fyrir einangrudum rymum i sokKkli med adgengi
innan ur hasi. Ef rymid er gluggalaust og an adgengis utan fra, ad undanskyldu
bjérgunaropi, telst pad ekki med i nytingarhlultfalli deiliskipulags, samanber toflu i
skipulagsskilmalum.

Deiliskipulag petta sem fengi6 hefur medferd | samreemi vid akveedi 25. gr. skipulags- og

byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i bann
200 _ogi bann 200_.
Tillagan var auglyst fra 200_ med athugasemdafresti til 200_ .

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
200_.
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2.1.9 Bilageymslur og bilastadi

I hverfinu gildir eftirfarandi bilasteedakrafa:

fbadir minni en 60 fm: 1 steedi utanhlss. Samtals 1 steedi & ibd.

ibudir 60 - 80 fm: 0,5 staedi i bilageymslu og 1 steedi utanhlss. Samtals 1,5 staedi & ibud.
ibusir i fjolbylishtisum steerri en 80 fm: 1 stadi i bilageymslu og 1 steedi utanhiss.

Samtals 2 staedi & ibuo.

Sérbyli: 1 stzedi i bilageymslu og 2 steedi utanhlss. Samtals 3 staedi a ibud.

Ekki eru talin stedi i bilageymslum sérbylishGsa par sem bilasteedi eru fyrir framan
innkeyrsludyr.

I 6llum fjolbylishGisum skulu vera bilageymslur fyrir um pad bil helming peirra bilastzda
sem krafa er gerd um. Fer pad eftir steerd ibuda i hlutadeigandi hisum sbr. bilasteedakrafa hér
ad framan.

[ 6llum sérbylishusum skal vera a.m.k. ein bilageymsla fyrir hverja ibad.

Onnur bilastaedi eru ymist & 168um eda vid gétur & borgarlandi.

Bilastaedi & borgarlandi eru almenn staedi sem ekki ma sérmerkja ibudum.

Nanar er kvedid & um bilasteedi i sérakvaedum.

Kvdd um almenningsnotkun er & steedum vid skola, leikskdla og stofnanal6d og skulu pau
opin almenningi utan skola- og vinnutima.

2.1.10 Frégangur l6da

Lodarhafi ser sjalfur um framkveemdir & 160 sinni og ber abyrgd & ad peer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber G og L tdlum sem syndar eru a haedarbladi.
Fragang a l6darmérkum skal framkveema i samradi vid l6darhafa adliggjandi 16da. Verdi
agreiningur um fragang a sameiginlegum l6darmérkum skal hlita drskurdi skipulags- og
byggingarnefndar par um.

A nokkrum stddum hagar pannig til ad bilastaedi vid gétur & borgarlandi eru innan 168a. A
I68armdrkum milli bilastaedis og gotu skal 16darhafi leggja kantstein sem er 50 mm haerri en
adliggjandi yfirbord fullfragenginnar gétu pannig ad flotur bilasteeda sé 50 mm heerri en
yfirbord gotu. Pennan frdgang & I6darmorkum skal 16darhafi framkveema 4 eigin kostnad. Sja
nanar serskilmala.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir I16darmork. Ad 6dru leyti visast i 3. kafla
byggingarreglugerdar sem fjallar um 168ir og l6dafragang.

Fragangi l6dar skal lokid innan eins ars fra pvi ad hus er fullbyggt.

2.1.11 Sorp og sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar.

Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar en litt
aberandi.

[ fjdloylishisum skulu sorpgeymslur vera inni i hdisum, peim megin sem adkoma sorphreinsi-
bila er mdguleg.

Vid hénnun sorpgeymslina i fjélbylishisum skal sérstaklega hugad ad adstodu til flokkunar
sorps sbr. grein 85.2 i byggingarreglugerd.

Vid sérbyli er leyfilegt ad vera med stakstedar sorpgeymslur innan l6dar. Staksteedar
sorpgeymslur skulu koma fram & adalteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida
byggingu hass. Sorpgeymslur i sérbylishdsum skulu rima a.m.k. tveer tunnur fyrir hverja
ibud til flokkunar & sorpi, nema ef gerd verda sameiginleg sorpskyli fyrir 6lifraent sorp, pa ein
tunna.
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Grenndarsafngamum fyrir pappir, fernur o.p.h. verdur komid fyrir & borgarlandi midleegt i
pessu hverfi 4, m.a. i tengslum vid bilastaedi vid skola. EkKi er gert rad fyrir endurvinnslustod
til mottoku & flokkudu sorpi.

2.1.12 Leikvellir

Atta leikvellir eru innan marka hverfisins. Uppbygging og vidhald peirra verdur & vegum
Reykjavikurborgar. bessir leikvellir skulu adallega atbanir fyrir yngri aldurshdpa. Leiksvedi
fyrir eldri bérn tengjast skola og almennu Utvistarsveedi m.a. i dalbotni.

Hverju ibidarhusi skal fylgja leiksveedi & 168 i samraemi vid 65. gr. byggingarreglugerdar. A
fjorum stédum i hverfinu eru 163ir vid fjolbylishis pad litlar ad erfitt getur verid ad koma
fyrir leiksveedum innan l6dar ef byggingarreitir eru fullnyttir. bessi hds standa vid
Friggjartorg, Gerdartorg, S6gutorg og Freyjutorg. Ef ekki reynist mogulegt ad uppfylla krofur
um leiksvaedi barna innan pessara l6da skal Reykjavikurborg, i samradi vid I6darhafa, koma
fyrir leikadstodu vid pessi hus & torgsveedum eda naerliggjandi opnum svaedum.

2.1.13 Torg, gangstéttir, stigar og géturymi

Oll svaedi utan 168a eru & vegum Reykjavikurborgar sem sér um uppbyggingu og vidhald
peirra.

A megin gonguleidum i gegnum hverfid skal Utfeersla géngustiga og gangstétta taka mid af
Oryggi Ovarinna vegfarenda. bar sem farid er yfir gétur skal gera videigandi radstafanir svo
sem ad koma fyrir eyjum, prengingum og upphaekkunum i somu haed og adliggjandi
gangstéttir.

Ol torg skulu haekkud upp i somu haed og adliggjandi gangstéttir. Afmarka skal med skyrum
heetti hvar & torgi ma aka og leggja bilum. Oll umferd um torg skal fara fram & forsendum
ovarinna vegfarenda og skal mida Gtfeerslur vid pad. Skipulagid midar vid ad umferdarhradi &
torgum verdi 15 km.

A torgum skal koma fyrir grodri og gétugdgnum eftir pvi sem vid & i pvi augnamidi ad gera
pau vistleg sem tivistarsvaedi fyrir ibla i neerliggjandi husum.

Vanda skal til fragangs géturymis og gera pau vistleg m.a. med grodri eins og fram kemur a
deiliskipulagsuppdretti. Oll tré og grédur, sem syndur er i géturymum & deiliskipulags-
uppdraetti, eru hluti skipulagsins en stadsetning er leidbeinandi.

Fragangur borgarlands, t.d. gétutré, gétugogn, yfirbordsmedhondlun, gardar, leikvellir, torg
ofl. fer fram samkvaemt framkveemdaaztlun Umhverfis- og teeknisvids Reykjavikurborgar.

2.1.14 Sameiginlegar bilastaedal6dir

A nokkrum stédum hagar pannig til ad gotur eru stuttar og lokadar i annan endann. Vid
pessar goétur er i nokkrum tilvikum komid fyrir sérstokum bilasteedalodum sem eru sameign
tiltekinna 16da. Goturymi er i eigu borgarinnar en akvednum bilasteedum par er Gthlutad
sameiginlega til 16darhafa vid hlutadeigandi gotur. Sja nanar sérskilméla.

A sameiginlegum bilastedalodum ma sérmerkja einstok bilastedi tilteknum ibadum i
samrami vido samkomulag ibua.

ibtiar sja sjalfir um uppbyggingu og fragang bilasteeda & sameiginlegum 163um og kosta
vidhald peirra i samraemi vid akveedi laga um fjoleignahas.
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2.1.15 Sameiginlegar adkomugotur

Ut fra Idunnar- og Gefjunarbrunnum eru stuttar gétur, lokadar i annan enda. Pessar gétur og
bilastedi vid peer eru sameiginlegar adkomugotur ad peim hisum sem vid peer standa.
Goturymid allt, p.e. aksturssvaedi, grodurbed og bilastaedi, i hverri gotu fyrir sig er skilgreint
sem sérstok 16d. pessar 160ir tilheyra hver um sig adliggjandi 16dum og eru sameign peirra.
Sama gildir um nokkur 6nnur svaedi framan vid hus sem sérmerkt eru & uppdratti s.s.
Friggjarbrunn 7A og 23A, sja nénar sérskilmala.

Léodarhafar adliggjandi 160a sja um uppbyggingu, frdgang og vidhald sameiginlegra 16da i
samreemi vid akvaedi laga um fjoleignahus. Sja ennfremur 2.1.14 og 2.2.5.

Sameiginlegar adkomugdtur vid Idunnar- og Gefjunarbrunna skal hita upp med
frarennslisvatni ar adliggjandi hasum.

Kvod er um gangandi umferd um pessar gotur.

Adkomusvaedi ad bilageymslum nokkurra fjélbylishisa eru sameiginleg hlutadeigandi
hdsum. Sja nanar sérskilméla og uppdratt.

Lédarhafar adliggjandi 168a sja um uppbyggingu, fragang og vidhald pessara sveeda i
samreemi vid akvaedi laga um fj6leignahis. Sja ennfremur 2.1.14 og 2.2.6.

2.1.16 Umferd

Gert er rao fyrir ad borgaryfirvold leggi til ad hamarkshradi verdi ekki meiri en 15-30 km &
Ollum gétum i pessum deiliskipulagsafanga ad undanskildum Mimisbrunni og Skyggnisbraut
par sem lagt verdur til ad leyfour verdi 50 km hadmarkshradi. Allar génguleidir eru hannadar
pannig ad gangandi vegfarendur og 6nnur évarin umferd hefur forgang. Par sem farid er yfir
g6tur & megin gonguleidum og torgum eru upphaekkanir, eyjur og prengingar sem gefa
Otvireett til kynna hvers kyns er. Gerdar hafa verid sérstakar radstafanir til ad tryggja heaegan
akstur & gbtum, 6ryggi vegfarenda og rélegt yfirbragd umferdar, sbr. uppdratt.

2.1.17 HIjoovist

Gert er rad fyrir hljoovornum medfram Lambhagavegi og upp eftir sjongeira, medfram
Mimisbrunni, eins og synt er a deiliskipulagsuppdreatti. Med pvi méti er jadri byggdarinnar
hlift og hljoostig & 16dum verdur innan leyfilegra marka. Reykjavikurborg kostar
hljédvarnaradgerdir i sjongeira.

Einnig er gert rad fyrir naudsynlegum adgerdum medfram Ulfarsbraut 4samt Idunnar- og
Gefjunarbrunnum. baer felast i gerd skermveggja & tilteknum I6dum & kostnad vidkomandi
|6darhafa.
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Med pessum motvaegisadgerdum er unnt ad na vidunandi hljodstigi alls stadar nema vid
Skyggnisbraut og & nokkrum tilteknum stédum innan hverfisins. A peim stédum verda
gerdar serstakar krofur til byggingarteeknilegra lausna i tilteknum hasum til ad tryggja
leyfilegt hljodstig innanhlss og utan vid opnanlega glugga samkveemt reglugerd. Sja einnig
kafla 1.3.7 og sérskilmala.

Askilinn er réttur til ad setja hljédvarnir, veggi eda jardvegsmanir, vidar & skipulagssvaedinu
en synt er a uppdreetti, ef porf krefur.

ULFARSFELL
Hictval & 2 hamd b erduiast

2.1.18 Sprungur

Vid uttekt byggingarfulltria verdur hugad sérstaklega ad sprungum i grunni. Finnist sprungur
innan byggingarreits, verdur leitad alits jardfraedings og verkfraedings en byggingarfulltrdi
metur hvort rédlegt sé ad byggja & sprungunni enda teljist han Ovirk. Heimili
byggingarfulltrai ad byggja & slikri sprungu verdur pess krafist ad hus verdi hannad med pad i
huga ad pola minni hattar sprunguhreyfingar t.d. med styrkingu sokkla & malarfyllingu eda
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6drum adgeroum sem reyndir radgjafar leggja til og hanna. Kostnadarauki, sem af sliku hlyst,
fellur & l60arhafa.

[ tilvikum par sem breyta parf stadsetningu fyrirhugadrar byggingar eda fella nidur
byggingarhluta mun skipulags- og byggingarnefnd skera ur um hvort 169 telst nothaef. Teljist
160 notheef ad mati skipulags- og byggingarnefndar enda poétt stadsetning fyrirhugadrar
byggingar breytist eda mégulegt umfang hennar minnki ber l6darhafi kostnad af 6llu pvi sem
sprungum fylgir. Kjosi 16darhafi hins vegar ad skila 16dinni, pegar svo stendur &, feer hann
einungis endurgreitt gatnagerdargjald og afallinn kostnad vegna jarovegsframkvaemda. Annar
Utlagdur kostnadur t.d. vegna hénnunar verdur ekki endurgreiddur. 1 Gthhlutunarskilméalum
einstakra 16da verdur nanar kvedid & um hvada Utlagour kostnadur I6darhafa er ekki taekur til
endurgreidslu ef 169 er skilad. par verdur einnig ad finna almennar leidbeiningar til I6darhafa
um réttarstddu hans i slikum tilvikum auk pess sem sérstaklega verdur gerd grein fyrir hvada
skilyrdi l6darhafi parf ad uppfylla til ad fa gatnagerdargjald endurgreitt auk afallins kostnadar
vegna jardvegsframkvaemda.

Ef skipulags- og byggingarnefnd metur hins vegar 168 svo ad hin sé ekki byggileg vegna
sprungna mun l6dardthlutunin falla nidur og lédarhafi fa gatnagerdargjald endurgreitt &samt
sannanlega afollnum kostnadi vegna hénnunar og jarovegsframkvemda p.m.t. sérstakan
kostnad vegna verkfraedi og jarofreediradgjafar sem naudsynlegt var ad leggja i vegna astands
|6darinnar. Frekari kostnadur verdur ekki greiddur. Sja ennfremur kafla 1.1.5.

2.1.19 Fjarlaegd hasa fra l6darmdérkum

Vida er fjarleegd hasa fra 16darmérkum og fjarleegd milli hiisa minni en lagmarksfjarlaegdir
skv. greinum 75.1 — 75.3 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ef fjarleegd fra 16darmdérkum er
minni en skv. grein 75.1 er samt sem adur heimilt ad setja glugga og op & hashlidar sem snua
ad opinberu rymi svo sem gongustigum, gétum, torgum, enda sé lagmarksfjarleegd i naesta
hasvegg (byggingarreit) i samraemi vid grein 75.3. Ef skilyrdi greinar 75.3 eru ekki uppfyllt
ber ad hanna hds i samraemi vid akvaedi greina 75.5 og 75.6 i byggingarreglugerd. Heimilt er
po ad vikja fra akvaedum pessara greina sbr. 138., 141. og 142. grein reglugerdarinnar, enda
sé synt fram & med brunahdnnun og tekniskiptum ad &kvedi 137. greinar
byggingarreglugerdar séu uppfyllt.
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2.2 SERAKV/EDI

Sérakvaedum er lyst i texta og & skyringarteikningum. Sérakveedi eru tvipeett, bindandi og
leidbeinandi.

Skyringarteikningar eru leidbeinandi en ekki bindandi.

Fjallad er um sérakvaedi a grundvelli adurnefndar reitaskiptingar deiliskipulagssvaedisins sbr.
2.1.2.

2.2.1 Reitur A: Skyggnisbraut.

Hallar, Hamrahlidariénd og
suburhlidar Ulfarsfells
Deiliskipulag. Hverfi 4
Reitur A
Breidstrasti I

Skyggnisbraut. er 30 metrar ad breidd a milli hdsa. Ad nordanverdu, sélarmegin, er gert rad
fyrir 5 metra breidri gangstett med trjardd. Breidd aksturssveedis er 12 metrar sem unnt er ad
nyta a mismunandi hatt eftir adstaedum t.d. sér akrein fyrir almenningssamgoéngur og/eda
hjélastig. Sunnan aksturssvaedis er 2.5 metra breid eyja med trjardd. Sidan 7.5 metra breitt
bilastsedi. Sydst kemur 3 metra breid gangstétt vid hisardd. Utbua skal eyjur i aksturssvaedi
par sem gongubrautir liggja yfir brautina. Skyggnisbraut og torg pess skal hanna sérstaklega.
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2.2.2 Reitur B: Sjongeiri (Mimisbrunnur).

Hallar, Hamrahlidariénd og
sudurhlidar Ulfarsfells
Deiliskipulag. Hverfi 4
Reitur B

Sjongeiri

Sjongeiri afmarkast af hljodmonum og grédurbeltum & bada vegu. Innan sjongeirans er ad
ooru leyti enginn havaxinn grédur né annad sem dregur Gr Gtsyni nidur i dalinn. T sjongeira
liggur safngatan Mimisbrunnur, meginadkoma ad hverfinu, sem tengir saman Lambhagaveg
og Skyggnisbraut. brjar tengingar eru fra Mimisbrunni um hringtorg i hverfi 4. Géngu- og
hjolastigur liggur med trjabelti ad vestanverdu i sjongeira og ad austanverdu ad hluta. Gera
ma rad fyrir ad gongusstigur ad autanverdu framlengist upp ad Skyggnisbraut.

UtbGnar verda hljodvarnir eftir porfum. Sja deiliskipulagsuppdratt. Ekki er gert rad fyrir
6drum mannvirkjum i sjongeira. Sjéngeira skal hanna sérstaklega.

Reykjavikurborg sér um uppbyggingu og vidhald sjongeira.
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2.2.3 Reitur C: Fjolbylishus vid Skyggnisbraut, um 302 ibudir i 15 hasum.
Sja einnig sameiginleg akvaeoi.
Tiundi hluti ibada i hverju fjélbylishusi skal vera minni en 80 m2, ad
minnsta kosti ein i hverju husi.

Hallar, Hamrahlidariénd og
sudurhlidar Ulfarsfells
Deiliskipulag. Hverfi 4
Reitur C

Fjoibyli vid Breidstreati Wl

Adkoma og 160
Adaladkoma i ibudir og bilageymslur er fra Skyggnisbraut, Friggjar- og Urdarbrunnum.

Husagerd

Fjolbylishas, 3 - 5 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin vestan Urdartorgs standa i halla.
Bilageymsluhad er ad fullu nidurgrafin ad Skyggnisbraut en myndar ymist jardhaed eda
kjallara sunnan vid hus eftir jardvegshaed i gardi. Austustu husin standa & nanast flotu landi
og er bilageymsluhzd par nedanjardar.

Heimilt er ad koma fyrir skrifstofum, verslun og pjonustustarfsemi a jarohaedum
fjolbylishisa vid Skyggnisbraut ad undanskildum hdsum namer 20-30. Vegna naleegdar vid
ibudir er eingdngu heimilt ad reka eftirtaldar tegundir veitingarstada a jarohadum:
Veitingahus, kaffihis, veitingastofu og veislupjonustu skv. 9. gr. laga um veitinga- og
gististadi. Med tilliti til grenndarhagsmuna er ekki aeskilegt ad heimila langan opnunartima.

Hanna skal ofangreind hus pannig ad jarohaed ad Skyggnisbraut megi breyta i verslunar- og
pjonustuhlsnaedi. betta pydir ad jardhaed, p.e. 1. haed fra Skyggnisbraut skal hafa a.m.k. 3.5
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metra salarhaed. Honnun burdarvirkis Gtveggjar ad gotu skal mida vid ad par sé unnt ad koma
fyrir storum verslunargluggum a 1. haed (jarohaed).

Hoénnun hasa og 16da

Vanda skal til allrar hénnunar og frdgangs bygginga og 16da. Stigahus skulu vera lokud og
upphitud.

Sameiginleg adkomu- og bilasteedaléd numer 47A vid Friggjarbrunn skal vera sameign 16da
veitustofnana nimer 47 og 49 vid Friggjarbrunn. Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d
namer 51A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi 16da nimer 51 og 53 vid
Friggjarbrunn og nimer 2 — 6 vid Skyggnisbraut. Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d
namer 53A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi 16da nimer 53 - 57 vid
Friggjarbrunn og 2 — 6 og 8 — 12 vid Skyggnisbraut. Bilasteedaléd ndmer 35A vid
Urdarbrunn tilheyrir 166 numer 35 — 37 vid Urdarbrunn.

Gera skal rédstafanir vid honnun fjolbylishisa vid Skyggnisbraut er snta ad gétunni til ad
tryggja fullneegjandi hljodvist innanhiss. Um er ad reeda nordlaegar hlidar hisa. Ekki skal
gera rad fyrir svlum og svalagbngum nema peim sé unnt ad loka med gleri & hljédheldan
hatt. Vid alla opnanlega glugga skal t.d. gera rad fyrir Gtloftunarbinadi med hljodgildru eda
hlidsteedum bunadi sem gerir Kleift ad lofta hdsrymi edlilega &n pess ad opna glugga.

Honnun 16da fjolbylishdsa skal fylgja adaluppdrattum.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hussins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed

Prjar til fimm hadir ibudarhisnadis auk bilageymsluhaedar. Hamarkshaed fjogurra haeda
bygginga ad Skyggnisbraut er 11.2 metrar  yfir viomidunarkota  jardhaedar vid
Skyggnisbraut. Alma, sem gengur til sudurs medfram Friggjarbrunni, skal ekki vera heerri en
11.2 metrar yfir vidmidunarkota adkomuhaedar. Adrar almur, sem ganga til sudurs, asamt
almu medfram Mimisbrunni og samtengdri byggingu & 168inni namer 51 vid Friggjarbrunn,
skulu ekki vera heerri en 11.2 metrar yfir viomidunarkota adkomuhazdar.

Sja skyringarmyndir & bls. 30 og 31.

Hamarkshad fimmhada bygginga méa vera 14.0 metrar yfir vidmidunarkéta jardhaedar ad
Skyggnisbraut.

pakgerd

pakform bygginga medfram Skyggnisbraut skal vera samspil lagreistra, malmkleddra
bogapaka og flatra paka. Bogapok skulu vera & ad minnsta kosti helmingi pakflatar hvers
hdss fyrir sig.

Bilageymslur og bilastaedi
Bilageymslur eru & nedstu haedum, nidurgrafnar ad Skyggnisbraut og med adkomu fra
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Friggjar- og Urdarbrunnum. Ad hamarki er gert rad fyrir 302 bilasteedum i bilageymslum.
Fjoldi steeda er samkvaemt yfirlitstoflu hér ad aftan.
Fjoldi steeda fer eftir sterd ibuda sbr. 2.1.9.

Lodarfragangur
Lodarfragangur skal vera samkvemt kafla 2.1.10. Afmarka skal garda til sudurs med
limgerdi medfram gangstéttum og bilastedum.

Kvadir & 16dum

Kvod um gangandi umferd & gangstétt vid Friggjarbrunn og Urdarbrunn framan vid bilasteedi
a 16dum fjolbylishdsa.

Kvid um kantsteinsfragang & l16darmérkum milli bilasteeda og gotu & I6dunum Skyggnisbraut

2 — 12 og 14 — 18, Urdarbrunnur 31 — 37 og 35A og Friggjarbrunnur 42 — 44 og 53 — 57, shr.
2.1.10.
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Skyringarmynd )
Dami um (tlit hasa vid Skyggnisbraut. Asynd Ur nordur- og suduratt.
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Tl

90.5

Skyringarmynd.
Damigerdar sneidingar i hus vid Skyggnisbraut.
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2.2.4 Reitur D: Sérbylishus, 31 ibud, par af 4 i radhtisum, 24 i parhdsum og 3 i
einbylishisum.
Sja einnig sameiginleg dkveaedi.

Hallar, Hamrahlidaridnd og = .
sudurhlidar Ulfarsfells S
Deiliskipulag. Hverfi 4
Reitur D

Serbyli

Adkoma og 160
Adkoma er i ibadir fra Friggjarbrunni.

Husagerd

Sambyggd og sérsteed sérbylishas, 6l & premur til fjorum pdllum par sem grunnflétur er
stalladur i haed til adlégunar ad landi eda a tveimur haeedum med innbyggdum bilageymslum.
Sja skyringarmyndir & bls. 49 - 51.

Hoénnun hasa og 166a

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og 16da. Husin standa i halla. Honnudir
skulu adlaga husin landi og velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i samreemi vid
landhaed a viokomandi 160.

Sameiginleg adkomu- og bilastedal6d ndmer 7A vid Friggjarbrunn skal vera sameign
adliggjandi 166a nimer 7 — 21 vid Friggjarbrunn. Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d
ndmer 23A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi 16da ndmer 23 - 41 vid
Friggjarbrunn.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja Utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga méa jarohad
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inn um allt ad tvo metra fra byggingarlinu a pvi sem nemur fjordungi heildarlengdar hussins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8.
Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnfl6t byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed

Tveer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnflétur er stalladur i haed til adlogunar
ad landi, eftir adsteedum. Hamarkshaed byggingar er 6,0 metrar yfir viomidunarkdta (KA)
adkomuhadar par sem adkomuheed er efri haeed. Hadmarkshad byggingar er 8.0 metrar yfir
vidmidunarkdta adkomuhadar par sem adkomuhaed er nedri haed. Sja skyringarmynd & bls.
33.

pakgerd

[ reit D skulu pok vera flét og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert &
g6tu og val er um pad hvort pak ris & moti gétu eda undan. Markmidid er ad pakform
bygginga i reit D komi fram sem samspil lagreistra, einhalla paka med andsteda halla og
flatra paka.

Bilageymslur og bilasteedi

Vid Friggjarbrunn i reit D eru 31 ibud i sérbylishdsum. Skilméalar kveda & um 2 steedi a
166um og 1 vid gotu fyrir hverja ibid, samtals 93 steedi.

Fjoldi steeda er samkveemt yfirlitstoflu hér ad aftan.

Lodarfragangur
Looarfragangur skal vera samkvemt kafla 2.1.10.

Kvadir & 16um
Almenn gongukvoo er & 16dum 7A og 23A vid Friggjarbrunn.,

Kvod um kantsteinsfrigang & l6darmorkum milli bilasteeda og goétu & 166unum
Friggjarbrunnur 23 — 41 og 23A, shr. 2.1.10.
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Skyringarmynd. Damigerd sneiding um reit D.
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Breyting a skipulagi vio Gefjunarbrunn og Idunnarbrunn

Grelnagerd:
ULFARSARDALUR Hverii IV, tillaga ad breytingum & deiliskipulagi pyrpinga i vesturhluta

Breytingar sem lagdar eru til;

» Tilfzersla og steekkun byggingarreita og l6darmarka.

* Breikkun a innkeyrslum inn [ byrpingar og afmérkudum goénguleidum baett vid med pvi ad sneida tvo
metra af I6dunum Gefjunarbrunnur 2 og 4 og léunnarbrunnur 2, 4, 17 og 19.

* |nnkeyrsla inn i pyrpinguna Gefjunarbrunnur 1 - 19 er faerd um fimm metra til vesturs, LoaGarmork loda
numer 1, 3, 17, og 19 faerast samsvarandi, Afmdrkud er gdnguleid um adkomusva=di ad austanverdu
medfram l6dum ndmer 17 og 19. Lédir nimer 1 og 3 skerdast sem nemur fimm metra feerslu l[68armarka
til vesturs og breikkun adkomuleidar um tvo metra.

» Gongustigur milli Freyju- og Gefjunarbrunns, sem var a milli I66a nimer 10 og 12 vid Gefjunarbrunn,
hefur verld faerdur vestur fyrlr 168 nimer 12 og liggur nt a mllll loda nimer 12 og 14 vlé Gefjunarbrunn.

s Bilastzedi komid fyrir vid einstdk his, 4 peim l6dum sem | gildandi skipulagi h6féu engin steedi & 168,

= Sameiginleg bilasteed! & sameiginlegum adkomu- og bilsteedaladum eru faerd Srlitid til adldgunar,

e 24 bilastaedi a sameiginlegum adkomu- og bilastadalodum eru felld nidur og lodirnar Gefjunarbrunnur
5-8,13, 15, 16 og 18 og ldunarbrunnur 5 - 8 og 13 - 16 eru staekkadar samsvarandi.

+ Tvelmur bllastaedum [ gdtu vI& enda Freyjubrunns, sem voru pvert a gétuna, hefur verld snulé um 90
gradur og liggja nu samsi@a gbtu.

= Skilmalar ébreyttir. Staerdartdflu breyit.

pessi deiliskipulagsbreyting sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 25.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i skipulagsradi 21.
febrdar 2007 og i borgarradi 1. mars 2007.

Tillagan var auglyst fra 6. desember 2006 med athugasemdafresti til 17. jantar
2007. Auglysing um gildistoku var birt i B-deild Stjornartidinda 22. mars 2007.
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2.25 Reitur E: Sérbylishus, 41 ibag, par af 16 i parhGsum og 25 i einbylishisum.
Sja einnig sameiginleg akvaeoi.

Hallar, Hamrahlidariénd og e
sudurhliar Ulfarsfells |
Delliskipulag. Hverfi 4
Reitur E

Sérbyli

Adkoma og 168

Adkoma er i ibudir frd& sameiginlegum adkomu- og bilasteedalédum vid ldunnar- og
Gefjunarbrunna.

Husagerd
Sambyggd og sérstaed sérbylishus, 6ll & tveimur haeedum med innbyggdum bilageymslum.

Hoénnun hasa og 166a

Vanda skal til allrar hénnunar og frdgangs bygginga og 16da.

Sameiginleg adkomu- og bilasteedaléd numer 1A vid Gefjunarbrunn skal vera sameign
adliggjandi 160a numer 1 — 19 vid Gefjunarbrunn. Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d
ndmer 2A vid Gefjunarbrunn skal vera sameign adliggjandi 16da ndmer 2 - 22 vid
Gefjunarbrunn.

Sameiginleg adkomu- og bilastedal6d nimer 1A vid Idunnarbrunn skal vera sameign
adliggjandi 166a nimer 1 — 19 vid Idunnarbrunn. Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d
namer 2A vid Idunnarbrunn skal vera sameign adliggjandi 16da ndmer 2 - 20 vid
Idunnarbrunn.
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ibtar sja um uppbyggingu, fragang og vidhald sameiginlegra 168a i samraemi vid akvaedi laga
um fjéleignahds. Sja ennfremur 2.1.15.

Tryggd verdur hljodvist innan leyfilegra marka & 16dum hisa er snla ad sjongeira med
hljodvornum & borgarlandi & kostnad Reykjavikurborgar.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja Utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjordungi heildarlengdar hdssins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8.

Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed
Tveer fullar haedir. Hamarksheed byggingar er 8.0 metrar yfir vidmidunarkota akomuhaedar.
I reit E er adkomuhaed avallt nedri haed.

pakgerd

[ reit E skulu pok vera flét og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert &
adkomugd6tu og val er um pad hvort pak ris @ moti gétu eda undan. Markmidid er ad pakform
bygginga i reit E komi fram sem samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med
andstaeda halla.

Bilageymslur og bilastaedi

Vid Gefjunar- og Idunnarbrunna eru 16 ibadir i parhisum og 25 ibudir i einbylishisum.
Samtals 41 ibud. Skilmalar kveda & um 2 steedi a 166um og 1 vid gotu fyrir hverja ibag,
samtals 123 steedi.

Fjoldi steeda er samkvaemt yfirlitstoflu hér ad aftan.

Lodarfragangur
Léadarfragangur skal vera samkveemt kafla 2.1.10.

Kvadir & 16dum

Almenn géngukvod er & 166um 1A og 2A vid Gefjunarbrunn og 166um 1A og 2A vid
Idunnarbrunn.

pessar sameiginlegu adkomu- og bilasteedagotur skal hita upp med frarennslisvatni ar
adliggjandi hisum.
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Skyringarmynd. Reitur E. Sameiginleg adkomugata, horft i norduratt.
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2.2.6 Reitur F: Fjolbylishas, samtals um 76 ibGdir i 12 hdsum.
Sja einnig sameiginleg akvaeoi.
Tiundi hluti ibada i hverju fjélbylishusi skal vera minni en 80 m2, ad
minnsta kosti ein i hverju husi.

Hallar, Hamrahlidariénd og i
sudurhlidar Ulfarsfells = Rt |
Deiliskipulag. Hverfi 4 [ i\
Reitur F I\
Fidloyli =8 : . I

Adkoma og 168
Adkoma er i ibuoir fra Freyjubrunni, Freyjutorgi, Friggjarbrunni, Friggjartorgi og
Sjafnarbrunni.

Husagerd
Tolf fjolbylishus, 2-3 haedir auk bilageymsluhadar. Husin standa i mismunandi miklum
halla. Bilageymsluhaed getur verid nidurgrafin ad hluta.

Hoénnun hdsa og 16da

Vanda skal til allrar hénnunar og frdgangs bygginga og 16da. Stigahus skulu vera lokud og
upphitud.

Honnun 160a fjolbylishdsa skal fylgja adaluppdrattum.

Husin standa yfirleitt & litlum 168um og fylgir pvi ibGdum takmarkad gardrymi & 163. A méti
kemur ad husin standa vid torg par sem &geet Utivistarrymi fyrirfinnast. Einnig er gert rad fyrir
ad pakgardar fylgi 6llum steerri ibudum og ramgadadar svalir peim minni.

A 168 numer 25 - 27 vid Freyjubrunn og & 168 nimer 3-5 vid Friggjarbrunn getur verid erfitt
ad koma fyrir leiksveedum innan l6dar. Ef ekki reynist mogulegt ad uppfylla
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krofur um leiksvaedi barna innan pessara 16da skal Reykjavikurborg, i samradi vid 16darhafa,
koma fyrir leikadstodu vid pessi hus, & torgsvaedinu eda a neerliggjandi opnum sveedum.
Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d nimer 31A vid Freyjubrunn skal vera sameign
adliggjandi 16da nimer 31 — 33 vid Freyjubrunn.

Gera skal radstafanir vid honnun fjolbylishisa er snGa ad gotu/torgi, til ad tryggja
fullnaegjandi hljodvist innanhuss.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja Utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar & jaréhad en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjordungi heildarlengdar hdssins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8

Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed

Tveer til prjar heedir ibldarhisnaedis auk bilageymsluhaedar. Hamarkshaed tveggja heeda
bygginga er 8,0 metrar og priggja haeda bygginga 10,5 metrar yfir vidmidunarkdta
adkomuhadar (KA). Sja skyringarmyndir & bls. 49 - 51.

pakgerd
pakform fjélbylishisa skal vera samspil lagreistra, malmkleeddra bogapaka og flatra paka.
Bogapok skulu vera & ad minnsta kosti helmingi pakflatar hvers huss.

Bilageymslur og bilasteedi

Bilageymslur eru & nedstu heed, nidurgrafnar par sem landhalli gefur tilefni til.
Um er ad reeda 76 ibudir i 12 hdasum.

Skilmélar kveda & um 2 steedi ad hamarki fyrir hverja ibud, samtals 152 stadi.
Fjoldi steeda er samkvaemt yfirlitstoflu hér ad aftan.

Fjoldi steeda fer eftir sterd ibuda sbr. 2.1.9.

Lodarfragangur
Léoarfragangur skal vera samkvaemt kafla 2.1.10.

Kvadir a [6oum

Kv6d um kantsteinsfragang & l16darmérkum milli bilasteeda og gotu & I6dunum Freyjubrunnur
16 — 20, sbr. 2.1.10.
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Skyringarmynd. Damigerd sneiding um torg.

Skyringarmynd. Reitur F. Friggjartorg, horft i vesturatt.
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2.2.7 Reitur G: Sérbylishas, 37 ibudir, par af 29 i radhdsum, 6 i parhGsum og 2 i
einbylishasum.
Sja einnig sameiginleg dkveaedi.

Hallar, Hamrahlidariénd og
suburhlidar Ulfarsfells
Deiliskipulag. Hverfl 4
Reitur G

Serbyli

Adkoma og 160
Adkoma er i ibadir fra Freyjubrunni, Friggjarbrunni og Sifjarbrunni.

Husagerd

Sambyggd og sérsteed sérbylishas, 6l & premur til fjorum pdllum par sem grunnflétur er
stalladur i haed til adlégunar ad landi eda & tveimur heedum med innbyggdum bilageymslum.
Sja skyringarmyndir & bls. 49 - 51.

Hoénnun hasa og 166a

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og 16da. Husin standa i halla. Honnudir
skulu adlaga husin landi og velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i samreemi vid
landhaed a vidkomandi 160.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja Utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjordungi heildarlengdar hdssins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8

Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.
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Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed

Tveer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnfl6tur er stalladur i heed til adlégunar
ad landi, eftir adsteedum. Hamarkshaed byggingar er 6,0 metrar yfir viomidunarkota (KA)
adkomuhaedar par sem adkomuhaed er efri haed. Hamarkshad byggingar er 8.0 metrar yfir
vidmidunarkdta adkomuhadar par sem adkomuhad er nedri haed.

Sja skyringarmyndir & bls. 49 - 51.

pakgerd

[ reit G skulu pok vera flét og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert &
g6tu og val er um pad hvort pak ris & moti gétu eda undan. Markmidid er ad pakform
bygginga i reit G komi fram sem samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med
andsteeda halla.

Bilageymslur og bilasteedi

Bilageymslur eru innbyggdar a adkomuhaed.

Um er ad raeda 37 ibudir i sérbylishusum. Skilmalar kveda & um 2 staedi & 16dum og 1 staedi
vid gbtu fyrir hverja ibud, samtals 111 steedi.

Fjoldi steeda er samkvaemt yfirlitstoflu hér ad aftan.

Lédarfragangur
Léoarfragangur skal vera samkvaemt kafla 2.1.10.

Kvadir & 16dum
Heimilt er ad setja glugga a efri haed endaradhuiss ad Freyjubrunni 21, sbr. 2.1.19.
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2.2.8 Reitur H: Fjolbylis- og sérbylishus, 75 ibudir, par af um 30 i 5 fjélbylishusum, 14 i
radhisum, 28 i parhisum og 3 i einbylishdsum .
Sja einnig sameiginleg dkveaedi.
Tiundi hluti ibada i hverju fjolbylishusi skal vera minni en 80 m2, ad
minnsta kosti ein i hverju husi.

Hallar, Hamrahlidariénd og
sudurhlidar Ulfarsfells
Delliskipulag 1. &fangl
Reitur H

Fjoi- og sérbyli

Adkoma og 160

Pessi reitur hefur pé sérstédu ad fylgja Ulfarsbraut og snyr sudurhlid allra hiisanna ad henni
en inngangur peirra er fra nordurhlid. Husin eru 6ll mjog mikilveg i myndreenni heild
hverfisins. Umferd akandi og fotgangandi vegfarenda, sem tengist fristundum, skolum og
ativist, fer um Ulfarsbraut og eru pvi sudurhlidar hisanna hluti af “andliti” hverfisins.

Adaladkoma i ibudir fra Freyjubrunni, Lofnarbrunni og Gerdarbrunni. Adkoma i
bilageymslur fjélbylishisa fra Ulfarsbraut.

Husagerd

Blandad fjolbyli og serbyli.

Fimm fjolbylishds, 2-3 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin standa i halla. Bilageymsluhaed
getur verid nidurgrafin ad hluta.

Sambyggd og sérstaed sérbylishis med innbyggdum bilageymslum.

Oll eru hisin i samraemi vid landhalla annad hvort & premur til fijorum pollum par sem
grunnfl6tur er stalladur i heed til adldgunar ad landi eda & tveimur haedum.
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Hoénnun hasa og 16da

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og 16da. Stigahus fj6lbylishdsa skulu
vera lokud og upphitud. Fjolbylishdsin standa yfirleitt & litlum 166um og fylgir pvi ibudum
takmarkad gardrymi & 168. A méti kemur ad hdsin standa vid torg par sem ageet Gtivistarrymi
fyrirfinnast. Einnig er gert rdd fyrir ad pakgardar fylgi 6llum steerri ibGdum og rumgddar
svalir peim minni.

Hoénnun 160a fjolbylishisa skal fylgja adaluppdrattum.

A 168um nlmer 2 og 4 vid Gerdarbrunn, getur verid erfitt ad koma fyrir leiksveedum innan
l6dar. Ef ekki reynist mdgulegt ad uppfylla kréfur um leiksvaedi barna innan pessara 16da
skal Reykjavikurborg, i samrddi vid l6darhafa, koma fyrir leikadstoou vid pessi his, a
torgsveedinu eda & nerliggjandi opnum svaedum..

Gera skal radstafanir vid honnun fjélbylishisa vid Ulfarsbraut til ad tryggja fullnaegjandi
hljodvist innanhiss. Jafnframt skal med sérteekum adgerdum tryggja fullneegjandi hljédvist i
pakgdrdum og & svolum.

Husin standa i halla. Honnudir skulu adlaga husin landi og velja heppilegasta fyrirkomulag
heedarskiptingar i sérbylishisum i samreemi vid landhaed & vidkomandi 160.

Til pess ad tryggja hljodvist innan leyfilegra marka & 163um sérbylishtisa vid Ulfarsbraut
skulu lédarhafar byggja hljédvarnarveggi & 16dum sinum par sem synt er &
deiliskipulagsuppdreetti. Sja ennfremur skyringaruppdratt.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hussins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8

Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.

[ reit H eru bundnar byggingarlinur ekki a adkomuhlid husa, eins og meginregla gerir rad
fyrir, heldur ad Ulfarsbraut og Jardartorgi og Ségutorgi. Hisar6d ofan vid Ulfarsbraut motar,
pegar innar dregur, jadar byggdarinnar ad dalnum.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed

[ fjoloylishisum: Tveer til prjar haedir ibudarhisnaedis auk bilageymsluhaedar. Hamarkshaed
tveggja hada bygginga er 8,0 metrar og priggja heda bygginga 10,5 metrar  yfir
vidmidunarkota adkomuhadar (KA).

I sérbylishisum: Tveer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnflétur er stalladur i
haed til adlogunar ad landi, eftir adsteedum. Hamarkshad byggingar er 6,0 metrar yfir
viomidunarkdta (KA) adkomuhaedar par sem adkomuhad er efri hed. Hamarkshad
byggingar er 8.0 metrar yfir viomidunarkéta adkomuhaedar par sem adkomuhad er nedri
heed.

Sja skyringarmyndir a bls. 49 - 51.
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pakgerd

pakform fjolbylishusa i reit H skal vera samspil lagreistra, malmkleeddra bogapaka og flatra
paka. Bogapok skulu vera & ad minnsta kosti helmingi pakflatar hvers huss.

POk sérbylishusa skulu vera flét og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert
a gotu og val er um pad hvort pak ris & méti gétu eda undan. Markmidid er ad pakform
sérbylishusa komi fram sem samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med andsteeda
halla.

Bilageymslur og bilastaedi

I fijolbylishdsum eru bilageymslur & nedstu haedum, nidurgrafnar par sem landhalli gefur
tilefni til.  sérbylishGsum eru bilageymslur innbyggdar 4 adkomuhad.

Um er ad reeda 75 ibudir, um 30 i fjolbylishdsum og 45 i sérbylishisum.

Skilmalar gera kréfu um 2 steedi ad hamarki fyrir hverja ibud i fjélbyli. Samtals 60 steedi.

I sérbyli er gerd krafa um 2 stzedi & 168um og 1 staedi vid gétu fyrir hverja ibad.

Fjoldi steeda er samkvaemt yfirlitstoflu hér ad aftan.

Fjoldi steeda fer eftir sterd ibuda sbr. 2.1.9.

Lodarfragangur
Léadarfragangur skal vera samkveemt kafla 2.1.10.

Kvadir & 16um

HIljédvarnarveggir, jardvegsmanir eda adrar hljodvarnaradgerdir skulu vera innan l6darmarka

sbr. deilskipulagsuppdratt. Gaeta skal samreemis vid Utferslu peirra.

Jadarl6dir sem eiga l6darmdrk ad Utivistarsveedi i gili skulu hafa samraeemdan fragang ad Utivistarsveedi.
Heedarmun skal taka upp med samraeemdri grjothledslu.

Kvod um kantsteinsfragang & 16darmdrkum milli bilasteeda og gétu & 168inni Gerdarbrunnur
2-4,sbr.2.1.10.
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229 Reitur I: Ulfarsbraut.
Samnytanleg bilastaedi.
Stofnanal 60dir.

Hallar, HamrahliBariénd og
sudurhlidar Ulfarsfells
Delliskipulag. Hverfi 4

Reitur |

Hzegakstursgata, stofnunariod
og bilastaedi B

Ulfarsbraut.

Aksturssvaedi Ulfarsbrautar er 6 metrar ad breidd. Gatan er brotin upp i stutta kafla med
upphaekkudum torgum, prengingum og 6drum radstéfunum til pess ad halda umferdarhrada
nidri. Engin adkoma ad ibudarhisum er fra gotunni. Engin bilasteedi liggja beint ad
Ulfarsbraut. Fra henni er adkoma ad stofnunum. Priggja metra breid gangstétt med trjardd er
ad sunnanverdu vid gotuna peim megin sem adkoma ad stofnunum er.

Ad nordanverdu er einnig gert rad fyrir gangstétt. Upphaekkadar géngubrautir, prengingar og
eyjur eru & gétunni vio torg.

Ulfarsbraut og framhald hennar asamt bilastzedi vid Utivistarsvaedi, parf ad hanna med tilliti
til mikilveegis Utivistarsveedisins fyrir alla borgarbla. Mjog skal vandad til grédur- og
trjabelta medfram gétunni og vid bilastedi. Honnun gétunnar og neerliggjandi umhverfis skal
vera vondud og samraemd. betta a vid um yfirbordsefni, lysingu, gétugdgn og grédur.

Samnytanleg bilastaedi.

Innan reits |, vid Jardartorg, eru 90 samnytanleg bilastedi &4 borgarlandi med adkomu fra
Ulfarsbraut. Bilastedin skulu umgirt trja- og runnagrédri eins og vid verdur komid.
Reykjavikurborg sér um uppbyggingu og vidhald peirra. Stedin samnytast af starfsménnum
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stofnana & svaedinu, iblum og 6drum borgurum sem kjdsa ad njéta Gtivistar i dalnum.

Stofnanal6air.

Reitur I nar einnig yfir skolaldd, 168ir undir adrar stofnanir, sem samrymist ibudarhverfi, svo
sem leikskola, félagsmidstod, sambyli eda annad hlidstett. Adkoma er fra Ulfarsbraut um
samnytanleg bilasteedi. Somu sérskilmélar gilda pa fyrir allar pessar 168ir og byggingar &
peim.

Adkoma og 168 )
Adkoma er um samnytanleg bilasteedi vid Ulfarsbraut.

Huasagero
Stofnanir & einni til tveimur haedum.
Vidmidunarbyggingarmagn kemur fram i t6flu um yfirlit 16da aftast i pessu hefti.

Hoénnun hasa og 166a

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og I6dar.

Hoénnun 160a skal fylgja adaluppdraetti.

Samkvaemt hljodvistardtreikningi ma gera rad fyrir ad hljodstig fari litillega yfir
vidmidunarmork vid Ulfarsbraut & mots vid skolaldd. Ekki er talid ad gripa purfi til sérstakra
radstafana af pessum orsokum par sem gert er rad fyrir ad umferd verdi mest fyrir skolatima
og eftir ad skéla lykur. Auk pess liggur beint vid ad leiksvaedi verda sunnan vid
skolabyggingu sem liggur sjalf utan pess sveedis par sem hljodstig fer yfir vidmidunarmork.

Byggingarlina

Par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hussins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8

Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed
Ein til tveer haedir. Hamarkshaed byggingar er 7,0 metrar yfir viomidunarkota adkomuhaedar
sem er adalhzd.

pakgerd
pakform byggingar i reit | skal vera samspil lagreistra bogapaka og flatra paka.

Lodarfragangur
Léadarfragangur skal vera samkveemt kafla 2.1.10.

Kvadir & 16dum
Kv6d um almenna gangandi umferd um |6dir stofnana og bilastaedi ad Utivistarsveedi i dal.
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2.2.10 Reitur J: Fjolbylis- og sérbylishus, 103 ibadir, par af um 52 ibudir i 7
fjélbylishdsum, 16 ibudir i radhusum, 28 i parhdsumog 7 i
einbylishasum.

Sja einnig sameiginleg akvaeoi.
Tiundi hluti ibada i hverju fjélbylishusi skal vera minni en 80 m2, ad
minnsta kosti ein i hverju husi.

Hallar, Hamrahlidariond og
sudurhli¢ar Ulfarsfells
Delliskipulag. Hverfi 4
Reitur J

Fjol- og sérbyli

Fjaloyli

Sérbyli

Adkoma og 160
Adkoma er i ibudir fra Ulfarsbraut.

Huasagero

Blandad fjolbyli og sérbyli.

Sjo fjolbylishus, 2-3 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin standa i mismunandi miklum halla.
Bilageymsluhad getur verid nidurgrafin ad hluta til.

Sambyggd og sérsteed sérbylishis, 6l & premur til fjorum pdllum par sem grunnflétur er
stalladur i haed til adlégunar ad landi eda & tveimur haeedum med innbyggdum bilageymslum.

HOnnun hdsa og 16da

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og I6da. Stigahts skulu vera lokud og
upphitud. Fjolbylishasin standa yfirleitt & litlum 16dum og fylgir pvi ibGdum takmarkad
gardrymi & 168. A moéti kemur ad hisin standa vid torg par sem &get Utivistarrymi
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fyrirfinnast. Einnig er gert rdd fyrir ad pakgardar fylgi 6llum steerri ibGdum og rumgddar
svalir peim minni.

Hoénnun 16da fjolbylishdsa skal fylgja adaluppdrattum.

Husin standa i halla. Honnudir skulu adlaga husin landi og velja heppilegasta fyrirkomulag
heedarskiptingar i sérbylishisum i samreemi vid landhaed a viokomandi 160.

Gerdar verda radstafanir til ad tryggja hljodvist innan leyfilegra marka a 16dum hdsa vid
sjongeira. Til pess ad tryggja hljodvist innan leyfilegra marka a 166um huisa sem snla ad
Ulfarsbraut skulu l6darhafar byggja hljédvarnarveggi & 168um sinum par sem synt er &
deiliskipulagsuppdraetti.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hussins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8

Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed

[ fjoloylishusum: Tveer til prjar heedir ibudarhisnaedis auk bilageymsluhaedar. Hamarkshaed
tveggja hada bygginga er 8,0 metrar og priggja haeda bygginga 10,5 metrar  yfir
vidmidunarkota adkomuhadar (KA).

I sérbylishisum: Tveer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnflétur er stalladur i
haed til adlogunar ad landi, eftir adsteedum. Hamarkshad byggingar er 6,0 metrar yfir
viomidunarkata (KA) adkomuhadar par sem adkomuhad er efri haed.

Sja skyringarmyndir & bls. 49 - 51.
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pakgerd

pakform fjolbylishusa i reit J skal vera samspil lagreistra, malmkleeddra bogapaka og flatra
paka. Bogapok skulu vera & ad minnsta kosti helmingi pakflatar hvers huss.

POk sérbylishusa skulu vera flét og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert
a gotu og val er um pad hvort pak ris & méti gétu eda undan. Markmidid er ad pakform
sérbylishusa i reit J komi fram sem samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med
andstaeda halla.

Bilageymslur og bilastadi

I fjolbylishisum eru bilageymslur & nedstu haedum, nidurgrafnar par sem landhalli gefur
tilefni til.  sérbylishtsum eru bilageymslur innbyggdar 4 adkomuhaed.

Pessi reitur hefur ad geyma 50 ibudir i fjolbylishisum og 51 ibud i sérbylishisum.

Skilmélar gera krofu um 2 staedi ad hdmarki fyrir hverja ibad i fjolbyli. Samtals 100 staedi.

I sérbyli er gerd krafa um 2 stzedi & 168um og 1 vid gétu fyrir hverja ibGd. Samtals 153 steedi.
Fjoldi steeda er samkveemt yfirlitstoflu hér ad aftan.

Fjoldi steeda fer eftir sterd ibuda sbr. 2.1.9.

Lodarfragangur
Looarfragangur skal vera samkvaemt kafla 2.1.10.

Kvadir & 16um

Ulfarsbraut 8: Gluggar & vesturhlid sbr. 2.1.19.
Ulfarsbraut 10: Gluggar & austurhlid sbr. 2.1.19.
Ulfarsbraut 50 og 56: Gluggar a géflum sbr. 2.1.19.

Kvod um kantsteinsfragang & l6darmaérkum milli bilasteeda og gétu & 168inni Ulfarsbraut 116,
sbr. 2.1.10.
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Reitur K: Fjolbylishas, um 138 ibadir i 18 hasum.
Sja einnig sameiginleg akvaeoi.
Tiundi hluti ibGda i hverju fjélbylishusi skal vera minni en 80 m2, ad
minnsta kosti ein i hverju husi.

Hallar, HamrahliSariénd og Al
suburhlidar Ulfarsfells
Deiliskipulag. Hverfi 4
Reitur K

Fiolbyli 1l

Adkoma og 160
Adkoma er i ibadir fra Sjafnartorgi og Sifjartorgi asamt adliggjandi gétum.

Husagerd
Atjan fjolbylishis, 2-3 heedir auk bilageymsluhadar. Husin standa i mismunandi miklum
halla. Bilageymsluhad getur verid nidurgrafin ad hluta.

HOnnun hasa og 16da

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og I6da. Stigahts skulu vera lokud og
upphitud.

Husin standa yfirleitt & litlum 168um og fylgir pvi ibGdum takmarkad gardrymi & 163. A méti
kemur ad husin standa vid torg par sem ageet dtivistarrymi fyrirfinnast. Einnig er gert rad fyrir
ad pakgaroar fylgi 6llum steerri ibGdum og ramgodar svalir peim minni.

Honnun 160a fjolbylishdsa skal fylgja adaluppdrattum.

A 163 fj6lbylishtss ad Urdarbrunni 13, sem stendur vid Gerdartorg, er ekki unnt ad koma
fyrir leiksvaedi med gdou méti ef byggingarreitur er fullnyttur. Reykjavikurborg skuldbindur
sig til ad koma fyrir leikadstodu fyrir ibla hassins & opinberu svadi.
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Sameiginleg adkomu- og bilastedaldd nimer 7A vid Sjafnarbrunn skal vera sameign
adliggjandi 16da nimer 7 vid Sjafnarbrunn og 15 vid Urdarbrunn.

Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d ndmer 50A vid Gerdarbrunn skal vera sameign
adliggjandi 166a namer 50 vid Gerdarbrunn og 20 vid Urdarbrunn.

Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d nuamer 46A vid Gerdarbrunn skal vera sameign
adliggjandi 16da nimer 46 og 48 vid Gerdarbrunn.

Sameiginleg adkomu- og bilasteedal6d namer 42A vid Gerdarbrunn skal vera sameign
adliggjandi 16da nimer 42 og 44 vid Gerdarbrunn.

Gera skal radstafanir vid honnun glugga fjélbylishisa er snta ad goétu/torgi, til ad tryggja
leyfilegt hljédstig innanhuss. Tryggja skal med sérteekum adgeroum leyfilegt hljédstig i
pakgdrdum og & svolum.

Byggingarlina

par sem bundnar byggingarlinur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti skal byggja utveggi
hasa i peirri linu. Engar Utbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga ma jardhaed inn um allt
ad tvo metra frd byggingarlinu & pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hussins.
Utbyggingar, svalir og audkenni sbr. 2.1.8

Byggingarlina er bindandi med ofangreindum fravikum.

Byggingarreitur
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits,
med fravikum sbr. 2.1.8.

Hushaed

Tveer til prjar heaedir ibudarhisnaedis auk bilageymsluhaedar. Hamarkshaed tveggja haeda
bygginga er 8,0 metrar og priggja haeda bygginga 10,5 metrar yfir vidmidunarkéta
adkomuhaedar (KA).

pakgerd
pakform fjolbylishisa skal vera samspil lagreistra, malmkleeddra bogapaka og flatra paka.
Bogapdk skulu vera & ad minnsta kosti helmingi pakflatar hvers huss.

Bilageymslur og bilastadi

Bilageymslur eru a nedstu haed, nidurgrafnar par sem landhalli gefur tilefni til.
Um er ad reeda um 138 ibudir i 18 hasum.

Skilmalar kveda & um 2 steedi ad hamarki fyrir hverja ibud, samtals 276 stzdi.
Fjoldi steeda er samkveemt yfirlitstoflu hér ad aftan.

Fjoldi steeda fer eftir sterd ibuda sbr. 2.1.9.

Lodarfragangur
Looarfragangur skal vera samkvaemt kafla 2.1.10.

Kvadir & 166um

Kvod um kantsteinsfrigang & l6darmérkum milli bilasteeda og goétu & 166unum
Sjafnarbrunnur 4 — 6 og Urdarbrunnur 13, sbr. 2.1.10.
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Gétuheiti Husagersir Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhlif. 168ar  Nhlf. l[66ar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i  Bilast.
an kjallara l6dar byggingarreits ~ hisn. &n bilag.  hasn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibtda bilag. 166um bilasteedalédum gotum samtals
Ulfarsbraut
Has nr. 2-4 Parhas 2 824 265 530 0,64 2 2) 4
Hds nr. 6-8 Parhus 2 713 205 410 0,58 2 2 4
Has nr. 10-12 Parhus 2 596 219 438 0,73 2 2) 4
Has nr. 14 Einbylishas 2 408 113 227 0,56 1 Q) 2
Hus nr. 16 Einbylishus 2 607 175 349 0,57 1 (1) 2
Samtals 3.148 977 1.954 8 0 16 8 24
Hus nr. 18-20 Parhus 2 77 263 526 0,68 2 2) 4
Huas nr. 22-24 Parhis 2 778 224 448 0,58 2 2 4
Hus nr. 26-28 Parhas 2 708 196 392 0,55 2 ) 4
Hus nr. 30-32 Parhis 2 676 196 392 0,58 2 2 4
Hus nr. 34-36 Parhus 2 571 222 444 0,78 2 2) 4
Hus nr. 38-40 Parhus 2 622 224 448 0,72 2 2 4
Hus nr. 42-44 Parhus 2 610 238 476 0,78 2 ) 4
Hus nr. 46 Einbylishus 2 440 142 284 0,65 1 (1) 2
Samtals 5.182 1.705 3.410 15 0 30 17 47
Hus nr. 48 Fjclbylishus 3 578 308 925 1.234 1,60 2,13 9 9 1
L6O nr. 48A Veitustofn. 35
Hus nr. 50-56 Radhus 2 1.008 375 750 0,74 4 4) 8
Hus nr. 58-60 Parhas 2 684 220 440 0,64 2 ) 4
Hus nr. 62-64 Parhus 2 684 220 440 0,64 2 2 4
Hus nr. 66-68 Parhas 2 610 220 440 0,72 2 ) 4
Hds nr. 70-72 Parhis 2 600 220 440 0,73 2 2 4
Hus nr. 74 Einbylishaus 2 360 112 224 0,62 1 1) 2
Hus nr. 76 Einbylishus 2 778 195 390 0,50 1 1) 2
Hus nr. 78 Einbylishas 2 500 192 384 0,77 1 1) 2
Samtals 5.837 2.062 925 4.741 24 9 31 39 79
Hus nr. 80 Fjolbylishis 3 1.276 327 980 1.306 0,77 1,02 9 9 13
Hus nr. 82 Fjolbylishis* 2,5 536 238 595 833 1,11 1,55 4 4 1
Hus nr. 84-94 Radhus 2 1.452 603 1.206 0,83 6 (6) 12
Hus nr. 96 Fjolbylishus* 2,5 611 350 875 1.225 1,43 2,01 6 5 1
Hus nr. 98 Fjolbylishis* 2,5 558 350 875 1.225 1,57 2,20 6 5 1
Hds nr. 100-110 Radhus 2 1.456 614 1.228 0,84 6 (6) 12
Has nr. 112 Einbylishas 2 704 183 366 0,52 1 1) 2
Has nr. 114 Fjclbylishus 3 684 327 980 1.306 1,43 191 9 9 6
Hus nr. 116 Fjolbylishus 3 980 341 1.022 1.362 1,04 1,39 9 9 11
Samtals 8.256 3.332 5.326 10.057 56 41 59 17 117
Hus nr. 118-120 Stofnun 2 5.076 1.452 2.904 0,57
Hus nr. 122-124 Grunnskoli 2 22.036 8.843 17.686 0,80 119
Has nr. 126 Leikskoli 2 6.250 1.048 2.096 0,34 19
L6d nr. 124A Veitustofn. 32
Samtals 33.394 11.343 22.686 0 138 34 172
Ulfarsbraut samtals 55.817 19.419 28.937 20.162 0,52 0,36 103 50 274 115 439
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G5 » . . Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhlif. 168ar  Nhlf. l[6dar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i Bilast.
Otuheiti Huasagerair S . ; . . P . . P . ol . . : . .
an kjallara l60ar byggingarreits __hasn. an bilag. __htsn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibuda bilag. 168um bilasteedal6dum gotum samtals
Freyjubrunnur
Has nr. 1 Einbylishas 2 478 142 284 0,59 1 1 2
Hus nr. 3-5 Parhus 2 573 190 380 0,66 2 2 4
Has nr. 7-9 Parhas 2 515 162 324 0,63 2 2 4
Has nr. 11 Einbylishus 2 621 122 244 0,39 1 1 2
Hus nr. 13 Einbylishus 2 531 150 300 0,57 1 1 2
Hus nr. 15-21 Raohus 2 989 472 944 0,95 4 4 8
Hus nr. 23 Fjolbylishas* 2,5 610 252 630 755 1,03 1,24 5 5 6
Hus nr. 25-27 Fjolbylishus* 25 871 522 1.305 1.566 1,50 1,80 8 8 10
Hus nr. 29 Fjolbylishus* 2,5 804 263 657 788 0,82 0,98 5 5 1
Hus nr. 31 Fjolbylishus* 25 592 263 657 788 1,11 1,33 5 5 0
L6d nr. 31A Bilasteedal6d 209
Hus nr. 33 Fjolbylishus* 2,5 496 263 657 788 1,33 1,59 5 5 0
Samtals 7.287 2.800 3.906 7.162 0,54 0,98 39 39 39 19 99
Hus nr. 2-8 Radhus 2 1.035 419 838 0,81 4 4 8
Hus nr. 10-14 Raodhus 2 1.024 364 728 0,71 3 3 6
Hus nr. 16-20 Fjolbylishas* 2,5 1.344 677 1.693 2.370 1,26 1,76 13 13 9
Hus nr. 22-32 Raodhls 2 1.563 672 1.344 0,86 6 6 12
Samtals 4.966 2.132 1.693 5.280 0,34 1,06 26 26 35 17 78
Freyjubr. samtals 12.253 4.932 5.598 12.442 0,46 1,02 65 65 74 36 177
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G5 » . . Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhlif. 168ar  Nhlf. l[6dar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i Bilast.
Otuheiti Huasagerair S . ; . . P . . P . ol . . : . .
an kjallara l60ar byggingarreits __hasn. an bilag. _htsn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibuda bilag. 168um bilasteedal6dum gotum samtals
Gefjunarbrunnur
Has nr. 1-3 Parhas 2 857 255 510 0,60 2 2
L66 nr. 1A Bilasteedal6d 1.088 16
Huas nr. 5 Einbyli 2 323 106 211 0,65 1 1
Has nr. 7 Einbyli 2 331 106 211 0,64 1 1
Huas nr. 9 Einbyli 2 351 105 210 0,60 1 1) 2
Has nr. 11 Einbyli 2 334 105 210 0,63 1 @) 2
Hus nr. 13 Einbyli 2 314 106 211 0,67 1 1
Hus nr. 15 Einbyli 2 314 106 211 0,67 1 1
Hus nr. 17-19 Parhas 2 600 255 510 0,85 2 2
Samtals 4.511 1.142 0 2.284 0 0,51 10 8 4 16 0 28
Hus nr. 2-4 Parhus 2 743 249 498 0,82 2 2
L6d nr. 2A Bilasteedal6d 1.138 16
Hus nr. 6 Einbyli 2 272 106 211 0,78 1 1
Huas nr. 8 Einbyli 2 272 106 211 0,78 1 1
Hus nr. 10 Einbyli 2 457 110 220 0,48 1 1
Hus nr. 12 Einbyli 2 273 100 200 0,73 1 1
Has nr. 14 Einbyli 2 295 105 209 0,71 1 1
Hus nr. 16 Einbyli 2 270 106 211 0,78 1 1
Hus nr. 18 Einbyli 2 278 106 211 0,76 1 1
Hus nr. 20-22 Parhas 2 775 249 498 0,64 2 2
Samtals 4.772 1.235 0 2.469 0 0,52 11 11 0 16 11 38
Gefjunarbr. samtals 9.284 2.377 0 4.753 0 0,51 21 19 4 32 11 66
Lofnarbrunnur
Hus nr. 2-4 Parhus 2 665 234 468 0,70 2 ) 4
Hus nr. 6-8 Parhas 2 707 235 470 0,66 2 2 4
Hus nr. 10-12 Parhus 2 662 220 440 0,66 2 2 4
Hus nr. 14 Fjolbylishus* 2,5 669 432 1.080 1.512 1,61 2,26 8 8 1
Hus nr. 16 Fjolbylishus* 25 610 279 698 978 1,14 1,60 4 4 1
Hus nr. 18-20 Parhas 2 528 172 344 0,65 2 2 4
Hus nr. 22-28 Raodhus 2 916 340 680 0,74 4 4) 8
Hus nr. 30-32 Parhas 2 829 261 522 0,63 2 2 4
Hus nr. 34-40 Raodhus 2 1.331 457 914 0,69 4 4) 8
Hus nr. 42-44 Parhas 2 651 192 384 0,59 2 2 4
Hus nr. 46 Fjolbylishus* 25 523 312 780 1.091 1,49 2,09 6 6 7
Lofnarbr. samtals 8.091 3.134 2.558 7.803 0,32 0,96 38 18 49 0 43 110




Page 4 of 8

G5 » . . Fjoldi heeda Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhlif. 168ar  Nhlf. l[6dar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i Bilast.
Otuheiti Huasagerair S . i . . P . ; P . ol . . : . .
an kjallara l60ar byggingarreits __hasn. an bilag. __htsn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibuda bilag. 168um bilasteedal6dum gotum samtals
Friggjarbrunnur
Has nr. 1 Fjolbylishas* 2,5 646 354 884 1.238 1,37 1,91 6 6
Hus nr. 3-5 Fjolbylishus* 2,5 1.586 696 1.740 2.436 1,10 1,54 12 12 13
Has nr. 7 Einbylishaus 2 388 129 258 0,66 1 1 1
L66 nr. 9A Bilasteedal6d 1.222 12
Has nr. 9-11 Parhas 2 420 182 364 0,87 2 2
Has nr. 13-15 Parhus 2 562 182 364 0,65 2 2 2
Has nr. 17-19 Parhas 2 396 182 364 0,92 2 2
Hus nr. 21 Einbylishus 2 316 124 247 0,78 1 1 1
Hus nr. 23-25 Parhas 2 619 212 424 0,68 2 2
L66 nr. 23A Bilasteedal6d 1.030 18
Hus nr. 27-29 Parhas 2 426 182 364 0,85 2 2
Hus nr. 31-33 Parhus 2 472 182 364 0,77 2 2
Hus nr. 35-37 Parhas 2 426 182 364 0,85 2 2
Hus nr. 39-41 Parhus 2 487 182 364 0,75 2 2
Hus nr. 43-45 Parhas 2 915 205 410 0,45 2 2 4
Hus nr. 47 Veitustofn 1 246 100 100 0,41
L6d nr. 47A Adkomul6d 517
Hus nr. 49 Veitustofn 1 309 100 100 0,32
Hus nr. 51 Fjolbylishis 3 683 238 714 952 1,05 1,39 5 5 4
L66 nr. 51A Adkomuléd 226
Samtals 11.893 3.431 3.338 8.713 0,28 0,73 43 41 25 30 14 110
Hus nr. 2-4 Parhis 2 648 203 406 0,63 2 2 4
Hus nr. 6-8 Parhus 2 724 204 408 0,56 2 2) 4
Huas nr. 10-12 Parhis 2 724 204 408 0,56 2 2 4
Hus nr. 14-16 Fjolbylishis* 2,5 1.524 721 1.802 2.523 1,18 1,66 12 12 1
Hus nr. 18 Fjolbylishis* 2,5 636 240 600 839 0,94 1,32 5 5 6
Hus nr. 20-22 Parhas 2 694 204 408 0,59 2 ) 4
Hus nr. 24-26 Parhis 2 694 204 408 0,59 2 2 4
Hus nr. 28-30 Parhas 2 663 204 408 0,62 2 ) 4
Hus nr. 32 Einbylishas 2 456 170 340 0,75 1 1) 2
Hus nr. 34-40 Radhus 2 1.388 499 998 0,72 4 (4) 8
Samtals 8.151 2.853 2.402 7.146 0,29 0,88 34 17 41 0 26 84
Friggjarbr. samtals 20.044 6.284 5.740 15.859 0,29 0,79 77 58 66 30 40 194




Gotubsiti Hiisagerdir Fioddi haeda  Staerd Slaerd Hamarksstaerd  Nnlf. lodar Fioldi  F). bitast. Fj bilast.  Fj. b. 4 sameig.  Fj. bilast.  Bilast.
Ifar byggingameits  hdsn, m. bilag. *  med bilag. ibda ibilag. alddum bilastedalébum igilum  samials
Gefjunarbrunnur
Hos nr. 1-3 Parhus 2 713 260 520 0,73 2 {2 2
Lisd nr. 14 Bilastasdalod a7y 10
His nr. & Einbwyli 2 323 140 280 0.87 1 i 1
His nr. 7 Einbyli 2 an 140 280 0.85 1 in 1
His nr. 9 Einbyli 2 am 113 225 0,64 1 {1 1
Huis nr. 11 Einbyli 2 334 113 225 067 1 n 1
His nr. 13 Einbyli 2 314 140 280 0,89 1 in 1
His nr. 15 Einbyli 2 314 140 280 0,88 1 n 1
His nr. 17-19 Parhis 2 TTd 260 520 0,67 2 &) 2
Samtals 4.430 1.306 2,810 0,58 10 Q 10 10 [ 20
Hus nr. 2-4 Parhis 2 733 250 520 0.71 2 (2 2
Lid nr, 28 Bilastemdalod 1.044 10
His rr. & Einbyli 2 272 120 240 0,88 1 %)) 1
His nr. & Einbyli 2 272 120 240 0,88 1 ) 1
Hus nr, 10 Einbyli 2 454 185 330 0.73 1 (1) 1
Hiis nr. 12 Einbyli 2 266 120 240 0,90 1 o 1
His nr. 14 Einkyli 2 295 120 240 0.81 1 n 1
Huis nr. 16 Einkyli 2 270 120 240 0.89 1 n 1
His nr. 18 Einkyli 2 278 120 240 0,85 1 (1 1
Hus nr. 20-22 Parhis 2 765 260 520 0.68 2 [F] 2
Samtals 4,648 1.405 2.810 0,60 11 [] 11 10 11 32
Gefjunarbr. samtals 5.078 2.711 5.420 0,80 21 '] 21 20 11 52
ldunnarbrunnur
Hus nr. 1-3 Parhuis 2 78D 260 520 0,67 2 2 2
Lod e, 14 Bilastedalod 1.010 10
His nr. & Einbwylishis 2 318 140 280 0.88 1 {1 1
His nr. 7 Einbylizshis 2 rr 140 280 0,858 1 in 1
Huis nr. 8 Einkylishis 2 444 128 285 0.57 1 m 1
His nr. 11 Einbylizshis 2 326 128 285 0,78 1 in 1
Huis nr. 13 Einkylishis 2 423 140 280 0,66 1 ()] 1
His nr. 15 Einbylishis 2 138 140 280 0.83 1 [} 1
Hus nr, 17-19 Parhis 2 i) 260 520 0,68 2 (2) 2
Samtals 4.736 1.336 2,670 0,56 10 0 10 10 0 20
Hus nr. 2-4 Parhus. 2 200 260 520 0,65 2 {2 2
L nr, 28 Bilastaoalcd 936 10
Hus nr. & Einbylishis 2 333 140 280 0.84 1 {n 1
Huis nr. &8 Einkylishis 2 333 140 280 0.84 1 n 1
His nr. 10 Einbylishis 2 342 112 225 0.65 1 (1 1
His nr. 12 Einkylishis 2 364 12 225 0.62 1 (1 1
Huis nr. 14 Einkylishis 2 o) 140 280 0.78 1 (1) 1
His nr. 16 Einbyylishies 2 are 140 280 0.74 1 (1) 1
His nr. 18-20 Parhis 2 917 250 520 0.57 2 (2 2
Samtals 4.772 1.304 2.610 0.55 10 [1] 10 10 12 32
ldunnarbr. samta's 5.508 2.640 5.280 0,56 20 ] 20 20 12 52
* Méguleg vikmérk £ 5% innan byggingameits eftir adstadum
(x} = fitidi bilastz{a | bilageymslum sem ekki teljast med i heildarfjdlda bilasteda
Samtals heild 18.586 5.351 10.700 0,58 4 0 41 40 23 1

Breytt steerdartafla fyrir Gefjunarbrunn og ldunnarbrunn
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G5 » . . Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhlif. 168ar  Nhlf. l[68ar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i Bilast.
Otuheiti Huasagerair S . ; . . P . . P . ol . . : . .
an kjallara l60ar byggingarreits __hasn. an bilag. _htsn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibuda bilag. 168um bilasteedal6dum gotum samtals
Idunnarbrunnur
Has nr. 1-3 Parhas 2 791 235 470 0,59 2 2
L66 nr. 1A Bilasteedal6d 1.063 16
Huas nr. 5 Einbylishus 2 319 106 211 0,66 1 1
Has nr. 7 Einbylishus 2 327 106 211 0,65 1 1
Huas nr. 9 Einbylishus 2 444 93 185 0,42 1 1 1
Has nr. 11 Einbylishus 2 326 93 185 0,57 1 1 1
Hus nr. 13 Einbylishus 2 423 106 211 0,50 1 1
Hus nr. 15 Einbylishus 2 339 106 211 0,62 1 1
Hus nr. 17-19 Parhas 2 778 235 470 0,60 2 2
Samtals 4.810 1.077 0 2.154 0,00 0,45 10 10 2 16 0 28
Hus nr. 2-4 Parhus 2 822 249 498 0,61 2 2
L6d nr. 2A Bilasteedal6d 1.050 16
Hus nr. 6 Einbylishus 2 314 106 211 0,67 1 1
Huas nr. 8 Einbylishas 2 314 106 211 0,67 1 1
Hus nr. 10 Einbylishus 2 342 93 185 0,54 1 1
Hus nr. 12 Einbylishus 2 364 93 185 0,51 1 1
Has nr. 14 Einbylishus 2 350 106 211 0,60 1 1
Hus nr. 16 Einbylishas 2 358 106 211 0,59 1 1
Hus nr. 18-20 Parhus 2 927 249 498 0,54 2 2
Samtals 4.842 1.105 0 2.210 0,00 0,46 10 10 0 16 12 38
Idunnarbr. samtals 9.652 2.182 0 4.364 0,00 0,45 20 20 2 32 12 66
Sifjarbrunnur
Has nr. 1 Einbylishts 2 392 141 281 0,72 @) 2
Huas nr. 3 Einbylishas 2 432 142 284 0,66 (1) 2
Samtals 824 282 0 565 0,00 0,69 0 4 0 6 10
Hus nr. 2-8 Radhus 2 1.426 460 920 0,65 4 4) 8
Hus nr. 10-16 Radhus 2 1.199 419 838 0,70 4 4) 8
Huas nr. 18-24 Radhus 2 1.170 424 848 0,72 4 4) 8
Hus nr. 26-28 Fjolbylishis 3 1.252 625 1.875 2.500 1,50 2,00 16 16 7
Hus nr. 30-36 Radhus 2 1.143 461 922 0,81 4 4) 8
Hus nr. 38 Fjolbylishis* 2,5 412 276 689 965 1,67 2,34 5 5 1
Samtals 6.602 2.665 2.564 6.993 0,39 1,06 37 21 40 0 26 87
Sifjarbr. samtals 7.426 2.947 2.564 7.557 0,35 1,02 39 21 44 0 32 97
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. » . . Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhlif. 168ar  Nhlf. l[68ar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i  Bilast.
Gotuheiti Husagerair S . . . . P . . P . ol . . : . .
an kjallara l60ar byggingarreits __husn. an bilag. __husn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibuda bilag. 168um bilasteedal6dum gotum samtals
Sjafnarbrunnur
Has nr. 1-3 Fjolbylishus* 2,5 1.908 792 1.980 2.772 1,04 1,45 15 15 15
Hus nr. 5 Fjolbylishus* 2,5 1.094 491 1.227 1.473 1,12 1,35 8 8 9
Has nr. 7 Fjolbylishas* 2,5 658 280 700 840 1,06 1,28 5 5
L6d nr. 7A Bilasteedal6o 307 6
Samtals 3.967 1.563 3.908 5.085 0,99 1,28 28 28 24 6 10 68
Has nr. 2 Fjolbylishus* 2,5 866 559 1.397 1.955 1,61 2,26 8 8
Hus nr. 4-6 Fjolbylishus* 2,5 974 490 1.226 1.716 1,26 1,76 10 10 11
Hus nr. 8-10 Parhas 2 596 218 436 0,73 2 2 4
Samtals 2.436 1.267 2.623 4.108 1,08 1,69 20 20 15 0 9 44
Sjafnarbr. samtals 6.403 2.830 6.530 9.193 1,02 1,44 48 48 39 6 19 112
Skyggnisbraut og Friggjarbrunnur (Hasntimer vid tveer gotur & sému 168)
S.br. 2-6 og F.br 53 Fjolbylishis 4 3.102 1.476 5.904 7.380 1,90 2,38 49 49 21
L6d nr. 53A Bilasteedal6d 711 22
S.br. 8-12 & F.br 55-57  Fj6lbylishis** 3,5 2.985 1.597 5.591 7.188 1,87 2,41 47 47 16 30
S.br. 14-18 & F.br. 42-44 Fj6lbylishis** 3,5 3.820 1.260 4.410 5.670 1,15 1,48 37 37 22 19
Samtals 10.618 4.333 15.905 20.238 1,50 1,91 133 133 59 22 49 263
Skyggnisbraut og Urdarbrunnur (Hasnamer vid tvaer gotur & somu 160)
Urdarbrunnur 152-156  Fjolbylishis 4 10.859 1.030 4.119 5.149 30 30 12
Skyggnisbraut 20 Fjolbylishus 4 476 1.904 2.618 15 15
Skyggnisbraut 22 Fjolbylishus 4 476 1.904 2.618 15 15
Skyggnisbraut 24 Fjolbylishus 4 476 1.904 2.618 15 15
Skyggnisbraut 26-28 Fjolbylishus 4 746 2.982 4.100 20 20
Skyggnisbraut 30 Fjolbylishus 4 361 1.444 1.986 14 14 26
Samtals 10.859 3.564 10.138 19.089 0,93 1,76 109 109 114 0 38 261
Noénnubrunnur
Has nr. 1 Fjolbylishus* 2,5 1.026 436 1.091 1.527 1,06 1,49 10 10 11
Samtals 1.026 436 1.091 1.527 1,06 1,49 10 10 11 0 0 21
Hus nr. 2-8 Raohls 2 1.251 436 872 0,70 4 (4) 8
Samtals 1.251 436 0 872 0,00 0,70 4 0 8 0 6 14
Noénnubr. samtals 2.277 872 1.091 2.399 0,48 1,05 14 10 19 0 6 35
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G5 » . . Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhlif. 168ar  Nhlf. l[68ar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i Bilast.
Otuheiti Huasagerair S . ; . . P . ; P . ol . . : . .
an kjallara l60ar byggingarreits __hasn. an bilag. __htsn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibuda bilag. 168um bilasteedal6dum gotum samtals
Gerdarbrunnur
Hus nr. 1 Einbylishas 2 485 114 229 0,47 1 (1) 2
HUas nr. 3 Einbylishts 2 315 84 168 0,53 1 1) 2
Hus nr. 5-7 Parhus 2 588 240 480 0,82 2 2 4
Hus nr. 9-11 Parhus 2 662 240 480 0,73 2 2 4
Hus nr. 13 Einbylishus 2 417 102 205 0,49 1 (1) 2
Hus nr. 15-17 Parhus 2 819 204 408 0,50 2 (2) 4
Samtals 3.285 985 0 1.969 0,00 0,60 9 0 18 0 25 43
Hus nr. 2-4 Fjolbylishus* 2,5 1.233 713 1.783 2.496 1,45 2,02 12 12 13
Hus nr. 6-8 Parhus 2 540 190 380 0,70 2 2 4
Hus nr. 10-12 Parhus 2 540 190 380 0,70 2 ) 4
Has nr. 14-16 Parhus 2 540 190 380 0,70 2 2 4
Hus nr. 18-20 Parhus 2 540 181 362 0,67 2 ) 4
Hus nr. 22-24 Parhus 2 542 181 362 0,67 2 2 4
Hus nr. 26-28 Parhus 2 597 190 380 0,64 2 ) 4
Hus nr. 30-40 Raodhus 2 1.787 672 1.344 0,75 6 (6) 12
Hus nr. 42 Fjolbylishus* 2,5 954 486 1.215 1.457 1,27 1,53 8 5
Hus nr. 42A Bilasteedal6d 320 4
Hus nr. 44 Fjolbylishus* 2,5 610 280 700 840 1,15 1,38 5 5
Hus nr. 46 Fjolbylishus* 25 610 280 700 840 1,15 1,38 5 5
Hus nr. 46A Bilasteedal6d 320 4
Hus nr. 48 Fjolbylishus* 2,5 569 280 700 840 1,23 1,48 5 5
Hus nr. 50 Fjolbylishts* 2,5 619 280 700 840 1,13 1,36 5 5
Hus nr. 50A Bilasteedal6d 494 10
Samtals 10.814 4.113 5.797 10.901 0,54 1,01 58 37 49 18 21 125
Gerdarbr. samtals 14.099 5.097 5.797 12.870 0,41 0,91 67 37 67 18 46 168
Urdarbrunnur
Has nr. 1-9 Raodhus 2 1.378 540 1.080 0,78 5 (5) 10
Has nr. 11
Has nr. 13 Fjolbylishus* 2,5 588 351 877 1.227 1,49 2,09 6 6 7
Hus nr. 15 Fjolbylishus* 2,5 654 324 809 971 1,24 1,48 5 5
Hus nr. 17-29 Raodhus 2 3.177 948 1.896 0,60 7 ) 14
Hus nr. 31-33 Fjolbylishus 3 2.440 656 1.968 2.624 0,81 1,08 12 12 13
Hus nr. 33A Veitustofn. 58 55
Hus nr. 35-37 Fjolbylishts** 3,5 2.071 918 3.212 4.130 1,55 1,99 23 23 17
L66 nr. 31B Bilasteedal6d 88 7
Samtals 10.454 3.791 6.866 11.928 0,66 1,14 58 46 61 7 41 155
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G5 » . . Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd  Hamarkssteerd  Nhif. 166ar  Nhlf. 168ar Fjoldi  Fj. bilast. i Fj. bilast. &  Fj. b. & sameig. Fj. bilast. i Bilast.
Otuheiti Huasagerair S . ; . . P . . P . ol . . : . .
an kjallara l60ar byggingarreits __hasn. an bilag. __husn. m. bilag. an bilag. med bilag. ibuda bilag. 168um bilasteedal6dum gotum samtals
Urdarbrunnur
Hus nr. 2 Fjolbylishus 3 1.035 420 1.260 1.470 1,22 1,42 8 8 9
Hus nr. 4 Einbylishas 2 626 127 253 0,40 1 (1) 2
Hus nr. 6 Einbylishus 2 500 108 216 0,43 1 @) 2
Hus nr. 8 Einbylishas 2 481 108 216 0,45 1 (1) 2
Hus nr. 10 Einbylishus 2 480 108 216 0,45 1 Q) 2
Hus nr. 12 Einbylishas 2 429 108 216 0,50 1 (1) 2
Hus nr. 14 Einbylishus 2 366 98 197 0,54 1 Q) 2
Hus nr. 16 Einbylishas 2 414 98 197 0,48 1 1) 2 11
Hus nr. 18 Fjolbylishus* 25 904 484 1.210 1.694 1,34 1,87 8 8 9
Hus nr. 20 Fjolbylishus* 2,5 286 262 656 787 2,29 2,75 6 6 8
Hus nr. 22-26 Raodhus 2 1.018 388 776 0,76 3 ?3) 6
Hus nr. 28-30 Parhus 2 662 214 428 0,65 2 ) 4
Hus nr. 32-34 Parhus 2 624 214 428 0,69 2 2 4
Hus nr. 36-42 Radhus 2 1.357 422 844 0,62 4 4) 8
Hus nr. 44-46 Parhus 2 645 214 428 0,66 2 2 4
Hus nr. 48-50 Parhus 2 706 228 456 0,65 2 ) 4 19
Hus nr. 52-54 Fjolbylishus** 3,5 1.742 686 2.401 3.087 1,38 1,77 20 20 1
Hus nr. 56-60 Radhus 2 980 315 630 0,64 3 (3) 6
Hus nr. 62-68 Raodhus 2 1.088 434 868 0,80 4 4) 8
Hus nr. 70-72 Parhus 2 659 228 456 0,69 2 ) 4
Hus nr. 74-76 Parhus 2 654 226 452 0,69 2 2 4 11
Hus nr. 78-80 Parhus 2 703 241 482 0,69 2 ) 4
Hus nr. 82-86 Raodhus 2 687 293 586 0,85 3 1 3
L6d nr. 82A Bilasteedal6d 341 6
Hus nr. 88-96 Raodhus 2 1.501 540 1.080 0,72 5 (5) 10 19
Hus nr. 98-102 Radhus 2 853 281 562 0,66 3 (3) 6
Hus nr. 104-110 Raodhus 2 1.209 371 742 0,61 4 4) 4
L6d nr. 104A Bilasteedal6d 416 16
Hdas nr. 112-118 Raodhus 2 1.208 381 762 0,63 4 4) 4
Hus nr. 120-128 Radhus 2 1.753 407 814 0,46 5 (5) 5
Hus nr. 130-132 Parhus 2 708 185 370 0,52 2 2 2
Hus nr. 134-142 Radhus 2 1.520 481 962 0,63 5 (5) 5
Hus nr. 134A Bilasteedal6d 316 9
Hus nr. 144-150 Radhus 2 1.261 400 800 0,63 4 4 4
Samtals 28.131 9.070 5.527 21.474 0,20 0,76 112 43 132 31 68 274
Urdarbr. samtals 38.585 12.861 12.393 33.402 0,32 0,87 170 89 193 38 109 429
Fjolbylishus* er prjar ibudarhaedir en byggingarmagn takmarkast vid 2,5 x grunnflét byggingarreits
Fjolbylishus** er fiérar ibudarhaedir en byggingarmagn takmarkast vié 3,5 x grunnflét byggingarreits
(x) = fjoldi bilasteeda i bilageymslum sem ekki teljast med i heildarfjdlda bilasteeda
Samtals heild 205.407 70.833 97.250 170.131 0,47 0,83 904 677 1.004 180 556 2417
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