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Heér med sendist ttskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 14. september 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Keilugrandi/Bodagrandi/Fjorugrandi

Ad lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsokn skrifstofu eigna og atvinnupréunar
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi 16danna nr. 1 vid Keilugranda auk 168a Fjorugranda
og sléttar tdlur Bodagranda. I breytingunni felst nidurrif niverandi idnadarhtsnedis og
uppbygging ibudarhusnaedis 4 160 Keilugranda 1, samkveemt deiliskipulagsuppdr. Kanon
arkitekta ehf., dags. 19. mai 2016. Einnig er lagdur fram skyringar- og
skuggavarpsuppdr., dags. 19. mai 2016, snid, dags. 19. mai 2016 og greinargerd og
skilmélar, dags. 19 mai 2016. Jafnframt er lagt fram minnisblad VSO radgjafar um
hljodvist, dags. 6. mai 2016, hiisaskra og vardveislumat Borgarsogusafns Islands, dags.
19. mai 2016 og hjédvistarskyrsla Trivium Radgjafar, 20. mai 2016. Tillagan var auglyst
fra 14. jini 2016 til og med 26. juli 2016. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: fh.
Lodasamtaka Monika Karlsdéttir og Edda Benediktsdéttir, dags. 2. juli 2016, Gylfi
Gunnarsson og Magdalena S. Ingimundardoéttir £.h. husfélagsins ad Bodagranda 2, dags.
21. juli 2016, Asa Pérdardottir, Eirikur Sigurgeirsson, Magnus Gudmundsson og
Snjélaug Sigurbjornsdéttir, dags. 22. juli 2016, Astridur Johannesdottir og Alexander
Richter, dags. 24. juli 2016 og stjérnarmenn i husfélagi Keilugranda 8 Léra G.
Jonasdéttir, Halla G. Jonsdottir og Kristin A. Sigurgeirsdéttir f.h. eigenda og ibta 13
ibtida ad Keilugranda 8, dags. 26. juli 2016 og Husfélagid Keilugranda 6, dags. 27. juli
2016. Einnig er 16g0 fram umsdgn skipulagsfulltraa dags. 12. september 2016.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 12. september 2016 med fiorum
atkveedum fulltrua Samfylkingarinnar Hjdlmars Sveinssonar og Sverris Bollasonar
Julltrua Bjartrar framtidar Magneu Gudmundsdéttur og fulltria
Vinstrihreyfingarinnar-greens frambods Gisla Gardarssonar.
Fulltria Sjalfstedisflokksins Halldor Halldorsson og Hildur Sverrisdottir sitja hjd vid
afgreidlsuna.
Fulltrii Framsoknar og flugvallarvina Stefania Sverrisdottir situr hja vid afgreidsluna og
bokar:" Framsokn og flugvallarvinir sitia hjd vid afgreidsluna par sem vid teljum
mikilveegt og algerlega naudsynlegt hefdi verid ad gera rdad fyrir litlum verslunum og
pjonusturymum ad hluta til a jardhed husanna, til ad auka moguleika d fjolbreyttri
pjonustu vid pann aukna fjélda ibiia sem stefnt er ad med péttingu byggdar d svedinu.
Hjolreidadcetlun Reykjavikurborgar 2015-2020 gerir beinlinis rad fyrir pvi skv. markmidi
sinu en par segir "Hun (hjélastefnan) skal vera pannig ur gardi gerd ad hin hvetji
borgarbua til ad sinna erindum sinum a reidhjélum. Mikilveegt er pvi fyrir meirihlutann
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ad horfa til allra peirra dcetlana sem peir hafa sampykkt vid skipulagsgerd. Gert er rad
Jyrir folksfiéldaaukingu um allt ad 5500 manns & neestu arum d svedinu. Skammsyni vid

skipulagsgerd meirihluta Samfylkingar, Bjartrar framtidar, Vinstri grenna og Pirata
virdist hér rada for."

Visad til borgarrads.

e
Harti Ormarsson

Fylgiskjol: deiliskipulagsuppdr., dags. 19. mai 2016, skyringar- og skuggavarpsuppdr.,
dags. 19. mai 2016, greinargerd og skilmalar, dags. 19 mai 2016, minnisblad VSO
radgjafar um hljédvist, dags. 6. mai 2016, htsaskra og vardveislumat Borgarségusafns
fslands, dags. 19. mai 2016, hjédvistarskyrsla Trivium Radgjafar, 20. mai 2016 innsendar
athugsemdir og umsdgn skipulagsfulltria dags. 12. september 2016.
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Byggingarar 2000 Bodagrandi 2

Fyrsti eigandi  AF-his ehf. H6nnun  Benjamin Magn(sson Upphafleg notkun
arkitekt ibudarhis
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Fimmlyft
K lzedning Al Kjallari
pakgerd Geiraris Ris
pakklaedning

Undirstodur

Saga

Husid er annad af tveimur fimm hada fjélbylishisum sem reist voru & 168inni & arunum 1999-2000. A milli hiisanna er
nidurgrafin bilageymsla.

Adur stdd a 168inni stalgrindarskemma, byggd um 1966-1968 sem vérugeymsla fyrir verslun O. Ellingsen hf. Hun st6d allt
til pess ad ndverandi has voru byggd & 16dinni.

Vardveislumat
Byggingarlist: Fjolbylishis i anda husagerdar 10. aratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi:
Umhverfisgildi: HIuti af gétumynd Eidsgranda sem einkennist af priggja til tiu haeda fjclbylishtisum.

Upprunaleg gerd: Obreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarségusafn Reykjavikur



Byggingarar 2000 Bodagrandi 2a

Fyrsti eigandi  AF-his ehf. H6nnun  Benjamin Magn(sson Upphafleg notkun
arkitekt ibGdarhs
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Fimmlyft
K ledning Al Kjallari
pakgerd Geiraris Ris
pakklaedning

Undirstodur

Saga

Husid er annad af tveimur fimm hada fjélbylishisum sem reist voru & 168inni & arunum 1999-2000. A milli hiisanna er
nidurgrafin bilageymsla.

Adur stdd a 168inni stalgrindarskemma, byggd um 1966-1968 sem vérugeymsla fyrir verslun O. Ellingsen hf. Hun st6d allt
til pess ad naverandi his voru byggd & 16dinni.

Vardveislumat
Byggingarlist: Fjolbylishus i anda hasagerdar 10. aratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi:
Umhverfisgildi: Hiuti af g6tumynd Eidsgranda sem einkennist af priggja til tiu haeeda fjolbylishGsum.

Upprunaleg gera: Obreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1979 Bodagrandi 4-6

Fyrsti eigandi  Kristjan Pétursson H6nnun  porvaldur Kristmundsson Upphafleg notkun
arkitekt ibudarhas
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Fjorlyft
Klaedning Ris
pakgerd Manispak

pakklaedning
Undirst6dur

Saga

Husio er fjorlyft fjolbylishds byggt & arunum 1978-1979. Skrao i Fasteignaskra med tveimur stadféngum: Bodagrandi 4 og
Bodagrandi 6.

Vardveislumat
Byggingarlist: Fjolbylishus i anda hlsagerdar 8. aratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi:
Umhverfisgildi: Tilheyrir skipulagi Eidsgranda fra 8. aratug 20. aldar.

Upprunaleg gera: Obreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1981 Bodagrandi 8-14

Fyrsti eigandi  Olafur Sigurgeirsson o.fl. Hénnun Edvard Gudmundsson

Upphafleg notkun
Sigurdur Kjartansson ibadarhas
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1987 Sélskali Stanislas Bohic lLark.
Klaedning Kjallari
pakgerd Manispak Ris
pakklaedning

Undirstodur

Saga

Um er ad reeda fjogurra hisa radhisalengju, byggoa a arunum 1980-1981. Skrad i Fasteignaskra med fjérum stadfongum:
Bodagrandi 8, Bodagrandi 10, Bodagrandi 12 og Bodagrandi 14. Arid 1987 fékkst leyfi til ad byggja grodurskala vid hiisid
nr. 14.

Varodveislumat

Byggingarlist: Radhus i anda hlsagerdar 9. aratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi:
Umhverfisgildi: HIuti samsteaedrar heildar radhidsa sem tilheyrir skipulagi Eidsgranda fra 8. aratug 20. aldar.

Upprunaleg gera: Obreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarségusafn Reykjavikur



Byggingarar 1981 Bodagrandi 16-22

Fyrsti eigandi  Sigurdur Kjartansson o.fl. Honnun Edvard Gudmundsson

Upphafleg notkun
Sigurdur Kjartansson ibadarhas

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft
Klaedning Ris
pakgerd Manispak
pakklaedning

Undirstodur

Saga

Um er ad reeda fjogurra hisa radhisalengju, byggoa a arunum 1980-1981. Skrad i Fasteignaskra med fjérum stadfongum:
Bodagrandi 16, Bodagrandi 18, Bodagrandi 20 og Bodagrandi 22.

Vardveislumat
Byggingarlist: Radhus i anda hlsagerdar 9. aratugar 20. aldar.
Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi: HIuti samsteaedrar heildar radhidsa sem tilheyrir skipulagi Eidsgranda fra 8. aratug 20. aldar.

Upprunaleg gera: Obreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1982 Fjorugrandi 2-8

Honnun  Egill Gudmundsson

Fyrsti eigandi  Bragi Leopoldsson o.fl. Upphafleg notkun

Ingimundur Sveinsson IbGdarhds
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1992 Sélskali Sigurdur Hallddrsson arkitekt
Klaedning Kjallari
pakgerd Manispak Ris
pakklaedning
Undirstoédur
Saga

Um er ad reeda fjogurra hisa radhisalengju, byggoa a arunum 1981-1982. Skrad i Fasteignaskra med fjérum stadfongum:
Fjérugrandi 2, Fjérugrandi 4, Fjorugrandi 6 og Fjérugrandi 8. Arid 1992 fékkst leyfi til ad byggja solskéla vid hisid nr. 8.

Varodveislumat

Byggingarlist: Radhus i anda hlsagerdar 9. aratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi: HIuti samsteaedrar heildar radhidsa sem tilheyrir skipulagi Eidsgranda fra 8. aratug 20. aldar.
Upprunaleg gera: Obreytt fra upprunalegri gerd.
Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1982 Fjorugrandi 10-12

Fyrsti eigandi  Asgeir Agustsson
Erna Eggertsdottir

Honnun  Egill Gudmundsson Upphafleg notkun
Ingimundur Sveinsson ibGdarhs

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1996 Sdlskali Gislina Gudmundsdéttir ~ arkitekt
Klaedning Ris
pakgerd Manispak
pakklaedning

Undirstodur

Saga

Um er ad reeda parhus, byggt & arunum 1981-1982. Skrad i Fasteignaskra med tveimur stadféngum: Fjorugrandi 10 og
Fjorugrandi 12. Arid 1996 fékkst leyfi til ad byggja gardstofu vid husid nr. 10.

Vardveislumat
Byggingarlist: Parhus i anda husagerdar 9. aratugar 20. aldar.
Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi: HIuti samsteaedrar heildar radhidsa sem tilheyrir skipulagi Eidsgranda fra 8. aratug 20. aldar.

Upprunaleg gera: Obreytt ad mestu fra upprunalegri gers.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1982 Fjorugrandi 14-18

Fyrsti eigandi  Gudmundur Palsson o.fl.  Honnun Egill Gudmundsson Upphafleg notkun
Ingimundur Sveinsson ibGdarhs

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft
Klaedning Ris
pakgerd Manispak
pakkladning

Undirstodur

Saga

Um er ad reda priggja hisa radhisalengju, byggoa a arunum 1981-1982. Skrad i Fasteignaskra med fjérum stadfongum:
Fjorugrandi 14, Fjérugrandi 16 og Fjérugrandi 18.

Vardveislumat
Byggingarlist: Radhus i anda hlsagerdar 9. aratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi: HIuti samsteaedrar heildar radhidsa sem tilheyrir skipulagi Eidsgranda fra 8. aratug 20. aldar.

Upprunaleg gera: Obreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1967 Keilugrandi 1

Fyrsti eigandi  Sélusamband islenskra Hoénnun Gisli Halldorsson Upphafleg notkun
fiskframleidenda Teiknistofan sf. Armula 6 Vorugeymsla, fiskverkun og pékkun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steyptar einingar  Einlyft 1983 Vidbygging Halldér Gudmundsson arkitekt
K lzedning Utlitsbreyting
pakgerd Manispak Gluggabreyting
pakkladning 1985 Innkeyrsluhurd Halldér Gudmundsson arkitekt
Undirstodur 1997 Breytt notkun

Fyrirkomul.breyt.
1999 Fyrirkomul.breyt.

Saga

HUsid ad Keilugranda 1 var reist i tveimur afdngum & &runum 1966-1967 og 1983, sem vorugeymsla, fiskverkunarhis og
pokkunarstdd fyrir Solusamband islenskra fiskframleidenda (SIF). Hisid samanstendur af premur samsida
byggingarhlutum og var austasti hlutinn reistur fyrst, &samt sudurenda hinna tveggja hlutanna. I austurhlutanum var
fiskvinnsla og pokkun asamt starfsmannaadstodu og geymslurymi a millilofti, en i sudurenda pess hluta og hinum
byggingarhlutunum voru keeligeymslur. Teikningar ad pessum fyrri afanga hussins (sja ad ofan) eru undirritadar af Gisla
Halldorssyni arkitekt, Teiknistofunni sf. Armala 6 og voru sampykktar af byggingarnefnd 31. mars 1966. Vid byggingu
seinni &fangans voru hinir tveir byggingarhlutarnir lengdir til nordurs til samraemis vid austurhlutann. b4 var heildar(tliti og
paki hissins einnig breytt, p.e.a.s. Gtliti og paki austurhlutans var breytt til samreemis vid yngri byggingarhlutana,
gluggaopum breytt og beett vid, inngangi komid fyrir & nordurgafli og pakkantar kleddir. Teikningar ad pessum sidari
afanga hussins eru undirritadar af Halldori Gudmundssyni arkitekt, Teiknistofunni hf. Armula 6 og voru peaer sampykktar af
byggingarnefnd 25. agust 1983. I hisinu var SIF med starfsemi allt fram & midjan 10. aratug 20. aldar en &rid 1997 var
hUsid selt pvottahdsinu Grytu sem starfadi par i nokkur ar. A arunum 2004-2007 voru unnar tillgur ad deiliskipulagi sem
gerdu rad fyrir mikilli uppbyggingu ibtudarbyggdar & 168inni en peer hlutu ekki sampykkt. Arid 2012 keypti
Reykjavikurborg hisid. NG (2016) eru par vinnustofur listamanna.

Varodveislumat

Byggingarlist: Vorugeymslu- og fiskverkunarhds byggt i moderniskum stil en med breytingum i anda hdsagerdar 9.
aratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi: Ber vitni um atvinnusdgu og upphaflegt skipulag svaedisins sem idnadar- og athafnasvadis fyrir
fiskvinnslufyrirteki.

Umhverfisgildi: Lagreistara en 6nnur hs i gétumynd Eidsgranda sem einkennist i dag af priggja til tiu heeda
fjdlbylishasum.

Upprunaleg gero: Allmikid breytt fra upprunalegri gers.

Vardveislugildi:

19.5.2016
Borgarségusafn Reykjavikur
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3. Vardveislumat fyrir his og mannvirki

Vid mat & vardveislugildi byggdar eru metnir & fjorir peettir: Listraent gildi (byggingarlist),
menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi og upprunaleg gerd. Vardveislugildi hsa byggist
sidan & innbyrdis mati a veegi hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar,
menningarsogu og umhverfis.

Vid mat & vardveislugildi hisa og mannvirkja er studst vid Hasverndarskra
Reykjavikur sem gefin var Gt sem pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016" og
endurskodun & vardveisluflokkum Husverndarskrar Reykjavikur sem birt er sem fylgiskjal
med Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.2

Vardveisluflokkarnir eru:

BLAR FLOKKUR: Fridlyst his og mannvirki.

Hus fridlyst samkveemt 5. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:

,Fridlysing fornleifa, hiisa og mannvirkja getur falid i sér kvod sem pinglyst er 4 fasteign og
hefur pann tilgang ad tryggja sem best vardveislu menningarminja.*

A skra er getid hvada hluti byggingar er fridadur og fridunarar.

FJOLUBLAR FLOKKUR: Fridud hus.
Hus fridud samkvemt aldursakveedi 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:
,,Oll hiis og mannvirki sem eru 100 4ra eda eldri eru fridud.“

RAUBPUR FLOKKUR: Einstok hus, hdsaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd® i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstodu peirra.

GULUR FLOKKUR: Samstadur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd
i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstédu peirra.”

APPELSINUGULUR FLOKKUR: Hs byggd 1925 eda fyrr og kirkjur reistar 1940

eda fyrr.

Hus sem falla undir akvaedi 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:
»Eigendum husa og mannvirkja sem ekki njota fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og
forraGamonnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita alits hja Minjastofnun
Islands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.”

! Hasvernd i Reykjavik, sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

2 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. C-hluti. Fylgiskjol. Borgarverndarstefna. Vefslod:
http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur — Val tr lista: C-hluti. Fylgiskjol — Pdf.skjal, bls. 334.
® Hverfisvernd byggir & 2. gr. skipulagslaga 2010 nr.123/22. september en par segir: ,, Hverfisvernd: Akvadi i
sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda
nattaruminja“. Skipulagsldg 2010 - nr. 123 - 22. september. Téku gildi 1. jantar 2011.

* Naverandi raudur flokkur kemur i stad eftirfarandi eldri flokka: Raudur flokkur: Byggingar sem lagt er til ad
frioa; Graenn flokkur: Verndun 20. aldar bygginga; Dékkgulur flokkur: Verndun gétumynda, hisarada og hisa
med umhverfisgildi. Sja Hasvernd i Reykjavik, sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

® Naverandi gulur flokkur kemur { stad eftirfarandi eldri flokka: Ljésgulur flokkur: Byggdamynstur sem lagt er
til a0 vernda; Milligulur flokkur: Sveedi sem lagt er til ad vernda. Sja Hisvernd i Reykjavik, sveedid innan
Hringbrautar / Snorrabrautar.
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Stadgreinireitur 1.513.3 — Keilugrandi - Bodagrandi - Fjérugrandi

Til umfjollunar er deiliskipulagssvaedi sem ner yfir stadgreinireit 1.513.3 sem afmarkast af
Eidsgranda ad nordan, Keilugranda ad vestan, goéngustig sunnan Fjorugranda ad sunnan og
Bodagranda ad austan (sja afmérkun svadisins 4 mynd 1).°

A svadinu er blondud byggd fjolbylishisa, rad- og parhlsa fra 8., 9. og 10. aratugi 20. aldar,
asamt eldra atvinnuhdsnadi a 16dinni Keilugranda 1. HUsid ad Keilugranda 1 er um 4500
fermetra bygging ur steyptum einingum sem reist var sem fiskvinnsluhds og vérugeymsla
fyrir S6lusamband islenskra fiskframleidenda & arunum 1966-1967 og 1983. Husid er einn af
faum vitnisburdum sem eftir eru & sveedinu um atvinnusdgu og upphaflegt skipulag
Eidsgranda sem idnadar- og athafnasvaedis fyrir fiskvinnslufyrirtaeki. Pad var byggt i
moéderniskum stil en hefur verid breytt og adlagad ad husagerd 9. aratugar 20. aldar. Sunnan
vid 16dina, vid goturnar Bodagranda og Fjorugranda, er samstaed heild tvilyftra rad- og
parhdsa sem tilheyrir skipulagi ibidarbyggdar a Eidsgranda sem unnid var i afongum a 8.
aratugi 20. aldar, af arkitektunum Hrobjarti Hrobjartssyni og Geirhardi Porsteinssyni. Um er
a0 raeda fastmotada og heildstaeda en jafnframt fjolbreytilega byggd sem samanstendur af
byrpingum einbylis— og radhusa og fjélbylishisa & fjorum til fimm hadum. Fjorlyft
fjolbylishus vid Bodagranda 4-6 tilheyrir einnig pessu skipulagi. Vido Bodagranda 2-2a standa
svo tvo fimm heada fjolbylishus sem reist voru arid 2000 og mynda hluta af gétumynd
Eidsgranda.

Vardveislumat husa & ofangreindu sveedi:

Husid Keilugrandi 1 hefur menningarsdgulegt gildi sem vitnisburdur um eldra skipulag og
sogu svadisins. Onnur has a reitnum hafa umhverfisgildi sem hlutar samstaedra heilda eda
g6tumynda og sem hluti af fastmotadri og heildstaedri byggd. Ekki er gerd tillaga um sérstok
verndunarakvaedi fyrir hiis eda byggo 4 reitnum.

6 Sja skipulagslysingu vegna deiliskipulags: Vefur Reykjavikurborgar. Vefsldd: http://reykjavik.is/ = Pjénusta
-> Skipulagsmal - Skipulag i kynningu = Leit: Keilugrandi/Bodagrandi/Fjorugrandi. Sétt 28.4.2016.

" Ad mati Borgarsogusafns er askilegt ad vardveislumat hiisakannana sé endurskodad pegar gerdar eru
breytingar & deiliskipulagi og metid i hvert sinn hvort gera purfi nyja hisakénnun eda umségn med nyju
vardveislumati. Pad er naudsynlegt svo ad taka megi tillit til breyttra dherslna og vidhorfa sem ordid geta i
hasverndarmalum, sem og breytinga & lagaumhverfi og vinnulagi og adferdum vid gerd hisakannana.

32


http://reykjavik.is/keilugrandibodagrandifjorugrandi-lysing

Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 24. agust 2016 (HG1)
Vardar: Keilugrandi 1

Ad lokinni auglysingu er |6gd fram ad nyju umsékn umsdkn skrifstofu eigna og atvinnupréunar
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi I6danna nr. 1 vid Keilugranda auk |168a Fjérugranda og sléttar
télur Bodagranda. | breytingunni felst nidurrif ndverandi idnadarhisnaedis og uppbygging
ibudarhisnaedis 4 1600 Keilugranda 1, samkveemt deiliskipulagsuppdr. Kanon arkitekta dags. 19. mai
2016. Einnig er lagdur fram skyringar- og skuggavarpsuppdr., dags. 19. mai 2016, snid, dags. 19. mai
2016 og greinargerd og skilmalar, dags. 19 mai 2016. Jafnframt er lagt fram minnisblad VSO radgjafar
um hljédvist, dags. 6. mai 2016, hisaskra og vardveislumat Borgarsdgusafns islands, dags. 19. mai
2016 og hljédvistarskyrsla Trivium Radgjafar, 20. mai 2016. Tillagan var auglyst fra 14. juni 2016 til og
med 26. juli 2016. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: f.h. Lddasamtaka Monika Karlsdéttir og
Edda Benediktsdéttir, dags. 2. juli 2016, Gylfi Gunnarsson og Magdalena S. Ingimundardottir f.h.
husfélagsins ad Bodagranda 2, dags. 21. juli 2016, Asa bérdardéttir, Eirikur Sigurgeirsson, Magnus
Gudmundsson og Snjdlaug Sigurbjornsdéttir, dags. 22. juli 2016, Astridur Jéhannesdottir og
Alexander Richter, dags. 24. juli 2016 og stjérnarmenn i husfélagi Keilugranda 8 Lara G. Jdnasdéttir,
Halla G. Jonsddttir og Kristin A. Sigurgeirsdéttir f.h. eigenda og ibua 13 ibuda ad Keilugranda 8, dags.
26. juli 2016 og Husfélagid Keilugranda 6, dags. 27. juli 2016. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnisstjora a fundi skipulagsfulltrda 4. dgust 2016 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:

Eftirfarandi adilar gerdu athugasemdir vid breytingu 4 deiliskipulagi reits 1.190.0, Njalsgotureitur 1,
vegna |lédarinnar Njalsgotu 37:

Husfélagid Bodagranda 2, dags. 21. juli 2016.

Asa S. bordardottir og Eirikur Sigurgeirsson, Fjdrugranda 18, dags. 22. juli 2016.
Astridur J6hannesdéttir og Alexander Richter, Fjorugranda 16, dags. 24. juli 2016.
Husfélagid Keilugranda 8, dags. 26. juli 2016

Husfélagid Keilugranda 6, dags. 27. juli 2016.

Monika Karlsddttir og Edda Benediktsdottir f. h. l68asamtaka 119 ibuda i 9 hafélégum a
Keilugranda og Bodagranda, dags. 2. juli 2016.

ok wNneE

1. Husfélagid Bodagranda 2, dags. 21. juli 2016.

Husfélagid krefst pess ad had nordurbyggingar a deiliskipulagsreitnum verdi takmorkud vid haed
Bodagranda 2 eda 5 haedir ad hdmarki og taki pannig mid af adliggjandi byggingum. Ennfremur ad
byggingin verdi stytt i eystri endann, svo ad hdn verdi fjeer Utsynisgluggum Bodagranda 2.

Pau segja bygginguna vera dberandi haesta midad vid neaerliggjandi byggingar sem séu 5 haedir. Auk
pess séu husin vestan Keilugranda med efstu tveer haedir undir sud og vegghaed sé pvi minni.

,Vardandi husagerdina ¢ Bodagranda 2 og 2A ber ad hafa i huga, ad husin eru ,punkthus” p.e.
byggd med pad fyrir augum ad utsynis njoti i allar dttir og purfa pau dkvedid andrymi i samraemi vid
pad. Allar fjorar hushlidarnar eru gluggahliGar med utsyni og hefur hver ibud glugga i tveer, sumar
prjdr attir.”
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Vegna pess ad adalutsynisgluggar eru a hornum hidsanna og svalir & midjum veggjum muni mikill
byggingarmassa settur og nalaegt hisnum muni prengja ad ibGunum og ryra geedi fasteigna peirra.
Pannig muni byggingin ekki adeins taka allt Gtsyni til nordvesturs, kvéldsél yfir sumartimann heldur
verdur hin nanast ofan i gluggum ibddanna, ibGum beggja husa til ama. Vindstrengir 4 milli husa
verda verri med haerri hisum og prengri opum a milli peirra. bau benda a ad vegna métmeaela var
fallio fra ad byggja 7 hadir i hiusum peirra og pad laekkad nidur i 5 haedir. Ad 60ru leyti gera pau ekki
athugasemd vid laegri byggingar a reitnum.

Stjérn husfélagsins veentir pess ad skipulagsyfirvold taki fullt tillit til framkominna krafna og haldi
peim upplystum um naestu skref.

SVAR:

® Hushaedir.

Hushadir bygginga vid Eidsgranda eru fjolbreyttar. Allt fra 10 haeda byggingu vid Grandaveg 47 og
Bodagranda 7 i fjérar haedir vid Bodagranda 1-5. Naestu nagrannar nordurbyggingar Keilugranda 1, Gt
vid Eidsgranda, eru Bodagrandi 2 og 2a sem eru fimm haedir og Rekagrandi 2-4 sem er sex hada
bygging. Heed nordurbyggingar Keilugranda tekur mié af haed Keilugranda 2-4. Byggingin er sex
hadir og eins og bygging Keilugrandans er ad hluta til undir sud, eru einnig gerdar radstafanir til ad
draga ur haed nordurbyggingar Keilugranda 1, eins og lyst er i sérskilmalum: ,,5.1.2 Husheedir og pék.
Sex haedir. Efsta haed skal vera inndregin til sudurs med méguleika ¢ paksvélum. Til nordurs skulu
tveer efstu heedir vera med uppbroti, inndraetti eda hallandi utvegg....”

e Utsyni.

Erfitt er ad gera krofu a utsyni til sjavar yfir ndgrannaldd eins og er i tilviki Bodagranda 2 og 2a.
Sambpykkt var i pagildandi adalskipulagi fyrir arin 2001-2024 breyting @ notkun l6darinnar
Keilugrandi 1 r atvinnuléd i ibudarléd. | ndgildandi adalskipulagi er auk pess skilgreint hve margar
ibudir rddgert er ad reisa a reitnum. bPad hefur pvi lengi verid stefnt ad byggingu ibudarhusa a
[68inni. Vid uppbyggingu a 160 Keilugranda 1 munu ibddir sem snda i sudur og sud-vestur hafa utsyni
yfir endurgerdan lydheilsureit sem naer ad hluta til inn 3 168 Keilugranda 1 og ad hluta til a
borgarland sunnan vid Bodagranda 2. Nuverandi akstursleid a I68amoérkum Keilugranda 1 og
Bodagranda 2 mun auk pess breytast i almennan gongustig inni 4 166 Keilugranda 1 og medfram
byggingu Bodagranda 2.

Utsyni innan borgarmarka telst til gaeda en ekki er fallist 4 ad pad sé réttur. Bent er 4 ad eigendur
fasteigna i péttbyli geti dvallt veenst pess ad einhverjar breytingar verdi gerdar i nanasta umhverfi,
b.e. pegar byggd eru ny his eda pegar byggt er vid hus sem geti haft i for med sér einhverja
skerdingu 4 hagsmunum, s.s. Utsyni.

e Nand.
U.p.b. 17 metrar eru a milli byggingareitar nordurhussins og 10 metrar eru fra byggingarreit laegri
husa, par sem prengst er, ad Bodagranda 2 sem telst ekki vera épaegilega mikil ndlaegd i borg.

e Vedurfar.

Haraldur Olafsson vedurfraedingur veitti radgjof vid gerd deiliskipulagsins. | minnisbladi dagsettu i
november 2015 segir: ,Ljost er ad hin 6 haeda bygging samsida Eidisgranda gefur gott skjol i
nordlaegum dttum sem eru tidar. Skjolid er mest ndlaegt byggingunni, en buast md vid ad pad ndi ad
einhverju marki yfir allan reitinn og pess verdi jafnvel vart i ndverandi byggd sem er sunnan reitsins.
Vindstrengir verda i nordandttum vid gafla fyrrgreindrar byggingar, en mégnun vindsins fjarar skjott
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ut pegar komid er framhja husinu (skjolid neer mun lengra). Sé kostur d ad skyla génguleidum vid
gaflana med grédri mundi pad hafa jakvaed dhrif.” Embaetti skipulagsfulltrida tekur undir med
Haraldi um ad grédursetning vid gafla, sé hin moguleg yrdi til béta. Haraldur segir einnig: ,,Heett er
vid vindstrengjum samsida husinu, ekki sist ad nordanverdu. Uppbrot i vegg d nedstu haed mundi
draga ur slikum strengjum. Buast md vid ad fremur oft verdi naedingur medfram Keilugranda, baedi i
sudleegum og nordleegum dttum, en uppbrot i husalengjunni studlar ad pvi ad draga heldur ur
vindstreng sem annars veeri medfram samfelldum vegg.“

Og: ,,Reikna md med allgddri vedursaeld i ryminu innan i skeifunni sunnantil d reitnum og tiltélulega
pétt byggd umhverfis opnu svaedin utan skeifunnar gefur dstaedu til ad aetla ad vindur verdi oft
haequr og sjaldan ofvidri.“ Utivistarreiturinn er adgengilegur 6llum ibdum Keilugranda 1 og nagrennis
enda er 4 honum kvéd um almennt adgengi.

2. AsaS. bérdardéttir og Eirikur Sigurgeirsson, Fjérugranda 18, dags. 22. juli 2016

Asa og Eirikur lysa yfir anzegju med forvinnu deiliskipulagsbreytingarinnar vegna tillitsemi vid
upplysingar um sigvandamal & svaedinu og grunnvatnsstoodu til ad lagmarka haettu a sigi ndleegra
bygginga. bau segja: ,, bar sem borgaryfirvéld leyfa slikar byggingar pd eetlum vid ad pau taki einnig d
sig dbyrgd vegna mégulegs tjons vegna pess. Oskum vid pvi eftir stadfestingu er pad vardar.”

pau vilja skyringar 8 hamarkshadum tveggja hada bygginga sem standa naest Keilugranda.
Hamarkshad er tilgreind 13 (HK) en tulka ma toéluna 8 sem haed fra jordu. bau spyrja hvort ad petta
sé réttur skilningur. Pau métmaela hdmarkshaedinni og benda 8 ad had Fjérugranda 2-18 sem séu
lika tveggja hada hus sé 5,6-6 m [golfkdti]. Pau benda 4 ad tveggja metra munur jafngildi einni haed
og ad pessu svigrdmi sem og misrami a milli byggingarreita 6 haeda blokkarinnar (19m og 24 HK),
sérstaklega vardandi 2ja haeda husin sem snla ad Fjérugranda.

Asa og Eirikur gera einnig athugasemd vid fjélda bilastaeda. bau segja ad vegna pess ad gert er rad
fyrir 7 pjénustuibidum sem veentanlega kalli 8 umferd og stdrar ibudir, sem muni hysa stérar
fidlskyldur, pa telja pau 6abyrgt ad gera rad fyrir faerri bilastaedum en dsetludum ibudafjolda.

Pau benda a ad Fjorugrandinn er nu pegar prong ibudagata par sem verdur litid svigram til ad leggja
bilum i. Ad lokum vilja Asa og Eirikur hvetja til drvekni vardandi aukningu & umferd um
Keilugrandann, en budast ma vid eftir byggingu 78 ibida a pessum stad verdi aukid umferdaralag a
gatnamot Keilugranda vid Eidisgranda og purfa borgaryfirvold ad vera tilbudin ad bregdast vid pvi.

SVAR:

e Abyrgdir.

Engin lagaskylda hvilir 4 sveitarfélogum um ad dbyrgjast framkvaeemdir & 168um. Eigandi eda eftir
atvikum verktaki ber dbyrgd a pvi tjéni sem hann kann ad valda samkvaemt almennum reglum
skadabotaréttar. Byggingarstjorar bera einnig abyrgd a pvi ad byggt sé i samraemi vid sampykkta
uppdraetti [6g og reglugerdir og ber peim ad hafa fullnaegjandi dbyrgdartryggingu er gildi i a.m.k. 5 ar.
Séu 16dir a annad bord byggingarhaefar geta menn byggt eftir vidkenndum adferdum og @ ad vera
haegt ad tryggja ad ekki verdi skemmdir ¢ naestu I6dum.

e Skyringar a haedum.

Rétt er ad hamarkshaed nybygginga medfram Keilugranda er tilgreind 13 (HK) og talan 8 er
hamarkshad bygginga fra jordu. Nakveem haedarlega l6dar er ekki pekkt en er ad 6llum likindum |
um 5 m haed fra sjavarmali. Skipulagshofundum patti rétt ad binda hamarkshaed vid 13 m yfir
sjavarmali en ekki gélfkdthaed (um 5m). Hishaed sem er ad hamarki 8m ofan a 160 sem er i 5m haed
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er pvi ad hamarki 13m (haesti punktur paks). Hdmarkshadarfjoldi bygginga er skilgreindur med
sérstoku takni & uppdreetti og i tilfelli byggingarinnar medfram Keilugranda er gert rad fyrir priggja
hada byggingum med tveggja haeda tengibyggingu a milli. Byggingar i skeifunni vid lydheilsureitinn
og naest Fjorugranda 10-12 eru ad hamarki tveer hadir.

Fjorugrandi 2-18 eru lika tveggja haeda hus sem hafa 5,6-6,4 m golfkéta og er hdmarkshaed bygginga
um 7,4 m fra goélfi, p.e.a.s. med hdmarkshaed yfir sjdvarmali 13-13,8 m sem er ad fullu sambaerilegt
vid tillogu deiliskipulagsbreytingarinnar. Sama a vid um byggingu a nordurhluta I6dar. bar er
hamarkshad yfir sjdvarmali 24m og bygging 19m ha midad vid 5m haed [6dar yfir sjdvarmali.

® Bilastaedi og umferd.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru skilgreindar kréfur til hjdla- og bilasteeda 4 svaedi 2, sem
neer yfir Vesturbaeinn auk, svaedis sem naer fra Snorrabraut ad Reykjanesbraut. A svaedi 2 er gert rad
fyrir 1 bilasteedi & hverja 120 m? ibadarhusnaedis. Heimilt er skv. tillégunni ad byggja samtals 8080
m? ibudarhdsnaedis. Bilastaedakrafa vegna ibudarhusnaedisins er pvi 67,3 bilastaedi. Gert er rad fyrir
allt ad 70 bilastaeedum skv. tillégunni. Bilastaedakrafa fyrir pjénustuibudir er st sama og fyrir
almennar ibudir. Bilasteedafjoldi deiliskipulagstillogu er pvi i samraemi vid dkveedi adalskipulags fyrir
svadio.

Fjorugrandi er 6m breid gata. Afram er haegt ad leggja samsida gdétu 6dru megin par sem ekki eru
innkeyrslur. Ekki stendur til ad breyta umferdarstjornun a8 gatnamotum Keilugranda og Eidisgranda.
Gatnamoétin verda samt sem adur voktud og aukist umferd um Eidsgranda mikid fra pvi sem nu er,
verda umferdarstyringar endurskodadar.

3. Astridur J6hannesdéttir og Alexander Richter, Fjdrugranda 16, dags. 24. juli 2016.
Athugasemd Astridar og Alexanders var samhljéda athugasemd Asu og Eiriks hér ad ofan.

SVAR:
Sja svar vid athugasemd nr. 2.

4. Husfélagio Keilugranda 8, dags. 26. juli 2016.

HIjédvist i ibudum sem snua ad Keilugranda. Husfélagid visar i greinargerd deiliskipulagsins par sem
mikil ahersla er 16gd 4 gdéda hljddvist og loftun i ibidum sem snua ad Keilugranda, m.a. vegna
umferdaralags sem kemur til med ad aukast med tilkomu nybygginganna. Ekki voru geréar somu
krofur pegar Keilugrandi 6-8 var byggdur snemma a 9. aratugnum. bau segja: ,Mun ibudabyggd d
Keilugranda 1 pvi skerda lifsgaedi ibua pessara ibuda, ryra virdi peirra eda ad kalla ¢ kostnadarsamar
umbaetur vegna aukinnar mengunar og hdvada. Sjd einnig lid 4 vardandi petta atridi. Oskar
Husfélagid pess ad byggingarmagn og ibudafjéldi med adkomu um Keilugranda og Fjérugranda verdi
minnkadur til pess ad minnka onaedi af umferd langt inn @ Keilugranda.“

Husfélagid tekur undir athugasemdir I68arsamtaka Keilugranda 2-10 og Rekagranda 1-7 um
radstafanir til ad hindra jardsig a neerliggjandi |68um: , Tekur Husfélagid pvi undir med
I6dasamtékunum um ad skyrar kréfur verdi ad gera til verktaka um ad tryggja grunnvatnsst6du d
neerliggjandi svaedi. Einnig éskar husfélagid eftir pvi ad Reykjavikurborg, sem heimilar framkvaemdir
af pessari staerdargrddu a pessu svaedi vitandi af pessum vanda, stadfesti vid Husfelagid abyrgd
vegna mdgulegs tjions d eignum sem fyrir eru @ svaedinu vegna fyrirhugadra framkvaeemda.“ A8 6dru
leiti visar husfélagio til athugasemda l6dasamtakanna fyrir pennan lid.

Huasfélagid meelist til pess ad bilastaedi vid Keilugranda 1 verdi ekki feerri en ibudir 8 16dinni til pess til
ad takmarka asokn ibua Keilugranda 1 og gesta peirra i bilastaedi sem tilheyra naerliggjandi hdsum.
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Huasfélagid 6skar pess ad Reykjavikurborg hugi ad umferdarstjornun vid gatnamaét Keilugranda og
Eidisgranda. ,Umferd i og ur Keilugranda er pegar nokkud pung og tafsém d dlagstimum. Samkvaemt
breytingatillégunni mun akstursa8koma allra ibuida d Keilugranda 1 liggja um pessi gatnamét. bad
eykur enn ¢ umferdarpungann @ dlagstimum og eykur loft- og hliédmengun. Ennig md buast vid
auknum umferdarpunga um Eidisgranda par sem storar ibudabyggingar eru i smidum d
Hrolfsskdlamel a Seltjarnarnesi og vid Grandaveg sem auka enn fremur ¢ naudsyn
umferdarstjornunar.”

Husfélagid leggur til ad bygging sem i greinargerd Kanon Arkitekta er nefnd ,,bygging nordur” verdi
fimm haeda i stad sex haeda. Ad mati Husfélagsins mun sex haeda byggding stinga verulega i suf vid
onnur huds i ndgrenninu og lyta heildarutlit hverfisins.

SVAR:

e Hljodvist og mengun.

Teikningar af Keilugranda 6-8 voru sampykktar arid 1981 eftir pess tima gildandi byggingarreglugerd.
Byggingarnar uppfylla pvi pess tima vidmid um hljédeinangrun. i nugildandi byggingareglugerd eru
ytarlegri krofur gerdar til hljédvistar. Almennt er i nyrri byggingarreglugerd gerd krafa um ad allar
ibudir a ibidasvaedum hafi a.m.k. eina hlid i hléi fra havada fra umferd. Teikningar af Keilugranda 6-8
syna ad allar ibudir hafa hlid i vestur og myndu i pvi tilliti uppfylla nagildandi byggingareglugerd.

Gerd var umferdartalning pann 15. september 2015 og var ADU (ardagsumferd) Keilugrandans maeld
1.800 bilar og 30 km/klst hamarkshradi. Framtidarspa fyrir umferd m.t.t. uppbyggingaraforma
adalskipulags (med fjolgun ibuda vid Keilugranda 1) syndi 2.300 ADU &rid 2030 & Keilugranda.
Umferd um Eidsgrandann haekkar samsvarandi eda Gr 11.400 i 15.100 eda um 30%. Hljédkort sem
VSO gerdi vegna uppbyggingarinnar syndi ad hljédstig vid austurhlid Keilugranda 6-8 breyttist litid fra
meelingu arid 2015 og framtidarspa arsins 2030. Sja myndir:
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Fyrir & Keilugrandalédinni er nd idnadarhus par sem sidast var starfraekt efnahreinsunin Gryta. Ekki
fengist leyfi fyrir slikri starfsemi ibudarhverfi i dag. Ekki er pvi tekid undir naudsyn pess ad minnka
byggingarmagn og ibudafjolda med adkomu um Keilugranda og Fjorugranda.

Vardandi radstafanir til ad hindra jardsig a naerliggjandi 16dum visast i svar vid athugasemd nr. 1.
Vardandi athugasemdir um fjolda bilastaeda og umferd visast i svar vid athugasemd nr. 2.

Vardandi haed nordurbyggingar a 160 Keilugranda 1 visast i svar vid athugasemd nr. 1.

5. Husfélagid Keilugranda 6, dags. 27. juli 2016.

Husfélagid bendir 4 ad I6dirnar vid Keilugranda og Rekagranda hafa sigid allt ad 0,7 metra. bad sé
bekkt vandamal og ad kostnadur ibua vid vidgerdir hafi verid umtalsverdur. ibdar hafa dhyggjur af
pvi ad framkveemdir 4 naestu 168 komi til med ad auka sigid og valda enn meiri skemmdum a
byggingum, 166 og I6gnum undir byggingum.

Mikill umferdarpungi er & sveedinu vegna skéla, leikskdla og ipréttasvaedis i naesta ndgrenni. bau
segja mestalla umferd vegna nyju byggdarinnar vera aatlud um Keilugrandann. ,Med
umferdarpunga eykst hljigdmengun fra umferd og eldri byggingar sem nu pegar eru d svaedinu eru
ekki byggdar med hlidsjon af peim hdvada sem verdur éhjakveemilega pegar umferd nyrrar byggdar
er beint ad Keilugranda eins og nu er.”

Husfélagid gerir athugasemd vid adkomu ad bilastaeedum: , Bilastaedi vid adalinngang staerstu
nybyggingarinnar eru med adkomu frd Keilugranda. Hinum megin gétunnar er innkeyrsla ad
nedanjardar bilageymslu fyrir Keilugranda og bilaplani fyrir Keilugranda 2 og 4. Nu pegar er pessi
adkoma mjég préng og d veturnar skapast oft vandamdal vegna sleemrar faerdar ¢ gatnamotum
Eidsgranda og Keilugranda vegna prengsla. bess ma geta ad d pessum gatnamadtum er hradahindrun
sem torveldar feerd par sem snjomokstri er ekki sinnt sem skyldi. Ef baeta a vid innkeyrslu d

bilaplan hinum megin vid gétuna versnar adkoma ibua sem fyrir eru ad heimilum sinum.”

SVAR:
Vardandi haettu 4 jardsigi visast i svor vid athugasemd nr. 2.
Vardandi hljédvist og megnun visast i svor vid athugasemd nr. 4.

® Adkoma ad bilasteedum.

Adkoma ad bilastaeedum nordurbyggingu Keilugranda 1 verdur fra Keilugrandanum a mots vid
innkeyrslu ad bilasteedum Rekagranda 2-4. Ekki er lengur aeskilegt ad hafa adkomu ad 166
Keilugranda 1 um Bodagranda 2 og 2a eda beint fra Eidsgranda. Onnur adkoma ad bilastaedum vid
Keilugranda 1 er pvi ekki moguleg. Leitast verdur vid honnun adkomu ad bilasteedinu ad hafa
naegjanlegt rymi fyrir snjdmokstur til pess ad adkoman hafi sem minnst ahrif 8 aGkomu ad
Keilugranda 2-4.

6. Monika Karlsdéttir og Edda Benediktsdottir f. h. [68asamtaka 119 ibuda i 9 hafélégum a
Keilugranda og Bodagranda, dags. 2. juli 2016.
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A Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Lédasamtokin krefjast pess ad pess verdi getid i deiliskipulagi ad forsenda husbygginga a
Keilugranda-Bodagranda-Fjorugranda sé, ad gerdar verdi radstafanir til ad koma i veg fyrir ad sig
aukist i [66um par og i nagrenninu m.a. 4 166 Lé6dasamtakanna.

SVAR:

Vardandi heaettu a jardsigi visast i svor vid athugasemd nr. 2.

Nidurstada:

Lagt er til ad tillaga ad breyttu deiliskipulagi verdi sampykkt dbreytt.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdattir arkitekt, verkefnastjori.
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Athugasemdir ibua Bodagranda 2 vegna tillogu a deiliskipulagi

fyrir Keilugranda/Bodagranda/Fjorugranda

ijbdar Bodagranda 2 krefjast pess ad haed nordurbyggingar a
deiliskipulagsreitnum verdi takmorkud vid haed Bodagranda 2 eda 5 haedir ad
hamarki og taki pannig mid af adliggjandi byggingum. Ennfremur ad byggingin
verdi stytt i eystri endann, svo ad hun verdi fjeer Gtsynisgluggum Bodagranda 2

Greinargerad:

Nordurbyggingin er sogd eiga ad taka mid af byggd medfram Eidsgranda, en er p6é dberandi
haerri skv. snidteikningum . Gert er rad fyrir 6 haedum, en nagrannabyggingar beggja vegna
eru adeins 5 haedir. [ hisunum vestan Keilugranda eru tvaer efstu haedirnar undir sid og
Utveggir pvi i raun adeins 3 hadir.

Nyja byggingin mun pvi virka éedlilega hd i samanburdi, einkum i navigi sunnan megin.
pad navigi er allnokkurt gagnvart ibudunum vestan megin i husinu Bodagranda 2 sem hver
um sig snyr 68rum Utvegg sinum til vesturs ad nordurbyggingunni. Vardandi hisagerdina a
Bodagranda 2 og 2A ber ad hafa i huga, ad husin eru ,punkthts” p.e. byggd med pad fyrir
augum, ad Utsynis njéti i allar attir og purfa pau akvedid andrymi i samraemi vid pad. Allar
fjérar hashlidarnar eru gluggahlidar med Gtsyni og hefur hver ibud glugga i tvaer, sumar prjar
4ttir. Adal Gtsynisgluggar eru & hornum hisanna og svalir & midjum veggjum. Af pvi er
ljst, ad sé mikill byggingarmassi settur of nalaegt pessum hasum mun pad prengja
verulega ad ibiunum og RYRA GADI fasteigna beirra.



Pannig mun nordurbyggingin ekki adeins taka af allt utsyni til nordvesturs , dsamt
tilheyrandi kvéldsél yfir sumartimann, heldur verdur hun nanast ofan i adalgluggum
ibidanna NV megin i Bodagranda 2. Slikt navigi veeri hvimleitt fyrir ibtia Bodagranda 2 og
yrdi veentanlegum ibdum hinnar nyju byggingar sémuleidis til ama.

Auk pess er vert ad minnast & vindstrengi & milli hdsa, sem fylgja nordanattinni i hverfinu og
verda peim mun verri, eftir pvi sem husin eru haerri og bilin milli peirra prengri.

Ad 63ru leyti (byggingar vestur og austur) teljum vid fyrirhugad byggingarmagn hafilegt og
fyrirkomulag I68ar gott.

Stjornir hasfél. Bodagranda 2 og 2A vilja benda & ad had hdsanna skv. teikningum attu ad
vera sjo haedir, en vegna mikilla métmaela ibua i hverfinu, var fallid fra pvi fyrirkomulagi og
haed hdsanna laekkud i fimm haedir.

Stjorn hasfél. Bodagranda 2, 107 Reykjavik, vaentir pess ad skipulagsyfirvéld Reykjavikur taki
fullt tillit til framkominna krafna af okkar halfu og haldi stjérninni upplystri um naestu skref.

Virdingarfyllst

F. h. hasfél. Bodagranda 2

(TP s 4o

Gylfi Gunnarsson, formadur husfél. Bodagranda 2,
GSM 8968571/ 1950@gmai

f-ﬁ‘//\ PC(/Q( 5 &{ZL
Magdalena S. Ingimundardbttir, gjaldkeri husfél. Bodagranda 2

GSM 2464360/m.ing




Fra: Eirikur Sigurgeirsson <eiriku54@gmail.com>

Dagsetning:22/07/2016 3:45 PM (GMT+00:00)

Til: skipulag@reykjavik.is

Efni: Athugasemdir vardandi deiliskipulagsbreytingu a Keilugranda-Bodagranda-Fjorugranda

Athugasemdir vardandi deiliskipulagsbreytingu a Keilugranda-Bodagranda-Fjorugranda

Ad morgu leyti er forvinna ad framlagdri deiliskipulagsbreytingu til fyrirmyndar m.a. vegna pess ad
tekid er mid af fyrirliggjandi upplysingum um sigvandamal svaedisins og lysum vid yfir anaegju okkar
med ad eetlunin sé ad taka fullt tillit til viokveemrar grunnvatnsstodu svaedisins og lagmarka haettu a
sigi vid uppbyggingu fyrirhugadra bygginga. Jafnframt lysum vid yfir ahyggjum okkar ad vid
framkvaemdir sem hér eru daetladar og teljum ad erfitt verdi ad koma i veg fyrir sig 8 jardvegi med
tilheyrandi tjoni fyrir niverandi eigendur fasteigna i kring. par sem borgaryfirvold leyfa slikar
byggingar pa setlum vid ad pau taki einnig 4 sig abyrgd vegna mogulegs tjons vegna pess. Oskum vid
pvi eftir stadfestingu er pad vardar.

Onnur atridi sem undirritud gera athugasemdir vid og métmaela.

Leyfdar hamarkshadir a tveggja haeda byggingu er snyr ad Fjérugranda.

A skipulagsuppdraetti stendur fyrir ofan teikningu af tveggja haeda hiisum sem snuia ad Keilugranda
ad hamarkshad byggingarinnanna (HK) sé 13 og 4 skyringabladi kemur fram talan 8 sem tulka ma ad
bad sé haed fra jordu. Er pad rétt skilid? bessari hamarkshaed (HK) og haed fra jordu er motmeelt
hardlega. Samkvaemt I6dabladi fyrir Fjorugranda 2-18 (105798) er had Fj6rugranda 14-16 5,60 og
fyrir Fjorugr. 10-12 er hun 6,0. Pessi hus eru tveggja haeda med 24 gradu halla & paki. Pétt midad sé
vid 8 metra his munar hér um og yfir 2 m eda um einnar haedar lofthaedar. Viljum vid benda a
6samraemid vardandi leyfdar haedartolur par sem tveggja hada hisunum er gefid 8 m haed eda 13
HK en 6 haeda blokkinni 19 m og 24 HK. Hér er verid ad bjéda upp a verulegt fravik, baedi innan
fyrirhugdara bygginga og nlverandi bygginga vid Fjorugranda sem skyrist ekki 8 mismunandi haed yfir
sjavarmali en samkv. kafla 1.4.2 i greinagerd sem fylgir deiliskipulagstilldgunni munar um 70 cm a
maelingum a haed yfir sjdvarmali a8 byggingasvaedinu. Mdtmaelum vid pvi svigrdmi og misreemi sem
hér er verid ad gefa og pa sérstaklega vardandi 2ja haeda husin er snua ad Fjérugranda.

Bilastaedi eru feerri en fjoldi leyfdra ibua Einnig gerum vid athugasemd vid fj6lda bilastaeda, en pau
eru faerri en leyfdur fjoldi ibuda. Ein roksemdin var ad gert er rad fyrir 7 pjénustuibidum, en
vaentanlega fd ibuar peirra ibuda pjonustu sem kallar @ umferd og stédur bila. Einnig er gert rad fyrir
stérum ibudum sem vaentanlega kallar a steerri fjolskyldur sem fylgja aukin bilaeign. Pé ad yfirlyst
stefna bajaryfirvalda sé ad studla ad vistvaenum samgongum sem er jakvaett og gott pa er mikil
notkun og eign einkabila stadreynd enda bdum vié m.a vid vedurskilyrdi sem gera pad ad verkum ad
einkabilnum verdur seint sleppt. Benda ma a ad bifreidaeign landsmanna hefur litid breyst fra 2010
en pa komu til skodunar 134 pusund bifreidar en 2015 voru pad 136 pusund samkvaemt
Samgongustofu. [ ljési pessa teljum vid 6abyrgt ad gera rad fyrir faerri bilastaeedum en daetludum
ibudafjolda og bendum & ad Fjorugrandinn er nu pegar prong ibudagata par sem verdur litid svigrum
til ad leggja bilum i.

Ad lokum viljum vid hvetja til arvekni var6andi aukningu @ umferd um Keilugrandann, en budast ma

vio eftir byggingu 78 ibida & pessum stad verdi aukid umferdaralag 4 gatnamot Keilugranda vid
Eidisgranda og purfa borgaryfirvold ad vera tilblin ad bregdast vid pvi.

Virdingafyllst,

ibuar Fjorugranda 18, Asa S. b6rdardoéttir, kt. 061051-4309 og Eirikur Sigurgeirsson, kt. 280654-2489
Magnus Gudmundsson kt. 151154 5149 og Snjélaug Sigurbjérnsdattir kt. 20025602639
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Fra: Eirikur Sigurgeirsson <eiriku54@gmail.com>

Sent: 22.juli 2016 15:45

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vardandi deiliskipulagsbreytingu a Keilugranda-Bo&agranda-
Fjorugranda

Athugasemdir vardandi deiliskipulagsbreytingu a Keilugranda-Bodagranda-Fjorugranda

A0 morgu leyti er forvinna ad framlagdri deiliskipulagsbreytingu til fyrirmyndar m.a. vegna pess ad tekid er
mid af fyrirliggjandi upplysingum um sigvandamal svedisins og lysum vid yfir an@egju okkar med ad
@tlunin sé ad taka fullt tillit til vidkvaemrar grunnvatnsstodu svedisins og lagmarka hattu 4 sigi vid
uppbyggingu fyrirhugadra bygginga. Jafnframt lysum vid yfir dhyggjum okkar ad vid framkvaemdir sem hér
eru aztladar og teljum ad erfitt verdi ad koma i veg fyrir sig 4 jardvegi med tilheyrandi tjoni fyrir ndverandi
eigendur fasteigna { kring. Par sem borgaryfirvold leyfa slikar byggingar p4 @tlum vid ad pau taki einnig 4
sig dbyrgd vegna mogulegs tjons vegna pess. Oskum vid pvi eftir stadfestingu er pad vardar.

Onnur atridi sem undirritud gera athugasemdir vid og métmala.

Leyfoar hamarkshzadir a tveggja haeda byggingu er snyr ad Fjorugranda.

A skipulagsuppdretti stendur fyrir ofan teikningu af tveggja haeda hdsum sem snda ad Keilugranda ad
hamarksh®d byggingarinnanna (HK) sé 13 og 4 skyringabladi kemur fram talan 8 sem tilka ma ad pad sé
had fra jordu. Er pad rétt skilid? Pessari hdmarkshad (HK) og hed frd jordu er métmelt hardlega.
Samkvamt 16dabladi fyrir Fjorugranda 2-18 (105798) er hed Fjorugranda 14-16 5,60 og fyrir Fjorugr. 10-
12 er hin 6,0. Pessi his eru tveggja heda med 24 gradu halla 4 paki. P6tt midad sé vid 8 metra his munar
hér um og yfir 2 m eda um einnar hadar lofthedar. Viljum vid benda 4 6samramid vardandi leyfdar
haedartolur par sem tveggja heda hisunum er gefid 8 m hed eda 13 HK en 6 hada blokkinni 19 m og 24
HK. Hér er verid ad bjoda upp a verulegt fravik, b&di innan fyrirhugdara bygginga og niverandi bygginga
vid Fjorugranda sem skyrist ekki & mismunandi h&d yfir sjdvarméli en samkv. kafla 1.4.2 { greinagerd sem
fylgir deiliskipulagstillogunni munar um 70 cm 4 m&lingum 4 h&d yfir sjadvarmali 4

byggingasvaedinu. Mdétmalum vid pvi svigrimi og misremi sem hér er verid ad gefa og pa sérstaklega
vardandi 2ja hada husin er snda ad Fjorugranda.

Bilastaedi eru feerri en fjoldi leyfora ibiaa

Einnig gerum vid athugasemd vid fjolda bilasteda, en pau eru feerri en leyfdur fjoldi ibida. Ein roksemdin
var ad gert er rad fyrir 7 pjénustuibidum, en ventanlega fa ibdar peirra ibuda pjénustu sem kallar & umferd
og stodur bila. Einnig er gert rad fyrir stérum ibidum sem vantanlega kallar 4 sterri fjolskyldur sem fylgja
aukin bilaeign. P6 ad yfirlyst stefna bajaryfirvalda sé ad studla ad vistvenum samgongum sem er jakvatt
og gott pa er mikil notkun og eign einkabila stadreynd enda buum vid m.a vid vedurskilyrdi sem gera pad ad
verkum ad einkabilnum verdur seint sleppt. Benda ma a ad bifreidaeign landsmanna hefur 1itid breyst fra
2010 en pa komu til skodunar 134 puisund bifreidar en 2015 voru pad 136 piisund samkvamt
Samgongustofu. [ 1j6si pessa teljum vid 6abyrgt ad gera rad fyrir feerri bilastzedum en dzetludum ibudafjolda



og bendum 4 ad Fjorugrandinn er nd pegar prong ibidagata par sem verdur 1itid svigrdam til ad leggja bilum

z

i
Ad lokum viljum vid hvetja til d&rvekni var@andi aukningu & umferd um Keilugrandann, en buiast ma vid eftir

byggingu 78 ibtida 4 pessum stad verdi aukid umferdardlag 4 gatnamot Keilugranda vid Eidisgranda og
purfa borgaryfirvold ad vera tilbdin ad bregdast vid pvi.

Virdingafyllst,

Ibdar Fjorugranda 18, Asa S. Pérdardéttir, kt. 061051-4309 og Eirikur Sigurgeirsson, kt. 280654-2489
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Fra: Astridur J6hannesdéttir <addyjoh@gmail.com>

Sent: 24.juli 2016 19:58

Til: USK Skipulag

Afrit: Alexander Richter

Efni: Athugasemdir vardandi deiliskipulagsbreytingu a Keilugranda-Bo&agranda-
Fjorugranda

Athugasemdir vardandi deiliskipulagsbreytingu 4 Keilugranda-Bodagranda-Fjorugranda

>

Ad morgu leyti er forvinna ad framlagdri deiliskipulagsbreytingu til fyrirmyndar m.a. vegna pess ad tekid er
mid af fyrirliggjandi upplysingum um sigvandamal svadisins og lysum vid yfir dnegju okkar med ad
tlunin sé ad taka fullt tillit til vidkvaemrar grunnvatnsstodu svaedisins og lagmarka hettu 4 sigi vid
uppbyggingu fyrirhugadra bygginga. Jafnframt lysum vid yfir dhyggjum okkar ad vid framkvaemdir sem hér
eru aztladar og teljum ad erfitt verdi ad koma i veg fyrir sig 4 jardvegi med tilheyrandi tjéni fyrir niverandi
eigendur fasteigna i kring. Par sem borgaryfirvold leyfa slikar byggingar pa @tlum vid ad pau taki einnig &
sig 4byrgd vegna mogulegs tjons vegna pess. Oskum vid pvi eftir stadfestingu er pad vardar.

>

> Onnur atridi sem undirritud gera athugasemdir vid og métmala.

>

> Leyfdar hdmarkshadir 4 tveggja h&da byggingu er snyr ad Fjorugranda.

> A skipulagsuppdrztti stendur fyrir ofan teikningu af tveggja hada hisum sem snda ad Keilugranda ad
hamarksh®d byggingarinnanna (HK) sé 13 og 4 skyringabladi kemur fram talan 8 sem tilka ma ad pad sé
had fra jordu. Er pad rétt skilid? Pessari hdmarkshad (HK) og hed frd jordu er métmelt hardlega.
Samkvamt 16dabladi fyrir Fjorugranda 2-18 (105798) er hed Fjorugranda 14-16 5,60 og fyrir Fjorugr. 10-
12 er hin 6,0. Pessi hus eru tveggja heda med 24 gradu halla 4 paki. P6tt midad sé vid 8 metra his munar
hér um og yfir 2 m eda um einnar ha&dar lofthedar. Viljum vid benda 4 6samramid vardandi leyfdar
haedartolur par sem tveggja heda hisunum er gefid 8 m hed eda 13 HK en 6 hada blokkinni 19 m og 24
HK. Hér er verid ad bjoda upp a verulegt fravik, bedi innan fyrirhugdara bygginga og niverandi bygginga
vid Fjorugranda sem skyrist ekki & mismunandi h&d yfir sjdvarméli en samkv. kafla 1.4.2 { greinagerd sem
fylgir deiliskipulagstillogunni munar um 70 cm 4 m&lingum 4 haed yfir sjadvarmali 4

byggingasvaedinu. Mdétmalum vid pvi svigrimi og misremi sem hér er verid ad gefa og pa sérstaklega
vardandi 2ja hada husin er snda ad Fjorugranda.

>

> Bilastadi eru faerri en fjoldi leyfdra ibua

> Einnig gerum vid athugasemd vid fjolda bilasteda, en pau eru feerri en leyfdur fjoldi ibida. Ein
roksemdin var ad gert er rad fyrir 7 pjonustuibudum, en ventanlega f4 ibuar peirra {bida pjonustu sem
kallar 4 umferd og stodur bila. Einnig er gert rad fyrir storum ibidum sem vantanlega kallar 4 staerri
fjolskyldur sem fylgja aukin bilaeign. P6 ad yfirlyst stefna bejaryfirvalda sé ad studla ad vistvenum
samgongum sem er jakvett og gott pa er mikil notkun og eign einkabila stadreynd enda biium vid m.a vid
vedurskilyrdi sem gera pad ad verkum ad einkabilnum verdur seint sleppt. Benda mé 4 ad bifreidaeign
landsmanna hefur 1itid breyst frd 2010 en pa komu til skodunar 134 pisund bifreidar en 2015 voru pad 136
pasund samkvaemt Samgongustofu. T 1jési pessa teljum vid 64byrgt ad gera rad fyrir ferri bilastzdum en
aetludum ibudafjolda og bendum 4 ad Fjorugrandinn er nd pegar prong ibtidagata par sem verdur litid
svigrim til ad leggja bilum {i.

>

> AQ lokum viljum vid hvetja til drvekni vardandi aukningu & umferd um Keilugrandann, en buiast m4 vid
eftir byggingu 78 ibida 4 pessum stad verdi aukid umferdardlag & gatnamoét Keilugranda vid Eidisgranda og
purfa borgaryfirvold ad vera tilbdin ad bregdast vid pvi.

>

> Med kvedju

>



> Ibdar Fjorugranda 16

> Astridur J6hannesdéttir og Alexander Richter
>

>



Husfélag Keilugranda 8
107 Reykjavik

Skipulagssvid Reykjavikurborgar
skipulag@reykjavik.is

Reykjavik 26. juli 2016
Efni: Athugasemdir vid tillogu um breytingar 4 deiliskipulagi Keilugranda 1

Undirritadir stjérnarmenn i husfélagi Keilugranda 8 (kt. 410689-2439, hér eftir nefnt
Husfélagid) gera, fyrir hond eigenda og ibua 13 ibuda ad Keilugranda 8, eftirfarandi
athugasemdir vid auglysta breytingu a deiliskipulagi Keilugrandi/Bodagrandi/Fjorugrandi
auglyst var 14. juni 2016.

1. HIjédvist i ibudum sem snua ad Keilugranda.
[ greinargerd og skilmalum Kanon arkitekta fra 19. mai um breytinguna a
deiliskipulagi Keilugranda/Bodagranda/Fjorugranda er mikil dhersla 16gd 4 gdda
hljédvist og loftun i ibGtdum sem snua ad Keilugranda, medal annars vegna umferdar,
sem kemur til med ad aukast med byggingu ibuda a Keilugranda 1. Samtals snua sjo
ibudir i Keilugranda 8 ad Keilugranda og fjérar peirra hafa svalir i pa att. Ekki voru
somu krofur gerdar um radstafanir vegna hljédvistar og loftunar pegar husid
Keilugrandi 6-8 var byggt snemma a 9. aratug sidustu aldar. Mun ibudabyggd 3a
Keilugranda 1 pvi skerda lifsgaedi ibua pessara ibuda, ryra virdi peirra eda ad kalla a
kostnadarsamar umbaetur vegna aukinnar mengunar og havada. Sja einnig lid 4
vardandi petta atridi. Oskar Husfélagid pess ad byggingarmagn og ibudafjoldi med
adkomu um Keilugranda og Fjorugranda verdi minnkadur til pess ad minnka dnaedi af
umferd langt inn & Keilugranda.

2. Radstafanir til ad hindra jardsig a nzerliggjandi 166um.
Husfélagid stydur heilshugar athugasemdir sem Lé8arsamtok Keilugranda 2-10 og
Rekagranda 1-7 (kt. 530787-1259) hafa sett fram vid auglysta breytingu a
deiliskipulagi Keilugranda/Bodagranda/Fjorugranda.
Eigendur Keilugranda 8 hafa purft ad taka a sig dyrar vidgerdir a skdlplognum sem
hanga i lausu lofti vegna jardsigs. Tekur Husfélagid pvi undir med l68asamtékunum
um ad skyrar krofur verdi ad gera til verktaka um ad tryggja grunnvatnsstodu a
naerliggjandi sveedi. Einnig dskar husfélagid eftir pvi ad Reykjavikurborg, sem heimilar
framkvaemdir af pessari staerdargradu a pessu sveedi vitandi af pessum vanda,
stadfesti vid Husfelagid abyrgd vegna mogulegs tjons a eignum sem fyrir eru &
svaedinu vegna fyrirhugadra framkvaemda.
AD 00ru leyti visar Husfélagid til athugasemda I6dasamtakanna fyrir pennan [id.

3. Fjoldi bilastaeda.
Husfélagid maelist til pess ad bilastaedi vid Keilugranda 1 verdi ekki faerri en ibudir a



[68inni til pess til ad takmarka dsékn ibla Keilugranda 1 og gesta peirra i bilastaedi
sem tilheyra naerliggjandi husum.

4. Aukin umferd um Keilugranda.
Husfélagid dskar pess ad Reykjavikurborg hugi ad umferdarstjérnun vié gatnamot
Keilugranda og Eidisgranda. Umferd i og ur Keilugranda er pegar nokkud pung og
tafsom a alagstimum. Samkvaemt breytingatillégunni mun akstursadkoma allra ibada
a Keilugranda 1 liggja um pessi gatnamét. bad eykur enn a umferdarpungann a
alagstimum og eykur loft- og hljddmengun. Ennig ma buaast vid auknum
umferdarpunga um Eidisgranda par sem storar ibudabyggingar eru i smidum a
Hrolfsskdlamel & Seltjarnarnesi og vid Grandaveg sem auka enn fremur 4 naudsyn
umferdarstjéornunar.

5. Of ha bygging vid Eidisgranda.
Husfélagid leggur til ad bygging sem i greinargerd Kanon Arkitekta er nefnd ,bygging
nordur” verdi fimm haeda i stad sex haeda. Ad mati Husfélagsins mun sex haeda
byggding stinga verulega i suf vid 6nnur huds i nagrenninu og lyta heildaruatlit
hverfisins.

Virdingarfyllst,

Lara G. Jonasdéttir (kt. 1612842629), formadur
Halla G. Jénsdéttir (kt. 270257-5699), gjaldkeri
Kristin A. Sigurgeirsdéttir (kt. 021052-4859), medstjérnandi



Reykjavik 26.7.2016

Athugasemdir vid deiliskipulagsbreytingu vid Keilugranda 1 i vesturba Reykjavikur.
Eftirfarandi athugasemd kemur fra husfélagi Keilugranda 6.

1. Sigvandamal. Lédirnar vid Keilugranda og Rekagranda hafa sigid allt ad 0.7 metra. betta er
bekkt vandamal. NG pegar hefur kostnadur ibdana vegna pessa verid umtalsverdur. ibGar
hafa dhyggjur af pvi ad framkveemdir @ naestu 168 komi til med ad auka sigid og valda enn
meiri skemmdum & byggingum, 168 og I6gnum undir byggingum.

2. Umferdarpungi eykst og hadvadamengun vegna pess. Svaedid er med mikinn umferdarpunga
nu pegar vegna skoéla, leikskdla og ipréttasvaedis i naesta ndgrenni. Vid beetist ad mestoll
umferd ad nyrri ibuabyggd er datlud um Keilugranda. Med umferdarpunga eykst
hlj6dmengun frd umferd og eldri byggingar sem nu pegar eru a svaedinu eru ekki byggdar
med hlidsjon af peim havada sem verdur dhjdkveemilega pegar umferd nyrrar byggdar er
beint ad Keilugranda eins og nu er.

3. Adkoma ad bilastaedum. Bilasteedi vid adalinngang stzaerstu nybyggingarinnar eru med
adkomu frd Keilugranda. Hinum megin gétunnar er innkeyrsla ad nedanjardar bilageymslu
fyrir Keilugranda og bilaplani fyrir Keilugranda 2 og 4. Nu pegar er pessi aGkoma mjog prong
og 4 veturnar skapast oft vandamal vegna sleemrar faerdar 4 gatnamotum Eidsgranda og
Keilugranda vegna prengsla. bess ma geta ad 4 pessum gatnamdtum er hradahindrun sem
torveldar feerd par sem snjomokstri er ekki sinnt sem skyldi. Ef baeta a vid innkeyrslu a
bilaplan hinum megin vi6é gétuna versnar adkoma ibda sem fyrir eru ad heimilum sinum.

Virdingarfyllst,
Bara Denny fvarsdéttir

fyrir hond stjornar husfélags Keilugranda 6.



Athugasemd vid deiliskipulagsbreytingu Keilugrandi-Bodagrandi-Fjorugrandi (Kanon
akitektar).

Undirritadir stiornarmenn i Lé§asamtokum 119 ib(da i 9 husfélogum a Keilugranda 2,4,6,8 og 10 og
& Rekagranda 1,3,5 og 7, kt 530787 1259, (hér eftir L6Gasamtokin), viljum gera fyrir hond ibda
Lédasamtakanna eftirfarandi athugasemd vid ofannefnda deiliskipulagstillogu:

Ad bess verdi getid i deiliskipulagi ad forsenda husbygginga 4 Keilugranda-Bodagranda-Fjérugranda

sé, ad gerdar verdi rédstafanir til ad koma i veg fyrir ad sig aukist i [6dum bar og i ndgrenninu m. a. 8
168 L6dasamtakanna.

Ndnar: bad er vitad ad grundunaradstzedur & |66um & svaedi L6dasamtakanna og ndgrenni eru
sérstaklega slaemar. Sig hefur att sér stad a 168 okkar allt fra pvi ad hasin voru byggd. Vid hofum
dhyggijur af ad pad aukist vid husbyggingarnar, sem gert er rad fyrir i nyju deiliskipulagstillégunni. bad
gerdist pegar husin 4 Bodagranda 2 og 2A voru byggd. Haegt er ad koma i veg fyrir ad sig aukist vid
hinar nyju hasbyggingar a I66unum og maelumst vid til ad pad verdi gert.

{ nidurstodum skyrslunnar ,Sigvandamal { vesturba Reykjavikur”, Linuhénnun 2004 (GGO35V-
skyrsla), er lyst hvernig skuli koma i veg fyrir ad sig aukist 4 svaedinu, en pa var fyrirhugad ad byggja 4
Keilugranda 1. bar segir m. a.:

,Til ad minnka dhaettu & frekara sigi vegna framkvaemda 3 Keilugranda 1 er mzeit med ad gerd verdi
st krafa til verktaka a8 hann tryggi pad ad grunnvatnshad haldist innan “nattarulegra” marka eins og
grunnvatnsstadan hefur maelst naestu manudina fyrir framkvaemd.” [ framhaldi af pessu er {
skyrslunni lyst leidum til a8 uppfylla pa krofu og maelast Lé6dasamtdkin til ad beim leidbeiningum
verdi fylgt.

Til frekari skyringar vilja L6§asamtdkin upplysa ad sigvandamdlin 4 I68 okkar hafa kostad ibda
hdsanna mikla fjdrmuni par sem stigar aflagast, lagnir skekkjast og stiflast og grunnar bygginganna
eru farnir a8 standa allt ad 70 cm upp ur 168inni. Utgjold Lédasamtakanna hafa verid hundrud
pusunda krénur & ri undanfarin &r fyrir minni lagfeeringar og stiflulosun. A naestunni purfa
Lédasamtékin ad radast i miklar jar8vegsframkvaemdir til ad hakka l68ina, sem gaetu kostad tugi
milljéna.

Stjorn Lédasamtakanna itrekar pvi athugasemd sina og tilmzeli hér ad framan og fer fram & ad tryggt
verdi | framhaldinu med stréngu eftirliti ad grunnvatnsstada i byggingalédunum & Keilugranda-
Bodaganda-Fj6rugranda haldist dbreytt. Bregdist pad eru miklir fjarhagslegir hagsmunir i hifi fyrir
alla ibudareigendur i L6dasamtokunum og i ndlaegum hidsum, par med talid i fyrirhugudum
fbidabyggingum & Keilugranda-Bodagranda-Fjérugranda svadinu.

Lédasamtokin gera ekki fleiri athugasemdir vid deiliskipulagbreytinguna, en stydja athugasemdir sem
koma munu fram frd hasfélogum { Lédasamtdkunum.

Reykjavik 2. Jali 2016

Virdingarfylist,
Mo,k Kar L ofy U. 204 Snad i o d
Monika Karlsdéttir, formadur V. Edda Benediktsdottir, gjaldkeri

2409441~ 9 1Qioug- Ueaq



USK Skipulag

Fra: Valgerdur Edda Benediktsdéttir <eb@hi.is>

Sent: 2.jali 2016 16:26

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd Deiliskipulag Keilugr-Bodagr-Fjérugr
Vidhengi: Athugasemd vid deiliskipulagsbreytingu_20160702.pdf
Sel

i vidhengi er skjal sem inniheldur athugasemdir og dbendingar fra L6dasamtokunum Keilugr 2-10/Rekagr 1-7 vid
deiliskipulagstillogu fyrir Keilugranda 1 - Bodagranda - Fjorugranda.

Bestu kvedjur, vinsamlegast |atid vita um mottoku athugasemdarinnar,
Valgerdur Edda Benediktsdottir, gjaldkeri LéGasamtakanna
(medstjornandi eftir gjaldkeraskipti ca. 1 dgust)

Rekagranda 1, 107 Rvk

GSM 695 0895

V. Edda Benediktsdottir

Raunvisindastofnun Héskéla islands

Dunhaga 3

IS-107 Reykjavik

Heimasifa: http://www.raunvis.hi.is/~eb/
Homepage: http://www.raunvis.hi.is/~eb/indexE.html
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1 FORSENDUR

1.1 Inngangur

Husnaedissamvinnufélaginu Buseta hefur i viljayfirlysingu verid uthlutad 168inni Keilugranda 1. Er paé til
samraemis vid stefnumdrkun i Hasneedisstefnu Reykjavikurborgar og markmid Adalskipulags Reykjavikur
2010 — 2030 um fjdlgun leigu— og buseturéttaribuda.

Deiliskipulagsbreyting pessi naer yfir heilan gotureit sem afmarkast af Keilugranda, Eidsgranda,
Bodagranda og gangstig sunnan Fjérugranda til samraemis vid 37. gr. skipulagslaga. bad skiptist i sveedi
A, sem neer til I66arinnar Keilugranda 1 og sveedi B, en pad neer yfir I6dirnar Bodagranda 2-22 (jafnar
tolur) og Fjérugranda 2-18 (jafnar télur). Gerd er tillaga ad uppbyggingu nyrrar ibudarbyggdar a sveedi A.
Ekki mun verda gerd breyting & byggingarheimildum & 68rum [68um (sveedi B). Ekki er til deiliskipulag fyrir
Keilugranda 1. Aftur & moti er i gildi deiliskipulag fyrir [6dina Bodagranda 2 (breytt sidar i Bodagranda 2 og
2a) og verdur deiliskipulagstillaga pessi sett fram sem breyting og staekkun a pvi skipulagi i samraemi vid
verklysingu Skipulagsfulltria 21.8.2015. Gert er rad fyrir opnu svaedi, s.k. lydheilsusveedi a
skipulagsreitnum sem utfeert verdur i samvinnu vid Knattspyrnufélag Reykjavikur (hér eftir KR). Leitast
verdur vid ad uppbygging a Keilugranda 1 verdi ad umfangi og gerd i samraemi vid adliggjandi
byggdarmynstur.

Heiti verkefnisins er Keilugrandi — Bodagrandi — Fjérugrandi, deiliskipulagsbreyting.
Fyrir liggur verklysing skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, dags. 21.8.2015.

Mynd 1 Deiliskipulagssvaedid — skipting i svaedi A og svaedi B.

1.2 Forsaga

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 168ina Keilugranda 1. Arid 2007 var auglyst deiliskipulagsbreyting fyrir
I68ina sem ekki nadi fram ad ganga. I tillégunni var gert rad fyrir 130 ibuda fidlbyli 4 4-9 haedum. Margar
athugasemdir barust & auglysingartima deiliskipulagstillégunnar. Tillégunni var synjad i skipulagsradi
borgarinnar. | kj6lfari® fél skipulagsrad skipulagsfulltria ad vinna med I68arhéfum ad nyrri tilldgu sem gerdi
rad fyrir feerri ibidum en i adur.

Reykjavikurborg eignadist 168 Keilugranda 1 af Landsbankanum pann 1. desember 2012. Vidraedur foru
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fram um tima & milli borgarinnar og KR sem beindust ad pvi ad athuga samnytingu I6darinnar fyrir
ibudarbyggd og nidurgrafid iprottamannvirki KR. Vegna grunnvatnsstédu sveedisins (skv. athugunum
Linuhénnunar ehf. & jardvegsdypi fra 2004 ) var fallid fra aformum um adkomu KR par sem 6hagkveemt
reyndist ad byggja a l6dinni stért nidurgrafid mannvirki.

i januar 2015 gerdu Reykjavikurborg og Buseti hsf. med sér viljayfirlysingu par sem kvedié var & um ad
Buseti keemi ad uppbyggingu ibuda & 166 Keilugranda 1. i viljayfirlysingunni er gert rad fyrir ad uppbygging
I6darinnar verdi i samraemi vid markmid hdsnaedisstefnu um fjdlbreyttar hdasagerdir, blondun ibudargerda
innan hverfa og aukid frambod smeerri ibuda, fyrir alla félagshépa. bannig verdi studlad ad fijdlbreyttara
hasnaedisframbodi breids héps i samfélaginu og reynt ad skapa husnaedisgrundvdll fyrir fjdlda einstaklinga
sem annars gaetu purft 4 adstod ad halda og par med byggd bru a milli leigu- og eignaribuda.

1.3  Stefna i skipulagi og skipulagsleg stada

1.31 Adalskipulag

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 168 Keilugranda 1 skilgreind sem préunarsvaesi b6: ‘b6
Keilugrandi. Méguleg ibudarbyggd auk opins sveedis / iprottasvaedi. Fjoldi ibuda 60-80. Haed bygginga 4-6
haedir.*

Landnotkun deiliskipulagssveedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 er svaedi fyrir ibudarbyggd.
Skilgreining ibudarbyggdar er: “Sveedi fyrir ibudarhisnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk
minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedié & um i stefnu
skipulagsins.”

A
iy
R

‘~

5 e
Mynd 2  Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030.
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1.3.2 Fyrirliggjandi deiliskipulag

| september 1998 var sampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir Bodagranda 2, par sem Keilugrandi 1 er syndur
a skipulagsuppdreettinum (mynd 5). Afstddumynd fyrir Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a var sampykkt
i skipulagsnefnd pann 26. april 1999 og i borgarradi 27. april sama ar (mynd 3). Par var fyrirkomulagi &
I66amoérkum lyst; hluti I68arinnar yréi nyttur undir bilastaedi auk tilkomu sameiginlegrar nyrrar innkeyrslu a
I68amoérkum vid Eidsgranda. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir [68ina Keilugranda 1 ad 6dru leyti.

Fjérugrandi tilheyrir hluta af deiliskipulagi Eidsgranda fra attunda tug sidustu aldar (mynd 4).

i ljesi pess er lagt til ad deiliskipulag fyrir Bodagranda 2 verdi staekkad og ad farié verdi med
deiliskipulagsbreytinguna i samraemi vid 37. gr. VIII. kafla skipulagslaga sbr. verklysingu Skipulagsfulltrua

21.8.2015.
-
s andi jtu Hradhreinsun, daj /
landi, skv. uppdr. Benj:
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Mynd 3  Sampykkt afstédumynd 1999. Fyrirkomulag I6damarka Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a.
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Mynd 4  Ur deiliskipulagi Eidsgranda fra attunda tug siéustu aldar.
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Mynd 5  Deiliskipulag fyrir Bodagranda 2 fra 1998.
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1.4  Skipulagssvaeid, umhverfi pess og asynd

1.41 Mork I6dar og skipulagssvaedis

Deiliskipulagssveedid Keilugrandi — Bodagrandi - Fjorugrandi afmarkast af Eidsgranda ad nordan,
Keilugranda ad vestan, géngustig sunnan Fjérugranda ad sunnan og Bodagranda ad austan.
Deiliskipulagssveediod er alls teeplega 2,4 ha ad steerd. L6din Keilugrandi 1 er nu teeplega 7.200 m? ad
steerd og liggur i nordvesturhluta deiliskipulagssvaedis. Sja mynd 6.

-

Mynd 6 Deiliskipulagssvaedid. L6din Keilugrandi 1 er merkt med gulum lit.

14.2 Umhverfi l6dar og skipulagssveaedis

A 168inni Keilugranda 1 stendur n( bygging, sem reist var i tveimur &féngum & arunum 1966-1967 og 1983
sem vorugeymsla, fiskverkunarhis og pékkunarst®d fyrir SIF (S6lusamband islenskra fiskframleidenda). |
byggingunni var sidar rekid pvottahusid Gryta i nokkur ar. Nuverandi bygging a Keilugranda 1 verdur
fiarleegd.

| neesta nagrenni l6darinnar Keilugranda 1 eru fidlbylishus vié Rekagranda og Bodagranda. Sunnan vié
I68ina, innan deiliskipulagssvaedis er lsegri byggd sérbylis vié Fjdrugranda. A midju deiliskipulagssvaedinu
er leiksvaedi & borgarlandi. | naesta nagrenni deiliskipulagssvaedis er Grandaskali, leikskélarnir Gullborg og
Grandaborg asamt iprottasveedi KR vid Frostaskjol. Nordan sveedis er tenging vid utivistarstig medfram
strandlengju borgarinnar. Verslanir vid gatnamét Hringbrautar og Eidsgranda eru nokkru austar. Oslitin
gonguleid liggur til vesturs ad midbae Seltjarnarness vid Eidistorg. Tiltdlulega stutt er i midbaeinn og
tengingar vid stiga- og samgongukerfi eru ageetar.

Land liggur ad mestu i um 5 m heed yfir sjavarmali. Pad fer leegst i 4,3 m um midbik skipulagssveedisins a
I68amérkum Keilugranda 1 og Bodagranda 2. Pad haekkar i sudvesturhorni (Fjérugranda 2-12) upp i 6
m.y.s. Goltkoti nuverandi byggingar sem fjarsegd verdur af 16dinni Keilugranda 1 er 4,4. m.y.s. Vid
haedarsetningu nybygginga parf ad huga ad lagmarkshaed m.t.t. grunnvatnsstédu.

Nordlaegar attir eru tidar i purrvidri, ekki sist ad sumarlagi. Stormar verda helst i vindi ar nordri, sudaustri
og sudvestri og urkoma er tidust i vindi milli austurs um sudur til sudvesturs.

Skipulagssvaedid er sérlega opid fyrir nordanatt, beedi hafgolu ur nordvestri og “venjulegri” nordanatt en pa
er vindatt gjarnan nalgeegt hanordri.
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Mynd 7  Skipulagssvaedid og umhverfi. Névember 2015. Ljésmyndir Gunnar Steinn Ulfarsson.

14.3 Umferd og adkomur

Greidar akstursadkomur eru ad skipulagssvaedinu. Meginakstursadkoma er ad nordan fra Eidsgranda og
padan um Keilugranda og Fjérugranda en einnig ad sunnan fra Frostaskjoli.

G063 stigatenging er ad svaedinu. | sudri liggur stigur medfram KR-svaedi med tengingu inn a
skipulagssvaedid um stig milli radhusaléda Fjorugranda. Stigurinn tengist génguleidum ad grunnskoéla og
leikskolum. Til nordurs er génguleid medfram Eidsgranda. Padan eru godar tengingar ad utivistarstig fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur medfram strandlengju borgarinnar.

Veturinn 2016 er ein straetisvagnaleid, nr. 13 ad skipulagssvaedinu.

144 Jardvegur og grunnur

| stodskijali fra 2007 sem fylgir med skyrslunni Sigvandamal i vesturbae Reykjavikur (Linuhénnun mai
2004) kemur fram ad pykkur lifreenn jardvegur liggur yfir svaedinu, fastur botn ur hérdum setlégum er undir
sjavarmali. Naverandi byggingar a svaedinu standa ymist a rekstaurum eda fyllingu. Fastur botn undir

Keilugrandi — Bodagrandi - Fjorugrandi Deiliskipulagsbreyting Kanon arkitektar mai 2016

12

Utgafa 01



Keilugranda 1 er i kéta -3,0 - 0,7 m. Haed grunnvatns er ad medaltali i 1,6 - 2,3 m haed umhverfis 16dina.
Sjaanlegt jardsig er vida um 0,2 — 0,3 m, en skv. meelingum vid Keilugranda er mesta sigid par um 0,7 m.

i skyrslunni kemur einnig fram aé grundunaradstaedur & pessum slédum séu med peim erfidari i Reykjavik.
Pykk lifreen setldg asamt bléndudum fyllingum, m.a. dr sorpi einkenna sveedio.

Sja einnig skyrsluna Sigvandamal i vesturbee Reykjavikur, Linuhénnun mai 2004.
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O Cobrahola
O Cobrahola med rakasnidi
Grunnvatnshola
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Mynd 8  Hlutar kortsins Samantekt fyrirliggjandi gagna ar skyrslunni Sigvandamal i vesturbee
Reykjavikur, Linuhénnun mai 2004.
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1.5 Saga og verndarakveedi

1.5.1 Saga uppbyggingar og skipulags

A 168inni Keilugranda 1 stendur n( bygging, sem reist var i tveimur &féngum & arunum 1966-1967 og 1983
sem vorugeymsla, fiskverkunarhis og pokkunarstod fyrir SIF (Sélusamband islenskra fiskframleidenda). |
byggingunni var sidar rekid pvottahusid Gryta i nokkur ar.

Fyrir liggur husaskra og vardveislumat ur veentanlegri husakénnun Borgarsdgusafns fyrir
deiliskipulagssveedid, dags. i mai 2016. par segir m.a.: “Husid Keilugrandi 1 hefur menningarsogulegt gildi
sem vitnisburdur um eldra skipulag og ségu svaedisins. Onnur has & reitnum hafa umhverfisgildi sem
hlutar samstaedra heilda eda gétumynda og sem hluti af fastmétadri og heildsteedri byggd. Ekki er gerd
tillaga um sérstok verndunarakvaedi fyrir hus eda byggd a reitnum.”

P il

Mynd 9  Nuverandi bygging a Keilugranda 1.

1.6  Fornleifar

Samkveemt upplysingum fra Borgarségusafni Reykjavikur eru engar fornleifar & sveedinu og liggur pvi ekki
fyrir fornleifaskra. Upplysingar um érnefni og natturufar munu koma fram i husaskra Borgarsdgusafns.

1.7 Hijodvist

Helsti havadavaldur i umhverfi fyrirhugadra uppbyggingar a Keilugranda 1 er bilaumferd eftir Eidsgranda
og Keilugranda. Gerd er grein fyrir ndverandi hljodstigi og asetludu hljodstigi arid 2030 vegna bilaumferdar
vié hushlidar og & 166 med minnisbladi VSO radgjafar Keilugrandi — Hljédvistarreikningar sem dagsett er
3.05.2016 og hljddvistarskyrslu Trivium radgjafar Keilugrandi — Hljodvistarskyrsla sem dagsett er
20.05.2016. Med framlagdri tillogu er mikil ahersla 16gd & ad husin ut vid Eidsgranda, hér nefnd bygging
nordur, og Keilugranda, hér nefnd bygging vestur, veiti gott skjol fyrir umferdarhavada & bakhlidum
hdsanna og & 168. Su er raunin eins og framlégd havadakort med fyrrgreindu minnisbladi syna. HIljodstig a
160 (4 utisvaedum) er vel innan vid Lp,Aeq,24h < 50 dB(A) sem verdur ad teljast gott i péttri byggd med
nalaegar umferdareedar.

Par sem hér er péttingarsvaedi i eldri byggd i nalaegd vid midbeeinn, er litid svo a ad i skilningi hljodvistar
sé um ibudabyggd a verslunar-, pjonustu- og midsveedi ad reeda sbr. krofur reglugerdar um havada nr.
724/2008 og krofur hlj¢dstadalsins iST 45:2016 Flokk C. bannig er leyft hamarkshljédstig fra bilaumferd
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vid gotuhlidar allt ad Lp,Aeq,24h < 65 dB(A). Haesta utreiknad hljodstig reiknast Lp,Aeq,24h = 61 dB(A) vid
Eidsgranda og Lp,Aeq,24h = 59 dB(A) vid Keilugranda. Hér er um frisvidsvidsgildi ad reeda i samraemi vid
framangreindar reglugerdar- og stadalkrofur.

Reynist i einhverjum tilvikum ekki unnt ad lata ibudir ut vid gétur na i gegnum husin verdur ad gripa til
motvaegisadgerda til pess ad uppfylla stadalkréfur um a.m.k. eina hashli® med Lp,Aeq,24h < 50 dB(A) og
tryggja verdur ad hljédstig innandyra fra bilaumferd sé innan tilskilinna marka, p.e. Lp,Aeq,24h < 30 dB(A)
midad vid naega loftun ryma.

Nanari umfjéllun ma sja i skilmalum og medfylgjandi hljédvistarskyrslu Trivium radgjafar (sja fylgiskjol).

1.8  Veitur — lagnir - kvadir

Kvadir eru skv. nugildandi meelibladi 1.513.3 um akstur og bilastaedi vid l66amérk & milli Keilugranda 1 og
Bodagranda 2. Ennfremur er kvdd um akstursleid og snudningsrymi fyrir bilaumferd a vesturhluta ndverandi
leiksveedis, skv. deiliskipulagi fyrir Bodagranda 2, samp. 29.9.1998 og sampykktum uppdraetti sem synir
fyrirkomulag l6damarka Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a, dags 20.4.1999. bessar kvadir falla nidur
med gildistoku deiliskipulags pessa.

Kvaadir eru fyrir lagnir Veitna i austur- og vesturmérkum I6darinnar Keilugranda 1. Kvéd skv. fyrrgreindu
maelibladi 1.513.3 um spennistdd, umferd, jardstrengi og groft R.R hafa verid felldar nidur. Kvadir sem
fram koma a meelibladi 1.513.7 fyrir 168ir vid Fjérugranda eru 6breyttar.
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2

MEGINMARKMID

i verklysingu skipulagsfulltria vegna deiliskipulagsbreytingar dags. 21.8.2015 koma m.a. eftirfarandi
meginmarkmid fram:

ad mota heilsteypta byggd sem er til pess fallin ad studla ad gédu mannlifi og sambud o6likra
hopa.

ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid ibua og hagsmunaadila.

ad uppbygging taki tillit til byggdarmynsturs adliggjandi byggdar par sem haedir hasa eru 2-6.

ad skilgreina byggingarreiti og setja fram skilmala fyrir haedir hdsa, landnotkun og nytingarhlutfall.
ad tryggja god tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, gatna og opinna greenna svaeda med
aherslu a lydheilsueflandi afhafnir.

ad greina bilasteedaporf og skilgreina fidlda bilasteeda, tilhdgun peirra og hugsanlega
samnytingu.

ad setja fram skilmala um grédur, hjdlageymsilur, hjélastaedi, sorpgeymslur og fleira sem fram
kann ad koma vid gerd deiliskipulagsins.

ad tryggja ad uppbygging a reitnum verdi i samraemi vid husnaedisstefnu borgarinnar.

Deiliskipulagid er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu & 168inni og tengsl pess vié naerliggjandi
svaedi. Sett eru fram radandi sjonarmid og deiliskipulagsskilmalar skyra skipulagssjonarmid og er aetlad ad
tryggja ad pau gangi eftir i uppbyggingu.

Mynd 10 Utsyni til sjavar fra skipulagssveedinu, haust 2015.
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3 LYSING DEILISKIPULAGSTILLOGU

3.1 Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verdur I66amérkum l6darinnar Keilugranda 1 breytt fra
nugildandi meeliblédum skv eftirfarandi: Vesturmérk l6darinnar faerast um 2 m til vesturs og sudurmork
I6darinnar feerast um u.p.b. 1,2 m til sudurs. L6damork i nordvesturhorni breytast litillega. Med
deiliskipulagsbreytingu pessari staekkar 168in Keilugrandi 1 ur taeplega 7.200 m? i um 7500 m?.

Onnur 168amérk deiliskipulagssvaedisins verda dbreytt.

A deiliskipulagssvaedinu verdur adeins gert rad fyrir breytingu @ byggingarheimildum fyrir 168ina
Keilugranda 1. A 168inni verdur heimilt ad byggja allt ad 78 ibudir. Midad er vid ad ibudir versi fidlbreyttar
ad steerd og gerd, en meginahersla er p6 16gd @ minni ibudir. Félagsbustadir munu eignast buseturétt i
nokkrum ibudanna med mdéguleika a sérteeku busetuurreedi fyrir fatlada i allt ad 7 ibadareiningum.

Byggd er & 2-6 haedum skv. nanari skilgreiningu i skilmalum. Hun ris heest til nordurs i att ad hafi og
Eidsgranda med allt ad 6 heeda skjoimyndandi fiélbylishusi, en laekkar til sudurs i att ad smagerdari
ibudarbyggd i 2-3 heedir. Medfram Keilugranda er gert fyrir allt ad priggja haeda fjdlbylishusi og til
sudausturs er uppbrotin tveggja heeda ibudarbyggd sem skiptist i tveer einingar umhverfis s.k.
lydheilsugard, sem tengjast mun nuverandi leiksvaedi & borgarlandi. Vegna grunnvatnsstédu sveedisins og
haed yfir sjavarmali er ekki gert rad fyrir kjallara undir nyrri bygg®.

i breyttu deiliskipulagi er ahersla 16gé & vistvaenar samgdngur i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030 og verdur fjdldi bila- og hjolasteeda fyrir Keilugranda 1 i samraemi vid markmid sem par eru sett
fram.

% andi [@n=}

> — Eidsgr

| A

Mynd 11 Deiliskipulagstillaga

3.2 Byggdarmynstur

Meelikvardi og byggdarmynstur er fellt ad nuverandi byggd. Afstada bygginga, haed peirra og form tekur
mid af skjdoimyndun og soélarattum asamt métun ytra rymis i godum hlutféllum, jafnt ad gétum sem
gardrymi. Nyrsta byggingin ris haest i takt vid adra yggd medfram Eidsgranda. Hun veitir skjol gagnvart
nordlaegum attum og gefur kost & ibudum med tilkomumikid utsyni til sjavar og yfir Faxafléann. Sunnan
hennar er laegri og smagerdari byggd sem lagar sig ad naverandi byggd i steerd og maelikvarda. Bygging il
vesturs afmarkar géturymi Keilugranda. Til austurs kallast uppbrotid byggingarform & vid nalsega byggd
sérbylis vid Fjérugranda. bar afmarka tveer lagar byggingar skjolgodan lydheilsureit, sem teygir sig austur
yfir ndverandi leiksvaedi a borgarlandi midsveedis a skipulagssvaedi.

Heildaryfirbragd nyrrar byggdar mun einkennast af vistveenni og adladandi byggd, sem fellur vel ad
umhverfi.

Keilugrandi — Bodagrandi - Fjorugrandi Deiliskipulagsbreyting Kanon arkitektar mai 2016

17
Utgafa 01



Mynd 12 orft til nordurs fra Frostaskjoli og afram eftir Keilugranda. Ny byggd fyrir midri mynd.

3.3  Umferd og adkomur

Kappkostad er ad umferd verdi 6rugg med héflegum aksturshrada sem m.a. er haldi® nidri med naverandi
hradahindrunum (uppheaekkun / prengingu) tengdum génguleidum yfir Keilugranda & premur st6dum. Um
svaedid og i jadri pess eru gonguleidir sem tengjast adliggjandi skélum, leikskdlum, opnum Gtisvaedum og
vollum asamt strandlengju. A8komur akandi ad nyrri ibudarbyggd eru um Keilugranda og Fjérugranda fra
Eidsgranda og Frostaskjoli. Nuverandi innakstur fra Eidsgranda midja vegu milli Keilugranda og
Bodagranda er felldur nidur med deiliskipulagsbreytingu pessari og verdur akstursadkoma ad Bodagranda
2 og 2a eingdngu um Bodagranda. Adkomur annarra l6da & sveedi B eru obreyttar fra pvi sem nu er.
Adaladkomur nyrra ibudarbygginga medfram Eidsgranda og Keilugranda snta ad gétum. | sudausturhluta
Keilugranda 1 munu nyjar byggingar hringast um lydheilsureit med adkomur og innganga fra gardsveedum
i tengslum vid reitinn og géngustiga I6darinnar. G6d géngutengsl eru milli lydheilsureits & midju
skipulagssveaedi og ipréttasvaedis KR um naverandi gdéngustig milli l6danna Fjérugranda 14-18 og
Bodagranda 8-14.

Mynd 13 Yfirlit yfir sveedid — horft til nordvesturs.
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3.4  Utirymi

Ahersla er 16gd & adladandi og vistlegt yfirbragd og grédursaela asynd med véndudu og samraemdu
efnisvali.

Med skipulagshugmyndinni er ahersla 16gd a ad styrkja géturymi ad Keilugranda og Eiésgranda og méta
jafnframt skjolgott og notalegt garérymi hiémegin gatna.

Auk skilgreindra sérnotahluta utan vid ibudir jardhaeda bydur gardrymid upp a fjdlbreytta notkun, t.d. med
stigum, grodri og reektunarreitum sem studla ad adladandi yfirbragdi, vistveenum aherslum ibua og
félagslegum tengslum. | sudausturhluta l66arinnar Keilugranda 1 er skilgreindur sérstakur lydheilsureitur
sem sameinadur verdur nuverandi leikvelli & borgarlandi og Utfeerdur sem ein heild. Vié métun hans verdi
litid til teekifeera iblua og neersamfélags til hreyfingar og utivistar i samradi vid KR. Lydheilsureiturinn tengist
stigakerfi svaedisins og umhverfis ad skola, leikskolum, KR-svaedi, strandlengu og vidar. Stigar sem liggja
fra Fjérugranda ad lydheilsureit pjona einnig sem meginadkomur ad byggd umhverfis hann.

Mynd 15 Hugmynd ad lydheilsureit— nokkur erlend deemi.
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3.5 Skuggavarp

Sumarsolstodur kl. 10.00 Sumarsolstédur kl. 13.00 Sumarsolstodur kl. 16.00

Mynd 16 Skuggavarp & jafndeegri i mars og september og & sumarsolstédum i juni kl.10.00, 13.00 og
16.00.

3.6  Bilastzedi og hjolastaedi

Ahersla er & vistvaena samgéngumata. Bilastsedi eru vid adalinnganga nyrstu byggingar med adkomu fra
Keilugranda og er gert rad fyrir ad hluti peirra nai undir 2. haed byggingar. Ennfremur eru bilasteedi
medfram Keilugranda og Fjérugranda. Bilasteedi vegna nyrrar uppbyggingar a Keilugranda 1 samnytast
fyrir 168ina i heild. Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum nedan jardar. Gott adgengi er fyrir fatlada fra
bilasteedum, nalaegt inngdngum og stigum. Gert er rad fyrir hjélageymslum & jaréhaedum husa og
hjolaskylum & merktum reitum vid lydheilsureit og vidar. Ennfremur ma koma fyrir opnum hjélagrindum
vidar, t.d. i tengslum vid innganga husa.

o/ < ! /

Mynd 17 Horft yfir svaedid til austurs. Hluti bilastaeda vid Eidsgranda verda undir 2. haed byggingar.
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Mynd 18 Yfirlit yfir sveedid — horft til nordausturs.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1  Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir I68ina Keilugranda 1 (svaedi A), sem er innan hins afmarkada skipulagssveedis.
Breytingar annarra 168a skipulagssveedisins (sveedis B) na eingdngus til nidurfellingar innaksturs fra
Eidsgranda og kvada a l6damoérkum Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a asamt breyttri utfeerslu
leiksvaedis a borgarlandi i tengslum vid nyja notkun. Engar breytingar eru gerdar a byggingarheimildum a
svaedi B og verdur ibudafjoldi par 6breyttur. Gert er rad fyrir uppbyggingu allt ad 78 ibadareininga & svaedi
A. Eftirfarandi akveedi gilda um svaedi A.

4.2 Ho6nnun mannvirkja

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir byggingarfulltrda, skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
skilmala pessa og énnur 16g, reglur og stadla sem til greina kunna ad koma.

4.3 Melibl6d og haedarblod

Meelibl6d syna nakveema steerd l6dar, [6damork, byggingarreiti hisa, fidlda bilastaeda og kvadir ef
einhverjar eru. Haedarbl6d syna haedir mannvirkja Reykjavikurborgar vié 166amérk (G) og a I166amdrkum
figer gétu (L). Haedartélur (K) eru leidbeinandi fyrir adkomuhaed. | vissum tilvikum geta paer verid bindandi
vegna frarennslislagna. A meelibladi er ennfremur synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar
fyrir rafmagn og heitt vatn.

Hamarkshaed paks (HK) er gefin upp a deiliskipulagsuppdraetti, snidi og skilmalateikningu.

4.4  Byggingarreitir og byggingarlinur

Byggingarreitir eru syndir 8 maeliblédum og deiliskipulagsuppdreetti og skulu byggingar standa innan
peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalir, og fléttastigar, asamt
gluggafragangi sem felur i sér utkrégun, skaga ut fyrir byggingarreit.

Byggingarreitur er taknadur med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) akvardar stadsetningu huss a 166 og er bindandi. Hasveggur skal fylgja byggingarlinu, p6 gera
megi rad fyrir minni hattar inn- / dtskotum sem ekki ryra heildarform byggingar.

Hamarksstaerd er gefin upp i t6flu 1 i kafla 4.17.
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4.5 Hushaedir og pok

Hamarkshaed bygginga, HK kemur fram a deiliskipulagsuppdreetti, snidi og skilmalateikningu. Efsti hluti
paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega na
upp fyrir pak mega pé fara upp fyrir hamarkshaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar og teeknibinadur. Uppgefinn
haedafjoldi er hamark. Heimilt er ad gera rad fyrir faerri haedum en upp er gefid. Sja snid deiliskipulags og
toflu 1.

pakform er 6bundid.

4.6  Adkomur i byggingar, inngangar og adgengi i gard

Logd er ahersla & ad styrkja géturymi ad Keilugranda og Eidsgranda og efla liflegt og 6ruggt baejarrymi.
Adaladkomur nyrra ibudarbygginga medéfram Eidsgranda og Keilugranda snua ad gétum og bilastaedum.
Til pess ad tryggja gott adgengi ibuda pessara hisa ad gardrymi skal gera rad fyrir a.m.k. einum
gardinngangi a jardhad um sameign eda port. betta er til ad fylgja eftir sjonarmidum um notaleg gardrymi
sem studla ad samkennd og vellidan ibua.

ibusir tviskiptrar ibudarpyrpingar umhverfis lydheilsureit hafa adalinnganga fra gardsvaedum i tengslum vid
reitinn og gbéngustiga l6darinnar.

4.7  Utlit og yfirbragd bygginga

Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga. bess skal gaett ad byggingar falli sem best ad landi.
Utveggir og pdk bygginga skulu vera ar sigildum, vidhaldsvanum og endingargédum byggingarefnum,
sem falla vel ad umhverfi stadarins.

Vid efnisval fyrir byggingar og 168 skal leitast vid ad velja efni Ut fra vistspori pess, p.e. umhverfisahrifum
efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

4.8 Utlit og yfirbragd 16da

Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs I6dar. Land 16dar liggur lagt og er allslétt. Huga parf
sérstaklega ad haedarsetningu husa m.t.t. grunnvatnsstédu. Gotukassi Eidsgranda medfram 168inni liggur
nokkru ofar en 16din og skal gera rad fyrir stodvegg eda landmétun vid bilastaedi sem liggja ad
nordurmaorkum.

Gert er rad fyrir forgéréum framan vié his medfram Keilugranda. beir skulu afmarkadir med skyrum haetti,
t.d. steyptum veggjum i setheed eda limgerdi.

Sa hluti I6dar sem afmarkadur er fyrir s.k. lydheilsureit verdur sameinadur ndverandi leikvelli 8 borgarlandi
a svaedi B og utfaerdur sem ein heild. Sérlega skal vandad til hénnunar og fragangs pessa svaedis og
verdur métun hans unnin i samradi vid KR.

Medfram bilastaeedum vid Keilugranda og Fjérugranda, fjaer gotu, verdur kvéd um almenna génguleid innan
I68ar. Ennfremur verdur verdur kvéd um almenna gonguleid vid austurmork I66ar. Framkveemdir vegna
gOnguleida asamt rekstri og vidhaldi er & kostnad og abyrgd I6darhafa.

Oll mannvirki I68ar skulu falla vel ad landi og umhverfi og hugad skal ad véndudum Gtfaerslum.

4.9 Lysing

Ahersla er 16gd & lagmérkun ljdsmengunar fra byggingum og & 168. Fordast skal éparfa lysingu umfram
pad sem naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi a 16dinni.

4.10 Ibudarsteerdir og — gerdir

ibudir 4 svaedi A verda ad staerstum hluta leigu- og buseturéttaribudir i rekstri hisnaedissamvinnufélagsins
Buseta. Samkvaemt samkomulagi vid Reykjavikurborg munu Félagsbustadir eignast allt ad pvi 18 ibudir og
af peim munu allt ad pvi 7 ibudareiningar pjéona sem sértaekt busetulrreedi fyrir fatlada.

Midad er vid ad ibudir verdi fidlbreytilegar ad staerd og gerd, allt fra litlum einstaklingsibadum upp i steerri
ibudir, 5-6 herbergja. Meginahersla er 16gé a minni ibudir, en hlutfall og dreifing ibudarstserda og -gerda
innan byggingarreita og fyrir [6dina i heild er ekki bundin. Mida skal vid ad hlutfall hverrar ibudargerdar
verdi ad hamarki 35% af heildaribudafjélda I6darinnar.
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4.11 Bilasteedi

Oll bilastsedi verda ofanjardar og samnytast fyrir I68ina i heild. Gert er rad fyrir allt ad 70 staedum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. Riflega helmingur bilastaeda er stadsettur nordan nyrsta byggingarreits par sem
hluti peirra verdur undir byggingu (2. haed). Onnur bilastsedi verda medfram Keilugranda og Fjérugranda.
Fyrir 78 ibudareiningar skal gera rad fyrir 5 staedum ad lagmarki fyrir hreyfihamlada, par af 1 af steerri gerd
sbr. byggingarreglugerd (br. 29. april 2016). Stadsetning bilastaeda hreyfihamladra skv.
deiliskipulagsuppdratt er ekki bindandi, en hugad skal ad pvi ad pau séu sem naest adalinngangi bygginga.
Ef fj6ldi ibuda verdur undir leyfilegum hamarksfjdlda skal reikna naudsynlegan fjdlda bilastaeda fatladra
skv. 6.2.4 gr. og t6flu 6.01 i byggingarreglugerd.

4.12 Hjdlasteedi

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu hjélastaedi fyrir einstaklingsibudir og tveimur staedum fyrir adrar ibudir.
Hjolastaedum verdur komid fyrir i gardrymi og a jaréhaedum bygginga, i hjolageymslum, hjélaskylum og
hjélagrindum. Lokadar hjolageymslur skulu vera innan byggingarreits bygginga sem hluti peirra a jardhaed.
A deiliskipulagsuppdraetti eru merktir reitir 4 168 par sem heimilt er ad gera rad fyrir hjélaskylum undir paki.
Hjolagrindur geta verid vidar, t.d. i tengslum vid innganga husa eda sorpgeymsilur.

Opin hjélaskyli og hjélagrindur & 166 skulu samraemd i hénnun og utfeerslu.

4.13 Sorpgeymslur/sorpskyli og endurvinnsla

Adstada til flokkunar sorps m.t.t. endurvinnslu verdur & adgengilegum losunarstédum. Gera skal rad fyrir
fiélda urgangsflokka skv. reglum Reykjavikurborgar. Flokkunaradstada og geymsla sorps skal rimast
innan byggingarreita og / eda @ merktum reitum innan l6dar samkvaemt eftirfarandi:

Sorpgeymsila fyrir hus til nordurs skal vera innan byggingarreits a jaréhaed i tengslum vid innganga.
Fyrir dnnur has 168arinnar er heimilt ad koma adstédu til flokkunar og geymslu sorps fyrir i sorpskylum a
merktum reitum fyrir sorpgeymslur i tengslum vid stiga I6darinnar skv. deiliskipulagsuppdreetti og / eda
innan byggingarreita a jaréhaed.

Vid hdnnun stakstaedra sorpskyla skal huga sérstaklega ad asynd og yfirbragdi p.a. ad peer falli vel ad
umhverfi, p.m.t. ibudarbyggingum og l6darfragangi. beer skulu samraemdar i hénnun og utfeerslu.

4.14 Umhverfismal — ofanvatnslausnir

Kappkostad verdi ad halda neikvaedum ahrifum & umhverfid i lagmarki og leysa teeknileg atridi med
vistveenum haetti. Pa mun go6d orkunotkun bygginga m.a. endurspeglast i formi, einangrun og efnisnotkun,
par sem litid er til vistvaennar byggingartaekni og mannvirkjagerdar og p.a.l. sparnad til framtidar i rekstri og
vidhaldi. Vid val a yfirbordsefnum skal tekid mid af vistspori peirra, p.e. umhverfisahrifum yfir allt vistferlid.
Umhverfisveenum lausnum verdi beitt vid frarennsli ofanvatns. Fra umhverfissjonarmidi er jakveett ad
byggingarlandid sé raskad land.

Framkvaemda- og rekstraradili fyrirhugadrar uppbyggingar a l68inni, hisnaedissamvinnufélagid Buseti
leitast vid ad maeta akvednum umhverfislegum pattum a sjalfbaeran hatt i uppbyggingarverkefnum sinum.
Ma par nefna férgun a eldri mannvirkjum og medferd jardvegs, ahrif mannvirkjagerdar a grunnvatn og
umhverfi og pad hvernig hdnnun og efnisval getur stutt vid vistvaena busetu.

4.15 Veitur - lagnir - kvadir

Kvod er um almenna gonguleid l6darmegin vid bilastaedi sem liggja medfram Keilugranda og Fjérugranda i
vestur- og sudurmdérkum l6dar. Ennfremur er kvdd um almennt adgengi i austurmérkum Iédar semog ad
og um almennan utivistarreit, s.k. lydheilsureit i sudausturhluta I66ar. Kvéé er um innri stig & 166 i tengslum
vid moguleg sorp- og hjdlaskyli. Kvdd er um adkomu slokkvilids — og sjukrabila um stiga a 168 og
lydheilsureit. Kv6d er um gangstétt nordan vid nyrstu byggingu.Kvadir um akstur og bilasteedi vid 16damork
a milli Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og um akstursleid og snuningsrymi fyrir bilaumferd a vesturhluta
nuverandi leiksvaedis, skv. eldra deiliskipulagi fyrir Bodagranda 2 falla nidur med gildistoku deiliskipulags
pessa.

Kvadir eru fyrir lagnir Veitna i vestur- og austurmérkum I6darinnar Keilugranda 1 og munu peer koma fram
a maelibl6dum. Kvadir sem fram koma a maelibladi 1.513.7 fyrir 168ir vid Fjérugranda og adrar kvadir fyrir
svaedi B eru obreyttar.
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4.16 Hljodvist

Visad er til medfylgjandi hljédvistarskyrslu Trivium radgjafar sem dagsett er pann 20.05.2016. Hun byggir a
gildandi lagmarkskréfum til ibadabyggdar i reglugerd um havada nr. 724/2008 og hljédstadlinum IST
45:2016 Flokk C.

Par sem hér er péttingarsvaedi i eldri byggd, er litid svo a ad i skilningi hljédvistar sé um ibudabyggd a
verslunar-, pjéonustu- og midsveedi ad reeda sbr. krofur reglugerdar um havada nr. 724/2008 og krofur
hlj¢dstadalsins iST 45:2016 Flokk C. bannig er leyft hamarkshljédstig fra bilaumferd vid gétuhlidar allt ad
Lp,Aeq,24h < 65 dB(A). Haesta utreiknad hljodstig reiknast Lp,Aeq,24h = 61 dB(A) vid Eidsgranda og
Lp,Aeq,24h = 59 dB(A) vid Keilugranda. Hér er um frisvidsvidsgildi ad raeda i samraemi vid framangreindar
reglugerdar- og stadalkrofur.

Med framlagdri tilldgu er mikil ahersla 16gd @ ad husin ut vid Eidsgranda, hér nefnd bygging nordur, og
Keilugranda, hér nefnd bygging vestur, veiti gott skjol fyrir umferdarhavada a bakhlidum hdsanna og a 166.
Su er raunin eins og framlégd havadakort med fyrrgreindu minnisbladi syna. Hljodstig a 166, a utisveedum
sem sérstaklega eru aetlud til ad njoéta dtiveru, i skilningi greinar 3.1.18 i IST 45:2016, er innan vid
Lp,Aeq,24h < 50 dB(A) sem verdur ad teljast gott i péttri byggd med nalaegar umferdareedar. bessi
nidurstada uppfyllir stadalkrofur. Utisvaedi vid gétuhlidar byggingar nordur og vestur eru ekki hugsus til ad
njéta Gtivistar i skilningi IST 45:2016 og pvi ekki gert rad fyrir sérstékum hlj¢dvérnum par.

Mikil ahersla er 16gd a vandada hljodhonnun bygginga baedi hvad vardar ytri og innri hljédvist i samraemi
vid hlj¢dstadalinn IST 45:2016 Flokk C. Gerd skal grein fyrir 6llum nidurstddum hlj¢dhénnunar i sérstakri
greinargerd vegna hljodvistar i samreemi vid tilmaeli og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar.

| fylgiskjdlum ma sja Gtreiknud havadakort VSO radgjafar og hljodvistarskyrslu Trivium radgjafar til nanari
gléggvunar.
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4.17 Télulegar upplysingar

Fjoldi ibuda a Keilugranda 1 verdur ad hamarki 78. Staerdir bygginga & 168inni samkvamt t6flu 1 eru
hamarksstaerdir. Heimilt er ad byggja minni his. | staerdartéflu eru a- og b-rymi skilgreind saman. Hlutfall

b-ryma af peirri steerd er ekki bundid, heldur had utfaerslum hverju sinni.

TAFLA 1 - YFIRLIT BYGGDAR, STZRDIR OG NYTINGARHLUTFALL

Hamarksstaerdir m2

a-og b-ry’lmi| c-rymi |Hei|darstaer6 Haedarfjoldi

Ath.semd

IByggingnordur | 4760 | 110 | 4870 | 6 [*
|Bygging vestur | 1620 | 120 | 1740 | 2-3 [+
|Byggingaustur | 1700 | | 1700 | 2 [*x*

Heildarstaerdir, l60arstaerd og nytingarhlutfall
Samtals n,v,a 8080 230 8310 I6darstaerd
Nytingarhilf. 1,08 0,03 1,11 7500
Samtals staerd a- og b-rymi, m2: Nytingarhlf. 1,08
Samtals staerd a-, b- og c-rymi, m2: Nytingarhlf. 1,11

* Efsta had inndregin. Mogul. paksvalir c-rymi. Bilastaedi undir 2. haed hluti a- og b-ryma.
** Fjorar priggja haeda einingar med jafnmorgum, allt ad tveggja haeda tengieiningum

*** Bygging austur er tviskipt um almenna génguleid og uUtivistarreit

4.18 Byggd

Byggd lodarinnar skiptist i prja hluta. Bygging nordur er nyrst & sveedi og veit adaladkomuhlid hennar ad
Eidsgranda. Medfram Keilugranda er bygging vestur. | sudausturhluta 168ar er tviskipt ibudarpyrping

umbhverfis lydheilsureit, bygging austur.
Gerd er grein fyrir eftirfarandi premur hisgerdum i sérskilmalum:
1. Bygging noréur

2. Bygging vestur
3. Bygging austur
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5.1  Bygging nordur

51.1 Husgerd
Sex haeda ibudarbygging. Ekki er gert rad fyrir kjallara.

51.2 Husheaedir og pok

Sex haedir. Efsta haed skal vera inndregin til sudurs med mdéguleika a paksvolum. Til nordurs skulu tveer
efstu haedir vera med uppbroti, inndreetti eda hallandi Utvegg. Stiga- og lyftuhds mega na ut i ytri mork
byggingarreits. Sja snid og skyringarmyndir. Hishaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar, HK og
kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti, snidi og skilmalateikningu. Sja einnig kafla 4.5. Pakform er frjalst
innan haedarmarka.

5.1.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra Keilugranda.

Adaladkomur ad ibudum eru fra nordri um hefébundin stigahus. Adgengi skal einnig vera fra gardi ad
sunnan um stigagang eda adra sameign, t.d. hjélageymslu.

Svalagangar eru ekki leyfdir.

514 L&d

Vandad skal til hdnnunar og fragangs I6dar. Husagerdirnar prjar eru allar innan sému l6dar og skal
I68arfragangur samraemdur fyrir [6dina i heild.

Kvod er um gangstétt medfram nordurhlid hdss, aftan vid innskotin bilastaedi (undir 2. haed).

i nordurmérkum 168ar skal haadarmismunur milli bilasteedis og adliggjandi borgarlands tekinn upp med
stodvegg eda landmoétun. Huga parf ad landmotun, s.s. prepum eda flaa til ad jafna haedarmismun austan
bilastaeda, par sem kv6d um almenna génguleid i austurmorkum I6dar tengist génguleid a borgarlandi
medfram Eidsgranda.

ibusir jardhaedar skulu hafa sérnotahluta gardmegin byggingar, undir svélum efri haeda eda a svaedi vid
husvegg sem er sambeerilegt ad staerd og eru peir partur af hdnnun huss.

5.1.5 Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rimast i sorpgeymslum innan byggingarreits a jaréhaed
nalaegt inngdbngum.

5.1.6 Hljodvarnir

Utreiknadur havadi fra bilaumferd kemur fram i medfylgjandi minnisbladi VSO radgjafar Keilugrandi —
Hljodvistarreikningar sem dagsett er 3.05.2016 (sja fylgiskjol). Reiknud eru punktgildi & 6llum haedum
byggingarinnar. Verdi veruleg fravik i endanlegri utfeerslu bygginga getur purft ad reikna hljodstig fra
umferd aftur.

Vegna havada fra bilaumferd er 16gd ahersla & vandada hljédhonnun uthlida byggingar nordur. Tryggja
verdur fullnaegjandi loftun ibuda, t.d. med hljoddeyfdum loftrasum & gétuhlidum eda hlidstaedum heetti, il
bess ad uppfylla stadalkrofur iST 45:2016 Flokk C um leyfilegt hlj¢dstig innandyra fra umferd. Mikilvaegt er
ad einangrunargler i gétuhlidum hafi fullnaegjandi hljédeinangrun og sé med mispykkum glerskifum, med
a.m.k. 2 mm pykktarmun a ytri og innri skifu. Gagnvart inngardi aetti einnig ad geeta ad hljédeinangrun
uthlida, pannig ibuar hafi teekifeeri til ad loka sig fra mégulegum havada, t.d. af leik barna i gardi.

5.1.7 Kvadir

Kvod er um gangstétt medfram nordurhlid huss.

Kvod er um almenna gonguleid austan bilastaeda eftir austurmérkum I6dar milli Fjdrugranda um
lydheilsureit og Eidsgranda.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.17, toflu 1.
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5.2  Bygging vestur

5.2.1 Husgerd
Tveggija til priggja haeda ibudarbygging. Ekki er gert rad fyrir kjallara.

5.2.2 Husheaedir og pok

Fjorar priggja haeda ibudareiningar med jafnmérgum, allt ad tveggja haeda tengieiningum. A paki
tengieininga er heimilt ad gera rad fyrir paksvélum og skulu pa handrid / skjolveggir vera hiuti af hénnun
huss. Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar, HK og kemur fram & deiliskipulagsuppdraetti,
snidi og skilmalateikningu. Sja einnig kafla 4.5. bakform er frjalst innan haedarmarka.

5.2.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra Keilugranda.

Adaladkomur ad ibudum eru fra vestri um forgar® sem snyr ad gotu. Allar ibudir skulu ennfremur hafa gott
adgengi ad gardrymi ad austan. Gert er rad fyrir sérstokum tengieiningum milli ibudareininga, par sem
komid verdur fyrir inngdngum, stigum, gardinngéngum, hjélageymslum o.p.h.

Svalagangar eru ekki leyfdir.

524 L&d

Vandad skal til hdnnunar og fragangs I6dar. Husagerdirnar prjar eru allar innan sému l6dar og skal
I68arfragangur samraemdur fyrir [6dina i heild.

Gera skal rad fyrir forgar®éi til vesturs, sem verdur hluti af samraemdum I6darfragangi ad almennri
gonguleid medfram Keilugranda. Forgardur skal afmarkadur med skyrum heetti, t.d. med steyptum vegg i
sethaed eda limgerdi, 3m fra husvegg.

ibusir jardhaedar skulu hafa sérnotahluta, undir svélum efri haeda eda a svaedi vid hisvegg sem er
sambaerilegt ad steerd og eru peir partur af hdnnun huss.

5.2.5 Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
/ tengieiningar og / eda i sorpskylum a sérmerktum reitum utanhuss, i tengslum vid stiga l6darinnar skv.
deiliskipulagsuppdreetti.

5.2.6 Hljodvarnir

Utreiknadur havadi fra bilaumferd kemur fram & medfylgjandi minnisbladi VSO radgjafar Keilugrandi —
Hljodvistarreikningar sem dagsett er 3.05.2016 (sja fylgiskjol). Reiknud eru punktgildi & 6llum haedum
byggingarinnar. Verdi veruleg fravik i endanlegri Utfeerslu byggingar getur purft ad reikna hljodstig fra
umferd aftur.

A sama hatt og lyst er i kafla 5.1.6 ad framan er 16gd ahersla 4 vandada hlj¢8hénnun uthlida byggingar
vestur vegna havada fra bilaumferd. Tryggja verdur fullnaegjandi loftun ibuda, t.d. med hljéddeyfdum
loftrasum & gétuhlidum eda hlidstaedum haetti, til pess ad uppfylla stadalkréfur IST 45:2016 Flokk C um
leyfilegt hljodstig innandyra fra umferd. Mikilveegt er ad einangrunargler i gétuhlidum hafi fullnaegjandi
hljédeinangrun og sé med mispykkum glerskifum, med a.m.k. 2 mm pykktarmun & ytri og innri skifu.
Gagnvart inngardi eetti einnig ad gaeta ad hljddeinangrun uthlida, pannig ibuar hafi taekifaeri til ad loka sig
fra mégulegum havada, t.d. fra leik barna i gardi.

Vid utfeerslu svala a gétuhlid byggingar vestur er vert ad taka tillit til hljédvistar pannig naedi a svoélum verdi
sem best. Ekki er gerd krafa um svalalokanir.

5.2.7 Kvadir

Kvod er um almenna gonguleid l6darmegin vid bilastaedi medfram Keilugranda og Fjérugranda, vestan og
sunnan huss.

Kvod er um almennt adgengi austan sydstu ibudareiningar sem tengist lydheilsureit.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.17, toflu 1.
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5.3 Bygging austur

5.3.1 Husgerd

Tveer tveggja haeda ibudarpyrpingar. Husgerdin skiptist i tvaer ibudarpyrpingar nordan og sunnan
lydheilsureits. Ekki er gert rad fyrir kjallara.

5.3.2 Byggingarreitir
Heimilt er ad hafa opna utanaliggjandi adkomustiga ad ibudum efri haeda utan byggingarreits. Ad 66ru leyti
gilda almenn akvaedi um byggingarreit sem tilgreind eru i kafla 4.4.

5.3.3 Hushaedir og pok

Tveer haedir. Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar, HK og kemur fram a
deiliskipulagsuppdreetti, snidi og skilmalateikningu. Sja einnig kafla 4.5. bakform er frjalst innan
haedarmarka.

5.3.4  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra Fjérugranda. Akstursadkoma neydarumferdar og takmarkadrar umferdar flutninga-
og leigubila er heimil um almennan stig sem liggur fra Fjdrugranda a tveimur st6dum ad lydheilsureit.
Adalinngangar ad ibudum eru fra gardsvaedum i tengslum vid lydheilsureit og géngustiga lI6darinnar.

5.3.5 L&d

Vanda®d skal til hdnnunar og fragangs I6dar. Husagerdirnar prjar eru allar innan sému l6dar og skal
I68arfragangur samreemdur fyrir [6dina i heild. Honnun og fragangur pess hluta lydheilsureits sem er innan
I6dar verdur hluti af samraemdri hdnnun og fragangi lydheilsureitsins i heild, p.m.t. pess hluta sem verdur a
nuverandi leiksvaedi & borgarlandi. Gera skal rad fyrir forgardi ibuda umhverfis lydheilsureit, sem veréur
hluti af samraemdum l6dafragangi.

ibusir jardhaedar skulu hafa sérnotahluta, undir svélum efri haeda eda a svaedi vid hisvegg sem er
sambeerilegt ad steerd og eru peir partur af hdnnun huss.

5.3.6 Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rimast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
og / eda i sorpskylum & sérmerktum reitum utanhuss, i tengslum vié lydheilsureit og almenna génguleid
I6darinnar skv. deiliskipulagsuppdraetti.

5.3.7 Hljodvarnir

baer byggingar sem falla undir byggingu austur eru i gédu skjoli gagnvart umferdarhavada eins og
framlégd havadakort syna sbr. medfylgjandi minnisblad VSO radgjafar Keilugrandi — Hljédvistarreikningar
sem dagsett er 3.05.2016 (sja fylgiskjol). Engu ad sidur skal vandad til hljodhénnunar uthlida pannig ibuar
hafi taekifeeri til ad loka sig fra mégulegum havada, t.d. fra leik barna i gardi

5.3.8 Kvadir

Kvod er um almenna gonguleid l6darmegin vid bilastaedi medfram Fjérugranda, sunnan huss.

Kvod er um almennan utivistarreit / lydheilsureit i midju husapyrpingar asamt kvéd um almenna génguleid
ad honum til vesturs og austurs.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.17, toflu 1.
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6.1
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6.2

1.

Heimildaskra

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Keilugrandi — Bodagrandi — Fjérugrandi stgr. 1.513.3 Verklysing vegna deiliskipulagsbreytingar.
Reykjavikurborg 21.8.2015.

Sigvandamal i vesturbee Reykjavikur, Linuhénnun mai 2004

Minnisblad dr. Haraldar Olafssonar um byggd og vedurfar & Grytureit vid Eidisgranda, név. 2015
Husaskra og vardveislumat ur veentanlegri husakénnun fyrir deiliskipulagssvaedid Keilugranda —
Bodagranda - Fjérugranda, Borgarsdgusafn Reykjavikur mai 2016

Lég um mannvirki nr. 160/2010

Byggingarreglugerd 112/2012, 4. breytingar 29. april 2016

Reglugerd nr. 724/2008 um havada

Reglugerd nr. 737/2003 um medhoéndlun drgangs

. Skipulagslég nr. 123/2010
. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
12.

Lég um menningarminjar 80/2012

Fylgiskjol

Keilugrandi — Hljédvistarreikningar
Minnisblad VSO radgjafar dagsett 3.05.2016
Keilugrandi — HIjédvistarskyrsla

Skyrsla Trivium radgjafar dagsett 20.05.2016

Mynd 27 Yfirlit yfir sveedid — horft til sudvesturs.
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Stefnt er ad byggingu fjogurra fjolbylishusa vid Keilugranda 1 samkvaemt framlégdu deiliskipulagi
Kanon arkitekta. Hlj¢0honnun peirra skal taka mid af 11. kafla byggingarreglugerdar nr. 112/2012
um hljodvist par sem kvedid er 4 um ad ,,byggingar og 6nnur mannvirki skulu pannig honnud og
byggd ad heilsu og innra umhverfi sé ekki spillt af véldum havada og 6pagindum af hans véldum
sé haldid i ligmarki®. Radlogd vidmidunargildi taka mid af islenska stadlinum IST 45:2016
Hlj60vist — Flokkun ibidar- og atvinnuhusnzdis og gildandi reglugerd um havada nr. 724/2008.

IST 45:2016 gefur vidmidunargildi fyrir fiéra hljiédvistarflokka, A til D, fyrir mismunandi gerdir
bygginga. Par eru strongustu krofurnar hljodflokkur A en par slokustu hljodflokkur D.
Lagmarkskrofur byggingarreglugerdar (gr. 11.1.2) eru ad kréfur hljédvistarflokks C samkvaemt IST
45:2016 séu upptylltar. Gerd skal grein fyrir 6llum nidurst6dum hljodhonnunar { sérstakri

greinargerd vegna hljodvistar { samrami vid tilmzli og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar.

Helsti havadavaldur { umhverfi bygginganna er bilaumferd eftir Eidsgranda og Keilugranda. Gerd
er grein fyrir naverandi hlj6dstigi og aztludu hljodstigi arid 2030 vegna bilaumferdar vid hashlidar
0g 4160 med minnisbladi VSO radgjafar Keilugrandi — Hijodvistarreikningar sem dagsett er 3.05.2016.
Me0 framlagori tillogu er mikil ahersla 16g0 4 ad huasin ut vid Eidsgranda, hér nefnd bygging nordur
og Keilugranda, hér nefnd bygging vestur, veiti gott skjol fyrir umferdarhavada a bakhlidum

husanna og 4 160.

Til pess ad lagmarkskrofur skv. IST 45:2016 séu uppfylltar verdur ad tryggja ad hljédstig innandyra
fra bilaumferd og 60rum hljodgjéfum utandyra sé innan tilskilinna marka. Midad er vid ad nag
loftun ryma sé tryggd med hljoddeyfoum loftrasum a gétuhlidum eda 60rum hlidstedum og

fullnaegjandi heetti:

Vidmidunarkréfur vegna utanadkomandi havada M=listerd  Flokkur C
: L Acq24n <30dB
1o 2 1 P,AAeq,
I ibadum fra umferd T o <45 4B
Lp,Aeq,T
Dagur (07-19) =30dB
Kvold (19-23) <30dB

[ ibtdum fra 6drum hljédgjéfum utandyra en umferd, .. 23.07)
mismunandi eftir tima sélarhrings

<25dB

LpAmaz <40 dB
Nott (23-07)

! Fyrir eldhus o.p.h. rymi md hlj6dstigio vera 5 dB herra en toflugildid.



Mikilvegt er ad einangrunargler { gbétuhlidum hafi fullnzegjandi hljédeinangrun og sé med

mispykkum glerskifum, med a.m.k. 2 mm pykktarmun 4 ytri og innri skifu.

Vidmidunargildi fyrir hlj6dstig utanhiss med hlidsjén af dkvedum byggingarreglugerdar og IST
45:2016 fyrir fj6lbylishus i hljéoflokki C er:

Vidmidunarkrofur til hljodstigs a utisvaedum Melisterd  Flokkur C

A tisvaedum og fyrir utan glugga ibtdar fra umferd a

<
verslunar-, pjénustu-, og midsvadum Lpacgzm =65dB
A tisvaedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid <
ibtdar frd umferd Skuteekja P =30dB
Lp,Aeq,T

Dagur (07-19) <50dB
Kvold (19-23) <45dB
Noétt (23-07) <40dB

Utisvaedi vid ibtdir fra 6drum hlj6dgjéfum en umferd

Utisvaedi er skilgreint prongt skv. IST 45:2016, m.a. sem svalir, leiksvadi og 6nnur svadi innan
l60ar sem sérstaklega eru skipul6gd fyrir Gtiveru. Par sem hér er péttingarsvadi { eldri byggd {
nalegd vid midbxinn, er litid svo 4 ad { skilningi hljédvistar sé um ibudabyggd a verslunar-,
pjonustu- og midsvaedi ad rada sbr. krofur reglugerdar um havada nr. 724/2008 og krofur
hlj6dstadalsins IST 45:2016, Flokk C. Pannig er leyft hamarkshljodstig fra bilaumferd vid

gotuhlidar allt ad Lp Acqran = 65 dB(A). Haesta utreiknad hljodstig reiknast Lp Aeq24n = 61 dB(A)
vid Eidsgranda og Lp Aeq24h = 59 dB(A) vid Keilugranda. Hér er um frisvidsgildi ad raeeda { samraemi

vid framangreindar reglugerdar- og stadalkréfur. Hljodstig 4 utisvaedum er vel innan vid Lp Aeq24h

< 50 dB(A) sem verdur ad teljast gott { péttri byggd med nalegar umferdaredar.

Reynist 1 einhverjum tilvikum ekki unnt ad lata {budir at vid gotur na i gegnum husin verdur ad
gripa til moétvagisadgerda til pess ad uppfylla stadalkrofur um a.m.k. eina hushlid med L acqoan =
50 dB(A) og tryggja verdur ad hlj6dstig innandyra fra bilaumferd sé innan tilskilinna marka, p.e.

Ly Acq2an = 30 dB(A) midad vid naxga loftun ryma.



Logd er ahersla a ad hénnudir lagna og teknibunadar tryggi med hénnun sinni ad hlj6dstig

fra peim sé innan leyfilegra marka og a0 utreikningar liggi pvi til stadfestingar.

Sterklega er varad vid pvi ad lagnastokkar med frarennslislognum fra salernum liggi beint ad
svefnherbergjum. Verdi pad éhjakvamilegt { einhverjum tilvikum parf sérstaka adgaslu og adgerdir
til pess ad tryggja vidunandi lausn. Sama 4 vid ef 160réttir lagnastokkar standast ekki 4 4 milli hada.
Adgat parf vid stadsetningu lyftuhtsa pannig havadi fra lyftum valdi ekki 6nadi { iverurymum

ibtida.

Reykjavik, 20 mai 2016

bPérir Hrafn Hardarson, verkft.

Olafur Hjalmarsson, verkft.



Dreifing

Gudran Ingvarsdottir, Buseti svf.
Halldéra Bragadottir, Kanon Arkitektar
Hildur Gunnarsdottir, Reykjavik
Olafur Hjalmarsson, Trivium radgjof
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Forsendur havadareikninga

Notast var vid umferdartalningar fra Reykjavikurborg. Talningin var framkveemd

VSO

Minnisblad

06.05.2016

Tilefni

Keilugrandi
Hlj6dvistarreikningar
16197

Hoéfundur

KEP

Yfirfarid/Sampykkt

SO/KEP

15.09.2015. Sja mynd 1. Télurnar eru gefnar upp sem hversdagsumferd (HVDU) en su

umferd er um 15% haerri en ardagsumferd (ADU). Umferdartélunum var pvi breytt i ADU

par sem hlj6dstig er reiknad m.v. ADU samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008.

Einnig var hlj6dstig reiknad m.v.
azetlada framtidarumferd. baer tolur
fengust Ur umferdarlikani
hoéfudborgarsvaedisins samkveemt
adalskipulagi Reykjavikur,
umferdarlikanié var unnid af VSO
Radgjof. ADU fyrir arid 2015 og 2030
sést i toflu 1.

EKkki liggja fyrir talningar pungra bila a
svaedinu. I slikum tilvikum er algengt
viomid hja Reykjavikurborg ad nota
5% hlutfall og var pad gert hér.

Nuverandi hamarkshradi, 50 km/klst a
Eidsgranda og 30 km/kist a
Keilugranda, var notadur vid
reikningana.

Metin sélarhringsumferd
- Talning 15.09.2015

Umferdartalning fra Reykjavikurborg

15.09.2015.

Borgartin 20
105 Reykjavik

585 9000
VSO@VsSo0.is

h




Keilugrandi Hljédvistarreikningar Minnisblad

VSO

Taflal: Umferd 2015 og umferd 2030.
Umferd 2015 Umferd 2030 Hlutfall pungra Hamarkshradi

(ADU) (ADU) bila (%) (km/Kklst)

Eidsgrandi 12.300 14.900 5 50

austan vid

Keilugranda

Eidsgrandi 11.400 15.100 5 50

vestan vio

Keilugranda

Keilugrandi 1.800 2.300 5 30
Adferdafreedi

Vid atreikninga var notast vio forritid SoundPLAN 7.4 og prividdarlikan buid til med
eftirfarandi upplysingum:

1. Haedarlinur af sveedinu.

2. Magni, samsetningu og hrada umferdar a Eidsgranda og Keilugranda.
3. Nuverandi byggingar & sveedinu

4. Ny hus skv deiliskipulagi

Reiknad var hljédstig i 2 metra haed yfir landi. Notad var norraent reiknilikan Road Traffic
Noise — Nordic prediction method 1996. HIljodstig var reiknad fyrir niverandi
umferdarastand (umferdartalning framkvaemd 15.09.2015) og fyrir framtidarastand
(umferdarspa fyrir arid 2030).

Unnin voru dynlinukort i 5 dB-gildisbilum fyrir Laeqr S€m segir til um jafngildishljodstig yfir
timabil T. | pessum reikningum var T=24 stundir.

| vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008 kemur fram ad par sem dvalarsvaedi & 16d
er skilgreint eru mérk havada vegna umferdar kutaekja 55 Laeg.

Nidurstddur
Nidurstodur eru syndar & kortum HL-Y-01 — HL-Y-04.

Kort HL-Y-01 og HL-Y-02 syna dynlinur i 2 m haed yfir landi og afstédu hisa og gatna
fyrir &rid 2015 annars vegar og &rid 2030 hins vegar.

Hus & midjum reit eru varin fyrir umferdarhavada samkvaemt kortunum. HIjédstig i 2 m
haed yfir landi vid his sem snyr Ut ad Eidsgranda heekkar litillega i framtidartilfelli, eda fer
fra nedri bils appelsinuguls svaedis yfir i efra bil appelsinuguls svaedis. | hisi vid
Keilugranda teygir appelsinugult sveedi sig neer husinu i framtidartilfelli.

A kortum HL-Y-03 og HL-Y-04 eru synd hlj6dgildi vid hasvegg fyrir hlidar hisanna &
reitnum vid Keilugranda. Punktgildin eru synd fyrir hverja haed, fra 1. haed til 6. haed en
hasido sem snyr til mots vid Eidsgranda verdur 6 heeda.

peaer hushlidar sem snla Ut ad Eidsgranda og Keilugranda eru Gtsettar fyrir hAvada &
6llum haedum hdsanna. Hljédstig fer yfir 55 dB(A) sem eru mérk umferdarhavada i
ibddarhusnaedi a ibudarsveedum. HIjédstig fer mest i 61 dB(A) en pad er vid hushlidina
sem snyr Ut ad Eidsgranda.
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GILDANDI DEILISKIPULAG BODAGRANDA 2, SEPTEMBER 1998, 1:1000 T G e s s
4
oH 2 haoir
st e - Nuverandi byggd
Gildandi deiliskipulag, Bodagrandi 2, sampykkt i borgarradi Greinargerd med tillégu ad breytingu a deiliskipulagi dags. s 1o "o o e s
Reykjavikur 29. september 1998. 19.5.2016. W Reiturfyri
s | eltur ryrir
. "7 sorpgeymslu
Gildandi deiliskipulag neer til Bodagranda 2, tveggja fiélbylishisa. Beedi Heiti verkefnisins er Keilugrandi — Bodagrandi — Fjérugrandi, SAMPYKKT AFSTODUMYND, KEILUGRANDI 1 OG BODAGRANDI 2 OG 2A, 1999, 1:2000 paey
husin eru 5 haedir og kjallari. | hvoru husi eru 14 ibudir, alls 28 ibudir. deiliskipulagsbreyting.
Nytingarhlutfall 0,82. Fyrir hverja ibud eru 2 bilastaedi, eda alls 56 steedi, Deiliskipulagsbreytingin naer yfir heilan gétureit sem afmarkast af hs Reitur fyrir
par af 25 steedi i bilgeymslu. Keilugranda, Eidsgranda, Bodagranda og gangstig sunnan Fjérugranda. hjélaskyli
Pad skiptist i svaedi A, sem neer til [6darinnar Keilugranda 1 og sveedi B,
en pad neer yfir [6dirnar Bodagranda 2-22 (jafnar t6lur) og Fjérugranda
2-18 (jafnar télur). Gerd er tillaga ad uppbyggingu nyrrar ibudarbyggdar & 3 E"asft_zea' a8
svaedi A. Ekki mun verda gerd breyting a byggingarheimildum a 68rum reytfhamiaora
168um (sveedi B).
Tilldgu pessari ad deiliskipulagsbreytingu fylgir Greinargerd og skilmalar, Y Lydheilsureitur
dags.19. mai 2016. bar er gerd grein fyrir breyttri tilldgu, helstu A
forsendum, stefnu og skilmalum. Breytt tillaga byggir @ stefnumérkunum i \
Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030.
Helstu breytingar deiliskipulagstillogu: B HK: xx,x  Hamarks pakkoti
Mork deiliskipulagssveedis Bodagranda 2 verda staekkud til sudurs og

b

o)
s . 1""\‘; ‘l:" £

Deiliskipulagssvaeéia — skipting i svaedi A og sveedi B.

vesturs skv. ofangreindu. A deiliskipulagssvaedinu verdur adeins gert rad
fyrir breytingu & byggingarheimildum fyrir 168ina Keilugranda 1. A 168inni
verdur heimilt ad byggja allt ad 78 ibudir. Med deiliskipulagsbreytingu
pessari staekkar 168in Keilugrandi 1 ur taeplega 7.200 m? i um 7500 m?.
Gerd er nakveemari grein fyrir nyrri byggd og umhverfi i greinargerd,
skilmalum og skyringarmyndum.

TILLLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI, 1:1000

Utdrattur ar greinargerd og skilmalum.

Forsaga

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 168ina Keilugranda 1. Arid 2007 var
auglyst deiliskipulagsbreyting fyrir I68ina sem ekki nasdi fram ad ganga. |
tillégunni var gert rad fyrir 130 ibuda fjolbyli & 4-9 heedum. Margar
athugasemdir barust a auglysingartima deiliskipulagstillégunnar.
Tilldgunni var synjad i skipulagsradi borgarinnar. | kjolfarié ol
skipulagsrad skipulagsfulltrda ad vinna med [68arh6fum ad nyrri tillogu
sem gerdi rad fyrir faerri ibudum en i adur.

Reykjavikurborg eignadist 166 Keilugranda 1 pann 1. desember 2012.
Vidreedur féru fram um tima @ milli borgarinnar og KR sem beindust ad
pvi ad athuga samnytingu I6darinnar fyrir ibudarbyggd og nidurgrafid
iprottamannvirki KR. Vegna grunnvatnsstédu svaedisins var fallid fra
aformum um adkomu KR par sem éhagkvaemt reyndist ad byggja a
168inni stért nidurgrafid mannvirki.

| jantiar 2015 gerdu Reykjavikurborg og Buseti hsf. med sér
viljayfirlysingu par sem kvedid var a um ad Buseti keemi ad uppbyggingu
ibuda & 168 Keilugranda 1. [ viljayfirlysingunni er gert rad fyrir ad
uppbygging Ié6darinnar verdi i samraemi vid markmid husnaedisstefnu um
fidlbreyttar husagerdir, bléndun ibudargerda innan hverfa og auki®
frambod smaerri ibuda, fyrir alla félagshdépa. bannig verdi studlad ad
fidlbreyttara hisnaedisframbodi breids hops i samfélaginu og reynt ad
skapa husnaedisgrundvdll fyrir fidlda einstaklinga sem annars gaetu purft
a adstod ad halda og par med byggd bru a milli leigu- og eignaribuda.

Stefna i skipulagi og skipulagsleg stada

Adalskipulag:

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 168 Keilugranda 1 skilgreind
sem prounarsveedi b6: “P6 Keilugrandi. Moguleg ibudarbyggd auk opins
svaedis / ipréttasveedi. Fjoldi ibuda 60-80. Haed bygginga 4-6 haedir.”
Landnotkun deiliskipulagssveedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 -
2030 er sveedi fyrir ibudarbyggd. Skilgreining ibudarbyggdar er: “Svaedi
fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedié a
um i stefnu skipulagsins.”

Fyrirliggjandi deiliskipulag:

| september 1998 var sampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir Bodagranda
2, par sem Keilugrandi 1 er syndur a skipulagsuppdreettinum.
Afstédumynd fyrir Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a var sampykkt i
skipulagsnefnd pann 26. april 1999 og i borgarradi 27. april sama ar. bar
var fyrirkomulagi a l68amoérkum lyst; hluti I66arinnar yréi nyttur undir
bilastaedi auk tilkomu sameiginlegrar nyrrar innkeyrslu a [66amoérkum vid
Eidsgranda. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir I168ina Keilugranda 1 ad 66ru
leyti.

Fjorugrandi tilheyrir hluta af deiliskipulagi Eiésgranda fra attunda tug
sidustu aldar.

Markmid og skipulagsaherslur

*  Ad mota heilsteypta byggd sem er til pess fallin ad studla ad
g6du mannlifi og sambud o6likra hopa.

*  Ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid ibua og
hagsmunaadila.

* Ad uppbygging taki tillit til byggdarmynsturs adliggjandi byggdar
par sem haedir husa eru 2-6.

*  Ad tryggja god tengsl vié umhverfid med fyrirkomulagi stiga,
gatna og opinna graenna svaeda med aherslu a lydheilsueflandi
afhafnir.

* Ad tryggja ad uppbygging a reitnum verdi i samraemi vid
husnaedisstefnu borgarinnar.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram veréur I66amérkum
I66arinnar Keilugranda 1 breytt fra nagildandi maeliblédum skv
eftirfarandi: Vesturmark I66arinnar faerast um 2 m til vesturs og
sudurmork l6darinnar feerast um u.p.b. 1,2 m til sudurs. L6damork i
nordvesturhorni breytast litillega. Med deiliskipulagsbreytingu pessari
steekkar 166in Keilugrandi 1 dr teeplega 7.200 m? i um 7500 m?.

Onnur 168amérk deiliskipulagssvaedisins verda dbreytt.

A deiliskipulagssvaedinu verdur adeins gert rad fyrir breytingu a
byggingarheimildum fyrir 168ina Keilugranda 1. A 168inni verdur heimilt ad
byggja allt ad 78 ibudir. Midad er vid ad ibudir verdi fijdlbreyttar ad staerd
og gerd, en meginahersla er p6 16gd & minni ibudir. Félagsbustadir munu
eignast buseturétt i nokkrum ibudanna med moguleika a sértaeku
busetuurreedi fyrir fatlada i allt ad 7 ibudareiningum.

Byggd er a 2-6 haedum skv. nanari skilgreiningu i skilmalum. Han ris
haest til nordurs i att ad hafi og Eiésgranda med allt ad 6 haeda
skjélmyndandi fjélbylishusi, en laekkar til sudurs i att ad smagerdari
ibudarbyggd i 2-3 haedir. Medfram Keilugranda er gert fyrir allt ad priggja
haeda fjdlbylishusi og til sudausturs er uppbrotin tveggja haeda
ibudarbyggd sem skiptist i tveer einingar umhverfis s.k. lydheilsugard,
sem tengjast mun nuverandi leiksvaedi & borgarlandi. Vegna
grunnvatnsstodu svaedisins og haed yfir sjavarmali er ekki gert rad fyrir
kjallara undir nyrri byggd.

| breyttu deiliskipulagi er ahersla 16gd a vistvaenar samgéngur i samraemi
vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og verdur fjéldi bila- og
hjdlasteeda fyrir Keilugranda 1 i samraemi vid markmid sem par eru sett
fram.

TAFLA 1 - YFIRLIT BYGGDAR, STARDIR OG NYTINGARHLUTFALL

Hamarksstzerdir m2

a- og b-rymi | c-rymi |Heildarstaar6 Haedarfjoldi |Ath.semd
[Byggingnordur | 4760 | 110 | 4870 | 6 [* |
[Byggingvestur | 1620 | 120 | 1740 | 2-3  [** |
[Byggingaustur | 1700 | [ 1700 | 2 [*xx |
Heildarstaerdir, I60arsteerd og nytingarhlutfall

Samtals n,v,a 8080 230 8310 l6darstaerd
Nytingarhlf. 1,08 0,03 1,11 7500

Samtals steerd a- og b-rymi, m2: Nytingarhlf. 1,08

Samtals steerd a-, b- og c-rymi, m2: Nytingarhlf. 1,11

* Efsta haed inndregin. Mogul. paksvalir c-rymi. Bilastaedi undir 2. haed hluti a- og b-ryma.
** Fjorar priggja haeda einingar med jafnmorgum, allt ad tveggja haeda tengieiningum
*** Bygging austur er tviskipt um almenna génguleid og utivistarreit

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
{ samraemi vio akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt {

pann 20_ogi pann
20_

Tillagan var auglyst fra 20_ med

athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20

A greinargerd, sampykktartexti 23.5.2016
breyting:| skyring: |dags.:
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