UPPBYGGING i

RE ¢ in, KJ’M

v P4 SRR

o L K ,_,,_{,
Dagur B. Eggertsson
B@r'gdrsﬂorl



bAD ER PORF A YFIR 5000 iBUDPUM A HOFUDBORGARSVAPINU
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bORF FYRIR 3.000 iBUPIR i REYKJAVIK

borf fyrir nybyggingar i Reykjavik 2016-2017
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YFIR 5.500 iBUDIR i SAMPYKKTU DEILISKIPULAGI

Sambykkt deiliskipulag fyrir yfir 5.500 ibidir Par of er buid ad gefa Ut byggingarleyfi
fyrir 2.000 ibidum & lykilreitum
Suc’?gﬂcndsbmut 68-70 78
Hofdatorg 156 Grandavegur 42-44 142
Kolufell 90 Myrargata 26 156
Brynjureitur 77 Nylendugata 90
Barénsreitur 200 Tryggvagata 13 77
Lauagavegsreitur 100 Ha?n Hoh 200
Hlidarendi 600 H|]6mo|in§ 100
Seetin 50 Frakkastigur 600
Hoféato,rg 160 Hofdatorg 0]
Borgarttn 28 21 Stakkholt 160
Kirkjusandur 260 Asholt 21
Blémavalsreitur 120 Einholt / bverholt 260
Vesturbugt 170 Nordlingaholt 120
Kirkjusandur 168 Mdnatin 170
S:«Sgorvegur 16 %00 Eddufell 168
Sléttuvegur % i i
s = Bryggijuhverfi 20
Arsl,(kéﬁlag 57 52
Oskjuhli 390 : 21
Hraunbzer 103A 50 é::&?ls f15.9'99
Urdarbrunnur 33-35 23
Urdarbrunnur 130-134 30
Ulférsdalur 315
Reynisvatnsds 73

Samtals: 3.525



bPAD ERU METAR FRAMUNDAN | BYGGINGARIDNADI
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1.400

Hafin bygging & ibodum i Reykjavik. 2005-2016: tlur fré érsskyrslu byggingarfulliroa; 2016-2022: Asetlun husnaedisstefnu Reykjavikurborgar



UM 4.000 iBUPIR i SKIPULAGSFERLI OG 8.000 i PROUN

Skipulagsvinna hafin vid 4.000 ibidir

Skipulag i vinnslu

Méavegur 2-4
Vogabyggd, svaedi 2
Ellidabraut 4-12
Hédinsreitur
Steindérsreitur
Borgartin-Néatin
Sogavegur 73-77
Keﬁugrcndi 1
Frakkastigur 1
Seemundargata 23
Nauthélsvegur
KHI reitur

KHI reitur
Heklureitur

Sléttuvegur-ib.f.aldrada.

Vogabyggd, svaedi 1
Ulr(cglrséyr%%lur - staekkun
Sélton 2-4

RUV reitur
Vogabyggd, svaedi 3

Samtals:

120
800
230
275
170
49
40
78
26
220
65
100
10)
300
100
230
500
30
360
200

3.943

8.000 ibudir @ préunarreitum i skodun

Préunarreitir

Reynisvatn
Artonshofdi
Skerjafiordur

Haskdli Islands
Kringlan

Arbeer - sfingarsvaedi
Sudurfell

Skeifan
Borgarholtsskélareitur
Hek?ureitur

Héaleiti

Séleyjarrimi
Sléttuvegur
Borgarspitalareitur
Lcnghe|gis aeslureitur
Ve5urstofuﬁae5
Stjérnarrédsreitur

Samtals:

49
5.000
800
350
300
120
100
500



AATLAPAR UTHLUTANIR SKV. HUSNADISAATLUN BORGARINNAR
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Hafin bygging & ibodum i Reykjavik 2016-2020: Asetlun husnaedisstefnu Reykjavikurborgar



AUKIN SPURN EFTIR LEIGUHUSNADI | REYKJAVIK

Hvernig skiptist markadurinn i dag i leiguhisnzdi og eignaribudir og hver tti skiptingin ad vera? 100%
Mynstradar solur syna niverandi frambod / Litadar stlur eftirspurn 90%
80%

70%

B cca B lEGA 60%

50%

« 20% Reykvikinga boa i dag i leiguhUsnaedi en 26% svarenda telja ad naesta hisnaedi sitt verdi leiguhisnaedi 40%

30%

« i dag eru 10.000 leigueiningar i Reykjavik en pyrftu midad vid ofangreint ad vera 13.000 20%

« bad pydir ad bad vantar i dag 3.000 ibudir & leigumarkadinn ]g:

« Par il vidbétar purfa 26% af byggdum ibidum hvers érs ad fara & leigumarkad. v @ x
> >
<

« bad er gert réd fyrir ad 5.000 ibddaeiningar verdi byggdar i Reykjavik fil érsins 2020. 2 é
L w
o o

« bad skapar pérf @ 1.300 nyjum leiguibdum til loka arsins 2020

« Samtals vantar pvi ad byggja 4.300 leiguibudir i Reykjavik til érsins 2020



BIDLISTAR ERU ENN LANGIR - OG LENGJAST
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FLESTIR VILJA BUA i REYKJAVIK

Buseta Islendinga og vilji peirra til bisetu
-Innan héfudborgarsvaedisins-

140.000

Fjoldi ibta

Hafnarfjordur Gardabaer Seltjarnarnes  Mosfellsbaer

Reykjavik Képavogur
m Biseta 2016 mKonnun 2016

Hvert myndir pu flytja?
-beir sem vilja bia 8 hofudborgarsvadinu-

Reykjavik Képavogur Hafnarfjordur Gardabaer Seltjarnarnes Mosfellsbaer

mAlir m Lfklegir tilad ﬂgtja 4 nastu 3 drum




LEIGJENDUR VILJA BUA MIPSVADIS | bETTU BORGARUMHVERFI

Hvar bia leigjendur? Hvar vilja framtidar leigjendur bia?

m Leigjendur  m Liklegir leigjendur

113 Reykjavik - Grafaholt, PUsaldarhverfi ==
112 Reykjavik - Grafarvogur =
111 Reykjavik - Holar, Fellog Berq | =——
110 Reykjavik - Arbaer =
109 Reykjavik - Seljahverfi | E=————
108 Reykjavik - Fossvogur =
107 Reykjavik - Vesturbzer il
105 Reykjavik - Hlidar, Holt, Teigar, TOn og... e
104 Reykjavik - Sund, Heimar og Vogar |
103 Reykjavik - Kringlan  wm
101 Reykjavik - Gamli vesturbaer og midbzer I
0% 10% 20% 30% 40%



UPPBYGGINGARAATLANIR ENDURSPEGLA EFTIRSPURN A MARKADI

capacent

Flestir buast vid pvi ad naesta husnaedi peirra verdi 91-120 fermetra stort med
tveimur svefnherbergjum

Fjoldi fermetra E] hofudborgarsvaedinu Fjoldi herbergja a hofudborgarsvadmu
ndi og eftirspur ndi og eftirspur
Mikil efticspurneftir - Sado=
ibodum sem eru 71 -
120 fm stérar

50 fm ed 511170 71([0 3]( lC 21!l150 1(118O 81til2 CS(PY 5 eda fleiri
fm

andi hisnadi  mNasta hdsnadi
m Noverandi hisnadi  mNasta hisnadi

Heimild: Husnaediskénnun Capacent
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Mynd: Teiknistofan Tr&d, jvantspijker + FELIXX




Samningsmarkmio Reykjavikurborgar

Vandad borgarskipulag
Fiolbreytileiki i staerd og gerd ibuda
Gott umhverfi
Vardveisla stadaranda
GO0 nyting a landi og innvidum borgarinnar
Stofnkostnadur innvida borinn af =it
uppbyggingunni
1% af stofnkostnadi |'Iistsk('5pun i
Innleida husnaedisstefnu Reykjavikurborgat
Studla ad uppbygglngu Ielgumarkaéar
25% husnaedis verdi hagkveemt (affordable)
Félagsbustadir hafi kauprétt 4 5% ibuda

Klrlqusandur =



Skerjafjordur
Bryggjuhverfi
Hofdar
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0 studentaibudir - Blondud byggé — Undirbuningur ad hefjast — Eigandi: Réy

800 ibudir



Skipulagssamkeppni ad fara af stad




Bryggjuhverfi

Staekkun a bryggjuhverfi — Eigandi: Blandad — Mynd: Arkis, Landslag, Verkis



Artlinshofsi

Frumhugmyndir ad svaedaskiptingu
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Hraunbaer
Efstaleiti
Kirkjusandur
Frakkastigur
Sléttuvegur
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iti 40 1budir - Deiliskipulag i auglysingu — Eigendur: Reykjavikurborg — Mynd: Arkping
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Ibudauppbygging i Reykjavik



Alls 1.000 almennar ibudir (ASI-BSRB) og Reykjavikurhis

Méavegur T N R
Urdarbrunnur

Kirkjusandur 7
Oskjuhlid = SaW) =
Skerjafjordur 2 N3 :
Bryggjuhverfi

Ulfarséardalur

Arbaer .
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Almenna ibudatelagio vid Spdng

Reykjavikurhus viQ-M;c;)aveg 2-4 — 120'ibudir — Eigandi: Reykjavikurborg -
— Uthlutun: Félagsbustadir og Almentfa leigufélagid — Mynd: Yrki arkitektar



Almenna ibudafélagio vid Spdng

e R

Reykjavikurht]syiﬂ"l(/léaveg 2-4 — 120 ibudir — Eigandi: Reykjavikurborg -
— Uthlutun Félagsbustadir og Almerna leigufélagid— Mynd: Yrki arkitektar






Kirkjusandur
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50-80 ibudir - Skipulag i vinnslu — Eigandi: Reykjavikurborg — Mynd: Kan. arkit
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Hér verda ibudir aldradra og 100 hjukrunarrymi

Stakkahlid
Sléttuvegur
Sudurlandsbraut
- Morkin
Arskégar
Hraunbeer
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Sudurlandsbraut 68-70

2 { (

Suburlandsbraut akstur inn a bilastedi ——

74 ibudir

Byggingarmagn: 9.600 m2
Aztlud verklok: mars 2018
Ibudir eldri borgara i Mérk ehf
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50 ibudir — Framkveemdir hafnar - Eigandi: Félag Eldri Borgara — Mynd: Arkis



Arskogar 1-3

-

50 ibadir — Framkvaemdir hafnar - Eigandi: Félag Eldri Borgara — Mynd: Arkis



Hér verda um 450 buseturéttaribudir

. Keilugrandi

. Smidjuholt

. Sléttuvegur

. Laugarnesvegur
. Arskogar

. Reynisvatnsas
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Heér verda 1.100 studentaibudir

Haskéli fslands = —
Haskolinn i ’

Reykjavik . .
Asholt /
Stakkahlid 2 3

Vesturbugt =
Kirkjusandur _ o
Skerjafjordur ‘

S







75 ibudir

175 ibudir
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Frumhugmyndir um s ' : Samkepp ta ut }skipulag svaedisins






102 ibudir -Azetlud verklok: névember 2016 - Eigandi: Félagsstofnun Stidenta — Mynd: THG Arkitektar
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350 stidenta- og starfsmannaibudir i hoskolagoréum / Skipulag sampykkt
Framkvaemdir geta hafist 2016 / Haskélinn i Reykjavik / Mynd: Kanon arkitektar




Haskolinn i Reykjavik - haskélagarBar
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0 studentaibudir - Blondud byggd — Undirbuningur ad hefjast — Eigandi: Réykj‘ayl'kur“btsrgsog A —

800 ibudir




Hér byggja einkaadilar sélu- og leiguibudir

1. Grandavegur

2. Steinddrsreitur

3. Hédinsreitur

4. Vesturbugt

5. Nylendugata

6. Tryggvagata 13

7. Ingodlfstorg ‘

8. Austurhofn 18. Hlidarendi

9. Huverfisgata 59-61 19. Manatun :

10. Hljémalindarreitur 20. Sigtunsreitur

11. Brynjureitur 21. Kirkjusandur

12. Frakkastigsreitur 22. Sléttuvegur

13. Skuggahverfi 23. Efstaleiti

14. Bardns- og 24. Skeifan
Laugavegsreitir 25. Vogabyggo

15. Gudruanartin 26. Bryggjuhverfi

16. Hofoatorg 27. Nordlingaholt

17. Borgartin/Ndéatun 28. Ulfarséardalur
. Borgartun 28 . Reynisvatnsas




Grandavegur
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<



N

:vvvrr,rwA»r/
WAL TAWANVAD, 'AAVARVAR. Lok

DDA LD R




Steinddrsreitur
i Sy

) ibadir — Hotel - Deiliskipul 38°



Hédinsreitur

275 ibudir




Nylendureitur




Nylendureitur
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Tryggvagata 13




Tryggvagata 13

1‘ ‘,r

Tggvagta 13

et

| jrtand verber veskon o5 bidomsta [
T ™ Ul

g B« 1'. ;
Mai 2016 i




|
=S | =~

L] i - Iy

‘:lli\

| ] | LI
7 | EPE, T e
= ud (IR SRl R | L R [
| *1 | @ ’ LML L = TR g

~

£ T
e W AR AW
Yogiis A #,;) }‘ -ﬂ!‘/:’} WL Ty
Ll L == ‘me WS e
- " . gt s
®_" \/




16 ibuéir; Framkvaemdir hafnar —Eigandi: Lindarvatn ehf — Mynd: THG‘AFkiteI«!
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ir @ 2-5 haed vestan a reitnum - Framkvamdir hafnar —Eigandi: b.G. Verk — Mynd: PK Arkitektar
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Hljomalindareitur




AtvinnuhUsnaedi 3.170 m?2/ 50-90 sméibodir: 3.500 m?
Byggingarmagn 11.000 m? / Deiliskipulag sampykkt
Pingvangur ehf. / Mynd: Urban arkitektar og Arkstidio







Hverfisgata 59-61

—d—:‘ = ‘

R @3, | 31ibu6 - Eigandi: Hverfill ehf. - Mynd: +Arkitektar



ibudir, bjénusta og verslun / Nytt torg vid Vatnsstig / Byggingarmagn ofanjardar um 3.000 m?
Pingvangur ehf. / Mynd: +Arkitektar




Frakkastigsreitur

68 ibudir - Blondud byggd — Byggingarleyfi utgefid — Eigandi: Blémaﬁﬁg ehf.
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68 fotdir
Bléndud byggd

Deiliskipulag sampykkt
Framkvaemdir hafnar
Blémabping ehf.




200 ibudir

BARONS- OG LAUGARVEGSREITIR | sz

Mynd: T-ark







Gudrunartun

100 ibudir

Blondud byggd
Deiliskipulag sampykkt
Framkvaemdir hafnar a
einni 160

0 g




/94 ibudir — Verslt



BORGARTUN / NOATUN

Vidraedur i gangi um préun & reitnum / Mégulegt ad baeta vid 50-100 ibidum
Bléndud byggd / Skipulag i vinnslu / Margir eigendur




BORGARTUN / NOATUN

Mynd: Yrki arkitektar — hugmyndaskissa vegna skipulagsvinnu é reitnum



BORGARTUN 28

Verslun / skrifstofur & jardhaed
21 ibtd

Bléndud byggd 4 sj6 haeedum
B oo™
HEK ehf.

Mynd: Zeppelin arkitektar




‘;anemdinhafnar - Manatun hf.
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40.000 m? af verslun og pjénustu / Deiliskipulag sampykkt / Framkveemdir éformadar 2016
Islandsbanki og Reykjavikurborg / Mynd: Ask arkitektar
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amkvaemdikdformadar 2016 - islandsbanki og@l‘(jav[kmbpré— Mynd:; ASK

~. 300 ibugir - Deiliskipulag i auglysingu - Fr



300 ibudir - Deiliskipulag i auglysingu - Framkveemdir &formadar 2016 - islandsbanki og ReykjavikurAbgr’"
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— Eigendur: Valsmenn ehf. og Reykjavikurborg
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361 ibud - Reykjavikurhus: 40 ibudir - Deiliskiplfj‘ag i augly'/sinmig?%iur: Skuggi ehf og Reykjavikurborg — Mynd: Arkping
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LAUGAVEGUR / SKIPHOLT

100 ibudir / bétting byggdar / Préunarvinna ad hefjast hjé l63arhafa og Reykjavikurborg / Hekla




ARMULI / SI'DMULI‘ |

Mikil taekifaeri & reitnum til préunar og péttingar / Atvinnuhdsnaedi eykst — minnkar ekki / lbudahisnaedi kemur & efri haedir og bilastaedi
Fioldi verkefna farinn af stad vid endurbaetur & hisnaedi / 450 ibudir i Adalskipulagi




IbuSahtsnaedi kemur & efri haedir og bilastaedi

S KE I FAN - Lédahafar geta ad eigin frumkvaedi-hafid préun &

I68um { hverfinuré grunni skipulagsins
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Uppbygging um alla borg
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