ﬁ Félagsbustadir

Borgarrad
Radhusi Reykjavikur
150 Reykjavik

Reykjavik 10. oktdber 2018

Vardar veitingu vedheimildar i utsvarstekjum Reykjavikurborgar vegna lantoku Félagsbustada hf hja
Lanasjodi Sveitarfélaga

Félagsbustadir (FB) eru hlutafélag i eigu Reykjavikurborgar. Tilgangur félagsins er eignarhald og rekstur a
félagslegum leiguibudum i Reykjavik og skal félagid hafa ad leidarljosi peer skyldur sem a sveitarfélagi
hvila samkvaemt [6gum um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991. | sampykktum Félagsbustada hf. er
jafnframt kvedid 4 um ad markmid félagsins sé ad starfa i pagu almannaheilla og skal 6llum hagnadi
félagsins einungis radstafad i peim tilgangi.

Fyrir liggur vilji Lanasjéds sveitarfélaga (LS) til ad lana FB 988,0 milljénir kr. (Utgreidslufjarhaed) til 37 ara
med einfaldri 4byrgd borgarsjdds sbr. 1. mgr. 69. greinar sveitarstjornarlaga nr. 138/2011. og veitir
borgarsjédur l[anasjédnum ved i tekjum sinum til tryggingar peirri dbyrgd, sbr. heimild i 2. mgr. 68. gr.
somu laga.

Hér med er 6skad eftir pvi ad borgarstjorn veiti Lanasjédi sveitarfélaga ved i utsvarstekjum
Reykjavikurborgar til tryggingar a dbyrgd a framangreindri lantoku i samraemi vid medfylgandi drog ad
békun, sem jafnframt skilgreinir kjor lansins.

Eiginleiki Gildi Eining
Lanaflokkur LSS55
Aatlud dagsetning lantoku 10. 11. 2018
Lansfjarhaed 1.000 | milljonir IKR
Nafnvextir 2,5% | -
Aetlud avoxtunarkrafa 2,60% | -
Aztlud Utgreidd upphaed 988,0 | milljonir IKR
Tegund afborgunar Jafnar afborganir
Fyrsta vaxtagreidsla 5.5.2019
Fyrsta afborgun 5.11.2020
Sidasta afborgun 5.11.2055
Réttur til uppgreidslu 5.5.2036 og
5.5.2046

Auk pess sem ad framan greinir er bent a skilmala lanasamningsins sem varda mismun a avoxtunarkrofu
og nafnvoxtum og taka parf tillit til vid uppgreidslu og gjaldfellingu samningsins. Greint er fra peim i
greinum 3.2 og 3.3 i lansamningi. Nanar er fjallad um abyrgd og gjaldfellingarheimildir i k6flum 5 0g 9 {
[dnasamningi.



Lanid verdur nytt til pess ad fjdrmagna kaup Félagsbustada & arinu 2018 og 2019 a eignum sem nyttar
eru i félagslegum tilgangi og/eda til ad fjarmagna kaup & almennum félagslegum ibudum.

Sambhlida aformar félagid ad gefa Ut skuldabréf i eigin nafni sem skrad verda i Kaupholl islands an
abyrgda eda veda i 60ru en i eignum félagsins. Nanar er fjallad um tilgang og ahrif [antékunnar & rekstur
og efnahag FB i medfylgjandi greinargerd.

Virdingarfyllst,

f.h. Félagsbustada hf.

Audun Freyr Ingvarsson,
framkvamdastjori.
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Umsogn
Efni: Beidni Félagsbustada um abyrgd borgarsjdds a lantdku hja Lanasjédi sveitarfélaga
Vidtakandi: Borgarrad
Sendandi: Fjdrmalastjori

[ erindi Félagsbustada til borgarrads, dags. 10. oktéber 2018, er pess farid a leit ad Reykjavikurborg
heimili Félagsbustodum hf. [antdku hja Lanasjédi sveitarfélaga ohf. med vedi i Utsvarstekjum borgar-
sj6ds. Med visan til verklagsreglu FMS-VRL-034 um abyrgdarskuldbindingar ber fjarmalaskrifstofu ad
veita borgarradi umsogn berist borgarrddi beidni stofnunar eda fyrirtaekis i eigu Reykjavikurborgar um
ad borgarsjédur gangist i dbyrgd vegna lantoku.

Umsodgn pessi er med peim fyrirvara ad skilmalar verdi efnislega eins og pau vinnugdgn sem umsognin
byggir a.

1. Heimild til ad gangast i dbyrgd

[ 69. gr. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011 sem téku gildi 1. jandar 2012 eru almenn dkvaedi um heimildir
sveitarstjérna til ad gangast i abyrgdir. Sveitarstjornum er heimilt annars vegar ad veita einfalda abyrgd
til tryggingar @ lanum stofnana og fyrirtaekja sem sveitarfélagid a ad o6llu leyti, enda sinni paer
verkefnum sem teljast til l6gakvedinna verkefna sveitarfélaga og hins vegar einfalda abyrgd til
tryggingar lanum stofnana og fyrirtaekja sem pad a og rekur i samvinnu vid 6nnur sveitarfélog eda adra
opinbera adila. [ sidari tilvikinu eru sett fram prenns konar skilyrdi:

(1) ad l6gadili sé ad fullu i eigu opinberra adila,

(2) ad trygging sé bundin lantoku vegna logakvedins verkefnis sveitarfélaga, og

(3) ad allir eigendur abyrgist lan i samraemi vid eignarhlut sinn.

Reykjavikurborg a allt hlutafé i Félagsbust6dum og annast félagid fyrir Reykjavikurborg rekstur félags-
legra leiguibuda samkvaemt V. kafla laga nr. 97/1993, sbr. akvaedi laga um félagspjonustu sveitarfélaga
nr. 40/1991. Med visan til framangreinds er ljést ad Félagsbustadir uppfylla baedi skilyrdi 1. mgr. 69.
gr. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011 og er Reykjavikurborg pvi heimilt ad gangast i einfalda dbyrgd fyrir
félagid.

P4 segir i 2. mgr. 68. gr. sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011 ad sveitarfélog geti veitt Lanasjodi
sveitarfélaga ohf. ved i tekjum sinum vegna ldna sem sveitarfélagid tekur hja sjodnum og vegna
abyrgda sem sveitarfélagid veitir sj6dnum samkvaeemt 1. og . 2. mgr. 69. gr. sveitarstjdrnarlaga nr.
138/2011. Med visan til pess er Reykjavikurborg heimilt ad veita Lanasjodi sveitarfélaga ohf. ved i
tekjum sinum vegna einfaldrar abyrgdar sem veitt er a grundvelli 1. mgr. 69. gr. sveitarstjérnarlaga nr.
138/2011.

pa parf d4dur en sveitarfélag dkvedur ad gangast i abyrgdir ad lata fara fram sérstakt mat 4 ahrifum
hennar a fjarhag sveitarfélagsins ef paer skuldbindingar sem um rzaedir nema heerri fjarhaed en 20% af
skatttekjum sveitarfélagsins & yfirstandandi reikningsari. A petta einnig vid um paer akvardanir
fyrirteekja og stofnana sveitarfélagsins sem leida til pess ad dbyrgdarskuldbindingar sveitarfélagsins
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haekka um sem nemur haerri fjdrhaed en 20% af skatttekjum vidkomandi ar, sbr. 1. mgr. 66. gr. laga nr.
138/2011. Med visan til umfjollunar i II. kafla er ljdst ad skuldbindingin nemur ekki 20% af skatttekjum
Reykjavikurborgar arsins 2018 og pvi parf ekki ad fara fram sérstakt mat.

2. Fjarhzed abyrgdarskuldbindingar, lanakjor og gjaldfellingarakvaedi
2.1. Fjarhaed abyrgdarskuldbindingar og greidsluskylda

Fjarhaed abyrgdarskuldbindingarinnar er 1.000 mkr og er su fjarhaed bundin visitélu neysluverds til
verdtryggingar med grunnvisitdlu ndvember manadar 2018 sem er 456,8 stig, ad vidbasttum voxtum
og uppgreidslugjaldi.

Greidsluskylda Reykjavikurborgar verdur virk pegar lantaki hefur vanefnt greidslur og lanveitandi
sannar ad engar efndir verdi fengnar Ur hendi lantaka vegna dgjaldfaerni hans. Vid peaer adstaedur ber
lanveitanda ad tilkynna Reykjavikurborg um vanskil og veita 14 daga frest til ad koma laninu i skil. Komi
Reykjavikurborg laninu ekki i skil innan pess frests getur lanveitandinn gengid ad tekjum
Reykjavikurborgar dn undangengins doms, sattar eda adfarar en ad uppfylltum peim kréfum sem koma
fram i reglugerd um tryggingar Lanasjods sveitarfélaga i tekjum sveitarfélags nr. 835/2012.}

2.2. Upplysingar um lanakjor

Samkveemt lanasamningnum lofar lanveitandinn, Lanasjodur sveitarfélaga, ad greida lantaka,
Félagsbustodum hf, 988 m.kr. (Utborgunarfjarhaed) en lantaki ad greida lanveitanda 1.000 m.kr.
(hofudstolsfiarhaed) auk vaxta og kostanadar samkvaemt &kveedum samningsins. Mismunur
Utborgunarfjarheedar og hofudstoélsfijarheedar er tilkominn vegna mismunar & avoxtunarkrofu
skuldabréfautbods sem Lanasjédurinn hefur gefid at i skuldabréfaflokknum LSS151155 og nafnvaxta
lanasamningsins.

Lanid er verdtryggt og med jofnum afborgunum. Lanid endurgreidist med 71 afborgun a sex manada
fresti, i fyrsta sinn 5. névember 2020 og i sidasta sinn pann 5. ndvember 2055. Samkvaemt l[dnasamn-
ingnum er 1anid veitt til arsins 2055 og ber 2,50% fasta vexti. Pess ber pé ad geta med visan til pess
sem komid hefur fram hér ad framan ad virkir vextir samkvaemt samningum eru 2,60%. Vextir greidast
fyrst 5. mai 2019 og 4 sex manadafresti eftir pad par til hofudstéll Iansins er ad fullu greiddur.

Kjor lansins eru ad mati fjarmalaskrifstofu vel assettanleg fyrir Félagsbustadi hf og verdur ad teljast afar
Oliklegt ad félagid geti sjalft aflad sér sambzerilegra eda betri lanskjara med 68ru mati. Sidast pegar
félagid gaf at skuldabréf, pann 17. april 2018, voru kjorin 2,80% eda 0,20% hzerri en ofangreind
lanskjor. ba ber einnig ad nefna ad sidustu 2 skuldabréfautbod félagsins hafa ekki borid neinn arangur
og engin lan tekin i peim.

1ia. gr. reglugerdar nr. 835/2012 segir: Komi til pess ad sveitarfélag lendi i vanskilum vid lanasjédinn med lan sem falla undir 1. télul. 2. gr.
eda sveitarfélag sé krafid um greidslu vegna dbyrgdar sem pad hefur veitt lanasjodnum vegna lantéku stofnunar, félags eda byggdasamlags,
sbr. 2., 3. eda 4. tolul. 2. gr. og greidsluskyldu hefur ekki verid sinnt, sendir Ianasjédurinn um pad tilkynningu, fyrst til sveitarstjora og pvi naest
til sveitarstjornar med upplysingum um paer fjarhaedir sem i vanskilum eru. Slik tilkynning er send til sveitarstjéra 30 dégum eftir gjalddaga
og svo til sveitarstjérnar 45 dégum eftir gjalddaga. Lanasjédurinn getur sent innanrikisrdduneytinu tilkynningu med upplysingum um paer
fjdrhaedir sem i vanskilum eru, 60 dégum eftir gjalddaga. Afrit af tilkynningu til innanrikisraduneytisins skal senda til sveitarstjérnar.



Reykjavikurborg

Fjarmalaskrifstofa

RXXXXXXX
18. okt. 2018
KKJ/BBS

2.3. Upplysingar um gjaldfellingarakveaedi

Lanveitanda er heimilt ad segja laninu 6llu upp einhlida, fyrirvaralaust og an advorunar ef:
- Vanskil afborgana eda vaxta hafa varad i 60 daga eda lengur.

- Upplysingar lantaka sem snerta efni ldnasamingsins eda atridi honum tengd reynast hafa verid
rangar eda villandi pegar par voru gefnar lanveitanda, pannig ad hann hefdi ekki, ad mati
lanveitanda, sampykkt lanveitingu med peim kjérum sem samningurinn felur i sér ef réttar
upplysingar hefdu legid fyrir.

- Lantaki akvedur ad breyta rekstrarformi sinu, lantaki haettir starfsemi eda takmarkar hana
verulega eda ef lantaki selur eignir sinar eda verulegan hluta peirra pannig ad geta hans til ad
uppfylla skyldur sinar samkveemt akvaedum lanssamningsins minkar verulega ad mati
lanveitanda.

- Fjarhagsstada lantaka breytist verulega, pannig ad geta hans til ad uppfylla skyldur sinar
samkvaemt dkvaedum ldnssamningsins meinar verulega ad mati lanveitanda.

- Adrar skuldbindingar lantaka samkvaemt samningi sem leggur greidsluskyldu & lantaka lenda i
vanskilum og samningur er gjaldfelldur eda honum sagt upp vegna pess, eda vegna vanefnda a
o6roum skuldbindingum sliks samnings og samningi hafi verid rift eda hann gjaldfelldur vegna pess.

- Gert er fjarndm hja lantaka, bedist er naudungarsélu a eignum hans, hann leiti naudasamninga,
heimildar til greidslustodvunar eda eftirgjof skulda. Sama gildir ef d6sk kemur fram um
gjaldprotaskipti eda annarskonar slita a lantaka.

- Lantaki verdur sannarlega uppvis ad pvi ad brjota gegn I6gum og reglum i starfsemi sinni.

- Lantaki brytur gegn sérstokum skuldbindingum samkvaemt ldnasamningnum eda ef lantaki
vanraekir ad uppfylla einhverjar af 6rdum skuldbindingum samkvaemt ldanasamningnum og su
vanraeksla varir i meira en 30 daga eftir ad lanveitandi hefur aminnt lantaka um ad framfylgja
skylduna. Sama gildir ef sérstakar yfirlysingar lantaka samkvaemt samningnum reynast rangar.

- Lantaki innir ekki af hendi greidslur & gjalddaga samkvamt einhverjum samningi sem leggja a
hann greidsluskyldu og slik vanskil nema a.m.k. 10% tekna lantaka & sifastlidnu almanaksari
og/eda lanveitanda er heimilt ad gjaldgella lan til lantaka par sem fjarhaed vidkomandi lans er ad
fjarhaed sem nemur a.m.k. 10% tekna lantaka a sidastlionu almanaksari.

- Arsreikningur eda arshlutareikningur lantaka eru med &ritun um fyrirvara um rekstrarhaefi af
16ggiltum endurskodanda.

2.4. Adrir ahaettupaettir

Pann 2. juni 2016 sampykkti Alpingi |6g um almennar ibudir nr. 52/2016. Markmid laganna er ad bzeta
husnaedisoryggi fijdlskyldna og einstaklinga, undir tilteknum tekjumorkum, med pvi ad auka adgengi ad
éruggu og videigandi leiguhUsnaedi og studla ad pvi ad leiga sé i samraemi vid greidslugetu leigjenda. |
bvi skyni er riki og sveitarféldgum heimilt ad veita stofnframlég til byggingu almennra ibuda. Akvaedi I.
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til brddabirgda kemur i veg fyrir ad haegt sé ad fa stofnframlog fra riki og sveitarfélégum og jafnframt
hljéta lan fra ibudalanasjédi 4 nidurgreiddum kjérum. Félagsbustddum stendur pvi ekki til boda ad taka
svokollud nidurgreidd lan fra ibudalanasjodi & 3,5% verdtryggdum voxtum sé zetlun félagsins ad saekja
um stofnframlog. betta pydir ad pegar Félagsbustadir fa stofnframloég getur félagid ekki tekid lan hja
ibudalanasjodi vegna sama verkefnis og verdur ad afla lansfjarmagns eftir 68rum leidum. | erindi
Félagsbustada kemur fram ad samhlida pessari lantoku aformar félagid ad gefa Ut skuldabréf i eigin
nafni sem verda skrad i Kaupholl [slands an dbyrgda eda veda i 6dru en eignum félagsins.

[ erindi Félagsbustada kemur fram ad fyrirhugadri lantdku er ad hluta aetlad ad fjarmagna fyrirliggjandi
fijarfestingar & arunum 2018 og 2019 sem sakja & um stofnframlag vegna. Ljost er ad pessar
fijarfestingar rumast innan fjdlgunardzetlunar félagsins um 500 ibudir & drunum 2018-2022 og pvi i
samrami vid sampykkt aform borgarstjornar.

AJ lokum vill fjarmalaskrifstofa vekja athygli @ ad, m.a. med visan til 30. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, er adgengi Reykjavikurborgar, og par med B-hluta fyrirtaekja hennar, ad lanum fra
Lanasjodi sveitarfélaga takmarkad vegna lagadkvaeda um dhaettu vegna einstakra lantaka. i ljési pess
er aeskilegt Ut fra ahaettusjonarmidum ad Reykjavikurborg setji sér stefnu um lagmarksadgengi A-hluta
ad lansfjarmagni hja Lanasjodi sveitarfélaga.

3. Nidurlag

Med visan til alls framangreinds er Reykjavikurborg heimilt, & grundvelli 69. gr. sveitarstjérnarlaga, ad
gangast i einfalda abyrgd til tryggingar a pvi lani sem Félagsbustadir hf. hyggjast taka hja Lanasjddi
sveitarfélaga ohf. og jafnframt ad veita ved i tekjum sinum til tryggingar abyrgdarinnar, samkveemt 2.
mgr. 68. gr. sému laga.

Lanid er veitt med dvoxtunarkréfunni 2,60% sem verda ad teljast vel dsaettanleg, sérstaklega i 1jdsi pess
ad gert er rad fyrir ad 1anid verdi nytt til ad fjdrmagna fjarfestingar sem hljéta alls 34% stofnframlog fra
riki og Reykjavikurborg.

AQ virtu 6llu ofanritudu maelir fjarmalaskrifstofa med ad borgarstjérn veiti félaginu ved i skatttekjum
borgarinnar vegna lantokunnar en bendir jafnframt & umfjéllun um adra dhaettupaetti i kafla I.VI.

Birgir Bjorn Sigurjonsson,
fjarmalastjori



@ Felagsbastadir

Bokun stjornar Félagsbustada hf. a stjornarfundi pann 3. oktéber 2018 vardandi lantéku hja
Lanasjodi sveitarfélaga.

Stjorn Félagsbustada leitar hér med eftir 4byrgd Reykjavikurborgar i formi veds i Utsvarstekjum
Reykjavikurborgar a aformadri lantoku. Félagid hyggst taka hja Lanasjédi Sveitarfélaga til ad
fidarmagna kaup & félagslegu husnadi og til uppgreidslu 6hagstaedra lana Félagsbustada sem tekin
voru til kaupa og vidhalds 4 félagslegu hisnaedi og pjonustuibudum fyrir aldrada. Hvort tveggja fellur
undir lanshaef verkefni, sbr. 3. gr. laga um stofnun opinbers hlutafélags um Lanasjéd sveitarfélaga nr.
150/2006.

Jafnframt er framkvaemdastjora félagsins Auduni Frey Ingvarssyni kt. 311072-3079, veitt fullt og
6takmarkad umbod til pess f.h. Félagsbustada hf. ad undirrita lanssamning vid Lanasjod sveitarfélaga
sbr. framangreint, sem og til pess ad moéttaka, undirrita og gefa Gt, og afhenda hvers kyns skjél,
fyrirmeeli og tilkynningar, sem tengjast lantéku pessari, med fyrir vara um sampykki Reykjavikur-
borgar sem vedsala samkvaemt 2. mgr. 68. gr. laga nr. 138/2011, sbr. 1. mgr. 69. gr. sému laga.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lans pessa, asamt voxtum, verdbotum og kostnadi standa
einfaldar oskiptar abyrgdir allra eigenda sem er Reykjavikurborg sbr. heimild i 1. mgr. 69. gr.
sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011 og setja pau til tryggingar tekjur sinar sbr. 2. mgr. 68. gr. sému laga.

Upphaed og kjor lansins eru eftirfarandi:

Eiginleiki Gildi

Lanaflokkur LLS151155
Dagsetning lantoku okt-név 2018
Lansfjarhaed <= 1.500 milljonir IKR
Nafnvextir 2,50%
Avoxtunarkrafa <=2,7%

Utgreidd upphaed

> 97% af lansfjarhaed

Tegund afborgunar

Jafnar afborganir

Fyrsta vaxtagreidsla 5.5.2019
Fyrsta afborgun 5.11.2020
Sidasta afborgun 5.11.2055

Réttur til uppgreidsiu

5.11.2035 og 5.11.2045
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