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1.1 Addragandi og forsendur

Reykjavikurborg og rikid hafa gert med sér samkomulag um endurskipulagningu
nokkurra svaeda sem hafa verid a forsja rikisins sidustu aratugi. Markmi®
samkomulagsins er ad studla ad betri nytingu pessara svaeda og pa einkum i pagu
husnaedismarkadarins og studla ad uppbyggingu hagkvaems ibudarhusneedis a hluta
peirra. Sjomannaskdlareitur er eitt pessara svaeda og byggja breytingar a
viljayfirlysingu sem borgarstjori og fjarmala- og efnahagsradherra undirritudu 2. juni
2017, um ad vinna sameiginlega ad proun og skipulagningu & I68um i Reykjavik,
sem eru ymist i eigu eda i forsja rikisins.

Fyrirhugad er ad fijélga ibudum a reitnum um 139 en paer eru aetladar hagkveemu
husnaedi fyrir ungt folk (fyrstu kaupendur), ndmsmdnnum, eldri borgurum (Feb), auk
ibuda fyrir sérteek busetutrraedi. A 166 Hateigskirkju er fyrirhugad ad byggja
skrifstofubyggingu fyrir Biskupsstofu og méttdkuhus fyrir biskup.

2 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

2.1 Adalskipulag

Samkveemt gildandi adalskipulagi 2010-2030 er petta sveedi, Sjomannaskolareitur,
skilgreint med eftirfarandi haetti: P32 Taekniskélinn, Hateigskirkja. A svaedinu er
gert rad fyrir bléndu stofnana, pjonustu og ibudarhidsnaedis fyrir nemendur. Méguleg
aukning byggingarmagns er einkum a 168 Sjomannaskdlans.

2.2 Nugildandi deiliskipulag . .
Deiliskipulag fyrir Kennarahaskdla Islands og Sjomannaskdla Islands var ampykkt i
borgarradi 10.9.1996 og sampykkt i skipulagsnefnd 9.9.1996.

3 Skipulagssvaedid

3.1. Afmorkun og staerd

Deiliskipulagssveedid markast af Noauni til vesturs, innri htisar6d Skipholts til
nordurs, Vatnsholti til austurs og Hateigsvegi til sudurs. Staerd deiliskipulagssvaedis
er 66.310 m2 ad flatarmali.

3.2 Nattarufar

A pbeim 2 reitum sem fyrirhugad er ad byggja hallar landi til nordurs, um priggja metra
haedamunur & hvorum stad. Nordan vid Sjdmannaskoélann er um 8 metra fall nidur a
adliggjandi bilastaedi vid Skipholt og fer landid i kringum Vatnsveitutankana upp um
ca. 10 metra. A nordvesturhluta deiliskipulagssvaedisins eru 2 priggja haeda
fiélbylishus (namsmannaibudir) sem byggd voru & 6. aratug sidustu aldar. Hus pessi
eru 8 metrum nedar i landi med adkomu fra Skipholti og tengjast pvi illa
Sjémannaskolasvaedinu.

Sveedid er ad steerstum hluta opid og grasi vaxid. Ad hluta til er svaedid mjog groéid,
sérstaklega i nordvestur hluta pess, par sem Stakkstaedid er. Birki- og grenitré
einkenna svaedid, auk laggrédurs og runna.

3.3. Mannvirki innan reitsins:

Helsta kennileiti sveedisins er Sjomannaskolinn. Byggingin var fridud af
menntamalaradherra 19. mai 2008 samkvaemt 1. mgr. 3. gr. laga um hdsafridun, nr.
104/2001. Innan afmérkunar reitsins er auk pess kirkja og safnadarheimili,
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namsmannaibudir og leikskoli.
Innan sveedisins eru fridadar menningarminjar annars vegar stakkstsedi a norévestur
hluta pess og hins vegar Vatnsgeymar a sudvestur hluta sveedisins.

3.4. Adliggjandi byggd /umhverfi

Sunnan vid Hateigsveginn er ibudabyggd, priggja haeda ibudarhus byggd a 6. aratug
sidustu aldar. Vestan vié Néatun er ibudabyggd. A austur hluta vid Vatnsholt, eru
ibudarhus, 2-3 haeda, sem byggd voru a 7. aratug sidustu aldar. Til sudausturs eru
menntastofnanir (Kennarahaskaélinn, Hateigsskali) og kirkja (Kirkja 6hada
safnadarins).

3.5 Samgongur, bilastaedi og adkoma

Adkoma ad svaedinu fyrir bilaumferd er fra Hateigsvegi. Gongu tengingar eru
gegnum sveedid i allar attir auk pess sem nattarulegir gdngustigar myndast a
svaedinu i gegnum arin. Innan vid 500 metrar eru i verslun, helstu pjonustu og
almenningssamgongur. Storir malbikadir bilasteedaflakar einkenna sveedid sem
virdast i mérgum tilfellum vannyttir.

4 Umhverfisahrif

4.1. Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid med fjdlgun ibuda til samraemis vid stefnu um
péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Me# tillégunni fidlgar ibuum
a svaedinu sem studlar ad betri nytingu a innvidum borgarinnar og pjonustu. Gongu-
og hjolaleidir innan svaedisins betur tengdar vid adliggjandi stigakerfi. Nyjar
byggingar eru lagreistar i takti vid adliggjandi bygg®.

4.2. Neikvaed ahrif
Gera ma rad fyrir auknu 6needi 8 medan & framkvaemdum stendur. Gengid er a graen
svaedi til ibudabyggdar. Umferd eykst vegna nyrra ibuda.

5 Husakoénnun og fornleifar
Drog ad Husakénnun og fornleifaskraningu fyrir svaedid liggur fyrir.

6 Skipulagstillagan

6.1. Markmid

. Uppbygging skal vera & forsendum peirrar byggdar sem fyrir er

. Taka tillit til adliggjandi husa baedi hvad vardar form og hlutfoll og
stadsetningu a 160.

. Taka tillit til og virda menningarminjar og friélystar byggingar

. Aukin gaedi hins manngerda umhverfis par sem goétur og bilastzedi
verda fyrirferdarminni og géngu- og hjolaleidir baettar

. pétting byggdar i gronu hverfi, reiturinn fai heildstaedara yfirbragd

. Aherslur a vistvaenni ferdavenjur med tilheyrandi baettri hljdvist og
loftgaedum

6.2 Lysing a tillogu

Breyting a deiliskipulagstillogu pessari felur i sér fyrst og fremst heimild il
uppbyggingar ibuda a 4 nyjum I68um innan deiliskipulagssveedisins sem verda til vid
ad 166 Sjomannaskdlans er skipt upp.
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ibudum 4 reitnum er fjdlgad um 110 en paer eru aetladar hagkvaemu hisnaedi fyrir
ungt félk (fyrstu kaupendur), namsmonnum, eldri borgurum (FEB), auk ibuda fyrir
sérteek busetuurraedi.

A 168 Hateigskirkju er fyrirhugad ad byggja skrifstofubyggingu fyrir Biskupsstofu og
moéttékuhus fyrir biskup.

L6gd er ahersla a lagreista adladandi byggd sem fellur vel ad peirri byggd sem fyrir
er og myndi med henni goéda heild sem er vel tengd vid neerliggjandi umhverfi.

Gert er rad fyrir breyttu fyrirkomulagi bilastaeeda med auknum samytingarméguleikum,
nyjum og beettum géngu- og hjolaleidum og betur afmérkudum géturymum m.a. med
grédri. Komid verdur fyrir grenndarst6d fyrir flokkun sorps og hjola og sorpskylum
innan allra 168a.

L6gd er ahersla & ad ryra ekki asynd og sjonasa fra Hateigsvegi ad
Sjémannaskélanum og mennningarminjar verda verndadar og betur afmarkadar.

7 Almennir skilmalar

7.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi og eru almenns edlis.
Sérskilmalar segja sidan nanar til um einstaka byggingar og 16dir. Ef misraemi er milli
almennra skilmala og sérskilmala, gilda sérskilmalar. Sja kafla 8.

7.2 Honnun mannvirkja

Husgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli- og haedarbl6d, skilmala pessa,
byggingarreglugerd og dnnur 16g og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og
samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um. L6gd er ahersla a
gaedi mannvirkja a deiliskipulagssvaedinu - ad pau pjoni tilgangi sinum, séu vondud
og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagid.

7.3 Mzeli- og haedablod
Utbuin verda meeli- og haedabl6d sem kveda nanar a um ymis atridi framkvaemda a
einstaka 166um og kvadir.

7.4. Byggingareitir og byggingalinur

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti, beedi i grunnmynd og sneidingu.
Dypt byggingarreits, maenisstefna, haedir husa (maenir og pakkantur), pakhalli o.fl.
koma fram i sérskilmalum eda a uppdraetti. Byggingar skulu vera innan
byggingarreits nema annad komi fram i sérskilmalum.

7.5. Hashadir og pok
Hushaedir a reitnum eru fra einni haed og upp i prjar haedir og ris. Pakform a reitnum
er meenispak ymist med lagu risi eda hau og einhalla pok.

7.6. Svalir, svalalokanir og sérnotareitir

Svalir nybygginga mega fyrir Ut fyrir byggingarreiti um allt ad 1 metra.

Svalalokanir eru leyfdar, heildaryfirbragd og utlit skal vera samraemt.

ibusir jardhaeda skulu hafa sérafnotareiti og skulu peir vera hluti af hénnun huss.
Sérnotareitir skulu almennt vera innan byggingareits, en & merktum afmorkudum
svaedum, sja uppdratt, mega sérafnotareitir fara ut fyrir byggingareit. Afmarka ma
sérafnotafleti med laggrodri og runnum. Skjolveggir skulu vera hluti af hénnun hdss
og mega ekki vera heerri en 1,8 meter. beir skulu snia 90° & husid og mega ekki na
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meira en 2 metra fra utvegg ibuda. Ekki er heimilt ad girda 166ir af.

7.7 Aékomur i byggingar, inngangur og adgengi i gard
A hverri 169 skal tryggja gott adgengi fyrir ibua, gesti, neydarbila og sorphirdu.
Adgengi ibua ad gardi skal vera 6hindrad.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal aherslu & heildaryfirbragd nyrra bygginga. Breytingar & eldri byggd skal
falla vel ad peirri byggd sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt yfirbragd, uppbrot og asynd
sem skal endurspeglast i hlutféllum, pakgerd, efnisvali og formi.

7.9 Utlit og yfirbragd 16da

Halda skal i pann grédur sem fyrir er utan byggingarreita og utbua dvalarsvaedi par
sem pvi verdur vid komid. Ekki er heimilt ad girda a I16damdérkum og 16gd ahersla a ad
green sveedi umhverfis byggingar myndi eina heild. Nota skal grédur til ad afmarka
svaedi og heimilt er ad vera med létta skjolveggi a hlidum sérnotaflata ibuda, sja 7.10
Sérnotareitir.

Lédarhonnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

7.10 L6

Vanda skal til hénnunar og fragangs 168ar med parfir ibda i huga. A.m.k. 50%
yfirbords gards skal vera gegndreept. Heimilt er ad vera med sérafnotareiti fyrir ibGdir
jardhzeda.. Sérnotareitir skulu almennt vera innan byggingareits, en mega fara litils
hattar Gt fyrir.. Afmarka skal framhli® sérafnotaflata med laggrédri/ runnum.
Skjolveggir skulu vera hiuti af hénnun hiss og mega ekki vera heerri en 1,8 meter.
Peir skulu snda 90° 4 hisid og mega ekki nd meira en 2 metra fra Utvegg ibdda. Ekki
er heimilt ad girda 168ina af og skulu génguleidir tengjast gongustigum & adliggjandi
168um.

7.11 Lysing

Ahersla er 16gd & lagmérkun ljdsmengunar fra byggingum og & 168. Fordast skal
6parfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til pess ad tryggja 6ryggi s.s. a
bilasteedum og gongustigum.

7.12 ibudir, gerdir og staerdir
Gististarfsemi 6nnur en su sem leyfé er a ibudasvaedum, er 6heimil a reitnum. Nanar
er gerd grein fyrir fjdlda, gerd og steerd nyrra ibuda i sérskilmalum og i skilmalatoflu.

7.13 Bilastadi

Fyrirkomulag bilasteeda og fjoldi peirra a deiliskipulagssvaedinu hefur verid
endurskodad. Byggir fyrirkomulag deiliskipulagsstilldgunnar a bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar, Reglur um fjélda bila- og hjélasteeda i
Reykjavik, og samgongumati sem framkveemt var af verkfreedistofunni Eflu, dagsett
XX XX XXXX. Bilasteedin hafa verid talin & svaedinu og farid fram greining a nytingu
peirra, auk pess sem ahrif samnytingar voru skodud. Samantekt a fjélda bilasteeda
fyrir svaedid ma sja i toflu um fjélda bilasteeda.

Husategund VIII
Husategund | Byggingarreitir: E4, E5

Byggingarreitir: E1, E2, G1, H1
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Husategund IX
Husategund Il Byggingarreitir: D3, D4, D5, I3

Byggingarreitir: J3
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Husategund IV
Byggingarreitir: L1, L2
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Husategund V
Byggingarreitir: L2, L3
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Husategund VI
Byggingarreitir: M1, M2

Husategund VI
Byggingarreitir: A2, A3, E3, G2, H2,
J5, L4, M3
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7.14 Sorp/endurvinnsla og hjolaskyli

Sérstakir byggingarreitir eru fyrir 1éttbyggd sorp- og hjolaskyli & 160 sem heimilt er ad
nyta til fulls eda ad hluta (sja uppdratt og t6flu). Stadsetning er bindandi en
byggingarreiturinn leidbeinandi.

Hamarksstaerd sorp-/hjolaskyla kemur fram i skilmalatoflu og eru peir undanskyldir
nytingarhlutfalli a 166. Hjola- og sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hluti af
hénnun hdsa a svaedinu og samraema utlit peirra. Hamarkshaed og dypt sorpskyli, sja
kennisnid.

7.15 Gréodur

Halda skal i grodur sem fyrir er & sveedinu, nema i peim tilfellum par sem
byggingarreitir nybygginga skerda grédurinn. Tillagan gerir kréfu um aukna
grodurraekt og laggrodur. Sja uppdratt sem synir leidbeinandi stadsetningu grodurs.

7.16 Hljéovist
Taka skal tillit til nyrrar ibudabyggdar a reitnum hvad vardar hljodvist. Hljodstig skal
vera i samraemi akveedi reglugerdar um havada a svaeedum med ibudabyggd.

7.17 Blagraenar ofanvatnslausnir

Markmid blagreenna ofanvatnslausna a deiliskipulagssveedinu & Sjémannaskolareit
er ad tefja rennsli ofanvatns af svaedinu.

Ofanvatnslausnir & skipulagssveedinu byggjast a pvi ad ofanvatn sem fellur innan
tiltekinna I6dar sé medhondlad innan I66amarka. Pannig skal leida ofanvatn sem
fellur & pétt yfirbord, svo sem a bilastaedi og & pok byggingar, ad ofanvatnslausnum
sem stadsettar eru innan sému l6dar. Yfirfall fra ofanvatnslausnum ma tengja vid
regnvatnslagnir i gotu. Gert er rad fyrir ad ofanvatnslausnir innan 168a verdi a formi
ofanvatnsrasa i grodurbeltum.

Ofanvatn sem fellur 4 aBkomuveg skal leida i ofanvatnsras sem stadsett verdur a
milli abkomuvegar og gongustigs. Yfirbord ofanvatnsrasa skal vera gras eda annar
videigandi lagvaxinn grédur. Nidurfoll med upphaeskkadri rist skulu stadsettar i
ofanvatnsrasunum og haf pau pann tilgang ad flytja ofanvatnié ad regnvatnslégnum i
g6tu pegar jardvegur tekur ekki lengur vid ofanvatni eda mikid magn pess berst ad
ofanvatnsrasunum.

Regnvatnslagnir i gétu taka vid ofanvatni fra baedi ofanvatnsrasum medfram
adkomuvegi og ofanvatnsrasum innan 16da.

Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum i byggingarleyfisumsokn og & adaluppdrattum
vegna byggingarleyfis. Einnig skulu kvadir vegna ofanvatnslausna a svaedinu koma
fram & maeliblé6dum.

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
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Nuverandi byggingar

Nuverandi byggingar, fridlystar

Byggingarreitur nybyggingar, hallandi pak

Byggingarreitur nybyggingar, flatt eda hallandi pak

Byggingarreitur, jardhaed 6byggd

Sérnotareitur

Utivistarsveedi, leidbeinandi stadsetning
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@ Merking byggingarreits
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Stigur (géngu - og hjolaleid), leidbeinandi

Gata, leidbeinandi

000000 Kv6d um upphitada gonguleid

(LD Uppheekkadur stigur
. Bilastedi
%\ Bilastzedi hreyfihamladra
O Naverandi tré
@ Ny tré, leidbeinandi stadsetning
L Vidmidunarstadsetning hirdubils

i gildi er deiliskipulag Sjémannaskdla islands, reitur 1.254,
sampykkt i skipulagsnefnd 09.09.1996 og sampykkt i
borgarradi 10.09.1996

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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