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Borgarrad

Uppbygging d looum d Gelgjutanga - Vogabyggo 1.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki prja hjilagda samninga er tengjast fyrirhugadri uppbyggingu i
Vogabyggd 1.

Greinargerd. Undanfarid hefur sérstakur starfshopur unnid ad samningum vid 16darhafa,
undirbiiningi ad uppbyggingu og skipulagsvinnu i svokalladri Vogabyggd. [ vinnu pessari hefur
Vogabyggd verid skipt upp { 5 svedi. bPegar er buid ad semja vid flesta 16darhafa og sampykkja
deiliskipulag fyrir Vogabyggd 2. Nu liggja fyrir drog ad samningum um uppbyggingu { Vogabyggd 1.

betta eru prir samningar. Fyrsti samningurinn er milli Reykjavikurborgar annars vegar og hins vegar
Festis ehf. og Kers ehf.,, sem eru sterstu afnotahafar 4 Gelgjutanga. Samningurinn fjallar um
fyrirhugada deiliskipulagsvinnu, og hvernig adilar skipta 4 milli sin peim fimm 16dum sem 4formad er
ad verdi til vid nytt deiliskipulag. Reykjavikurborg mun fé tvaer 16dirnar til radstdfunar en Festir ehf.
fer prjar 160ir til uppbyggingar & grundvelli sampykktar borgarrads frad 11. juni 2015 um
einkaréttarsamninga vid l6darhafa 4 svedum 1, 2 og 3 { Vogabyggd. Jafnframt framselur
Reykjavikurborg adra 160ina sem kemur { hennar hlut fyrir 325.900.000 kr. til Festis ehf. Verdid er
grundvallad 4 motum tveggja 10ggiltra fasteignasala. P4 er samid um ad Festir ehf. greidi hluta af
kaupverdi landsins af Faxafléahofnum sf. sem framlag 160ar pessarar (1-5) til listskreytinga i
Vogabyggd. Ennfremur er { samningi pessum fjallad um naudsynlegan flutning 4 skélpdalustod, sem
nu er 4 Gelgjutanga.

Samningur nimer tvo er samkomulag & milli Reykjavikurborgar og Festis ehf. um uppbyggingu a
160unum premur (1-2, 1-3 og 1-4), sem koma { hlut félagsins sem afnotahafa 4 Gelgjutanga. Eins og
fyrr segir er petta samkomulag byggt 4  sampykkt borgarrdds fra 11. jini 2015 um
einkaréttarsamninga vid l60arhafa 4 svedum 1, 2 og 3 { Vogabyggd & grundvelli sérstaks
samningsramma borgarrdds. Samkomulag petta er efinslega samhljéda samkomulogum, sem gerd
hafa verid vid 160arhafa { Vogabyggd 2, med peirri breytingu 4 akvaedi { 10. gr. { samkomulaginu um
kauprétt Félagsbustada er itarlegra en { fyrri samkomulogum.

bridji samningurinn er & milli Faxafléahafna sf. og Reykjavikurborgar um kaup borgarinnar 4
meginhluta Gelgjutanga, sem nu er skilgreint sem hafnarsvadi. Kaupverdid er 40.000.000 kr.

F.h. starfshops um uppbyggingu Vogabyggdar

Einar I. Halldorsson

Hjélagt:

Samningur um uppbyggingu 4 160um 4 Gelgjutanga dsamt fylgiskjali.

Samkomulag um skipulag, uppbyggingu og préun 169 1-2, 1-3 og 1-4 4 svedi 1 { Vogabyggd, dsamt 4
fylgiskjolum.

Kaup 4 landsvaedi Fexafl6ahafna sf. 4 Gelgjutanga dsamt fylgiskjali.






@ Reykjavikurborg FESTIR

FASTEIGNAFELAG

Reykjavikurborg, kt.530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjéos, kt.570480-0149,
Borgartuni 10-12, Reykjavik og hinsvegar Festir ehf., kt. 70912-0650, Kjalarvogi 7-15,
Reykjavik og Ker ehf., kt. 500269-4649, Kjalarvogi 7-15, Reykjavik gera meo sér
eftirfarandi

samningur vegna fyrirhugaorar uppbyggingar a 160unum a
Gelgjutanga 1 Reykjavik.

1 Inngangur

Nt er verid a0 vinna deiliskipulagstillogu fyrir Vogabyggo 1 a4 grundvelli fyrirliggjandi
rammaskipulags fyrir Vogabyggo. Festir ehf., sem er steersti leigulédarhafinn 4 Gelgju-
tanga, og Reykjavikurborg hafa att i samstarfi um skipulagsvinnu 4 svaedinu. Ker ehf. er
skrad sem afnotahafi 160arspildu A a4 Gelgjutanga.

2. Deiliskipulagsgero — Aztlad b yegingarmagn

Midad er vio ad deiliskipulagshugmynd fyrir sveeodid Vogabyggd 1 verdi kynnt i
umhverfis- og skipulagsradi i lok mars n.k. Hugmynd a0 nytingu l60anna er synd a
skyringarmynd 4 fylgiskjali nr. 1.

I lokavinnslu fyrirliggjandi hugmyndar er radgert a0 vegna skolplagnar muni m.a.
afstada husa a 160 1-1 og 1-2 breytast nokkud og einnig vegna staekkunar skipulags-
sveedisins breytist Utfeersla a sveeoi 4 milli l60anna og Kjalarvogs 10 og 14.

Fyrirliggjandi tillaga er unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvio Reykja-
vikurborgar.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd er gert rao fyrir 5 160um i Vogabyggo 1, merktar 1-1,
1-2, 1-3, 1-4 og 1-5 4 medfylgjandi fylgiskjali nr. 1.
A=tlad heildarbyggingarmagn og ibuoafjoldi 4 160um 1-1 — 1-5 er eftirfarandi:

Heildarbyggingarmagn Ibdarbyggd, hamark Asetladur {btdafjsldi
(A og B rymi)
L6d 1-1 7.330 m?2 5.860m? 59
L60 1-2 8.930 m? 7.140m? 71
L60 1-3 8.550 m?2 6.840m? 68
L60 1-4 8.930 m? 7.140m? 71
L60 1-5 7.930 m? 6.340m? 63

Nanar um steerdir nyrra 160a, skiptingu byggingarmagns, stadsetningu byggingarreita
o.fl. verour akvardad i veentanlegri deiliskipulagstillogu.

3. Radstéfun looanna

Aoilar eru sammala um a0 ventanlegum 160um 4 Gelgjutanga veroi radstafad pannig ao
Festir ehf. fai 160ir 1-2, 1-3 og 1-4 til uppbyggingar. Sérstakt samkomulag um skipulag,
bréun og uppbyggingu 160a 1-2, 1-3 og 1-4 4 sveedi 1 1 Vogabyggo 1 Reykjavik er undir-
ritad samhlioa samningi pessum.

Reykjavikurborg mun tthluta 160um 1-1 og 1-5.




Pegar nytt deiliskipulag er staofest verda utgefnir nyir l60aleigusamningar fyrir 160ir a
Gelgjutanga og fyrri samningar vio Faxafléahafnir sf. falla ar gildi.

Léoirnar verda afhentar i ntverandi astandi ad undanskilinni 160 1-5, sem verdur afhent
er lokio hefur verid vio landfyllingu 4 sveedinu.

4. Raostofun a byggingarrétti a 160 1-56

Reykjavikurborg sampykkir a0 selja Festir ehf. byggingarrétt 4 160inni 1-5 4 grundvelli
fyrirliggjandi mata. Byggingarréttargreioslan akvardast 325.900.000 kr. i samraemi vio
fyrirliggjandi veromot.

Gjalddagi greidslunnar er vio afhendingu byggingarhaefrar 160ar og utgafu nys leigu-
l60asamnings .

Festir ehf. skal til viobotar vegna 160ar 1-5 greida gatnageroargjold, tengigjold o.fl. skv.
gjaldskram. Festir ehf. 4 hja Reykjavikurborg inneign i gatnagerdargjéldum sem sam-
svarar 1.196m?2vegna bragga sem rifnir hafa verid 4 sveeodinu.

Um 20% ibtoa i husi 4 160 1-5 skulu vera leiguibudir, studentaibdodir, ibuoir fyrir
aldrada, buseturéttaribtudir eda Nyju Reykjavikurhuisin i samraemi vio sampykkt borgar-
raods fra 27. névember 2014. Kvaoar pessarar skal getid i1 deiliskipulagsskilmalum. Vegna
bessa skal tutbuin sérstok yfirlysing sem pinglyst verdour sem kvod a 160ina 1-5.
Jafnframt skal skra kvaoir pessar a viokomandi ibadir i eignaskiptayfirlysingu hussins.

. Kaup 4 landi Faxafloahafna st.

Faxafl6ahafnir sf. er na eigandi ad meirihluta lands a Gelgjutanga, p.e. spildu E, D og F.
i tengslum vi0 gerd pessa samnings kaupir Reykjavikurborg landspildur bessar af
Faxafléahofnum sf. Umsamid kaupvero er 40.000.000 kr.

Samkomulag er um ad adilar skipti 4 milli sin pessum kostnadi i hlutféllum. Hlutdeild
Festis ehf. er 25.338.469 kr., sem félagio skuldbindur sig til pess a0 endurgreioa Reykja-
vikurborg. Gjalddagi greidslunnar er vio staofestingu nys deiliskipulags.

6. Visitala

Framangreindar fjarhaeoir, sbr. 4. og 5. gr. eru midadar vi0 byggingarvisitélu april-
manadar 2016 (128,4 stig) og skulu peer framreiknadar i samraemi vid préun visitélunnar
fra peim tima til greiosludags.

7. Listskreyting

Reykjavikurborg og lédarhafar i Vogabygg hafa akvedid ao stofna til sérstaks ataks i
listskreytingu hverfisins. Vegna l60ar 1-5 sampykkir Festir ehf. a0 leggja fram 5.000.000
kr. Framlagldda 1-2, 1-3 og 1-4 er innifalid 1 innvidagjaldi.

8. Skolpdgelustéo — flutningur

Reykjavikurborg mun hlutast til ad skolpdeelustéo Veitna ohf., sem er ni a Gelgjutanga
verdi flutt innan 12 ménada fra sampykkt deiliskipulags fyrir Fleyvang (Vogabyggo 5).
Kostnadur vio flutning stéovarinnar er Festir ehf. 6viokomandi.

9. Uppsdogn

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid staofest og byggingarframkvaemdir hafnar innan
tveggja ara fra undirritun samnings pessa er hvorum aodila um sig heimilt einhlida a0
segja honum upp meod priggja manaoda fyrirvara.

2



Vegna uppbyggingar a 160um 1-2, 1-3 og 1-4 er gert sérstakt samkomulag milli Reykja-
vikurborg og Festis ehf. um skipulag, uppbyggingu og préun 160a pessara sem byggir a
sampykkt borgarrads fra 11. juni 2015 um einkaréttarsamninga vid l60arhafa 4 sveedum
i Vogabyggo 1, 2 og 3

Samningur pessi var sampykktur a fundi borgarrads Reykjavikur dd.mm.aa.

Reykjavik, . mars 2017.

F.h. Reykjavikurborgar vegna F.h. Festis ehf.
Reykjavikurborgar — eignasjéos.

F.h. Kers ehf.

Vottar a0 réttri dagsetningu, fjarraeoi og undirskrift:

Kt.

Kt.

R13100391
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@ Reykjavikurborg FE ST| R
FASTEIGNAFELAG

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, Tjarnargétu 11, 101 Reykjavik, vegna Reykja-
vikurborgar - eignarsjods, kt. 570480-0149 og Festir ehf., kt. 470912-0650, Kjalarvogi 7-15, 104
Reykjavik, pinglystur eigandi fasteignanna & 16dinni Kjalarvogur 10/Spilda E (landnr. 105187), hér eftir
nefndur I68arhafi, gera med sér eftirfarandi

samkomulag

um skipulag, uppbyggingu og préun a reit nr, 1-2, 1-3 og 1-4 4 svaedi 1 i Vogabyggd i
Reykjavik:

1. gr.
Inngangur

Hinn 27. névember 2014 sampykkti borgarrad almenn samningsmarkmid sem gilda um upp-
byggingarsveedi, sem verda til & grundvelli Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Samnings-
markmidin gilda um fyrirhugada uppbyggingu i Vogabyggd, medal annars samkvaemt
samkomulagi pessu. Pa byggir samkomulag petta einnig @ sampykkt borgarrads fra 11. jani
2015 um einkaréttarsamninga vid l6darhafa @ sveedum 1, 2 og 3 i Vogabyggd.

Svaedi 1 i Vogabygg0 er stadsett a8 Gelgjutanga og afmarkast af 16dinni Kleppsmyrarvegi 8 til
vesturs, Kleppsmyrarvegi og Kjalarvogi 14 til nordurs, Ellidaarvogi til austurs og smabatahofn
Snarfara til sudurs. Mork skipulagssvaedisins eru synd a skyringarmynd a fylgiskjali A.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi og I60arleigusamningum er nu einungis heimilt ad vera
med atvinnurekstur i hisnaedi a svaedi 1 i Vogabyggd.

[ vinnslu og afgreidslu eru nyjar deiliskipulagsazetlanir fyrir Vogabyggd. Samkvaemt fyrir-
liggjandi hugmyndum er m.a. heimild fyrir ibudarhidsnaedi & 6llum [6dum i hverfinu og ad
radist verdi i gerd nyrra gatna, stiga, opinna svaeda, strandsveaeda o.fl. Enn fremur er gert rad
fyrir t6luverdri aukningu a byggingarmagni fra pvi sem heimilt er samkveemt gildandi
deiliskipulagi.

Fyrirséd er ad kostnadur verdi umtalsverdur vié breytingar @ innvidum, gotum, borgarlandi
og annar kostnadur vid uppbyggingu vegna fyrirliggjandi hugmynda ad breytingum a
nuverandi skipulagi fyrir Vogabyggd.

2.gr.
Lodir samkvaemt gildandi skipulagi og fyrirhugud uppbygging

Lédin Kjalarvogur 10 telst ni nd 13.967 m2 og husin 4 |6dinni um 6.923 m2 ad stzerd.



Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd ad sveedi 1 verda til nyjar 16dir @ sveedinu.
Samningsadilar eru sammala um ad [é0arhafi muni fa Iédarleiguréttindi @ vaentanlegum
[66um a svaedi 1, sem eru merktar nr. 1-2, 1-3 og 1-4, sbr. fylgiskjal a og B. Samanldg0 steerd
bessara 168a er daetlud um 9.730 m? Yfirlit um steerdir og hamarksbyggingarmagn & hverri
160 er tilgreint a fylgiskjali B og C.

Ekki kemur til endurgreidslu eda greidslu bdta fra Reykjavikurborg poétt endanlega stadfest
deiliskipulag heimili ekki framangreint hamarksbyggingarmagn, sbr. 2. og 5. mgr. 2. gr. i
samkomulagi pessu.

Komi aftur @ moéti til fravika vid sampykkt deiliskipulagsazetlunar fyrir svaedi 1 fra daetludu
byggingarmagni I6danna, sem er i deiliskipulagsvinnslu, sbr. fylgiskjal B, sem nemur 25%
skerdingu eda meira, skulu adilar endurskoda samkomulag petta ef annar hvor samkomu-
lagsadilinn dskar pess.

Heimilud nyting og uppbygging @ I66unum verdur i samraemi vid nytt deiliskipulag, sem er i
vinnslu. Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd ad deiliskipulagi fyrir svaedi 1 er azetlad ad
byggingarmagn a |66unum geti ad hamarki ordid allt ad 26.410 m?, sbr. fylgiskjal B.

Fyrirhugud uppbygging i Vogabyggd skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-
2030 og skilmdla vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi svaedi i
hverfinu. Lé8arhafi skal ljuka uppbyggingu husa & 16dinni/l66unum innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Inneign vegna husa sem verda rifin skal ganga upp i veentanleg gatnagerdargjold a [66unum,
sbr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald, nr. 153/2006.

3.gr.
Greidslupatttaka I6darhafa
Breytt nyting og aukid byggingarmagn mun leida til verdmaetaaukningar 168a i hverfinu.
Lédarhofum hverju sinni eru skuldbundnir til ad taka patt i kostnadi vid enduruppbyggingu
Vogabyggdar, sbr. 1. gr. samkomulags pessa.

4. gr.
Framkvaemdir i hverfinu
[ Vogabyggd eru aformadar framkvaemdir 4 vegum Reykjavikurborgar og Veitur ohf. vid gerd
gatna, torga, stiga, strandstiga, landfyllinga, grjétvarna og nyrra stofnlagna, Utsynis- og
gongupalla i samraemi vid hugmynd ad nyju deiliskipulagi. Auk pess er gert rad fyrir gongubru
og stiflu vid Ketilbjarnarsyki, bra yfir sykid, feerslu @ Kleppsmyrarvegi og faerslu
skdlpdeaelustodvar. Vaentanlegum gatnagerdargjoldum og greidslur samkveemt 6. gr.
samkomulags pessa er atlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.



Samkomulagsadilar munu gera sérstakt samkomulag um framkvaemdir og gatnagerd a svaedi
1 pegar stadfest deiliskipulag liggur fyrir.

5.gr.
Bygging grunn- og leikskola
Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda i Vogabyggd verdi 1.100 til 1.300, en i gildandi Adalskipulagi
Reykjavikur er adeins gert rad fyrir 400 ibudum. Ljost er ad pessi fjolgun ibuda i hverfinu
kallar @ byggingu grunn- og leikskéla. begar uppbyggingaraform samkvaemt hugmynd ad
deiliskipulagi hafa gengid eftir og pegar I6darhafar hafa sannanlega hafist handa vid
byggingu a.m.k. 700 ibuda 4 sveedi 1 og 2 i Vogabyggd aatlar Reykjavikurborg ad hefja
byggingu grunn- og leikskéla i Vogabyggd. Med sannanlegum hzetti er att vid byggingarstig 2
skv. [ST 51:2001 um byggingarstig husa.

Reykjavikurborg midar vid ad born sem bua i Vogabyggd gangi fyrst um sinn i Vogaskéla.
Reykjavikurborg mun beita sér fyrir pvi ad gongubru yfir Sebraut risi innan tveggja ara fra
stadfestingu nys deiliskipulags a svaedi 2.

6. gr.
Hlutdeild I6darhafa i kostnadi
Kostnadur vid fyrirhugadar framkvaemdir, sbr. 4. gr., er verulega umfram azetladar tekjur af
gatnagerdargjaldi af nybyggingum. | samraemi vid sampykktir borgarrads fra 27. névember
2014 og 11. juni 2015 sampykkir l66arhafi ad greida hlutdeild i pessum kostnadi.
Greidslupatttaka I6darhafa reiknast samkvaemt eftirtdldum adferdum og er tvipaett:

A. Breytt nyting uUr atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi. Lodarhafi sampykkir ad taka patt i

kostnadi vegna uppbyggingar Vogabyggdar i samraemi vid fyrirhugada breytingu &
deiliskipulagi, sem er 8.436 kr. @ hvern fermeter hidsa an bilageymslu & vidkomandi 166
midad vid hamarksbyggingarmagn a 16dinni. Greida skal baedi af husum sem standa afram og
af nybyggingum/vidbyggingum.

B. Nybygging/vidbygging. Lédarhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna
uppbyggingar Vogabyggdar vegna nybygginga eda vidbygginga, midad vid hamarksbygging-

armagn, sem risa a viokomandi 163, sem nemur 15.144 kr. a8 hvern byggdan fermeter fyrir
ibudarhdsnaedi, en 7.013 kr. m? fyrir atvinnuhdsnaedi.

Framangreindar vidmidunarfjarhadir i lid A og B munu taka breytingum midad vid proun
byggingarvisitolu. Grunnur er byggingarvisitala fyrir jantar 2017 (130,2 stig).

Greidsla I6darhafa midast vid sampykkt byggingarmagn i endanlegu deiliskipulagi, sbr. 7. gr.
samkomulags pessa. Aatlad byggingarmagn & I68unum m.v. deiliskipulagshugmynd er
sundurlidad a fylgiskjali C.



Greidslupatttaka l6darhafa reiknast at fra heimiludu hamarksbyggingarmagni samkvaemt
stadfestu deiliskipulagi, 6had pvi hvort |60arhafi nytir sér pad hamarksbyggingarmagn eda
ekki.

Gjalddagi greidslna skv. A og B |id er vid utgafu l6darleigusamnings og greidast med utgafu
skuldabréfs med gjalddaga vid utgafu fyrsta byggingaleyfis @ viokomandi 163. Skuldabréfid er
vaxtalaust en verdtryggt m.v. framangreinda visitdlu og tryggt med vedrétti i hinum nyju
[6daréttindum og pvi sem peim fylgir. Lédarhafi greidir pinglysingarkostnad.

Samkomulagsadilar eru asattir um ad nyir |6darleigusamningar verda ekki gefnir ut nema
vedhlutfall & sérhverri 168 verdi ad hamarki 70% af metnu verdmeeti viokomandi |[68ar med
byggingarrétti samkvaemt sampykktu deiliskipulagi. Med metnu verdmaeti |60arinnar er att
vid verdmat tveggja loggiltra fasteignasala sem adilar koma sér saman um. Lédarhafi greidir
matskostnad.

Lédarhafar skulu auk pess greida gatnagerdargjald og onnur l6gbundin skipulags-, fram-
kvaemda- og byggingarleyfisgjold til Reykjavikurborgar og tengigjold til Veitna ohf.

7. gr.
Breyting a daatludu byggingarmagni i deiliskipulagi
Fyrirvari er gerdur vid endanlega afgreidslu deiliskipulagsdatlunar fyrir svaedi 1 i Vogabyggd,
enda kann vaentanlegt hamarksbyggingarmagn og staerd l6da ad breytast fra pvi sem
samkomulag petta midast vid, sbr. fylgiskjal B og C.

8. gr.
Frestun 3 gildistoku deiliskipulags
Hafi nytt deiliskipulag fyrir sveedi 1 ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2019 fellur
samkomulagid ur gildi.

9. gr.
Nyir I60arleigusamningar
pegar deiliskipulag fyrir svaedi 1 liggur fyrir verda gerdir |I60aleigusamingar vid |68arhafa, sbr.
b6 akveedi 6. gr., par sem ndnar verda skilgreind l66amork, hamarksbyggingarmagn,
starfsemi, kvadir i samraemi vid nytt deiliskipulag, timafrestir, I6darleiga, gjold, greidslur o.fl.
og jafnframt verdur felldur nidur ndverandi I68arleigusamningur fyrir framangreinda 168.

Lédarleigusamningarnir verda gerdir til 75 ara.

10. gr.
Kaupréttur ad ibudum
[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar, sem sampykkt voru i borgarradi 27.
november 2014 og sampykkt borgarrads fra 11. juni 2015 um samninga vid |6darhafa i



Vogabyggd a4 Reykjavikurborg vegna Félagsbustada hf. kauprétt a allt ad 5% ibuda a peim
|66um i Vogabyggd, par sem heimilt verdur ad byggja 40 ibudir eda fleiri.

Samkvaemt framangreindu a Reykjavikurborg vegna Félagsbustad hf. kauprétt ad 11 ibudum
tilgreindum af l68arhafa a 166um 1-2, 1-3 og 1-4. Midad skal vid i kaupunum ad hver ibud
verdi ad steerd & bilinu 45-60m? ad birtu flatarmali auk 5m? geymslu i kjallara @ 168unum.
lbudirnar skal afhenda tilblnar og skal fragangur beirra, efnisval og gaedi vera sambaerilegt
vid adrar ad ibudir ad svipadri staerd i husunum. Sérafnota bilastaedi er fyrir hverja ibud.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 435.000 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Kaupverdid greidist vid afhendingu ibudar. Framangreint kaupvero & m? er midad
vid byggingarvisitolu febrdarmanadar 2017, 130,3 stig og skal breytast i samrami vid préun
visitolu pessarar fra undirskriftadardegi til greidsludags.

Kaupsamningur skal gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar. i kaup-
samningi verda nanari dkvaedi um kaupin, p.d.m. um stadsetningu ibudanna og endanleg
steerd peirra.

11. gr.
Kv6d um leigu-, stiidenta- og buseturéttaribudir og/eda Nyju Reykjavikurhusin
[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar, sem sampykkt voru i borgarradi 27.
névember 2014 og sampykkt borgarrdds fra 11. juni 2015 um einkaréttarsamninga vid
|I66arhafa i Vogabyggd, er gert rdd fyrir ad i hverfinu verdi 20-25% ibuda leigu-, studenta-,
buseturéttaribudir og/eda Nyju Reykjavikurhdsin. betta dkvaedi gildir um paer 168ir 4 svaedi 1,
bar sem heimilt verdur ad byggja 20 ibudir eda fleiri.

12. gr.

Kvadir
Med samkomulagi pessu skuldbinda adilarnir sig til samstarfs um breytta nytingu fasteigna
og l6da i Vogabyggd, sem mun m.a. leida til uppbyggingar a framangreindum I6dum, nyrra
|66armarka, patttoku vid ad breyta hverfinu i ibuda- og pjonustubyggd, hlutdeildar i kostnadi
vid ad breyta innvidum hverfisins og ad undirrita nyja lodarleigusamninga skv. 9. gr.
samkomulags pessa.

Til ad tryggja réttindi og skyldur adilanna skal samkomulagi pessu og sérstakri kvada-
yfirlysingu pinglyst 4 niverandi 168 |6darhafa, sem er ad Kjalarvogi 10 (landnr. 105187).

Allar breytingar a samkomulaginu skulu vera skriflegar og 6dlast ekki gildi fyrr en fyrir liggur
sampykki samkomulagsadila fyrir peim sem til pess hafa gilt og I6gmaett umbod.

Samkomulag petta er er undirritad samhlida samningi dags. i dag a milli Reykjavikurborgar,
kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjéds, kt. 570480-0149, Borgartuni 10-12,
Reykjavik annars vegar og Festis ehf., kt. 470912-0650, Kjalarvogi 7-15, Reykjavik og Kers

ehf., kt. 500269-4649, Kjalarvogi 7-15, Reykjavik, hins vegar.
5



Samkomulag petta er gert i premur samhljéda eintékum, eitt fyrir hvorn samningsadila og
eitt til pinglysingar.

Fylgiskjol:
A. Skyringaruppdrattur.
B. Skyringarmynd.
C. Yfirlit yfir 160ir.
D. Yfirlysing um kvadir.

Samkomulag petta var sampykkt 8 fundi borgarrads Reykjavikur dd.mm.aa.

Reykjavik mars 2017.

F.h. Reykjavikurborgar vegna F.h. Festis ehf.:
Reykjavikurborgar — eignasjéds,

Vottar a0 réttri dagsetningu, fjarraedi og undirskrift:

Kt.

Kt.
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Reykjavikurborg

Fylgiskjal C

Vogabyggd 1
Skyringarmynd
[ ] Skipulagsmérk
Lédarmaérk
1-5 NUmer l6dar
Byggingarreitur
oo Hasnumer
[ Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar préunarM.
Engin uppbygging
[ Ny hs - leidbeinandi
Almenningsrymi
Almenningsgardur
Tenging (brd eda gong)
Gangstétt
[ Gata
Gongustigur
e HjOlarein
Akrein { samrymi
va Adkoma bila
= BiOstod straetd, leidbeinandi
= Bilasteedi i gbtu, leidbeinandi
= Hijdlasteedi, leidbeinandi
- LOO djipgama, leidbeinandi
=== Grenndargdmar
® Dreifistéd rafmagns
Kv6d um rymi/Iéd fyrir dreifistéd

Tré i gtu
Sameiginlegt gardrymi
@ Leiksveedi innan l6dar
@ @Andry’m\ / Pemavellir
¢ Haedarlinur
Yfirbord (fyrir uppssfnun og afrennsli)

i Fridlystar nattGruminjar (Haubakkar)
Staekkun Haubakkatjarnar

0 25 50 75 100 125  150m

I Fyrirliggjandi hugmynd um lé8askiptingu
Il Uppbyggingarmoguleikar og dztlad byggingarmagn skv. fyrirliggjandi hugmynd ad deiliskipulagi.
Fyrirvari er gerdur vid gefnar upplysingar par sem uppbyggingarmdéguleikar og staerd hennar kunna
ad breytast nokkud vid afgreidslu deiliskipulags m.a. vegna skélplagnar.

L66 1-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d (byggingarreitur) m? 3290 Steerd byggingarreits
Heildarbyggingarmagn m? 8930 5950 Husnaedi og bilageymslur
Byggingarmagn m? 7140 4760 A+B rymi, 2-5 haedir og turn + 1haed 100m2
Bilageymslur m? 1790 1190 A+B rymi, hjolageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun ibudarbyggd
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggd - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skimalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir Stofnlégn fraveitukerfis

Skolpdeelusttd
Skilmalar
Fjoldi ibuda stk. 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibudir (par af) 18 12 25% af fiélda buda & [6dum med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fidlda fbuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
Fjoldi bilastaeda stk. 60 40 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan lédar

Sameiginlegur gardur m?
Grodurpekja m?
HIjoovist

660
1645

e Lédarhafar: xx, kt. xx, forsvarsmadur xxx

20% af flatarmali I60ar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Havadi fra hafnarstarfsemi

Reykjavik xx.2017

24.02.2017



FI Reykjavikurborg

Fylgiskjal C

Vogabyggd 1
Skyringarmynd
[ ] Skipulagsmérk
Lédarmork
1-5 NUmer l6dar
Byggingarreitur
o Husnumer
[ Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar préunarM.
Engin uppbygging
1 Ny hus - leidbeinandi
Almenningsrymi
Almenningsgardur
Tenging (bri eda géng)
Gangstétt
| Gata
~ Gongustigur
e Hi6larein
- Akrein i samrymi
va Adkoma bila
= BiOSt0 streeto, leidbeinandi
/== Bilasteedi i g6tu, leidbeinandi
= Hjolasteedi, leidbeinandi
= LOO djpgama, leidbeinandi
=== Grenndargémar
@ Dreifistod rafmagns
Kvod um rymi/Iod fyrir dreifistod

/«///Q;W/

Tré i gotu
Sameiginlegt gardrymi
@ Leiksveedi innan l6dar
@ @ Andrymi / Pemavellir
¢ Heedarlinur
Yfirbord (fyrir uppssfnun og afrennsl)
. Fridlystar nattaruminjar (Haubakkar)
| Steekkun Haubakkatjarnar
o 25 50 75 100 125 150m - &

I Fyrirliggjandi hugmynd um |é8askiptingu

Il. Uppbyggingarmoguleikar og datlad byggingarmagn skv. fyrirliggjandi hugmynd ad deiliskipulagi. Fyrirvari
er gerdur vid gefnar upplysingar par sem uppbyggingarmoéguleikar og steerd hennar kunna ad breytast
nokkud vid afgreidslu deiliskipulags m.a. vegna skélplagnar.

L6 1-3 Hamark Lagmark Athugasemdir

L60 (byggingarreitur) m? 3150 Steerd byggingarreits

Heildarbyggingarmagn m? 8550 5700 Husneedi og bilageymslur

Byggingarmagn m? 6840 4560 A+B rymi, 2-5 haedir og turn + 1haed 100m2

Bilageymslur m? 1710 1140 A+B rymi, hjdlageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun ibusdarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 68 46 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leigufbudir (par af) 17 1 25% af fiolda fbuda & 168um med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda ibuda & l6dum med fleiri en 40 fbudir
Fjoldi bilastesda stk. 57 38 Fjoldi bilastazda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
Sameiginlegur garéur m? 630 20% af flatarmali I63ar er lagmark

Grodurpekja m? 1575 50% af flatarmali I6dar er lagmark

HIjodvist Havadi fra hafnarstarfsemi

e Lédarhafar: xx, kt. xx, forsvarsmadur xxx

Reykjavik xx.2017

1 24.02.2017



Vogabyggd 1

FI Reykjavikurborg

Fylgiskjal C
Uppbyggingarmoguleikar a 168 1-4.

Vogabyggd 1
Skyringarmynd
[ ] Skipulagsmérk
Lédarmork
1-5 NUmer I6dar
Byggingarreitur
o Hasnumer
[ Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar préunarM.
Engin uppbygging
1 Ny hus - leidbeinandi
Almenningsrymi
Almenningsgardur
Tenging (bru eda gong)
Gangstétt
~ | Gata
Gongustigur
e HiOlarein
Akrein i samrymi
va Adkoma bila
= Bidst0 streeto, leidbeinandi
- Bilastasdi i gotu, leidbeinandi
= Hjdlasteedi, leidbeinandi
= LOO djipgama, leidbeinandi
=== Grenndargémar
@ Dreifistod rafmagns
Kvod um rymi/Iod fyrir dreifistod

Tré { gétu
Sameiginlegt gardrymi
@ Leiksveedi innan l6dar
@ @Andr{/mi / Pemavellir
¢ Haedarlinur
Yfirbord (fyrir uppssfnun og afrennsl)

| Fridlystar nattGruminjar (Haubakkar)
| Steekkun Haubakkatjarnar
o 25 50 75 100 125 150m -~

7

Fyrirliggjandi hugmynd um lé8askiptingu

Uppbyggingarmoguleikar og datlad byggingarmagn skv. fyrirliggjandi hugmynd ad deiliskipulagi. Fyrirvari

er gerdur vid gefnar upplysingar par sem uppbyggingarmoéguleikar og steerd hennar kunna ad breytast

nokkud vid afgreidslu deiliskipulags m.a. vegna skélplagnar.

LG66 1-4

L&d (byggingarreitur) m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn m?
Bilageymslur m?
Landnotkun

Starfsemi
Sja Vogabyggd - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fioldi fouda stk.
Leigufbudir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fjoldi bilasteeda stk.

Sameiginlegur gardur m?
Grodurpekja m?
Hij¢dvist

Hamark Lagmark Athugasemdir
3290 Steerd byggingarreits
8930 5950 Husneaedi og bilageymslur
7140 4760 A+B rymi, 2-5 haedir og turn + 1haed 100m2
1790 1190 A+B rymi, hjdlageymslur eru hluti af bilageymslum
fbudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
18 12 25% af fiolda ibuda a l6dum me?d fleiri en 20 budir
4 2 5% af fjdlda fbtda a 16dum med fleiri en 40 ibudir
60 40 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan 16dar
660 20% af flatarmali I6dar er lagmark
1645 50% af flatarmdli l6dar er lagmark

Havadi fra hafnarstarfsemi

Lédarhafar: xx, kt. xx, forsvarsmadur xxx

Reykjavik xx.2017

24.02.2017



Fylgiskjal D

Yfirlysing um Kkvadir a 16dir a
svaedi 11 Vogabyggo

Med samkomulagi dags. i dag a milli Reykjavikurborgar vegna Eignarsjdds, kt.
570480-0149, sem l60areiganda og Festis ehf., kt. 470912-0650, Kjalarvogi 7-15,
104 Reykjavik, sem lédarhafa, eru m.a. sampykktar kvadir & 160 l60arhafa a
svaedi 11 Vogabyggo.

Samkomulag petta fjallar m.a. um skipulag og samstarf um uppbyggingu og
préun 4 sveedi 1 { Vogabyggd i Reykjavik. Samkomulagid kvedur jafnframt 4 um
akvednar greidslur l60arhafa til lodareiganda (Reykjavikurborgar) vegna
kostnadar vido uppbyggingu hverfisins.

Fjarhaed greidslna mun liggja fyrir pegar nytt deiliskipulag fyrir hverfid hefur
verid stadfest. Eftir sampykkt deiliskipulagsins verdur gerdur nyr lodarleigu-
samningur vid lo6darhafa, jafnframt sambpykkja adilar ad fella nugildandi
l60arleigusamninga ur gildi. Samhlida gefur l60arhafi ut skuldabréf sému
fjarhaedar med tryggu vedi { nyju l6dunum. Gjalddagi skuldabréfsins er vid utgafu
byggingarleyfis.

Kvadayfirlysing pessi gildir um og skal pinglyst a eftirtaldar 16dir a svaedi 1 i
Vogabyggo:

L6o 1-2 (6stofnud i fasteignaskra),
L60 1-3 (6stofnud i fasteignaskra),
L60 1-4 (6stofnud i fasteignaskra).

Kvadir a framangreindar 160ir eru m.a. eftirfarandi:

1. Lédarhafi eda sidari l60arhafar skulu ljuka uppbyggingu htsa 4 hverri 160
innan 36 manada fra utgafu byggingarleyfis.

2. Loéoarhofum hverju sinni er skylt ad taka patt { kostnadi vido endurupp-
byggingu Vogabyggdar skv. nedangreindu.

Greidslupatttaka l60arhafa reiknast samkvaemt eftirtoldum adferéum og er
tvipaett:

A. Breytt nyting ar atvinnuhtsnsedi { ibudarhusneedi. Loédarhafi
sampykkir ad taka patt { kostnadi vegna uppbyggingar Vogabyggdar {
samreemi vid fyrirhugada breytingu a deiliskipulagi, sem nemur fjarhaed
8.436 kr. a hvern fermeter husa & vidkomandi 160 midad vid
hamarksbyggingarmagn a 160inni. Greida skal baedi af hisum sem standa
afram og af nybyggingum/vidbyggingum.

B. Nybygging/vidbygging. Lédarhafi sampykkir ad taka patt i
kostnadi vegna uppbyggingar Vogabyggdar vegna nybygginga eda

viobygginga, midad vid hamarksbyggingarmagn, sem risa a viokomandi 160,
sem nemur fjarhaed 15.144 kr. & hvern byggdan fermeter fyrir
ibudarhusnaedi en 7.013 kr. a fermeter fyrir atvinnuhisnaedi.




Fylgiskjal D

Framangreindar vidmidunarfjarhaedir { lid A og B munu taka breytingum
midad vid proun byggingarvisitolu. Grunnur er byggingarvisitala fyrir
januar 2017 (130,2 stig).

Greiosla l60arhafa reiknast at fra heimiludu hamarksbyggingarmagni
samkvaemt stadfestu deiliskipulagi, 6had pvi hvort 160arhafi nytir sér pad
hamarksbyggingarmagn eda ekki.

Gjalddagi greidslna skv. A og B lidar i tl. 2 er vio utgafu l6darleigusamninga
og greidast med utgafu skuldabréfs, med gjalddaga vid utgafu fyrsta
byggingaleyfis, & vibkomandi 160. Skuldabréfio er vaxtalaust en verdtryggt
m.v. framangreinda visitélu og tryggt med vedrétti i hinum nyju
160aréttindum og pvi sem peim fylgir.

Nyir l60arleigusamningar verda ekki gefnir it nema vedhlutfall & sérhverri
160 verdi ad hamarki 70% af metnu verdmeeti viokomandi 166ar med
byggingarrétti samkvaemt sampykktu deiliskipulagi.

Kv60d er a 160arh6fum um samstarf um breytta nytingu fasteigna og 160a {
Vogabyggd, sem mun m.a. leida til uppbyggingar 4 framangreindum 168um,
nyrra l60armarka, patttoku { ad breyta hverfinu i ibtida- og pjénustubyggo,
hlutdeildar { kostnadi vid ad breyta innvidum hverfisins sbr. 2. gr. og ad
undirrita nyja l60arleigusamninga .

Nanari utfeersla vid fyrirhugada uppbyggingu sveedis 1 { Vogabyggd, réttindi,
skyldur og kvadir eru i framangreindu samkomulagi adila dags. { dag.

Reykjavik . mars 2017.

F.h. Reykjavikurborgar vegna

F.h. Festis ehf.: Reykjavikurborgar - eignasjods,

Vottar a0 réttri dagsetningu, fjarraedi og undirskrift:

Kt.

Kt.



	Brefid
	fskj 1_1af2
	fskj_1_2af2
	fskj_2_1af7
	fskj_2_2af7
	fskj_2_3af7
	fskj_2_4af7
	fskj_2_5af7
	fskj_2_6af7
	fskj_2_7af7

