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Borgarrad

Tangabryggja 12, leigusamningur um ibiid 108

7z

Oskad er eftir ad medfylgjandi leigusamningur vid Heimavelli VI ehf. um ibid 108 4
Tangabryggju 12 verdi sampykktur.

Greinagerd: Velferdarsvid hefur 6skad eftir ad skrifstofa eigna og atvinnupréunar taki ad sér
ad dtvega og sja um hudsnedi fyrir skjélstedinga Reykjavikurborgar sem hafa dskad eftir
alpjodlegri vernd (halisleitendur) og ibudir fyrir kvétaflottafolk.

Um er ad reda 84,3 fermetra ibid. Leigusamningur er til 31.12.2017 og leiga er 204.000
krénur 4 manudi.
Hroélfur Jénsson

Hjélagt:
Leigusamningur vid Heimavelli VI ehf. um ibid 108 4 Tangabryggju 12, dags. 16. desember 2016.
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HUSALEIGUSAMNINGUR UM IBUPARHUSNAPI

1. Adilar ad leigusamningi:

Leigusali: Heimavellir VI Léagmila 6 681212-2480
Nafn Heimilisfang Kennitala
Leigutaki: Reykjavikurborg v/ Borgartun 12-14 530269-7609/
Reykjavikurborgar-eignasjods 570480-0149
Nafn Heimilisfang Kennitala
411-4135 Daniela.Katarzyna.Zbikowska@reykjavik.is
Simanumer Netfang

2, Lysing 4 leiguhisnzdi, leigugjald og leigutimi:

Stadsetning: 108 Tangabryggja 12 110 - Reykjavik
Eignahluti/hzd Gotuheiti/Hasnimer Sveitarfélag
Steerd: 84,3 3 235-4017
Fermetrar Fjoldi herbergja Fastanumer eignar(FMR)
204.000 438,5
Fjarhzd leigu 4 manudi Hussj6dur Upphad tryggingar Visitala vid upph. samnings
m. hissjodi Leiguverd endurskodast
méanadarlega m.v
neysluv.t6lu
3. Leigutimi - Timabundinn leigusamningur
Upphaf leigutima: 04.01.2017
Dagur Manudur Ar
Lok leigutima: 31.12.2017
Dagur Ménudur Ar

Timabundnum leigusamningi lykur 4 umsémdum degi &n sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila. Timabundnum
leigusamningi verdur ekki slitid med uppsdgn 4 umsomdum leigutima. b6 er heimilt ad semja um ad segja megi slikum samningi
upp & grundvelli sérstakra forsendna, atvika eda adstaedna sem pa skulu tilgreind i leigusamningi. Skal slik uppsogn vera skrifleg
og rokstudd og skal gagnkvaemur uppsagnarfrestur vera amX. prir manudir. Sja nanar 3. mgr. 9. gr. og XI. kafla htisaleigulaga:

,»Lok leigusamnings, uppsogn o.f.

Hér skal skrd sérstakar forsendur, atvik eda adstzdur sem legid geta til grundvallar uppsogn 4 umsdmdum leigutima:

Ef leigutaki gengur illa um eignina eda hagar sér ekki i samremi vid log og reglur um umgengni & leiguibiidum Heimavalla sbr.
vidauki 1 er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi sbr. 61.gr. Hisaleigulaga. Skal pa leigiand yfirgefa hiisneedi innan viku.

Ef samningur Reykjavikurborgar vid Utlendingastofnun fellur nidur heyrir pad undir dkveedio sérstakar adstedur i leigusamningi.
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4. Astand hins leigda hisnzedis:

Leiguhusnadi skal, pegar pad er athent leigjanda, vera i pvi 4standi sem almennt er talid fullnzgjandi midad vid fyrirhugada notkun
bess og stadsetningu. Husnz0id skal vid athendingu vera hreint, radur heilar, leesingar og rofar virkir, hreinlztis-, hitunar- og
eldhistzeki i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir. Leigjandi skal gera skriflegar athugasemdir innan eins ménadar fra
athendingu og segja til um hverra urbota sé€ krafist. Leigjandi skal segja til um galla, sem sidar koma fram 4 husnadinu og voru ekki
synilegir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard beirra var. Sja nanar II. kafla hiisaleigulaga: ,,Astand hins leigda
husnadis.“

Hafi fbudin leigst med heimilistzkjum umfram hellubord og bakaraofn, skal leigutaki bera kostnad af vidhaldi peirra teekja.Komi
til bess ad framangreind taeki eydileggist mun leigusali ekki endurnyja pau 4 leigutimanum.

Ad leigutima loknum skal leigjandi skila husnadinu asamt tilheyrandi fylgifé i sama astandi og hann t6k vid pvi. Sja nanar XIIL
kafla hisaleigulaga: ,,Skil leiguhtsnadis.” Leigutaki skuldbindur sig til ad skila ibidinni { nedangreindu 4standi:

-Ibuidin skal vera hrein.

-Veggir heilir, (leigjandi skal sparsla i pau gét sem hann hefur gert 4 veggi eignarinnar og mala yfir pa).
-ibdin skal vera nymalud (leigusali l=tur leigjanda vita hvada lit skuli nota pegar eignin er malud).
-Gluggar eiga ad vera hreinir.

-Einnig skulu g6lf avallt prifin, (ekki naudsynlegt ad béna g6lfid).

-Prifa skal allar lofttadur og skdpa utan sem innan og tzeki sem tilheyra ibadinni.

-Perustxdi eiga a0 vera med ljésaperur i 6llum herbergjum.

Tbudinni skal skilad fyrir hadegi (12:00), 4 seinasta degi gildistima leigusamningsins (sja 3. kafla samningsins) en pa mun matsmadur
meta dsamt umsjénarmanni Heimavalla til ad framkvama tttekt & ibudinni og taka vid umradum hennar, sé ljést af samanburdi
Utsskodunar skyrslu og innskodunar skyrslu matsmannsins ad eignin hafi ordid fyrir tjéni dregst sa kostnadur af tryggingu leigutaka.

5. Vidhald 4 leiguhtisnz0i:

Leigjandi skal bata tjéon 4 hisnzdinu eda fylgifé pess, sem verdur af voldum hans sjalfs, heimilismanna eda annarra manna sem
hann hefur leyft afnot af hasndinu eda umgang um bad. Leigjanda er skylt ad annast 4 sinn kostnad vidhald 4 lesingum,
vatnskronum, raftenglum, ljésaperum og 8dru smalegu. Leigjandi er einnig skylt ad annast 4 sinn kostnad vidhaldi 4
brunavérnum ibudarinnar, ss. ad gzta pess ad heil batteri séu i reykjaskynjurum og slokkvitzeki ekki med Gtrunna afyllingu.

Leigusali annast allt annad vidhald 4 hinu leigda, innan huiss sem utan. Leigusali annast vidgerdir 4 gluggum, raftekjum, og 63ru
bvi er fylgir hisnedinu ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir verdi ekki raktar til vanrakslu eda yfirsjonar leigjanda eda folks 4 hans
vegum. Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hiisnadi  leiguhzfu 4standi, m.a. med pvi ad lata endurnyja golfdika pess, teppi og
annad slitlag med hafilegu millibili, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hisnadis segja til um. Leigusali skal 2ti3 bera tjén 4
hinu leigda, sem er bétaskylt samkvaemt skilmalum venjulegra hitseigendatryggingar. Telji leigjandi vidhaldi 4bétavant skal hann
skora 4 leigusala ad bzta ur pvi. Sja nénar IV. kafla husaleigulaga: ,,Vidhald leiguhusnadis.”

6. Rekstrarkostnadur:

Af rekstrarkostnadi greidir leigjandi fyrir notkun vatns, rafmagns og hitunarkostnad, einnig i sameign, svo og kostnad vid rastingu
og adra sameiginlega umhirdu 1 fj6leignarhisi svosem snjomokstur. Leigjandi greidir einnig leigu til veitustofnana fyrir mzla og
annan slikan bunad. Hlutfall ibudar i reksturskostnadi sameignar allra er % og i reksturskostnadi sameignar sumra. Leigusali greidir
61l fasteignagjold, p.m.t. fasteignaskatt og tryggingaidgjold, svo og framlag til sameiginlegs vidhalds i fjoleignarhisi, p.4 m. vegna
lyftubtnadar, svo og kostnad vegna endurbéta 4 168 eda hiseign og kostnad vid husstjérn. Leigusali greidir fasteignagjold eda
argjold veitustofhana sem reiknast 4n beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup.

Leigjandi greidir rafmagn samkvamt sérmeli.Hitakostnadur og sameignarkostnadur er innheimtur sérstaklega med
hussj6dsgjaldi. Hussj6dsgjald er endurreiknad arlega og innheimt i takt vid rekstrarkostnad sameignar.
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7. Afnot af leiguhiisnadi, adgangur leigusala ad leigdu hasnzdi:

Oheimilt er ad nota hiisnadid 4 annan hatt en um er samid leigusamningi. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid
leigda husnzdi og geta settra reglna og gédra venja um hreinlati, hollustuhztti og heilbrigdi (sja vidauka 1). Leigjanda er 6heimilt
ad framkvama breytingar eda endurbztur 4 hinu leigda hiisnadi eda bunadi pess, nema ad fengnu sampykki leigusala og gerdu
samkomulagi um skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad leigutima loknum. A3 68rum kosti eignast leigusalinn
endurbaturnar 4n sérstaks endurgjalds vid lok leigutimans nema hann kjési pa eda adur ad krefjast pess ad leigjandi komi hinu
leigda i upphaflegt horf, sbr. 66. gr. hiisaleigulaga. Tilkynna skal leigusala 4n tafar um pau atridi utan hiss eda innan sem parfnast
lagfeeringar eda vidhalds. Sja nanar VI. kafla husaleigulaga: ,,Afnot leiguhtisnadis.“

Leigusali 4 réit 4 adgangi ad hinu leigda hisnadi med hefilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda, til ad lata framkvama Grbaetur
a hinu leigda og til eftirlits med astandi pess og medferd. Leigusala er b6 aldrei heimill adgangur ad hinu leigda husnzdi pegar
leigjandi eda umbodsmadur hans er ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda. A sex sidustu méanudum leigutimabils er
leigusala heimilt ad syna hiisnadid ventanlegum kaupendum eda leigjendum, p6 ekki meira en tveer stundir 4 dag. Tilkynna skal
um slika heimsokn med minnst eins s6lahrings fyrirvara og skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera vidstaddur. Adilum
er b6 heimilt ad semja um adra tilhdgun. Sja nénar VIII. kafla husaleigulaga: ,,Adgangur leigusala ad leigdu hisnadi.“

Bilastedi sem fylgja med hinu leigda hvort sem er i sameign eda séreign, skulu eingdngu notud fyrir skradar bifreidir. Komi til pess
a0 leigutaki eda einhver 4 hans vegum nytir bilastadid fyrir geymslu 4 einhverju 6dru eins og t.d. nimerslausum bil, eda 63rum
munum sampykkir leigutaki, med undirritun sinni 4 leigusamning bennan ad Heimavollum sé heimilt an frekari tilkynningar ad
lata fjarlzegja hina framangreindu muni & kostnad leigutaka.

8. Tryggingar

Leigusali getur valid milli nedangreindra tryggingarkosta, en leigjanda er b6 rétt ad hafna pvi ad reida fram tryggingarfé
samkvaemt 2. t6lulid, enda bj6di hann pa fram { stadinn annars konar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnegjandi:

1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adila (bankadbyrgd).
Abyrgdaradili:__
2. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala og hann vardveitir. Lagt inn 4 reikning nr:

og er bundid VNV midad vid :

Tryggingarfé skv. pessum lid mé ekki nema heerri fjarhad en sem svarar priggja manada hisaleigu

Tryggingin er fyrir réttum efndum 4 leigusamningnum, p.e. fyrir leigugreidslum og skadabétum vegna tjons 4 hinu leigda
sem leigjandi ber dbyrgd 4 samkvamt dkvaedum husaleigulaga eda almennum reglum. Leigutaki sampykkir ad skyrslur sem
matsmadur vinnur vio afthendingu og skil eignar verdi grundvéllur ad fjarhad skadabétanna.

9. Sala 4 leiguhisn®di, framsal 4 leigurétti, framleiga o.fl.:

Sala leiguhuisnadis er ekki had sampykki leigjanda. Réttarstada leigjanda er almennt Gbreytt og hin sama pratt fyrir eigendaskiptin.
Sérreglur gilda skv. gjaldprotalogum og l6gum um naudungarsslu. Leigusali skal tilkynna leigjanda s6luna med sannanlegum heetti
an asteOulauss drattar og eigi sidar en 30 dogum fra pvi ad kaupsamningur var undirritadur. Leigjanda er 6heimilt ad framselja
leigurétt sinn eda framleigja hid leigda hiisnedi an sampykkis leigusala. Pad telst b6 ekki framsal 4 leigurétti eda framleiga pott
leigjandi heimili ndkomnum skyldmennum eda venslaménnum sinum busetu { hinu leigda hisnadi 4samt sér eda fjolskyldu sinni,
enda haldist {joldi heimilisfolks innan edlilegra marka midad vid steerd og gerd leiguhtisnzdisins.

Andist leigjandi er maka hans, skyldmennum og venslaménnum, sem voru heimilismenn leigjanda, heimilt ad ganga inn i
leigusamninginn med réttindum og skyldum, nema leigusali feeri gegn bvi gildar astedur. Sama rétt il 4framhaldandi leigu hefur
maki leigjandans, ef hann flytur ar husnadinu, eda ef hjuskap lykur.

10. Uttekt 4 leiguhasnzedi:

Vid athendingu eignarinnar til leigutaka skal fara fram uttekt 4 hinu leigda og er eigninni er skila til leigusala fer fram 6nnur uttekt.
sbr. ofangreint. Leigutaki sampykkir ad framangreindar skyrslur grundvelli hugsanlegan adratt 4 tryggingu leigutaka, kostnadur
vegna framangreindra matsskyrsina greidist af ,,umsyslugjaldinu“ sbr. kafli 12,
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11. Sérakvzdi:
Hér skal skra pau sérakvadi sem um er samid og 16g heimila (sbr. 2. gr. og 10. tolul. 6. gr. husaleigulaga):

*  Hiusreglur hafa verid kynntar. (sbr. vidauki 1 samnings pessa)
¢ Reglur Heimavalla um leigu og skil hafa verid kynntar. (sbr. vidauki 1 samnings pessa)

¢ Falli Leigutaki i vanskil med leigugreidslur er leigusala heimilt ad lita skra leigutaka 4 vanskilaskra Creditinfo 2
vikum fra upphafi vanskila

e Leiguverd endurskodast manadarlega midad vid neysluvisitolu

¢ VidauKi 1 er 6adskiljanlegur hluti leigusamnings pessa. Brjoti leigjendur reglur peer sem fram koma i vidauka 1
er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum.

¢ Leigjandi flytur inn i ibudina, glenyja og 6notada og sampykkir astand hennar samkvamt vidauka 2, sem hann
undirritar 4 afhendingardegi eftir skodun.

¢ Leigutaki er Reykjavikurborg en Reykjavikurborg — eignasj6dur, kt. 570480-0149 mun hafa afnot af eigninni til
a0 hysa fléttamenn og hzelisleitendur.

¢ Einddagi krofu er 10 dégum eftir gjalddaga og er reikningur sendur ut a.mk.k 5 dégum fyrir gjalddaga.

12. Onnur gjold

Um samning bennan gilda dkvedi hisaleigulaga nr. 36/1994. Samningurinn er gerdur { tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor
adili sinu eintaki. Eigi ad pinglysa leigusamningi pessum, sbr. 12. gr. husaleigulaga, parf ad auki eitt eintak 4 loggiltum
skjalapappir.Til stadfestu samningi pessum rita leigusali og leigjandi n6fn sin hér undir i vidurvist tveggja tilkvaddra vitundarvotta.

Reykjavik &k . J ¢ /2 %4 o/

Stadur Dagsetning

Leigusali: fh. Heimaw I
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Vottar ad réttri undirskrift,
dagsetningu og fjarradi:

HeLdls ¢ Kb WD do AR 2577
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Nafn Kennitala
_Damiela Shikowsle 40184~ 359
Nafn Kennitala
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Vidauki 1 vio leigusamning Heimavalla
Umgengni um sameign

1. Reglurnar gilda um alla, sem leigja eignir af Heimavdllum og alla b4 sem pangad koma sem gestir eda eru med 68rum hatti i eda
vid hid leigda 4 vegum eda abyrgd leigjenda.

2. Hverjum beim, sem reglur pessar taka til, er skylt ad taka 4 llum timum sélarhringsing sanngjarnt og edlilegt tillit til annarra
leigjenda, ibua og gesta, vid hagnytingu og umgengni um hisid par sem {bidin er, sameiginlegt husrymi og 163ina og fara i hvivetna
eftir reglum pessum.

3. Ibtum er skylt ad ganga prifalega og hljé3lega um eignina sem peir leigja af Heimavéllum, sameiginlegt hisrymi og 166 og raska
ekki ad 6porfu fridi og r6 { husinu. Skal pess jafnan gatt ad valda 68rum ibuum hissins sem minnstu 6n&di og 6pegindum og taka
fullt tillit til sambylisfélksins i allri umgengni.

4. Utidyr skulu jafnan laestar sem og allar hurdir ad sameiginlegum husrymum.

5. Ekki ma skilja eftir fyrir utidyrum eda 4 gangvegum vid huisid, vélkniin farateeki, reidhjol eda annad, sem valdid getur truflun 4
adkomu og umferd vid hisid.

6. Oheimilt er ad geyma muni, reihjol, barnavagna, fotablinad eda annad bad, sem veldur prengslum, oprifnadi eda Sprydi i
sameigninni. Hjol og sleda ma ekki fara med um forstofudyr né i lyftu.

7. Fordast skal alla hareysti i stigarymi, lyftu, geymslurymi og 63ru sameiginlegu rymi og er bannad ad hafa stigarymi og
sameiginleg rymi innanhuss ad leikvangi.

8. Reykingar eru med 6llu bannadar { sameiginlegu rymi hussins.

9. Oheimilt er ad hengja fatnad eda tau til perris 4 svlum hussins. b6 mé hafa par snurur, er eigi na h@rra en handridid. Bannad er
ad nota svalirnar fyrir geymslu, med sému skilyrdum. Oheimilt er ad hafa 4 svolum nokkud, muni, tilfzringar og biinad, sem valdid
getur opagindum eda onedi eda spillir utliti hussins og heildarmynd. P6 er heimilt ad hafa par bamavagna. Oheimilt er ad f68ra
fugla { gluggum eda & svélum. begar svalagolf eru hreinsud skal gata pess ad dhreinindi falli ekki nidur af svslunum.

10. [ sameiginlegri reidhjéla- og vagnageymslu er einungis heimilt ad geyma reichjol og barnavagna, barnakerrur eda barnasleda.
bar m4 alls ekki geyma vélknuin okuteki, né heldur vélhjol eda snjosleda.

1. Sorp og annar Urgangur skal settur i bar til gerdar umbudir og skal peim lokad vandlega.

12. Fra k1. 23:00 til kl. 7:00 mé ekkert pad adhafast hvorki i ibudum, i sameign eda & 168 hussins, sem raskad getur heimilis fridi og
svefnré annarra fbua hissins. A 6drum timum sélarhringsins skal pess einnig gett ad valda ekki 6nzdi og truflunum ad
naudsynjalausu.

13. Ef samkvami eru haldin geta ibiar sameinast um ad veita undanpagu fra fyrirmelum en jafnan skal pess gett ad truflun og
havadi verdi sem minnstur.

14. A sameiginlegum bilastzdum og 168 hussins e3a vid hisid mé ekki geyma neitt pad, sem veldur prengslum, 6prifnadi og 6prydi.
A bilastzdi hussins mé alls ekki geyma 6skrada eda 6nyta bila. Brot 4 pessum fyrirmelum geta vardad riftun.

15. fbtar hussins eru skuldbundnir hver gagnvart 63rum og gagnvart eiganda hins leigda (leigusala) pess og einnig gagnvart
borgaryfirvéldum ad ganga vel og prifalega um 16dina og halda henni hreinni og snyrtilegri og haga hagnytingu sinni pannig ad
sem minnst truflun og réskun verdi 4 hagsmunum og rétti annarra ibua. Ekkert, sem er til lyta og spillir 4synd, utliti og heildarmynd
l6ar og hiiss og abkomu ad bvi eda er til vansa og trafala ad 68ru leyti, ma vera 4 163 hussins. P4 m4 ekki hafa neitt pad 4 163inni,
hvorki i lengri eda skemmri tima, sem valdid getur truflun 4 umferd vid hisid og torveldad edlilega adkomu ad bvi.

16. Allur s60askapur og sleem umgengni 4 160inni, sem rekja ma til leigjenda eda folks & peirra vegum telst alvarlegt brot 4 reglum
bessum og getur leitt til riftunar leigusamnings.

17. Atrodningur, yfirgangur og éreiti leigjanda eda folks & hans vegum gagnvart 68rum ibium og gestum, vid og vegna hagnytingar
a sameign er stranglega bannadur. Telst slik hattsemi alvarlegt brot 4 reglum pessum og leigusamningi og getur leitt til pess ad
riftunarirredum hisaleigulaga n r. 36/1994 verdi beitt gagnvart hinum brotlega.
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18. Ef dgreiningur verdur vegna obrifalegrar umgengni, havada ad naturlagi og/eda annarra atrida vidvikjandi sambylishéttu, skulu
kvartanir par ad litandi bornar fram vid eiganda (leigusala). Skal eigandi (leigusali) badi ad eigin frumkvedi og samkvamt
abendingum og tilmelum gripa inn { deilur svo flj6tt sem audid er og kosta kapps um ad setta deiluadila 4 grundvelli reglna pessara
og fyrirmela hisaleigulaga og fj6leignarhisaléggjafarinnar.

19. Leigjendum er skylt ad kynna rekilega heimilisfolki sinu, gestum og 68rum sem 4 heirra vegum fara um eda dvelja { hisinuy,
reglur pessar og bryna fyrir peim ad fara ad peim i einu og 6llu. Skal eintak regina pessara avallt vera til stadar og handbert i hverri
ibud.

20. Reglur bessar eru 6adskiljanlegur hluti af leigusamningum um {b\dir i hiisinu og gréf eda itrekud brot af beim geta vardad riftun
leigusamnings og brottvisun 1r hisinu samkvamt 61.gr. husaleigulaga nr. 36/1994.

Skil 4 hinu leigda Leigutaki skuldbindur sig til ad skila ibadinni i nedangreindu astandi:
1. ibti3in skal vera hrein.
2. Veggir heilir, (leigjandi skal sparsla { pau got sem hann hefur gert 4 veggi eignarinnar og mala yfir pa).
3. [budin skal vera nymalud (leigusali latur leigjanda vita hvada lit skuli nota pegar eignin er malud). 4. Gluggar eiga ad vera hreinir.
5. Einnig skulu golf avallt prifin, (ekki naudsynlegt ad bona golfid).
6. Prifa skal allar lofttidur og skapa utan sem innan og teki sem tilheyra ibudinni.
7. Perustzdi eiga ad vera med ljésaperur 1 6llum herbergjum.

8. Ibudinni skal skilad fyrir hadegi (12:00), 4 seinasta degi gildistima leigusamningsins (sja 3. kafla samningsins) en pa mun
matsmadur 4 vegum Heimavalla mata 4samt umsjonarmanni Heimavalla til ad framkveema tttekt 4 ibadinni og taka vid umradum
hennar.
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