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Borgarrad

Hekla hf., viljayfirlysing

Oskad er sampykkis borgarrads 4 medfylgjandi viljayfirlysingu 4 milli Reykjavikurborgar og
Heklu. Viljayfirlysingin tekur annars vegar til uppbyggingar 4 I6dum Heklu milli Brautarholts
og Laugavegs og hins vegar 4 mogulegri 160 1 Sudur-Mjédd.

Greinargerd: Med bréfi dagsettu 30. april 2014 6skadi Hekla hf. eftir vidredum um 160 fyrir
fyrirteekid ad Bustadavegi 151. Var erindinu svarad a4 pann veg ad 16din veri ekki talin
heppileg fyrir slika starfsemi, auk pess sem 16din yrdi auglyst { opnu dtbodi, pegar vinnu vid
deiliskipulag veeri loki. Nt er unnid ad deiliskipulagi fyrir 16dina vid Bustadaveg.

[ framhaldinu 4tti skrifstofa eigna og atvinnupréunar i vidredum vid fyrirtekid um
mogulegar adrar lausnir og einnig var rett um mogulega préun reitsins vid Laugaveg.
Nidurstada peirra 6formlegu vidredna var sd ad fyrirtekid skrifadi Reykjavikurborg bréf
dags. 19. jandar 2016, par sem pad 6skadi formlega eftir vidredum um tthlutun 16dar i
Sudur-Mjodd 1 tengslum vid vidredur um préun Laugavegsreitar. Var bréf fyrirtakisins lagt
fram { borgarradi pann 4. febraar 2016 og var lagt til ad skrifstofu eigna og atvinnupréunar og
umhverfis- og skipulagssvidi yrdi falid ad hefja vidredur vid Heklu hf. um skipulagsmal og
mogulega tuthlutun 16dar til fyrirtekisins { Mjodd og préun Heklureitsins vid Laugaveg og
horft yrdi til samningsmarkmida borgarrdds. Umsagnir um skipulagspattinn og drog ad
timad@tlunum verkefnanna yrdu lagdar fram { borgarridi.

Fyrir liggur minnisblad fra skipulagsfulltria um mogulega uppbyggingu 4 Laugavegi.
Uppbygging og umbreyting svaedisins i blandada byggd atvinnustarfsemi og ibuida fellur vel
ad stefnu adalskipulags Reykjavikurborgar og hisnadisstefnunni.

ba liggur fyrir ad Reykjavikurborg getur radstafad 160 i Sudur-Mjodd an utbods, par sem um
er ad reda mikilvega préun i takt vid adalskipulag, enda verdi tryggt ad 160in verdi seld &
markadsverdi og ad préun vid Laugaveg ndi samhlida fram ad ganga.

Utbtin hefur verid nd viljayfirlysing beggja adila, par sem fjallad er um mogulega
uppbyggingu 4 160 1 Sudur-Mjodd, innvidagjold vegna uppbyggingar og breyttrar nytingar vid
Laugaveg og samningsmarkmid Reykjavikurborgar vegna  hisn@disstefnunnar.
Viljayfirlysingin er grunnur ad lokavidredum sem tengjast framvindu deiliskipulags 4 badum
svedum p.e. vid Laugaveg og i Sudur-Mjodd. Talid er mikilvegt ad gera slika
viljayfirlysingu 4 pessu stigi malsins til ad tryggja ad adilar séu sammdla um akvednar
forsendur, sem purfa ad vera fyrir hendi svo ad malid geti fengid framgang. En par eru baedi
af skipulagslegum og fjarhagslegum toga.

Pau innvidagjold sem gert er rdd fyrir ad greidd verdi vegna Laugavegsreits taka mid af
byggingarmagni sem endanlega verdur sampykkt 4 16dinni. Innvidagjoldin fara stighekkandi
eftir pvi sem endanlegt byggingarmagn eykst. Er petta gert med hlidsjon af pvi ad nuverandi
hds parf ymist ad rifa eda ad breyta mikid og pvi skapast aukid svigrim til ad greida
innvidagjold pegar byggingarmagnid eykst. Forsendur fyrir utreikningi 4 innvidagjoldum er
settar fram { 2. gr. viljayfirlysingarinnar.



Hrélfur Jonsson

Hjalagt:
Drog ad viljayfirlysingu um samstarf dags. 9. jandar 2017.
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Drog 9. januar 2017.

Viljayfirlysing um samstarf

Reykjavikurborg, Radhusinu, kt. 530269-7609, Tjarnargétu 11, 101 Reykjavik vegna Reykja-
vikurborgar - eignarsjéds, kt. 570480-0149 og Hekla hf., kt. 600169-5139, Laugavegi 170-174,
105 Reykjavik gera med sér eftirfarandi viljayfirlysingu um samstarf vegna fyrirhugads flutn-
ings fyrirtaekisins i Sudur-Mjodd og proun 16da félagsins vid Laugaveg og Brautarholt sam-
hlida flutningi fyrirtaekisins.

Viljayfirlysingin tekur til samstarfs;

e a0 breyta gildandi skipulagsaaetlunum tveggja préunarreita, annars vegar vid Laugaveg
og hins vegar i Sudur-Mjodd,

® a0 skipa sérstakan samradshop til ad vinna ad framgangi verkefnisins,

e a0 stilla upp sameiginlega samramdri timadaetlun vegna vinnu vid endurskodun deili-
skipulags beggja reitanna,

e a0 uthluta 168 i Sudur-Mjodd til Heklu hf.,

e ad vinna verkefnid i anda Husnaedisstefnu Reykjavikurborgar med reitinn vié Laugaveg/-
Skipholt og samningsmarkmid tengd husnaedisstefnunni, sem sampykkt var i borgarradi
bann 27. névember 2014.

1. gr.
Um sveedid i Sudur-Mjodd

Reykjavikurborg lysir yfir vilja sinum til ad uthluta Heklu hf. 168 undir starfsemi fyrirtaekisins
vid Alfabakka i Sudur-Mjédd ad staerd um 24.000m?. Hugmynd ad stadsetningu lédarinnar og
ad l6darmorkum eru synd a fylgiskjali nr. 1.

Gert er rad fyrir ad byggt verdi a [68inni i afongum, um 12.000m? af byggingum.

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar undirbyr forségn ad deiliskipulagi, sem 16gd
verdur fyrir umhverfis- og skipulagsrad til sampykktar. Stefnt er ad pvi ad leggja forsdgn fyrir
radid i februar 2017.

A grundvelli forsagnar verdur unnin tillaga ad breyttu deiliskipulagi Sudur-Mjéddar.

Samhlida vinnu vid breytingu a deiliskipulaginu mun umhverfis- og skipulagssvid Utbua
naudsynlega breytingu a adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Reykjavikurborg aformar samhlida ad vinna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi l16dar Reykja-
vikurborgar nordan vid l6dina og skipta henni upp i prjar 16dir.
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Hekla hf. og Reykjavikurborg munu kosta vinnu vié undirbuning og gerd deiliskipulagsbreyt-
inganna og velja sameiginlega radgjafa til verksins. Reykjavikurborg skal greida pridjung af
vinnu arkitekta og Hekla tvo pridju.

Reykjavikurborg mun kosta vinnu vié undirbuning og naudsynlega breytingu 8 adalskipulagi
Sudur-Mjoddar samhlida breytingu a deiliskipulagi.

Reykjavikurborg mun taka upp vidraedur vid Kédpavogsbae um ad ljuka vegtengingum i sam-
raemi vid daetlanir adalskipulaga Reykjavikur og Képavogs.

Verd byggingarréttar fyrir atvinnulddir i Sudur-Mjodd midast vid auglyst verd atvinnuléda i
Hadegismoum, 37.041 kr. & fermetra bygginga. bad tekur breytingar samkvaemt prdéun
byggingarvisitolu fra undirskrift pessarar viljayfirlysingar til greidsludags. Fjarhaedin midast
vid byggingarvisitolu 131,6 stig. Gatnagerdargjald er innifalid i byggingarréttargreidslunni.
Greidslufyrirkomulag verdur eftir ndnara samkomulagi.

Byggingarleyfis-, tengigjold o.fl. greidist skv. gjaldskram.

Reykjavikurborg mun dthluta |68inni til Heklu hf. i byggingarhaefu astandi, pegar breytt adal-
skipulag og deiliskipulag i Sudur-Mjédd og Laugavegi hefur tekid gildi samkveemt auglysingu i
B tidindum Stjérnartidinda.

Um fyrirkomulag husa og skipulag, frekari fragang 168ar og umhverfis hennar og uppbygging-
arhradi verda skilgreindir i vaentanlegu deiliskipulagi og/eda uthlutunarbréfi.

Ef framvinda verkefnisins eda adstaedur i umhverfi eda rekstri fyrirtaekisins gera pad ekki
fysilegt, hefur Hekla rétt til ad falla fra peirri setlan sinni ad piggja uthlutun lédarinnar i
Sudur-Mjodd an pess ad pad raski 60rum pattum pessarar viljayfirlysingar.

2. gr.

Um svaedid vid Laugaveg/Brautarholt

Nuverandi akveedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur eru:

Adeins voru dztladar um 100 {budir 4 svedinu, annarsvegar almenn skilgreining (M2) og sértekari (M2a-M2b).
M2 Hlemmur - Grensas (M2a-M2g)

Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og pjénustufyrirtaeki, hétel og
veitingastadir. I Mlum er auk pess gert r4d fyrir 1éttum idnadi eins og ttgafustarfsemi, prentidnadi og verkstzedum.
Annar i0nadur er almennt vikjandi. Par sem Adstedur leyfa er ibidarhisnzdi heimilt, einkum 4 efri hedum
bygginga, samanber ndnari dkvedi par um hér ad nedan.

M2a og M2b Holt — Laugavegur
Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis rddgjafar- og pjonustufyrirteki,
honnunarfyrirteki og handverk, hétel og veitingastadir. Par sem adstedur leyfa

er ibidarhisnadi heimilt, einkum 4 efri hedum bygginga.

Skipulagsreiturinn neer til I68anna:
e Laugavegur 168, landntimer 103.420, steerd 2.614 m* — Mannvirki 1.400 m?.
® laugavegur 170-174, landnumer 103431, steerd 13.859 m? — Mannvirki 11.139,4 m>.
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e Brautarholt 32, landntimer 195759, staerd 987 m?* — Engin hds eru 4 16dinni, en hun er
nu nytt sem bilastaedi.
e Heildarstaerd 160a alls 17.460 m?.

Skipulagsreiturinn er syndur a fylgiskjali nr. 2.

Til undirbunings breytingum a deiliskipulagi vid Laugaveg eru adilar sammala um ad efna
sameiginlega til samkeppni um svaedid sem afmarkast af framangreindum l6dum félagsins,
sbr. fylgiskjal nr. 2. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar mun i samradi vid Heklu
hf. vinna ad undirbuningi samkeppni um nytt deiliskipulag fyrir reitinn og skulu samkeppnis-
skilmalar sidan lagdir fyrir umhverfis- og skipulagsrad til sampykktar.

Préoun svaedisins midast vid akvaedi adalskipulags um blandada ibudabyggd og atvinnustarf-
semi 4 svaedinu til framtidar.

Midad er vid ad heimilad nytingarhlutfall svaedisins verdi ad lagmarki 2,3.

Um uppbygginguna gilda ennfremur samningsmarkmid Reykjavikurborgar um aukna hlut-
deild leigumarkads a husnaedismarkadi, blandada byggd a sveedinu, kauprétt vegna félags-
legs husnadis, leiguibuda og listskreytinga @ svaedinu, sbr. sampykkt borgarrads fra 27.
november 2014, sja fylgiskjal nr. 3.

Greidd verda gatnagerdargjold skv. gjaldskra midad vid heimilad byggingarmagn sem verdur
umfram ndverandi byggingar a reitnum.

AdJ auki greidir Hekla hf. fyrir byggingarrétt a |6dunum a pessum skipulagsreit til Reykjavikur-
borgar. Fjarhaed greidslu pessarar fer eftir pvi hversu mikid heildarbyggingarmagn verdi
heimilad 4 l66unum i nyju deiliskipulagi. Verdi sampykkt heildarbyggingarmagn minna en
25.000m2 greidist ekkert fyrir byggingarréttinn, heildarbyggingarmagn & milli 25.000 og
30.000m2 greidast 10.500 kr. fyrir hvern m2, heildarbyggingarmagn a milli 30.000 og
35.000m2 greidast 13.500 kr. fyrir hvern m2, heildarbyggingarmagn a milli 35.000 og
40.000m2 greidast 16.500 kr. fyrir hvern m2 og verdi heimilad meira byggingarmagn pa skal
greida 22.500 kr. fyrir hvern m2 umfram 40.000m2.

Samhlida vinnu vid breytingu a deiliskipulaginu mun umbhverfis- og skipulagssvid Utbua
naudsynlega breytingu & adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vegna breyttrar nytingar a
skipulagsreitnum.

Hekla hf. mun kosta vinnu vid undirbuning og gerd deiliskipulagsbreytinga a reitnum.

3. gr.
Um samraemda timaaaetlun og skipan samradshdps

[ lj6ési mikilvaegis pess ad timaaaetlanir og samningagerd um Laugaveg og Mjédd séu sam-
reemdar lysa badir adilar yfir vilja sinum til ad mynda samradshép skipadan tveimur fulltrdum
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Heklu hf., einum fulltrda skipudum af skipulagsfulltria og einum fulltrda skrifstofu eigna og
atvinnupréunar til ad vinna ad verkefninu og verkstyra vinnu vid gerd deiliskipulagstillagna
og samkeppni. Stilla skal upp sameiginlegri timadaetlun um skipulagsferlié fyrir bada reitina.

Samradshoépurinn skal samraema timaaaetlanir vegna beggja reitanna eftir pvi sem kostur er
med pad ad markmidi ad 160 i Sudur-Mjédd verdi uthlutunarhaef @ sama tima og sampykkt
deiliskipulag liggur fyrir 4 Laugavegi.

4. gr.
Afturkollun yfirlysingar pessarar

Hafi skipulag ekki verid sampykkt a reitunum og skilgreind akvaedi um uppbyggingarhrada a
Sudur-Mjodd innan tveggja ara fra undirskrift viljayfirlysingar pessarar er Reykjavikurborg
heimilt einhlida ad afturkalla yfirlysinguna. Falli viljayfirlysing pessi nidur falla jafnframt
skyldur beggja adila samkvaemt henni nidur nidur.

Reykjavik dd.mm.2017

F.h. Heklu ehf.: F.h. Reykjavikurborgar vegna
Reykjavikurborgar - eignasjods:

Vitundarvottar:

Kt. Kt.
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Viljayfirlysing Heklu hf. og Reykjavikurborgar.
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Fylgiskjal nr. 1.
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Fylgiskjal nr. 2

Laugavegsreitur- skipulagssvaedi
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