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Um samkeppnina

Um nokkurt skeid hafa verid aform um ad préa byggd a
Kringlusvaedinu og taka upp pradinn fra pvi ad verslunarmidstodin
Kringlan var staekkud og sameinud Borgarkringlunni fyrir sidustu
aldamoét, en pad voru sidustu stérframkvaemdirnar & svaedinu.

Frumkvaedid hefur komid fra Reitum sem eru steersti einstaki
handhafi fasteigna og [6da & svaedinu. Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030 bendir til ad gdédur samhljomur sé milli veentinga
Reita um uppbyggingu Kringlusvaedisins og opinberrar

stefnu borgarinnar um ad préa sveedid og efla pad sem eitt
mikilvaegasta verslunar- og athafnasvaedi borgarinnar. Ad

auki er Reykjavikurborg eigandi fasteigna a svaedinu, p.e.
Borgarleikhussins og Borgarbdkasafnsins.

Skipadur var vinnuhépur um préun svaedisins um mitt ar

2016, i hépnum eiga seeti fulltrdar fra Skrifstofu eigna og
atvinnupréunar hja Reykjavikurborg, Umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar og Reita.

Reykjavikurborg i samstarfi vid Arkitektafélag islands og Reitir
fasteignafélag hf, fyrir hond dotturfélaga sinna, 4kvadu ad efna til
hugmyndasamkeppni um skipulag ,Kringlusvaedisins”.

Um var ad raeda lokada hugmyndasamkeppni samkvaemt forsdgn
og gildandi samkeppnisreglum Arkitektafélags islands.

Auglyst var eftir dhugasémum adilum til patttoku i forval og
nefnd skipud til pess ad vinna ar pvi. Han var skipud eftirfarandi
adilum: Lilju Grétarsdéttur, arkitekt og verkefnisstjori hja
skipulagsfulltria, Agustu Sveinbjérnsdéttur, arkitekt FAl og
verkefnisstjori hja skipulagsfulltria og Sigridi Sigpdrsdottur,
arkitekt FAI, tilnefnd af Arkitektafélagi Islands til radgjafar.

Hugmyndasamkeppnin er hlekkur i pvi ad préa nytt deiliskipulag
fyrir Kringlusvaedid og fyrsta skrefid i 4tt ad pvi ad méta
sameiginlega framtidarsyn pessara adila sem og annarra sem
hagsmuna eiga ad gaeta vid préun Kringlusvaedisins til framtidar.
Nidurstodur samkeppninnar verda mikilveegt innlegg inn {
skipulagsvinnuna.

Samkeppnin var lokud hugmyndasamkeppni par sem valin voru
fimm teymi ad undangengnu forvali og voru patttakendur:

« VA arkitektar, Landmoétun og Mannvit

- Landslag, Batteriid arkitektar og Efla

« Arkstudio, Landmétun og Hallbjorn R Hallbjérnsson
« Tendra og Stord

« Kanon arkitektar

Oll teymin f4 greitt fyrir tilldgur sinar. kr. 2.500.000 auk vsk. Greitt
verdur aukalega kr. 1.500.000 auk vsk. fyrir verdlaunatillogu.
Reykjavikurborg/Reitir askilja sér rétt til ad nyta hverja tillogu

ad hluta eda i heild. Ennfremur askilja Reykjavikurborg/Reitir sér
rétt til ad velja ekki eina verdlaunatilldgu skv. mati domnefndar.
Aframhaldandi skipulagsvinna & svaedinu verdur ekki bundin
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vid patttakendur eda verdlaunahafa. b6 er stefnt ad pvi ad
verdlaunahafi/-hafar vinni ad deiliskipulagsgerd a svaedinu i
framhaldi samkeppninnar, ad pvi gefnu ad samkomulag naist milli
vinnings- og l68arhafa.

+ Hjalmar Sveinsson, fyrir hond umhverfis- og skipulagsrads,
formadur démefndar

« Agusta Sveinbjérnsdattir, fyrir hénd umhverfis- og
skipulagssvids

+ Aslaug Fridriksdéttir, fyrir hénd umhverfis- og skipulagsrads
+ Fridjon Sigurdarson, fyrir hond Reita fasteignafélags hf

+ Freyr Frostason, fyrir hond Reita fasteignafélags hf

« Gunnar Orn Sigurdsson, fyrir hénd fagfélaga Al

« Hildigunnur Sverrisdéttir, fyrir hénd fagfélaga Al

Ritari domnefndar: Lilja Grétarsdottir arkitekt og verkefnisstjori
hja skipulagsfulltria.

Tranadarmadur tilnefndur af Al: Helga Gudjénsdottir.
Démnefnd askildi sér rétt til pess ad kalla til rddgjafa eftir porfum.

Pann 11. agust lagdi trunadarmadur fram paer fyrirspurnir sem
h6fdu borist, ddmnefnd vann Ur peim og var keppendum
send Urvinnsla peirra 18. 4gust m.a. var fallist 4 ad baeta vid
keppnistimann.

Tilldogum skyldi upphaflega skila til tranadarmanns, & skrifstofu
Arkitektafélags islands ad Adalstreeti 2 Reykjavik eigi sidar en 20.
juli 2017. Vid urvinnslu fyrirspurna var fresturinn lengdur til 27. juli
2017.

Innan tilsetts tima barust tillogur fra 6llum patttakendum til
trinadarmanns. Domnefnd lagdi mat & 4 allar innsendar tillogur.



Markmid, aherslur og

nidurstada domnefndar

Eitt megin vidfangsefni samkeppninnar var ad fa fram hugmyndir
og skodun & uppbyggingu midad vid megin markmid og géda
nytingu svaedisins. Tilgangur samkeppninnar var ad meta getu
svaedisins til ad taka vid nyrri uppbyggingu og leggja pa til
breytingar & stefnu adalskipulags.

Meginmarkmid

L6gd er dhersla & ad skipulagstillagan rimi vel vid markmid
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.
« LOgd er ahersla & fjolbreyttari landnotkun en nu er. Ad
ibudum verdi fjolgad en jafnframt ad svaedid eflist sem kjarni fyrir
atvinnurekstur med nyju verslunar- og skrifstofuhisnaedi.
« Byggdin & Kringlusvaedinu verdi til ad yta undir
samgongumarkmid adalskipulagsins. Ad foélk kjosi i rikari maeli ad
heimsaekja Kringlusvaedid med 68rum leidum en i einkabil og ad
svaedid verdi mikilveegur hlekkur i kerfi almenningssamgangna.
+ Kringlan hafi feeri 4 ad vaxa og dafna i takti vid tidarandann.
Hun baedi staekki og préist pannig ad ur verdi meiri samfella milli
verslunarmidstddvarinnar og nyrrar byggdar.
Verslunarmidstédinni verdi gert hatt undir hofdi med tilliti til
synileika og adgengi.
« Syna ad aukin pétting a sveedinu studli ad fjdlbreyttu og
adladandi borgarumhverfi sem verdi eftirsdknarvert til busetu og
starfa.

Toluleg markmid sem hafa skildi til hlidsjonar vid utfeerslu tillagna:

+ 120-180 pus. m2 nettd auknu byggingarmagni samtals

ofanjardar.

+ 80-100 pus. m2 nettd auknu byggingarmagni fyrir starfsemi og

pjénustu (100 p i AR), par af 20-40 pus. m2 steekkun Kringlunnar.
400-600 ibudum, (allt ad 180 ib i AR).

« 1-2.000 storfum

Keppendur voru sérstaklega bednir um ad gera tillogu:

« AdJleggja fram framsaeknar skipulagshugmyndir fyrir reitinn
med sérstakri aherslu 4 géda nytingu svaedisins asamt fjolbreyttu
og adladandi borgarumhverfi sem verdi eftirséknarvert til busetu
og starfa.

« Ad skipuleggja nyja byggd med heilstaedu yfirbragdi
goénguvaenu umhverfi med gaedum i opnum rymum, heildstaedar
g6tumyndir og meiri randbyggd en nu er.

A0 syna tillogu ad stadsetningu bidstodva Borgarlinu og
almenningsvagna vid eda innan svaedisins og syna med skyrum
haetti hvernig génguleidir innan svaedis og ad/fra adliggjandi
svaedum tengjast bidstodvunum.

+  Geratillégu ad staeekkun verslunarmidstédvarinnar.

«  Koma med sannfaerandi lausn ad gatnakerfiinn og ut af
svaedinu og i bilgeymslur. Syna jafnframt gréfar hugmyndir

um hvernig Listabraut og hluti Kringlumyrarbrautar — milli
Listabrautar og Hamrahlidar — verda borgargétur sem ramma inn
SV horn svaedisins.

+ Ad buatil 168 & horni Miklubrautar og Kringlumyrarbrautar.

« Koma med tilldgu ad beettri tengingu gangandi og hjélandi
yfir i Hlidahverfi og 6nnur adliggjandi hverfi i sterkum tengslum
vid bidstodvar Borgarlinu og almenningsvagna.

Nidurstada domnefndar

Tillogurnar fimm eru allar metnadarfullar og vel unnar og taka
med ahugaverdum haetti a peim vidfangsefnum sem skilgreind
voru i samkeppnislysingu. [ peim eru 4hugaverdar hugmyndir
sem vert er ad skoda nanar i framhaldsvinnu. Eftir yfirferd peirra
var ddmnefnd sammala um verdlaunatilldgu og komst ad
nidurstodu 4 fundi sinum pann 30. oktéber 2017. Nafnaleynd var
rofin & sama fundi ad vidstoddum trdnadarmanni.

Domnefnd dkvad ad velja tillogu audkennd 11851 sem
verdlaunatilldgu. Hun er unnin af Kanon arkitektum og potti
sannfeerandi og raunsae og segir m.a. i umsdgn um hana:
JTillagan felur i sér sveigjanlega landnotkun og moguleika &
hentugri 4fangaskiptingu. Styrkur hennar felst medal annars i
einfaldleika og geedum prautreynds fyrirkomulags borgargatna
og husa.”

Doémnefnd vill pakka 6llum keppendum fyrir sitt vinnuframlag
og édhugaverdar tillégur.



Samkeppnissvaedio

Afmorkun samkeppnissvaedis

[ samkeppninni afmarkadist Kringlusvaedid af Miklubraut,
Kringlumyrarbraut, Listabraut og eystri hluta peirrar gétu sem
ligguri,U” um svaedid ut fra Listabraut og ber sama nafn og
verslunarmidstddin Kringlan.

Helstu nuverandi steaerdir, forsendur og stadreyndir

+  Kringlusvaedid er um 13 ha. ad flatarmali.

- Heildarflatarmal fasteigna 4 svaedinu i dag er um 92 pus.
fermetrar brutto.

« Kringlan - staersta bygging Reykjavikur — er um 56 pus.
fermetrar ad steerd.

- Kringlan var opnud 13. agust 1987.

« Hus Verslunarinnar er elsta byggingin a svaedinu, byggt 1975-81.
+ Yngsta byggingin er tengibygging Kringlunnar byggd 1998-99.




Adalskipulag Reykjavikur

2010-2030 og almenn leidarljos

Kringlusvaedid er innan borgarhluta 5 sem er Haaleiti - Bustadir.
bar er pad skilgreint sem préunarsvaedi 54 med landnotkunina
midsvaedi (M) i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Um préunarsvaedi b54 segir i kaflanum Haaleiti Bustadir
borgarhluti 5: ,p54 Kringlan. Midsvaedi (M8). Gert rad fyrir
verslun og pjoénustu, veitingahtsum, ymis konar afpreyingu,
hételstarfsemi, skrifstofum og ibudum. Vid uppbyggingu

og préun svaedisins verdi [6gd ahersla & ad skapa heildstaett
yfirbragd byggdar, gdnguvaent umhverfi og geedi i opnum
rymum. Uppbygging midist vid ad skapa heildstaedari gétumyndir
innan svaedisins og medfram Miklubraut, Kringlumyrarbraut
og Listabraut. Haedir bygginga taki mid af adstaedum og
yfirbragdi ndleegra bygginga, en almennt verdi leitast vid ad
fyrsta og 6nnur haed bygginga myndi randbyggd. Aztlud
aukning atvinnuhusnaedis um 100 pusund fermetrar, midad vid
fullbyggt sveedi, og fjélgun ibuda um 150. Hluti uppbyggingar
atvinnuhusnaedis fer fram ad skipulagstimabil loknu.”

Almenn leidarljos Reykjavikurborgar fyrir nyja byggd

« Samfélag: AD skapa heildstaedar einingar sem fjarleegja
hindranir og hvetja til jakvaedra samskipta & milli mismunandi
aldurs- og pjodfélagshopa.

+  Ga0i byggoar: Ad skipulag byggdar myndi umgjord um lifandi
og adladandi stadi sem yti undir aukin og gagnkvaem samskipti
félks og umhverfis.

- Samgongur: A verslun og pjonusta sé i géngufjarleegd fra
Ollum ibdum vidkomandi skipulagssvaedis. Gangandi og hjélandi
umferd asamt almenningssamgéngum verdi sett i forgang.

- Vistkerfi og minjar: Ad tryggja natturulegan fidlbreytileika
lands, lifrikis, og menningarminja med markvissri verndun og
vidhaldi. Ad studla ad grédri og geedum i umhverfismdtun &
skipulagssvaedinu.

+  Orka og audlindir: Studla skal ad sjalfbaerari nytingu

orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka
kolefnisbindingu med grédri og hlutdeild endurvinnslu med
markvissri Urgangsstjérnun.

« Mannvirki: Ad greind séu séknarfzeri i verndun eda nidurrifi
nuverandi bygginga og ad nybyggingar taki mid af stadhattum.
AJ taka ad auki tilliti til framprounar i vistveenni byggingarteekni
og mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur hluti af framkveemda- og
byggingarskilmalum.

- Nattaruva: Gera videigandi radstafanir og marka stefnu til ad
lagmarka heettu af voldum loftslagsbreytinga a lagsveedum.

+ Lydheilsa: Ad svaedid komi til moéts vid og yti undir afpreyingu,
utivist og hreyfingu almennings a sem fjélbreyttastan hatt allan
arsins hring og yti undir menningarstarfsemi.



Tillaga 1

Audkennd 01718

Hofundar

Tendra og Stord

Umsdgn domnefndar

Tillagan gerir rad fyrir nyrri randbyggd medfram Kringlumyrar-
og Miklubraut sem rammar Kringlusvaedid inn og skylir pvi. Hin
synir einnig tvo torg: ,Kringlutorg” i nordri og , Listatorg” i sudri.
Hamrahlid er framlengd ad Kringlunni en medfram vesturhlid
verslunarmidstodvarinnar endilangri liggur ,Kringlugata”.
Syndar eru tveer borgarlinustodvar a Kringlumyrarbraut og ein a
Miklubraut. Kringlutorgid tengir st6dina a Miklubraut og nyrdri
stodina a Kringlumyrarbraut. Torgid hefur alla burdi til ad verda
vinsaelt.

Gert er rad fyrir ad abkoma undir Miklubraut verdi endurhénnud
med hringtorgi nedanjardar sem tengir umferd beintinn i
bilakjallara i tvaer attir 0ur en hin kemur upp a yfirbord i
Kringlugdtu. Einnig er gert rad fyrir ad haegt sé ad tengjast
padan ut & Miklubraut til austurs og ad Kringlugata verdi
hefdbundin borgargata. Tillagan felur i sér afar skyra skiptingu
milli Kringlunnar og hinnar blondudu byggdar. Gert er rad fyrir

ad ibudarbyggingar séu almennt 4 til 7 haedir og myndi skjdlszela
inngarda. bjonustustarfsemi verdi & 1-2 haed en bilageymslur

ad mestu leyti nedanjardar. Sjalf Kringlan staekkar og lengist til
nordurs. Vidbyggingin vid nordurenda Kringlu og inngangur par
er nokkud fjarri midju. Heett er vid ad Kringlugatan verdi af peim
sokum nokkud 16ng og gefi ekki mikinn kost & lifandi gétumynd.
Tillagan nytir ageetlega paer byggingar sem fyrir eru 4 svaedinu
en ibudabyggd ofan & staekkadri Kringlu til vesturs er ekki
sannfzerandi.

Utfeersla randbyggdarinnar getur ordid til pess ad hid nyja
Kringluhverfi virki aflokad gagnvart ndgrenninu. A 6dru leyti er
hér um vandada tillégu ad reeda sem bydur upp & sannfaerandi
4fangaskiptingu og endurspeglar skyra heildraena syn.




Tillaga 1- audkennd 01718
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Tillaga 2

Audkennd 15057

Hofundar

Arkstudio, Landmétun og
Hallbjorn R. Hallbjornsson

Umsdgn domnefndar

i tilldgunni er gert rad fyrir ad byggt verdi yfir Kringlugétu, til ad
tengja austur og vesturhluta svaedisins. Midja svaedisins verdur

4 yfirbyggdri gétunni en par & ad verda til borgargardur. Gert

er rad fyrir ad nytt menningarhus risi upp i spiarallogudu formi
milli haedanna og tengist Utisveedum og nyjum adalinngangi
Kringlunnar. Gert er rad fyrir 4 til 6 haeda ibudabyggd vid
Kringlumyrarbraut og Miklubraut. Vid gatnamét peirra eiga ad risa
tvo hahysi sem verda kennileiti nyja Kringlusvaedisins. Borgarlinan
gengur i gegnum svaedid med skiptistod & pvi midju undir
yfirbyggdum borgargardinum.

Tillagan er um margt frumleg og skemmtileg. Staekkun
Kringlunnar til vesturs er ahugaverd og tengsl vid Utisvaedi er vel
leyst. Mikil dhersla er 16gd & gangandi og hjélandi vegfarendur,
sem er vel. En adskilnadur gangandi og hjélandi vegfarenda
annars vegar og bilaumferdar og borgarlinu hins vegar virkar
svolitid pvingadur og er ekki endilega heppilegur kostur.
ibudabyggdin vid Kringlumyrarbraut og Miklubraut er nokkud
préng og haepid ad hun veiti mikid skjol fra umferdarhavada
eda vedri. Byggdarmynstur svaedisins er nokkud ur takti vid
adliggjandi hverfi. Pad orkar einnig tvimeelis ad byggja nytt
menningarhus & svaedi par sem Borgarleikhsid er fyrir og
fiolbreytt afpreying.




Tillaga 2 - audkennd 15057
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Tillaga 3

Audkennd 11851

Vinningstillaga

Hofundar

Kanon arkitkektar

Umsdgn domnefndar

i tillogunni er unnid med einfalda reitaskiptingu sem fellur vel

ad hefdbundnu byggdarmynstri i borginni og skapar sterka

heild. Borgarlinustdd er stadsett vid Kringlumyrarbraut og

getur pd baedi pjonad Kringlusvaedinu og Menntaskélanum vid
Hamrahlid. Gatnakerfi er vel Gtfeert. Pad bydur upp 4 hefdbundnar
borgarg6tur med rélegri bilaumferd og lifveenlegri pjonustu a
jardhaedum. Husareitir eru ferningslaga med rimgédum, opnum
inngdrdum. Gert er rad fyrir allstéru almenningsrymi & midju
svaedisins, sem kallast Kringlustétt. pad er vid 2. haed Kringlunnar
og yfir bilgeymslum sem tengjast 1. haed og bilakjallarahaed
nybygginga. Hamrahlid er framlengd inn & svaedid og nyr
inngangur i Kringluna hafdur i 6ndvegi vid enda gdtunnar. Hus
Sjévar og Hus verslunarinnar eru felld haganlega inn i nyja bygg®d.
Eins konar fortorg sunnan vid Borgarleikhusid gaeti lyft husinu
upp i umhverfinu og gert adkomuna ad pvi skemmtilegri en nu er.

Hushaedir eru ad jafnadi fimm til sjo, en haerri byggingar risa

upp ur randbyggdinni @ nokkrum st6dum og kallast & viod

Hus verslunarinnar og énnur ndverandi haerri hus a svaedinu.
[budabyggdin trappast nidur til sudurs og austurs, sem eykur birtu
i ibudum og gordum. Nyjar byggingar sem mynda krans utan

um Kringluna eru varla raunhaefar. Einnig virdist Kringlustéttin
vera heldur of stér. Haepid er ad hun virki sem segull fyrir mannlif

i peirri utfaerslu sem hun er synd. Huga parf betur ad synileika
Kringlunnar.

Tillagan felur i sér sveigjanlega landnotkun og moguleika &
hentugri 4fangaskiptingu. Styrkur hennar felst medal annars i
einfaldleika og geedum prautreynds fyrirkomulags borgargatna
og husa.
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Tillaga 4

Audkennd 10301

Hofundar

VA arkitektar, Landmétun og Mannvit

Umsdgn domnefndar

Raudur pradur tilldgunar er gdngu- og hjélaleid yfir fyrstu og
annarri haed nybygginga sem tengist inn & pak Kringlunnar. pakid
er nytt sem utivistarsvaedi. Leidin er prydd greenum sveedum,
tjornum og leiksvaedum. [ tilldgunni er 16gd &hersla & hreyfingu
og utivist. Byggingarnar sjalfar verda hluti af fijolbreyttu landslagi
og dhugaverdri upplifun. Hun er po ekki fyllilega sannfaerandi.
Tillagan virdist varla virka nema ad reitnum fullbyggdum. Pad
gerir afangaskiptingu erfida. Ekki er heldur vist ad folk kjosi ad fara
um svaedio eftir pakgdrdunum.

Borgarlina er leidd inn i hverfid um gétu sem er framhald af
Hamrahlid. Fyrirkomulag skiptistodvar midsvaedis er dgeetlega
utfeert. bakid yfir skiptistodinni myndar géda tengingu a milli

austur og vestur svaedis a efra plani. Vidbygging vid Kringluna
virkar hins vegar framandi og émarkviss.

A sunnanverdu svaedinu er menningaras sem tengist listagardi og
Borgarleikhusinu. Gardurinn er sagdur visa til Kringlumyrarinnar
sem var parna einu sinni. Hann er stér og opinn og alveg 6vist
hvernig hann muni virka. Su spurning er aleitin hvort ekki hefdi
verid heppilegra ad nyta petta sudursvaedi betur undir byggad.

[ tilldgunni eru settar fram dhugaverdar og metnadarfullar
hugmyndir en framsetning peirra stendur ekki fyllilega undir
fyrirheitum sem texti hennar felur i sér.
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Tillaga 5

Audkennd 10066

Hofundar

Efla, Landslag og Batteriid

Umsdgn domnefndar

Hofundar tilldgunnar vilja endurskapa Kringlusvaedid sem
lifandi borgarrymi. Eitt helsta einkenni hennar er ad fyrirhugud
borgarlina gengur i gegnum svaedid. Hun fléttast saman vid
gdngudsa sem mynda torg vid nyjan adalinngang Kringlunnar.
Sjalft torgid verdur midpunktur svaedisins og mun ad ollum
likindum virka mjog vel. Undir pvi liggur bilagata og bilakjallari.
Tillagan gerir pvi rad fyrir adskilnadi almenningssamgangna

og gangandi/hjolandi umferdar annars vegar og bilaumferdar
hins vegar. Margt er 4geetlega utfaert, svo sem ljésop nidur i
umferdargotur og fledi fotgangandi vegfarenda um svaedid. Samt
er haett vid ad pessi adskilnadur dragi ur fidlbreytileika svaedisins
og veiki rekstrargrundvoll sméverslana a jardheed.

pad getur baedi verid styrkur og veikleiki ad borgarlinan skuli vera
hryggjarstykki tilldgunnar. Margt maelir med pvi fyrirkomulagi

en pad getur lika komid nidur 4 sveigjanleika skipulagsins ef
uppbygging nyja Kringlusvaedisins stendur og fellur med pessari
legu borgarlinunnar.

Utfaersla & blandadri ibudabyggd medfram Kringlumyrarbraut
er dhugaverd en po6 er haett vid ad inngardar husaklasanna verdi
dimmir og afskornir hver fra 63rum. A3 68ru leyti er tillagan
heilsteypt og vondud med finum tengingum i hverfin umhverfis.
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