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Skyrsla og aritun stjornar

Avrsreikningur Aflvaka hf. er gerdur i samrami vid 16g um érsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Tap var & rekstri félagsins & arinu 2016 ad fjarhaed 123 pus. kr. Eignir ndmu i &rslok 11 millj. kr. samkvemt
efnahagsreikningi og eigid fé var 11 millj. kr. Visad er til arsreikningsins um jofnun taps.

Engin starfsemi var i félaginu a arinu 2016 og engir starfsmenn storfudu hja félaginu.

i upphafi ars sem og i arslok skiptist hlutafé félagsins pannig ad Reykjavikurborg & 54,5%, Orkuveita Reykjavikur
37,9% og Faxafléahafnir sf. 7,6%.

Stjérn Aflvaka hf. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2016 med undirritun sinni.

Reykjavik, 25. april 2017.

Stjorn Aflvaka hf.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Aflvaka hf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit
Vid héfum endurskodad éarsreikning Aflvaka hf. (,,félagido®) fyrir arid 2016. Arsreikningurinn hefur ad geyma

rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjoédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstodu félagsins 31. desember 2016 og afkomu
pess og breytingu & handbzeru fé 4 &rinu 2016, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvallur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i
samraemi vid sidareglur fyrir endurskodendur & Islandi og héfum uppfyllt adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi
vid peer reglur. Vid teljum ad vid héfum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit
okkar 4.

Abyrgd stjornar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjorn er abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vié 16g um arsreikninga og fyrir pvi
innra eftirliti sem hdn telur naudsynlegt til ad gera henni kleift ad setja fram arsreikning sem er éan verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vi@ gerd arsreikningsins ber stjorn ad leggja mat a rekstrarhafi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um peetti
er varda rekstrarhafi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhefi, nema hin etli annad
hvort ad leysa félagid upp eda hetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhafan kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad &dlast hafilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Gt ritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. I hafilegri
vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla
muni alltaf leida i 1j6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda
mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem
notendur arsreikningsins taka a grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og
viohofum faglega gagnryni. Ad auki:

o Greinum vid og metum hettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Haettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé
framhja innra eftirliti.

o Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

. Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu
videigandi.
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Aritun 6hads endurskodanda

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvamdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhafi
sé videigandi og metum, a grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstedur séu til stadar sem valdid geetu
verulegum vafa um rekstrarhafi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhefi ber okkur, i
aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru
ofullnzegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem
aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstedur i framtidinni gert
félagid orekstrarhaft.

. Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og
hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjorn medal annars um &atlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem
upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra 4kvaeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvamt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i
samrami vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 25. april 2017.

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2016 2015

REKSTRARGJOLD 3
ANnar rekstrarkoStNadur ..........cocoveeeenennceeenseee 9 315.405 152.804
Rekstrargjold 315.405 152.804

FJARMUNATEKJUR OG FJARMAGNSGJOLD

Fjarmunatekjur / (fjarmagnsgjold) ........cccccvevrerririiennnns 10 192.503 96.247
Fjarmagnslidir 192.503 96.247
ReKStrarnidurstada ..........ccovvervreerereierieienesenseseseesienens (122.902) (56.557)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2016 2015

AH/ETTUFJARMUNIR OG ABDRAR EIGNIR
MAIVETK ... 6 176.665 176.665
Eignarhlutar i 68rum félogum .........ccoevvvvvviencenienne 7 1.925.000 1.925.000
Ahettufjarmunir og adrar eignir 2.101.665 2.101.665

VELTUFJARMUNIR

ABFAr KIOTUN ..o 11 8.919.853 9.042.755
Veltufjarmunir 8.919.853 9.042.755
EIGNIR SAMTALS ..ot 11.021.518 11.144.420
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2016 2015
SKULDIR OG EIGIP FE
EIGID FE
8

HIUTAFE ..o 8.010.000 8.010.000
Loghundinn varasjoour ..........ccevveeieiniinneeeeens 882.638 882.638
Orédstafad eigid fé 2.128.880 2.251.782
Eigio fé 11.021.518 11.144.420

SKAMMTIMASKULDIR
Ymsar skammtimaskuldir ..........co.covevreeveenreeeernnrennennens 0 0
Skammtimaskuldir 0 0
EIGID FE SAMTALS ......ovvveerereceees s, 11.021.518 11.144.420
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Yfirlit yfir sjodstreymi 2016

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2016 2015
REKSTRARHREYFINGAR
TAP ArSINS oo s (122.902) (56.557)
Veltufé til rekstrar (122.902) (56.557)
Skammtimakrofur, breyting ..........cocoeeeieiiinnniceenn, (19.250) (19.250)
Skammtimaskuldir, breyting .........ccccceevrvneieieninnenn, 0 (154)
Handbeert fé til rekstrar (142.152) (75.961)
FJARMOGNUNARHREYFINGAR
Reykjavikurborg, vidskiptastada ..........c...coceeeeeierirenens 142.152 75.961
Fjarmognunarhreyfingar 142.152 75.961
BREYTING A HANDBAERU FE .....coooovemmrrinnrinnens 0 0
HANDBAERT FE I ARSBYRJIUN ....ccooooommrrinnriinnens
HANDB/ERT FE T ARSLOK ......oovvrieieerciririesienionn, 0 0
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Skyringar

Starfsemi

1. Aflvaki hf. er hlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutaféldg.
Reikningsskilaadferoir
Innlausn tekna

2. Tekjur eru faerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Lotun gjalda

3. Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Starfsmannamal

S. Hja Aflvaka hf. starfadi enginn starfsmadur & arinu 2016.

Ahzttufjarmunir og adrar eignir

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Malverk
HEIIAIVEIS 1.1.2016 ....cocveiiiiiecieieee ettt 176.665
HEldarverd 31.12.2016.........ccuueeiiiiieiiiee sttt 176.665
7. Hlutabréfaeign félagsins greinist pannig i arslok:
Eignarhluti Nafnverd Kaupverd
Malbikunarstddin HOfai hf. .........ccccoovvveivicieeeee, 1% 1.925.000 1.925.000
1.925.000 1.925.000
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Skyringar, frh.

Eigid fé
8. Yfirlit um eiginfjarreikninga
Logbundinn Oradstafad Samtals
Stofnfé varasjodur eigio fé
Stada 1.1.2016 ..coveeveeeecceeeene 8.010.000 882.638 2.251.782 11.144.420
TaP ArsiNS ...ccevverrieeeee s (122.902) (122.902)
Eigid fé 31.12.2016 .......cccvvvrirrinnns 8.010.000 882.638 2.128.880 11.021.518
Sundurlidanir
2016 2015
9. Annar rekstrarkostnadur:
ASKeypt SErfraedird0gJOT .. ..eveveeieireer e s 299.005 135.004
ANNAE KOSINABUI ...ttt eenenaerenees 16.400 17.800
Annar rekstrarkostnadur alls...........ccoceov e 315.405 152.804
10. Fjarmunatekjur:
VaxtateKjur 0g VErSDEIUN ........c..covvvvirieiisec e 3 0
RV = | o] Lo TS 0 (3)
Ardur af hIUtafJAreign .....ccooveveecccec e 192.500 96.250
FJarmunatekjur alls...........ooovveiieiieicese e 192.503 96.247
11. Adrar krofur:
LY LAY CH Lo To] o SRS 8.881.353 9.023.505
Rikissjodur, fyrirframgreiddur fjarmagnstekjuskattur ...........ccocoovveeeininins 38.500 19.250
AJrar Krofur allS..........ooieiiiiiiiee e 8.919.853 9.042.755
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Faxafl6éahafnir sf.

Arsreikningur 2016

Faxafléahafnir sf.
Tryggvagotu 17
101 Reykjavik

Kt. 530269-7529



Efnisyfirlit
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Skyrsla og aritun hafnarstjérnar og hafnarstjéra

Faxafléahafnir sf. annast rekstur hafna og hafnarsvaeda & Akranesi, Borgarnesi, Grundartanga og Reykjavik.
Samkveemt rekstrarreikningi nam hagnadur félagsins um 742,8 millj. kr. Eigio fé félagsins i lok &rs nam um 13.028
millj. kr., en nam um 12.595 millj. kr. i byrjun &rs. Stjérn félagsins mun & adalfundi gera tillégu um ardgreidslu til
eigenda en ad 60dru leyti er visad til arsreiknings vardandi fjarhagsstodu félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stédugildi hja Faxafléahofnum sf. voru ad jafnadi 77 og launagreidslur félagsins namu um 711 millj.kr. & arinu.

Eignarhlutur eigenda Faxafldahafna sf. er eftirfarandi:

REYKIAVIKUIDOIG it 75,5551 %
AKFANESKAUDSTAOUL ...ttt ettt e e 10,7793%
Ve L= Tgo P16 V7= USRS 9,3084 %
BOrgaArDY GO .o 4,1356%
Y el =T L= 1T a T =T o] o1V | USRS PRSPPI 0,2216%

Visad er til arsreiknings um radstoéfun hagnadar og breytingar a eigin fé félagsins.

Hafnarstjéri og hafnarstjorn stadfesta hér med arsreikning Faxafléahafna sf. fyrir arid 2016 med undirritun sinni.

1
FON:
Lif Mag neudéttik

b \CMJ@D )\:XQ”:@J‘FJ

Elsa Yeoman porlaug Aglstsdoéttir
~

%M ’m a
Marta Gudjon domr

M&Cﬁwﬂwgﬂmq %jgbr V:'\g&&ﬁw

Magnus Sméari Snorrason

jérgvin Helg
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar Faxafléahafna sf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hoéfum endurskodad arsreikning Faxafléahafna sf. (,félagid”) fyrir arid 2016. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstédu félagsins 31. desember 2016 og afkomu pess og
breytingu 4 handbzeru fé & arinu 2016, i samraemi vid 16g um éarsreikninga.

Grundvéllur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun drsreikningsins i &rituninni. Vid erum 6had félaginu i samreemi vid
sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og héfum uppfylit adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi vid paer reglur. Vid teljum
ad vio hofum aflad nzegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar &.

Adrar upplysingar i arsskyrslu

Stjérn og framkvaemdastjéri bera abyrgd a4 6drum upplysingum. Adrar upplysingar eru arsskyrsla ad undanskildum
arsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar & arsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga og vid stadfestum peer ekki &
neinn hatt.

i tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar paer liggja fyrir og
meta hvort paer séu i verulegu désamraemi vid arsreikninginn eda adra pekkingu sem vid hofum aflad okkur vid
endurskodunina eda virdast verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfaerslur séu i 6drum
upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Arsskyrslan liggur ekki fyrir vid aritun okkar & arsreikninginn en vid munum f& hana
afhenta til yfirferdar 4dur en hun verdur gefin ut.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samreemi vid 16g um arsreikninga
og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram éarsreikning sem er an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn og framkvaamdastjéra ad leggja mat & rekstarheefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid
4, um peaetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid &framhaldandi rekstrarhaefi, nema pau etli annad
hvort ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur 4lit okkar. | haefilegri vissu felst areidanleiki en
ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljos verulega
annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir
og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif 4 efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhofum faglega
gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum heaettu 4 verulegri skekkju i darsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum endurskodunargagna
sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja élit okkar 4. Heettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi
er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, félsun, ad einhverju sé
viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

o Oflum vid skilnings 4 innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhzefi sé videigandi
og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarheefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum é&rsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta
atburdir eda adsteedur i framtidinni gert félagid érekstrarhaeft.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald &rsreikningsins { heild, ad medtdldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vio upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um dazetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Staodfesting vegna annarra akveeda laga

[ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjérnar sem fylgir pessum darsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 10. mars 2017

KPMG ehf.

7

r—m 4}085%
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Fjarhagsazetlun
Skyr. 2016 2016 2015
Rekstrartekjur
VOrugjold ..o 1.286.440 1.159.600 1.107.693
Aflagiold .ooeeiii 228.072 250.000 253.204
SKIPagjold oo 305.395 309.320 291.146
Eignatekjur ... 828.437 813.345 797.369
Hafnarpjonusta .....ccccooooiiiiiiii 452.465 462.935 453.615
Siglingavernd ........cccoociiiiiiiii 307.392 265.200 258.242
Soluhagnadur eigna og adrar tekjur ................... 1.341 0 6.776
3.409.542 3.260.400 3.168.044
Rekstrargjold
Hafnarvirki .......ccccoooiiiiic e 504.891 497.207 488.541
Eignagiold ....cccoooviiiiii 412.552 460.429 334.106
Hafnarpjonusta .....ccccoooiiiiiii 453.437 459.629 439.280
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur .................... 340.084 335.261 303.441
Siglingavernd .........c.cccooeiiiiiii 229.988 262.856 222.065
AFSKIFHE e 10 764.238 830.000 761.260
2.705.191 2.845.382 2.548.694
Hagnadur fyrir fiarmagnslidi ..........ccccooeveeirnne. 704.351 415.018 619.350
Fjarmagnslidir
Vaxtatekjur, verdbaetur og ardur ................cc...... 95.356 92.926 62.929
Vaxtagjold, verdbaetur og gengismunur ............ ( 56.920) ( 86.253) ( 64.605)
38.436 6.673 1.676)
Oreglulegir lidir
Hagnadur vegna solu & landi ...............ccceee 18 0 0 346.292
Hagnadur arsins ..., 15 742.788 421.691 963.966
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Efnahagsreikningur 31.

desember 2016

Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Fasteignir og l00ir .........ccccceeeein.
Hafnir og mannvirki .......................
Gatnakerfi ..o
Batar, bifreidar, ahold og teeki .......

Ahaettufiarmunir og langtimakrofur:
Eignarhlutir i 6drum félégum ........
Langtimakrofur .o

Veltufjarmunir
Naesta ars afborgun langtimakrafna

Vidskiptakrofur ...
Adrar Krofur ..o
Handbeert fé& ...,

Eigio fé

Oradstafad eigio f& ..oocvvvevoiveeeeeenn.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir ..........ccoooiiiiiis

Skammtimaskuldir

Naesta ars afborganir langtimaskulda
Vidskiptaskuldir ........cccccooeiiiiiii
Ymsar skammtimaskuldir ..................

Skyr.

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Skuldir og eigid fé samtals

2016 2015
2.889.196 3.229.246
7.479.744 6.563.543

930.637 1.001.083
215.350 230.987
11.514.927 11.024.859
179.437 177.630
696.310 577.540
875.747 755.170
12.390.673 11.780.029
250.926 193.009
297.841 222.369
12.935 11.502
1.428.275 1.735.023
1.989.978 2.161.903
14.380.652 13.941.932
13.027.750 12.594.962
794.826 881.565
96.106 96.364
352.446 251.405
109.5625 117.637
5568.076 465.405
1.352.902 1.346.970
14.380.652 13.941.932
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Sj60streymisyfirlit arsins 2016

Handbaert fé fra rekstri
Hagnadur arsins  .......ooooooiiieeeeeee e
Rekstrarlidir sem ekki hafa &hrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur rekstrarfjarmuna ..........ccccooeeenn
Afskriftir ...
Verdbeetur langtimaldna .............ccooeiiiiiiiiie
Verdbeetur hlutafjdreignar ............ccccoovviieiiiinn.
Verdbaetur langtimakrafna ...l
Veltufé fra rekstri

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) laekkun ...................
Skammtimaskuldir, haskkun .............oooooeiiii.

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarfjarmunum ............
Sala varanlegra rekstrarfiarmuna ...............ccceeeen
Fjarfesting i 68rum félogum ......ccccoooviiiiiii.
Lédasala (I60authlutun) ........oooovviiiiiecicee
Veitt skuldabréfaldn ...
Afborganir langtimakrafna .............ccccccooiiiiiiii
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar

Greiddar afborganir langtimalédna ..............cc....c.......

Greiddur ardur ...
Fjarmdgnunarhreyfingar

(Laekkun) haekkun a handbeeru fé ....................

Handbaert fé i arsbyrjun ......................................

Handbeertféiarslok .........................................

Skyr.

Fjarhagsazetlun

2016 2016 2015
742.788 421.691 963.966
831) 0 350.062)
764.238 830.000 761.260
20.199 0 24.587
1.057) 0 987)
15.406) 9.988 16.132)
1.509.931 1.261.679 1.382.632
76.906) 0 85.912
92.929 0 67.946
16.023 0 153.858
1.525.954 1.261.679 1.536.490
1.934.802) ( 2.105.000) ( 931.837)
2.853 0 350.717
750) 0 0
678.474 487.795 498.537
378.398) ( 290.246) ( 616.212)
217.118 233.544 386.014
1.415.505) ( 1.673.907) ( 312.781)
107.196) ( 103.267) ( 158.108)
310.000) ( 173.000) ( 173.000)
417.196) ( 276.267) ( 331.108)
306.747) ( 688.495) 892.602
1.735.023 1.735.023 842.421
1.428.275 1.046.528 1.735.023
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Skyringar

1. Reikningsskilaadferdir
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald &rsreikninga
og samstedureikninga.  Arsreikningurinn er gerdur | islenskum kronum. Arsreikningurinn  byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er hluti
samstaeduarsreikningi Reykjavikurborgar.

2. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum
eru umreiknadar f islenskar kronur & skrddu gengi f lok arsins. Gengismunur sem myndast er feerdur i rekstrarreikning.

3. Innlausn tekna
Tekjur af leigu og pjénustu eru feerdar i rekstrarreikning pegar til peirra hefur verid unnid. Tekjur eru ekki feerdar ef
veruleg 6vissa er um innheimtu peirra.

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem
fastur hundradshluti midad vid dzetladan nytingartima rekstrarfjdrmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

5. Eignarhlutir i félogum
Eignarhlutar i félogum eru metnir & kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfeerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i
framtidinni.

6. Langtimakrofur
Langtimakrofur eru faerdar & nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstddvar nafnverds reiknadar
upp Midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid &.

7. Vidskiptakrofur og adrar krofur
Vidskiptakrofur eru faerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. | rekstrarreikningi arsins eru gjaldfeerdar 3,1 millj. kr. vegna haekkunar nidurfeersiu.
Nidurfeerslan er dregin fra vidskiptakréfum i efnahagsreikningi.

8. Skattamal
Félagid eru undanpegid tekjuskattsskyldu og hafnarsjodir eru undanpegnir hvers konar skéttum af hafnarmannvirkjum.

9. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2016 2015
AU ettt 711.025 636.620
Launatengd GJOIA .....oiiieiiii e 164.492 148.637
Laun og launatengd gjold SamMalS .......cceiiiiiiiiiiiiee e 875.517 785.258
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilsarsstorf ...........ccooiviiiiiiiiii 77 74

Laun og poknanir til stjérnar ndmu 37,0 millj. kr. & arinu 2016 (2015; 18,0 millj. kr.). Laun og hlunnindi hafnarstjéra
namu 18,8 millj. kr. (2015; 16,8 millj. kr.). Heekkun i launum stjérnar & milli ara skyrist af uppgjoéri vegna breytingar &
viomidun launa stjérnar fra fyrri arum sem hafdi ekki skilad sér til stjérnarmanna og voru pvi gerd upp og gjaldfeerd &
arinu 2016.
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Skyringar, frh.:

10. Varanlegir rekstrarfjarmunir

11.

12.

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir, greinast pannig:

Fasteignir og Hafnir og Batar, bifreidar
166ir mannvirki Gatnakerfi ahold og teeki Samtals
Heildarverd 1.1.2016 8.052.097 15.904.596 1.280.115 1.214.607 26.451.415
Afskrifad d0Ur .......ccooeiiiiii ( 4.822.851) ( 9.341.053) ( 279.032) ( 983.620) ( 15.426.556)
Bokfaert verd 1.1.2016 .......ccccee.e 3.229.246 6.563.543 1.001.083 230.987 11.024.859
ViobOt  &rinU .....oooveiiiiiiie 396.494 1.361.180 132.990 44138 1.934.802
Selt og nidurlagt & arinu ................. ( 591.666) 0 150.000) ( 12.581) ( 754.247)
Afskrift faerd Ut ..o 63.192 0 0 10.559 73.751
Afskrifad @ 4rinu ..o ( 208.070) ( 444.979) ( 53.437) ( 57.752) ( 764.238)
Bokfeert verd 31.12.2016 ............... 2.889.195 7.479.744 930.636 215.351 11.514.927
Heildarverd 31.12.2016 ............... 7.856.924 17.265.776 1.263.105 1.246.164,1 27.631.970
Afskrifad samtals 31.12.2016 ........ ( 4.967.729) ( 9.786.032) ( 332.469) ( 1.030.812) ( 16.117.043)
Bokfeert verd 31.12.2016 ............... 2.889.195 7.479.744 930.636 215.352 11.514.927
Afskriftahlutfoll ... 2,5-4% 4-10% 4% 10-20%
Asetladur nytingartimi .................... 25-40 ar 10-25 &r 25 ar 5-10 ar
Fasteignamat og vatryggingaverd
Fasteignamat og vatryggingaverd eigna félagsins greinist pannig:
Fasteignamat Vatryggingaverd
L= Y (=TT 11 USRS PSR 4.865.118 6.037.741
(oo TSP TSPPTOP PRSP 24.386.512 0
B AT e 0 1.257.214
Adrir varanlegir rekstrarflarmuUNir ........oooviiioe e 0 501.186
29.251.630 7.796.141
Eignarhlutir i félogum
Eignarhlutar i 68rum féldgum greinast pannig: Eignarhluti Nafnverd Bokfzert verd
Aflvaki hf. 7,6% 608 719
Eignarhaldsfélagid Spolur hf. ......... 23,5% 20.200 51.487
Halakot ehf. ... 100,0% 51.000 51.000
Vatnsveita Hvalfjardarsveitar sf. ..... 50,0% 25.500 75.481
Pjonustumst Grundartangasvaedi ...........coeveeeviuiieeiiiieeeiie e 750
97.308 179.437

Hlutabréf i Eignarhaldsfélaginu Speli hf. voru uppreiknud midad vid visitdélu neysluverds i lok &rs.

Faxafléahafnir sf. er helmingseigandi ad Vatnsveitu Hvalfjardarsveitar sf., en tilgangur félagsins er 6flun vatns vegna
starfsemi & Grundartanga og i svonefndu Hagamelshverfi. Skuldbindingar Vatnsveitu Hvalfjardarsveitar i arslok nema

um 3 millj. kr. Faxafléahafnir bera beina, dskipta og étakmarkada dbyrgd & skuldbindingum félagsins.
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Skyringar, frh.:

13. Langtimakrofur
Yfirlit um langtimakréfur:

2016 2015
SKUIADIET e 947.236 770.550
LangtimakrOfur SAMITAIS ....ooiiieie e 947.236 770.550
Neesta ars afborganir ( 250.926) ( 193.009)
Langtimakrofur i efnahagsreikningi samtals ... 696.310 577.540
Langtimakrofur greinast pannig:
Verdtryggd lan bundin NVT til verdtryggingar ........cccooooiiiiiiiiiiiiiiieee e 947.236 770.550
Afborganir langtimakrafna greinast pannig & naestu ar:
ATIO 2016 .o - 193.009
ATIO 2017 oo 250.926 168.597
ATIO 2018 oo 245.068 164.793
AT 20T oo 202.439 125.075
ATIO 2020 ... 196.313 119.075
ATIB 20271 oo 46.249 0
ATDOTGUN SIOAE ...t 6.241 0
LangtimakrOfur SAMTalS ........ooiiiiii i 947.236 770.550

14. Vidskiptakrofur og adrar krofur
Nidurfeersla vidskiptakrafna greinist pannig: 2016 2015
NiQUIfaersla 1 ArshyTjUN ..o 17.164 22.633
Tapadar KrOfUr @ AIINU ....eiio e 0 2.075)
Breyting @ NiOUITEEISIU ..o..iiii e 3.138 3.393)
NIOUITEEISIA T ArSIOK .oviiiiiiii e 20.302 17.164
15. Eigio fé

Yfirlit um éradstafad eigid fé:

2016 2015
Oradstafad eigid f6 1 UPPNETi IS ..ooovoveeo oo 12.594.962 11.803.996
GrEIAAUT BIOUE .oiiiiiie et e et e e aa e ( 310.000) ( 173.000)
HAgNAOUT rSINS ...t 742.788 963.966
Oradstafad igid f& 110K ArS ......v.iieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 13.027.750 12.594.962
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Skyringar, frh.:

16. Langtimaskuldir
Yfirlit um langtimaskuldir:

2016 2015
Lifeyrissjoour VErSIUNArMaNNa .......cocviiiiiiie et 878.557 946.573
Adrir adilar 12.375 31.356
890.932 977.929
Langtimaskuldir greinast pannig:
Vextir 2016 2014
Verdtryggo [AN ONNUE ....ooiviiiiic e 3,55-6,45% 890.932 977.929
Langtimaskuldir SAMITAIS .....oveiiiii e 890.932 977.929
NaESta ArS AfDOTGANIT .o ( 96.106) ( 96.364)
Langtimaskuldir { efnahagsreikningi samtals ..........ccccoiiiiiiiiiii e 794.826 881.565
Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig & naestu ar:
ATIO 2015 oo - 96.364
AT 2016 ..o 96.106 96.364
AT 20T 7 e e e 91.981 92.323
AT 2018 oo 87.856 88.283
AT 20T e e 87.856 88.283
ATIB 2020 ..o 87.856 516.313
ATDOTGUN SIOAE ...t 439.279 -
Langtimaskuldir @IS ......oooieeii e 890.932 977.929

17. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
Skuldbindingar vegna verksamninga sem 6lokid er um aramét ndmu um 1.759 millj. kr. arslok.

18. Oreglulegir lidir
A arinu 2015 seldi félagid 16dirnar Geldinganes, Eidsvik og Gufunes til Reykjavikurborgar og var séluhagnadur vegna
solu 16danna 346,3 millj.kr. Ekki var um sambeerilega |68asdlur ad reeda & arinu 2016.

19. Tengdir adilar
Skilgreining a tengdum adilum
Eignaradilar og félog tengd peim, stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins:

Hiuti af peim adilum sem skilgreindir eru sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vid félagid. Skilyrdi og skilmalar
vidskiptanna voru sambezerileg vid pad sem gerist i vidskiptum vid étengda adila og eru pessi vidskipti pvi flokkud sem
slik.

Tekjur fra systurfélogum & arinu 2016 ndmu um 22,2 milli.kr. Kaup af vérum og pjénustu af Reykjavikurborg og
systurféldogum ndmu um 251,8 millj.kr. & arinu. Vidskiptaskuldir vid tengd félég namu 25,2 millj.kr. i &rslok. Auk pess er
feert er & medal langtimakrafna, skuldabréf & hendur Reykjavikurborg, sem békfzert er & 233,0 millj.kr.
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Sundurlidanir

Rekstrartekjur
Fjarhagsazetlun
2016 2016 2015
1. Vorugjold
Almenn vOrugjold ..o 1.182.295 1.040.000 894.153
VOrugjold OliU .oveeeeii e 104.146 119.600 103.987
1.286.440 1.159.600 998.140
2. Aflagjold
AFIAGIOI .o 228.072 250.000 227.189
228.072 250.000 227.189
3. Skipagjold
Lestargjold ........ccoooviiiiiiie e 111.720 109.725 104.347
Bryggiugjold ..o 177.709 182.875 178.492
Legugjold ..o 15.965 16.720 15.443
305.395 309.320 298.282
4. Eignatekjur
LOGAIEIGA .vvieeieiii e 438.282 432.630 432.708
Hafnarbakkaleiga .........ccoooviiiiiiii e 50.179 48.645 47.162
Leiga & geymslusvaeduM ......cccoeiviiiiiiiieeeee e 3.108 2.070 619
Leiga & drattarbrautum .........coooiiiiiiiiiii e 15.755 15.000 14.262
HUSAIBIZA .vveeieiiieec e 321.112 315.000 285.624
828.437 813.345 780.374
5. Hafnarpjonusta
HafNSaga oo 101.139 114.950 98.444
Festargjold ......ccccooiiiiiiii e 47.691 41.800 44.562
HafnsSOgUbATAr ........oooiii 177.053 188.100 180.226
Vigtir 0.0 22.928 20.900 17.853
Rafmagn ... 78.006 73.150 80.519
Vatnsala ..ooeeiiiic 25.648 24.035 25.002
452.465 462.935 446.606
6. Siglingavernd
SKIPAVEINA .o 43.544 31.200 29.609
Farmvernd ... 240.616 208.000 183.790
Farbegavernd ... 23.232 26.000 24.413
307.392 265.200 237.812
7. Soluhagnadur og adrar tekjur
Soluhagnadur fastafjarmuna .........ccoooeeiiiiiiii 0 0 53.134
ABTar tEKJUT e 1.341 0 7.192
1.341 0 60.326
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Sundurlidanir frh.:

Rekstrargjold
Fjarhagsazetlun
2016 2016 2015
8. Hafnarvirki
HafnarVirki ... 427.161 428.211 341.849
BaekiStOO ...oiiiiiiiiiii e 2.155 6.495 4.867
Rafmagn ... 63.721 52.082 69.437
VAt oo 11.854 10.419 12.916
504.891 497.207 429.069
9. Eignagjold
Land, 160ir 0g gOTUT ......ooooiiiiiiiiee e 124.660 133.760 120.007
HUSEIGNIT oo 287.892 326.669 220.975
412.552 460.429 340.981
10. Hafnarpjonusta
HafnNsaga ..ooovvveeiiiii 144.487 146.003 130.471
BATAr e 265.020 275.859 229.976
Onnur hafnarbjonUSta ........cocooveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 43.930 37.767 43.008
453.437 459.629 403.455
11. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Hafnarstjorn ... 38.385 22.642 17.542
Hafnarskrifstofa .......ccccooiiiiiii 235.282 245.619 212.282
Aukaframlag i lifeyrissjdd .......ccccoviiiiiiiiiiiieii 2.876 0 0
Rannsoknir, rddgjof o.fl. ..o 22.181 24.000 14.053
Markads- og kynningarmal ...........cccccccciiiiiiiiiiii, 27.384 25.000 25.847
Framlog til félaga .........coooviiiiiiiii 10.837 8.000 7.166
Afskrifadar Krofur ..o 3.138 10.000 5.523
340.084 335.261 282.412
12. Siglingavernd
SKIPAVEING . 24.580 17.035 13.834
Farmvernd ..o 141.972 139.692 135.206
ANNAr KOStNAOUE ....ooiiiiiiiiiiii e 63.436 106.129 35.391
229.988 262.856 184.431
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Félagsbustadir hf.
Arsreikningur 2016

Félagsbustadir hf.
Hallveigarstig 1
101 Reykjavik

kt. 510497-2799



Efnisyfirlit

Skyrsla og éritun stjérnar og framkveemdastjora

Aritun 6hads endurskodanda

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Efnahagsreikningur

Eiginfjaryfirlit

Sjéastreymisyfirlit

Skyringar
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Skyrsla og aritun stjornar og
framkvaemdast|éra

Tilgangur félagsins er rekstur og Utleiga & félagslegum ibadum, byggingarstarfsemi, kaup og sala fasteigna, umsysla og
vidskipti med lausafé, lanastarfsemi og ymis fjdrmalastarfsemi auk annars er tengist starfsemi félagsins, i samraemi vid
V. kafla laga nr. 97/1993. Markmid félagsins er ad starfa i pagu almenningsheilla og skal 6llum hagnadi félagsins, p.m.t.
uppsofnudum hagnadi i formi eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa markmids félagsins. Félagid er
undanpegid dlagningu tekjuskatts.

Rekstur arsins 2016

Rekstrartekjur Félagsbustada a arinu 2016 namu 3.303 millj. kr. samanborid vid 3.162 millj. kr. rid 4dur. Samkvaemt
rekstarreikningi nam hagnadur fyrir matsbreytingar fjarfestingareigna og verdbéta 484 millj. kr. samanborid vid 540 millj.
kr. &rid 4dur. Matshaekkun fjarfestingaeigna nam 10.942 millj. kr. en var &rid 4dur 4.080 millj. kr. Hagnadur &rsins nam
10.777 millj. kr. samanborid vid 4.051 millj. kr. arid &dur.

Heildareignir félagsins ndmu 67.754 millj. kr. en par af nema fjarfestingareignir 65.654 millj kr. Eigio fé félagsins f arslok
var 32.712 millj. kr. skv. efnahagsreikningi og par af hlutafé ad fjarhaed 3.001 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok
2016 var 48,3% samanborid vid 40,2% arid adur. Visad er til arsreikningsins um radstofun hagnadar og adrar
breytingar & eiginfjarreikningum.

Félagsbustadir gerdu samning um kaup & 117 ibUdareiningum & é&rinu og riftu kaupum & 3 ibudareiningum. Hluti
keyptra eininga arsins eru eignir sem Reykjavikurborg seldi félaginu og afhendar verda & arinu 2017. A arinu gerdi
félagid einnig samning vid Bluseta um kauprétt 4 46 ibudum. Sja nanar i skyringu nr. 16. Félagio ték auk pess i notkun
nytt sambyli fyrir 5 einstaklinga & sidasta arsfjoroungi 2016.

Nytt lansfé sem tekid var & arinu 2016 var nytt til ad fjarmagna ibudakaup & &rinu 2016 og 2017 &samt pvi ad greida
nidur skammtimalan félagsins.

Hlutafé

Hlutafé félagsins i arslok 2016 nemur 3.001 millj. kr. en hlutaféd var aukid um 256 millj.kr. & arinu vegna staekkunar
eignasafns félagsins. Hlutafé félagsins skiptist & tvo hluthafa eins og i arsbyrjun og & Borgarsjodur Reykjavikur 99,99 %
hlutafjarins.

Stjérnarhaettir

Stjorn Félagsbustada hf. leggur &herslu & ad vidhalda goédum stjérnhattum og ad fylgja , Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirtaekja” sem Vidskiptarad Islands, Nasdaq OMX Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins gatu Ut i mars
2012 og uppfeerdu { juni 2015. Stjornin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og
verksvid gagnvart framkvaeemdastjora. | reglunum maé einnig finna reglur um fundarskodp, reglur um haefi stjornarmanna,
reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof framkvaemdastjéra gagnvart stjorn og fleira. Allir prir stjdornarmenn félagsins eru
6hadir félaginu stjorn er skipud tveimur korlum og einni konu. A arinu voru haldnir toIf stjornarfundir. Stjérn félagins var
fullskipud & 6llum stiérnarfundum é&rsins 2016 ad einum fratdldum.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

i juni 2016 sampykkti Alpingi téluverdar breytingar & 16gum um éarsreikninga. Lagabreytingarnar gilda med afturvirkum
heaetti frd& og med 1. jantar 2016. Medal lagabreytinganna er krafa um ad i yfirliti med skyrslu stjérnar tiltekinna félaga
skuli fylgja upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & proun, umfang, stédu og ahrif félagsins i tengslum vid
umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt skal gera grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamalum og hvernig
félagio spornar vid spillingar- og mutumalum. P& skal yfirlitid hafa ad geyma stutta lysingu & vidskiptalikani félagsins,
ofjarhagslega lykilmeelikvarda og fleira. Hafi félagid ekki stefnu i tengslum vid eitt eda fleiri mal samkvaemt lagagreininni
skal gera skyra og rokstudda grein fyrir pvi { yfirlitinu. Félagid telst eining tengd almannahagsmunum og fellur undir
fyrrnefndar krofur um upplysingagjof sem koma til vegna innleidingar 4 tilskipun Evrépusambandsins. Pess méa geta ad
fyrir félog  adildarrikjum Evrépusambandsins gildir dkvaedid fra og med arinu 2017. Vegna pess skamma tima sem leid
fra lagabreytingunum til loka reikningsars hefur félaginu ekki reynst unnt ad innleida petta dkvaedi. Innleiding mun eiga
sér stad & arinu 2017 og fyrrgreindar upplysingar munu verda birtar i neesta arsreikningi félagsins.
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Skyrsla og éaritun stjérnar og framkvaemdastjoéra, frh.:

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjora er arsreikningur félagins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i
islenskum 16gum og reglum um &rsreikninga skradra félaga. Er pad élit stjornar og framkveemdastjéra ad
arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstarafkomu félagsins & arinu 2016, eignum, skuldum og fjdrhagsstédu pann 31.
desember 2016 og breytingu @ handbaeru fé & &rinu 2016. Jafnframt er pad élit okkar ad &rsreikningurinn og skyrsla
stjérnar og framkvaemdastjora geymi gloggt yfirlit um préun og drangur i rekstri félagsins og stédu pess og lysi helstu
dhaettupattum og o6vissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjori Félagsbustada hf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir 4rid 2016 med undirritun
sinni.

Reykjavik, 15. mars 2017

@a&ux«%’y%\ %)

Framkveemdastjori:

mem
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i Félagsbustédum hf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vio hofum endurskodad arsreikning Félagsbustada hf. (,félagid”) fyrir arid 2016. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstédu félagsins 31. desember 2016 og afkomu pess
og breytingu & handbeeru fé & arinu 2016, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir
af Evrépusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum légum og reglum um éarsreikninga skradra félaga.

Grundvéllur alits

Vi& endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stodlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun érsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samreemi vid
sidareglur fyrir endurskodendur & [slandi og héfum uppfyllt adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi vid peer reglur. Vid
teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar &.

Lykilpeettir endurskodunar

Lykilpeettir endurskodunar eru peir peettir, sem samkvaeemt faglegu mati okkar, hofdu mest veegi vid endurskodun
arsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpadttum en tékum & peim vid endurskodun &
arsreikningnum i heild og vid akvoroun um élit okkar & honum.

Lykilpattur

Viobrogd i endurskoduninni

Fjarfestingareignir félagsins ndmu 65.654 millj. kr. i &rslok
2016 og eru um 97,0% af heildareignum pess.
Fjarfestingar arsins ndamu 1.276 millj. kr. og matshaekkun
fjarfestingareigna, sem faerd er i rekstrarreikninginn, nam a
arinu 2016 um 10.942 millj.kr.

Fjarfestingareignir er metnar a gangvirdi a
reikningsskiladegi og vid matid er studst vid fasteignamat
fasteignaskrar bjodskrér islands og litid 4 fasteignamatio
sem pad gangverd er eetla ma ad eignir hefdu haft i
kaupum og s6lum. Visad er til skyringar nr. 6 um nénari
upplysingar.

par sem fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna
félagsins og matsbreyting éarsins hefur veruleg ahrif &
rekstrarafkomu og eigid fé, pa eru fjarfestingareignir
matsbreyting fjarfestingareigna lykilpattur i endurskodun
okkar & arsreikning félagsins.

Vio framkveemdum okkar eigin Utreikninga & bokfaerdu
verdi fjarfestingareigna og barum saman vid Utreikninga
stjérnenda.

Vio fengum yfirlit yfir fjarfestingareignir félagsins fra
bj6dskra [slands til ad stadfesta ad allar eignir séu
meodtaldar og ad heaekkun fasteigna i fjarhagsbokhaldi
félagsins sé i samraeemi vid haekkun eigna samkvaemt
upplysingum fra bjédskra [slands.

Vid stadfestum heekkun visitdlu ibudaverds fra febriar
2016 til arsloka vid upplysingar fra bjodskra islands.

Farid var yfir steerri eignfaerslur & arinu og samningar og
fylgiskjol ad baki peim skodud dsamt pvi hvort
eignfeerslurnar séu faerdar a rétt timabil.

Vio hofum farid yfir innra eftirlit og kannad virkni pess
med lidum sem tengjast fjarfestingaeignum.

Vid yfirforum skyringu i arsreikningi med tilliti til pess ad
par keemu fram allar upplysingar sem reikningsskilareglur
kveda & um ad skuli birta.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd stjornar og framkveemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru &byrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja
naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram é&rsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn og framkveemdastjéra ad leggja mat a rekstarheefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem
vid &, um peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid dframhaldandi rekstrarheefi, nema pau aetli
annad hvort ad leysa félagio upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast heefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut &ritun endurskodanda sem inniheldur &lit okkar. | heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljiés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif 4 efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid &vallt faglegri démgreind og vidhoéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum heaettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og O6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 ad uppgodtva ekki verulega
skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

o Oflum vid skilnings 4 innra eftirlit, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja  videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.
e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkveemdastjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum
vafa um rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum éarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru ofullneegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu éaritunar
okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert félagio érekstrarhaeft.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald éarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins, frh.:

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og
upplysum um tengsl eda Onnur atridi sem geetu mogulega talist hafa ahrif & éhaedi okkar og pegar vid &, til hvada
varnaradgerda vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada peettir hoféu
mesta pydingu vid endurskodun arsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum péattum i
aritun okkar nema l6g og reglur Gtiloki ad upplyst sé um pé eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar kringumsteedur, pegar vid
metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikveedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga
| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad

i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum éarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.
Gudny Helga Gudmundsdéttir, endurskodandi, ber abyrgd & endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.

15. mars, Reykjavik

KPMG ehf.

Cudey € Cuemunatad st
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratfkomu
arsins 2016

Skyr. 2016 2015
Rekstrartekjur
L BIGULBKUT ettt 4 3.081.499 2.942.435
ABTAr TEKJUT .o 221.554 220.027
3.303.053 3.162.462
Rekstrargjold
Rekstur og vidhald eignasafns:
REKSTUr faStEIGNA  ..iiiiiiiiiiiiiiii e 390.090 353.645
Vidhald og framkvaemdir 713.798 671.315
Fasteigna- og brunabdtaiogjold ....ooiiiiiiiiie 372.022 332.692

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur:
Laun og launatengd gjold .....cooiiiiiii 5 209.664 179.473

Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 87.597 74.180
Framlag i afskriftareikning vidskiptakrafna 9 12.329 49.143
1.785.499 1.660.448
Rekstrarhagnadur ... 1.5617.554 1.5602.014
Fjarmagnsgjold og fjarmunatekjur
Vaxtatekjur 8.084 5.664
Vaxtagjold ( 1.041.817) ( 967.644)
( 1.033.734) ( 961.979)
Afkoma fyrir matsbreytingar og verdbaetur langtimalana ....................... 483.820 540.035
Verdbaetur [angtimalana ..........oooiiiiiii ( 648.595) ( 575.805)
Tap fyrir matsbreytingar ... ( 164.775) ( 35.770)
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........coociiiiiiiiiiiie e 6 10.942.130 4.079.899
Soluhagnadur fJArfestingareigna ........ooveeoiiii e 0 6.400
Heildarhagnadur arsins ..o 10.777.355 4.050.529

Skyringar & bladsioum 13 - 21 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eignir
FJArfestingareignir ... ..o
Eignir til @igin NOTA ......ovieee e

LangtimakroTur ...

ViIOSKIPTAKIOTUL ..
Krafa & €iganda ..........ooiiiii e
Adrar skammtimakrOfur ........cooviiiii e
HaNADaert T€ ..o

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIUTATE oo
Matshaekkun fjarfestingareigna .............cccoooiiiiiiiiiiii
OJafNad igio & ... oo

Skuldir
LangtimaskUIAIr .....oiii e

Skuld VIO [ANastOfNUN ... o

Skuldir vegna fasteignakaupa ...........ccc.eoiiiiiiiiiiiii

AFallNic VEXET w.oovoeeoeeeeeeee

Neesta ars afborganir langtimaskulda

Adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals
Eigid fé og skuldir samtals

VEOSEENINGAr ........oooviiiiiiiii e

Skyringar & bladsidum 13 - 21 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2016 2015
65.654.198 53.494.476
64.510 65.821
65.718.708 53.560.297
37.015 36.255
65.755.723 53.5696.552
83.564 62.331
278.215 179.064
38.209 44.946
1.598.726 1.980
1.998.714 288.321
67.754.437 53.884.873
3.001.000 2.745.000
36.758.067 25.8156.937
7.047.259) ( 6.882.484)
32.711.808 21.678.453
33.881.311 28.901.469
0 1.114.211

223.340 1.322.288
113.444 100.801
581.321 537.947
243.212 229.705
1.161.318 3.304.951
35.042.629 32.206.420
67.754.437 53.884.873
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Eiginfjaryfirlit arid 2016

Matsheekkun
fjarfestinga- Ojafnad Eigio fé
Hlutafé eigna eigio fé samtals
Arid 2015
Eigid fé 1. jantar 2015 ........ccooevieennn. 2.535.000 21.744.363 ( 6.861.439) 17.417.924
Heildarhagnadur arsins ......................... 4.079.899 ( 29.370) 4.050.529
Feert Ut vegna sOIU ... ( 8.325) 8.325 0
Utgefio hutafé ......oooovveeeeeeee, 210.000 210.000
Eigio fé 31. desember 2015 ................. 11 2.745.000 25.815.937 6.882.484) 21.678.453
Arid 2016
Eigio fé 1. jantar 2016 2.745.000 25.815.937 ( 6.882.484) 21.678.453
Heildarhagnadur arsins 10.942.130 ( 164.775) 10.777.355
Utgefio Iutafé ......oooooveeeeeeeee. 256.000 256.000
Eigio fé 31. desember 2016 ................. 11 3.001.000 36.758.067 ( 7.047.259) 32.711.808

Skyringar & bladsioum 13 - 21 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sj6dstreymisyfirlit ario 2016

Skyr. 2016 2015
Rekstarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi ..........c.ccoooviiiiiiii e 10.777.355 4.050.529
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €Iigin NOTA ....oooiiiiii i 7 5.384 7.596
Hrein flArmagnsgiold .......covviiiiii e 1.682.329 1.637.075
Matsbreyting fjarfestingaeigna 6 ( 10.942.130) ( 4.079.899)
Soluhagnadur fjarfestingaeigna 0 ( 6.400)
Veltufé fra rekstri 1.5622.937 1.508.901
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haskkun) laskkun ... ( 14.496) 32.662
Skammtimaskuldir, haekKun ...........ccccoiiii 13.507 10.082
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda ( 989) 42.744
INNheimtar Vaxtatekjur ... ...ooiiiii e 7.324 5.664
Greidd vaxtagjOld ........oe e ( 1.029.174) 967.393)
( 1.021.851) ( 961.729)
Handbzert fé fréa rekstri 500.098 589.917
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjdrfestingaeignum ... 6 1.276.405) | 2.413.576)
Soluverd seldra flarfestingaeigna .......cc..eeeiviiiiiic e 58.813 24.400
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ............coooiiiiiiiiie e 7 | 4.072) | 271)
Skammtimakrofur, Breyting ... ( 3.151)  ( 20)
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.224.815) | 2.389.466)
Fjarmognunarhreyfingar
INNborgad NIUtAfe ... 160.000 50.000
Tekin Ny 1langtimalan ... 4.939.393 198.921
Afborganir [angtiMmalana .........cooeiiii i ( 554.101) ( 518.627)
UpPGreios|a laNa .....c...oeiii e ( 10.673) ( 11.136)
Skuldir vegna fasteignakaupa, breyting .......cccooceviiiiiiiiii ( 1.098.947) 1.096.888
Skammtimaldn, Breyting ... ( 1.114.211) 981.165
Fjarmognunarhreyfingar 2.321.462 1.797.211
Haekkun (leekkun) a handbaerufé ........................................................... 1.596.745 ( 2.339)
Handbeert fé i arsbyrjun ... 1.980 4.319
Handbaert fé i lok arsins ... 1.5698.726 1.980
Fjarmoégnunarhreyfingar sem hreyfa ekki handbaert fé
Utgefio hlutafé ........ocoovveee. ... 15 256.000 160.000
Skuld vid eiganda, breyting ( 256.000) 160.000)

Skyringar & bladsioum 13 - 21 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

1. Félagiod
Félagsbustadir hf. (félagid) er islenskt hlutafélag. Hofudstoovar félagsins eru ad Hallveigastig 1, Reykjavik. Félagio
er fasteignafélag med &herslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna i Reykjavik. Félagid er dotturfélag
Reykjavikurborgar sem er med I6gheimili ad Tjarnargdtu 11 i Reykjavik. Félagid er undanpegid alagningu
tekjuskatts.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um aé alpjodlegum reikningsskilast6dum sé fylgt
Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Stjorn félagsins stadfesti arsreikning félagsins 15. mars 2017.

b. Grundvéllur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir eru metnar a
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum 6 og 17a.

c. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fiarhaedir eru birtar i
pusundum krona.

d. Mat og akvaréanir
Gerd arsreikningsins i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem évissa i mati og mikilvaegi dkvardana vardandi reikningsskilaadferdir hefur
mest ahrif & skrédar fjarhaedir i arsreikningnum er ad finna i eftirfarandi skyringum:

Skyring 6 - mat fjarfestingaeigna

Vid akvordun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjornenda & préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

3. Akvoérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir félagsins og skyringar krefjast dkvérdunar & gangvirdi, baedi fyrir fjareignir, fjarskuldir
og adrar eignir og skuldir. Upplysingar um forsendur vid akvérdun & gangvirdi eigna eda skulda eru i skyringum um
vidkomandi eignir og skuldir.

4. Leigusamningar
Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna félagsins. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitolu
neysluverds og er leigutiminn flestra samninga ekki timabundinn en haegt er ad segja peim upp med 3 til 12
maénada fyrirvara.
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5. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2016 2015
AU e 164.904 144.481

I:ifeyrissjéésgjéld .......................................................................................................... 21.600 17.408
Onnur launatengd GJOIA .......ooiiiiiiieee e 23.160 17.584
Laun og launatengd gjold SAMTalS .......ccovviiiiiiiiiiie e 209.664 179.473

Starfsmannafjoldi félagsins greinist pannig:

Medalfjoldi starfsmanna & arinu umreiknad [ Arsverk ..............cccoeviiiiiiiiieiecie 23 22
StOOUGIII T IOK ArSINS .ot 23 22

Laun stjornar og framkvaemdastjéra namu 18,2 millj. kr. & arinu (2015: 15,8 millj. kr.).

6. Fjarfestingareignir

Fjarfestingaeignir greinast pannig: 2016 2015
KOSTNAAAIVETD 1.7, ot 27.678.539  25.220.612
VIODOT @ AIINU .o 1.276.405 2.413.576
Faert Ut vegna SOIU & ATINU ...ooouiiiieiie e ( 58.813) ( 9.674)
Flutt af eignum til €IgiN NOTA .....ooiiiiiiii e 0 54.025
Kostnadarverd fyrir matshaekkun ..o 28.896.131 27.678.539
MAtSREEKKUN T. 1. Lo 25.815.937  21.744.363
Matsbreyting faerd Ut vegna SOIU ........oouiiiiiiiii e 0 ( 8.325)
MatSOIEYLING GrSINS ... 10.942.130 4.079.899
Matshaekkun 3T.12.2016 ....ooviiiiiiiee e 36.758.067  25.815.937
BOKFEIT VErd 31.12.20T6 ..oviiieiiiiieieeeee e 65.654.198  53.494.476

Fjarfestingar i fjarfestingareignum greinast pannig:

KeYPTAr @IGNIT 8 AIINU ..o 753.691 1.978.188
Eignfeerdur framkvaemdakostnadur @ ArinNU ......c.oooiiiiiiiiie e 460.447 370.177
Eignfaerdur flarmognunarkostnadur @ ArinU .......cc..eooiiiiiiiiiiecceeece e 62.267 65.211

1.276.405 2.413.576

Allar fjdrfestingareignir félagsins eru ibudarhtsnaedi i Reykjavik.

Mat fjarfestingareigna

Vid matid & fjarfestingareignum félagsins er studst vid fasteignamat fasteignaskrar pjédskrar islands. Samkvaemt
upplysingum fra fasteignaskra bjodskrar island er fasteignamat gangverd sem aetla ma ad eign hefdi haft i kaupum
og so6lum. Matid er gert i mai manudi ar hvert og midast vid verdlag i febrtar sama é&r. Hid nyreiknada mat tekur
gildi i arslok. Fasteignamat tekur beaedi til huss og I6dar og skiptist i hiismat og l6darmat.

Fasteignamatio er heekkad i samraemi vid heekkun visitdlu ibudarverds i fiolbyli & hofudborgarsvaedinu fré februar
2016. Fra februar til arsloka 2016 hefur visitalan haekkad um 13,7%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibuda
og hver veentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati naesta érs.

Breytingar & fasteignamati fjarfestingareigna eru feerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingaeigna i
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.
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6. Fjarfestingareignir, frh.:
Vedsetningar og abyrgdir
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstddvum 28.514 millj. kr. i arslok

Fasteignamat og vatryggingaverd
Fasteignamat fjarfestingaeigna sem er i gildi i arslok 2016 nam 57.471 millj. kr. (2015: 49.586 millj. kr.).
Brunabdtamat fjarfestingareigna nam @ sama tima 50.341 millj. kr. (2015: 42.860 millj. kr.).

7. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig:

Fasteignir  Ahold og taeki Samtals

KOStNadarverd 1.7, ..o 99.777 23.279 123.055
Vidbot & arinu .............. 3.282 790 4.072

Nidurlagt & arinu .......... 0 ( 233) 233)
Kostnadarverd 31.12 103.058 23.836 126.895
ATSKIITAO 1.1, e 44.428 12.806 57.234
AFSKIfad & AriNU ... 2.742 2.641 5.384
NIOUMAGT 8 AIINU ..o 0 ( 233) ( 233)
AFSKIITa0 3112, e 47170 15.214 62.385
Bokfaert verd 1.1.20715 ..o 112.018 15.154 127.172
Bokfaert verd 31.12.2015 ..o 55.349 10.472 65.821

Bokfaert verd 31.12.20716 ..ovviiiiiiiiiii e 55.888 8.622 64.510

Fasteignamat og vatryggingaverd
Fasteignamat fasteigna til eigin nota nam 181,1 millj. kr. (2015: 150,9 millj. kr.) Brunabétamat eignanna nam & sama
tima 169,4 millj. kr. (2015: 162,8 millj. kr.)

8. Langtimakrofur
A eignalidinn langtimakrofur er faerd krafa @ Bumenn hsf. en félagid hefur gert samning vid pa um buseturétt &
fasteignum. Buseturéttur er samkveemt l6gum skilgreindur sem eignarhlutur i ibid, ad jafnadi 10% af verdmeeti
fbudarinnar. Logskradur eigandi ibddanna er Bumenn hsf. Vid solu & buseturétti f&4 Félagsbustadir hf. endurgreitt
upphaflegt framlag dsamt verdbétum.

9. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru faerdar nidur um 140 millj. kr. i arslok (2015: 160 millj. kr.). Breyting nidurfeerslunnar & arinu
greinist pannig:

2016 2015
NIOUIfaersla 1 ArShYIJUN ..o 160.000 160.000
Tapadar krofur & arinu ( 32.329) ( 49.143)
Framlag i afskriftareikning & arinu ... 12.329 49.143
NIOUIfERISIa T ArSIOK ..o 140.000 160.000

10. Handbaert fé
Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbeers fjar.
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11. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.001 millj. kr. Hlutaféd var auki® um 256 millj. kr. & &rinu
vegna steekkunar eignasafns félagsins en haekkunin var égreidd f arslok. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi. Eitt
atkvaedi fylgir hverjum hlut i félaginu.

Matsbreyting fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna er synd sérstaklega medal eigin fjar.

Ardur

Ekki var greiddur ardur til hluthafa &rid 2016. Markmid félagsins er ad starfa i pagu almenningsheilla og skal 6llum
hagnadi félagsins, p.m.t. uppsoéfnudum hagnadi i formi eignamyndunar, einungis rédstafad i pagu pessa markmids
félagsins.

12. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir: 2016 2015
Verétryggé skuldabréf:

Ibudalédnasjédur, afborganir &rin 2017 - 2067 vextir 3,25% .......ooovvvviiiiiiiiieieeiieee 27.228.339 24.880.965
Lan med j6fnum afborgunum &rin 2017 - 2055, vextir 3,2%  ...cccoooviiiiiiiiieieie 2.777.310 0

Jafngreidslulan, afborganir arin 2017 - 2034, vextir 3,3%
Jafngreidslulan, afborganir arin 2017 - 2022, vextir 2,0%
Jafngreidslulan, afborganir arin 2017 - 2029, vextir 4,0%

2.639.782 2.692.919
869.654 892.699
531.457 550.518

34.046.543  29.017.101

Overdtryggd skuldabréf:
Jafngreidslulan, afborganir &rin 2016 - 2040, vextir 6,8% .........c.cccovvvieeieiiiiiiiieiiiiee, 416.089 422.315

Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...............cccooooiiiii 34.462.632 29.439.416
Neesta ars afborganir ..o ( 581.321) ( 537.947)
Langtimaskuldir i efnahagsreikningi samtals 33.881.311 28.901.469

Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir i samraemi vid gildandi vaxtakjor lana i arslok 2016.

[ arslok eru langtimalan sem voru ad eftirstodum 28.514 millji.kr. (2015: 26.196 millj. kr. ) tryggd med vedi i
fasteignum. Langtimaldn sem voru ad eftirstodvum 5.417 millj.kr. (2015: 2.693 millj. kr.) eru tryggd med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Lantokukostnadur ad fjarhaed 287 millj. kr. er faerdur til leekkunar & langtimaldnum félagsins.

Afborganir langtimaskulda greinast pannig & naestu ér:

2016 2015
AAIO 20708 oo e e - 537.947
IO 20707 oo e e, 581.321 552.842
ATI8 2018 oo e e e e, 592.808 563.284
IO 2070 oo e, 606.523 576.134
AT 2020 .o e e e e, 658.642 592.097
IO 2021 e e, 728.316 516.135

31.295.023 26.100.976
34.462.632 29.439.416
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13. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Eftirfarandi dheetta fylgir fjarmalagerningum félagsins:
e |ansaheetta
e lausafjardheetta
e markadsahaetta
e rekstrardhzetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreindar aheettur, markmid, stefnu og adferdir félagsins vid ad meta og styra
aheettunni, auk upplysinga um eiginfjarstyringu pess.

Stjérn Félagsbustada hf ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu félagsins. Stjérnin hefur falid
fidrmalastjora félagsins umsjon med daglegri dhaettustyringu.

Markmid félagsins med ahaettustyringu er ad uppgdtva og greina dhaettu sem pad byr vid, setja viomid um
ahaettutoku og hafa eftirlit med henni. Ahsettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla
breytingar & markadsadsteedum og starfsemi félagins.

Lansahaetta

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur

Lansadheetta er heettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda maétadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Lansdhaetta er lagmorkud med pvi ad leigjendur greidi 1 manadar leigu
fyrirfram.

Félagio hefur & undanférnum arum lagt dherslu & innheimtu leigutekna med téluverdum arangri en innheimtuhlutfall
undanfarin 5 ar hefur ad medaltali verid yfir 97,5%. Félagid hefur undanfarin &r unnid med Mobtus, vardandi
innheimtu leiguskulda par sem reglulega er farid yfir innheimtudrangur og stada innheimtu & leigukréfum félagsins
greind i samhengi vid pad sem almennt gerist hja sambaerilegum adilum. P& er einnig farid yfir préun undanfarinna
timabila og rynt i samhengi vid almennt efnahagsastand. Jafnframt fylgist innheimtustjori med innheimtuérangri i
hverjum manudi. Einnig er unnid med velferdarsvidi Reykjavikurborgar, sem Uthlutar ibidum félagsins, vardandi
uppgjor & vanskilum leigjenda félagsins sem eiga i erfidleikum med ad standa i skilum sokum fjarhags- og
félaaslearar stodu.

Félagid myndar nidurferslu vegna &eetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er |
meginatridoum sérstdk nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfaersla med tilliti til aldurs krafna,
sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptamonnum. Almenn nidurfeersla er dakvedin med tilliti til
innheimtusdgu sambeerilegra krafna.

Mesta mogulega tap félagsins vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr. Bokfaert verd
2016 2015
LangtimakrOfur ..o 8 37.015 36.255
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur .......ooovvviiiiiiiiiccc 121.773 107.277
BOrGarSjOOU ...ooiiiiiii e 15 278.215 179.064
Handbaert fé ................ 1.598.726 1.980
Heildar lansahaetta 2.035.729 324.576
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13. Styring fjarhagslegrar aheettu, frh.:
Lansaheetta, frh.:

Virdisryrnun
Aldur vidskiptakrafna var eftirfarandi  arslok: Nafnverd Nafnverd
krofu Nidurfzersla krofu Nidurfaersla
2016 2016 2015 2015
Gjaldfallid innan sidasta ars .........ccccoeviieiiiiiiiece 127.055 ( 55.177) 115.913 ( 66.591)
Gjaldfallid 1 =2 8r .ooooiiiiie e 46.743  ( 35.057) 52.034 ( 39.026)
Gjaldfallid 3 drog eldra .........cocvveviiiiiiiieiii 49.766  ( 49.766) 54.383 54.383)
223.564 ( 140.000) 222.331 ( 160.000)

Stjornendur meta ekki tapaheettu i 6drum skammtimakréfum.

Lausafjarahaetta

Lausafjarédheetta er haettan & pvi ad félagid geti ekki stadid vido fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmio félagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor félagsins. Félagid hefur
undanfarin &r lagt &herslu & ad jafna manadarlegar greidslur skuldbindinga félagsins p.m.t. afborganir af lanum i takt
vid innheimtu tekna og vinna hlaupandi greidsludzetlun til 12 ménada i peim tilgangi ad sja fyrir og styra
greidslufleedi félagsins og ldgmarka pbannig lausafjaraheettu félagsins.

Til ad draga frekar ur endurfjarmognunarahaettunni stefnir félagid 4 ad hafa lanasafn sitt sem fjolbreytilegast en vid
bad skapast meiri sveigjanleika i endurfjarmognun. Félagio hefur gefid Ut skuldabréf sem skrad eru hja NASDAQ
OMX Island.

Félagio hefur samid samid um skammtimaldn og voru onyttar lansheimildir 970 millj.kr. i arslok 2016 (2015: 156
millj. kr.)

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum daetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:

31. desember 2016 Bokfaert Umsamid Meira
verd sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar en5 ar

Fjarskuldir sem ekki

eru afleidur:

Vaxtaberandi skuldir 34.576.076 60.103.796 1.690.212 1.685.467 5.159.984 51.568.133

Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir 466.552 466.552 466.552 0 0 0
35.042.628 60.570.348 2.156.764 1.685.467 5.159.984  51.568.133

31. desember 2015 Bokfzert Umsamid Meira
verd sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar en5 ar

Fjarskuldir sem ekki

eru afleidur:

Vaxtaberandi skuldir 30.654.428 52.420.140 2.608.993 1.493.699 4.453.074 43.864.374

Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir 1.551.993 1.551.993 1.551.993 0 0 0
32.206.421 53.972.133 4.160.986 1.493.699 4.453.074  43.864.374
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13. Styring fjarhagslegrar aheettu, frh.:
Lausafjaraheetta, frh.:
Vaxtaadheetta
Vaxtaberandi skuldir félagsins er baedi med breytilegum og féstum voxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar med

Bokfaert verd
2016 2015

Overdtryggdar fiarskuldir med breytilega Vexti ..o 416.089 1.5636.526
416.089 1.536.526

Breyting a voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi breytt afkomu um 4,2 millj. kr. (2015: 15,4 millj. kr.) Félagid
a ekki fjareignir med breytilegum voxtum. Allar adrar skuldir félagsins eru med verdtryggda fasta vexti.

Verdbdlguahaetta

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 34.047 millj. kr. (2015: 29.115 millj. kr. ) eru verdtryggdar midad vid visitolu
neysluverds. Aukning verdbolgu um eitt prosentustig hefdi leekkad afkoma félagsins um 340 millj. kr. (2015: 291
millj. kr.). Leekkun verdbodlgu um eitt prosentustig hefi aukid afkomu um somu fjarhaed. Greiningin byggir & pvi ad
allar adrar breytur haldist dbreyttar.

Rekstrarahaetta

Rekstrardhaetta er heettan & beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjdlda péatta i starfsemi félagsins, vinnu
starfsmanna hennar, teekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjaraheettu, svo sem
vegna breytinga & I6gum og almennra vidhorfa til stjérnunarhatta fyrirteekja. Rekstrardheaetta myndast vid alla
starfsemi félagsins.

pad er stefna félagsins ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir pess, jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveaedi og sképunargéfu starfsmanna.

Til ad draga ur rekstrardheettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & aheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar
tryggingar pegar vid .

Eiginfjarstyring
Stefna félagsins er ad eiginfjarstada pess verdi pad sterk ad stjérnendur hafi svigrum til athafna komi til &falla i ytra

umbhverfi s.s. leekkandi hiisnaedisverd eda veruleg vanskila leigugreidsla.

Félaginu ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstodu.
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14. Tengdir adilar
Skilgreining a tengdum adila
Eigandi og systurfélog félagsins, stjérnarmenn, stjérnendur og nanir fjdlskyldumedlimir peirra, og félég sem peir
rada yfir teljast til tengdra adila.

Viodskipti vid tengda adila
Tekjur fré4 eiganda ndmu 280,5 millj. kr. & arinu 2016 (2015: 264 millj. kr.) en kaup & vérum og pjénustu fra eiganda
og systurfélogum namu 410 millj. kr. & sama timabili (2015: 362 millj. kr. ).

Skammtimakrafa & eiganda nam i arslok 225 millj. kr. (2015: 179 millj. kr.)
Upplysingar um laun stjérnar og framkveemdastjéra koma fram i skyringu nr. 5.

i desember 2016 var gerdur samningur vid Reykjavikurborg um kaup & fasteignum ad fiarhaed 1.704 millj. kr. Sja
nanar i skyringu 16.

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i 60rum vidskiptum hennar.

15. Péknun endurskodenda
poknun til endurskodenda félagsins a arinu 2016 nam 4,9 millj.kr. (2015: 4,1 millj.kr.) par af 2,8 millj. kr. (2015: 2,5
millj. kr.) vegna endurskodunar & arsreikningi félagsins.

16. Gnnur mal
{ desember 2016 var gerdur samningur vid Reykjavikurborg um kaup & 88 ibudaeiningum i 16 fasteignum ad
fiarhaed 1.703 millj. kr.  Afhending eignanna og greidsla kaupverds fer fram & arinu 2017.

A &rinu 2016 var gerdur samningur vid Buseta um kauprétt & 46 ibadum i verkefnum Buseta i Smidjuholti, vid
Keilugranda, i sudur-Mjédd og vio Skdgarveg. Sala og afhending fyrstu ibldanna hefur pegar farid fram en stefnt
er ad kaupum og afhendingu sidustu ibidanna samkveemt samkomulaginu & arinu 2019.

17. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir &Il timabil sem koma
fram i &rsreikningum félagsins. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli
besss hversu videigandi og mikilvaegar peer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna. Fjarfestingaeignir eru feerdar &
gangverdi i samraemi vid alpjddlega reikningsskilastadla (IFRS).

[ upphafi eru fiarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi, sem er sett saman af kaupverdi og Sllum beinum
Utgjoldum sem stafa af undirbuningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.4.m. kostnadur sem tilkominn er vegna
kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar, eda
bjonustar fasteign er adeins eignfaerour ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur pegar til hans er stofnad. Samkveemt pessu er kostnadur
sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn i bokfaerdu virdi fjdrfestingareigna heldur er hann
gjaldfeerour i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hinsvegar, er kostnadur sem fellur til vid verulegar
endurbeetur 4 pvi sem fyrir er i fasteigninni, eignfeerdur & fjarfestingareignina & peim tima sem kostnadurinn fellur
til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli kréfur um heimild til eignfaersiu samkveemt reikningsskilareglum.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur & bokfeerdu verdi og séluverdi ad teknu tilliti til séluhagnadar og
er mismunurinn faerour i rekstrarreikning undir lionum séluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.
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Skyringar, frh.:

17. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

a. Fjarfestingareignir, frh.
Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfaerd, pa stydst félagio vid fasteignamat fasteignaskrar bjodskrar
islands vi& mat eigna. Upplysingar um matid er ad finna i skyringu 6.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er han flokkud sem rekstrarfjarmunur og gangvirdi hennar &
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilunum.

b. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsoéfnudum afskriftum.

Hagnadur og tap af solu eigna til eigin nota er mismunur & séluandvirdi peirra og békfaerdu verai.

Afskriftir eru reiknadar af afskrifanlegri fjdrheed, sem er kostnadarverd eda endurmetid kostnadarverd ad fradregnu
nidurlagsverdi. Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.
Asetladur nytingartimi greinist pannig:

e Y=o o OSSP PP P PR PPPPRP 50 ar
ARBIA OG TBKI ..o oo 5-7&r

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjorsdegi og breytt ef vid &.

¢. Fjarmalagerningar
Til fjarmalagerninga félagsins teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert fé, hlutafé, lantokur, vidskiptaskuldir
og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar eru faerdir & gangvirdi vio upphaflega skraningu i békhald. begar fjarmalagerningar eru ekki metnir
4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til haekkunar & virdi peirra vid
upphaflega skréningu i bodkhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar sem ekki eru afleidusamningar
feerdir med peim heetti sem greinir hér & eftir.

(i) Lan og kréfur
Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda dkvardanalegum greidslum sem ekki eru skrddar & virkum markadi.
Slikar eignir eru i upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbeettum Ollum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega
skréningu eru lan og krofur feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun
begar vid 4. Lan og krofur samanstanda af handbzeru fé, tryggingarfé husaleigu, buseturétti, vidskiptakrofum og
6drum skammtimakrofum.

(ii) Fjarskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjolfar upphaflegrar
skréningar eru pessar fjarskuldir skrddar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nettd fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar félagid hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyrireetlanir félagsins eru annad hvort ad gera samningana upp netté
eda & sama tima.

(iii) Hlutafe
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgéafu hlutafjar er feerdur til leekkunar 4 eigin fé.

Kaup 4 eigin hlutum
Pegar félagid kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medotdldum beinum kostnadi, feert til leekkunar & eigin fé. pegar
eigin hlutir eru seldir er eigid fé haekkad.
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Skyringar, frh.:

17. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

d. Virdisryrnun
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fiareigna. Fjareign telst
vera virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem &tt hafa sér stad benda til pess ad
veent framtidarsjodstreymi eignarinnar verdi lsegra en adur var talid og heegt er ad meta virdi eignarinnar a
areidanlegan hatt.

Hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna geta t.d. verid vanskil eda vanraeksla skuldunautar, skuldbreyting &
krofum félagsins & skilmalum sem félagio undir 6drum kringumstaedum teeki ekki til greina, visbendingar um
yfirvofandi gjaldprot skuldunautar eda Utgefanda, 6éhagsteedar breytingar & greidslugetu ldntakenda eda Utgefenda
félagsins og efnahagslegar adstaedur sem leida til vanskila.

Félagid metur heettu & virdisryrnun krafna baedi & grundvelli einstakra krafna og & grundvelli flokkunar krafna meod
tilliti til dhaettueinkenna. Haetta & virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. baer krofur sem ekki hafa
ordid fyrir virdisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt & hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Oll virdisryrnun er
faerd i rekstrarreikning og nidurfeersla er feerd vegna lana og krafna. Vextir & virdisryroum eignum eru afram feerdir |
reikninginn. Ef atburdur sem att hefur stad eftir ad virdisryrnun var faerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til
bess ad virdisryrnun laekki, pa er laekkunin & virdisryrnun faerd i rekstrarreikning.

e. Tekjur
Leigutekjur af fjarfestingaeignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning & leigutima vidkomandi eignar. Adrar tekjur
eru feerdar pegar peer falla til.

f. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhald.

g. Matsbreyting fjarfestingareigna
Breytingar & gangvirdi fjarfestingaeigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikningi.

h. Séluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna
Soluhagnadur (-tap) fjarfestingaeigna er mismunur & békfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til sdlukostnadar og
er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum innleystur hagnadur / tap af fjarfestingaeignum.

i. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum p.m.t. af bankainnsteedum og kroéfum. Vaxtatekjur eru faerdar i
rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbdtum af lantoku og 6drum fjarmagnskostnadi.
Lantokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad vio virka vexti.

j. Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjornenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Félagid skilgreinir reksturinn sinn sem einn
starfspatt.

k. Nyir reikningsskilastadlar og tiulkanir a peim sem hafa ekki verid innleiddir
Félagid hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og tulkanir sem Evrépusambandio
hefur stadfest og hafa tekid gildi frd og med reikningsarinu sem héfst 1. jandar og eiga vid um starfsemi hennar.
Félagio hefur ekki tekid upp stadla, breytingar & stddlum eda tulkanir sem taka gildi fyrir reikningstimabil eftir arslok
2016, en heimilt er ad taka upp fyrr. Anrif beirra & reikningsskil félagsins hafa ekki verid metin ad fullu en tali® ad
pau séu overuleg.
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Skyrsla stjornar

Ad aliti stjérnar Jorundar ehf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig
& stoou félagsins i lok ars, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun & arinu.

Adalstarfsemi félagsins er kaup og rekstur fasteigna, Utleiga atvinnuhlsnadis og annar tengdur atvinnurekstur.
Akvedid hefur verid ad félagid sameinist Reykjavikurborg kt. 530269-7609, eina hluthafa félagsins i arsbyrjun 2017.
A arinu 2015 var fasteign félagsins seld.

Engin laun voru greidd & arinu 2016.

Tap af rekstri félagsins & arinu 2016 nam um 7,7 mkr. Eignir i lok ars namu 40 pus. kr. samkvaemt efnahagsreikningi og
er eigid fé neikveett um 47,5 mkr. Visad er til arsreikningsins um jéfnun taps.

Reykjavikurborg er eigandi alls hlutafjarins.

Stjérn Jorundar ehf. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2016 med undirritun sinni.

Reykjavik,

| stjorn
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Skyr. 2016 2015
Rekstrartekjur
HUSAIEIGUEEKJUL ...veviveiciecce e 0 56.666.657
SOIUNAGNABUE ..ot 0 38.828.784
0 95.495.441
Rekstrargjoéld
ANNAr rekstrarkOStNABUF ..........coeorviiieiiei e 7.895.047 10.697.920
ATSKIITLIT oo 0 19.044.871
7.895.047 29.742.791
REKSLrarNagnadUr .........cccoveieieininese e (7.895.047) 65.752.650
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) samtals ..........cccceceveierinnns 6 201.423 (66.758.693)
REKSTIArtap ....occvvveeiiiei it 4 (7.693.624) (1.006.043)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eignir
Skyr. 31.12. 2016 31.12. 2015
Veltufjarmunir

Skammtimakrofur
ABrar skammtimakroTur ........c.cocvvveviiiieiiecc e 40.284 8.631.587
40.284 8.631.587

Handbeert fé

BankainNStBROUT ......ccveciviiiiiiiiee ittt sbaesae s 0 19.632.215
0 19.632.215
Veltufjarmunir 40.284 28.263.802
Eignir 40.284 28.263.802
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eigio fé og skuldir

Skyr.  31.12.2016

31.12. 2015

Eigio fé 3-4
HIUEAEE ... 42.000.000 42.000.000
LAghundinn varaSjOOUI ..........ccceveeriereseinsiensieeseeessere e saenens 0 500.000
OJafNaB AP cv.vvveeeceeeeeeee e (89.549.177) (82.355.553)
Eigio fé (47.549.177) (39.855.553)
Skuldir
Skammtimaskuldir
Skuldir vid tengda adila ........coorreiiiiniie 7 47.589.461 68.119.355
47.589.461 68.119.355
Skuldir og skuldbindingar 47.589.461 68.119.355
Eigio fé og skuldir 40.284 28.263.802
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Yfirlit yfir sj6dstreymi 2016

Rekstrarhreyfingar

REKSLrartap Arsins .......coovecerveierieerisesieesesesesee e es
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi

ATSKIITLIN oo
Verdbeatur og gengismunur af eignum og skuldum...................
Tekjuskattsskuldbinding - breyting.........ccccooeveveiciiiincrcee
Soluhagnadur (SOIULAP).......covvrireiireeee e

Veltufé fra rekstri

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum
Skammtimakrofur, (heekkun) leekkun...........cccovevenevciicncnn,
Skammtimaskuldir, (leekkun) haekkun ...........ccccoeevveeviciniiinnns

Handbeert fé (til) fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Eignfaert vegna fasteigna ........ccceceveei i
Seld FASLEIgN ...viveicicicece

Fjarfestingahreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar

SKamMEIMAIAN ..o
Afborganir langtimaskulda ..........ccccoevveiiiiiiiiiie
Fjarmdgnunarhreyfingar

Haekkun handbaers flar .........cccocviiiiiiieecec
Handbeert fé i upphafi ars .....cccccoceiviiii e,
Handbaert fé T Arslok ...
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2016 2015
(7.693.624) (1.006.043)
0 19.044.871
0 26.826.126

0
0 (38.828.784)
(7.693.624) 6.036.170
8.591.303 10.760.905
0 (49.622.150)
897.679 (32.825.075)
0 (46.569.966)
0 1.360.000.000
0 1.313.430.034
(20.529.894) (73.605.962)
0 (1.190.101.685)
(20.529.894) (1.263.707.647)
(19.632.215) 16.897.312
19.632.215 2.734.903
0 19.632.215




Skyringar

Upplysingar um félagid
1. J6rundur ehf. er einkahlutafélag og er meginstarfsemi félagsins folgin i kaupum og rekstri fasteigna, Gtleigu

atvinnuhisnadis og 6drum tengdum atvinnurekstri. Logheimili félagsins er ad Borgartini 12-14, 105 Reykjavik.
Jorundur ehf. er hluti af samstedu Reykjavikurborgar.

Reikningsskilaaoferdir

2. Arsreikningurinn er gerdur i samrami vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Hann er i islenskum
kronum og byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Vid gerd arsreikningsins er i éllum meginatridum fylgt somu
reikningsskilaadferoum og i sidasta arsreikningi.

Tekjur eru feerdar i arsreikninginn pegar kréfuréttur myndast.

Utgjold eru fard { arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Endurbaetur eru
eignferdar ef liklegt er ad peer skili félaginu framtidarhagnadi og haegt sé ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt.
Allur vidhaldskostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikning pegar til hans er stofnad. Afskriftir eru midadar vid aaetladan
nytingartima einstakra varanlegra rekstrarfjArmuna og reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af stofnverdi, ad
fradregnu azetludu hrakvirdi, midad vid eignarhaldstima & érinu.

Eignir og skuldir sem bundnar eru visitdlu eda gengi erlendra gjaldmidla eru faerdar upp midad vid verdlag eda gengi i
arslok.

Vidskiptakrofur eru ferdar & nafnverdi. Ekki er talin porf & nidurfeerslu vidskiptakrafna.

Handbart fé samanstendur af bankainnstaedum.

Eigio fé
3. Heildarhlutafé félagsins i lok &rs er kr. 42.000.000 eins og kvedid er 4 um i sampykktum pess.

4. Yfirlit yfir eiginfjarreikninga:

Hlutafé Ldgbundinn Ojafnad Samtals
varasjoour tap
Eigio f6 01.01. ... 42.000.000 500.000 (82.355.553) (39.855.553)
Varasjodur feerdur til leekkunar
4 6j6fnudu tapi.........ccceeeeenee. (500.000) 500.000 0
TaP ArSINS...ceieecccccee e (7.693.624) (7.693.624)
42.000.000 0 (89.549.177) (47.549.177)
Skattamél

5. EKki kemur til greidslu tekjuskatts vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps, en pad nemur um 127.142 pis. kr. i arslok 2016.
Onytt skattalegt tap nytist til fradrattar hagnadi nestu tiu ara eftir ad pad myndast. Yfirfeeranlegt tap félagsins ma i
sidasta lagi draga fra hagnadi sem hér segir:

Fra hagnadi Arsins 2018........c.cveieiriiiiiesesese ettt sttt bt ene s e ae et st tenne e eneens 492.795
Fra hagnadi rSiNS 2020.........ccciueeiieiaeeeereeteseete e eeseseese et e et seetesaeseseese st ete e e se e esesense e esereeaenenaene s 3.016.536
Fra hagnadi Arsins 2021........c.cviieiiiiiiieiesesie ettt et bbbt n e r e re e be st aenae e neens 14.186.461
Fra hagnadi rSiNS 2022.........ccceeieeiiereeereete ettt steseste et e st seeseseeteseese s ete st e te e s seseste e eaeseeseneseenees 9.109.583
Fra hagnadi Arsins 2023...........ooviieiiiiiisiiesese ettt b ettt e e ae et tenaenae e eneens 57.569.459
Fra hagnadi rSiNS 2024.........ccooeeiieeieeieeneete sttt sttt tese et seete s ete e te e te e sae e naereeeenenaene s 34.102.002
Fra hagnadi Arsins 2025........cueieiiiiiiiseseses ettt et et st b et raeneer e ae et bente st e e neens 988.243
Fra hagnadi rSiNS 2026.........ccccueerieeieeriseristeisteeseeseseesesteesbe et ssesesaesessese s asesesseneesesessesessesessesessnsenes 7.677.224

127.142.303
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Skyringar

Onnur mal

6. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) greinast pannig:

2016 2015
VAXEAEKJUL ..ttt bbbt 201.423 2.508.504
VaXtagiOld .......oeoeeiieeeeeee et e 0 (42.441.071)
A o] 721 U1 ] SO USSR PRPROTRRPN 0 (26.826.126)

201.423 (66.758.693)

7. Vioskipti vid tengda adila

Tengdir adilar félagsins eru félog i samsteedu Reykjavikurborgar, stjorn félagsins og nanir fjolskyldumedlimir
fyrrgreindra adila. Vidskipti vid tengda adila hafa verid gerd 4 samberilegum grundvelli og vid 6tengda adila.

Upplysingar vardandi tengda adila eru eftirfarandi:

Keyptar VOIrUr 0g PJONUSTAL........ceiieirieerieesis e snens 7.111.058 42.043.413
Vaxtagjold 0g VErODEIU...........covoviiiiie it 0 69.247.659
Sundurlidun & skuldum vid tengda adila

Skammtimaskuldir

Skuldir vid tengda adila, vidskiptareikningur............ccocoovevevevercieciece e 47.589.461 68.119.355
Afallnir 6gjaldfallnir vextir af langtimaskuldum............c.ccovvveveeerieeieeeeeseeseessesnes 0 0

47.589.461 68.119.355

Vextir eru reiknadir vextir a skammtimaskuldir vid tengda adila.
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Sundurlidanir

Husaleigutekjur

Husaleigutekjur

Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:

Fasteignagjold ..........cccoviiieiiiice e
Annar hUsna@aisKOSINABUT .........ccveveeeiiiieceseceeeee e
Viohald fasteigna .......cccvcvviieiiiiiieiecee e
Adkeypt SErfreediPJONUSTA .......ccvvveeieiricee e
ENAUISKOOUN ..ottt
ANNAr KOStNAdUI AN VSK. .....covoiviiiiicic e
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2016 2015
0 56.666.657
0 56.666.657
0 8.231.910
7.637.514 1.216.195
0 180.651
0 828.615
241.133 217.749
16.400 22.800
7.895.047 10.697.920
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Orkuveita Reykjavikur er sameignarfyrirteeki sem starfar a grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu Reykjavikur.
Samsteedan veitir pjonustu i gegnum félég sin sem reka orkuver, rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og gagnaveitu
a pjonustusveedi sinu.

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkrofur sem koma fram i islenskum I6gum og reglum um arsreikninga félaga
med skrad skuldabréf. Hann hefur ad geyma arsreikning Orkuveitu Reykjavikur og détturfélaga pess.

Hagnadur af rekstri samsteedunnar & arinu 2016 nam 13.352 milljonum kr. (2015: 4.176 milljonir kr.). Heildarafkoma
samstaedunnar & arinu 2016 nam 6.705 milljonum kr. (2015: 15.025 milljonir kr.). Samkveaemt efnahagsreikningi namu
eignir samstaedunnar 300.450 milljbnum kr. i &rslok (31.12.2015: 310.990 milljonir kr.). Eigid fé nam 121.476
milljonum kr. i arslok (31.12.2015: 114.771 milljénir kr.) og er eiginfjarhlutfall samsteedunnar 40,4% (31.12.2015
36,9%).

[ upphafi arsins sem og i arslok voru eigendur médurfyrirteekisins prir, en peir eru: Eignarhluti
REYKJAVIKUIDOIT ...ttt ettt h e s bt e e bt esbb e e sb bt e nan e et eennne e e 93,539%
AKFANESKAUPSTABU ...ttt sttt st e s et e s at e e s b bt e s ab e e s e b e e sas e e sk b e e sat e e se b e e sbneeseneesanee e 5,528%
[2]o] o =4 0)Y/o oo TR T T TP P PP TPT P PPN 0,933%

Stjérnhaettir

Stjérn OR leitast vid ad vidhalda gédum stjornhattum og efla pa. Stjérnhattum Orkuveitu Reykjavikur er skipad med
I6gum nr. 136/2013, sameignarsamningi eigenda, eigendastefnu og starfsreglum stjérnar. Starfsreglurnar taka einnig
mid af sidareglum fyrirtaekisins, Leidbeiningum um stjérnarhzetti fyrirtaekja, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands,
Nasdaq OMX Iceland ehf. og Samtokum atvinnulifsins og handbdk stjérnarmanna, Gtgefinni af KPMG. Um détturfélog
gilda sampykktir hvers félags og starfsreglur stjorna peirra. bessi skjol eru adgengileg a heimasidu Orkuveitu
Reykjavikur, www.or.is. Stjorn Orkuveitu Reykjavikur hefur skipad starfskjaranefnd og hefur tilnefnt fulltria i
endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar.

| vidauka med arsreikningi pessum er ad finna nanari upplysingar um stjérnhaetti og i skyringum 24 til og med 28 med
arsreikningi er ad finna upplysingar um ahaettustyringu Orkuveitu Reykjavikur.

Ofjarhagslegar upplysingar

Alpingi sampykkti breytingar & I6gum um arsreikninga nr. 3/2006 um mitt &r 2016. Um afturvirka lagasetningu var ad
reeda par sem l6gin toku gildi fra og med 1. jandar 2016. [ 66. gr. d. i Idgunum er gerd krafa um ad i yfirliti med skyrslu
stjornar eigi ad fylgja upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang, stédu og ahrif félagsins i
tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Einnig skal gerd grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamalum
og lysa pvi hvernig félagid spornar vid spillingar- og matumalum. Jafnframt a ad vera stutt lysing & vidskiptalikani
félagsins, ofjarhagslegum maelikvérdum og fleiru. Gera skal skyra og rékstudda grein fyrir peim malum sem lagagreinin
visar til ef félagio er ekki med stefnu sem tengist peim.

Akveedi laganna um 6fjarhagslegar upplysingar tekur gildi fyrir félég i adildarrikjum Evrépusambandsins fra og med
arinu 2017. OR hefur gengid lengra vid upplysingagjof a é6fjarhagslegum pattum en kvedid er & um i gr. 66 d. i [6gum
um arsreikninga med utgafu & skyrslum sem gerdar eru med hlidsjon af alpjédlegum viomioum um samfélagsabyrgo,
GRI (Global Reporting Initiative). Ofjarhagslegar upplysingar verda birtar samhlida samstaeduarsreikningi OR vegna
arsins 2017 og par med verdur petta akvaedi innleitt ad fullu.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra Orkuveitu Reykjavikur er arsreikningur samstsedunnar i samraemi vio
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkrofur sem koma
fram i islenskum l6gum og reglum um arsreikninga félaga med skrad skuldabréf. A aliti stjornar og forstjora gefur
arsreikningurinn glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 31. desember 2016 &samt
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbzeru fé & arinu og lysir helstu aheettupattum og Ovissu sem
samstaedan byr vid.

Stjorn Orkuveitu Reykjavikur og forstjori stadfesta hér med arsreikning samsteedunnar fyrir ario 2016.

Reykjavik, 7. mars 2017.

I stjorn fyrirtzekisins:
Brynhildur Davidsdottir
Gylfi Magnusson
Sigridur Rut Juliusdéttir
Kjartan Magnusson
Aslaug Fridriksdottir
Valdis Eyjolfsdéttir

Forstjori:
Bjarni Bjarnason
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda Orkuveitu Reykjavikur.
Aritun um endurskodun samsteeduéarsreikningsins

Alit

Vio hofum endurskodad samstaeduarsreikning Orkuveitu Reykjavikur (,samsteedan”) fyrir arid 2016.
Samsteeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstodu samsteedunnar 31. desember 2016
og afkomu samsteedunnar og breytingu & handbeeru fé & arinu 2016, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbdtarkréfur sem koma fram i islenskum I6gum og reglum
um arsreikninga félaga med skrad skuldabréf.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst frekar
i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaeduarsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had samstaedunni
i samraemi vid sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og héfum uppfyllt adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi vid
paer reglur. Vid teljum ad vido héfum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Lykilpeettir endurskodunar

Lykilpaettir endurskodunar eru peir peettir, sem samkveemt faglegu mati okkar, h6fdu mest vaegi vid endurskodun
samstaeduarsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpattum en tékum & peim vid endurskodun &

samstaedudrsreikningnum i heild og vio akvordun um alit okkar & honum.

Lykilpattur

Viobrégd i endurskoduninni

Mat framleidslukerfa (virkjana)

Visad er til skyringar 10 og 36d ,Varanlegir
rekstrarfifarmunir®.

[ arslok 2016 nam bokfert verd varanlegra
rekstrarfjarmuna 264,8 milljoroum kr. par af nam bokfeert
verd framleidslukerfa rafmagns og heits vatns sem feerd
eru a gangvirdi 135,6 milljoroum kr. Gangvirdi er metid
med pvi ad nuvirda framtidarsjodflleedi peirra eininga
samstaedunnar sem eignirnar tilheyra. Reglulega er
bokfeert verd peirra borid saman vid gangvirdi eda
endurheimtanlegt virdi sem reiknad er med pvi ad
framkveema virdisryrnunarprof. begar virdisryrnunarprof
syna ad gangvirdi framleidslukerfa er verulega undir eda
yfir békfeerdu verdi p4 eru eignirnar faerdar i gangvirdi ad
teknu tilliti til varfeernissjonarmida vegna naemni i
breytingu & forsendum, pé aldrei umfram afskrifad
endurstofnsverd.

Mat framleidslukerfa er lykilpattur i endurskodun okkar a
arsreikningi samstaedunnar vegna pess hversu hatt
hlutfall pessar eignir eru af heildareignum samstaedunnar
eda 45%. ba er innbyggd odvissa i deetlunum stjérnenda
medal annars um verdlag, magnbreytingar, verdbreytingar
og adrar forsendurstjornenda sem notadar eru Vid
navirdingu aeetlads framtidarsjédstreymis framleidslunnar
og vegna pess hversu neem virdisryrnunarprofin eru fyrir
breytingum & forsendum.

Ad vinnunni komu verdmatssérfreedingar KPMG sem
yfirforu pau reiknilikén og forsendur sem stjérnendur
byggdu & vid datreikninga sina & gangvirdi
framleidslukerfa.

Vid 16gdum mat & forsendur stjéornenda med pvi ad
bera peser saman vid baedi innri upplysingar fra
samstaedunni og ytri markadsgogn.

Vi matum hvort hénnun og innleiding peirra
virdisryrnunarprofa sem  studst var vid af
stjornendum, veeri videigandi.

Vid 16goum mat & hvort &voxtunarkrafa og val &
aheettulausum voxtum veeru videigandi.

Vid 16gdum mat & hvort almennar forsendur, svo sem
mannfjdldaspa, verdlagsforsendur og framtidarvoxtur,
veeru videigandi.

Gerdur var samanburdur a virdisryrnunarprofi
stjornenda félagsins samanborid vid Gtreikninga
KPMG.Farid var yfir fyrirliggjandi neemnigreiningu fyrir
hverja einingu fyrir sig par sem &hrifa breytinga i
EBITDA, framtidarvexti og/eda avoxtunarkrofu &
nidurstdou virdisryrnunarpréfsins koma fram.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Lykilpattur

Viobrégd i endurskoduninni

Timasetning i skraningu tekna af s6lu og dreifingu & raforku og heitu vatni

Visad er til skyringar 36k i) "Tekjur af s6lu og dreifingu &
raforku og heitu vatni" og skyringu 3 "Starfspéattayfirlit".

Tekjur af s6lu og dreifingu & raforku og heitu vatni eru
reikningsfeerdar og feerdar i rekstrarreikning samkveemt
aeetludu magni. A seinni timabilum er sala leidrétt fyrir
mun & meeldu afhentu magni og azetlunum. [ lok hvers
uppgjorstimabils eru tekjur leidréttar fyrir mismun a maeldri

afhendingu til kaupenda og aeetladri solu.

Ferlid vid ad greina mun a milli 4setladrar athendingar og
meeldrar afhendingar & magni er flokid og pess vegna er
til stadar ha edlisleeg haetta & skekkju i timasetningu i
skraningu teknanna. Timasetning i skraningu tekna af
s6lu og dreifingu & raforku og heitu vatni er pess vegna

einn af lykilpattum i endurskodun okkar & arsreikningi

Vid [6gdum mat a eftirlitspeetti i tekjukerfum og nutum
aostodar tolvusérfreedinga okkar par sem vid
profudum  videigandi  tolvueftirlitsumhverfi, m.a.
adgangsstyringar, breytingastjornun og sjalfvirka
eftirlitspaetti i tekjukerfum. Vid préfudum einnig
handvirka eftirlitspeetti i tekjuferlinu. Tilgangurinn med
profun okkar var ad meta hvort hdnnun eftirlitspatta
veeri til pess fallin ad tryggja rétta timasetningu i
skraningu tekna og hvort virkni eftrirlitspatta veeri i
samreemi vid honnun peirra. Vido skodudum lika
eftirfylgni stjornenda med eftirlitspattunum.

Vio framkvaeemdum greiningar & tekjum par sem vid
notudum ytri og innri upplysingar til ad bua til
vaentingar um tekjur og barum skradar tekjur saman
Vid veentingar.

samstaedunnar.
Vio beittum gagnaendurskodunaradgerdum par sem
vio beindum sjénum okkar sérstaklega ad
afstemmingu & milli tekjukerfis og fjarhagsbdkhalds.

Adrar upplysingar i arsskyrslu
Stjérn og framkveemdastjori bera abyrgd a 68rum upplysingum. Adrar upplysingar eru arsskyrsla ad undanskildum

samstaeduarsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga og
vid stadfestum peer ekki & neinn hatt.

i tengslum vid endurskodun okkar & samstaeduarsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu og
meta hvort peer séu i verulegu 6samraemi vid samsteeduarsreikninginn eda adra pekkingu sem vié héfum aflad okkur
vid endurskodunina eda virdast verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfaerslur séu
i 6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vio héfum ekkert ad upplysa hvad petta vardar.

Abyrgd stjornar og forstjora & samstaeduarsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu samsteeduarsreikningsins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkréfur sem koma fram i
islenskum légum og reglum um arsreikninga skradra félaga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad
gera peim kleift ad setja fram samstaeduarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd samsteeduarsreikningsins ber stjorn og forstjéra ad leggja mat a rekstarhaefi samstaedunnar og upplysa, eftir
pvi sem vid &, um peetti er varda rekstrarheefi og mida grundvdll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi,
nema pau aetli annad hvort ad leysa samstaduna upp eda heetta starfsemi hennar, eda hafa engan annan raunhaefan
kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaeduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur &lit okkar. | hzefilegri
vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni
alltaf leida i j6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og
eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur
samstaeduarsreikningsins taka & grundvelli hans.

Samsteeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2016 6



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaeduarsreikningsins, frh.

Vio endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum heettu a verulegri skekkju i samsteeduarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan a ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgoétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falio i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra
eftirliti.

o Oflum vid skilnings & innra eftirlit, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerair, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits samstaedunnar.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjornenda og tengdar skyringar séu
videigandi.

«  Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og forstjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og
metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarhaefi samsteedunnar. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i &ritun okkar, ad
vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru
ofullneegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert samsteeduna
oOrekstrarheefa.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum,
og hvort samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

o Oflum neegilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan
samstaedunnar til ad geta gefid alit & samsteeduarsreikningnum. Vid erum &byrg fyrir skipulagi, eftirliti og
framkveemd endurskodunar samsteedunnar og berum 6skipta abyrgd a aritun okkar.

Vid upplysum stjorn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn ad vio hofum uppfyllt skyldur sidaregina um éhaedi og upplysum um tengsl eda dnnur
atridi sem gaetu mogulega talist hafa ahrif & 6haedi okkar og pegar vid a, til hvada varnaradgerda vio hdfum gripid.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjorn um, leggjum vid mat a hvada peettir h6fdu mesta pydingu vid
endurskodun samsteeduarsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i aritun
okkar nema l6g og reglur atiloki ad upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgaefar kringumstaedur, pegar vio
metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikveedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum samstaeduarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi
vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Kristrin Helga Ingolfsdéttir og Guény Helga Gudmundsdéttir, endurskodendur ber &abyrgd a endurskodun
samstaeduarsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 7. mars 2017.

KPMG ehf.
Kristran H. Ingélfsdattir
Guony Helga Gudmundsdottir
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Rekstrarreikningur 2016

Skyr. 2016 2015

REKSITAITEKJUN ...ttt e e e e e 41.420.682 40.312.178
SOIUNAGNABU ... 2.544 44.684
Rekstrartekjur samtals 3 41.423.226 40.356.862

Orkukaup 0g orkUflUtNINQUI .......c.eeeiiiie e ( 6.204.799) ( 6.400.193)
Laun og launatengd gjold 5 ( 5.240.591) ( 4.424.532)
ANNAr reKStrarkOSTNAOUI ..........oeieiiiiiieiiiiie e e e s nneee e sneeee s ( 4.617.027) ( 4.357.952)
( 16.062.417) ( 15.182.677)

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir (EBITDA) .....cccoveeiiiiiieiieee e 25.360.809 25.174.185
AFSKIIftir O VIFOISTYINUN L..ceiiiiiiiiiiiiie ettt 7 ( 10.392.479) ( 10.746.623)
Rekstrarhagnadur (EBIT) .....oooiiiiiiiieee i e e e e enee 14.968.330 14.427.561
VaXEALEKJUL ...t et e e e 433.252 510.774
VaXEAGJOI ... ( 5.189.598) ( 4.582.634)
Adrar tekjur (6nnur gjold) af fijareignum og fjarskuldum .............ccccevvineennnen. 7.844.913 ( 6.770.931)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals 8 3.088.567 ( 10.842.791)

ANrif NIUEIJAMTEIAGA .........vevieeveeieeeeeeeecceee e 12 ( 3.413) 3.562
Hagnadur fyrir tekjuskatt 18.053.484 3.588.332

TEKJUSKALIUL .ttt 9 ( 4.701.673) 587.267
Hagnadur arsins 13.351.811 4.175.600

Skyringar a bls. 13-49 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Yfirlit um heildarafkomu 2016

Skyr.
HAGNAOUE AISINS ...ttt e e et e e s e e et e e e anbn e e nnneas
Onnur heildarafkoma
Lidir feerdir beint & eigid fé sem munu ekki vera faerdir sidar irekstrarreikning
Endurmat, haekkun 10
Endurmat, leekkun 10
Tekjuskattur af endurmati 9
Lidir feerdir beint & eigid fé sem gaetu verid faerdir sidar i rekstrarreikning
Gangvirdisbreytingar fJAreigna til SOIU .........cooovviiiiiiii e 13
[ 1o =T 0T 0 SRR 20

Onnur heildarafkoma Eftir SKAEA ........coveeeeee e e ee e

[ (=11 o FoT =i (o] 4 = NSRS

Skyringar a bls. 13-49 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2016 2015

13.351.811 4.175.600

10.326.585
(  28.785)
( 1.187.959)

[elMleoNeNe]

9.109.841

377.160 685.000
( 7.024.272) 1.053.298

( 6.647.112) 1.738.298

( 6.647.112) 10.848.139

6.704.699 15.023.738
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eignir
Varanlegir rekstrarfjarmunir
Oefnislegar @Ignir ........cccccveeeveveeeveeieeeeeenenenn,

Eignarhlutar i hlutdeildarfélOgum ..o
Eignarhlutar i 66rum félégum
Ahgettuvarnarsamningar ............
Adrar fjareignir
Tekjuskattseign

Birgoir ......cccvveeeeee.
Vidskiptakrofur
Ahgettuvarnarsamningar
ABKAT FJATEIGNIT ..eeeiiie et
Adrar skammtimakrofur ............
Fyrirframgreiddur kostnadur ..............ccceee..ee
Bundnar innsteedur og markadsverdbréf
HANADEEIT FE ..ot

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Eigio fé

Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarffarmuna ............cccocoveiiiiieiiiieneinieeee
Bundinn hlutdeildarreikningur
Bundid eigio fé vegna préunar
Gangvirdisreikningur ....................
Pydingarmunur ...........ccceeenneeen.
OrA0StAfad @IgId fE ......oviveeieeeeeeee ettt e ettt e et ee et e eaens

Skuldir

Vaxtaberandi SKUITIF ..........cooiiiiiii e
LifeyrisSKuldbinding ..........ocueeieiiiee et
Innbyggdar afleidur i raforkus6lusamningUM .........coocoiiiiiiiieiiiiie e
ANZBUVAINArSAMNINGAT ........ovieeeeieeeeeecee ettt e te e e e e e e teeteseeseete s ereeaeseens
TekjuskattSSKUIADINGING ....ccoiviiieiiiiie e

ViIOSKIPLASKUIIT ...t e et ee e et e e e s e e e e nnneeeeanes
Vaxtaberandi SKUITIF ..........cooiiiiiii e
Innbyggdar afleidur i raforkus6lusamninguM ...........ccccieiiiireiiiiee e
ANZEttUVAIMAISAMNINGAT .......cveveivieeeeeteee et eeeeeee ettt ettt s e e st eee s se e s
Tekjuskattur til GreioSIU ........eii e
Adrar skammtimasKUITIr .........eeeiiiiiiiii e

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar a bls. 13-49 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

17
18
15
15
18

19
19

20

21
22
14
15
16

21
14
15

23

31.12.2016 31.12.2015
264.822.746  278.311.167
1.503.771 1.366.036
59.337 62.750
3.285.074 2.907.914
365.333 443.324
4.091.936 0
3.714.879 5.458.992
277.843.077  288.550.184
582.934 610.407
4.596.627 4.634.866
393.183 805.795

0 8.713.156

332.229 352.905
213.209 149.855
4.132.427 1.908.275
12.356.669 5.264.079
22.607.277  22.439.337
300.450.354  310.989.521
72.918.471  75.808.678
7.000.139 0
59.759 0
2.822.160 2.445.000

(  1.785.611) 5.238.661
40.460.965  31.278.845
121.475.883  114.771.184
129.316.964  146.346.901
591.905 542.661
8.913.368  11.095.112
2.713.071 2.320.623
8.345.332 7.619.437
149.880.640  167.924.734
2.317.493 2.240.135
18.322.481  19.288.436
1.405.741 2.097.051
2.311.883 1.755.978
1.737.164 0
2.999.068 2.912.003
20.093.830  28.293.603
178.974.471  196.218.337
300.450.354  310.989.521
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Eiginfjaryfirlit 2016

Endurmats- Bundinn Bundid
reikningur hlutdeildar- eigid fée v. Gangvirdis- bydingar- Oréadstafad Samtals
rekstrarfjarm. reikningur préunar reikningur munur eigio fé eigio fé
Arid 2016
Eigio fé 1. janUar 2016 ........ccccceeivveeriiireeiiieeesiieeeseeeeesnneeeens 75.808.678 0 0  2.445.000 5.238.661 31.278.845 114.771.184
Gangvirdisbreytingar fjareigna til S6IU ..........cccceeeeeiiiiiiinnnen.n. 377.160 377.160
PYOINGAINMUNUE ...ttt 7.024.272) ( 7.024.272)
HagNaoUr ArSiNS .........cevieiiiiiiiiiieee e st e e e 13.351.811 13.351.811
Heildarafkoma ..........ccceeviiiieeie e 0 0 0 377.160 7.024.272) 13.351.811 6.704.699
Innlausn endurmats vegna afskrifta .............cccceeeeieeiiiiiinennn. ( 2.890.207) 2.890.207 0
Hlutdeild i afkomu dotturfélaga feerd & bundid eigid fé* ......... 7.000.139 ( 7.000.139) 0
Feert & bundid eigio fé vegna préunar* ...............cccoeevvvveeennn. 59.759 59.759) 0
Eigio fé 31. desember 2016 ........cccceeeceeveriiereesiiiieesiee e 72.918.471 7.000.139 59.759  2.822.160 1.785.611) 40.460.965 121.475.883
Arid 2015
Eigio fé 1. januar 2015 .......ccccceeiiiiiieiiiiie e 69.446.324 0 0 1.760.000 4.185.363 24.355.759 99.747.445
Endurmat, haeKKUN ......coooiiiiiiiie e 10.326.585 10.326.585
Endurmat, 1aekKun ........ccceeiiiiiiii e ( 28.785) ( 28.785)
Tekjuskattsahrif af endurmati ..........ccocooeviiiiiiiiinie, ( 1.187.959) ( 1.187.959)
Gangvirdisbreytingar fjareigna til s6IU ..........cccceeeeeiiiiiiienne.n. 685.000 685.000
PYOINGAIMUNUE ...ttt 1.053.298 1.053.298
HagNaoUr ArSiNS .........cevieeeiiiiiiiieee e e e s esirree e e e e 4.175.600 4.175.600
Heildarafkoma ... 9.109.841 0 0 685.000 1.053.298 4.175.600 15.023.738
Innlausn endurmats vegna afskrifta .............cccceeeeieeiiiiiinennn. ( 2.747.487) 2.747.487 0
Eigio fé 31. desember 2015 ........ccceveviveiiiiee e 75.808.678 0 0  2.445.000 5.238.661 31.278.845 114.771.183
* Sja umfjdllun i skyringu 20
Skyringar a bls. 13-49 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjoostreymisyfirlit 2016

Rekstrarhreyfingar

[ Eo T = o U = 16 o F PR
Leiorétt fyrir:

Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold ............coouieriiiiieiie e
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........coccveeiiiiiiiii e
Tekjuskattur .........coovveiieeeeeinninne

Afskriftir og virdisryrnun
S To] 01 gT=To o= To 10T =1 o[- USRS
Lifeyrisskuldbinding, haeKKUuN ............coociiiiiiii e

Birgair, laekkun (haekKun) ..........ooiiiiiiei e
Skammtimakrofur, leekkun (hgeKKUN) .......vvvoiiiiiicce e
Skammtimaskuldir, (leekkun) haekKun ...........ccccooiiiiiiiiii e

Innborgadar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold
MOTEKINN BIOUF ....eiiiiiieeiiiec et
Innborganir (greidslur) vegna annarra fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i varanlegum rekstrarffarmunum ...........cccccceiiiiniiiiec e
Fjarfesting i 6efnislegum  igNUM ..........cooiiiiiiiiiie e
Soluverd varanlegra rekstrarfjArmuna ...........ooocveiiiee e
Soluverd eignarhluta i FEIOGUIM .........oiiiiiiiiiiiie e
Breyting & bundnum inNIANUM ...
Breyting a markadsverdbréfum ...
Yo 1= Ul = U =1 T | ORI

Fjarmdgnunarhreyfingar

Tekin Ny [angtiMalan .........ociiiie e e e
Afborganir [angtimaskulda ...........c.eeoiiiiiiiiii e
Skammtimalan, haekkun (I28KKUN) .......coooiiiiiiiie e

Haekkun (leekkun) @ handbaeru fé ..o

Handbaert T8 1 ArshYIjuN ...
Ahrif gengisbreytinga & handbaert f& ..............ccovevieeeveieeeeee e
Handbaert f& 110K ArSins .......ioiiiiiiiiiiic e

Fjarfesting og fjarmdégnun an greidsluéhrifa

Fjarfesting i varanlegum rekstrarffarmunum ...........cccccceiiiir i
Skammtimaskuldir, BreYtiNG ......cooiiiioiie e
Tekin Ny [angtiMalan .........ociiiie e e e
Afborganir [angtimaskulda ..............oooiiiiiiiiie s

Adrar upplysingar
VEIUFE FrA FEKSIIT ..t e e e e e e e e s st aeeaaeeeans

Skyringar a bls. 13-49 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

2016 2015
13.351.811 4.175.600
3.088.567) 10.842.791
3.413 3.562)
4.701.673 587.267)
10.392.479 10.746.623
2.573) 44.684)
49.244 22.394
25.407.480 25.151.895
27.072 196.601)
11.651 13.413)
465.284) 307.285
24.980.920 25.249.165
460.966 676.516
4.145.818) 3.947.737)
28.968 9.474
1.116) 172.436)
21.323.919 21.814.983
12.200.177) 10.057.374)
207.833) 109.212)
20.394 80.544

0 5.319
2.445.619) 2.445.763
375.016 1.024.668)
4.008.100 0
10.450.119) 8.659.628)
8.162.142 0
15.631.063) 14.890.531)
3.958.074 1.693.456)
3.510.846) 16.583.986)
7.362.954 3.428.631)
5.264.079 8.817.887
270.363) 125.178)
12.356.669 5.264.079
555.151) 379.066)
555.151 379.066
5.816.713 0
5.816.713) 0
20.240.375 22.563.045
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Skyringar

1. Fyrirtekio

Orkuveita Reykjavikur (OR) er sameignarfyrirteeki sem starfar a grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu
Reykjavikur. Fyrirtaekid er med hofudstodvar & Islandi ad Baejarhalsi 1 i Reykjavik. Samstaedureikningur
fyrirteekisins geymir arsreikning médurfyrirtaekisins og doétturfélaga pess, (sem visad er til i heild sinni sem
.sSamsteedunnar) og hlutdeild i hlutdeildarfélogum. Samsteeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur er hluti af
samstaeduarsreikningi Reykjavikurborgar.

Samsteedan veitir pjonustu i gegnum féldg sin sem reka orkuver, rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og
gagnaveitu & pjonustusvaedi sinu.

2. Grundvdllur reikningsskilanna
a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur samstsedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkrofur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um
arsreikninga félaga med skrad skuldabréf.

Stjorn stadfesti og heimiladi birtingu &rsreikningsins 7. mars 2017.
Fjallad er um reikningsskilaadferdir samsteedunnar i skyringu 36.

b. Starfreekslu- og framsetningargjaldmidill

Arsreikningur samsteedunnar er gerdur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill fyrirtaekisins. Allar
fijarhaedir eru birtar i pdsundum kréna nema annad sé tekid fram.

c. Matsaoferdir

Reikningsskil samstaedunnar eru gerd & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad hluti varanlegra
rekstrarfjarmuna hafa verid endurmetnir til gangvirdis, innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum, eignarhlutar i
60rum féldgum og adrar fjareignir og fjarskuldir eru feerd & gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat a gangvirdi |
skyringu 36.

d. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd samstaeduarsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru feerd & pvi timabili sem breyting er
gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif a pau.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem ovissa i mati og mikilveegi dkvardana vardandi reikningsskilaadferdir
hefur mest ahrif & skrddar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i eftirfarandi skyringum:
- skyring 10 - varanlegir rekstrarfjarmunir (endurmat dreifi- og framleidslukerfis og mat a virdisrynun)
- skyring 13 - eignarhlutir i 6drum félégum (mat forsenda vid Gtreikning gangvirdis eignarhluta flokkadra til sélu)
- skyring 14 - innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum (mat forsenda vid Utreikning gangvirdis)
- skyring 15 - adrar fjareignir og adrar fjarskuldir (mat forsenda vid Utreikning gangvirdis)
- skyring 16 - tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding (mat & skattalegum framtidarhagnadi a
moti yfirfaeranlegu tapi)
- skyring 25 - markadsaheetta
- skyring 31 - rekstrarleiga husnaedis (mat a flokkun leigusamninga)
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Skyringar

3. Starfspattayfirlit
Starfspeettir og midlar

Starfssveedi félaga i samsteedu Orkuveitu Reykjavikur er einkum & hoéfudborgarsvaedinu, en neer auk pess til
Sudur- og Vesturlands. Samsteedan skiptist i prja starfspaetti, Orku nattirunnar, Veitur og adra starfsemi.

Orka néttarunnar annast framleidslu a rafmagni og varmaorku i orkuverum, raforkusélu til stéridju og smasolu
auk reksturs og nyframkveemda vegna gotulysingar.

Veitur sja um dreifingu rafmagns, varmaorkuvinnslu a laghitasveedum og dreifingu varmaorku fra laghitasveedum
og jardvarmavirkjunum, vatnsoflun og dreifingu a kéldu vatni og fraveitustarfsemi.

Onnur starfsemi neser yfir rekstur gagnaflutningskerfis, leigu hlsneedis og buanadar, tilfallandi solu
sérfraedipjénustu og fleira.

Samstaedan er tekjuskattsskyld, nema sa hluti starfseminnar sem lIytur ad rekstri vatnsveitu og fraveitu, sem er
hadur 16gum nr. 32/2004 um vatnsveitur sveitarfélaga og ldgum nr. 9/2009 um rekstur fraveitna. Rekstur hitaveitu
er hadur orkuldgum nr. 58/1967, m.a. um ardsemi. S4 hluti raforkurekstursins sem fellur undir sérleyfisrekstur
samkvaemt raforkuldgum nr. 65/2003 er hadur tekjumdrkum samkveaemt akvérdun Orkustofnunar.

Migill Opinberar kvadir
Um sérleyfisveitur gildir ad radherra stadfestir
Hitaveita gjaldskrd og han o6dlast gildi vid birtingu i

Stjérnartidindum.

Orkustofnun er send gjaldskra til stadfestingar.
Birta skal gjaldskra opinberlega.

Samkeppni er um orkusdlu og pvi eru
Rafveita, framleidsla verdbreytingar & orkuhluta rafmagnsverds ekki
hadar sampykki stjérnvalda.

Légbundin takmérkun a efri mérkum gjaldskrar er
Vatnsveita 0,5% af fasteignamati. Birta skal gjaldskra i
Stjérnartioindum.

Gjaldskra skal standa undir 6llum kostnadi. Birta
skal gjaldskra i Stjérnartidindum.
Samkeppnisrekstur sem er undir eftirliti Post- og
Fjarskiptastofnunar.

Rafveita, dreifing

Fraveita

Gagnaveita

Vidskiptavinir sem hafa veruleg ahrif & tekjur samstadunnar

Einn vidskiptavinur Orku nattdrunnar hefur veruleg ahrif 4 fjarhaed heildartekna samstaedunnar a arinu 2016 vegna
kaupa a rafmagni til stérioju. Tekjur samstaedunnar fra pessum vidskiptavini, namu 5.313 milljionum kr. eda 12,8%
af heildartekjum. (2015: 5.977 milljénir kr. eda 14,8% af heildartekjum).
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Skyringar

3. Starfspattayfirlit, frh.,

Starfspattaupplysingar eru birtar eftir innri upplysingagjof fyrirteekisins. Starfspaettir sem eru birtir eru Veitur, sem samanstanda af veiturekstri samstaedunnar i heitu og
koldu vatni, dreifingu rafmagns og fraveitu, Orka nattirunnar vegna samkeppnisreksturs i framleidslu og s6lu rafmagns og heits vatns auk Annarrar starfsemi sem
synir rekstur médurfyrirtaekisins og Gagnaveitu Reykjavikur. Modurfyrirteekid sér um pjonustu vid détturféldg, leigu hisnesedis og bunadar og fleira. Gagnaveita

Reykjavikur sér um rekstur gagnaflutningskerfis.

Vid gerd starfspattayfirlits er notast vid sému reikningsskilareglur og samstaedan notast vid og lyst er i skyringu 36.

Rekstrarstarfspeettir - svid Orka Onnur Jofnunar-

Arid 2016 Veitur nattdrunnar starfsemi faerslur Samtals
Tekjur fra Pridja @dila .........eeeiceeeeiiieee e 27.027.091 12.290.176 2.105.959 0 41.423.226
Tekjur iNNaN SAMSTEEOU ......ccoiiciiiiiiiie e e e e 3.315.594 4.247.844 5.889.117 ( 13.452.555) 0
LI LSS = T Y o - L - PR 30.342.686 16.538.021 7.995.075 (  13.452.555) 41.423.226
Rekstrargjold starfSPatta ...........ceeeeiiiiiiiiiiiic e 14.099.606) 8.327.805) ( 7.087.561) 13.452.555 16.062.418)
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA .......ccccooiiiiiiiinieeieeeeee e 16.243.079 8.210.215 907.514 0 25.360.809
F N ] 1111 ST 4.977.064) 3.496.008) ( 929.123) 0 9.402.195)
VIFBISTYITIUN L.ttt ettt rn e nib e sane e e s 0 0 ( 990.284) 0 990.284)
Afkoma starfspatta, EBIT ........cccvviiiiiiiiieeee e 11.266.015 4.714.207 ( 1.011.893) 0 14.968.330
Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold .............cccovvieiiiiiiiinie e 3.502.965) 4.553.242) 8.271.721 2.873.054 3.088.567
ARrif hUtdeIldarfelaga ...........ccveviveieeeiieeeeeceeee s 0 0 ( 3.413) 0 3.413)
TEKJUSKATEUT ..eveeee e ettt et e e e st e e e enee e e s snaaeeeaneaeeeans 852.904) 70.693) ( 2.743.777) ( 1.034.299) 4.701.673)
HagNaoUN ArSINS ......c.uvviiiiie e e e e e e e e 6.910.147 90.273 4512.638 1.838.754 13.351.811
Arid 2015

Tekjur fra Pridja @dila .........eeeieeeeeiiieee e 25.850.334 12.387.489 2.119.039 0 40.356.862
Tekjur iNNaN SAMSTEEOU .......ccoiciiiiiiiie e e 3.006.614 3.408.696 4.873.783 ( 11.289.093) 0
LI LSS = T Y o - L - SR 28.856.949 15.796.185 6.992.821 (  11.289.093) 40.356.862
Rekstrargjold starfSpatta .........cccceeeiiiiiiiiiiic e 11.927.510) 8.168.873) ( 6.375.387) 11.289.093 15.182.677)
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA .......cccccooiiiiiiiiniie e 16.929.439 7.627.311 617.434 0 25.174.184
F N ] 1 1] SRR TPRP 5.050.313) 3.583.614) ( 872.697) 0 9.506.623)
VIFBISIYITIUN L.ttt ettt ettt ettt e sbe e et eebe e e 0 0 ( 1.240.000) 0 1.240.000)
Afkoma starfspatta, EBIT 11.879.126 4.043.698 ( 1.495.263) 0 14.427.561
Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold ...........c.cccoviiiiiiiiienieic e 5.151.462) 1.575.391) 6.048.537 ( 10.164.474) 10.842.791)
ARrif hUtdeIldArfelaga ...........coveviveieeeeieceeee e 0 0 3.562 0 3.562
TEKJUSKATEUT ..eveeee e ettt et e e e st e e e enee e e s snaaeeeaneaeeeans 833.113) 536.118) 1.702.713) 3.659.211 587.268
HAagNAOUI AISINS .......vviiiiiie e e e e a e e e s 5.894.550 1.932.189 2.854.123 ( 6.505.264) 4.175.600
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Skyringar

3. Starfspattayfirlit, frh.

Rekstrarstarfspeettir - svio, frh. Orka Onnur
Veitur nattarunnar starfsemi Jofnunarfeerslur Samtals

Efnahagur (31.12.2016)

Varanlegir rekstrarfjarmunir og 6efnislegar eignir ...........ccccooeeriienieennene 140.907.133 106.661.900 18.757.484 0 266.326.517

Y Ne = L =T o] o1 S RO PPRTRRPTPRN 13.820.838 7.188.531 158.044.763 ( 144.930.295) 34.123.836
300.450.354

Vaxtaberandi SKUIIr ...........oooeiiiiiiii e 67.441.448 61.583.102 147.639.446 ( 129.024.550) 147.639.446

ABFAE SKUIAIT ..ot 8.242.316 4.966.732 27.429.313 ( 9.303.336) 31.335.025
178.974.471

Fjarfestingar

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir ...........ccccccoveiiienneeenin, 6.506.192 2.967.163 3.479.974 0 12.953.328

Efnahagur (31.12.2015)

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir ...........cccccoovevienneeenin, 139.378.006 123.084.460 17.214.738 0 279.677.203

Y Ns = T =1 o] 11 TSR 11.343.532 7.541.563 167.050.684 ( 154.623.462) 31.312.317
310.989.521

Vaxtaberandi SKUIGIF ........cooiuiiiiieiie e 71.229.733 71.363.358 165.635.337 ( 142.593.091) 165.635.337

YN 1= T (U o 1 PR 7.357.745 5.028.073 21.784.659 ( 3.587.478) 30.583.000
196.218.337

Fjarfestingar

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir ...........ccccccoveiiienneeenin, 3.989.932 4.509.621 1.878.980 0 10.378.533
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Skyringar

4. Greining & rekstri jardvarmaorkuvera

Upplysingar um afkomu & framleidslu raforku og heitu vatni sbr. 5. mgr. 41. gr. laga nr. 65/2003:

Raforka Heitt vatn Raforka Heitt vatn
2016 2016 2015 2015

Jardvarmavirkjanir
TEKJUN ettt 9.205.438 3.600.872 8.869.348 3.081.045
RekStrargjold ..........cooooeeiiiiieeeie e ( 1.927.328) ( 789.570) ( 1.616.982) ( 686.904)
ATSKIFLE ©oveeeeiiee e ( 2.649.013) ( 829.947) ( 2.652.948) ( 891.754)
Afkoma fyrir flarmagnsgjold ... 4.629.097 1.981.355 4.599.418 1.502.387
Ardsemi fjarfestingar .........ccccceveeeiiiciiiiene e 5,4% 7,0% 4,9% 4,8%

Hellisheidarvirkjun og Nesjavallavirkjun eru blandadar virkjanir, par sem baedi er framleitt heitt vatn og raforka.

Vid skiptingu & sameiginlegum kostnadi er midad vid skiptireglu Orku nattdrunnar sem Orkustofnun hefur hafnad.
Orkustofnun er skylt Idgum samkveemt ad setja Orku néattarunnar nyjar skiptireglur i kjélfar hdfnunarinnar, sem
stofnunin hefur ekki gert enn. Uns Orkustofnun setur Orku nattdrunnar nyjar skiptireglur pa er afkoma midla
midud vid skiptireglur Orku nattarunnar sem ekki hafa verid sampykktar af Orkustofnun.

5. Laun og launatengd gjold

2016 2015
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
0T o PO UP PR OPRPPRTRN 4.802.257 3.960.733
Motframlag i lifeyrissjooi 633.931 526.107
Breyting lifeyrisskuldbindingar .................... 76.744 43.252
Onnur launNatengd GJOI ..........cooveeveeeeeieee ettt 463.473 404.055
Laun og launatengd gjold SAmMIalS ..........cc.eeveiiiiiiiiiiiiiiie e 5.976.406 4.934.147

Laun og launatengd gjold eru pannig faerd i arsreikninginn:

Gjaldfeert i rekstrarreikningi 5.240.591 4.424.532
Eignfaert & framkveemdir .........ccccocvviieennnnn. 735.815 509.615

Laun og launatengd gjold samtals 5.976.406 4.934.147

Starfsmannafjoldi:
FJOIAi ArSVETKA ...t e e et e e e e e e e e enarraeeaaeaan 503 462

Starfskjor stjorna, forstjora og framkveemdastjéra médurfyrirtaekis og dotturfélaga greinast pannig:

Laun stjornar MOOUITYTIMERKIS .......eeviiiiiiiiiiiiie et 15.265 14.704
Laun forstjora modurfyrirtaekis ...........ccocvevieiiiiieiien 27.657 24.801
Laun priggja framkveemdastjora modurfyrirtaekis 56.059 48.310
Laun priggja stjorna doOtturfelaga .........cooceeeeiuiire i 24.101 17.880
Laun priggja framkveemdastjora dotturfélaga ............cccveereeeiiiiiiiiiee e 54.914 58.937
Starfslokagreidslur, par med talid métframlag i lifeyrissjod 1) .......oovveveevieeeiiiieenns 20.697 0

198.694 164.631

1) Framkveemdastjéri Orku nattirunnar ohf. Iét af storfum & arinu 2016. Laun og launatengd gjold vegna
starfsloka voru gjaldfeerd ad fullu.

6. Poknun greidd til endurskodanda

2016 2015
Pdéknun vegna endurskodunar &rsreiknings og kdnnunar arshlutauppgjora ............. 15.288 18.084
Onnur pjonusta greidd til endUrSKOSANE ............ceeveurevreeereeieeeeeeeee e 4.254 2.616
Samtals poknun greidd til endurskodanda .............ccceeeeiiiieiiiiie e 19.542 20.700
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7.  Afskriftir og virdisryrnun

2016 2015
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna, sbr. skyringu 10 ..........ccccoviiiiiniieeeiieee 9.332.096 9.429.720
Virdisryrnun eigna i byggingu, sbr. skyringu 10 .........ccccoiviiieiniiii e 990.284 1.240.000
Afskriftir 6efnislegra eigna, sbr. SKYringu 11 .........ccooiieieiiiiieiiiie e 70.099 76.903
Afskriftir og virdisryrnun faerd i rekstrarreikning ..........cccoeoeeeviiiii e 10.392.479 10.746.623

8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

2016 2015
Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtatekjur af lanum og Krofum ... 433.252 510.774
Vaxtagjold 0Qg VEIODBEIU ...........uveiieeiieeeiee e siieestteesteestee e siaeesaaeestaeessaeestaeesnneessaeennneees ( 4.178.582) ( 3.877.312)
Abyrgdargjald til €IgENAA L) ....cviveiveeireieeeeteeeeeee ettt re e s e e st e seere e ( 1.011.015) ( 705.321)
Vaxtagjold SAMILAIS .......eeiiiiiii e e e ( 5.189.598) ( 4.582.634)
Gangvirdisbreytingar innbyggdra afleida i raforkusdlusamningum ...........cccceveeeeenn. 2.873.054 ( 10.164.474)
Gangvirdisbreytingar fiareigna til SOIU .........coccciiiiiiie e 0 ( 7.712)
Gangvirdisbreytingar fjareigna og fjarskulda a gangvirdi i gegnum rekstur ............... ( 616.075) 232.605
Gangvirdisbreyting ahaettuvarnarSamuninga ............oceeeeiriieeeiieee e ( 1.438.956) ( 684.016)
Uppgjor AhaettuvarnarSamumninga ..........eeeeoiuiviiieeee e iiiiiiieeeeesssibireeeeeesssineneeeeeessennenes ( 1.506.133) ( 1.232.298)
[T g o 1S3 4100 ORI 8.504.057 5.075.491
F N o 1) (=14 | SRR 28.968 9.474
Adrar tekjur (gjold) af fijareignum og fjarskuldum samtals ............cccoeeevievinenniiinnnnns 7.844.913 ( 6.770.931)
Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold SamtalS ...........cccoccovreiiiireiniiie e 3.088.567 ( 10.842.791)

1) Samsteedan greiddi abyrgdargjald til niverandi og fyrrverandi eigenda fyrirtaekisins vegna abyrgda sem peir
hafa veitt a skuldir samsteedunnar samkvaemt akvoréun adalfundar OR arid 2005. Gjaldid er & arsgrunni, 0,95%
(2015: 0,375%) a lan vegna sérleyfisstarfsemi og 0,57% (2015: 0,55%) & lan vegna samkeppnisstarfsemi.
Utreikningur gjaldsins er gerdur midad vid stoédu lana i lok hvers arsfiordungs. Abyrgdargjaldid nam samtals
1.011 milljénum kr. &rid 2016 (2015: 705 milljonir kr.) og er feert & medal vaxtagjalda.

Gangvirdisbreytingar gegnum rekstur

Vid mat & gangvirdi 6skradra fjareigna og fjarskulda er beitt vidurkenndum verdmatsadferdum sem er lyst i
skyringu 36. Gangvirdisbreyting sem faerd er til tekna i rekstrarreikningi vegna pessa nemur samtals 818
milljonum kr. & &rinu 2016 (2015: gjaldfeersla 10.624 milljonir kr.). Gangvirdisbreytingar sem tilheyra fjareignum og
fijarskuldum sem flokkadar eru & stigi 3 er tekjufeersla ad fjarhaed 2.260 milljénir kr. & arinu 2016 (2015:
gjaldfeersla 9.932 milljonir kr.).

Eignfeerdur fjarmagnskostnadur

Enginn fjarmagnskostnadur hefur verid eignfaerdur & arinu 2016. A arinu 2015 var fjarmagnskostnadur vegna
byggingar & orkuveri ad fjarheed 222 milljonir kr. eignfeerdur og faerdur til leekkunar & fjarmagnsgjoldum.
Vaxtahlutfalli®d sem notad var vid Utreikning & arinu 2015 var 4,64%.

2016 2015
1.1.-31.12. 1.1.-31.12.

Vaxtagjold eru pannig faerd i arsreikninginn:
Gjaldfeerd vaxtagjold i rekstrarr@ikningi .........cccvveiiiieeeiiiiice e ( 5.189.598) ( 4.582.634)
Eignfaerd vaxtagjold ..........oueeeiiiiie et 0 ( 221.855)
Vaxtagjold SAMLAIS ........eeieiiiiie e s ( 5.189.598) ( 4.804.489)
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9. Tekjuskattur

Félog i samsteedunni eru tekjuskattsskyld vegna starfsemi sinnar i samraemi vid 2. gr. laga nr. 90/2003 um
tekjuskatt fyrir utan ad rekstur vatnsveitu og fraveitu er undanpeginn tekjuskatti.
Maodurfyrirtaekid er i 36% skatthlutfalli en énnur skattskyld féldg samstadunnar hafa 20% skatthlutfall.

Tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning greinist pannig:

Tekjuskattur til greidSIU ......oo.eei e
Breyting & frestudum teKJUSKALt .........coocuiiiiiiie e

Gjaldfaerdur (tekjufeerdur) teKjUSKALIUL ..........ooiiiiiiiiie e

Virkt skatthlutfall greinist pannig:

Hagnadur arsins fyrir tekjuskatt ............cccoeeviiieeiiiee e

Tekjuskattur skv. skatthlutfalli modurfyrirteekis .........
Ahrif skatthlutfalla dotturfélaga ..............cccceveveeennnene.
Ahrif breytinga & mati & nytingu

yfirfeeranlegs taps ......ooovvvveeiiiiee e
Oskattskyld starfsemi vatnsveitu og fraveitu ............
Ahrif gengismunar vegna mismunandi

starfraekslugjaldmidla i samstaedunni ....................
ABKIF TIOIN e

Virkur teKjuSKattur ..........oooviiiiiiiieeeiieeeee e

Tekjuskattur faerdur beint 4 eigio fé

Frestadur skattur

Fellur til vegna tekna og gjalda sem faerd eru beint yfir & eigio fé
Tekjuskattsahrif af @NAUIMEALT .........oooiiiiie e e
Frestadur tekjuskattur SAMLAIS ..........cooiiiiiiiiiiie e

2016 2015

1.737.164 0

2.964.509 (  587.267)

4701.673 (  587.267)

2016 2015

18.053.484 3.588.332

36,0%  6.499.254 36,0%  1.291.800

( 3,9%) ( 700.268) ( 30,3%) ( 1.086.433)
0,7% 133.132 2,5% 90.764

( 7,0%) ( 1.259.401) ( 257%) ( 922.440)
0,2% 38.503 1,2% 42.234

( 0,1%) ( 9.548) ( 0,1%) ( 3.192)
26,0%  4.701.673 ( 16,4%) (  587.267)

2016 2015

0 1.187.959
0 1.187.959
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10. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Framleidslu- Veitu- Adrar Adrir lausa-

2016 kerfi kerfi fasteignir fjarmunir Samtals
Heildarverd
Stada i arsbyrjun ........cccocviiiiins 242.676.320 264.376.762 1.512.548 1.986.046 510.551.676
Endurflokkun eigna 276.822) ( 107.740) 81.295 ( 17.465) ( 320.732)
Vidbaetur & &rinu ........oocevviveiieene, 3.848.583 8.213.874 364.930 317.590 12.744.977
Vidbaetur eigna i byggingu ............. 518 0 0 0 518
PydiNgarmunur ..........cccoeeeeenveenneenns ( 22.342.020) 0 ( 1.741) ( 8.870) ( 22.352.631)
Selt og aflagt & &rinu ...................... 0 0 0 ( 66.893) ( 66.893)
Stada i arslok ........c.coovvviinnnins 223.906.578 272.482.897 1.957.032 2.210.408 500.556.916
Afskriftir
Stada i arsbyrjun .........cccoceiiiinen. 89.424.779 141.539.321 292.548 983.861 232.240.509
Endurflokkun eigna ..........cccccoveenen. ( 301.712) ( 44.685) 43.290 ( 17.625) ( 320.732)
Afskrifad & arinu .........ccccceecveennen. 4.638.729 4.449.197 20.635 223.536 9.332.096
Virdisryrnun eigna i byggingu ......... 990.284 0 0 0 990.284
Pydingarmunur ...........cceeeevcveeennne (  6.455.987) 0 ( 621) ( 2.309) ( 6.458.916)
Selt og aflagt & &rinu .............c........ 0 0 0 ( 49.072) ( 49.072)
Stada f arslok .........ccccoovviiiinin, 88.296.093 145.943.833 355.851 1.138.391 235.734.169
Bokfeert verd
Bokfeert verd 1.1. 2016.................... 153.251.540 122.837.442 1.220.000 1.002.185 278.311.167
Bokfeert verd 31.12.2016................. 135.610.485 126.539.064 1.601.181 1.072.017 264.822.746
par af eignir i byggingu

TArslok ....ooovvieiei, 346.299 1.790.524 0 0 2.136.823
2015
Heildarverd
Stada i arsbyrjun .........cccooeeiiiien. 229.949.102 241.679.011 1.664.022 1.683.033 474.975.168
Endurflokkun eigna ..........ccccccveenee. ( 493.601) ( 27.526) ( 172.813) ( 140.979) ( 834.918)
Vidbaetur & &rinu ........ccccveveeeeeeiinns 4.496.859 4.578.892 106.712 475.116 9.657.579
Vidbeetur eigna i byggingu ............. 596.015 15.728 0 0 611.742
Pydingarmunur ...........cceeeevcneeenne 3.385.148 0 279 204 3.385.631
Selt og aflagt & &rinu ...................... 0 0 ( 85.652) ( 31.328) ( 116.979)
Endurmat, haekkun ..........ccccceeeeeens 4.742.797 18.221.921 0 0 22.964.718
Endurmat, laekkun ...........cccccceeene 0 ( 91.264) 0 0 ( 91.264)
Stada i arslok ........ccooeviiiiinn, 242.676.320 264.376.762 1.512.548 1.986.046 510.551.676
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ........cccooiiiniins 80.301.902 127.310.832 514.635 918.390 209.045.759
Endurflokkun eigna ..........ccccccoeenee ( 493.601) ( 27.526) ( 172.813) ( 140.979) ( 834.918)
Afskrifad & &rinu ........ccccoeevienieens 4.788.113 4.403.737 13.231 224.640 9.429.720
Virdisryrnun eigna i byggingu ......... 1.240.000 0 0 0 1.240.000
Pydingarmunur ...........cccceeeveeveennnee 864.989 0 90 335 865.413
Selt og aflagt & &rinu ..........ccccveeeen. 0 0 ( 62.594) ( 18.525) ( 81.119)
Endurmat, haekkun ..........ccccoceenen. 2.723.376 9.914.756 0 0 12.638.133
Endurmat, leekkun ..........cccceevnneenn. 0 ( 62.479) 0 0 ( 62.479)
Stada i arslok ... 89.424.779 141.539.321 292.548 983.861 232.240.509
Bokfeert verd
Bokfeert verd 1.1. 2015..............e..... 149.647.200 114.368.179 1.149.387 764.643 265.929.409
Bokfeert verd 31.12.2015................. 153.251.540 122.837.442 1.220.000 1.002.185 278.311.167
bar af eignir i byggingu

FArsIOK ..ooevvieiieiiicee e, 7.308.846 1.716.102 0 0 9.024.949
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10. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Endurmat
Vid endurmat eru viskomandi eignaflokkar metnir til gangvirdis. Endurmat er feert & sérstakan endurmatsreikning

medal eigin fjar ad fradregnum tekjuskatti samanber skyringu 36 d. Endurmatid er unnid af sérfraeedingum innan
samsteedunnar.

Ekkert endurmat var framkveemt & arinu 2016.
Endurmat var sidast framkvaemt i viokomandi kerfum samkvaemt eftirfarandi toflu:

Dagsetning
endurmats
Framleidslukerfi:
[ LT 1L A7 1 RO 31.12.2013
[ 1L 7= L1 o PP PR 31.12.2015
RAIMEBGN ..ottt e e n e e e nae 31.12.2014
Dreifikerfi:
[ LT 1L A7 1 RPN 31.12.2015
Kalt vatn 31.12.2015
Fraveita 31.12.2015
RAIMAGN .ottt e et e et et 31.12.2015
GagNAfTUININGU ... e e e e e e st e e e e e nnre e e s neneeeeas 31.12.2015

Gangvirdi framangreindra eigna er dkvardad ut frd afskrifudu endurstofnverdi. pad felur i sér ad lagt er mat a
breytingar & byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i
samraemi vid paer breytingar. Vid pennan Gtreikning var studst vid opinberar upplysingar og rauntélur Gr békhaldi
samstadunnar um verdbreytingar & kostnadarlidum og tekid tillit til asetlunar um veegi hvers kostnadarlidar i
heildarkostnadi vid byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var akvardad af
sérfraeedingum samstaedunnar. Einnig er litid til nidurstddu virdisryrnunarpréfs og endurmat ekki feert umfram vaent
navirt framtidarsjodstreymi af viokomandi eignum. Veitukerfi fyrir heitt vatn, kalt vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt
i starfsemi sem er had sérleyfi og tekjumdrk mida fyrst og fremst vid breytingar & byggingarvisitdlu. Tekid er tillit til
pess vid akvérdun gangvirdis pessara kerfa. Endurmat flokkast undir stig 3 af gangvirdi, en stigin eru nanar
utskyrd i skyringu 29.

Upplysingar um endurmetnar eignir i arslok Framleidslu- Veitu-

kerfi kerfi Samtals
31.12.2016
Endurmetio bOKFaert VEIrd ........ccoveviieeiiiiee e 135.610.485 126.539.064 262.149.549
bar af &hrif endurmats ..........ccccoeiiiiii e ( 35.532.280) ( 48.341.332) ( 83.873.612)
Bokfaert verd An €NAUIMALS ..........evveevveeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeereeeeeeeeeeereeeeees 100.078.205 78.197.731 178.275.936
31.12.2015
Endurmetio bOKFart VErd ..........ooociviiieiiiiiiiiieee e 153.251.540 122.837.442 276.088.982
Par af ahrif endurmMats .........ccoooovieiiie e ( 39.264.621) ( 50.466.177) ( 89.730.798)
Bokfaert verd an endurmats ........cccvvvvveeeeeiiiiiiiiecce e 113.986.919 72.371.264 186.358.184
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10. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Virdisryrnunarprof

Virdisryrnunarprof voru gerd midad vid stédu eigna i lok september 2016 til ad stadfesta hvort baedi eignir i notkun
og helstu eignir i byggingu standi undir veentu framtidarsjédstreymi. Virdisryrnunarprof eru framkveemd a hvern og
einn midil fyrir framleidslukerfi og veitukerfi sem er minnsta sj6dskapandi eining.

Endurheimtanleg fjarhaed hvers midils var metin Gt fr4 notkunarvirdi. Notkunarvirdi var dkvardad & pann hatt ad
navirda aeetlad framtidarfjarstreymi midad vid aframhaldandi nytingu midlanna. Fjarstreymi var byggt a
rekstrardeetlun nsestu fimm ara. Vid mat & nytingarvirdi byggja stjornendur & aaetlun um a framtidar préun
starfseminnar, byggt er & baedi ytri og innri upplysingum.

Studst var vid eftirfarandi forsendur vid mat & notkunarvirdi:

Arid 2016
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2016-2021 ........ 2,0% 0,8% -0,1% 1,7% 3,7%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. ........ 1,2% 0,9% 0,9% 0,9% 0%-6,8%
EBITDA medalvoxtur 2016-2021 .... 2,6% 1,8% -0,5% 1,5% 4,0%
Veginn fjarmagnskostnadur ............ 5,4% 5,2% 6,3% 5,7% 5,3%-8,8%
Arid 2015
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2016-2020 ........ 1,4% 1,8% 2,2% 2,8% 2,8%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. ........ 1,0% 1,0% 0,7% 0,7% 0,0% til 4,9%
EBITDA medalvoxtur 2016-2020 .... 1,5% 1,7% 2,3% 3,2% 2,3%
Veginn fjarmagnskostnadur ............ 4,8% 5,4% 5,0% 50% 4,8%-7,5%

EKki eru likur & virdisryrnun hja veitukerfum eda heitavatnsframleidslu par sem umframvirdi er tdluvert. Prof fyrir
rafmagnsframleidsilu er pd naemt fyrir breytingum & lykilforsendum. Ef &voxtunarkrafa haekkar um 0,35
prosentustig en 6drum forsendum er haldid 6breyttum pa reiknast virdisryrnun i rafmagnsframleidslu 1,3 milljardar

virdisryrnun um 0,7 milljarda kr.

Eignir i byggingu

Eignir i byggingu hafa verid feerdar nidur um 990,3 milljonir kr. & arinu 2016 (2015: 1.200 millj. kr.) vegna évissu
um framtid samnings um kaup a tveimur 45 MW vélarsamstaedum. Eftir nidurfeersluna er bdkfeert verd
samningsins O kr. Ekki eru visbendingar um virdisryrnun & 6drum eignum i byggingu sem bodkfeerdar eru a 2,1

milliard kr. i lok ars 2016 (2015: 9.0 milliardar kr.)
Nanar er fiallad um virdisryrnunarprof i skyringu 36 h.

Fasteignamat og vatryggingaverod

Fasteignamat peirra eigna samsteedunnar sem metnar eru fasteignamati nam 22.808 milljonum kr. i arslok 2016
(2015: 21.485 milljénum kr.). Brunabdtamat eigna samstaedunnar er 30.175 milljonir kr. & sama tima (2015:
30.064 milljonum kr.). Medal pessara eigna eru fasteignir sem eignfeerdar eru medal framleidslukerfa og
dreifikerfa. Vatryggingaveromeeti eigna samstaedunnar er 356.225 milljonir kr. (2015: 370.013 milljonir kr.).

Skuldbindingar

A arinu tilkynnti OR ad ekki yrdi um frekari kaup & vélasamstaedum skv. samningi vid framleidendur fra arinu
2008. Vidraedur um afpdntun tveggja sidustu vélasamstaedanna standa yfir en eftirstddvar samningsins eru
metnar a 6,3 milljarda kr. (31.12.2015: 6,6 milljardar kr.). Kostnadur vegna afpdntunarinnar er metinn éverulegur.
Samsteedan hefur ad auki gert innkaupa- og verksamninga vegna framkveemda vid framleidslu- og dreifikerfi.
Eftirstodvar pessara samninga i lok arsins eru deetladar 2,1 milljardar kr. (31.12.2015: 0,9 milljardar kr.).
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11. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig: Hita-

2016 réttindi Hugbunadur Samtals
Heildarverd

Stada § ArshYrun ... 1.427.031 1.284.666 2.711.697
ENAUIIOKKUN ..o s 0 0 0
VIBDBELUN & AriNU ..o 0 207.833 207.833
StA0A T AISIOK ...eeeiiiiie e 1.427.031 1.492.499 2.919.531
Afskriftir

Stada § ArshYrun ... 457.768 887.892 1.345.660
Endurflokkun 0 0 0
Afskrifad a arinu 0 70.099 70.099
StA0A T AISIOK ...eeiiiiieeee e 457.768 957.990 1.415.759
Bokfeert verd

BOkfeert verd 1.1. 2016 .......ooovcuiiiiiiiiieiiiiee e 969.263 396.774 1.366.037
Bokfeert VErd 31.12.2016 ....ccoccuureeiiiieeiiiiieeesieeeesiiee e 969.263 534.509 1.503.771
2015

Heildarverd

Stada i ArshYrun ... 1.427.031 1.575.650 3.002.681
Endurflokkun eigna 0 ( 400.196) ( 400.196)
VIBDBELUN & AriNU ..o 0 109.212 109.212
StA0A T AISIOK ...eeiiiiieeeie e 1.427.031 1.284.666 2.711.697
Afskriftir

Stada i ArshYrun ... 457.768 1.211.184 1.668.953
ENdurflokKun €igna ........ccoooviiiiiiiie e 0 ( 400.196) ( 400.196)
AFSKIA0 & AINU ...oeiiiiiicee e 0 76.903 76.903
StA0A T AISIOK ...eeeiiiiieeee e 457.768 887.892 1.345.660

Bokfeert verd
BOKfaert verd 1.1. 2015 ..o 969.263

364.466 1.333.728

Bokfeert verd 31.12.2015 969.263

12. Eignarhlutar i hlutdeildarfélégum

2016
Eignarhluti  Bdkfeert verd

[slensk Nyorka €hf. .........ccccooeeeeieceeeeeeeeeeenenns 28,95% 27.670
Netorka hf. ... 38,41% 25.521
Orkuskalinn REYST hf. c.coovvviceiccecceeeeeeee e 45,00% 6.146
SAMLAIS ..ooviiiiiiiie s 59.337

396.774 1.366.037

2015
Eignarhluti  Bokfeert verd

28,95% 28.357
38,41% 28.204
45,00% 6.190

62.750

Hlutdeild samsteedunnar i afkomu hlutdeildarfélaga var neikveed um 3,4 milljén kr. & &rinu 2016 (2015: jkvaed um

3,6 milljén kr.).
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13. Eignarhlutar i 68rum félégum

Eignarhluti 2016 2015
Landsnet Nf. 1) .oooveiiiieeie e 6,8% 3.222.160 2.845.000
Adrir eignarhlutar i fFEIOQUM ..........oovviiiiiiiiiiee e 62.914 62.914
Eignarhlutar i 68rum félogum samtals ...........ccccoeeeviiiiiieniie e, 3.285.074 2.907.914

Gangvirdi eignarhluta sem flokkadir eru sem fjareignir til sélu er akvardad med vidurkenndum matsadferdum.
Studst er vido verdmat sem framkveemd eru af 6hddum bpridja adila auk mats sérfreedinga innan OR.
Gangvirdisbreyting Landsnets hf. nam 377 milljonum. kr. & arinu og var heekkunin faerd & sérstakan
gangvirdisreikning medal eigid fjar. Sja nanar i skyringu 29.

1) Samkveemt dkvaedum raforkulaga nr. 65/2003 er eigendum hlutafjar Landsnets einungis heimilt ad framselja
hlutafé sitt til annarra eigenda i fyrirteekinu, en ekki adilum utan pess.

14. Innbyggdar afleidur i raforkus6lusamningum

2016 2015
Gangvirdi innbyggdra afleida i raforkusdlusamningum i &rsbyrjun ............ccccceeenee. ( 13.192.163) ( 3.027.689)
Breyting & gangVirdi @ AriNU .........coceiiieiiiie e 2.873.054 ( 10.164.474)
Gangvirdi innbyggdra afleida i raforkusdlusamn. i arslok, (skuld) / eign ................... ( 10.319.109) ( 13.192.163)
Skipting innbyggdu afleidanna er eftirfarandi:
Langtimahluti innbyggdra afleida, (Skuld) / €ign ........ccccocveviiiiiiiniii s ( 8.913.368) ( 11.095.112)
Skammtimahluti innbyggdra afleida (Skuld) / €ign .........ccceeviiiiiieniiiiiee e ( 1.405.741) ( 2.097.051)
Innbyggdar afleidur SAMLAIS ..........cccoiiiiiiiiie e ( 10.319.109) ( 13.192.163)
Frekari umfjéllun um innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ma finna i skyringu 25 c.
15. Adrar fjareignir og adrar fjarskuldir

Fjareignir og fjarskuldir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning:
Fastafjarmunir 2016 2015
SKUIGADIET ...ttt 4.091.936 0
ANZRHtUVAINAISAMNINGAT .......cviveviveeieeteeeeteteee et ete et ee et e st es et et ess s esere s sene s 365.333 443.324

4.457.269 443.324
Veltufjarmunir
SKUIGADIET ...t 0 8.713.156
ANZRHUVAINAISAMNINGAT .......cviviievieieetceeeeeteee et ete et ee et e et s ettt e st as s esee e s asene s 393.183 805.795

393.183 9.518.951
Langtimaskuldir
ANGBHUVAINATSAMNINGA .....o.eviviieiriiiiceeeise ettt en s ( 2.713.071) ( 2.320.623)

Skammtimaskuldir
ANZRHtUVAINAISAMNINGAT .......cviveviveeieeteeeeteteee et ete et ee et e st es et et ess s esere s sene s ( 2.311.883) ( 1.755.978)

| september 2016 var undirritad samkomulag milli Orkuveitu Reykjavikur og Magma Energy Sweden, médurfélags
HS Orku um breyttar afborganir & skuldabréfi sem &adur var & medal veltufjarmuna en skuldabréfio var
eingreidslulan med gjalddaga i desember 2016. Samkveemt samkomulaginu var helmingur fjarhaedar bréfsins
greiddur vid stadfestingu samkomulagsins og helmingur verdur greiddur & fyrri hluta ars 2018. Hlutabréf i HS Orku
munu afram verda ad vedi fyrir greidslu og vextir haekka Ur 1,5% i 5%. Afleidur eru ekki adskildar fra
skuldabréfinu. Gangvirdi er metid Gt frd framvirkum verdi 4 ali og pad navirt med voxtum vidkomandi myntar auk
videigandi alags vegna motadilaahaettu. Oll skuldabréf fyrirtaekisins eru skilgreind & 3. stigi gangvirdis eins og
frekar er greint i skyringu 29.

Ahgettuvarnarsamningar eru metnir med navirtu framtidargreidsluflaedi og markadsgodgn notud vid verdlagninguna.
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16. Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding

2016 Skatteign Skattskuld Samtals
Tekjuskattseign { Arsbyrjun ... 5.458.992 7.619.438 ( 2.160.445)
Reiknadur tekjuskattur Arsins ............ocovvieiieeiiiiiiiiiiee e ( 3.654.661) 1.047.012 ( 4.701.673)
Tekjuskattur til greiosIu ......ooceve e 1.621.717 ( 115.446) 1.737.164
Y L= o 1) 1] T T | SRR SOUPPPRRR 288.831 ( 205.670) 494,501
Tekjuskattseign - (skuld) i Arslok ..........ccooviiiiiiiii e 3.714.880 8.345.332 ( 4.630.453)
2015

Tekjuskattseign i arsbyrjun .........cccocceveeineeen. 3.546.925 5.063.468 ( 1.516.542)
Reiknadur tekjuskattur arsins 1.956.428 1.369.161 587.267
P61 = Ul o) ()11 o - R 93.971 137.182 ( 43.212)
Tekjuskattur af endurmati ...........oevveeeiiiiiiiiieee e ( 138.332) 1.049.627 ( 1.187.959)
Tekjuskattseign- (skuld) T ArsIOK .........cccceviiiiiiiiiiic e 5.458.992 7.619.438 ( 2.160.445)

Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding greinist pannig & einstaka lidi efnahagsreikningsins:

31.12.2016 31.12.2015

Skatteign Skattskuld Skatteign Skattskuld
Varanlegir rekstrarfiarmunir ...........cccccoeieiininiennnnn. 0 8.495.648 714.653 10.521.628
Innbyggdar afleidur ...........coccoveiiieie e 3.714.879 0 4.749.179 0
ABFE TIBIF .t 0 897.554 ( 430.890) 131.931
Anrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi 0 ( 1.365.758) 426.050 ( 3.218.877)
Ahrif af nidurfeersiu & skattalegu tapi ....................... 0 317.889 0 184.757
Tekjuskattseign i &rslok ............cccoooiiiiiniiiiiecn, 3.714.879 8.345.332 5.458.992 7.619.437

Yfirfaeranlegt skattalegt tap
Samkveemt gildandi skattaldggjof er yfirfaeranlegt skattalegt tap nytanlegt & moéti skattskyldum hagnadi 10 ar fra
pvi pad myndast. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér seqir:

2016 2015
Ojafnad skattalegt tap arsins 2008, nytanlegt til &rsins 2018 ...........cccceoveveveevevennne, 4147939  12.446.443
Ojafnad skattalegt tap arsins 2009, nytanlegt til &rsins 2019 ..........c.ccceeevveeveeevereanen. 2.475.484 4.831.415
Ojafnad skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til &rsins 2026 ...........c.cccceeveveeerevennne. 205.368 0
Yfirfaeranlegt skattalegt tap { Arslok ...........eevvviiiiiiiiiii e 6.828.791 17.277.859
Ojafnad skattalegt tap arsins 2008 sem hefur verid NidUrfaert .........c..ccceeveveeeverennen, 1.589.445 923.783

Stjérnendur hafa lagt mat & nytingu yfirfaeranlegs skattalegs taps og gert aaetlanir um skattskyldan hagnad naestu
ar. Tekjuskattseign vegna yfirfaeranlegs taps er faerd upp ad pvi marki sem talio er ad pad nytist. Yfirfeeranlegt tap
ao fjarhaed 1,6 milljardar kr. er ekki eignfaert i lok ars 2016, en var i upphafi ars 0,9 milljardar kr., vegna évissu um
nytingu & pvi. Ahrif skatta eru 0,1 milljardur kr.
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17. Birgdir
2016 2015

[ a1 o1 (o T 1| USRS UOPUPRPPR 582.934 610.407

Efnisbirgdir samanstanda af efni til vidhalds framleidslu- og dreifikerfa samstaedunnar. Hluti birgda er skilgreindur
sem 8ryggishirgdir, p.e. peer birgdir sem verda ad vera til stadar til ad bregdast vid bilunum eda vidhaldi jafnvel po
veltuhradi peirra sé litill. Verdmaeti birgda er yfirfarid reglulega. Birgdir til endurnyjunar og nybygginga eru
eignfeerdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna sem hluti af kostnadi vid eignir i byggingu.

18. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur greinast pannig i arslok: 2016 2015
ViOskiptaKrofur, SEOIMOTENAU .........uuuuiriiiiiiiiieiiirirrrreierrrerrrerrrrrersrrrrrrrrr——r————————————————. 670.120 733.062
ViosKiptaKrofur, SMASAIA ..........ccuviiieie e et e e e e 4.075.708 4.064.615
ViOSKIPtaKrofur, SAMEAIS ......cvvviiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeerererererererersreseeseersreresrsrrrsrrrrrrrerrrarrrrr.. 4.745.828 4.797.677
Obein nidurfeersla vegna krafna sem Kunna ad tapast ...........ccceeeeeeveeveeeeeeeeeeeeeeenenn, ( 149.201) ( 162.811)

4.596.627 4.634.866

Adrar skammtimakréfur greinast pannig i arslok:

Fjarmagnstekjuskattur 102.606 127.880
Afallnar vaxtatekjur ................ 47.617 43.664
Krofur & STArfSIMENN .......oo et e e et e e et e e e nnaeee s 3.807 4.630
ABTAE KEOTUE .ttt e e e et e e e e e et eeeeeeeesntbaereaeeesnnnnes 178.199 176.731

332.229 352.905

19. Handbeert fé og markadsverobréf

Handbeert fé, markadsverobréf og bundin innstaeda greinist pannig i arslok: 2016 2015
Bankainnsteedur, bundnar i prja til téIf manudi 3.000.000 554.381
Y oYy Yo V=T o = SRR 1.132.427 1.353.894
Handbeert fé, laust innan priggja MANa0a ............ccoviiiiiieiieeiiiiiiiiee e 12.356.669 5.264.079

16.489.096 7.172.354

20. Eigid fé

Eiginfiarhlutfall samstaedunnar i arslok var 40,4% (2015: 36,9%). Avéxtun eiginfiar var jakvaed um 12,0% & arinu
2016 (2015: jakveed um 4,0%).

Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarfjarmuna

Endurmatsreikningur samsteedunnar samanstendur af endurmatshaekkunum rekstrarfjarmuna ad teknu tilliti til
tekjuskatts. Afskriftir af endurmetna verdinu eru faerdar i rekstrarreikning og millifaerdar & sama tima af
endurmatsreikningi & 6radstafad eigio fé.

pydingarmunur

A pydingarmun er faerdur allur gengismunur sem verdur til vegna umreiknings reikningsskila starfsemi i 68rum
gjaldmidli sem er adskiljanlegur hluti af rekstri félagsins.

Gangvirdisreikningur

Gangvirdisreikningur samanstendur af haekkunum & mati & fjareignum til sélu ad teknu tilliti til tekjuskatts.
Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkveemt [6gum nr. 3/2006 ber félégum ad feera hlutdeild i afkomu doéttur- eda hlutdeildarfélaga, sem feerd er i
rekstrarreikning og er umfram mottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad uthluta, & bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

Bundid eigid fé vegna préunar

Samkveemt I6gum nr. 3/2006 ber félégum sem eignfeera préunarkostnad ad feera somu fjarhaed af éradstéfudu
eigin fé a sérstakan lid medal eigin fjar sem 6heimilt er ad Uthluta ardi af.

Oréadstafad eigid fé

Enginn ardur var greiddur til eigenda médurfyrirtaekisins arid 2016 (2015: Engin ardgreidsla). Stjorn fyrirtaekisins
leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til eigenda moédurfyrirteekisins & arinu 2017 vegna rekstrar a arinu 2016.
Eigendafundur tekur akvérdun um ardgreidslur.
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21. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar eru faerdar & afskrifudu kostnadarverdi. Frekari upplysingar um vaxtadhaettu
og gjaldeyrisahaettu eru veittar i skyringu 25. Vaxtaberandi skuldir greinast med eftirfarandi haetti:

Langtimaskuldir 31.12.2016 31.12.2015
Skuldir vid lanastofnanir ..............ccccuvveee. 106.326.779 130.929.982
Vikjandi lan fra eigendum 13.293.025  13.711.809
SKUIADIETAULGATA ...vvevverieieie ettt sttt sbe et sresbeseeeneenas 25.159.658  20.993.546
144.779.461 165.635.337
Naesta ars afborganir langtimaskulda ...............ccovveveiverevieeceeeeeses e ( 15.462.497) ( 19.288.436)
129.316.964 146.346.901
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborganir langtimaskulda .............c.ueeviiiiiiiiiii e 15.462.497 19.288.436
LY USRS 2.859.984 0
18.322.481 19.288.436
Vaxtaberandi skuldir SAMLalS ............eeiiiiiiii e 147.639.446 165.635.337
Skilmalar vaxtaberandi skulda
31.12.2016 31.12.2015
Lokagjalddagi Medalvextir Eftirstodvar Medalvextir Eftirstodvar
Skuldir i erlendum gjaldmidlum: i arslok i arslok
Skuldir i CHF 5.10.2027 0,00%  12.148.428 0,00%  15.858.990
Skuldir i EUR 19.12.2027 0,65%  37.619.335 0,79%  49.424.015
Skuldir i USD 15.11.2038 2,18%  30.554.614 1,62% 39.472.704
Skuldir i JPY 10.5.2027 0,00% 5.868.767 0,13% 7.550.385
Skuldir i GBP 26.2.2024 1,53% 2.544.687 1,74% 4.031.464
Skuldir i SEK 5.10.2027 0,00% 3.747.424 0,00% 5.155.106
92.483.255 121.492.664
Skuldir i islenskum krénum:
Verdtryggoar ......ueeeeeeeveivireeneeeeninins 9.5.2046 4,13%  45.696.207 4,03% 42.907.674
OVErdtryggdar .........cccveveveveveeenennns 5.12.2018 6,90% 9.459.984 7,40% 1.235.000
55.156.191 44.142.674
Vaxtaberandi skuldir samtals ...........cccoooiiiiiiiiiiiin e, 147.639.446 165.635.337
Afborganir vaxtaberandi lana greinast pannig naestu ar:
31.12.2016
Ari 2017 18.322.481
Arid 2018 14.605.156
Arid 2019 13.467.078
Arid 2020... 13.224.740
Arid 2021... 12.160.142
YT - L SO 75.859.848
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborgun 147.639.445
31.12.2015
e Y0 TR 19.288.436
YN AT 30 2R 15.001.564
F e Y01 TR 15.928.982
F 1o 20 SO 14.275.206
ATIS 2020, ...ttt e bbbt s ARttt et a et 13.976.808
S T - | P SUPT PSP 87.164.340
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta &rs afborgun...........ccooeeeiii 165.635.337
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21. Vaxtaberandi skuldir, frh.

Abyrgdir og vedsetningar
Eigendur modurfyrirteekisins eru i hlutfallslegri abyrgd meirihluta allra skulda og skuldbindingum pess.
Samstaedan hefur ekki vedsett eignir sinar til tryggingar a skuldum.

Fjarhagsskilyrdi lanasamninga

Lan ad fjarheed 23.443 milljénir kr. eru med tilteknum fjarhagsskilyroum sem snda ad hlutféllum endurgreidslutima
lana midad vido EBITDA og vaxta sem hlutfall af EBITDA. Einnig er horft til pess ad markmid aaetlana séu innan
akvedinna vikmarka (2015: 13.909 milljonir kr.). Stjornendur fara reglulega yfir fjarhagsskilyréin og er mat
stjornenda ad ekki sé heetta & ad pau falli. | lok ars 2016 stodst samstaedan 6l fjarhagsskilyrdi lanasamninga.

22. Lifeyrisskuldbinding

Lifeyrisskuldbinding kemur til vegna réttinda naverandi og fyrrverandi starfsmanna samsteedunnar i
réttindatengdum lifeyriskerfum.

[ arslok var afallin lifeyrisskuldbinding samsteedunnar metin um 617 milljonir kr., navirt midad vid 2% vexti, ad
teknu tilliti til hlutdeildar i hreinni eign lifeyrissjodsins (2015: 568 milljénir kr.). Samstaedan uppfeerir
lifeyrisskuldbindinguna samkvaemt mati tryggingasteerdfraeedings pegar pad liggur fyrir ar hvert. Forsendur um
lifslikur eru i samreemi vid akveedi reglugerdar nr. 391/1998 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi
lifeyrissjoda. Aeetlud haekkun skuldbindingarinnar & arinu byggir & almennri haekkun launa ad teknu tilliti til vaxta.
Heaekkun skuldbindingarinnar & arinu er feerd til gjalda i rekstrarreikningi & medal launa og launatengdra gjalda.
Sa hluti skuldbindingarinnar sem aaetladur er til greidslu & arinu 2017 er faerdur medal skammtimaskulda.

2016 2015

Lifeyrisskuldbinding i @rshYrjun .........ooviiiiiii e 567.661 545.264
Framlag vegna lifeyrisgreidsina & arinu 27.500) ( 20.855)

Haekkun & lifeyrisskuldbindingu & arinu 76.744 43.252
Lifeyrisskuldbinding { ArsIOK ..........ccueeioiiiieie e 616.905 567.661
Langtimahluti lifeyrisskuldbindingar ..o 591.905 542.661
Skammtimahluti lifeyrisskuldbindingar ............cooooiiiiiiiie e 25.000 25.000
Lifeyrisskuldbinding T ArsIOK ...........evviiiiiiiiiiiee e 616.905 567.661
23. Adrar skammtimaskuldir

2016 2015
Ogreidd OPINDEr GBI .......cvoveeeeeeiee ettt ee 497.163 513.479
Ogreidd laun og launatengdir lIBIr ............c.cvoeeeeveeeerireeeeeee e 1.029.443 934.141
F N 72T TRV Y = o o] [« OO 554.415 585.862
Naesta ars greidslur vegna lifeyrisskuldbindingar .............coceeviiiiiiiiee i 25.000 25.000
Gjaldfallnir afleidusamningar ...........c.ooeiiiiieiie e 740.000 740.000
e - T =] (0 | o L SRR 153.047 113.521
Adrar skammtimasKUlir SAMEAIS .........eveviiiiiieeiiieieiiiereeeeeeeieereeeeeeeeeeeeererererereree———————— 2.999.068 2.912.003

* Sja umfjollun i skyringu 34.
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24. Aheettustyring og fjarmalagerningar

Aheettustefna samstaedunnar var uppfeerd og sampykkt af stjorn og eigendum Orkuveitu Reykjavikur seinni hluta
arsins 2016. Stefna stjornar er ad i allri starfsemi samsteedunnar sé geett ad ahaettu og med pvi studlad ad
abyrgum og skilvirkum akvérdunum sem og stjornunarhattum. Ahaettuhandbék lysir meginmarkmidum stjérnar ad
pessu leyti. Hun skilgreinir jafnframt megintegundir ahaettu, meelikvarda vid mat & peim asamt helstu adferdum,
markmidum og mérkum vid daglega aheettustyringu samstsedunnar. Ein grunnstod &heettuhandbodkar er ad
kortleggja pa aheettupeetti sem skipta mali i pessu samhengi, meela ahrif peirra og skilgreina asaettanleg mork vid
styringu peirra.

Akvordunartaka og eftirlit med framkveemd &heettustefnunnar er hja aheetturadi. | aheetturadi sitja forstjori OR,
framkveemdastjori fjarmala, adstodarmadur framkveemdastjora fjarmala, forstédumadur aheettustyringar og
forstddumadur fjarstyringar og greininga. Medal annars er fylgst med:

« ad vidhlitandi adferdir séu notadar til audkenningar og meelingar ahaettu

* a0 eftirlitskerfi med &heettu séu til stadar og séu skilvirk

« ad aheettustefnu stjérnar sé fylgt i rekstri Orkuveitu Reykjavikur

Ahgettustyring & fjarmalasvidi fer med umsjon og framkveemd aheettustyringar. Markmid &heettustyringar er ad
fylgjast med, greina og styra baedi fijarhags- og rekstraraheettum samstaedunnar.

Fjarhagsleg dhaetta greinist i:

» Markadsaheettu, sem fjallad er um i skyringu 25

« Lausafjaraheettu, sem fjallad er um i skyringu 26

» Moétadilaahaettu, sem fjallad er um i skyringu 27

* Rekstrarahaettu, sem fjallad er um i skyringu 28

25. Markadsahaetta

Markadsaheetta er haettan a pvi ad breytingar a markadsverdi erlendra gjaldmidla, alverds, vaxta og annarra
verdbreytinga hafi ahrif & afkomu samsteedunnar eda virdi fjarmalagerninga. Midad vid nlverandi
efnahagsreikning er markadséahaetta Orkuveitu Reykjavikur einkum rakin til breytinga & voxtum, gjaldmidlum,
verdbdlgu og alverds en &haetta vegna markadsverdbréfa, s.s. hluta- og skuldabréfa er minni. Ahaettan sem vegur
mest hja samsteedunni er pvi prenns konar:
a. Gjaldeyrisaheetta vegna eigna og skulda i efnahagsreikningi og sj6dstreymis i erlendri mynt
b. Vaxtaaheetta vegna lana og samninga samstaedunnar i greidslufleedi og gangvirdis fjarméalagerninga
c. Alverdsaheetta vegna alverdstengdra raforkusamninga

a. Gjaldeyrisaheetta
Gjaldeyrisaheetta er heettan & pvi ad breytingar i gengi gjaldmidla hafi neikvaed ahrif & afkomu samsteedunnar.
Gjaldeyrisdheetta er maeld sem mismunur milli eigna og skulda i hverri mynt par sem tillit er tekid til allra eigna og
skulda, framvirkra samninga og annarra afleida. Ahaettustyringu er heimilt ad nota framvirka samninga og
gjaldmidlaskiptasamninga til ad draga Ur aheettu vegna gengisbreytinga.
Samsteedan byr vid gengisahaettu vegna s6lusamninga, innkaupa og langtimalana i mismunandi gjaldmidlum.
beir gjaldmidlar sem einkum skapa gengisahaettu eru islensk kréna (ISK) evra (EUR), svissneskir frankar (CHF)
oqg bandariskur dollar (USD).
Af vaxtaberandi lanum samsteedunnar eru um 62,6% i erlendum gjaldmidlum. Samstaedan hefur gert langtima
s6lusamninga & raforku i erlendum gjaldmidli (USD). Veentar tekjur vegna pessara samninga & uppgjorsdegi eru
um 81.059 milljonir kr. (2015: 98.698 milljonir kr.) Su fjarheed er byggd a framvirku verdi & ali & LME (London
Metal Exchange), gengi USD og veaentingum um verdpréun a ali neestu 25 arin samkveemt mati CRU, 6hadum
matsadila, eins og pad liggur fyrir & uppgicrsdeaqi.

Gengi helstu gjaldmidla a arinu: 2016 2015 31.12.2016 31.12.2015
Medalgengi Arslokagengi

122,504 137,077 110,810 130,500

133,591 146,296 119,130 141,320

120,673 131,847 112,820 129,590

1,112 1,089 0,966 1,076

163,803 201,576 138,910 192,060

14,128 15,6419 12,432 15,395

179,629 200,993 161,668 191,495
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25. Markadsaheetta, frh.

a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

Gjaldeyrisaheetta samsteedunnar er eftirfarandi:

Adrar
31.12.2016 CHF EUR usb JPY SEK ISK myntir Samtals
Vaxtaberandi skuldir ............ccccceeviiiiniiinennn. ( 12.148.428) ( 37.619.335) ( 30.554.614) ( 5.868.767) ( 3.747.424) ( 2.544.687) ( 92.483.255)
Viaskiptakrofur/(Skuldir) ......eeceveieeiiiienieeinnns ( 102) 7.230 457.005 67 3 734.618 43 1.198.865
Handbaert fé ........ccovveiiiee e 200.958 228.385 462.009 50.957 32.841 57.926 31.952 1.065.027
Innbyggdar afleidur .............cccoieeeieiiiiiiieee e ( 10.319.109) ( 10.319.109)
Ahaettuvarnarsamningar .............ccccceeeeeveveuennnn. 951.952 6.511.505 ( 5.301.761) 1.084.754 901.206 1.049.601 5.197.257
Adrar fjareignir & gangvirdi gegnum rekstur ...... 4.091.936 4.091.936
Krofur/(skuldir) tengdra adila* ..............ccceeneee. ( 71.497) ( 825.633) ( 4.072.957) ( 4.970.087)
Langtimalan til tengdra agdila* ...............cc......... 47.596.551 13.986.551 61.583.102
Ahgetta fjarmalagerninga .............ccccccceeveveuennnn. ( 10.995.619) ( 30.943.712) 5.606.384 ( 4.732.990) ( 2.813.374) 10.706.138 ( 1.463.090) ( 34.636.264)
Eigid fé dotturfélags i USD* ........cccevivienennnn 47.300.597 47.300.597
Samtals ahaetta yfir €igio fé ........ccccovvieeiinennn. ( 10.995.619) ( 30.943.712) 52.906.981 ( 4.732.990) ( 2.813.374) 10.706.138 ( 1.463.090) 12.664.333

(*) Starfraekslugjaldmidill Orku nattdrunnar ohf. er USD og feerist gengismunur yfir hagnad/(tap) af eignum og skuldum félagsins i ISK. Jafnframt feerist gengismunur {
médurfélagi vegna erlendra eigna og skulda moédurfélagsins gagnvart détturfélag pess, Orku nattGrunnar ohf.

(**) Starfreekslugjaldmidill Orku néattirunnar ohf. er USD og reiknast pydingarmunur yfir eigid fé vegna breytinga a gengi USD/ISK.
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25. Markadsaheetta, frh.

a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

JPY SEK
7.550.385) ( 5.155.106)
( 194) (
204.102 4.031

1.615.459 1.480.798

(

5.730.824) ( 3.670.470)

Adrar
ISK myntir Samtals

( 4.031.464) ( 121.492.664)

58.216) ( 978) ( 96.525)
40.979 125.703 3.532.612
( 13.192.163)

2.003.206  10.343.684

8.713.156
3.617.692) ( 4.177.028)
14.206.804 71.363.358

10.571.876 ( 1.903.533) ( 45.005.569)

31.12.2015 CHF EUR usb
Vaxtaberandi skuldir ............ccccceevviiieniiin e, ( 15.858.990) ( 49.424.015) ( 39.472.704) (
Vidskiptakrofur/(skuldir) ..........ccocevvieeeeeiiiinnnee. ( 37.488) 351
Handbaert fé ........ccovveviiee e 902.484 1.261.058 994.254
Innbyggoar afleidur ............cccvvieeeeeiiiiiiieee e ( 13.192.163)
Ahgettuvarnarsamningar ...............ccceeveveeevennen. 1.436.433 11.104.069 ( 7.296.281)
Adrar fjareignir & gangvirdi gegnum rekstur ...... 8.713.156
Krofur/(skuldir) tengdra adila* .............coocceeeeeee. ( 559.336)
Langtimalan til tengdra agdila* ................c......... 57.156.554
Ahzetta fjarmalagerninga ..........c.ccccveeveeeveeenene, ( 13.520.073) ( 37.096.376) 6.343.831 (
Eigid fé dotturfélags i USD* ........cccevvvienennnn 54.234.592
Samtals ahaetta yfir €igid fé .......oooeevvviiinennnenn. ( 13.520.073) ( 37.096.376) 60.578.423 (

5.730.824) ( 3.670.470)

54.234.592

10.571.876 ( 1.903.533) 9.229.023

Neemigreining

Styrking a gengi islensku krénunnar um 10% gagnvart nedangreindum gjaldmidlum heféi breytt hagnadi (tapi) og eigin fé um eftirfarandi fjarhaedir fyrir tekjuskatt. Veiking
islensku krénunnar um 10% gagnvart framangreindum gjaldmidlum hefdi sému ahrif en i gagnstaeda att. Greiningin byggir & pvi ad allar breytur, sérstaklega vextir og alvera,

haldist 6breyttar.

Adrar
CHF EUR uUsD JPY SEK ISK myntir Samtals
Hagnadur eda (tap)
AND 2016 ..o 1.099.562 3.094.371 ( 560.638) 473.299 281.337 ( 1.070.614) 146.309 3.463.626
AB 2015 .o 1.352.007 3.709.638 ( 634.383) 573.082 367.047 ( 1.057.188) 190.353 4.500.557
Eigio fé
AlB 2016 .o 1.099.562 3.094.371 ( 5.290.698) 473.299 281.337 ( 1.070.614) 146.309 ( 1.266.433)
AB 2015 .o 1.352.007 3.709.638 ( 6.057.842) 573.082 367.047 ( 1.057.188) 190.353 ( 922.902)
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25. Markadsaheetta, frh.

b.

Vaxtadhaetta

Vaxtadheetta, er ahaettan a pvi ad breytingar i véxtum hafi neikvaed ahrif & atkomu samsteedunnar. Samstaedan byr
vid vaxtadhaettu vegna vaxtaberandi eigna og skulda og fjarmalagerninga a gangvirdi. Skuldir bera baedi fasta og
breytilega vexti og er meirihluti peirra med breytilegum voéxtum. Aheettustyring fylgist sérstaklega med ad
vaxtadhaetta sé innan skilgreindra marka og nytir heimildir til ad styra vaxtaaheettu med afleidusamningum. A arinu
2017 eru 87% af gjalddégum vaxtaberandi skulda, ad teknu tilliti til ahaettuvarnasamninga, med fasta vexti.

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir samstadunnar greinast pannig:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 31.12.2016 31.12.2015
FJATSKUITIE ..ottt ettt es e ettt s s s s ee s e st senensneeeetesasesanenas ( 48.978.590) ( 43.336.268)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti

T2 U] (U ] (o [ PR PRPRRNt ( 98.660.856) (122.299.069)
Fjarmalagerningar & gangvirdi

ABrar fAreignir & GANQGVIIOH .......oooiuriiiiiiie et 4.091.936 8.713.156
MArKAOSVEIODIET ... ..eiiiiieie et 1.132.427 0
ANZEHUVAINAISAMNINGET .......cviveveviieieeeeeeteee et ete e tees et e et se st e st e st esere s se s e sees ( 4.266.438) ( 2.827.482)

957.925 5.885.674

i eftirfarandi toflu er ad finna reiknud ahrif af breytingum vaxta & sjodstreymi til eins ars og fijarméalagerninga feerda
a gangvirdi i gegnum rekstur og sjodstreymi ad teknu tilliti til tekjuskatts. Greiningin var unnin med sama haetti ario
2015.

Neemigreining vaxta

Neemi sjodstreymis Neemi gangvirdis

100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta

31.12.2016 haekkun laekkun heekkun laekkun
Innbyggdar afleidur ............cooeveiiiieie e 0 0 333.163 ( 356.307)
ABrar fJAreignir ......cooovveeiii 0 0 ( 31.822) 32.526
Eignarhlutir { felogum ... 0 0 ( 1.095.344) 1.721.984
Ahaettuvarnarsamningar ..........cccocceeeerieieenineee e 213.621 ( 213.621) 733.475 ( 765.307)
Vaxtaberandi skuldir ............ccccoiiiiiiiiiis (  624.389) 624.389 0 0
( 410.769) 410.769 ( 60.528) 632.896

100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta

31.12.2015 haekkun laekkun heekkun laekkun
Innbyggdar afleidur ............cooeveiiiieie e 0 0 385.732 ( 409.342)
Adrar fJareignir ... 0 0 ( 49.119) 50.020
Ahaettuvarnarsamningar 291.378 ( 291.378) 1.296.185 ( 1.347.632)
Vaxtaberandi sKuldir ...........cccocooviiiiiiiiecees ( 410.595) 410.595 0 0

( 119.218) 119.218 1.632.798 ( 1.706.954)
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25. Markadsaheetta, frh.

c. Alverdséheetta

Alverdsahaetta er ahaetta & pvi ad breyting & alverdi hafi neikvaed ahrif 4 afkomu samstsedunnar.

Gerdir hafa verid fjorir alverdstengdir raforkusélusamningar, upphaflega til 20 ara, einn vid Landsvirkjun vegna
Nordurals og prir vid Nordural vegna alversins a Grundartanga, sem og samningar vid Landsnet hf. um flutning a
rafmagni. OR og Nordurdl hafa einnig gert med sér raforkusélusamning vegna raforkusélu til fyrirhugads alvers i
Helguvik og hefur afhending samkveemt peim samningi hafist, en samningurinn er til 25 ara.
Raforkusélusamningar pessir eru gerdir i dollurum og er verd a rafmagni tengt heimsmarkadsverdi a ali. Tekjur af
raforkus6lusamningum sem tengdir eru &lverdi ndmu 13,8% af heildartekjum samstaedunnar & arinu 2016 (2015:
15,8%).

Til ad draga ur alverdsaheettu hefur Orkuveita Reykjavikur gert afleidusamninga til ad draga ur sveiflum
alverdstengdra tekna. Ahgettustyring hefur heimild til ad verja alverdsaheettu allt ad 5 ar. A uppgjorsdegi namu
varnir 50% af aeetladri alverdstengdri sélu naestu 12 manada (31.12.2015: 43,0%).

Innbygg®dar afleidur i raforkusdélusamningum

Raforkusélusamningar tengdir alverdi fela i sér innbyggdar afleidur, par sem tekjur af peim eru hadar breytingum &
heimsmarkadsverdi & &li i framtidinni. | samraemi vid akvaedi alpjodlegra reikningsskilastadla um fijarmalagerninga
hefur gangvirdi innbyggdra afleida vegna Grundartanga og ad hluta til vegna Helguvikur verid metid og feert i
reikningsskilin.

pPar sem markadsverd a innbyggdum afleidum liggur ekki fyrir hefur verid lagt mat & gangvirdéi peirra med
vidurkenndum matsadferdum. Akvardad hefur verid vaent nlvirt greidsluflaedi samninga & uppgjérsdegi, midad vid
framvirkt verd & ali 8 LME (London Metal Exchange) & uppgjorsdegi og veentinga um verdproun & ali til nsestu 25
ara. Byggt er & mati CRU, 6hads matsadila, eins og pad liggur fyrir & uppgjoérsdegi. Fra navirtu greidsluflaedi a
uppgjorsdegi hefur verid dregid veent nivirt greidslufleedi samninga & uppgjorsdegi midad vid forsendur um alverd
sem lagu til grundvallar & upphafsdegi samninga. Mismunurinn er gangvirdi afleidunnar. Gengid er ut fr4 pvi ad
afleidan hafi ekkert virdi & upphafsdegi samnings.

Innbyggdar afleidur orkus6lusamninga sem feerdar eru i reikningsskilin eru feerdar til eigna og skulda i
efnahagsreikningi & gangvirdi a uppgjorsdegi og gangvirdisbreyting uppgjorstimabilsins er faerd i rekstrarreikning
medal tekna og gjalda af fjareignum og fjarskuldum.

Medal innbyggdra afleida raforkusélusamninga er samningur vid Nordural Helguvik ehf. (NH) sem er neikvaedur
um 2,4 milljard kr. (31.12.2015: neikvaedur um 2,7 milljard kr.). Framkveemdir vegna alvers i Helguvik hafa tafist
verulega og er Ovissa um frekara framhald pess verkefnis. Asetlad var ad afhenda orku til alversins fra 1.
september 2011 og héfst pa greidsluskylda NH. NH hefur nytt sér dkveedi samnings um ad nota orkuna i alverinu a
Grundartanga.
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25. Markadsaheetta, frh.
c. Alverdséaheetta, frh.

[ eftirfarandi toflu er ad finna reiknud ahrif af breytingum alverds & fjarmalagerninga feerda & gangvirdi ad teknu
tilliti til tekjuskatts.

Neemnigreining alverds
Neemni gangvirdis

31.12.2016 10% laekkun 10% haekkun

Ipnbyggéar AFIEIOUN ..o ( 3.911.703) 3.911.701
F AV 1 1 PP PP 219.732 ( 210.218)
Fjareignir & gangvirdi gegnum reKSTUN .........ooviiiiiiiiieiiie e 0 100.188
SAMLAIS ....eeee e ( 3.691.971) 3.801.671

Neemni gangvirdis

31.12.2015 10% laekkun 10% haekkun

Ipnbyggéar AFIEIOUN ..o ( 4.074.684) 4.074.684
F N A U4 1 PP PR PUPR PP 225.324 ( 218.473)
Fjareignir & gangvirdi gegnum reKSTUN ........oouiiiiiiiiieiiiie e 0 0
SAMLAIS ... ( 3.849.360) 3.856.212

d. Onnur markadsaheetta
Onnur markadsaheetta, s.s. vaxtadlagsaheetta og hlutabréfaaheetta er takmorkud, par sem fjarfestingar i
skuldabréfum og eignarhlutum er dverulegur hluti af starfsemi samstaedunnar.

26. Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta er heettan a pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid fjarskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmid samstaedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad
meeta skuldbindingum sinum eftir pvi sem paer gjaldfalla.

OR étti i lok arsins 12,4 milljard kr. handbeert fé d4samt pvi ad eiga innsteedur sem eru bundnar til skemmri tima en
eins ars, 3,0 milljarda kr. auk markadsverdbréfa ad fjarhaed 1,1 milljardar kr. Félagid atti pvi alls 16,4 milljarda kr. i
bankainnisteedum. A sama tima atti OR einnig onyttar lansheimildir og opnar lanalinur ad fjarhzaed 9,0 milljarda kr.
Samtals atti OR pannig 25,5 milljarda kr. tryggt lausafé i arslok. Samsvarandi fjarheed i lok ars 2015 nam 16,0
milljiéroum kr.
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26. Lausafjaraheetta frh.

Samningsbundnar greidslur vegna fijarmalagerninga, par med taldar veentanlegar vaxtagreidslur, greinast pannig:

31.12.2016
Samnings-
Bokfaert bundid Eftir meira
verd sj60sfleedi Innan ars Eftir 1-2 ar Eftir 2-5 ar enb5ar
Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
Adrar fjareignir ......... 4.091.936 4.370.083 205.897 4.164.186 0 0
Vidskiptakrofur ......... 4.596.627 4.596.627 4.596.627 0 0 0
Adrar krofur .............. 332.229 332.229 332.229 0 0 0
Bundnar innst. ......... 3.000.000 3.000.000 3.000.000 0 0 0
Markadsverdbréf ...... 1.132.427 1.132.427 1.132.427 0 0 0
Handbeert fé ............. 12.356.669 12.356.669 12.356.669 0 0 0
Vaxtaberandi
skuldir .......coeeeeennee ( 147.639.446) ( 171.312.426) ( 20.972.291) ( 17.260.769) ( 45.971.194) ( 87.108.172)
Vidskiptaskuldir ....... ( 2.317.493) ( 2.317.493) ( 2.317.493) 0 0 0
Adrar skuldir ............ ( 2.999.068) ( 2.999.068) ( 2.999.068) 0 0 0
( 127.446.119) ( 150.840.952) ( 4.665.003) ( 13.096.583) ( 45.971.194) ( 87.108.172)
Fjarmalagerningar sem eru afleidur, netto fjareignir og fjarskuldir
Innb. afleidur i raf-
orkusélusamn. ...... (  10.319.109) 81.059.017 5.650.004 5.737.529 16.972.067 52.699.416
Ahgettuvarnar-
samningar .............. ( 4.266.438) (  4.608.745) ( 1.838.156) ( 2.167.519) ( 603.069) 0
( 14.585.547) 76.450.272 3.811.848 3.570.010 16.368.998 52.699.416
31.12.2015
Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
Adrar fjareignir ......... 8.713.156 9.337.072 9.337.072 0 0 0
Vidskiptakrofur ......... 4.634.866 4.634.866 4.634.866 0 0 0
Adrar krofur .............. 352.905 352.905 352.905 0 0 0
Bundnar innst. ......... 554.381 554.381 554.381 0 0 0
Markadsverdbréf ...... 1.353.894 1.353.894 1.353.894 0 0 0
Handbeert fé ............. 5.264.079 5.264.079 5.264.079 0 0 0
Vaxtaberandi
skuldir ........cceeennne. ( 165.635.337) ( 187.673.123) ( 21.699.952) ( 17.077.167) ( 50.641. 126) ( 98.254.878)
Vidskiptaskuldir ....... ( 2.240.135) ( 2.240.135) ( 2.240.135) 0 0
Adrar skuldir ............ ( 2.912.003) (  2.912.003) ( 2.912.003) 0 0 0
( 149.914.195) ( 171.328.065) ( 5.354.894) ( 17.077.167) ( 50.641.126) ( 98.254.878)
Fjarmalagerningar sem eru afleidur, netto fjareignir og fjarskuldir
Innb. afleidur i raf-
orkusdlusamn. ...... ( 13.192.163) 98.697.830 5.834.881 6.002.527 18.631.266 68.229.157
Ahzettuvarnar-
samningar .............. ( 2.827.482) (  3.194.475) ( 1.028.752) ( 994.301) ( 1.171.422) 0
( 16.019.645) 95.503.355 4.806.129 5.008.226 17.459.844 68.229.157

Komi til endurfijarmégnunar langtimalana til lengingar lanstima ma gera rad fyrir ad dreifing afborgana verdi d6nnur

en ad ofan greinir.
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27. Métadilaahaetta

Moétadiladheetta er haettan & fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda métadili i fjarméalagerningi
getur ekki stadid vido umsamdar skuldbindingar sinar. Métadiladheetta samstaedunnar er einkum vegna
raforkus6lusamninga til idnadar og afleidusamninga sem eru gerdir i &haettuvarnarskyni. Einnig er til stadar
motadiladhaetta vegna smasolu, en tap vegna vangoldinna krafna er 6verulegt og hefur takmoérkud ahrif & afkomu
samstaedunnar.

Vid gerd samninga er reynt ad tryggja eftir fremsta megni ad métadilinn sé traustur og uppgjor steerri métadila eru
skodud reglulega sem og lanshaefismat peirra.

Mesta mogulega tap samstaedunnar vegna fjareigna er bokfaert verd peirra, sem greinist pannig:

31.12.2016 31.12.2015
VIBSKIPLAKIOTUN ...ttt sane e 4.596.627 4.634.866
ABrar sSkammMaKIOfUN .........cueeiiiiii s 332.229 352.905

Adrar fjareignir .................. 4.091.936 8.713.156
Ahgettuvarnarsamningar ... 758.516 1.249.119

S TUTaTo [P T TaT Ty v= <Y U 3.000.000 554.381
[ T = o 1YY= (o] o= 1.132.427 1.353.894
[ F= T a0 [oT= Y5 B (YN 12.356.669 5.264.079
ST 1101 = 1 T 26.268.404 22.122.399

Fjareignir samkveemt sundurlidun hér ad ofan eru flokkadar sem Lan og krofur nema hluti Annarra fjareigna og
Ahgettuvarnarsamninga . Flokkun peirra ma sja i skyringu 30.

Mesta mogulega tap vegna vidskiptakrafna a reikningsskiladegi eftir vidskiptavinum:

VioskiptaKrofur, StONOIENAU ..........eviiiiie e e e e e e 670.120 733.062
VidskiptaKrofur, SMASAIA ..........eeeiiiiie it 3.926.507 3.901.804
EST= 1 1= 1T 4.596.627 4.634.866

Aldursgreining og nidurfeersla vidskiptakrafna
31.12.2016 31.12.2015
Bruatté stada Nidurfeersla  Britt6 stada Nidurfeersla

Ogjaldfallnar KrofUr ...........ccoveveveeereeeereeeeeeeeeneveeeens 4.413.268 97.551 4.229.210 94.483
Gjaldfallnar kréfur, 1 til 30 dagar ..... 77.876 6.459 251.963 18.199
Gjaldfallnar kréfur, 31 til 90 dagar 77.010 19.308 103.278 17.814
Gjaldfallnar kréfur, eldri en 91 dagur ..........cccceeeeeiinenee 177.674 25.883 213.226 32.315
SAMLAIS .o 4.745.828 149.201 4.797.677 162.811

Nidurfeersla vidskiptakrafna er metin & hverjum uppgjorsdegi af stjornendum. Lagt er mat a innheimtanleika krafna,
baedi almennt Ut frd innheimtureynslu og sértaekt vegna krafna sem komnar eru i talsverd vanskil. EKki er talin porf
a nidurfaerslu annarra skammtimakrafna.

Krofur sem verda til vegna fraveitu og vatnsveitu eru med légved i fasteignum og pvi er ekki feerd nidurfeersla
vegna peirra.

Pjonustusvid samstaedunnar sér um innheimtu vidskiptakrafna og sér ad mestu um upplysingagjof til vidskiptavina
vegna peirra. Innheimta fer fram eftir vel skilgreindu ferli par sem m.a. er geett ad samraemdu verklagi vid Urlausn
innheimtumala.
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28. Rekstraraheetta
Rekstrardheetta er skilgreind sem heettan a neikvaedum ahrifum & afkomu fyrirteekisins vegna nattiruhamfara,
vedurs, skemmdarverka, hrydjuverka, 6eirda, strids, eitrunar, mengunar, bilana, eldsvoda, slysa, 6fullnaegjandi
upplysingakerfa, stjérnunarlegra mistaka, o6fullneegjandi eftirlits, l6gsékna, svika og mannlegra mistaka.
Ahzettustyring metur rekstrarahaettu og fylgst er med pekktum rekstrarahaettum fyrirteekisins og paer meeldar med
reglubundnum heetti sé pess kostur.

29. Gangvirdi
Samanburdur & gangvirdi og bokfeerdu veraoi

Bokfeert verd fjareigna og fjarskulda & uppgjorsdegi er jafnt og gangvirdi peirra, fyrir utan vaxtaberandi skuldir sem
eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi. Bokfaert verd og gangvirdi peirra greinist med eftirfarandi haetti:

31.12.2016 31.12.2015
Bokfeert Bokfaert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir .............cccovvvieeiiiiiiiiiiee e, 147.639.446 140.598.094 165.635.337 145.180.453

Gangvirdi vaxtaberandi skulda er reiknad navirdi hofudstols og vaxta, sem er afvaxtad med markadsvoxtum, auk
videigandi ahaettualags a uppgjoérsdegi. Gangvirdi vaxtaberandi skulda er flokkad sem stig 2.

Vextir vid mat & gangvirdi
par sem vid a er notadur vaxtaferill & uppgjérsdegi pegar veent sjodstreymi er nlvirt. Vextirnir greinast pannig:

31.12.2016 31.12.2015
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum .............. 2,34% til 8,11% 3,35% til 10,13%
Skuldabréf & gangvirdi gegnum rekstur ...................... 5,16% til 5,22% 7,51% til 7,51%
Ahaettuvarnarsamningar -0,8% til 7,0% -0,8% til 6,8%
Vaxtaberandi skuldir ............cooocviiiiirinie e, 2,20% til 9,77% 2,61% til 7,99%

Stig gangvirdis
Taflan synir fjarmalagerninga sem feerdir eru i reikningsskilin, flokkada eftir stigi gangvirdis. Stig gangvirdis eru
skilgreind at frd verdmatsadferd a eftirfarandi hatt:

Stig 1: Uppgefin verd & virkum markadi fyrir sams konar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja & 68rum breytum en uppgefnum verdum a virkum markadi (stig 1) sem unnt er ad afla
fyrir eignir og skuldir, beint (t.d. verd) eda ébeint (afleidd af verdum).

Stig 3: Forsendur gangvirdis eigna og skulda eru byggdar & gognum sem ekki er unnt ad 6llu leiti ad afla &
markadi. Verdmat a eignarhlutum i félégum er unnid af starfsménnum félagsins og ytri sérfreedingum og byggir &
afkomu og opinberum gégnum um framtidartekjur og -fjarfestingar undirliggjandi eigna.

31.12.2016 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignarhlutir i FEIOQUIM .....cooiiiiiiiiic e 0 3.285.074 3.285.074
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum 0 ( 10.319.109) ( 10.319.109)
ABIAr fJATEIGNIT ..eeieiiii e 758.516 4.091.936 4.850.452
ABIar fArSKUIIN .......ooiiiiiii e (  5.024.954) 0 ( 5.024.954)
( 4.266.438) ( 2.942.100) ( 7.208.538)
31.12.2015
Eignarhlutir i FEIOQUM .....cooiiiiiiiiic e 0 2.907.914 2.907.914
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ..........c.ccccoceeriieiieennnn. 0 ( 13.192.163) ( 13.192.163)
ABIAr fJATEIGNIT ..eeieiiiie e 9.962.275 0 9.962.275
ABrar fArSKUIIN .......ooiiiiiii e (  4.076.600) 0 ( 4.076.600)

5.885.674 ( 10.284.249) (  4.398.575)

Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum eru til lengri tima en tiu &ra og pvi flokkadar undir 3. stig par sem
framtidarmarkadur als neer eingdngu yfir tiu ar.

Mat & gangvirdi

Hluti af fjareignum og fjarskuldum samsteedunar eru metnar & gangvirdi. Gangvirdi pessara eigna og skulda er
akvardad samkveemt markadsgégnum eda verdum i nylegum vidskiptum liggi pessar upplysingar fyrir. Annars er
vidurkenndum verdmatsadferdum beitt. Nanari upplysingar um gangvirdisutreikninga méa finna i umfjéllun um
pessar eignir og skuldir i skyringum nr. 13, 14 og 15.
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30. Yfirlit um fjarmalagerninga

Fjareignir og fjarskuldir greinast i eftirfarandi flokka fijarméalagerninga:

2016

2015

Fjareignir og
fiarskuldir &

Fjareignir og
fiarskuldir &

Lan og gangvirdi i Fjareignir Lan og gangvirdi i Fjareignir
krofur rekstur til sdlu krofur rekstur til sdlu

Eignarhlutar i 66rum

félogum ......ccceeeee. 3.285.074 2.907.914

Innb. afleidur i

raforkus.samn. ........ ( 10.319.109) ( 13.192.163)

Skuldabréf ............... 4.091.936 8.713.156

Ahzettuvarnarsamn. . 758.516 1.249.119

Vidskiptakrofur ......... 4.596.627 4.634.866

Adrar sk.kr. .............. 332.229 352.905

Fyrirframgr. kostn. ... 213.209 149.855

Bundar innst. og ......

markadsverdbréf ...... 4.132.427 1.132.427 1.908.275 1.353.894

Handbeert fé ............. 12.356.669 5.264.079

Vaxtab. skuldir ......... ( 147.639.446) (165.635.337)

Ahaettuvarnarsamn. . ( 5.024.954) ( 4.076.600)

Vidskiptaskuldir ....... (  2.317.493) (  2.240.135)

Adrar sk.skuld. ......... ( 2.999.068) (  2.912.003)

Samtals ... ( 131.324.846) ( 9.361.184) 3.285.074 (158.477.497) ( 5.952.594) 2.907.914

31. Rekstrarleiga husnaedis

OR sem leigutaki - fyrirkomulag rekstrarleigusamnings
OR gerdi 20 ara leigusamning vid Foss Fasteignafélag ehf. vegna héfudstddva samstaedunnar ad Baejarhalsi 1 og
Réttarhalsi i lok ars 2013. | samningnum er &kveedi um kauprétt sem OR getur nytt sér eftir 10 og 20 ar.
Leigugreidsla fyrstu 10 &rin eru 223,9 milljonir kr. & éri, verdtryggt. Ef kaupréttur er ekki nyttur ad 10 &rum lidnum

eru lagmarksleigugreidslur ngestu 10 ar par & eftir 290,2 milljénir kr. & ari, verdtryggt. [ leigugreidsiu er ekki
innifalinn neinn rekstrarkostnadur og er peim dreift jafnt yfir 20 &r. Fjarheedir sem birtar eru i t6flum hér ad nedan

eru onuvirtar.
Rekstrarleigugreidslur og -tekjur arsins

Leigugreidslur faerdar til gjalda ...........ccoeviiiiiiiiiiii e
)Y/ 8 (=T o - R TP PTPT RO
TeKJUfEEr @NAUITEIGA ....ovvviieieeee et

Leigugreidslur vegna 6uppsegjanlegs rekstrarleigusamnings

Innan ars
Eftir 1 til 5 ar

1 TR T TSR

Veentar framtidartekjur af endurleigu

OR sem leigusali

31.12.2016 31.12.2015
257.040 257.040
10.106 6.084

( 41.172) ( 48.048)
225.974 215.077
257.040 257.040
1.028.160  1.028.160
3.146.615  3.370.505
4.431.815  4.655.705
137.986 197.442

OR hefur gert samning um endurleigu 4 hluta af leigdum fasteignum til fimm ara med mdoguleika & framlengingu til

tiu ara.

Veentar framtidarleigugreidslur vegna 6uppsegjanlegra rekstrarleigusamninga

Innan ars

EFtir 1-5 A5 oo
1 TR T TSR

44.848 48.437
93.137 140.535
0 8.470
137.986 197.442
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32. Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila

Reykjavikurborg, stofnanir og félég undir stjorn borgarinnar, hlutdeildarfélég, stjornarmenn og lykilstjornendur
samstaedunnar eru skilgreindir sem tengdir adilar. Makar pessara adila og 6fjarrada born falla einnig undir
skilgreininguna, dsamt fyrirtaekjum i eigu eda undir stjérn pessara adila.

Vidskipti vid tengda adila
Framangreindir adilar hafa att i vioskiptum vid samstaeduna & arinu. Skilyrdi og skilmalar vidskiptanna voru
sambeerileg og vid 6tengda adila.

Eftirfarandi er yfirlit um helstu vidskipti vid tengda adila & arinu, &samt yfirliti um krofur og skuldir samstaedunnar
vid pessa adila i arslok. Vidskiptum og stodum milli félaga innan samsteedunnar er eytt Ut i samsteedureikningnum
og pvi ekki tilgreind. Upplysingarnar na ekki til sélu samstaedunnar & hefébundnum adféngum til heimilisreksturs
viokomandi adila.

Sala til tengdra adila & arinu var eftirfarandi: 2016 2015

REYKIAVIKUIDOIG ..uvviiiieciciee et e e e et bre e e e e e e e eaaes 1.216.136 1.321.599
Stofnanir og félég undir stjérn Reykjavikurborgar 559.789 471.402

1.775.925 1.793.001

Kaup a vérum og pjonustu af tengdum adilum a arinu voru eftirfarandi:

REYKIAVIKUIDOIG ..vvviiiiieciee et e e e e et r e e e e e e aaaes 39.986 17.527
Stofnanir og félog undir stjorn Reykjavikurborgar ...........cccceeiiiiiinieiiec e 14.607 6.393
[ [0 e =T o = a (=1 (o o U RROUOUUPUPRTPRRRPOOt 161.499 55.737
216.092 79.658
Krofur & hendur tengdum adilum i arslok voru eftirfarandi:
REYKIAVIKUIDOIT ..vviiiiieei ittt e e e e e e e e s e e e e e e s enee 117.763 41.062
Stofnanir og félég undir stjorn Reykjavikurborgar ............ccccceeviiiiiiiii e 43.585 1.475
161.349 42.536
Skuldir vid tengda adila voru eftirfarandi:
REYKIAVIKUIDOIT ..vvvieiieeiiiiit ettt e e e e e e e et ee e e e e s snees 208.716 156.164
Stofnanir og félég undir stjorn Reykjavikurborgar 360 612
[ [0 0 1= T = T =] (o o RO PUPRRPNE 0 0
209.076 156.776
Vaxtaberandi skuldir vid eigendur modurfyrirteekis voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDOTG ....eieiiiiee ettt e e e et e e e snee e e e nnaeeeenns 12.434.163 12.825.889
Akraneskaupstadur 734.838 757.989
(2 Te] (o F=T 1 0) Yoo o J O PTPT RO 124.024 127.931

13.293.025 13.711.809

Vaxtagjold a lan fra eigendum maodurfélags voru eftirfarandi:

REYKJAVIKUIDOIG ...eeieiiiieeet ettt 1.138.036 1.153.440
AKFaNE@SKAUPSTABGU ......eeeiiiiieeieiie e eiiee e et e e e rtee e e st e e st e e s saeeeesanteeeeanseeeesneeeeaaneeeeeanes 66.849 67.633
BOIGArDY GO0 et 11.283 11.415

1.216.168 1.232.488

Abyrgdargjald greitt til eigenda er medal vaxtagjalda i ofangreindu yfirliti. Sja fjarheedir og umfjdllun um
abyrgoargjaldio i skyringu 8. Fjallad er um laun stjornenda i skyringu 5.
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33. Dotturféldg i samstaedunni

Eignarhluti
Dotturfyrirtaeki Meginstarfsemi 31.12.2016 31.12.2015
Gagnaveita Reykjavikur ehf. Gagnaflutningar 100,0% 100,0%
OR Eignir ohf. Eignarhaldsfélag 100,0% 100,0%
Veitur ohf. Uppbygging og rekstur veitukerfa 100,0% 100,0%
Orka nattarunnar ohf. Vinnsla og sala rafmagns 100,0% 100,0%
OR vatns- og fraveita sf. Vatns- og fraveitustarfsemi 100,0% 100,0%
Reykjavik Energy Invest ehf. Fjarfestingafyrirteeki 100,0% 100,0%
Ulfljotsvatn fritimabyggd ehf. Undirbuningsfyrirteeki 100,0% 100,0%

34. Onnur mal

Orkusélusamningur vid Nordural Helguvik ehf.

Orkuveita Reykjavikur stendur ad fullu vid fyrsta hluta orkusodlusamnings vid Nordural Helguvik ("NH") en
agreiningur hefur verid um pad fra arinu 2009 um hvort OR purfi ad afhenda meiri orku en na pegar hefur verid
gert. NH hefur ekki gripid til neinna lagalegra adgerda, en hefur hins vegar askilid sér rétt til ad kreffa OR um
afhendingu & frekari orku og/eda skadabaetur vegna meints tjons af pvi ad orka var og hefur ekki verid afhent. OR
hefur alfarid hafnad slikum kréfum. Ekkert liggur fyrir um mogulegar fjarhaedir eda afleidingar af mégulegum
domsmalum vegna pessa en aheetta hefur ad mati stjornenda OR fari® minnkandi. NG liggur fyrir nidurstada i
gerdardomsmali HS Orku og NH par sem fjallad er um tdlkun & sambaerilegum samningi og alitaefnum. Nidurstada
gerdardomsins er skv. tilkynningum mélsadila su, ad skuldbindingar HS Orku séu nidur fallnar. Jafnframt ad
botakréfum NH hafi verid hafnad. Mat stjornenda OR er ad ekki sé astaeda til ad feera skuldbindingu i
arsreikninginn vegna pessa.

Gjaldfallnir afleidusamningar

Medal annarra skammtimaskulda eru faerdir gjaldfallnir afleidusamningar. Samningarnir hafa ekki verid gerdir upp
en malaferli eru i gangi vegna peirra. Mikil dvissa rikir um hvernig medhéndla eigi uppgjor peirra. A fyrri timabilum
hafa verid skuldfserdar 740 milljénir kr. vegna pessara samninga i bokum OR. Med skuldfeerslunni felst ekki
vidurkenning a skuldinni af halfu Orkuveitu Reykjavikur og getur fjarhaedin haekkad eda lsekkad pegar
samningarnir verda gerdir upp. Samningarnir eru flokkadir med 68rum skammtimaskuldum. Sja nanar i skyringu
23.

35. Atburdir eftir reikningsskiladag
Engir atburdir eftir reikningsskiladag hafa veruleg ahrif & arsreikninginn.
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36. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum sem lyst er hér & eftir hefur verid beitt med samraamdum haetti & 6llum peim timabilum
sem birt eru i arsreikningnum og af éllum fyrirtaekjum i samstaedunni.

a. Grundvollur samstaedu

Dotturféldg eru pau félég par sem samsteedan fer med yfirrad. Samstaedan fer med yfirrdd pegar hin ber aheettu
eda hefur avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félaginu og getur haft ahrif & arésemina vegna yfirrada
sinna. Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i samstaedureikningnum fra pvi ad yfirrad nast og par til peim lykur.

Hlutdeildarfélég eru pau félég par sem samstaedan hefur veruleg ahrif a fijarhags- og rekstrarstefnu en ekki
yfirrdd. Veruleg ahrif eru alla jafna til stadar pegar samsteedan raedur yfir 20-50% atkveedisréttar.

Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum eru faerdir med hlutdeildaradferd. Hlutdeildarfélog eru upphaflega faerd a
kostnadarverdi sem innifelur vidskiptakostnad. Eftir upphaflega skraningu er hlutdeild samstaedunnar i afkomu og
heildarafkomu hlutdeildarfélaga faerd i samstaedureikninginn par til verulegum &hrifum eda sameiginlegum
yfirrddum lykur.

Vidskipti milli félaga innan samstaedunnar, stodur milli peirra og éinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i
vidskiptum milli félaganna eru felld Gt vid gerd arsreiknings samsteedunnar. Oinnleystur hagnadur sem hefur
myndast i vidskiptum vid hlutdeildarfélog er faerdur til lseekkunar i samraemi vid eignarhlut samstaedunnar i
féldgunum. Oinnleyst tap er faert Gt med sama heetti og Ginnleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad ekkert
bendi til virdisryrnunar.

b. Erlendir gjaldmidlar

Vioskipti i erlendum gjaldmidolum eru faerd i starfreekslugjaldmidla einstakra samsteedufélaga & gengi
vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar & gengi uppgjérsdags. Adrar

eignir og skuldir sem faerdar eru & gangvirdi i erlendri mynt eru feerdar a gengi pess dags er gangvirdi var
akvedido. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er feerdur i rekstrarreikning.

Eignir og skuldir starfsemi félags samstaedunnar sem hefur bandariskan dollar (USD) sem starfraekslugjaldmidil
eru umreiknadar i islenskar kronur (ISK) midad vid gengi uppgjérsdags. Tekjur og gjold pessarar starfsemi eru
umreiknud i ISK a medalgengi arsins. Gengismunur sem myndast vid yfirfeerslu i ISK er feerdur & sérstakan lid i
yfirliti um heildarafkomu. Pegar starfsemi med annan starfreekslugjaldmidil en islenska krénu er seld, ad hluta til
eda 0llu leyti, er tengdur gengismunur fluttur i rekstrarreikning.

c. Fjarmalagerningar
Lan, krofur og innsteedur eru faerdar til bokar & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t.

fiareignir metnar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru upphaflega faeréar & peim degi sem fyrirtaekid gerist
adili ad samningsbundnum &kvaedum fjarmélagerningsins.
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36. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.

c. Fjarmalagerningar, frh.

Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjédstreymi vegna fjareignanna rennur Ut eda ef
félagid framselur rétt til sjodstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest
allri peirri &haettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. Hluta af framseldum fjareignum sem stofnad er til eda
haldid er eftir af fyrirtaekinu er sérgreint i arsreikningi sem eign eda skuld.

Félagio flokkar fjareignir adrar en afleidusamninga i eftirfarandi flokka: Fjareignir til solu, Fjareignir metnar a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning og Lan og krofur.

Samstaedan tilgreinir fjarfestingar i tilteknum eignarhlutum i 68rum félégum sem fjareignir til s6lu. bPeer eru faerdar
a gangvirdi og gangvirdisbreytingar feerdar beint a sérstakan lid medal eigin fjar. Pé er virdisryrnun vegna
fjareigna til s6lu og gengismunur gjaldmidla ef um er ad reeda peningalega lidi, feerdur i rekstrarreikning.
Gangvirdisbreytingar, sem feerdar hafa verid a eigio fé, eru feerdar i rekstrarreikning pegar fjareign til solu er
afskrad.

Fjareignir eru flokkadar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning séu peaer veltufjiareign eda ef peer eru tilgreindar &
gangvirdi gegnum rekstrarreikning vio upphaflega skraningu i bdékhald. Fjéreignir eru tilgreindar & gangvirdi
gegnum rekstrarreikning ef akvardanir félagsins um kaup og solu byggjast & gangvirdi peirra i samreemi vid
skrasetta aheettustyringu félagsins eda fjarfestingastefnu. Vid upphaflega skraningu er beinn vidskiptakostnadur
feerdur i rekstrarreikning pegar hann fellur til. Fjareignir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru feerdar a
gangvirdi i efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru feerdar i rekstrarreikning.

Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum og sem ekki eru skradar & virkum markadi.
Slikar eignir eru upphaflega faeréar & gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega
skraningu eru lan og krofur metin a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun
pegar vid a.

Lan og krofur samanstanda af vioskiptakrofum og 6drum skammtimakréfum.

Til handbeaers fjar telst sjodur og 6bundnar bankainnstaedur sem eru til radstéfunar innan priggja manada.

Fyrirteekid afskrair fijarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, peer felldar
nidur eda falla ur gildi.

Fyrirtaekid flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem adrar fjarskuldir. Slikar skuldir eru upphaflega faerdar
a gangvirdi ad viobaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru pessar fjarskuldir metnar &
afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Til fjarskulda fyrirteekisins annarra en afleidusamninga teljast: lantdkur, vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir.

Vid upphaflega skraningu eru afleidusamningar faerdir & gangvirdi. Vidskiptakostnadur peim tengdur er faerdur i
rekstrarreikning pegar hann fellur til. Eftir upphaflega skraningu eru afleidusamningar faerdir & gangvirdi i
efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru faerdar i rekstrarreikning.
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c. Fjarmalagerningar, frh.

Innbyggdar afleidur eru adskildar fra grunnsamningum og feerdar sérstaklega pegar efnahagsleg einkenni og
aheetta grunnsamnings og innbyggdrar afleidu eru ekki natengd, annar gerningur med sdmu akveedi og
innbyggda afleidan veeri skilgreindur sem afleidusamningur og blandadi gerningurinn er ekki metinn i heild a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning.

d. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir, adrir en veitu- og framleidslukerfi, eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad
fradregnum uppsoéfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd varanlegra
rekstrarfjarmuna sem samstaedan byggir sjalf innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem fellur til
vio ad koma eigninni i notkun, auk kostnadar sem &eetlad er ad muni falla til vid nidurrif eigna. Keyptur
hugbunadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta vélbinad er eignfeerdur sem hluti af peim teekjabunadi.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmdgnunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfaerd a
byggingartima. A undirbaningskostnad eru ekki reiknadir vextir. Eftir ad eignirnar eru teknar i notkun eru
vaxtagjold feerd til gjalda i rekstrarreikningi.

Pegar varanlegir rekstrarfjarmunir eru samsettir Ur einingum med 6likan nytingartima eru einingarnar adgreindar
og afskrifadar midad vid nytingartimann.

Veitu- og framleidslukerfi samstaedunnar eru skrdd & endurmetnu verdi i efnahagsreikningnum sem er gangvirdi
peirra a endurmatsdegi ad fradregnum vidbotar afskriftum fra peim tima. Endurmat pessara eigna er framkvaemt
med reglubundnum heetti. Allar verdmatsheekkanir vegna pessa endurmats eru feerdar & sérstakan
endurmatsreikning medal eigin fjar ad fradreginni tekjuskattsskuldbindingu. Bakfeersla & adur feerdu endurmati
vegna verdomatsleekkunar eigna er feerd til laekkunar & adur faerdu endurmati & endurmatsreikning ad fradreginni
tekjuskattsskuldbindingu. Afskriftir af endurmetna verdinu eru feerdar i rekstrarreikning. Innlausn endurmats
vegna afskrifta er faerd af sérstokum endurmatsreikningi & éradstafad eigid fé ad teknu tilliti til tekjuskatts. Vio
sOlu eda nidurlagningu eignar er s& hluti sérstaka endurmatsreikningsins sem tilheyrir peirri eign faerdur &
oradstafad eigio fé.

Gangyvirdi eigna er akvardad midad vid afskrifad endurstofnverd. bPad felur i sér ad lagt er mat & breytingar &
byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetid i samraemi vid
paer breytingar. Vid pennan Utreikning er studst vid opinberar upplysingar og rauntélur Gr békhaldi samstaedunnar
um verdbreytingar a kostnadarlidum og tekid tillit til asetlunar um veegi hvers kostnadarlidar i heildarkostnadi vid
byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var akvardad af sérfreedingum OR. Einnig
er litid til nidurstédu virdisryrnunarprofs sem framkvaemt er af sérfreedingum OR og endurmat ekki feert umfram
veent framtidarsjodstreymi af viskomandi eignum. Dreifikerfi fyrir heitt vatn, kalt vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt
i starfsemi sem er had sérleyfum og tekjumdork mida fyrst og fremst vid breytingar a byggingarvisitélu. Tekid er
tillit til pess vid dkvordun gangvirdis pessara kerfa.

Hagnadur eda tap af s6lu varanlegra rekstrarfjarmuna er munurinn & séluverdinu og békfaerdu verdi eignarinnar
og er feert i rekstrarreikning. Pegar endurmetnir varanlegir rekstrarfjarmunir eru seldir er endurmat peirra medal
eigin fjar feert & 6radstafad eigid fé.

Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta varanlegra rekstrarfjarmuna er feerdur til eignar ef liklegt er talid ad
avinningur sem felst i eigninni muni renna til samstaedunnar og haegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt.
Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.
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d. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Afskriftir eru reiknadar linulega sem fastur arlegur hundradshiuti af kostnadarverdi eda endurmetnu
kostnadarverdi midad vid aaetladan nytingartima einstakra hluta varanlegra rekstrarfjarmuna fra peim tima sem
peer eru nytanlegar. Land er ekki afskrifad. Aaetladur nytingartimi greinist pannig:

L = 4] LT o I (U] o (O 5-50 ar
R S LU ST T = Y/ 1 10-60 ar
A Y101 g T 11 €= VL= TR 10-60 ar
VEItUKEIi VAINSVEITU ... 5-80 ar
A Y0 T i (= AL L (O TN 15-60 ar
Veitukerfi gagnaveitu 7-41 &r

Adrar fasteignir ............... 17-50 ar
Adrir lausafjarmunir 3-25 ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjorsdegi.
e. Oefnislegar eignir

Hitaréttindi eru faerd til eignar i efnahagsreikningi & kostnadarverdi ad fradregnum uppsoéfnudum afskriftum og
virdisryrnun og eru feerd medal éefnislegra eigna. Hitaréttindi eru adskilin fra landi vid kaup.

Adrar 6efnislegar eignir eru metnar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadur sem fellur til sidar er adeins eignfeerdur ef hann eykur veentan framtidaravinning peirrar eignar sem
hann tengist. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid deetladan nytingartima 6efnislegra eigna fra peim degi
sem paer eru nytanlegar. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

[ (0T o 11 g - To 10| T T TP PO PP PPPPR I 3-7 ar

f.  Leigdar eignir

Greidslur af rekstrarleigusamningum eru gjaldfeerdar linulega a leigutimanum nema 6nnur kerfisbundin adferd
endurspegli betur avinning af notkun eignarinnar. Ovissar leigugreidslur vegna rekstrarleigusamninga eru
gjaldfeerdar & pvi timabili sem peer falla til. Méotteknir leiguhvatar eru feerdir til lseekkunar leigukostnadar &
gildistima leigusamnings (p.e. ef vid 4). Hinar leigdu eignir eru ekki feerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Leigutekjur af rekstrarleigusamningum, besedi af eigin eignum og aframleigu eigna, eru feerdar linulega a
samningstimanum.

g. Birgoir

Birgdir eru metnar & kostnadarverdi eda hreinu séluvirdi, hvoru sem laegra reynist. Kostnadarverd birgda byggir &
fyrst inn - fyrst Gt reglunni og innifelur kostnad sem fellur til vid ad afla birgdanna og koma peim & pann stad og i
pad astand sem paer eru i a uppgjorsdegi. Hreint soluvirdi er deetlad sdluverd i venjulegum vidskiptum ad
frddregnum aaetludum kostnadi vid ad selja voru.
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h.  Virdisryrnun

A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fiareigna. Fjareign telst
hafa ryrnad i verdi ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til
pess ad veent framtidarsjodstreymi viokomandi eignar verdi leegra en adur var talid.

Virdisryrnun fjareigna sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & békfaerdu verdi peirra annars
vegar og nuvirtu veentu framtidarsjoédstreymi midad vid upphaflega virka vexti hins vegar. Virdisryrnun fjareigna til
sOlu er dkvardad med hlidsjén af gangvirdi peirra & hverjum tima. Samsteedan skilgreinir gangvirdisleekkun nidur
fyrir kostnadarverd sem hlutlaega visbendingu um virdisryrnun fjareigna til sélu pegar:

- um er ad raeda laekkun 15% nidur fyrir kostnadarverd eda
- gangvirdisleekkun varir i a.m.k. sex manudi.

Einstakar mikilveegar fjareignir eru préfadar sérstaklega hver um sig me@ tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir
eru flokkadar saman eftir lanséhaettueinkennum.

Virdisryrnun fjareigna er faerd i rekstrarreikning. Uppsafnad tap af fjareignum til sélu sem faert hefur verid a eigio
fé er faert i rekstrarreikning.

Virdisryrnun er bakfaerd ef haegt er ad tengja bakfeersluna med hlutlaegum haetti atburéum sem hafa ordid eftir ad
virdisryrnun var feerd. Bakfeersla virdisryrnunar fjareigna sem feerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi og fjareigna
til s6lu sem eru skuldabréf er feerd i rekstrarreikning. Bakfaersla virdisryrnunar fjareigna til s6élu sem eru hlutabréf
er feerd beint & eigio fé.

Bokfeert verd annarra eigna, ad undanskildum birgdum og tekjuskattseign, er yfirfarid a hverjum uppgjorsdegi til
ad meta hvort visbendingar séu um virdisryrnun peirra. Ef visbending er til stadar er endurheimtanleg fjarhaed
eignarinnar metin.

Endurmatslaekkun er gjaldfeerd pegar bokfeert verd eignar eda fijarskapandi einingar er heerra en
endurheimtanleg fjarhaed hennar. Fjarskapandi eining er minnsti adgreinanlegi hépur eigna sem myndar
sjodstreymi sem er ad mestu leyti 6had 6drum einingum eda hépum eininga. Virdisryrnun er gjaldfeerd i
rekstrarreikningi en sidan til hlutfallslegrar leekkunar & bokfeerdu verdi annarra eigna sem tilheyra einingunni.

Endurheimtanleg fjarhaed eignar eda fjarskapandi einingar er hreint gangvirdi peirra eda nytingarvirdi, hvort sem
haerra reynist. Nytingarvirdi er metid midad vid aeetlad framtidarsjodstreymi, sem er ndvirt med voxtum fyrir
skatta, sem endurspeglar mat markadarins & timavirdi peninga hverju sinni og peirri ahaettu sem fylgir eignunum.

Virdisryrnun annarra eigna er bakfaerd ef breyting hefur att sér stad & mati sem notad var vid Utreikning a
endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er einungis bakfeerd ad pvi marki sem nemur adur feerdri virdisryrnun ad
teknu tilliti til afskrifta.

i. Hlunnindi starfsmanna

Kostnadur vegna framlaga i idgjaldatengd lifeyriskerfi er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

Skuldbinding samsteedunnar vegna réttindatengdra lifeyriskerfa er reiknud sérstaklega fyrir hvert kerfi med pvi ad
aaetla framtidarvirdi lifeyrisréttinda sem ndverandi og fyrrverandi starfsmenn hafa aunnid sér a yfirstandandi og
fyrri timabilum. Réttindin eru afvéxtud til ad finna navirdi peirra og er allur 6feerdur fyrri kostnadur og raunvirdi
eigna til greidslu lifeyris dreginn fra. Arlega reiknar tryggingasteerdfraedingur skuldbindingu & grundvelli adferdar
sem midast vid 4unnin réttindi. Breytingar & skuldbindingunni eru faerdar i rekstrarreikning pegar peer falla til.
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j.  Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar samsteedunni ber lagaleg skylda eda hefur tekid a sig
skuldbindingu vegna lidinna atburda og liklegt er ad kostnadur vegna hennar, sem haegt er ad meta med
areidanlegum heetti, falli & samstaeduna. Skuldbindingin er metin Gt fra veentu framtidarfjarflaedi, sem er ndvirt
med voxtum sem endurspegla markadsvexti og pa dhaettu sem fylgir skuldbindingunni.

k. Tekjur

Tekjur af s6lu og dreifingu a raforku og heitu vatni eru faerdar i rekstrarreikning samkvaemt meeldri afhendingu til
kaupenda & arinu og fostu arlegu gjaldi.

Gjaldskra fyrir dreifingu raforku er had tekjumérkum sem gefin er Ut af Orkustofnun i samraemi vid akvaedi
raforkulaga nr. 65/2003. Tekjumdrkin byggja a rauntélum fyrri ara r rekstri dreifiveitu, afskrift rekstrarfjarmuna,
rauntdpum i dreifikerfi og ardsemi eigin fjar. Vié akvoroun tekjumarka er litid framhja fjarmagnslioum. Gjaldskréa er
akvedin midad vid tekjumdrk og aaetlanir um raforkusoélu a dreifiveitusveedi fyrirteekisins.

Tekjur vegna solu a kéldu vatni og fraveitu taka mid af steerd hisnaedis sem tengt er kerfunum, auk fasts gjalds
og eru feerdar linulega. Ad auki eru tekjur feerdar samkvaeemt meeldri notkun & koéldu vatni hja tiltekinni
atvinnustarfsemi.

Vid tengingu a nyju hisnaedi vio veitukerfi raforku, vatns og fraveitu eda vid endurnyjun & tengingu, er innheimt
sérstakt gjald af notendum. Pessu gjaldi er setlad ad maeta kostnadi vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra.
Tekjur af tengigjéldum eru faerdar i rekstrarreikning vid tengingu.

Leigutekjur eru tekjufeerdar linulega i rekstrarreikning a leigutimanum.

Adrar tekjur eru feerdar pegar til peirra er unnid eda vid afhendingu véru og pjonustu.
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I.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjoéld

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjarfestingum, ardstekjum, breytingum & gangvirdi fjareigna par
sem gangvirdisbreyting er feerd i rekstrarreikning, gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum og hagnadi af
aheaettuvarnargerningum sem eru faerdir i rekstrarreikning. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem peer falla til midad
vid virka vexti. Ardstekjur eru feerdar i rekstrarreikning & peim degi sem ardsuthlutun er sampykkt.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantbkum, bakfaerslu navirdingar skuldbindinga, gengistapi af
erlendum gjaldmidlum, tapi af ahaettuvarnargerningum sem feaert er i rekstrarreikning og virdisryrnun fjareigna.
Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Virkir vextir eru avoxtunarkrafa sem notud er vid navirdingu aeetlads sjédstreymis yfir aaetladan liftima
fjarmalagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fjarhaed fjareignarinnar
eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi.

Gengishagnadi og gengistapi er jafnad saman i rekstrarreikningi.
m. Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu vegna arsins og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur
i rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru faerdir beint & eigid fé, en i peim tilvikum er tekjuskatturinn
feerdur & pa lioi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu a naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.
Tekjuskattshlutfall modurfyrirteekisins er 36% og détturfélaganna 20%. Rekstur vatns- og fraveitu er undanpeginn
skattskyldu.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundinna mismuna & bokfeerdu verdi eigna og skulda i
arsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur & frestudum skatti byggir & pvi
skatthlutfalli sem veenst er ad verdi i gildi pegar timabundnir mismunir koma til med ad snuast vid, midad vid
gildandi 16g & uppgjorsdegi. Frestadur tekjuskattur var reiknadur midad vid 36% fyrir médurfyrirtaekid sem er
skattalega sameignarfélag og 20% fyrir dotturfélégin sem eru hlutafélég.

Tekjuskattseign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til radstéfunar i
framtidinni, sem unnt verdur ad nyta eignina a méti. Tekjuskattseign er metin a hverjum uppgjorsdegi og laekkud
ad pvi marki sem talid er ad hun komi ekki til med ad nytast.

n. Starfspattayfirlit

Rekstrarstarfspattur er hluti samstaedunnar sem faest vid vidskipti og er feer um ad afla tekna og stofna til gjalda,
baedi innan og utan samsteedu. Afkoma allra starfspatta samstaedunnar er yfirfarin af stjornendum til ad meta
frammistodu peirra.

Rekstrarafkoma starfspatta og eignir peirra samanstanda af lidum sem tengja ma beint vid hvern starfspatt og pa
lidi sem haegt er ad skipta milli starfspatta & rokraenan hatt.

Fjarfestingar starfspéatta er heildarkostnadur vid kaup rekstrarfjarmuna og 6efnislegra eigna.
Verdlag solu & voru og pjénustu milli starfspatta er akvedio eins og um éskylda adila sé ad raeda.
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0. Akvérdun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar samsteedunnar krefjast akvorounar & gangvirdi, bsedi vegna
ffarmalagerninga og annarra eigna og skulda. Fjarmalastjori ber abyrgd a 6llum mikilveegum akvoéréunum um
gangvirdi, p.m.t. 3. stigs gangvirdismoét. Fjar- og aheettustyring, undir stjorn fjarmalastjéra, fer reglulega yfir
mikilveegar forsendur sem eru égreinanlegar & markadi og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og
verd frd midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pa eru paer upplysingar nyttar til ad
stydja pa nidurstédu ad matid uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par a medal pad stig sem
slikt mat myndi falla undir. Endurskodunarnefnd samstaedunnar er upplyst um mikilvaeg atridi tengd
gangvirdismati.

Vid akvéroun gangvirdis eigna eda skulda notar samstaedan markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt er.
Gagnvirdid er flokkad i mismunandi stig & grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkvaemt
eftirfarandi flokkum:

Stig 1: Skrad verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Adrar forsendur en skrad verd samkveemt 1. stigi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist
beint (p.e. verd) eda 6beint (p.e. afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar a faanlegum
markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast & mismunandi stig i stigkerfinu,
péa er gangvirdid allt flokkad a sama stigi og laegstu mikilveegar forsendur matsins.

Samsteedan feerir tilfaerslur milli stiga i stigkerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.

Nanari upplysingar um forsendurnar sem notadar eru vido akvordun gangvirdis er ad finna i peim skyringum sem
peer eiga vid og i skyringu um gangvirdi nr. 29.

p. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Gangvirdi framleidslukerfa og gagnaveitukerfa sem hafa verid endurmetin er dkvardad midad vio afskrifad
endurstofnverd. bad felur i sér ad lagt er mat a breytingar & byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi
stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i samraemi vid paer breytingar. Einnig er litid til nidurstodu
virdisryrnunarprofs og endurmat ekki feert umfram veent framtidarsjoédstreymi af viokomandi eignum.

g. Fjarfestingar i eignarhlutum i 6drum félogum og skuldabréfum

Gangvirdi eignarhluta i 6drum félégum og skuldabréfa er dkvardad med hlidsjon af markadsverdi peirra &
uppgjorsdegi. Ef markadsverd er ekki pekkt byggir mat & gangvirdi & vidurkenndum matsadferoum. Matsadferdir
geta falio i sér ao studst er vid verd i nylegum vidskiptum milli 6tengdra adila. Vid beitingu matsadferda er litid il
peirra patta sem markadsadilar myndu nota vid verdmat og adferdirnar eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir
vid ad verdleggja fjareignir.
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r. Afleidour

Gangvirdi afleida er byggt a skradu markadsvirdi peirra, ef pad er til. Ef markadsverd er ekki til, er gangvirdid
fundid med vidurkenndum matsadferdum.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum & milli 6tengdra adila. Tekid er mid af
verdmaeti annarra fjarmalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um raedir, studst vid adferdir til ad meta
navirt fjarstreymi eda adrar verdmatsadferdir sem beita méa til ad meta med areidanlegum heetti raunverulegt
markadsverdmaeti. Vid beitingu matsadferda eru allir peettir notadir sem markadsadilar myndu nota vid verdmat
og aodferdirnar eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjarmélagerninga. Samstaedan
sannreynir reglulega matsadferdir sinar og profar paer med pvi ad nota verd sem fengist hafa i vidskiptum &
virkum markadi med sama gerning, an adlagana eda breytinga, eda byggja a upplysingum fra virkum markadi.

Gangvirdi afleidusamninga sem ekki eru skrédir a virkum mérkudum er akvardad med notkun matsadferda sem
eru endurskodadar reglulega af sérfrodu starfsfolki. Oll matslikén sem eru notud purfa ad vera sampykkt og
profud til ad tryggja ad nidurstddurnar endurspegli pau gégn sem notud voru.

Areidanlegasta sénnun & gangvirdi afleidusamninganna i upphafi er kaupverdid, nema gangvirdi gerningsins sé
sannanlegt med samanburdi vid dnnur skrad og nyleg markadsvidskipti & sama fjarmalagerningi eda byggt a
matsadferd par sem breytur byggja eingbngu & markadsgégnum. begar slik gogn eru fyrir hendi, feerir
samstaedan hagnad eda tap & upphaflegum skraningardegi gerninga.

Gangvirdi vaxtaskiptasamninga er byggt a verdtilbodi midlara. pPessi verdtilbod eru préfud med tilliti til sanngirni
med pvi ad afvaxta framtidargreidslufleedi byggt & akvaedum og lokadegi hvers samnings og med pvi ad nota
markadsvexti fyrir svipada gerninga a veromatsdegi.

s. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Gangvirdi vidskiptakrafna og annarra skammtimakrafna er metid a navirdi veents framtidargreidslufleedis, sem
afvaxtad er a markadsvoxtum uppgjorsdags. Gangvirdi er einungis metid svo unnt sé ad upplysa um pad i
skyringum.

t.  Fjarskuldir sem ekki teljast afleidur

Gangvirdi, sem einungis er metid vegna skyringa, er dkvardad Ut frd navirdi framtidarsjodsflaedis hdfudstols og
vaxta og er afvaxtad med markadsvoxtum & uppgjorsdegi.

37. Nyir reikningsskilastadlar sem ekki hafa tekid gildi

Nokkrir nyir alpjédlegir reikningsskilastadlar og endurbaetur & stédlum gilda fyrir reikningsar sem hefjast eftir 1.
jantar 2016 og er heimilt ad beita fyrir gildistoku peirra. Samstaedan hefur ekki nytt heimildirnar vid gerd pessa
samstaedureiknings. Stjornendur telja ad innleiding & pessum stddlum muni ekki hafa veruleg ahrif &
samstaedureikninginn ad undanskildum &hrifum vegna innleidingar IFRS 15 sem tekur gildi fyrir reikningsar sem
hefjast 1. jandar 2018 og IFRS 16 sem tekur gildi fyrir reikningsar sem hefjast 1. jantar 2019. Ekki hefur verid
lagt mat & mdguleg ahrif af innleidingu stadlanna. Innleiding IFRS 15 er a doéfinni a arinu 2017 og IFRS 16 mun
gilda um reikningsskil félagsins verdi hann stadfestur af Evrépusambandinu.
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Stjornarhattayfirlysing (6endurskodud)

Stjérnhaettir

Um meginstarfsemi Orkuveitu Reykjavikur (OR) gilda lég nr. 136/2013. A arinu 2014 endurnyjudu eigendur
fyrirtaekisins sameignarsamning um starfsemina. ba var einnig endurskodud eigendastefna. | peim er kvedid & um
stjornheetti. Stjornheettir OR eiga ad tryggja fagmennsku, hagkvaemni, raddeild, gegnsaei og abyrgd i rekstrinum.
Sameignarsamning og eigendastefnu ma sja 4 vef OR, www.or.is. P4 hefur stjérn OR auk stjérna détturfélaga i
samstaedunni sett sér itarlegar starfsreglur auk sidaregina sem einnig er ad finna & vef fyrirteekisins. Sidareglur lysa
peirri hattsemi sem aetlast er til ad starfsfélk OR og doétturfélaga hafi i heidri vid storf sin. Ahersla er 16gd &
heidarleika, gagnkveema virdingu og traust og ad storfum skuli gegnt med hagsmuni fyrirtaekisins ad leidarljosi, an
tillits til eigin hagsmuna eda persénulegra skodana. Hja OR eru ekki pegnar bodsferdir, gjafir eda onnur fridindi sem
tengjast vioskiptum fyrirteekja eda einstaklinga vid OR, ef lita ma & gjafirnar sem endurgjald fyrir greida eda sérstaka
pjonustu. OR styrkir ekki stjornmalasamtok eda einstaka stjornmalamenn.

Hja OR er skrdd verklag um medferd méla pegar eetla mé ad starfsmadur hafi brotid gegn reglum fyrirteekisins eda
hafi ordid uppvis ad sviksemi i starfi. Verklagsreglan er 6llu starfsfolki adgengileg & innri vef fyrirtaekisins. bar er
tilgreint hvad telst fravik eda brot i starfi. Verdi starfsmadur var vid hugsanlegt brot annars starfsmanns eda
starfsmanna i starfi eda grunur vaknar um sviksamlegt athezefi eda atvik ber ad tilkynna pad til naesta yfirmanns.
Einnig er haegt ad tilkkynna hugsanleg brot eda sviksemi til innri endurskodanda fyrirteekisins. Peim sem berast
abendingar um hugsanleg brot eda sviksemi eiga ad upplysa pad en gaeta ber fyllsta trGnadar vid medferd slikra
upplysinga. Logfreedingur OR veitir jafnframt radgjof eda lagalega adstod eftir atvikum. Stjdornendur OR,
framkveemdastjorar og forstbdumenn bera abyrgd a innra eftirliti hver & sinu svidi. Geedamal bera abyrgd & ad innri
eftirlitskerfi OR séu virk. Gaedakerfi OR njéta 6hadrar vottunar ytri adila.

Innri endurskodun, sem heyrir undir stjérn OR, gegnir pvi hlutverki ad stadfesta ad stjérnheettir, ahaettustyring og
eftirlit fyrirteekisins sé hagkvaemt og skilvirkt. Vid gerd ahesettumats innri endurskodunar er ahzetta a spillingu hofé i
huga og skodun eftirlitspatta endurspegla pad. A arinu 2016 voru engin tilfelli um spillingu.

Auk pessa arsreiknings gefur OR Gt arsskyrslu og umhverfisskyrslu i tengslum vid opinn arsfund fyrirtaekisins, sem
jafnadarlega er haldinn i april &r hvert. Skyrslurnar vegna arsins 2016 eru gerdar med hlidsjon af alpjédlegum
vidmidum um samfélagsabyrgd, GRI. Vidmidin kalla & upplysingagjof tengda fleiri en hundrad sjalfbaernipattum sem
varda efnahag, umhverfi, vinnumal og starfsskilyrdi, mannréttindi, samfélag, voruabyrgd, stjérnhaetti og sidferdi og
heilindi. OR kostar kapps um ad gera grein fyrir 6llum pessum pattum og ganga par med lengra i upplysingagjof um
ofjarhagslega peetti en kvedid er a um i gr. 66. d. i ldgum um arsreikninga nr. 3/2006. Stefnt er ad utgafu
ofjarhagslegra upplysinga samhlida arsreikningi vegna arsins 2017.

Stjérn

Stjorn OR er samkveemt l6gum um fyrirteekid skipud sex fulltrGum, fimm kjérnum af borgarstjérn Reykjavikur og
einum kjornum af beejarstjorn Akraness. Borgarbyggd hefur dheyrnarfulltrda i stjérn. Borgarstjérn Reykjavikur kys
formann og varaformann stjérnarinnar Ur hopi fulltrda Reykjavikurborgar. Stjorn ber 4byrgd a fjarmalum og rekstri
OR. [ stjorn eru: Brynhildur Davidsdéttir, professor i umhverfis- og audlindafreedum vid Haskola Islands, og er hin
jafnframt formadur, Gylfi Magnutsson, désent i hagfraedi vid Haskéla islands, er varaformadur og medstjérnendur eru
Sigridur Rut Jaliusdéttir, hrl. & ldgmannsstofunni Rétti, Kjartan Magnisson, borgarfulltrii, Aslaug Fridriksdottir,
borgarfulltrii og Valdis Eyjolfsdéttir, baejarfulltrii & Akranesi. Bjorn Bjarki Pborsteinsson, sveitarstjornarmadur i
Borgarbyggd, er aheyrnarfulltrdi Borgarbyggdar.

13 stjérnarfundir voru haldnir & arinu 2016. Forfoll voru 6veruleg og allir fundir 16glegir.

Gildi OR
Gildi OR eru framsyni, hagsyni og heidarleiki og eru pau hofd ad leidarljosi i allri starfsemi fyrirtaekisins.
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Endurskodunarnefnd

OR telst eining innan samstaedu Reykjavikurborgar i merkingu 108. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga.
Borgarstjorn skipar endurskodunarnefnd samsteedu Reykjavikurborgar og skal einn fulltrdi i endurskodunarnefnd
skipadur samkvaemt tilnefningu stjéornar OR. Um hlutverk endurskodunarnefndar er fjallad i I6gum um &arsreikninga
og um haefi nefndarmanna fer eftir akvaedum arsreikningslaga um endurskodunarnefnd. Endurskodunarnefndina
skipa Olafur B. Kristinsson léggiltur endurskodandi, sem er formadur, Ingvar Gardarsson l6ggiltur endurskodandi,
Inga Bjorg Hjaltadéttir Idgmadur og Sunna Johannsdottir vioskiptafraedingur sem tilnefnd er af stjorn OR. Nanari
upplysingar um storf endurskodunarnefndar ma finna & heimasidu Reykjavikurborgar,
http://reykjavik.is/radognefndir/endurskodunarnefnd. Innri endurskodandi OR er Guomundur |. Bergpdérsson.

Starfskjaranefnd

Starfskjaranefnd var stofnud i jantar 2013. HUn var sett & fot i samraemi vid askilnad i eigendastefnu OR um ad
fyrirteekid moti sér starfskjarastefnu. Nefndina skipa stjornarmennirnir Sigridur Rut Juliusdéttir, sem er formadur og
Kjartan Magnusson auk Astu Bjarnadéttur, doktors i vinnu- og skipulagssalfraedi.

Skipulag
Skipulag samstaedu OR er synt i skipuriti og par eru stjéornendur innan hennar tilgreindir. Stjérn OR og stjornir
dotturfélaga bera endanlega abyrgd a starfsemi og rekstri fyrirtaekisins.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjéra

Slokkvilid hofudborgarsveedisins bs. var stofnad & midju arinu 2000. bad ték vid rekstri slokkvilidanna &
hofudborgarsvaedinu fra 1. juni 2000. | sampykktum byggdasamlagsins segir ad tilgangur pess sé ad vinna ad
forvornum og veita fyrstu vidbrogd til ad vernda lif, heilsu félks, eignir og sinna 6drum légbundnum verkefnum.

Arsreikningurinn hefur ad geyma samsteeduarsreikning Slokkvilids héfudborgarsvaedisins bs., SHS fasteigna ehf.
og Almannavarna hoéfudborgarsveedisins.

Hagnadur vard & rekstri Slokkvilids hofudborgarsveedisins bs. & arinu 2016 ad fjarhaed 49,7 millj.kr. samkvaemt
rekstrarreikningi og eigid fé i arslok nam 1.692 millj.kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Pad er dlit stjérnar byggdasamlagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & stédu pess i
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proéun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Stjorn og slokkvilidsstjori Slokkvilids hofudborgarsvaedisins bs. stadfesta hér med arsreikning byggdasamlagsins
fyrir arid 2016 med aritun sinni.

Reykjavik, 27. febrtar 2017.

Stjérn:

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hafnarfjardarbzejar
F.h. Képavogsbeejar F.h. Mosfellsbasjar
F.h. Gardabeejar F.h. Seltjarnarnesbeejar

SIékkvilidsstjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og stofnfjareigenda i Slokkvilidi hofudborgarsveedisins bs.

Aritun um endurskodun samstaeduarsreikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad samsteeduérsreikning Slokkvilidi hoéfudborgarsvaedisins bs. (,samsteedan™) fyrir arid 2016.
Samsteeduérsreikningurinn  hefur ad geyma rekstrarreikning efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilvaeaar reikninasskilaadferdir oa adrar skvrinaar.

Pad er &lit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstédu samsteedunnar 31. desember
2016 og afkomu samsteedunnar og breytingu 4 handbaeeru fé & arinu 2016, i samraemi vid |6g um arsreikninga.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstsedudrsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had
samstaedunni i samraemi vid sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og hofum uppfyllt adrar sidferdisskyldur okkar
i samraemi vid peer reglur. Vid teljum ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja
Alit okkar A

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora a samstaeduarsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu samstaedudrsreikningsins i samreemi vid
l6g um érsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
samsteeduarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samsteedudrsreikningsins ber stjorn og framkveemdastjéra ad leggja mat & rekstarhaefi samsteedunnar og
upplysa, eftir pvi sem vid 4, um peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi
rekstrarhaefi, nema pau etli annad hvort ad leysa samstaeduna upp eda heaetta starfsemi hennar, eda hafa engan
annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaeduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort samsteeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka,

hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri

vissu felst mikil vissa en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni
alltaf leida i lj6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka
og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur
samstaeduérsreikningsins taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidhofum
faglega gagnryni. Ad auki:

e  Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i samsteeduéarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samsazeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra
eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

o Oflum vid skilnings & innra eftirlit, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits samsteedunnar.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda og tengdar skyringar séu
videigandi.

e Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstedur séu til stadar sem valdid gaetu
verulegum vafa um rekstrarhaefi samsteedunnar. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i
aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum samstaeduérsreikningsins eda, ef slikar skyringar
eru ofullnaegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad
er fram ad dagsetningu daritunar okkar. Samt sem &dur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert
samstaeduna orekstrarhaefa.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum,
og hvort samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

o Oflum nagilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan
samsteedunnar til ad geta gefid 4lit & samsteedudrsreikningnum. Vid erum dabyrg fyrir skipulagi, eftirliti og
framkveemd endurskodunar samstaedunnar og berum éskipta abyrgd & aritun okkar.

Vid upplysum stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Staodfesting vegna annarra akvaeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad i skyrslu stjornar sem fylgir pessum samsteeduarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita |
samraemi vid 16a um éarsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 27. februar 2017
KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Aeetlun

Skyr. 2016 2015 2016
Rekstrartekjur
Rekstrartekjur ... 2 2.535.555 2.411.892 2.474.337
Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ........ccceviiiiiiiiiiiiie 3 1.977.971 1.864.343 1.937.151
Némskeid og verkefni ... 70.844 69.821 75.151
Vidhald og rekstur teekja og bifreida ............c........... 67.677 59.115 66.752
HUsNaediskoStNadur ........cooeviiiiiiiiceee 119.360 107.579 118.099
Annar rekstrarkostnadur ...........coocoooiiiiiiiiie 131.395 113.862 126.300

2.367.247 2.214.720 2.323.453

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir ......................... 168.308 197.172 150.884
AFSKITFHI o 5 83.026 82.667 87.147
Rekstrarhagnadur.................................... 85.282 114.505 63.737
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............ccccceeeen. 4 5.078 ( 9.516) ( 25.296)
Leidrétting 1dna .......coooiiiiiiii 0 246.393 0
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cccoooiiiiiiiiie 90.360 351.382 38.441
TEKJUSKATTUT .o 10 | 40.685)  { 11.508) 10.567)
Hagnadur arsins ... 9 49.675 339.874 27.874
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Efnahagsreikningur

Eignir Skyr. 2016 2015
Fastafjarmunir
Rekstrarfjarmunir:
Fasteignir 0 100N ....cc.eiiiiii e 1.803.613 1.832.5637
BIfTBIOAN ..o 66.702 72.816
ARBIA OG 188K ..o 96.845 89.000
HUGDUNAOUT ... 1.349 2.267
5 1.968.509 1.996.620
Ahgettufjarmunir:
TekjusSKattinNEIgN ..o 10 0 40.686
0 40.686
Fastafjarmunir 1.968.509 2.037.306
Veltufjarmunir
ViIOSKIptaKIOTUN .. 109.564 81.176
Adrar skammtimakrofur ... 18.799 12.562
HaNADEEI T8 oo 365.015 432.974
Veltufjdrmunir 493.378 526.712
Eignir samtals 2.461.887 2.564.018
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31. desember 2016

Eigio fé og skuldir Skyr. 2016 2015
Eigio fé
SO T e 1.632.967 1.632.967
Oradstafad €igid T& .......ooiv oo 58.936 9.261
Eigio f¢ 8,9 1.691.903 1.642.228
Langtimaskuldir
Skuldir vid [AnastofNanir .........ooveiiieeeeee e 11 227.440 233.139
Skammtimaskuldir
ViIOSKIPTASKUIGIT L. 68.057 54.403
Naesta ars afborganir langtimaskulda ...........cccoooiiiiiiii 1 10.034 9.255
Adrar skammtimaskuldir ..........ooouiiiiie e 12 464.453 624.993
542 544 688.651
Skuldir samtals 769.984 921.790
Eigio fé og skuldir samtals 2.461.887 2.564.018
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Sj6dstreymisyfirlit 2016

Skyr. 2016 2015
Rekstrarhreyfingar
HAgN@OUT AISINS ....eiiiiii e 9 49.675 339.874
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
ATSKIITLI e 5 83.026 82.667
Gengismunur 0g verabastur [dNa ..........ccoooiiiiiiii 4.976 4.876
TEKJUSKATIUT <.t 40.685 11.508
Veltufé fra rekstri 178.362 438.925
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum
Skammtimakrdfur, breyting ... ( 34.544) | 30.458)
Skammtimaskuldir, Breyting ........cccooiiiii ( 146.967) 16.110
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda ( 181.511) 14.348)
Handbeert fé (til) fré rekstri ( 3.149) 424577
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting 1 fasteignum ..o ( 14.184) | 70.154)
Fjarfesting 1 DIfreiduM ... ( 8.822) ( 3.200)
Seldar DIfrEIOar .. ....ooiiii e 0 3.600
Fjarfesting i ahdldum og bunadi ( 31.908) ( 17.421)
5 ( 54.914) ( 87.175)
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimaldna ..........cocccoiiiiiii ( 9.896) ( 192.580)
Fjarmognunarhreyfingar ( 9.896) ( 192.580)
Breyting d handbaerufé ... ( 67.959) 144.822
Handbaert fé i arsbyrjun ... 432.974 288.152
Handbaertféiarslok ... 365.015 432.974
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Skyringar

1. Reikningsskilaaoferdir

a.  Grundvdéllur reikningsskilanna
Arsreikningur SIékkvilids hofudborgarsvaedisins bs. hefur ad geyma samstaedureikning byggdasamlagsins og
dotturfélaga. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum og er
gerdur eftir sdmu reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Framsetningu arsreiknings hefur verid breytt fra fyrra ari par sem nu er eingdbngu birtur samstaeduarsreikningur en
arsreikningur moédurfélagsins SHS bs. ekki einnig sérgreindur i arsreikningi eins og gert hefur verid fyrri ér.
Astaeda breyttrar framsetningar er st ad umsvif détturfélagsins SHS fasteigna ehf. hafa minnkad med tilfaerslu 4
eignum inn i médurfélagid og pvi ekki talin lengur dsteeda ad gera greinarmun & rekstri og efnahag samsteedu og
mdédurfélaas f arsreikningi.

Détturfélog eru pau félog par sem félagid fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar félagio hefur vold, bein eda
Obein, til ad stjérna fjarhags- og rekstrarstefnu doétturfélags. Arsreikningar détturfélaga eru innifaldir i
samsteedureikningi byggdasamlagsins fra pvi yfirrdd nast og par til peim lykur.

Vidskipti milli samsteedufélaga, vidskiptastodur og dinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli
félaganna er felldur Ut i samsteedureikningnum.

b. Vero- eda gengistryggdar eignir og skuldir
Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & gengi i arslok 2016. Rekstrartekjur
og gjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud a@ gengi vidskiptadags. Afallinn gengismunur, vextir og verdbaetur
4 hofudstol eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikninginn.

c. Innlausn tekna
Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda af tekjum fré eignaradilum, solu & pjonustu, ymsum sértekjum og
husaleigutekjum.

d. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem
fastur arlegur hundradshluti midad vid daetladan nytingartima rekstrarfjdrmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Fasteign 50 ar
Bifreidar 10 ar
AARBIA OG TEEKI .o, 5-10&r
HUGDUNBOU ... e et 5ar

f.  Vidskiptakréfur
Vidskiptakrofur eru feerd nidur til ad maeta almennri dheettu sem fylgir kréfueign samsteedunnar, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfaersiu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar i tapsheettu og hins vegar nidurfaerslu til ad maeta almennri dheettu. Nidurfeerslan er dregin fra vidkomandi
lidum i efnahagsreikningi.

g. Handbeert fé
Sjodur og bankainnsteedur teljast til handbaers fjar.

h.  Skatteign
Détturfélagid SHS fasteignir ehf. er skattskylt og Utreikningur & skatteign byggist & mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur efnahagslida, sem pannig
kemur fram, stafar af pvi ad &lagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskilin og er par i
meginatrioum um ad reeda timabundinn mismun vegna pess ad gjold eru ad jafnadi faerd fyrr i skattuppgjori en i
arsreikningi. Reiknud skatteign vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps er faerd til leekkunar & tekjuskattskuldbindingu
af efnahagslidum.

Arsreikningur Sickkvilids héfudborgarsvaedisins bs. 2016 10 Allar figrhaedir eru [ pusundum krona



Skyringar, frh.:

Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig: 2016 2015
Tekjur fréd eignaradilum ........cooiiiiiie e 1.388.471 1.388.471
Tekjur vegna sjukraflutninga ......ccvvvviiiiiiii e 985.884 870.711
ABTAT SEITEKJUT ..ttt 49.631 38.261
HUSAIBIGULEKJUL ..t 104.377 107.624
AlM@NNAVAINIT .ttt 7.192 6.825
SAMITAIS e 2.535.555 2.411.892
Starfsmannamal
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
2016 2015
11 o U PO SPTT 1.588.851 1.361.304
Itaunatengd gjOId 0g KOSTNAOUT ....vvviiiiiieiceic e 402.656 347.667
Afallinn launakostnadur, breyting arsins .........ccccoveoiiiiiiiieeec e ( 13.536) 165.372
1.977.971 1.864.343
Meadalfjoldi starfsmanna & arinu umreiknad i heilsarsstorf ..............cccoevviin, 164 160
Laun og pdknanir til stjérnar og stjérnenda nému alls 56,4 millj. kr. & arinu 2016 (2015: 46,8 mill}.).
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold greinast pannig:
2016 2015
VaxtateKjur 0g VEIODEBTUN ..ottt 17.984 11.424
Vaxtagjold 0g VErODEETUT .. ....ooiiiiiiii e ( 12.906) ( 20.940)
SAMNTAIS .o 5.078 9.516)
Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir greinast pannig:
Fasteign Bifreidar Innréttingar, Hugbunadur Samtals
og 16dir ahold og taeki
Heildarverd 1.1.2016.......... 2.239.666 331.201 377.847 23.126 2.971.840
Afskrifad adur ...........cco.... ( 407.128) ( 258.385) ( 288.847) ( 20.860) ( 975.220)
Bokfeert verd 1.1.2016........ 1.832.538 72.816 89.000 2.266 1.996.620
Viobdt @ arinu.......cceeeeeeeennn 14.184 8.822 31.908 0 54.914
Afskrifad & arinu.................. ( 43.108) ( 14.937) ( 24.063) ( 918) (83.026)
Bokfeert verd 31.12.2016.... 1.803.614 66.701 96.845 1.348 1.968.508
Heildarverd 31.12.2016...... 2.253.850 340.023 409.755 23.126 3.026.754
Afskrifad ddur .................... ( 450.236) ( 273.322) ( 312.910) ( 21.778) (1.058.246)
Bokfeert verd 31.12.2016.... 1.803.614 66.701 96.845 1.348 1.968.509

Fasteignamat og vatryggingaverd
Fasteignamat, vatryggingarverd og bokfeert verd i arslok 2016 er eftirfarandi:

Fasteignamat Lédamat Brunabétamat Bokfaert verd

Skégarhlio 14 ..o 1.254.250 200.800 2.036.200 902.498
Tunguhdls 13 ..., 125.200 23.350 250.450 84.480
Skdtahraun 6 ... 227.950 58.650 430.250 173.947
Skarhoélabraut ..o 251.850 77.400 491.900 642.688
1.859.250 360.200 3.208.800 1.803.613
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7. Eignarhlutir i dotturfélogum
Eignarhlutir i détturfélogum greinast pannig:

Hlutdeild Hlutdeild Nafnverd Bokfaert verd

i afkomu
SHS fasteignir ehf. ... 100,0% 51.546 469.300 277.161
Almannavarnir héfudborgarsvaedisins .......... 100,0% ( 1.509) 0 11.234
50.037 288.395

{ lok ars 2016 nam skuld SHS fasteigna ehf. vid SHS bs. um 428,7 m. kr.

8. Stofnfé
Samkvaemt stofnsamningi Slokkvilids hofudborgarsvaedisins bs. midast stofnframldg eigenda vid hlutfallslegan
ibuafiolda adildarsveitafélaga. | lok ars 2016 skiptist stofnfé med eftirfarandi haetti:

Hlutfall Stofnfé
ReYKIAVIKUIDOTG ..o 60,8% 993.124
KOPAVOGUI ... 14,4% 235.624
HAfNAr I OrOUL ..o 12,2% 199.814
GATOADERT ... 6,2% 101.203
MOSTEIISIEET ... 4,0% 64.448
SEIAMNAINES ..o 2,4% 38.754
100,0% 1.632.967
9. Yfirlit um eiginfjarreikninga

Stofnfé Oradstafad Samtals

eigio fé
Bigid T8 1.1.2016 ..ooiiiiiiiiee e 1.632.967 9.261 1.642.228
HagNaBUI &ISiNS ....oooiuiiiiiiiiee e 49.675 49.675
Bigid f€ 31.12.20T6 ..oveiiiiiee e 1.632.967 58.936 1.691.903

10. Skatteign
Slokkvilid hofudborgarsveedisins bs. er ekki skattskylt. Détturfélagid SHS fasteignir ehf. er skattskyldur adili og
allur tekjuskattur i reikningsskilunum & vid um pad félag. | arslok var skatteign félagsins ad fjarhaed 40,7 millj.kr.
faerd nidur vegna ovissu um nytingu yfirfeeranlegs skattalegs taps. | arslok yfirfeeranlegt tap dotturfélagsins SHS
fasteigna ehf. samtals 183 millj.kr.
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11. Langtimaskuldir

Langtimaskuldir greinast pannig: 31.12.2016
Lanasjédur sveitarfélaga, verdtryggt med fostum vOXtUM 3,19% ...ooovvviiiiiiieiiieeeeeeeee e 237.474
N E S R R 11 oo o U] s JE TR ( 10.034)
Langtimaskuldir SAMTAIS .......oooiiii e 227.440
Afborganir af langtimaskuldum félagsins i arslok greinast pannig & neestu &r:
AT 2017 oo 10.034
AAIB 20718 oo e, 10.034
AT 2019 e 10.034
AATIB 2020 <o e, 10.034
AT 20271 oo 10.034
SO T e 187.304
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir .............cccoooi 237.474
12. Adrar skammtimaskuldir
Adrar skammtimaskuldir sundurlidast pannig:
2016 2015
Ogreidd laun 0g [aUNatengd GiOId .......oveveveeeeeeeeeeeee e, 50.016 44.549
Skuldbinding vegna fritokuréttar og adrar afallnar launaskuldbindingar ................ 93.963 250.443
Afallié orlof og adrar skuldbindingar .............cooviiiiii e 167.461 145.244
Afallinn starfSlokakosStnadur ..........ooooeiiii 39.612 73.644
Stadgreidsla skatta 0.1l ... 55.457 59.118
Adrar skammtimaskuldir ......oooooii 58.044 51.995
464.453 624.993

13. Almannavarnanefnd hofudborgarsvaedisins
Almannavarnanefnd hofudborgarsvaedisins starfar eftir [igum um almannavarnir nr. 82 frd 2008. Slokkvilidsstjori
er framkveemdastjori nefndarinnar. Starfsemi nefndarinnar er kostud af sveitafélégum hofudborgarsveedisins.
Rekstur nefndarinnar & arinu areinist bannia:

2016 2015

FramlOg sveitarfélaga ..o 7.192 6.825
Laun og launatend gjold ..o 4.897 1.559
Menntun 0g VErKefni ..., 561 500
Sameiginlegur KOSTNAOUT ........oooiiii e 3.243 3.070
8.701 5.129

14. Abyrgdir
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. ber dbyrgd & lantokum doétturfélagsins SHS fasteigna ehf. sem nédmu 237,5
m.kr. pann 31. desember 2016.
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15. Onnur mal

Starfsmannamal

Samkvaemt 16gum um brunavarnir verda slokkvilidsmenn sem stunda reykkoéfun ad hafa stadist leeknisskodun,
brekproéf, polpréf og adra meelingu likamsastands. Einnig eru dkveedi i [logum, reglugerdum eda leidbeiningum sem
meina eda leysa slokkvilidsmenn undan peirri starfsskyldu ad stunda reyk- og/eda efnakdfun vid dkvedinn aldur.
Pessi akvaedi dsamt 6drum pattum sem fylgja starfi peirra kallar & moguleika & léttari vinnu og/eda flyta purfi
starfslokum. Tilfeersla i starfi eda hlutastarfi fyrir pennan hép stendur ekki alltaf til boda og er ipyngjandi
rekstrarlega séd fyrir slokkvilidid. Slokkvilidid hefur pvi reynt ad gera starfslokasamninga vid nokkra starfsmenn &
hverju ari. Afallnar skuldbindingar vegna peirra hafa verid gjaldfaerdar og skuldferdar. Byggdasamlagid hefur
jafnframt feert skuldbindingu vegna veentra starfslokagreidslna & arinu 2016 og sidar. Heildarskuldbinding vegna
starfslokasamninga nemur 39,5 m.kr. 31. desember 2016.

A arinu 2015 voru gjaldfeerdar samtals 115 m.kr. vegna fritdkuréttar starfsmanna sem safnast hefur upp &
seinustu sjo arum auk annarra &fallinna launaskuldbindinga. | lok ars 2016 stendur skuldbindingin i 93,4 m.kr.

Domsmal vegna gengistryggédra lana

Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. hefur hafid malsékn vegna gengistryggds ldns sem greitt var upp arid 2011
0g er hja islandsbanka. Krafan med drattarvéxtum var kominn i um 213 m.kr. midad vid 31. mars 2015. Démur féll
i héradsdémi i april 2016 og tapadist malid. Stjorn SHS hefur dkvedid ad é&fryja malinu til Heestaréttar en
nidurstodu er ad vaenta & naestu manudum.
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Sundurlidanir

Rekstrartekjur:
Tekjur frd eignaradilum .........cccoociiiiiiiiiee e
Tekjur vegna sjukraflutninga ..........ccoceeiiiiiiiiiicce
HUSAIBIGUEEKJUT ..o
Tekjur Almannavarnanefnd Héfudborgarsvaedising ..................
ABIAr SEITEKJUN ...ttt

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold:
VINNUIBUN oo
SHOMNAMAUN .o
Bifrei®astyrKir ....ooiiiieoc e
Tryggingagjald ........ccccoeee.
Métframlag i lifeyrissjod
Sjukra- og orlofssjéour .....
StarfsmenntuNarsjOOUN ......ccvviiiii e
Fjolskyldu- 0g StyrktarSjodur .........ccooveviiiiiiiieeeie e
Asetladur kostnadur vegna starfsmats, breyting ..................
Afallinn starfslokakostnadur , breyting ...,
Afallid orlof, Breyting ...
Afallinn FritGKUrETtUr ...,
SIMASTYTKUT e
Afallinn &eetladur launakostnadur ...
AGKEYPE VINNG .ttt
Slysadagpeningar og endurkrafin laun ...........ccccooviiiiiienn
Almannavarnanefnd Hofudborgarsvaedisins ...........ccooccveveirnens

Namskeid og verkefni:
Matarkostnadur v/starfsfolks ...
Némskeids-, skéla- og rddstefnugjold ...,
Onnur sérfraediPONUSTA «......o.oooooo oo
Acfinga- 0g keppnisgjold .......ocvviiiiiiii
HUGDUNAOAIGETD ...t
Ritfong, baekur, pappir, prentun ofl. ...
Starfsmannakostnadur, arshatid, jolagjafir o.fl. ...
Styrkir vegna innra starfs ofl. ..o
FEroakoStNaOUI ......c.cociiiiii it

POStUrAargjold ..........coviiiiieieceee e
Almannavarnanefnd Hofudborgarsvaedisins ...........ccooceveveirnins

ANNAr KOSTNAOUT .....ooiiiiiiiie e

2016

1.388.471
985.884
104.377

7.192
49.631
2.535.555

1.5635.949
11.927
36.078

136.735
265.221
19.148
6.954
21.839
0
34.132)
12.106
5.708)
9.657
45.853)
5.213
1.960)
4.897
1.977.971

16.740
12.123
16.812
5.652
3.476
1.566
4.485
3.720
3.785
154
570
252
1.609
70.844

2015

1.388.471
870.711
107.624

6.825
38.261
2.411.892

1.422.393
6.892
37.806
123.872
223.331
9.955
6.029
10.440
133.155)
76.172)
21.505)
115.000
0
135.443
4.795
2.339)
1.558
1.864.343

15.701
9.028
21.112
5.102
529
3.688
3.642
3.930
2.863
106
499
100
3.621
69.821

Azetlun
2016

1.388.500
935.000
112.357

7.192
33.152
2.476.201

1.449.313
7.816
46.236
133.932
266.940
9.830
5.455
11.004
0

0

5.390

0

o O o

0
1.235
1.937.151

17.464
11.770
16.227
6.185
1.920
4.063
3.304
4.966
4.994
714
822
1.808
914
75.1561
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Azetlun
2016 2015 2016
Vidhald og rekstur taekja og bifreida:
Vidhald bifreida og V&la ..o 14.376 21.746 19.510
Vidhald dhalda og gjaldfeerd 4hold ..o 30.181 15.027 16.5622
Tetra leyfisgiold ... 5.945 5.854 6.875
EIASNEY L o 5.236 5.596 10.041
Skattar og skodunargjold ..........cccooviiiiiiiiii 2.830 2.573 3.397
Bifreifatryg@ingar . oo..oouiiiiiie e 1.717 2.081 2.043
Hjolbardar .........cccoovveeeiiiceceeeeeee 2.530 1.834 3.190
Annar rekstrarkostnadur bifreida og véla 4.441 4.115 4.322
SIOKKVITIO08 ....oiiviiie e 421 289 852
67.677 59.115 66.752
Husnaediskostnadur:
5.724 5.704 12.122
16.921 15.356 18.114
44.628 42.070 45.082
7.876 7.006 7.647
6.617 4.704 6.805
29.995 23.933 19.077
1.813 1.482 1.334
2.215 2121 2.597
60 1.271 2.074
KAt VAT oo 480 427 492
SNJOMOKSTUN ..o 1.268 1.324 775
Hlutdeild i rekstri 4haldahuss, Kjalarnesi ...........c..ccooceeveieennn. 1.109 1.300 1.066
Annar hUisnaediskOSTNABU .........ccvveviieiiiiiiecieeee e 654 881 914
119.360 107.579 118.099
Annar rekstrarkostnadur:
ViNNUFAtNAOUT ... 48.295 35.278 41.494
Vaktpjonusta Neydariinu ........ccocooiiiiiiiiciece e 25.445 22.851 23.595
Sima- og fjarskiptagjold ............ccoooiiiiii e 6.715 6.672 7.594
Endurskodun,reikningsskil og sérfraeedipjonusta ..........cccoeeveeee. 7.842 4.403 7.645
Heilbrigdiskostnadur .........ccoooiiiiiiececeeee e 6.710 7.244 7.200
Tryggingar v/starfsfolks 7.025 6.631 7.071
Gjaldfeerdir innanstokksmunir og vidhald 2.690 6.012 3.978
Vidhald skrifstofuvéla og télvubldnadar ..........ccccceeviviiinnin. 2.883 3.187 4.552
Drykkjarfong .......ccocccevvieeenn. 2.100 2.145 2.563
Auglysingar og kynningarmal 2.277 2.190 1.046
Afnot af skrdm, tolvu og bUnadi ...........cceveeiviiiiiiiiiie 5.939 6.017 6.111
Adkeyptur akstur .......cocevvviiiienn, 1.072 805 599
Afnotagjold Utvarps og sjonvarps 983 917 1.514
HIeiNlgetiSVOTUT ... 1.541 1.227 2.106
Sorphreinsun og gamapjoénusta .... 1.246 1.279 1.090
PvottahUs og efnalaugar ..........ccccveiiiiiiiiii e 537 493 600
Afskrifadar vidskiptakrofur, breyting ..o 2.294 59 365
Innheimtukostnadur ............cccceeveenn.. 324 281 288
Ymis opinber gjéld og pjénustugjold 327 714 485
Almannavarnanefnd Hofudborgarsvaedisins ...........cccccevevennens 3.243 3.070 0
Annar kostnadur 1.907 2.387 2.607
131.395 113.862 122.503

Slékkvilid héfudborgarsveedisins bs. 2 Allar figrheedir eru i pusundum krdna
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Efnisyfirlit

Skyrsla stjérnar og framkvamdastjéra

Aritun GhAds eNAUISKOOANAD e
Rekstrarreikningur 4rsins 2010 ..
Efnahagsreikningur 31. desember 2010 ......c.cucimiiiiiniiiieicieicirceseireietie e s sse s ess s saees
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Stjorn SORPU bs.:

Halld6r Audar Svansson, stjérnarformadur
Guomundur Geirdal, varaformadur

Bjarni Torfi Alfpérsson

Kolbrin Porsteinsdottir

Résa Gudbjartsdottir

Sturla Porsteinsson

Framkvaemdastjori:

Bjorn Hafsteinn Halldérsson

Kjornir endurskodendur:

KPMG ehf.
16ggiltur endurskodandi
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Skyrsla stjornar og framkveemdastjora

Adalstarfsemi SORPU bs. er ad annast medhoéndlun urgangs.

Arsreikm'ngurinn er { 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.

Samkvemt rekstrarreikningi nam hagnadur samlagsins 418,6 millj.kr. 4 drinu. Eigid fé samlagsins {
lok ars nam um 2.193 milljkr. en nam um 1.775 milljkr. { byrjun ars. A 60ru leyti visast til
arsreiknings vardandi fjarhagsst6du samlagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Arsverk hja samlaginu voru 107 og launagreidslur samlagsins namu um 747 millj.kr. 4 rinu.

Stjorn SORPU bs. og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning samlagsins fyrir arid 2016
med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. febraar 2017

Stjorn SORPU bs.:
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Avritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og eigenda SORPU bs.

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vid héfum endurskodad arsreikning SORPU bs. fyrir 4rid 2016. Arsreikningurinn hefur ad

geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjo0streymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégea mynd af fjarhagsst6du félagsins 31. desember
2016 og afkomu pess og breytingu 4 handbzxru fé 4 arinu 2016, i samraemi vid 16g um
arsreikninga.

Grundvoéllur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt
stoOlunum er Iyst frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda i endurskodun drsreikningsins
arituninni, Vid erum 6had félaginu { samremi vid sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og
héfum uppfyllt adrar sidferdisskyldur okkar i samremi vid par reglur. Vid teljum ad vid
héfum aflad nagilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar 4.

Adrar upplysingar i arsskyrslu

Stjérn og framkvemdastjéri bera abyrgd a 60rum upplysingum. Adrar upplysingar eru
arsskyrsla ad undanskildum arsreikningi og aritun okkar 4 hann. Alit okkar 4 4rsreikningnum
naer ekki til annarra upplysinga og vid stadfestum par ekki 4 neinn hatt.

I tengslum vid endurskodun okkar 4 arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar {
arsskyrslu pegar par liggja fyrir og meta hvort par séu { verulegu 6samrami vid arsreikninginn
eda adra pekkingu sem vid h6fum aflad okkur vid endurskodunina eda virdast verulega rangar.
Ef vid, 4 grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfarslur séu { 60rum upplysingum
ber okkur ad skyra fra pvi. Arsskyrslan liggur ekki fyrir vid) aritun okkar 4 arsreikninginn en vid
munum fa hana athenta til yfirferdar 4dur en hin verdur gefin ut.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra 4 arsreikningnum

Stjérn og framkvamdastjori eru dbyrg fyrir gerd og glogeri framsetningu arsreikningsins {
samrami vid 16g um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad
gera peim kleift ad setja fram drsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn og framkvemdastjéra ad leggja mat 4 rekstarhaefi félagsins
og upplysa, eftir pvi sem vid 4, um patti er varda rekstrarhxfi og mida grundvoll
reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema pau atli annad hvort ad leysa félagid
upp eda hetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhafan kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmi® okkar eru ad 6dlast hefilega vissu um hvort arsreikningurinn { heild sé an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa ut aritun endurskodanda sem
inniheldur alit okkar. I hafilegri vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad

endurskodun { samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida { 1jés verulega
annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og
eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft dhrif 4 efnahagslegar akvardanir
sem notendur arsreikningsins taka 4 grundvelli hans.
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Avritun 6hads endurskodanda, frh.:

Vid endurskodun i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri

démgreind og vidhéfum faglega gagnryni. Ad auki:
Greinum vi® og metum hettu 4 verulegri skekkju f arsreikningnum, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad
bregdast vid peirri hzttu og 6flum endurskodunargagna sem eru nzgjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid { sér samseri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad
farid sé framhja innra eftirliti.

Oflum vid skilnings 4 innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja
videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar
skyringar séu videigandi.

Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvemdastjora 4 forsendu
reikningsskilanna um  rekstrarhaxfi sé videigandi og metum, 4 grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adstedur séu til stadar sem valdid getu verulegum vafa um
rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi ber okkur, {
aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef
slikar skyringar eru 6fullnzegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar
byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt
sem adur geta atburdir eda adstedur i framtidinni gert félagid Srekstrarhaeft.

Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins { heild, ad
medtéldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi
vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um 4xtlad umfang og
timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun
okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

I samremi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid
samkvemt okkar bestu vitund ad { skyrslu stjérnar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar
per upplysingar sem par ber ad veita { samremi vid 16g um drsreikninga og koma ekki fram {
skyringum.

Reykjavik, 24. febraar 2017

iefuaildus( feqedHie
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Skyr.
Rekstrartekjur
bjonustutekjur
ADTAL LERJUL ot
3
Rekstrargjold
Laun og tengd gjold 14
RekStrarkOStNAOUL ..c.cuuvecviciiciriciicirieirietsecsseseseeesseseseesesessesessesensesensene
ALSKEITHE oottt bttt en 2,6
4
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ...,
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ..., 5

Hagnaour arsins ......cceeveeeereeeeieennieneiineneeenteesteesteeesse e ee s seesnees
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2016 2015
3.322.491.044 2.801.395.069
3.065.382 12.763.048
3.325.556.426 2.814.158.117
946.678.312 828.405.891
1.829.194.928 1.442.838.257
148.413.718 138.587.498
2.924.286.958 2.409.831.646
401.269.468 404.326.471
17.352.560 12.286.098
418.622.028 416.612.569




Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir:
Gufunes MOTEOKUSTOD ..cuuevevrereieeeeieerireeieieirereseie ettt sensenens
AIFSNES ULOUNALSIOD ovvrrreveeveeeseeeeveeessesseeseseeesseesesseeseseessssseesssseeee
Gufunes vElar 0g teki ..o

Endurvinnslustodvar

Ahaettuf]érmunir og langtimakrofur:

Eignarhlutir { 60rum félOgum ......cccocviiviiiiiiriniciecsccieicens
Bundnar bankainnStBOUL ...cceceeeeeririeieieirinieeeieeeseeeisieeeeie s
Fastafjarmunir

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur:

ViOSKIPLAKIOTUL ..eeeieiciciciciic s
ADLAL KEGTUL vttt ssesesene
Krofur 4 tengd fEIOZ ..o
Fyrirframgreiddur kostnadur ...,

Handbert fé:
BankainOiStROUL .c.cveveiieeeeieieieeeieieireeeie ettt
Veltufjarmunir

Eignir samtals
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Skyr.

2016 2015
316.023.191 351.100.047
569.538.156 440.672.013
289.256.388 275.046.406
440.595.963 383.313.949
1.615.413.698 1.450.132.415
23.790.843 22.868.651
55.228.072 45.358.926
79.018.915 68.227.577
1.694.432.613 1.518.359.992
196.869.290 145.482.480
7.431.478 999.504
295.918.910 177.664.649
128.914.868 0
909.333.348 875.174.161
1.538.467.894 1.199.320.794
3.232.900.507 2.717.680.786




31. desember 2016

Skuldir og eigio fé

Skyr.
Eigio fé 8,9
SEOFNEE i
OLAOSAFAd CIZIO FE v
Eigio fé samtals
Skuldbindingar
Skuldbinding vegna abyrgdar 4 urdunarstad ... 11
Skuldbinding vegna endutrvinnslustoOdva ........ccccvcvivninienierieicieinennns 12
Skuldbindingar
Langtimaskuldir
Skulditr vid JANASTOMNANIT ..ovvveeeieeieieirecicieiserc et 10
Langtimaskuldir
Skammtimaskuldir
ViOskiptaskuldif ..o
Ymsar skammtimaskuldit ..ouuervvvvvveeeesssssnnenensessssssssssssssssssseessssssssssens
Nesta ars afborganir langtimaskulda ..., 10
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals
Skuldir og eigid fé samtals
Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar ........ceevviiiiiinnnnnn. 13
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2016 2015
336.962.569 336.962.569
1.856.528.330 1.437.906.302
2.193.490.899 1.774.868.871
57.522.125 47.131.626
215.644.689 191.280.198
273.166.814 238.411.824
262.157.729 327.840.631
262.157.729 327.840.631
317.417.582 142.453.149
112.415.071 150.593.192
74.252.412 83.513.119
504.085.065 376.559.460
1.039.409.608 942.811.915
3.232.900.507 2.717.680.786




Sjddstreymi arsins 2016

Skyr.

Handbeert fé fra rekstri

Fra rekstri:

Hagnadur af reglulegti starfSemi ...,
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
ALSKEITHE oottt 2,6
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna ...,
Ahrif hlutdeildarfélaga ..., 7

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:

Skammtimakrofur; lekkun (haekkun) .o

Skammtimaskuldir; hekkun (leekkun) ..o

Handbart fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest { GUUNESL  oovicuiciriccicc e 6
Fjarfest { Alfsnesi og SVROSALIUN .vvvvvvvvvvevoerssseeseeseeeeeeessssssessssans 6
Fjarfest { endurvinnslustGOVUM ... 6
Soluverd fastaffarmuna ...

Breyting bundinna innstadna

Fjarmognunarhreyfingar
Abyrgdargjald v/Urdunarstada ..............eeressesssssssssssssssnssssssssssssssess
Greiddar afborganir langtimalana ........ccccccucivcniiinicicicncicnceicienes
Breyting 4 skuldbindingu endurv.stGOVa ......cccccvcuviurivicincincineinicicicnes

Haekkun 4 handbaetu £é .......cevuiiveiiiiiiiieiiiiiieieiiereneeeeeeeeneeenneeenns

Handbart £& { byfrjun Arsins ......c.cceceeeecenceneinciseiseeeecseeeseseeseeseeseeens

Handbzert fé 1 10K ALSIiNS ...ccevvveeerennieerernneeeeeeneeeeenneeeesssesessssesenes
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2016 2015

418.622.028 416.612.569
148.413.718 138.587.498
402.357 355.286
922.192) 1.002.794)
566.515.911 554.552.559
304.987.913) 63.065.056)
136.932.972 38.543.589
168.054.941) 24.521.467)
398.460.970 530.031.092
84.983.075) 65.567.879)
173.229.040) 150.542.971)
70.297.324) 29.892.629)
1.396.774 244.714
8.279.947) 6.946.858)
335.392.612) 252.705.623)
8.801.300 7.038.163
80.320.100) 81.896.292)
42.609.629 43.857.495
28.909.171) 31.000.634)
34.159.187 246.324.835
875.174.161 628.849.326
909.333.348 875.174.161




Skyringar

Starfsemi
1. Fyrirtekio er skrad undir nafninu SORPA bs. { fyrirtakjaskra og pjodskra.

Byggdasamlagid heitir SORPA bs. sem stendur fyrir Sorpeydingu héfudborgarsvadising byggdasamlag. Heimili pess og
varnarping er { Reykjavik. Pad er stofnad { samremi vid akvedi IX. kafla sveitarstjornarlaga nr. 8/1986 med sidari
breytingum (nr. 45/1998) um samvinnu sveitarfélaga vid framkvamd einstakra verkefna.

Tilgangur byggdasamlagsins er ad annast medhondlun urgangs sbr. 16g nar. 55/2003 fyrir sex sveitarfélog 2
héfudborgarsvadinu, sem 6l eru stofnadilar ad pvi.

Reikningsskilaadferdir

Grundvaollur reikningsskilanna

2. Arsreikningurinn er gerdur { samrami vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga.
Arsreikningurinn  er byggdur 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur { meginatridum eftir s6mu
reikningsskilaadferdum og arid adur. Fjarhadir eru 1 islenskum krénum.

Vido gerd arsreiknings ber stjornendum samlagsins a0 meta ymsa lidi drsreiknings. Matsadferdirnar byggja 4 godri
reikningsskilavenju. Endanleg nidurstada sem verdur vid innlausn eda s6lu peirra lida, sem metnir voru, getur ordid énnur
en nidurstada mats stjérnenda.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum samlagsins.

Mat og akvardanir

I samremi vid 16g um arsreikninga ber stjornendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka akvardanir sem
hafa ahrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjéld 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um abyrgd stjérnenda vardandi upplysingar i
skyringum arsreiknings. Vi® mat og alyktanir byggja stjérnendur a reynslu og ymsum 60rum pattum sem taldir eru
videigandi og mynda grundvoll akvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum
hetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.
Verdlags- og gengisvidmio

Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitlu eda gengi etlendra gjaldmidla eru faerdar i arsreikninginn midad vid
verdlag eda gengi 1 lok arsins. Verdbztur og gengismunur sem myndast eru fard { rekstrarreikning,
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Skraning tekna

Tekjur eru ferdar { arsreikninginn pegar kréfuréttur myndast.

Tekjur af vérusolu og pjonustu eru ferdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar vorur eru athentar eda
verulegur hluti dhattu og avinnings af eignarhaldi flyst yfir til kaupanda. Pjonustutekjur eru feerdar pegar pjoénustan hefur
verid innt af hendi.

Lotun gjalda
Utgjold eru ferd { arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Eignir eru skradar medal varanlegra rekstrarfjarmuna pegar liklegt er ad hagraenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
samlaginu og hzgt er a0 meta kostnad vegna eignarinnar med areidanlegum hetti. Varanlegir rekstrarfjairmunir eru
upphaflega skradir 4 kostnadarverdi. Kostnadarverd varanlegra rekstrarfjirmuna samanstendur af kaupverdi og 6llum
beinum kostnadi vid ad koma eigninni { tekjuhaft astand.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid dxtladan nytingartima rekstrarfjarmuna par til ad nidurlagsverdi
er nad. Hagnadur eda tap vegna solu eigna er mismunur s6luverds og bokferds verds eigna a séludegi.

Aztladur nytingartimi greinist pannig:

GUIUNES, MOTEOKUSTOO .ovivieririviiereriereretieteteeeeetesseseteseseseseseseesesessesesessesesessesesessesesessesesessesessssesessnsesessnsesessnsesessnsesenens 5-25ar
ATFSIIES ovvoeoeveee et et 5-10ar
VEIAT OZ RKI ovoceuieiiiiiiiiici s b 5-9ar
FENAUIVINASTUSIOOVAL 1.eueieiirieiieieieireceie ettt ettt ettt ettt bbbttt tesesebebetseasnsansenan 0-254ar

Leigdar eignir

Leigusamningar, sem eru med peim skilmalum ad efnislega 61l dhatta og avinningur sem fylgja eignarhaldi 4 hinum leigdu
eignum ferist yfir til samlagsins, eru flokkadir sem fjarmoégnunarleigusamningar. Vid upphaflega skraningu { bokhaldi eru
eignirnar faerdar 4 gangvirdi eda nuvirdi lagmarksleigugreidslna, hvort sem legra reynist. A sidari reikningsskiladégum eru
eignirnar ferdar samkvaemt peirti reikningsskilaadferd sem gildir um vidkomandi eignir.

Adrir leigusamningar teljast til rekstrarleigusamninga og eru hinar leigdu eignir ekki faerdar til eignar.

Eignarhlutir i félégum

SORPA bs. a 100% eignarhlut { Metan ehf. Fard er hlutdeild { tekjum arsins en ekki eru gerd samstxdureikningsskil par
sem pad hefur 6verulega pydingu fyrir rekstur og efnahag samstadunnar vegna smadar sbr. 70 gr. laga nt. 3/2006.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.

Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsahzttu gagnvart einstokum krofum og krofunum i heild. Obein nidurfarsla
vidskiptakrafna nam 6,0 millj.kr. { lok arsins. Afskrifadar tapadar vidskiptakréfur 4 arinu namu 1,8 millj.kr.
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Handbeert fé

Sj6édur og bankainnstadur teljast til handbeers fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

Rekstrartekjur
3. Rekstrartekjur sundurlidast pannig:
2016 2015
MOttSRUGIOLIA oo 2.473.030.472 2.037.598.510
Endurvinnsluafurdir ... 505.506.954 441.328.824
Endurvinnslust6dvar 955.766.749 847.443.955
GrenNdarGAMAL ....ooiiiiiiiiiiiiiieiie e 43.246.983 0
USEIA PJOMUSEA <.vveoeeeeeeeeeeee oo eeee e 56.758.592 43.831.971
ADLAL LERJUL ettt 3.065.382 12.763.048
NyHamarkaOUL ....c.oociiiiiiiiieieceec s 342.488.999 295.359.026
Vinna milli deilda - €igin Not ... (1.054.307.705)  ( 864.167.217)
3.325.556.426 2.814.158.117
Rekstrargjold
4. Rekstrargjold sundurlidast pannig:
2016 2015
Yfirstjérn og sameiginlegur kOStnadur ......cccociiiiiiiiiiiiniiiiie 168.580.643 155.333.134
Préunar-, taekni- og freedsludeild 144.978.364 126.128.001
Moéttéku- og urdunarkostnadur 2.318.949.785 1.844.534.555
Grenndargdmar ......ccccoeeeeinnnnennnn. 43.246.983 0
Rekstur Gtleigds hisnaOis ..ooevvieiieiiiiiiiicciecee e 4.583.140 5.200.191
NyGamarkadUL ....c.ooiiiiiiiiiiiii s 342.488.999 295.359.026
Rekstur endurvinnslustOOVa ...cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiccc 955.766.749 847.443.955
Vinna milli deilda - €Igin NOt ..occiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s (1.054.307.705)  ( 864.167.217)
2.924.286.958 2.409.831.645
5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold sundurlidast pannig:
2016 2015
Vaxtatekjur 0g VerODEEUL ....coociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 31.922.437 23.803.167
VaxtagiBld 0 VELFODIIUL ..o...vveovveeveeeeeeeeeeeeeee oo eeeee e ( 10.275379) (  11.935.662)
GENEISIMIUNUL <.ovooeveoeeeee oo ee e eeeeeee oo ( 5.216.690) ( 584.201)
Ahtif hlutdeildarfelaga ........eoveeeeeecereieeiceeireeieeeie et 922.192 1.002.794
17.352.560 12.286.098
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast pannig:

Gufunes Alfsnes Gufunes Endurvinnslu- Sam tals
Jjdrbadir i piis. fr. moéttokustod urdunarst6d vélar og taeki stodvar
svaedisaztlun
Heildarverd 1.1. 2016 .............. 1.000.471 993.663 747.484 542.442 3.284.060
Afskrifad AdUr ..eeeeeeeeieieeeee. (649.371) (552.991) (472.437) (159.128) (1.833.928)
Bokfart verd { upphafidrs ... 351.100 440.672 275.046 383.314 1.450.132
Vidbot 4 Arinu  eeeeeeeeeeeeeeeeenn, 8.146 173.229 76.837 70.297 328.509
Selt og nidurlagt 4 arinu — .......... 0 (1.139) (660) 0 (1.799)
AFskrifad 4 400 oo, (43.223) (43.224) (61.967) (13.015) (161.429)
Bokfaert verd 31.12. 2016 ........ 316.023 569.538 289.256 440.596 1.615.414
Afskriftarhlutfoll ..................... 4-20% 10-20 % 12-25% 0-4%
Afskriftir faerast eftirfarandi:
T LEKSTUL ovveovoe oo eeeeeeseeeeseeeeesss e eessse s sssss e seess e s s s e ees s e essssseesesesssssseseeeesseensseeseessies 148.414
Til lekkunar 4 skuldbindingu vegna endutvinOSIUSIOOVA ....veccerivcieiiinciiiiieiciie s 13.015
161.429
Opinbert mat fasteigna { desember 2016 skiptist pannig i pus. kr.:
Fasteignamat Brunabdétamat Bokfert verd
31/12 2016 31/12 2016 31/12 2016
Gufunes, MOtLOKUSTOO  ..oveuieverereererereereretrerereeerereeeretesereressereesesenens 1.089.070 1.393.050 316.023
ANNAD ottt ettt ettt ettt et r et aeenerens 220.325 145.930 885.677
1.309.395 1.538.980 1.201.700

Vitryggingarverd véla og takja byggdasamlagsins nam 1.821,9 millj.kr. { lok 4rsins samkvaemt mati tryggingafélagsins.

Aheettufé i 68rum féldgum

7. Eignarhlutir { 60rum félégum greinast pannig:

Metan €hf. ..o
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Eignarhlutur Nafnverd Bokfert verd
100% 47.000.000 23.790.843
47.000.000 23.790.843




Eigid fé

8. Stofnfé sundutlidast pannig:

Stofnfé
ReykjavikurbOrg ..ooiiiiiiiiiii e 66,7% 224.723.250
KOPaAVOGUL i 11,3% 38.037.800
HafnarfiOrOur ... 10,7% 36.059.363
GALOAD L weiiiiiiiiiiieciee ettt ettt e eesareeeeaes 5,5% 18.456.102
Mosfellsbar 3,0% 10.145.453
Seltjarnarnes 2,8% 9.540.601
100,0% 336.962.569
9.  Breytingar a eigin f¢ SORPU bs. greinast pannig:
Oradstafad
Stofnfé eigid fé Samtals
Eigio fé 1.1. 2010 ..ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiicicece e 336.962.569 1.437.906.302 1.774.868.871
Hagnadur Arsins ..o 0 418.622.028 418.622.028
Eigid fé samtals 31.12. 2016 ..cccoiiiiiiiiiiiiiciceceeee 336.962.569 1.856.528.330 2.193.490.899
Langtimaskuldir
10.  Yfirlit um langtimaskuldir:
Vaxtakjor Eftirst6Ovar
31.12. 2016 31.12. 2016
TSIANASDANKI .ovcceeescevesnvescnes s NVT 4% 108.555.587
Lanasjoour sveitarfélaga ... s NVT 2,45-3,45% 130.200.830
BAGNALEIGUL eovverievirnciirceiieseseeeesese s eessssesesesesesess sttt essseseseses s ettt esses s esisesnsos OVTR 7,4-7,85% 97.653.724
336.410.141
Nzsta ars afborganir langtimaskulda ... (74.252.412)
262.157.729
Langtimaskuldir greinast pannig :
Skuldir vegna byggdasamlagsine ... 97.653.724
Skuldir vegna endurvinnsIUSIOOVA .....cvuevviiiiiiiiiiii s 238.756.417
336.410.141
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Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig 4 naestu ar:

Samtals
Arid 2017 74.252.412
Arid 2018 75.664.922
Arid 2019 63.056.925
Arid 2020 59.112.768
Arid 2021 17.709.634
ATDOTLZUIN SIOAL .ottt et nsen 46.613.480
Langtimaskuldir AllS .......cocuiiiiiiricc et 336.410.141
Skuldbindingar

11. 1 samraemi vid 11. og 31. gr. laga nr. 55/2003 um medhondlun drgangs, 10 gr. reglugerdar nr. 737/2003 um medhondlun
urgangs og 17. gr. reglugerdar nr. 738/2003 um urdun drgangs, tok stjorn SORPU bs. dkvordun um ad leggja 4 sérstakt gjald
4 urdadan urgang til ad uppfylla akvaedi framangreindra laga og reglugerda um abyrgd a eftirlii og voktun med
urdunarstadnum { 30 ar eftir a0 honum hefur verid lokad. Gjaldid leggst 4 allan urdadan urgang fra 16. juli 2009 ad telja.
Abyrgdin er i samremi vid 17. gr. 1id b 1 reglugerd nr. 738/2003.

Til gjalda 4 arinu eru ferdar 8,8 millj.kr. og nemur skuldbinding vegna abyrgdar 4 urdunarstad { lok arsins 57,5 millj.kr.
Husaleiguskuldbinding SORPU bs. nemur 51,4 millj.kr.i lok rsins.

12.  Endurvinnslustodvar eru { eigu sveitarfélaganna og er fard skuldbinding vegna peirra { bokum SORPU bs. A méti lanum
sem tekin voru vegna endurvinnslustdva 4 SORPA bs. kréfu 4 hendur sveitarfélogunum og dregst hian fra
skuldbindingunni.

Breyting skuldbindingarinnar er eftirfarandi 4 rinu:

Skuldbinding vegna endurvinnslustoOva { ALSDYIJUN ..o ssaes 383.313.948
Krafa 4 sveitarfélogin, vegna langtimalana endurvinnslust6dva, { arsbyrjun (192.033.750)
ALSKEIFE & QLU oottt niees (13.015.310)
Vextir og uppreikningur 1angtimalana ... s (14.267.837)
Greidslur fra sveitarfélGZUNUM ...t 51.647.638
 215.644.689
Skuldbindingin sundurlidast pannig:
EndurvinnstustOOVAL I ALSIOK ....cueiiuiiiciiieiiiecciee et 440.595.963
Langtimalan og afallnir vextir vegna endutvinnslustOOVA ..o (240.314.003)
Lantokur umfram fJArfEStNGU ..o s 15.362.729
 215.644.689
Skuldbindingin skiptist { hlutfalli vid ibuafjélda sveitarfélaga pann 1. desember 2016:
ReykjavikurbOrg ...oooiiiiiiiiiiiiiiiici 56,89% 122.682.555
KOPaAVOGUL .o 16,26% 35.063.530
HafnarfiOrOur ..o 13,25% 28.576.180
GATOADET .oiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e 7,04% 15.173.633
IMOSTERIISD T ..eeiiiiiiiiiiee et s e e e e e 4,51% 9.721.075
SEIAMNATIIES .oiiuiviiiiiiiiiiii it s 2,05% 4.427.716

100,0% 215.644.689
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Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

13. Sveitarfélég sem standa ad byggdasamlaginu bera einfalda dbyrgd 4 fjarhagsskuldbindingum pess gagnvart kréfuhéfum.
Innbyrdis skiptist abyrgdin { hlutfalli vid ibuafjolda peirra.

Eignir samlagsins eru ekki vedsettar adrar en par sem keyptar eru med fjarmégnunarleigu.

Onnur mal

Laun og launatengd gjold

14, Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2016 2015
157 L PRSPPI 746.988.717 646.795.043
SHOMNArlAUN ..o 9.813.474 10.028.642
Launatengd gJOId ....cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 189.876.121 171.582.206
Laun og launatengd gjold samtals ........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 946.678.312 828.405.891
ALSVEIK ottt 107 98

15. Tengdir adilar eru:

Seld pjon. & Keypt pjon. & Krofur Skuldir
vorur vorur
Eigendur og détturfélog peirra ... 1.248.790.876 117.143.305 128.685.186 16.504.309
Ouppgert vegna endurvinnslustoova ... 0 0 166.754.224 0
Metan ehf. détturfélag SORPU bs. ............ 5.235.934 5.661.308 479.500 589.986
1.254.026.810 122.804.613 295.918.910 17.094.295

16.  Eitt mal er vardar SORPU bs. er rekid fyrir domstdlum en um er ad rada skadbotakréfu Gamapjonustunnar hf. upp a 105
milljonir kr. auk vaxta og veroboéta en SORPA bs. hefur hafnad peim kréfum og ekki faert skuldbindingu vegna pessa.

SORPA bs. - Arsreikningur 31.12.2016 med sun og deildum
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Fylgigogn med arsreikningi 2016

Fimm ara yfirlit samlagsins

17. Fimm ara yfirlit félagsins 4 verdlagi hvers ars (I pus.kr):

Rekstur 2016 2015 2014 2013 2012
Rekstrartekjur «...eeeeeerecerenne. 3.325.556 2.814.158 2.444.433 2.429.393 2.292.468
Rekstrargiold ......eevernrcenenne (2.775.873) (2.271.244) (2.148.451) (2.184.258) (2.125.455)
Hagnadur f. afskriftit ............ 549.683 542.914 295.982 245.135 167.014
PN 1Y STt S (148.414) (138.587) (149.811) (140.713) (139.961)
Hagnadur f. fjarm.1idi ........... 401.269 404.326 146.171 104.422 27.052
Fjarmagnslidir 17.353 12.286 50.449 (7.756) (5.291)
Hagnadur arsins 418.622 416.613 196.620 96.666 21.761
Efnahagur 2016 2015 2014 2013 2012
FastaffArmunir ......oeeeeeeenecenes 1.694.433 1.518.360 1.417.420 1.375.280 1.392.943
VeltufiArmunir .....oeeeeeeeneeenes 1.538.468 1.199.321 889.931 591.740 496.196
Eignir samtals 3.232.901 2.717.681 2.307.351 1.967.021 1.889.138
RT3 To I 2.193.491 1.774.869 1.358.256 1.161.637 1.305.654
Skuldbindingaf ........ccccceneunen. 273.167 238.412 209.574 185.812 0
Langtimaskuldir ... 262.158 327.841 401.420 322.461 227.945
Skammtimaskuldir ................ 504.085 376.559 338.101 297.111 355.539
Eigid fé og skuldir samtals 3.232.901 2.717.681 2.307.351 1.967.021 1.889.138
2016 2015 2014 2013 2012
18.  Veltufjirhlutfall 3,05 3,18 2,63 1,99 1,40
Eiginfjarhlutfall 67,85% 65,31% 58,87% 59,06% 69,11%
Ardsemi eigin fjar ... 21,10% 26,59% 15,61% 7,84% 1,70%
Skuldsetningarhlutfall............ 11,95% 18,47% 29,55% 27,76% 15,67%
ALSVErKeumnnneeeeeeeoecessrres, 107 98 94 90 89
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Sundurlidanir arsins 2016

19.

20.

21.

22.

23.

pjonustutekjur

MOttORUZIOIA .o s
Endurvinnsluafurdir .....
Endurvinnslustédvar ........
Utseld pjénusta og leiga

NyHamarkadur ...

Vinna milli deilda - €1gin NOt ..o

Adrar tekjur

UIeiga 4 NUSNEDT weuvevveernereeessereessseesesssssessssssesssssssessssssesssssssssssssssessssssns

Seldar vélar og teeki

Laun og tengd gjoéld

Stjérnarlaun
Orlof StarfSmManna ... e
Tryggingagjald ...
LifeytissjoOsgiOld ..o
Bifreidastyrkir og dagpeningar ...
Sjikra- 0g otlofStIygEINAr ....ccccviiieieiciciicc s

Annar starfsmannakostnadur

SIYSALIYZZIGAL .ot
Fadis- og kaffikostnadur

VINNUANAOUL evivctieieeteecectecreteeeretete et er et se s v s esesesenens
Menntun og NAMSKOSNAAUL ..o
Annar starfsSmannakoStNAOUL ......ceeveevereeereeeceereeeeeeeerereseeeeeeerereseenenes

Annar starfsmannakostnadur

Rekstur, méttaka, flutningur og radstéfun Grgangs

Eyoingar@iold ..o
FIOtNINGAL oot
Véla- 0g gAMAleiZa ....cccvviiiiiiiniiiicic s
Innlend GBOOSVELK ...ovvuiiieciiiiciic e
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2016 2015

2.473.030.472 2.037.598.510
505.506.954 441.328.824
999.013.732 847.443.955
56.758.592 43.831.971
342.488.999 295.359.026
4.376.798.749 3.665.562.286
1.054.307.705)  ( 864.167.217)
3.322.491.044 2.801.395.069
2.262.521 12.500.951
802.861 262.097
3.065.382 12.763.048
746.988.717 646.795.043
9.813.474 10.028.642
115.087) 2.572.788
62.898.018 57.462.577
87.939.988 75.684.446
26.234.982 24.056.959
12.918.220 11.805.436
946.678.312 828.405.891
1.789.383 1.651.196
21.072.163 18.398.847
9.363.846 8.130.373
7.476.981 2.667.067
13.841.618 15.847.715
53.543.991 46.695.198
1.036.463.951 830.163.054
315.977.860 250.760.984
303.490.305 185.117.861
84.472.433 91.806.939



24.

REKSTIATVOTUL vttt ettt ettt ettt er et ve s eae et nnenees

Landleiga og urdunargjald
Innlend t@KMIAOSIOD .......vueeciciciiiriiricicc e
Erlend t@KNadSto .......cccocuriuiiierieeicieeeireisees e ese e seseeses
Vidhald véla 0g t&Kja ....cceuceciiiicccecce e
Tryggingar véla 0g t&Kja ..o
Eftithitis@Old ..o
Rannsoknarkostnadur ...

Rekstur, moéttaka, flutningur og radstéfun urgangs

Rekstrarkostnadur

Husaleiga .....ccovvcevicvvicnninnnes

Rafmagn, hiti og kalt vatn
Vidhald og rekstur RUSNEOIS .....ceeeereecereeiiriieeeiemenenseeseeeneeseensensensenees
Fasteignagjold og 160atleiga ...
Annar husn@diSKOStNAOUL .......cccueueuiuiieieieceenereereeeeesie e nsessesenaenaens
Snjomokstur / hAKUEYOING ..c.ucveeeereerireierierireiererireineneerisersenserinesenseeenes
VIOhald IOOAL .c.uviiiiiiiiicccrcreieeeeie e
Vidhald skrifstofudhalda ...
Rekstur bifreida og tekja ..o
Adkeyptur akstur ..............

Ritféng og prentun
SIMAKOStNAOUL .eoeiieiicicitc e
Butrdargiold ...
FerdakoStNadur ...
AUGIYSINGAL oo
Styrktarauglysingar ...,
Kynningarkostnadur og s6lulaun

Risna og fundakostnadur ...
Baekur og timMarit ... s
Rekstut tOIvUDUNAOAL ..cuiievieiieieeiecee e
Félags- 0g adildargjold ...
Reikningsleg a0StO0 ..o
Logfradileg a0Sto0 ... s
AOKEYPL PJONUSEA .ot
VALIYEGINGAL o
Afskrifadar tapadar krofur

Solutap fastaffarmuna ...
ANNAL KOSENAOUL ittt sesesene

Vinna milli deilda - €igin NOt ..o

Framlego deilda ..o
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2016 2015
36.678.826 34.691.150
51.078.455 44.939.250

165.434.846 147.106.995
245.490 2.555.640
193.111.586 134.855.188
1.493.711 2.005.002
956.262 1.075.362
3.837.570 2.446.562
2.193.241.295 1.727.523.987
40.730.852 39.005.316
48.424.275 45.674.879
63.640.620 32.083.296
28.235.606 26.269.917
25.633.580 29.953.208
3.940.033 3.029.607
97.043.187 50.859.642
777.272 4.034.902
24.039.063 21.710.621
35.349.676 9.093.433
12.199.519 11.671.986
14.027.905 11.338.016
1.473.082 1.628.272
3.841.272 4.104.794
31.633.995 35.358.715
16.775.194 14.803.250
8.244.123 4.953.415
352.784 1.406.753
703.043 3.710.954
87.754.932 99.581.172
736.740 550.248
9.424.027 6.952.928
5.141.736 7.197.240
66.443.787 57.388.293
5.827.999 2.799.032
1.821.761 135.890
402.357 355.286
2.098.927 7.135.224
636.717.347 532.786.289
1.054.307.705) 864.167.217)
1.829.194.928 1.442.838.257
549.683.186 542.913.969




Streetd bs.

Arsreikningur 2016

Streetd bs.
bénglabakka 4
Pésthélf 9140
129 Reykjavik

Kt. 500501-3160



Efnisyfirlit

Bls.
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Skyrsla og aritun stjérnar

Streetd bs. er bygg8asamlag og er tilgangur pess ad sja um almenningssamgéngur & héfudborgarsvaedinu.

Eigendur byggdasamlagsins eru sveitarfélogin & hofudborgarsvaedinu; Reykjavik (60,30%), Koépavogur
(14,60%), Hafnarfjorour (12,50%), Gardabeer (6,24%), Mosfellsbaer (4,07%) og Seltjarnarnes (2,29%).
Rekstrarafgangur Streeto6 & arsins 2016 var um 179,7 m.kr. samkvaemt rekstrarreikningi. A timabilinu haekkadi
handbeert fé um 392,7 m.kr. og er handbeert fé i lok timabilsins 906,9 m.kr. Gert er rad fyrir ad fjarfestingar a
neestu arum verdi fjarmagnadar med handbzeru fé.

Eigid fé i lok timabilsins nam um 1.886 m.kr. samkveemt efnahagsreikningi og var eiginfiarhlutfallid 66%, en
visad er ad 6dru leyti til skyringa i arsreikningnum vardandi breytingar a eiginfiarreikningum.

| oktdber 2016 var gengid frad kaupum a fjorum rafmagnsvégnum fyrir um 300 m.kr., sem koma til landsins eigi
sidar en i jani 2017. Jafnframt er gert rad fyrir ad fiarfest verdi fyrir um 300 m.kr. til vidbotar i nyjum végnum
sidar & arinu 2017.

Stjorn og framkvaemdastjéri Straeté bs. stadfesta hér med arsreikning Straeté bs. fyrir ari® 2016 med undirskrift
sinni.

Reykjavik, 3. mars 2017
Stjorn:

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hafnarfjaréarbeejar

~] [1 \ J J = ; T

F.h. Képavogsbeejar F.h. Mosfellsbaejar

Sve ci— Oclessaon /\R\\ \\&\\x%\k\iﬂ\)
e |

argabeejar . F.h. Seltjarnarnesbaejar

ncd//R'd Wgw«/ e /J}?/y/

1 / /

Framkvaemdastjori:

F.h,

%4 s
///5 CeCrepae 3 MM o—

-y
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eiganda Street6 bs.

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vid hofum endurskodad arsreikning Streetd bs. (,félagid”) fyrir ari® 2016. Arsreikningurinn hefur ad geyma

rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fijarhagsstédu félagsins 31. desember 2016 og afkomu
pess og breytingu & handbaeru fé & arinu 2016, i samraemi vié 16g um arsreikninga.

Grundvéllur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stéélunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i
samreemi vid sidareglur fyrir endurskodendur & Islandi og héfum uppfylit adrar sidferdisskyldur okkar i samreemi vid
paer reglur. Vié teljum ad vié hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar i arsskyrslu
Stjorn og framkvaemdastjori bera abyrgd & 68rum upplysingum. Adrar upplysingar eru arsskyrsla ad undanskildum

arsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar & arsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga og vid stadfestum
pbeer ekki & neinn hatt.

| tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar paer
liggja fyrir og meta hvort baer séu i verulegu 6samraemi vid arsreikninginn eda adra pekkingu sem vid hofum aflad
okkur vid endurskodunina eda virdast verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar
rangfeerslur séu i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Arsskyrslan liggur ekki fyrir vid aritun okkar &
arsreikninginn en vié munum f& hana afhenta til yfifferdar aéur en han verdur gefin ut.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjora a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem
er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkveemdastjéra ad leggja mat & rekstarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi
sem vid &, um peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvéll reikningsskilanna vié aframhaldandi rekstrarhaefi, nema
pau eetli annad hvort ad leysa félagi® upp eda heaetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhzefan kost en ad
gera pad.

Abyrgé endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad édlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vi alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf
leida i ljos verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komié fram vegna sviksemi eda mistaka og
eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur
arsreikningsins taka a grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhofum
faglega gagnryni. Ad auki:

= Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregbast vid peirri haettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nzegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 ad uppgétva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra
eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

« Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

* Metum vié hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjornenda og tengdar skyringar séu videigandi.

= Alyktum vi® um hvort notkun stjornar og framkvaemdastjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstzdur séu til stadar sem valdid geetu
verulegum vafa um rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i aritun
okkar, ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru
o6fulinzegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstsedur i framtidinni gert félagid
Orekstrarhzeft.

* Metum vié framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, a8 medtéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburéum.

Vib upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar
og veruleg atriéi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra édkvaeda laga

| samraemi vi® akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid
16g um é&rsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 3. mars 2017
KPMG ehf.

A Llessn
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Rauntélur Fjarhags-
azetlun
Skyr. 2016 2015 2016

Rekstrartekjur
Fargjold ......oooviiiiiee e 1.820.595 1.655.369 1.856.761
Rekstrarframl6g eignaradila ................occoovevooooeo 3.031.685 2.951.906 2.993.489
RIKISframIag .........coocooviiiiii oo 14 889.560 806.160 889.560
Aksturspjonusta fatlads folks og aldradra............c.cococveveeveen... 2 1.537.799 1.334.351 1.379.768
ABTar EKJUT ... 3 197.740 195.553 181.421
7.477.379 6.943.340 7.300.999

Rekstrargjold
Almenningsvagnar og leidarkerfi..................cccoovoeioeeeeee 5 5.212.512 5.025.363 5.258.518
Aksturspjénusta fatlads folks og aldradra.............c.cococvveeion.. 2 1.537.799 1.334.351 1.379.768
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 6 366.524 389.455 356.673
7.116.834 6.749.170 6.994.959
Rekstrarafkoma an afskrifta................c.ocoooeoeeeeiieeee 360.545 194.170 306.040
ATSKIITE .o 7 193.173 179.198 247.887
Rekstrarafkoma..........coccoiiiiiiii e 167.372 14.972 58.153

Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjéld

VaxtateKjUr.......coooiiiii e 24.349 26.342 14.193
Vaxtagjold, ver8baetur og gengismunur ............cccoocveeeeeeeeeenenn .. (12.053) (118.485) (15.490)
12.297 7.857 (1.297)
Rekstrarniourstada.............ocoooooiiiiiioeee e 179.669 22.829 56.856
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Efnahagsreikningur

Skyr. 2016 2015
Eignir

Fastafjarmunir
Straetisvagnar og OnNUr SKUEEKI ...........coooveeieeeeeoeoeoeoe oo 1.293.142 1.419.770
F S IGNIT. ..o 100.499 102.915
Innréttingar, ahéld og teeki 78.859 50.261
HUGDUNABU.......oooiiiii e 48.319 25.651
Fastafjarmunir 7 1.520.819 1.598.598

Veltufjarmunir
BIGOIF . covcuism555 e t0mannnnnssmsnnsssmsssmans comiesemsos soss an g8 s ass s e e s S st S5 55 e s 8 92.102 73.870
VIOSKIPEAKIOTUN ..o 9 314.395 441.452
Abrar skammtimakrofur ..o 10 27.907 39.276
Handbaert ... 906.878 514.203
Veltufjarmunir 1.341.281 1.068.802
Eignir samtals 2.862.100 2.667.400
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31. desember 2016

Skyr. 2016 2015
Eigio fé og skuldir
Eigid fé
Framlag @igenda ...........cocooiiiiiiiiceeeeeeee e 900.018 900.018
Oradstafad €igid f& .............oo.oovooeeeeeeeeeeeeeeeee oo 985.995 806.326
Eigid f&¢ 12 1.886.013 1.706.344
Langtimaskuldir
Langtimaskuldir ................coooooooioee e 126.173 226.384
Naesta ars afborganir (103.759) (101.977)
Langtimaskuldir 13 22.414 124.407
Skammtimaskuldir
VIBSKIPTASKUIAIN . .......ouoiieiec e 443.443 407.103
Neesta ars afborganir langtimalana..................cooooeeoeooeeeooeeooeo 13 103.759 101.977
Adrar skammtimaskUldir ...........o.oouriiioo e 11 406.472 327.569
Skammtimaskuldir samtals 953.673 836.649
Skuldir og skuldbindingar samtals 976.087 961.056
Eigid fé og skuldir samtals 2.862.100 2.667.400
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Sjodstreymisyfirlit arid 2016

Skyr. 2016 2015
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarniourstada arsins ..................cooooooioiiieeoeeee e 12 179.669 22.829
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fiarstreymi:
AESKITLI .o ccvensons smsemmssim s it smsns osenmams s i s somtstan s 7 193.173 179.198
Verdbastur 0g gengismunUr..............coooiovoeeooeoeeeeeeeeeeeo 2.146 3.225
ABIIE IO, ..o 328 92
Veltufé fra rekstri 375.316 205.344
Breytingar rekstrartengda eigna og skulda:
Birgdir, (haekkun) I28KKUN ............oooiviiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee (18.232) 8.130
Skammtimakréfur, laekkun (haekKun)...............oooeeoeeeieeeeeeee 138.427 (166.374)
Skammtimaskuldir, haekKun..................coooooooioeeeoee 115.243 207.983
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda 235.438 49.739
Handbeert fé fra rekstri 610.754 255.083
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarflarmunum ................cccococoooe . (117.342) (372.632)
Endurgreiddur virdisaukaskattur................coocooioooeoooeoee 0 91.246
Soluverd seldra rekstrarffarmuna..............cococoeooeeeoeeeeeeeee . 1.620 14.267
Fjarfestingarhreyfingar (115.722) (267.119)
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir langtimalana.................c.oocooeioieeeeeeeeeeeeeeee (102.357) (101.123)
Fjarmégnunarhreyfingar (102.357) (101.123)
Haekkun (leekkun) & handbaeru fé 392.674 (113.159)
Handbaert f& T Arsbyrjun ... 514.203 627.362
Handbaert f& 1 1ok Arsins.........ocooooiiiiiii e, 906.878 514.203
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir

Grundvéllur reikningsskilanna

Arsreikningur Straeto bs. er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga
0g samsteedureikninga. Hann byggir a4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid
adur.

Mat og akvardanir

Gerd arsreiknings krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu
reikningsskilaadferda og fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugénar pessu
mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd & pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt
a sidari timabilum ef breytingin hefur &hrif & pau.

Ver®- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmiélum eru umreiknadar i islenskar krénur & gengi i arslok 2016. Rekstrartekjur og gjold i
erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags. Afallinn gengismunur, vextir og verdbaetur & hofudstdl eigna og
skulda eru faerdar i rekstrarreikninginn.

Innlausn tekna

Tekjur af solu & pjénustu og voru eru feerdar i rekstrarreikning pegar eignarhald flyst til kaupanda. Innheimt rekstrarframlég og
tekjur vegna s6lu & midum og kortum eru tekjufeerdar i samraemi vid innborganir.

Fjarmagnskostnadur
Allur flarmagnskostnadur er feeréur i rekstrarreikning & pvi timabili sem hann myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarversdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem fastur
arlegur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til 10% nidurlagsverdi er nad.

FASEIGN ... e 50 ar
Streetisvagnar 0g GNNUI GKULEEKI ................o.oo oo 10-13 ar
Innréttingar, Ah6Id 0g tEBKI .........c.ooiimiiieieeecceee e 3-10 ar
HUGDUMBBUL -..cvoviumismsisos ssusmmnnsssisns rmsnnsssnnomsesessassssmssm oo rosssossess e omessomess s s e et sS85 56 5 6 S £ 4 ar
Birgdir

Rekstrarvérubirgdir i lok arsins eru metnar & innkaupsversi.

Skammtimakréfur

Skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad meseta almennri ahaettu sem fylgir kroéfueign félagsins, en hér er ekki um endanlega
afskrift aé reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfzerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapsheettu og hins
vegar nidurfeerslu til ad meeta almennri ahaettu. Nidurfaerslan er dregin fra viéskiptakréfum i efnahagsreikningi.

Tekjuskattur
Byggdasamlagid er undanpegié tekjuskattsskyldu.

Handbeert fé
Sjédur og bankainnstaedur teljast til handbzers fjar.

Arsreikningur S tree té bs. 2016 10 Allar fiarhae §ir eru i pisundum kréna



Skyringar, frh.:

w

Aksturspjénusta fatlads folks og aldradra

Tekjur

Framlag sveitarfélaga ....................ccoooooovoioeee
Fargjold notenda ..............c.ocooooviioiieieeeeeeeeeeeee

Gjsld

2016 2015

............................................................. 1.457.122 1.278.392
............................................................. 80.676 55.959
1.537.799 1.334.351

............................................................. 1.530.006 1.325.550
............................................................. 7.792 8.801
1.537.799 1.334.351

i arsbyrjun 2015 ték gildi nytt fyrirkomulag um aksturspjonustu fatladra. Verktakar annast akstur en Straetd bs. endurkrefur
aksturskostnadinn ad fullu hja sveitarfélsgunum. Skélaakstur fatladra barna var sameinadur inn i aksturpjénustu pann 10. juni

2015.

Adrar tekjur

2016 2015
POKNUN = @KSTUISDJONUSEA ...t 77.491 76.424
POKNUN - 1aNASDYGGBIN ... 96.927 94.596
POKNUN = SKOIAAKSTU ...t 0 1.350
ABTAT EBKJUT ...t 23.322 23.183
197.740 195.553
Laun og launatengd gjéld
LU e 1.793.672 1.784.803
Launatengd @JOIA .........coooiiiiio e 424.781 430.522
Breyting & dunnu, 6greiddu orlofi (753) 4.377
2.217.700 2.219.702
Medalfjoldi StOOUGIIAA @ ATINU ... 250 247
Laun stjérnar og framkveemdastjéra félagsins namu alls um 34,7 m.kr. & arinu.
i lok arsins storfudu 296 manns hja Streeté bs.
Almenningsvagnar og leidakerfi
Laun og launatengd GG ............coouoiiiioiiieeeieeeeeeeeeeeee e 2.021.075 2.013.556
ABKEYPIUT @KSTUT ... 2.057.073 1.882.058
ANNAT TEKSTATKOSINABUI ...t 1.020.044 993.200
HUSNEBOISKOSINABUI ..., 114.319 136.549
5.212.512 5.025.363
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Laun og launatengd GiOId ............c.oooiiii e 188.832 197.345
ANNAT FEKSArKOSINAGUL ......c.oiiiiieiiie e 177.691 192.110
366.524 389.455
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Skyringar, frh.:

10.

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Straetisvagnar og Fasteignir Innréttingar, Hugbunadur Samtals
onnur 6kuteeki ahold og teeki
Heildarverd 1.1.2016 .............c..oooovioieceeen . 2.563.336 120.773 133.397 35.654 2.853.161
Afskrifad @8Ur ...........coooooiiiiiie (1.143.566) (17.858) (83.136) (10.003) (1.254.563)
Bokfeert verd 1.1 2016 ..o 1.419.770 102.915 50.261 25.651 1.598.598
o] o 1) o= -1 5 L1 [ e—————————— 35.378 0 47.355 34.610 117.342
Selt & arinU ..o (1.948) 0 0 0 (1.948)
Afskrifad & rinu ..o (160.058) (2.415) (18.757) (11.942) (193.173)
Bokfeert verd 31.12.2016 ..............cocooievee. 1.293.142 100.499 78.859 48.319 1.520.819
Afskriftahlutfoll ... 8-13% 2% 10-33% 25%
Vétryggingar
Fasteignamat verémeaeti  Bokfeert verd
PONGIADAKKI 4 .........ooiiiiiiieeeec e, 58.250 107.908 100.499

Vatryggingaverdmeeti dhalda og teekja nam samtals um 143,3 m.kr. i arslok 2016, bokfeert verdmeeti ahalda og teekja var um
78,9 m.kr. i arslok.

Vatryggingaverdmeeti streetisvagna nam samtals um 1.564,7 m.kr. i arslok 2016, bokfzert verdmaeti vagna i lok arsins var um
1.293,1 m.kr.

Vérubirgdir

2016 2015
OIT8 e 17.424 11.836
Varahlutir ... 84.678 62.034
NIOUIMEBISIA DIFGO@ ... e, (10.000) 0
92.102 73.870
Vatryggingaverdmaeti DIrGO@ ..............coooiviiieeeoe e 101.600 101.290
Birgdir hafa veri6 nidurskrifadar um 10 m.kr., sem nemur um 10% af birgéum i arslok.
Vidskiptakrofur
VIBSKIDIAMENN ...t e, 250.323 385.424
Vidskiptamenn - Ferdapjonusta fyrir fatlada ...............oc.ooeoeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 16.733 21.604
Greidslukortafyrirteeki og adrar skammtimakrofur .................ocoovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 54.739 48.914
Nidurfaersla VIBSKIPIAKIafNa .............cooiii oo (7.400) (14.490)
314.395 441.452

Vidskiptakrofur hafa verid nidurskrifadar um teeplega 7,4 m.kr., sem nemur um 2,3% af vidskiptakréfum félagsins i arslok.

Adrar skammtimakréfur

Fyrirframgreiddur kostnadur og fAMEStNGAT ............ccovov oo 22.732 31.862
Endurgreidsla VirSiSauKaskatts ...............c.oooiiivoiiieeeeiee oo 5.174 7.415
27.907 39.276
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Skyringar, frh.:

a1

12.

13.

14.

Adrar skammtimaskuldir

2016 2015
AUNNIG OGIEItt OFIOF ... 122.299 119.373
Ogreidd laun og launatengd gjold 129.899 200.893
ASrar skammtimaskuIir ..........ocooiiiii e 154.274 7.303
406.472 327.569
Eigid fé
Yfirlit um eiginfjarreikninga: Eiginfjarframlag Oradstafad Samtals
rekstraradila eigio fé
900.018 806.326 1.706.344
179.669 179.669
900.018 985.995 1.886.013
Eignarhlutur
Gardabaer .........ocooiiiiiic e 6,24% 56.161 61.526 117.687
Hafnarfiorour ..o, 12,50% 112.502 123.249 235.752
KOPAVOGUE ..o 14,60% 131.403 143.955 275.358
MOSTEIISDERI ... 4,07% 36.631 40.130 76.761
REYKJAVIK. ...ttt 60,30% 542711 594.555 1.137.266
Seltjarnarmes ........coooiiiii e 2,29% 20.610 22.579 43.190
100,00% 900.018 985.995 1.886.013
Langtimaskuldir
Yfirlit um langtimaskuldir:
Vextir
Lanasjodur sveitarfélaga, VErStrygal ...........ocoov oo 5,60% 12.846
Arionbanki hf., verdtryggt ..o 4,50% 77.076
islandsbanki hf., dverdtryggt 7,80% 36.252
126.173
Afborganir langtimaskulda greinast pannig & naestu arum:
L 103.759
ATIO 2018 ...t 22.414
126.173

Rikisframlag

I mai 2012 var aritadur samstarfssamningur milli rikissjé8s og eigenda Street6 bs. og eru markmié og tilgangur samningsins
m.a. eftirfarandi:

- Ad tvéfalda a.m k hlutdeild almenningssamgangna i 6llum feréum sem farnar eru a héfudborgarsvaedinu
- Ad vinna agd leekkun & samgongukostnadi heimila og samfélagsins vegna umferdar og slysa

- Ad studla ad auknu umferdaréryggi

- Ad studla ad samdraetti i losun grédurhusalofttegunda fra landsamgéngum

Til a8 na fram markmidum samningsins mun Streeté bs. f4 manadarlegt framlag fra rikissjodi fram til arsins 2022.
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Skyringar, frh.:

15:

Tengdir adilar
S kilgreining & tengdum adilum
Eignaragilar og féloég tengd peim, stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins:

Hiuti af peim adilum sem skilgreindir eru sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vié félagid. Skilyrdi og skilmalar vidskiptanna
voru sambeerileg vid pad sem gerist i vidskiptum vié 6tengda adila og eru pessi vidskipti pvi flokkud sem slik.

Onnur mal

HOf6ud hafa verid tvo mal & hendur Street6 bs. fyrir héradsdomi af adilum sem ekki var samid vid eftir Gtbod & akstri &
héfudborgarsvesdinu & arinu 2010.

i fyrra malinu krafdist stefnandi vidurkenningar & skadabétaskyldu Streeté vegna meintrar 6légmaetrar og saknaemrar hattsemi
vi6 framkveemd atbodsins. Doémur i malinu var kvedinn upp hinn 31. mars sl. | démi Héradsdéms var réttur stefnanda til
skadabota ur hendi stefnda vegna missis hagnadar og kostnadar vegna patttsku i forvali vidurkenndur. Malinu hefur verid
afryjad til Heestaréttar til endurskodunar & nidurstédu Héradsdoms. Ekki hefur verid faerd upp skuldbinding i arsreikning vegna
pessa mals par sem veruleg 6vissa um fjarhaed skadabétakrofu og endanlega nidurstédu malsins.

i seinna malinu krafoist stefnandi skadabéta ad fiarheed 530 m.kr. vegna meints fjartjons i formi missis hagnadar og kostnadar
vid patttoku i Gtbodinu. Démur i malinu var kvedinn upp hinn 16. juni sl. Héradsdémur taldi skilyrdum skadabotadbyrgdar vera
fullneegt i malinu en taldi eetlad fiartjon stefnanda vegna missis hagnadar nema 100 m.kr. Malinu hefur verié afryjad til
Heestaréttar til endurskodunar & nidurstédu Héradsdoms. Skuldbinding ad fjarheed 152 m.kr. vegna mdogulegrar
skadabotagreidslu asamt drattarvéxtum hefur verid feerd medal annarra skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

Nokkrir rammasamningshafar i aksturspjénustu fatlads folks og fatladra skolabarna hafa keert Streeté til Keerunefndar
Utbodsmala. | malinu var pess krafist ad kaerunefndin lati i lj6s alit sitt & skadabotaskyldu Streetd vegna meintra brota gegn
skilmalum rammasamnings vié framkvaemd aksturspjénustunnar. Hinn 21. juni sl. komst Keerunefnd Gtbodsmala ad Streetd hafi
brotid gegn skyldum sinum samkveemt rammasamningi vid forgangsrédun rammasamningshafa vid framkveemd
aksturspjonustunnar og kaup & aksturspjonustu af adilum utan rammasamnings. Lét keerunefndin i lj6s pad alit ad Street6 veeri
skadabotaskylt gagnvart keerendum, en engin afstada var tekin il umfangs hugsanlegs fjartjons keerenda. Ni6urstada
keerunefndar er til skodunar og verid er ad meta hugsanlegt tjon kaeruadila.

Keerunefnd utbodsmala hefur borist keera fra BL ehf. vegna akvérdunar Streeté um sampykki tilbods i kjolfar 6ratbods Il &
grundvelli samningskaupalysingar og skilmala nr. 13002 i nyja straetisvagna.

Keerumalsgogn hafa ekki borist fra keerunefndinni en pegar pau berast mun I6gménnum Straetd verda falid ad yfirfara malié og
geeta hagsmuna bygg8asamlagsins.
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