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LEIGUMAT

Laugavegur 107, Reykjavik.
Fastanamer 201-0330.
Hlemmur.

Matsmadur:
Dan Valgard S. Wiium hdl,,
og loggiltur fasteignasali. Reykjavik, 2. febraar 2016.
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VERPMAT

Samkvamt beidni Ola Arnar Eirfkssonar deildarstjéra hja Reykjavikurborg,
hefur undirritadur, Dan Valgard S. Wiium hdl, og léggiltur fasteignasali,
sko0ad og metid til liklegs leiguverds huseignina Laugaveg 107, Reykjavik,
Hlemmur. Leigutaka er einungis heimilud takmérkud nyting hisnzdisins og
er leijguverdomatid midad vid pa nytingu einvordungu. Skridur eigandi er;
Strzetisvagnar Reykjavikur, kt. 630269-6369 og umridandi er Reykjavikurborg -
eignasjodur. Skodun hefur farid fram.

Forsendur matsins. Matsmadur hefur metid eignina til liklegt
leiguverds ad teknu tilliti til afmarkadra nytingarmoguleika, en
leigutaka er einungis heimilt ad nyta husid undir matarmarkad.
Leigufjarh=din er dkvordud hefileg til 3ja dra, en matsmadur gerir
rad fyrir ad hun verdid endurakvordud til haekkunar ad peim tima

lidnum med tilliti til hvernig tilgreind starfsemi hefur proast og
dafnad.

»  LYSING A EIGNINNI

Husnz0id er 4 einni hxd, stalgrind. Husid er hornhis 4 horni Hverfisgotu,
Laugavegs og Raudararstigs. Husnzdid var byget undir pjénustu
almenningssamgangna. Gert er rad fyrir { matinu ad Reykjavikurborg muni
yfirfara og endurbzta husid ad utan og innan ad einhverju marki. Hefur
matsmaodur fengid upplysingar og utreikninga fra matsbeidanda og er aztladur
heildarkostnadur leigusala kr. 76,2 milljonir. Engin bilasted1 eru vid husid.
Husio er adgengilegt og mjog synilegt. Nokkrir inngangar eru 1 hasid. G6d
lofthed er i husnzdinu og midjan { hasinu upphxkkud og med g6dum
gluggum. Einnig eru pakgluggar i hésinu. I hisinu eru  golfflisar.
Heildarsterd husnzdisins er 529 fm. Undanskilid leigunni er ca. 50
fm. rymi i midju byggingarinnar fyrir adst6du fyrir farpega Straetd
og einnig er kvod um ad leigutaki hafi salerni adgengilegt
almenningi.
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Lysing 4 svaedinu og ninasta umhverfi.

Huisnz010, Hlemmur stendur ofatlega vid Laugaveginn. A svdinu hafa verid
starfrektar  stofnanir, bankar, Tryggingastofnun og logreglusttdin, auk
skrifstofa, einstaka verslana og veitingareksturs. Verslun hefur ekki pétt vanleg
4 pessum hluta Laugavegarins og prifist frekar illa. Allmikil breyting hefur
ordid 4 nytingu fasteigna 4 svedinu og hefur fj6lgun hétela og gistiryma verid
mikil 20 undanférnu. Ymsar stofnanir eru einnig stadsettar 4 svadinu vid
Laugaveginn og Raudarirstiginn. A Hlemmi hafa verid adalstodvar Strzetd bs.,
og umhverfid hefur verid litt adladandi bxdi vid husid og inn { byggingunni
hafa margir 6gafumenn haft vidveru sem ekki eru @skilegir par sem vidskipti
og pjonusta er til stadar. Gera ma rad fyrir ad pad taki nokkurn tima ad breyta
imynd stadarins.

» OPINBERAR MATSFJARHZEDPIR

Huseignin er stilgrind byggd arid 1978. Stzrd hins metna er sem hér greinit, skv.
upplysingum fra Pjédskra Islands. Lédin er er 1.377,8 m? vidskipta- og
pjonustuléd i eigu Reykjavikurborgar. Skraning er Hlemmur, sérhafod bygging.

Fastanumer | Mhl./ein. M? Lodarmat Husmat (Brunabodtamat
201-0330 03 0101 529,0 | 14.300.000 | 86.550.000 | 157.000.000
Samtals 03 0101 | 529,0 | 14.300.000 | 86.550.000 | 157.000.000

>  LIKLEGT LEIGUVERD

Ofangreindur matsmadur telur liklegt leiguverd eignarinnar 4 hvern leigdan
fermetra, midad vid tidkanlega skilmala { dag vera eftirfarandi:

Laugavegur 107, Rvk. M? Verd per m? kr.| Samtals leiguverd kr.
Mhl./ein. 03 0101 479,0 900.- 431.100,-
SAMTALS ALLS 479,0 900,- 431.100,-
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» ROKSTUDNINGUR

Husio er ad morgu leyt vel stadsett med tillid til ymissar pjonustu. Aftur a
mot telur matsmadur ad alllangan tima taki ad breyta imynd stadarins en
husid er pekkt fyrir ad vera vidverustadur 6gefufdlks. Matsamadur telur ad st
kvod sem leigutaki tekur 4 sig med pvi ad hafa almenningssalerni og ad einnig
sé aOstada fyrir farpega sé ipyngjandi og starfseminni ekki til framdrattar.
Matsmadur telur ad starfsemi si sem tilgreind er, matarmarkadur, eigi
pokkalega moguleika til ad dafna og vaxa, en matsmadur telur ad pad muni
taka am.k. 1-3 ir ad proa og kynna umradda starfsemi. Er pad pvi edlilegt ad
tekio sé dllit tl pess vid akvoroun leigufjairhadar, en endurskoda
grunnleiguverd ad tilteknum tima lidnum. Matsmadur telur ad ekki sé Oliklegt
a0 grunnhusaleigan kynni ad verda kr. 1200,- til 1.400,- 4 hvern leigufermetra
a0 premur arum lidnum. Almennt breytist hisaleigan med tilliti til hzekkunar 4
neysluvisitolu. Hefur matsmadur pvi lekkad htsaleigumatid talsvert fra hinum
almenna markadi, en gerir samt rad fyrir ad husaleigan verdi endurskodud til
hakkunar eftir prja ar. Einnig ma vekja sérstaka athygli 4 a0 starfsemi s sem
fyrirhuguod er { hisinu er lidur 1 peirri vidleitni Reykjavikurborgar ad glada nyju
og fjolbreyttari lifi { pennan hluta Laugavegarins og er pvi um einhverskonar
tilraunaverkefni ad rada. Amtladur kostnadur leigutaka vid innréttingar og
kaup 4 tekjabunadi er aztladur 4 bilinu 30-35 milljonir. Matsmadur hefur
kynnt sér upplysingar Pj6édskrar Islands.
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og loggiltur/ fasteignasali.




