
Reykjavík, 20. desember 2016
R16120105

Til borgarráðs

       

Egilshöll - ósk um breytingu á leigugjaldi

Undirrituð hefur, ásamt sviðsstjóra íþrótta- og tómstundasviðs, átt í viðræðum við fulltrúa 
Regins fasteignafélags hf. vegna óskar félagsins um að gerður verði viðauki við gildandi 
leigusamning um Egilshöll. Tilefni erindisins er úthýsing félagsins á rekstrar- og stoðþjónustu 
Egilshallar til ISS Íslands ehf. 

Sú þjónustustarfsemi ber virðisaukaskatt.  Reginn fasteignafélag hf. hefur af þeim sökum 
óskað eftir að gera viðauka við gildandi leigusamning þar sem greiðslum Reykjavíkurborgar 
vegna þjónustu félagsins verður skipt upp í annars vegar endurgjald vegna þrifa, ræstingar og 
snjómoksturs og hins vegar leigu og aðra fasteignaumsjón. Sá hluti, sem er vegna þrifa, 
ræstingar og snjómoksturs, bæri virðisaukaskatt, sem gæfi þá félaginu möguleika á að jafna 
þeim skatti á móti eigin skattgreiðslum. Slík breyting kæmi í sama stað niður fyrir 
Reykjavíkurborg þar sem sveitarfélög eiga á grundvelli 42. gr. laga nr. 50/1988 um 
virðisaukaskatt, rétt á endurgreiddum virðisaukaskatti vegna slíkrar þjónustu. Að auki er í 
meðfylgjandi drögum að viðauka að finna skaðleysisákvæði, sem tryggir að Reykjavíkurborg 
kæmi skaðlaus út jafnvel þótt reglur eða framkvæmd innheimtu virðisaukaskatts tækju 
breytingum.

Undirrituð leggur því til við borgarráð að það samþykki að slíkur viðauki verði gerður við  
núgildandi samning, sbr. meðfylgjandi drög að viðauka.

Kristbjörg Stephensen

     

Hjálagt:
-  Drög að viðauka við samning
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Viðauki III

við samning milli Reykjavíkurborgar og Knatthallarinnar ehf. 

um leigu á Egilshöll.

Inngangur:

Hinn 19. maí 2010 undirrituðu Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, (hér eftir vísað til sem 
„leigutaki“) og Knatthöllin ehf., kt. 521009-2170, (hér eftir vísað til sem „leigusali“), 
samning um leigu á íþróttamannvirkjum í Egilshöll. Gerðar voru minniháttar breytingar á 
þeim samning 16. júní 2011. 

Hinn 28. mars 2014 undirrituðu sömu aðilar viðauka um byggingu 2.250 m
2
 fimleikahúss við 

Egilshöll og í tengslum við þann samning var undirritaður viðaukasamningur hinn 24. ágúst 
2015 þar sem tekið var á ýmsum atriðum sem tengdust frágangi og búnaði fimleikahúss.

Sá viðauki sem um ræðir hér er vegna breytingar á leigugjaldinu í Egilshöll vegna útvistunar 
á fasteignaumsjón Egilshallar og skal hann teljast hluti af samningi aðila frá 19. maí 2010, 
ásamt síðari viðaukum.

  

1. gr. 

Leigufjárhæð

Leiga á Egilshöll samkvæmt undirrituðum leigusamningi milli leigutaka og leigusala frá 19. 
maí 2010 með síðari viðaukum breytist þannig að leigugjaldið verður sundurgreint í annars 
vegar grunnleigugjald vegna fasteignarinnar og hins vegar gjald fyrir fasteignaumsjón sem 
felur í sér ræstingu og þrif auk aðkeypts snjómoksturs.  Fyrri liðurinn, þ.e. grunnleigugjaldið, 
verður eins og áður undanþeginn virðisaukaskatti en sá síðarnefndi, gjald fyrir hreingerningu 
og ræstingu og aðkeyptan snjómokstur, verður með virðisaukaskatti og innheimtur 
sérstaklega. Skal breytingin gilda frá og með 1. maí 2016. 

Dæmi um hvernig leigan verður innheimt er að leiga fyrir maímánuð er nú kr. 50.214.491.- 
auk virðisaukaskatts en verður innheimt þannig að kr. 46.882.545.- verða innheimtar sem 
grunnleiga og án vsk og kr. 3.331.947- verða innheimtar  með vsk enda gilda um slíka 
þjónustu almenn ákvæði laga nr. 50/1988 um virðisaukaskatt, sbr. 1. gr. og 1. mgr. 2. gr. 
laganna þar sem kveðið er á um afhendingu skattskyldrar þjónustu.

Framangreint leigugjald skal breytast til samræmis við breytingar sem verða á vísitölu 
neysluverðs til verðtryggingar með grunnvísitölu maí 2016, 432,8 stig. Um leigugreiðslur fer 
samkvæmt þessum viðauka frá og með 1. maí 2016. 

2. gr.



Skaðleysisábyrgð

Leigusali ábyrgist að halda leigutaka skaðlausum af þessari breytingu og mun gera þær 
ráðstafanir sem til þarf ef leigutaki nær ekki að nýta sér heimild opinberra aðila til 
endurgreiðslu virðisaukaskatts, sbr. 42. gr. laga nr. 50/1998 um virðisaukaskatt.



3. gr.

Annað

Að öðru leyti en því sem fram kemur í viðauka þessum skulu ákvæði samnings aðila frá 19. 
maí 2010 og viðauka við þann samning frá 28. mars 2014 og 1. júlí 2015 gilda um viðauka 
þennan og skal hann ásamt þeim samningi teljast einn og sami leigusamingurinn. 

Reykjavík, xx. desember 2016

________________________________ _________________________________
F.h. Reykjavíkurborgar F.h. Knatthallarinnar ehf.

Vottar:
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Viðauki 2 

við samning milli Reykjavíkurborgar og Knatthallarinnar ehf.  

um leigu á Egilshöll. 
 

Inngangur: 

Þann 19. maí 2010 undirrituðu Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, (hér eftir vísað til sem „leigutaki“) og 

Knatthöllin ehf., kt. 521009-2170, (hér eftir vísað til sem „leigusali“), samning um leigu á 

íþróttamannvirkjum í Egilshöll. Þann 28. mars 2014 undirrituðu sömu aðilar viðauka við samninginn frá  

19. maí 2010. 

Með undirritun á Viðauka frá 28 mars 2014 voru aðilar að ramma inn samkomulag um ýmiss atriði 

vegna nýbyggingar þ.e. 2.250 ferm. fimleikahúss við Egilshöll sem leigutaki hefur tekið á leigu.  

Sömuleiðis var undirritaður Viðauki frá 1. júlí 2015 um viðbótarleigugjald við fimleikahús vegna 

endanlegs og samþykktan áhalda- og búnaðarlista ásamt breytingum honum tengdum í 

fimleikahúsinu. 

Viðauki sem um ræðir hér er vegna breytingar á innheimtu á leigugjaldinu í Egilshöll vegna útvistunar 

á faseignaumsjón Egilshallar og skal hann teljast hluti af samningi aðila frá 19. maí 2010, viðauka frá 

28. mars 2014 og viðauka frá 1 júlí 2015. 

   

1. gr.  

Leigufjárhæð 

Leiguverð á Egilshöll skv. undirrituðum leigusamningi milli leigutaka og leigusala frá 19 maí 2010, með 

síðari viðaukum, breytist þá þannig að leigugjaldið verður sundurgreint í annars vegar grunnleigugjald 

vegna fasteignarinnar og hins vegar fasteignaumsjónar, þ.e. ræstingar og þrifa ásamt annarri 

þjónustu.  Fyrri liðurinn þ.e. grunnleigugjaldið yrði eins og áður undanþegið virðisaukaskatti en sá 

síðarnefndi, fasteignaumsjónin, yrði með virðisaukaskatti.  Skal breytingin gilda frá og með 1. maí 

2016.  Gjald vegna fasteignaumsjónar er því kr 4.405.413 á mánuði auk vístiölu neysluverðs til 

verðtryggingar. Dæmi um hvernig leigan yrði innheimt er að leiga fyrir októbermánuð var  kr. 

50.632.173 sem myndi þá skiptast með eftirfarandi hætti: kr.  46.226.760 ISK væri grunnleiga og án 

vsk og  kr 4.405.413 væri innheimt með vsk þar sem þættir fasteignaumsjónarinnar eru 

virðisaukaskattsskyldir skv. lögum nr. 50/1988, um virðisaukaskatt. 

 

Framangreint leigugjald skal breytast til samræmis við breytingar sem verða á vísitölu neysluverðs til 

verðtryggingar með grunnvísitölu maí 2016, 432,8. Leigugreiðsla skv. þessum viðauka gildir  frá og 

með 1. maí 2016.  

2. gr. 

Skaðleysisábyrgð 

Leigusali ábyrgist að halda leigutaka skaðlausum af þessari breytingu og mun gera þær ráðstafanir 

sem til þarf ef leigutaki nær ekki að nýta endurgreiðslu til opinberra aðila sbr. 42. gr. laga nr. 50/1998 

um virðisaukaskatt. 

 

3. gr. 

Annað 

Að öðru leyti en því sem fram kemur í viðauka þessum skulu ákvæði samnings aðila frá 19. maí 2010 

og viðauka við þann samning frá 28. mars 2014 og 1. júlí 2015 gilda um viðauka þennan og skal hann 

ásamt þeim samningi teljast einn og sami leigusamningurinn. Skjöl sem teljast fylgiskjöl með viðauka 

þessum eru greinagerð frá skatta og lögfræðisviði KPMG frá 8 apríl 2016. 

 

Reykjavík, 01.11.2016 

 

 

________________________________  _________________________________ 

F.h. Reykjavíkurborgar     F.h. Knatthallarinnar ehf. 

 

Vottar: 
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