Reykjavik, 20. desember 2016
R16120105

Til borgarrdds

Egilsholl - 6sk um breytingu d leigugjaldi

Undirritud hefur, 4samt svidsstjéra iprotta- og tomstundasvids, att { vidredum vid fulltriaa
Regins fasteignafélags hf. vegna dskar félagsins um ad gerdur verdi vidauki vid gildandi
leigusamning um Egilsholl. Tilefni erindisins er uthysing félagsins 4 rekstrar- og stodpjonustu
Egilshallar til ISS Islands ehf.

St pjénustustarfsemi ber virdisaukaskatt. Reginn fasteignafélag hf. hefur af peim sokum
Oskad eftir ad gera vidauka vid gildandi leigusamning par sem greidslum Reykjavikurborgar
vegna pjonustu félagsins verdur skipt upp 1 annars vegar endurgjald vegna prifa, restingar og
snjomoksturs og hins vegar leigu og adra fasteignaumsjon. Sa hluti, sem er vegna prifa,
restingar og snjomoksturs, beeri virdisaukaskatt, sem gefi pa félaginu moguleika 4 ad jafna
peim skatti & méti eigin skattgreidslum. Slik breyting keemi 1 sama stad nidur fyrir
Reykjavikurborg par sem sveitarfélog eiga 4 grundvelli 42. gr. laga nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt, rétt 4 endurgreiddum virdisaukaskatti vegna slikrar pjénustu. Ad auki er {
medfylgjandi drogum ad vidauka ad finna skadleysisdkvadi, sem tryggir ad Reykjavikurborg
kaemi skadlaus 1t jafnvel pott reglur eda framkvaemd innheimtu virdisaukaskatts tekju
breytingum.

Undirritud leggur pvi til vid borgarrad ad pad sampykki ad slikur vidauki verdi gerdur vid
nugildandi samning, sbr. medfylgjandi drog ad vidauka.

Kristbjorg Stephensen

Hjalagt:
- Drog ad vidauka vid samning



Vidauki IIT
vi0 samning milli Reykjavikurborgar og Knatthallarinnar ehf.
um leigu a Egilsholl.

Inngangur:

Hinn 19. mai 2010 undirritudu Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, (hér eftir visad til sem
Hleigutaki) og Knatthollin ehf., kt. 521009-2170, (hér eftir visad til sem ,leigusali),
samning um leigu 4 ipréttamannvirkjum i Egilsholl. Gerdar voru minnihéttar breytingar &
peim samning 16. jini 2011.

Hinn 28. mars 2014 undirritudu somu adilar vidauka um byggingu 2.250 m’ fimleikahdss vid
Egilsholl og 1 tengslum vid pann samning var undirritadur vidaukasamningur hinn 24. agust
2015 par sem tekid var & ymsum atridum sem tengdust frigangi og btinadi fimleikahuss.

Sé vidauki sem um raedir hér er vegna breytingar 4 leigugjaldinu i Egilsholl vegna ttvistunar
a fasteignaumsjon Egilshallar og skal hann teljast hluti af samningi adila frd 19. mai 2010,
dsamt sidari vidaukum.

1. gr.
Leigufjarhaed
Leiga 4 Egilsholl samkvamt undirritudum leigusamningi milli leigutaka og leigusala fra 19.
mai 2010 med sidari vidaukum breytist pannig ad leigugjaldid verdur sundurgreint i annars
vegar grunnleigugjald vegna fasteignarinnar og hins vegar gjald fyrir fasteignaumsjon sem
felur 1 sér restingu og prif auk adkeypts snjomoksturs. Fyrri lidurinn, p.e. grunnleigugjaldid,
verdur eins og 4dur undanpeginn virdisaukaskatti en sa sidarnefndi, gjald fyrir hreingerningu
og rastingu og adkeyptan snjomokstur, verdur med virdisaukaskatti og innheimtur
sérstaklega. Skal breytingin gilda frd og med 1. mai 2016.

D@mi um hvernig leigan verdur innheimt er ad leiga fyrir maiménud er nu kr. 50.214.491 .-
auk virdisaukaskatts en verdur innheimt pannig ad kr. 46.882.545.- verda innheimtar sem
grunnleiga og 4n vsk og kr. 3.331.947- verda innheimtar med vsk enda gilda um slika
pjonustu almenn dkvedi laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, sbr. 1. gr. og 1. mgr. 2. gr.
laganna par sem kvedid er 4 um afthendingu skattskyldrar pjénustu.

Framangreint leigugjald skal breytast til samraemis vid breytingar sem verda & visitolu
neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitolu mai 2016, 432,8 stig. Um leigugreidslur fer
samkvaemt pessum vidauka frd og med 1. mai 2016.

2. gr.



Skadleysisabyrgo
Leigusali dbyrgist a0 halda leigutaka skadlausum af pessari breytingu og mun gera per
radstafanir sem til parf ef leigutaki nar ekki ad nyta sér heimild opinberra adila til
endurgreidslu virdisaukaskatts, sbr. 42. gr. laga nr. 50/1998 um virdisaukaskatt.



3. gr.

Annad
AQ 00ru leyti en pvi sem fram kemur { vidauka pessum skulu dkvedi samnings adila fra 19.
mai 2010 og vidauka vid pann samning frd 28. mars 2014 og 1. juli 2015 gilda um vidauka
pennan og skal hann 4samt peim samningi teljast einn og sami leigusamingurinn.

Reykjavik, xx. desember 2016

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Knatthallarinnar ehf.

Vottar:
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Efni: beléni um breytingu 4 leigugjaldi vegna heimilda sveitarfélags il endurgreifisiu
virbisaukaskails vegna abkeypirar resstingar.

Visad er #il bréfs Regins hf. il ibrélia- og tomstundasvitis Revidaviiwr (ITR) fra 27. jandaer 2016 bar sem
upplyst var um std8u mala varfandi Gthysingu & rekstrar- og sto8bjdnustu Egilshaliar. 1SS lsland ehf. ik
siGan formlega vid beim bestl mdla 1. mal 2016 en tilkynning var send Of um undirdtuning 15 aprif s

Leigugialdid sem hefur verd innheimt af Reykiavikurborg er an virSisaukaskatls (vek.) og hefur Knalthillin
engan fradrattarrélt ! innskatts vegna bess virdisaukaskalls sem fellur 8l vegns kaupa 3 virum og
bidnusty 8 starfseminnar. Vid Gbvistun bessarar bidnusty b beetist ofan 2 kostnalinn vid
fasteignaumsidnina 24% vsk. sem er eidki innifalinn | isigugialdinu sem er inmheimt af Revkiavikurborg.
Reginn hf. éskasi eftir greinagers fra skatta- og IBofredisviti KPMG um hverjar vesru heimiidir
sveitariélaga til endurgreldsiu virfisaukaskatls vegna alkeypbar reestingar.  Sambvasmi byl bd gela

sveltarfélbg fengid sitkan skatt endurgreiddan samanber 42, gr. laga nr. 5U/1988, um virfisaukaskal og
reglugerd nr. 248/1980, um endurgreibsiu virGisaukaskails til opinberra adila.

Feginn dskar vl oftir a8 gera vifauka vi ninverand leigusamning beor sem hiutl of leigugiaidinu verdi
innheimtur sem giald vegnae fasteignaumsidnar og bad verd mes innhelmt med vek.

Medfvigiandi er greinargerd KPMG ré 8. april 2018, bréf Regins # TR um bidnusiusamninginn vid 188
island ehf. og tillaga ad vidauka vi6 leigusamninginn,

f iZZﬁyw ahf,

{:{eigf ' cubharsson forstidri Regins b,

bls. 1 afy
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Afrit:  iprétta- og tomstundasvid Reykjavikur(iTR)
b.t Omars Einarssonar
1. névember 2016

Efni: beidni um breytingu a leigugjaldi vegna heimilda sveitarfélags til endurgreidsliu
virBisaukaskatts vegna adkeyptrar raestingar.

Visad er til bréfs Regins hf. til iprétta- og témstundasvids Reykjavikur (ITR) fra 27. jandar 2016 par sem
upplyst var um sté8u mala vardandi Othysingu 4 rekstrar- og sto8pjonustu Egilshallar. 1SS island ehf. tok
sidan formlega vid peim paetti mala 1. mai 2016 en tilkynning var send Ut um undirritunina 15 april sl.

Leigugjaldié sem hefur veri6 innheimt af Reykjavikurborg er an viréisaukaskatts (vsk.) og hefur Knatthdllin
engan fradrattarrétt til innskatts vegna pess virdisaukaskatts sem fellur til vegna kaupa a vérum og
pjonustu til starfseminnar. Vid Gtvistun pessarar pjonustu pa beetist ofan a kostnadinn vié
fasteignaumsjénina 24% vsk. sem er ekki innifalinn i leigugjaldinu sem er innheimt af Reykjavikurborg.

Reginn hf. dskadi eftir greinagerd fra skatta- og I6gfraedisviéi KPMG um hverjar vaeru heimildir
sveitarfélaga til endurgreidslu virSisaukaskatts vegna adkeyptrar raestingar. Samkvaemt pvi pa geta
sveitarfélég fengid slikan skatt endurgreiddan samanber 42. gr. laga nr. 50/1988, um virGisaukaskatt og
reglugerd nr. 248/1990, um endurgreidslu virdisaukaskatts til opinberra adila.

Reginn éskar pvi eftir ad gera vidauka vid naverandi leigusamning par sem hluti af leigugjaldinu verdi
innheimtur sem gjald vegna fasteignaumsjénar og pad verdi me8 innheimt med vsk.

Medfylgjandi er greinargerd KPMG fra 8. april 2016, bréf Regins til TR um pjoénustusamninginn vié 1SS
island ehf. og tillaga a8 vidauka vid leigusamninginn.

ﬁelgi & Guftharsson forstjori Regins hf,

bls. 1 af 1
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Helgi S. Gunnarsson

Fra Skatta- og 16gfreedisvidi KPMG
Soffia Eydis Bjérgvinsdéttir

Efni: Heimildir sveitarfélaga til endurgreidslu virdisaukaskatts vegna adkeyptrar restingar

KPMG hefur tekid saman greinargerd pessa ad beidni Regins hf. vegna breytinga 4 fyrirkomulagi
dkvedinna pjonustupétta i starfsemi Knatthallarinnar ehf., détturfélagi Regins, i Egilsholl {
Reykjavik.

Reykjavikurborg hefur leigt Egilshéll af Knatth6llinni ehf. undir adst6du til ipréttaridkunnar
si0astlidin 4r og er i leigugjaldinu innifalin pjénusta svo sem brif og resting 4samt badvérslu og
fleiru (hér eftir atvikum nefnt ,pjonustan®). Hefur bessi pjonusta verid veitt af starfsménnum
Knatthallarinnar. [ tengslum vid utvistun bessara pjonustupatta til utanadkomandi adila er
naudsynlegt ad skoda ahrif bess 4 leigugjaldid m.t.t. virdisaukaskatts en vid pessa radstéfun mun
s4 adili sem tekur vid pessari fasteignaumsjon innheimta virdisaukaskatt af pjénustunni.

Leigugjald pad sem Knatth6llin innheimtir af Reykjavikurborg er 4n virdisaukaskatts og hefur
Knatthdllin engan fradrattarrétt til innskatts vegna pess virdisaukaskatts sem fellur til vegna kaupa
4 vérum og bjénustu til starfseminnar. Til pessa hefur pad ekki verid vandkvzedum bundid par
sem Knatth6llin hefur sinnt bjonustunni sjalf. Vid ttvistun pessarar pjonustu er bvi stadan ordin
6nnur hja Knatthollinni pvi ofan 4 kostnadinn vid fasteignaumsjonina batist 24%
virdisaukaskattur sem er ekki innifalinn { leigugjaldinu sem er innheimt af Reykjavikurborg.

Endurgreidslur til opinberra adila sbr. 42. gr. laga nr. 50/1988, um virdisaukaskatt

i 16gum um virdisaukaskatt, nr. 50/1988 (hér eftir ,,vskl), er meelt fyrir um endurgreidslur til
opinberra adila, pb.m.t. sveitarfélaga, vegna virdisaukaskatts sem er greiddur vegna dkvedinna
patta. [ almennum athugasemdum med frumvarpi til virdisaukaskattslaga segir ad med
virdisaukaskattskerfinu sé komid i veg fyrir uppsdfnun skatts med bvi ad greiddur skattur komi
til fradrattar innheimtum skatti hja 6llum nema endanlegum neytanda. Tilgangur heimildarinnar
er a0 raska ekki samkeppnisstodu og ad skatturinn hafi dhrif 4 endanlegt val neytanda 4 voru og
bionustu. Riki, sveitafélég og stofnanir peirra nj6ta samskonar heimildar 1 formi endurgreidslu
virdisaukaskatts og er st heimild byggd 4 sému rékum.

[ dkvardandi bréfi rikisskattstjora nr. 1034/2003 dagsettu 27. mai 2003 kemur tilgangur
heimildarinnar enn betur 1 1j6s en par segir ad samkveemt 3. mgr. 42. gr. vskl og 12. gr. reglugerdar
ar. 248/1990, um virdisaukaskatt af skattskyldri starfsemi opinberra adila, skal endurgreida riki,
sveitarféldgum og stofnunum beirra virdisaukaskatt sem bau hafa greitt vid kaup tiltekinnar
bjonustu. Tilgangur endurgreidslunnar er ad virdisaukaskattur raski ekki samkeppnisst6du
atvinnufyrirtaekja sem eiga i vidskiptum vid opinbera adila sem geta pjénustad sig sjalfir.
Endurgreidsluréttur opinberra adila er natengdur skyldu sému adila til ad skila virdisaukaskatti af

Reykjavik Reykjanesbaer

Akureyri Saudarkrékur
KPMG eht., Islenski adilinn ad KPMG International Borgames Selfass
Cooperative('KPMG International’), svissnesku samvinnufélagi. Egilsstadir Skagastrénd



8. april 2016

vorum sem beir framleida til eigin nota og af bjonustu sem beir inna af hendi 1 eigin pagu. Hvort
tveggja byggir 4 samkeppnissjonarmidum.

Breyting 4 leigusamningi um Egilsholl

Med visan til bess sem ad framan greinir og samkvaemt 2. t6lulid 12. gr. reglugerdar nr. 248/1990,
sem segir ad endurgreida skuli riki, sveitafélégum og stofnunum beirra virdisaukaskatt sem pau
greida vid kaup 4 reestingu, er bad mat KPMG ad med breytingu 4 fyrirkomulagi leigusamnings
Reykjavikurborgar og Knatthallarinnar megi ldgmarka pau &hrif sem virdisaukaskattur vegna
utvistunar fasteignaumsjonar hefoi annars haft. Leigugjaldi yrdi b4 sundurgreint i annars vegar
grunnleigugjald vegna fasteignarinnar og hins vegar fasteignaumsjonar, b.e. rastingar og prifa
asamt annarri bjonustu. Fyrmefndi lidurinn myndi eftir sem 48ur vera undanpeginn
virdisaukaskatti en s sidarnefndi, fasteignaumsjénin, yrdi med virdisaukaskatti. Svipad
fyrirkomulag pekkist { ndgrannasveitarfélogum par sem leigugjaldid er sundurgreint 4 svipadan
mata. Reykjavikurborg geti b4 4 grundvelli reikninga vegna fasteignaumsjénar sétt um
endurgreidslu 4 bar til gerdum eydublsdum (RSK 10.23) vegna bess battar sem er
endurgreidslubeer, b.e. raestinga og prifa.

Med pessu breytta fyrirkomulagi 4 endurgjaldi fyrir Gtleigu Egilshallar safnast ekki innskattur upp
i rekstri Knatthallarinnar heldur nytist hann til endurgreidslu hja Reykjavikurborg.

Virdingarfyllst,

a4 éﬁ"@yz}fﬁféﬁ?’

sbjorgvinsdottir@kpmeg.is
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iprétta- og tomstundasvid Reykjavikur(iTR)
b.t Omars Einarssonar

27. jantar 2016

Reginn hf. bjéonustusamningur Knatthallarinnar ehf vid ISS islands ehf.

Visad er til leigusamnings milli ITR, f.h. Reykjavikurborgar og Knatthallarinnar ehf. fra
mai 2010. I gr. 10 kvedur 4 um ad leigusali skuli tilkynna leigutaka ef leigusali hyggst
feli undirverktokum ad sinna peim skyldum sem 4 leigusala hvila samkveemt
leigusamning milli adila.

Pad tilkynnist hér med ad akvesid hefur verié ad ganga til samninga vid 1SS Island ehf.
um yfirtdku a meginhluta peirra rekstrar og stodpjénustu sem leigusali hefur sinnt med
eigin starfsménnum. Um er ad raeda stod- og pjonustustarfsemi sem tilheyrir Egilshall
s.s. reestingar og prif, sorp og férgun, pjénustubord, éryggismal, his- og badvarsla
asamt rekstri og hluta vidhalds fasteigna auk orkustyringar. Petta breytir engu i
samningssambandi milli adilana og mun ekki skada eda ryra pjonustu sem leigutaka er
veitt, pvert @ moti er gert rad fyrir baettri kostnadarstyringu og stédugra pjénustustigi.

Gert er rdd fyrir ad nlGverandi starfsmenn sem sinna pbessum verkefnum flytjist yfir il
ISS Islands ehf. Samingsferlié er enn i gangi og ekki hefur verud skrifad undir samning
vid ISS Island. Ef allt gengur upp pa er gert rad fyrir ad 1SS islands taki vid a
vormanudum. Tilkynnt verdur sérstaklega pegar samningar verdi undirritadir og fyrir
liggur nakveem timasetning & yfirtoku pjénustunnar.

f.h. KQat;thIarinnar ehf ‘ J;)
A PR o

Katrin/B/ Sverrisdéttir framkvaert:lastjéri
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/
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Vidauki 2
vid samning milli Reykjavikurborgar og Knatthallarinnar ehf.
um leigu a Egilshdll.

Inngangur:

Pann 19. mai 2010 undirritudu Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, (hér eftir visad til sem ,leigutaki“) og
Knatthéllin ehf., kt. 521009-2170, (hér eftir visad til sem ,leigusali“), samning um leigu a
ipréttamannvirkjum i Egilshéll. Pann 28. mars 2014 undirritudu sému adilar vidauka vid samninginn fra
19. mai 2010.

Med undirritun & Vidauka fra 28 mars 2014 voru adilar ad ramma inn samkomulag um ymiss atridi
vegna nybyggingar p.e. 2.250 ferm. fimleikahiss vid Egilshéll sem leigutaki hefur tekid a leigu.
Sémuleidis var undirritadur Vidauki fra 1. jali 2015 um vidbotarleigugjald vid fimleikahus vegna
endanlegs og sampykktan ahalda- og budnadarlista asamt breytingum honum tengdum i
fimleikahdsinu.

Vidauki sem um raedir hér er vegna breytingar & innheimtu & leigugjaldinu i Egilshdll vegna Utvistunar
a faseignaumsjon Egilshallar og skal hann teljast hluti af samningi adila frd 19. mai 2010, vidauka fra
28. mars 2014 og vidauka fra 1 jali 2015.

1.¢9r.
Leigufjarhaeo

Leiguverd a Egilshéll skv. undirritudum leigusamningi milli leigutaka og leigusala fra 19 mai 2010, med
sidari vidaukum, breytist pa pannig ad leigugjaldid verdur sundurgreint i annars vegar grunnleigugjald
vegna fasteignarinnar og hins vegar fasteignaumsjénar, p.e. raestingar og prifa asamt annarri
bjonustu. Fyrri lidurinn p.e. grunnleigugjaldid yrdi eins og adur undanpegid virdisaukaskatti en sé
sidarnefndi, fasteignaumsjonin, yrdi med virdisaukaskatti. Skal breytingin gilda fr& og med 1. mai
2016. Gijald vegna fasteignaumsijénar er pvi kr 4.405.413 & manudi auk vistiblu neysluverds til
verdtryggingar. Daemi um hvernig leigan yrdi innheimt er ad leiga fyrir oktGbermanud var kr.
50.632.173 sem myndi pa skiptast med eftirfarandi haetti: kr. 46.226.760 ISK veeri grunnleiga og an
vsk og kr 4.405.413 veeri innheimt med vsk par sem peettir fasteignaumsjénarinnar eru
virdisaukaskattsskyldir skv. I16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt.

Framangreint leigugjald skal breytast til samreemis vid breytingar sem verda & visitélu neysluverds til
verdtryggingar med grunnvisitélu mai 2016, 432,8. Leigugreidsla skv. pessum vidauka gildir fra og
med 1. mai 2016.

2. gr.
Skadleysisabyrgo
Leigusali abyrgist ad halda leigutaka skadlausum af pessari breytingu og mun gera paer radstafanir

sem til parf ef leigutaki naer ekki ad nyta endurgreidslu til opinberra adila sbr. 42. gr. laga nr. 50/1998
um virdisaukaskatt.

3.¢r.

Annad
AD 60ru leyti en pvi sem fram kemur i vidauka pessum skulu akvaedi samnings adila fra 19. mai 2010
og vidauka vid pann samning fra 28. mars 2014 og 1. juli 2015 gilda um vidauka pennan og skal hann
asamt peim samningi teljast einn og sami leigusamningurinn. Skjél sem teljast fylgiskjol med vidauka
pbessum eru greinagerd fra skatta og 16gfraedisvidi KPMG fra 8 april 2016.

Reykjavik, 01.11.2016

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Knatthallarinnar ehf.

Vottar:
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