Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Ibudaporf i Reykjavik til lengri og skemmri tima
Minnisblad vegna framlagningar Hasnaedisaaetlunar Reykjavikur i Borgarradi 30. mars 2017

Ibuaspa og datlud ibudaporf til lengri tima litid.

Endurmat a forsendum og markmidum AR2010-2030.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 var gert rad fyrir tiltélulega hégvaerum vexti i Reykjavik til arsins 2030, pé
pannig ad ibuafjdlgun i Reykjavik og & hofudborgarsvedinu yrdi yfir landsmedaltalinu. Reiknad var med 0,9%
arlegri fjolgun og heildarfjoélgun & timabilinu yrdi um 25 pusund manns i Reykjavik eda 143.400 ibuar arid 2030.
bessi spa midar vid ad hlutdeild hofudborgarsvaedisins og Reykjavikur i heildarfjélda landsmanna vaxi litillega. A
grundvelli ibdasparinnar og vidmida um faekkun ibda a ibad, var a=tlad ad byggja pyrfti um 14.500 ibudir a
timabilinu 2010-2030 eda um 700 ibudir ad medaltali a ari.

Pad er timabaert endurmeta ofangreindar forsendur med tilliti til nyrri mannfjéldaspaa Hagstofu islands. ! Fyrir
liggur ad sidustu mannfjoldaspar Hagstofunnar eru all nokkru haerri en eldri spar sem ibdaspa adalskipulagsins
studdist vid. ibdaspar gildandi adalskipulags hvila ad megin hluta & spam Hagstofunnar sem unnar voru 4 drunum
2008 til 2012. pad eru fyrst og fremst breyttar efnahagsforsendur sem gera pad ad verkum ad spatélur
Hagstofunnar um mannfjélda i framtidinni hafa haekkad. Drifkraftur aukins hagvaxtar er fjolgun ferdamanna og
uppbygging ferdapjonustu. ibuafjélgun naestu aratuga er kndin &fram i auknum meeli af adflutningi félks erlendis
fra. Pad mun gera pad ad verkum ad haegja mun litillega a 6ldrun samfélagsins, p.e. yngra folk skipar fyrst og
fremst pa félagshdpa sem flytja til landsins. Adrar grunnforsendur hafa ekki breyst mikid og afram eru ad verki paer
djuplaegu lydfreedilegu breytur sem einkenna ibuapréun a Vesturlondum, ekki sist borgarsamfélégin, um oldrun
mannfjoldans, feekkun barna, minnkandi fjolskyldusteerdir og fjolgun
einstaklingsheimila.

Samkvaemt uppfaerdri iblaspa adalskipulagins verda ibuar Reykjavikur 149 800 I,buair
pusund arid 2030. Gert er rad fyrir ad peim fjolgi um ramlega 30 pusund i stad
25 pasund adur, a skipulagstimabilinu 2010 til 2030. Reiknud ibudaporf a
timabili adalskipulagsins verdur pvi um 16.900 ibudir i stad 14.500 adur.” |

4 ari & timabilinu 2010-2030

forsendum adalskipulagsins var midad vid ad hdsnaedismarkadurinn taeki ad 1000 ibudir
rétta vid sér um 2013 og pa feeri uppbygging ad nalgast medaltal & dri 4 timabilinu 2017-2030 pegar tillit
adalskipulagsins. Uppbygging ibudarhisnaedis hefur i reynd farid haegar af stad er tekid til raunbréunar 2010 til 2016

en adalskipulagid gerdi rad fyrir. Medalfjoldi fullgerdra ibada i Reykjavik a
timabilinu 2010 til 2016 er um 280 ibudir en forsendur gildandi adalskipulags gerdu rad fyrir um 450 ibuda arlegri
fjdlgun & sama timabili. Af pessum asteedum parf ad gera rad fyrir auknum krafti i uppbyggingu ibudarhdsnaedis
pbad sem eftir lifir skipulagstimabils, til ad markmidum adalskipulagsins verdi nad. 3

Aaetlud ibudaporf til skemmri tima.

 lj6si stddu & husnaedismarkadi i dag og ahrifa aframhaldandi hrads vaxtar ferdapjénustunnar er rétt ad setja fram
haerri viomid um fjolgun ibuda & allra naestu drum. Mikil dvissa rikir um hversu hradur voxtur ferdapjonustunnar
verdur til lengri tima litid og hver raunahrif aframhaldandi vaxtar verda. bvi er mikilvaegt ad setja fram markmid um
uppbyggingu ibudahusnadis til skemmri tima, t.d. 4-6 ara, og endurskoda peer aaetlanir reglulega. Vid vinnslu
hidsnadisazetlunar hafa daetlanir gengid utfra pvi ad 1100 til 1300 ibudir geti byggst arlega i Reykjavik a timabilinu
2017 til 2022. Ef pzer aaetlanir ganga eftir og akvednu jafnvaegi verdur nad a husnaedismarkadi & naestu 3-4 arum,
pba ma gera rad fyrir ad arleg medal uppbygging pad sem eftir lifir skipulagstimabils, til arsins 2030, verdi um 800
ibudir.

Lagt er til a0 skammtima markmid um uppbyggingu ibada i Reykjavik, til naestu 6 ara, verdi allt ad 1250 ibudir a
ari* eda um 1500 ibudir umfram reiknada medalpérf fyrir timabilid 2017-2030.” Eftirfarandi forsendur er lagdar til
grundvallar pessu markmidi:

! Endurmat 4 ibdaforsendum AR2010-2030 er hluti adalskipulagbreytingar sem nu er i ferli, sja adalskipulag.is; http://reykjavik.is/sites/default/files/ar2030-mynd13-borginvidsundin-breyting-
drog.pdf

? Afram er midad vid ad medalfj6ldi ibua a ibud laekki Gr teepum 2.4 i 2,24 arié 2030 eda Ur 416 ibGdum a hverja 1000 ibua i 446. bad er vert ad staldra vid pessa forsendu adalskipulagsins, ad
medalfjéldi ibda & ibGd muni laekka i 2,24 4rig 2030. Ymislegt bendir til pess ad préunin verdi haegari (m.a. vegna patts innflytjenda i ibuafjlguninni) og meira jafnvaegi hafi verid nad. Hinsvegar
geeti aframhaldandi nyting ibidarhdsnaedis til dtleigu til ferdamanna haft veruleg ahrif og eins kaup efnameiri einstaklinga & ibddum i borginni til orlofsdvalar.

3 Sérstaklega ef horft er til vidmida uppfaerdrar ibdaspar. Undirstrikad er ad hér e verid ad raeeda um uppsafnada p6rf midad sett markmid adalskipulags, en ekki verid ad leggja mat a
mogulegan hiusnadisskort midad vid raunstéduna i dag. Sja um uppsafnada porf & héfudborgarsvaedinu i minnisblad SSH, Stada hiusnaedismdla og deetlanir sveitarfélaga d
héfudborgarsveedinu, 20. mars 2017, og hér ad nedan.



e Aukin porf & ibudarhusnzdi vegna fjolgunar starfsmanna i
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ferdapjonustu, umfram pad sem pjodhagsspar gera rad fyrir. 1 2 50 | b u 6 | r'
e Faekkun ibuda a huasnadismarkadi vegna heilsarsgistingar i 4 4ri 4 2017-2022, til a8 maeta
ibudarhusnaedi uppsafnadri porf & hisnaedismarkadi,
maeta aukinni ibuafjolgun vegna mikils
vaxtar ferdapjonustunnar og til ad baeta
Pad er ekki audvelt ad setja akvednar tolur a hlutdeild hvers pattar i aukinni upp fyrir paer ibudir sem hverfa af
borf. Mjog erfitt er ad leggja mat & vissa ahrifapaetti. Medal annars parf ad hisnzedismarkadi vegna gistibjonustu

e Stada a husnaedismarkadi og uppsofnud porf (sja hér ad nedan)

varast ad ofmeta ekki ahrif fjélgunar starfsfélks i gistipjonustu, par sem
langtimaspdin gengur ad hluta til utfra peim ahrifum og eins er ekki ljést hvort fer8apjonustan dragi ur
vaxtarbroddi annarra atvinnugreina. i nylegri Gttekt & ferdapjonustunni fyrir Reykjavikurborg6 er a=tlad ad arleg
vidbatar ibudaporf a hofudborgarsveedinu, vegna pessa, geti talid 600-750 ibddir a ari til naestu 4 ara. bad geeti pytt
340 til 425 ibudir arlega i Reykjavik eda 1360 til 1700 4 naestu 4 darum. bessar nidurstodur undirstrika ad fylgjast
parf ndid med ahrifum ferdapjonustunnar @ hdsnadismarkadinn. Midad vid proun a hlutfalli ibua 4 ibud a svaedinu
innan Hringbrautar ma eetla ad a.m.k. 400 ibudir hafi horfid af hisnaedismarkadi & sidustu arum.” Veantingar eru
um ad verulega dragi Ur pessari préun @ naestu misserum, med hertum akvaedum adalskipulags, breyttu
lagaumhverfi og markvissari eftirliti med &6skradri gistipjonustu. Eftir sem adur ma buast vid ad arlega hverfi
einhverjar ibudir afram af husnsedismarkadi, 4 sveedum par sem afram verda heimildir fyrir gistipjonustu i
ibudarhdsnadi og vegna oskradrar gistingar. Vegna pessara ahrifa er mikilveegt ad setja aukinn kraft i byggingu
ibudarhusnaedis til heilsdrsbusetu @ naestu arum

Stada a husnadismarkadi og uppsofnud porf 1848 ,b ’ 6
Nokkur o&vissa er um hver hin raunverulega uppsafnada porf er a I u Ir
hudsnaedismarkadi. Pad fer eftir pvi hvernig er reiknad og hvada forsendur samkvaemt Gtgefnum

eru gefnar. Ljést er ad eftirspurn hefur safnast upp & sidustu arum, vegna byggingarleyfum 2015 og 2016

pess ad minna hefur verid byggt 4 hofudborgarsvaedinu en aatlanir gerdu 5 [ so0
rad fyrir. SSH hefur nefnt ad uppsafnada porfin & héfudborgarsvaedinu sé 3439 |bua \r
um 1700 ibudir og samkvaemt adalskipulaginu gaeti uppsafnada porfin i onyttar byggingarheimildir f sambykktu
Reykjavik verid 900 til 1200 ibudir. Tekid er tillit til pessa i framangreindu deiliskipulagi
langtimavidmidi. Pad sem dvissa rikir um petta, er rétt ad mida vid ad porfin
sé jafnvel enn meiri, sbr. ofangreind aaetlun til skemmri tima.®

pad er audvelt ad ofreikna uppsofnudu porfina med pvi ad leika sér med préoun i medalfjolda ibla a ibud og gefa
sér ad petta hlutfall eigi ad vera i einhverri tiltekinni stodu midad vié préun fyrri dra og alpjédlegan samanburd.
Audveldar er ad skilja petta hlutfall med pvi ad yfirfeera pad a fjclda ibida 4 hverja 1000 ibua. Arid 2008 voru 414
ibudir 4 hverja 1000 ibua i Reykjavik. | byrjun ars 2017 stendur petta hlutfall i 420 ibidum & hverja 1000 ibda i
Reykjavik. Svipada préun mda merkja 4 landsvisu par sem hlutfallid fer dr 398 arid 2008 i 403 ibudir & hverja 1000
ibua i byrjun ars 2017. bessar télur benda ekki til pess ad mikill husnaedisskortur sé til stadar. Ef horft er hinsvegar a
breytingar a fjolda ibuida a hverja 1000 ibtia sem eru a husnaedisaldri (20-84 ara), pa laekkar hlutfallid eilitid, baedi
fyrir Reykjavik og landid i heild 4 umraeddu timabili. Su déverulega lsekkun bendir pé ekki til mjog alvarlegs
hdsnadisskorts.

A hagvaxtarskeidi og til lengri tima litid ma hinsvegar gera pa krofu ad viskomandi hlutfall stigi allnokkud, eins og
forsendur adalskipulags raunar ganga utfra. Breytt aldurssamsetning, breyttar fjolskyldustaerdir og fjolgun
einstaklingsheimila prysta audvitad einnig 4 ad fjoldi ibida 4 hverja 1000 ibua vaxi. Pad sem opinberu télurnar um
fjolda ibua og ibuda na ekki utan um, eru hisnaedismal timabundins vinnuafls sem ekki ratar inni pjédskra og fjoldi
beirra ibuda sem hverfa af hdsnaedismarkadi vegna Utleigu til ferdamanna. | raun vantar heildstaett mat & pvi
hversu mikill skortur er 8 hisnadi a héfudborgarsveedinu og landinu 6llu.

Byggingarmarkadurinn hefur sidustu misseri loks verid ad taka vid sér og tala utgefinna byggingarleyfa fyrir arin
2015 og 2016 benda til pess ad fj6ldi fullgerdra ibada & ari verdi i kringum langtimavidmid adalskipulagsins.’
Mikilveegt er ad peim krafti verdi vidhaldid og gefid enn meira i, pegar horft er til allra naestu ara.

*Mat SSH & ibudaporf til naestu 4 dra er um 2025 ibudir & ari. Ef hlutur Reykjavikur af uppbyggingu & héfudborgarvadinu er um 0,59 sbr. markmid adalskipulags pé parf hlutur Reykjavikur ad
vera um 1200 ibudir. Midad vid nylegt mat greiningardeildar Arion banka & ibudarpérf & landsvisu geeti drleg medalporf ibuda i Reykjavik legid & bilinu 1000-1200 ibudir (leegri spd) eda 1300 til
1500 (haerri spa).

® Hér er midad ad hafin verdi smidi 4 viskomandi fiolda.

6 Sja VSO-radgjof & og Anlytica (mars 2017): Ferdapjonusta i Reykjavik. Ahrif d hisnaedis- og vinnumarkad.

’ Fjoldi ibua a ibud fer almennt laekkandi vegna breyttrar aldurssamsetningar, fjdlskyldugerda, fjélgun einstaklingsheimila og aukinnar tvofaldrar busetu. Hér er reynt ad datla lauslega hver
ibuafjéldi borgarinnar zetti ad vera midad vid edlilega laekkun & pessu hlutfalli frd 2010 og m.t.t. fjélgunar ibida & svaedinu. Midad er vid ad fjoldi ibda & ibid wetti ad vera 1,84 i normalastandi
eneriraun1,74.

aLauslega aaetlad fjélgadi ungu folki (20-29 dra) sem enn byr i foreldrahdsum um rimlega 2200 einstaklinga a héfudborgarsvaedinu milli 2000 og 2015, sem gaeti samsvarad porf fyrir um 1100
ibudir.
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° Lauslega aatlad eru um 1450 ibudir i byggingu, framkveemdir a byggingarstad hafnar/undirsté8ur eda meira. Pad er um 220 ibadum meira en télur Sl fra feb/mars sl. Munurinn liggur i
nyhéfnum framkveemdum i midborginni (Brynjureitur, Hverfisgata 94-96) og uppbyggingu @ mérgum smeerri reitum/umbreytingu niverandi husneedis, einkum i midborginni.
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