Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 01.12.2016

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 30. né6vember 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Framnesvegur 40, 42 og 42a

Ad lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsékn Arkpings, dags. 1. juli 2016 um
breytingu 4 deiliskipulagi Sélvallagétureits vegna 168anna nr. 40, 42 og 42a vid
Framnesveg samkvamt uppdretti Arkbings ehf., dags. 30. jini 2016. Breytingin gengur
ut 4 aukid byggingarmagn. Einnig er 16g8 fram umségn Minjastofnunar Islands, dags. 7.
januar 2016. Tillagan var auglyst fra 29. september 2016 til og med 11. névember 2016.
Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Atli Pér Jéhannsson fh. Husfélagsins ad
Framnesvegi 44, dags. 30. oktober 2016 og Asgelr Baldursson, dags. 11. n6vember 2016.
Einnig er 16g06 fram umsdgn skipulagsfulltria, dags. 25. névember 2016.

Sampykkt med peim breytingum sem frani koma i umsogn skipulagsfulltria dags. 25.

november 2016.
Visad til borgarrdés.

ﬁ!ﬁs og skipulagssvids

Ha}é Ormarsson

Fylgiskjol: uppdrattur Arkpings ehf., dags. 30. juni 2016, innsendar athugasemdir og
umsdgn skipulagsfulltraa, dags. 25. ndvember 2016.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Breyting a deilskipulagi I6danna Framnesvegur 40,42 og 42a
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Ann Maria Andreasen

Fra: fsbilattgerdin ehf. <isbillinn@simnet.is>

Sent: 11. nbvember 2016 17:58

Til: USK Skipulag

Efni: Deiliskipulag vegna Framnesvegar 40, 42, og 42A
Seel,

Okkur list alveg agaetlega 4 utlit husanna og hofum ekkert 8 méti pessum byggingum pannig lagad.
Eg tel b6 ad breytingar purfi ad gera til pess ad haegt sé ad afgreida pessa tilldgu i satt vid nagranna:

1) Byggingareiturinn nzer fulllangt inn i gardinn, umtalsvert lengra en ndverandi byggingar, sem og toluvert lengra en
byggingarnar sem liggja ad framkvaemdasvadinu.

Eins er leyfilegt samkvaemt skipulagstillogunni ad fara med svalir enn lengra og verdur pa pessi nyja bygging vid
[68amorkin hja okkur komin 50% lengra inn i gardinn heldur en husid okkar.

pa er talad um ad husid nai 8-9m fra jordu vid |6damork hja mér rdmum tveimur metrum innar i gardinum heldur en
hasid 4 Framnesvegi 38.

bpetta mun pyda ad nyuppgerdur gardurinn hja mér verdur i skugga mestallann daginn.
Meér lidi mun betur med pessa breytingu ef byggingareiturinn naedi 50-100cm styttra inn i gardinn.

2) Fyrirhugad er ad nedanjardarhaed nai amk 3 metra nidur i jordina vid I68amork. Eg er sjalfur nybuin ad laga
gardinn hja mér og pad er ekkert langt nidur a gragrytisklappir og pvi mun gréfturinn valda verulegu énaedi auk pess
sem likur eru @ ad husid 4@ Framnesvegi 38 verdi fyrir skemmdum i hamaganginum.

Pad mun purfa ad sprengja heilan helling til pess ad komast 3 metra nidur.

Eg mun askilja mér allan rétt til pess ad fara i mal vid baedi skipulagsyfirvold sem og verktaka sem vinna verkid ef
einhverjar skemmdir verda vid pett rask.

keer kvedja,
Asgeir Baldursson

Framnesvegur 38
860-2410



Ann Maria Andreasen

Fra: Atli Por Johannsson <atli.thor.johannsson@gmail.com>
Sent: 30. oktdber 2016 19:26

Til: USK Skipulag

Efni: Framnesvegur 40, 42 og 42a

Breyting a deiliskipulagi Sélvallagotureits vegna l6danna nr. 40, 42 og 42a vido Framnesveg

Abendingar og athugasemdir hagsmuna ibtidareigenda ad Framnesvegi 44

[ samremi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 auglysti Reykjavikurborg tilldgu ad breytingu 4
deiliskipulagi Sélvallagétureits vegna 16danna nr. 40, 42 og 42a vid Framnesveg. Ibidareigendur ad
Framnesvegi 44 telja sig eiga verulega hagsmuna ad geta vegna pessarra breytinga og vilja pvi koma
abendingum og athugasemdum 4 framfari. Medfylgjandi abendingar og athugasemdir voru sampykktar 4
hisfundi Framnesvegar 44 pann 20. oktéber 2016.

Lodarmork

Lodarmork Framnesvegar 44 hafa verid 61j6s 1 gegnum tidina og sérstaklega hlidarlinur 16dar vid
Framnesveg 42a og 46. Viljum vid pvi arétta ad uppdrattur sem fylgir auglysingu eru I6darmork okkar 16dar
dregin { gegnum hus okkar. Viljum vid pvi uppferslu 4 teikningum sem syna ébreytt I6darméork 1 samrami
vid gildandi deiliskipulag.

Samliggjandi atveggur

Utveggir Framnesvegar 44 og 42a liggja saman og eru morkin 6skyr par sem hiseigandi 42a hefur malad
utvegg Framnesvegar 44 { sama lit og Framnesvegar 42a. Viljum vid pvi koma bpvi 4 framferi ad passa skuli
utvegg Framnesvegar 44 og allar skemmdir & burdarvirki, atliti eda 6nnur atridi sem upp getu komid vid
nidurrif, mokstur, uppbyggingu eda adrar adgerdir skulu vera ad fullu leyti 4 dbyrgd byggingaradila og/eda
hiseiganda Framnesvegar 42a og skulu peir bera alla fjarhagslega og/eda 6fjarhagslega dbyrgd a
samliggjandi tutvegg hdsanna.

Roétgroio hverfi
Sem eigendur samliggjandi hiss ad Framnesvegi 42a mun 6hjakvaemilega verda 6nadi 4 medan 4 nidurrifi,

mokstri og byggingu nys hisnadis stendur. I 1j6si pess er pad krafa okkar til byggingaradila og hiiseiganda
ad 4 medan framkvemdum stendur fylgi minnsta mogulega jardrask og havadamengun af framkvemdinni.

Kvoo K-02277



A 160 Framnesvegar 44 er pinglyst kvod K-02277 sem sampykkt var af Borgarstjéra Reykjavikur { jandar
1928 ad 4160 okkar skuli vera umgengisréttur fyrir 16dir hisa nordanmegin Framnesvegar 44 par sem ekki
er gengid inn 1 pau hus fra gotu. Samkvamt breytingu ad deiliskipulagi skal adalinngangur peirra hiisa
(Framnesvegur 40, 42 og 42a) nu vera fra Framnesvegi og teljum vid pvi 6l skilyrdi fyrir kvodinni sé aflétt
og skuli pvi ekki vera pinglyst lengur 4 163 okkar. Asteeda pess sem vid viljum f4 éhindrad adgengi ad 160
okkar (kvodinni aflétt) er su ad pau undirgdng sem eru 4 160 okkar vegna pessarra kvadar hafa 1 gegnum
arin verid nytt sem sorpgeymsla nagranna, verid tidur samkomustadur unglinga i hverfinu og legid undir
skemmdum af veggjakroti og 6drum skemmdarverkum.

Ad teknu tillliti til ofangreindra athugasemda og dbendinga eru ibidareigendur ad Framnesvegi 44 verulega
anegdir med breytingu 4 deiliskipulagi og telja hana hafa g6d 4hrif 4 hverfid og muni baeta gétumynd og
lyfta nidurniddu ndverandi hisnadi 4 herra plan.

Fyrir hond Husfélagsins ad Framnesvegi 44,

Atli P6r Jéhannsson
120788-3539
atli.thor.johannsson @ gmail.com
840 5388




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 25. névember 2016 (HG1)

Vardar: Framnesvegur 40-42

Ad lokinni auglysingu er |6gd fram ad nyju umsékn Arkpings, dags. 1. juli 2016 um breytingu a
deiliskipulagi Sélvallagbtureits vegna l6danna nr. 40, 42 og 42a vid Framnesveg skv. uppdraetti, dags.
30. juni 2016. Breytingin gengur Ut 4 aukid byggingarmagn. Einnig er 16gd fram umsogn
Minjastofnunar islands, dags. 7. jantar 2016. Tillagan var auglyst fra 29. september 2016 til og med
11. névember 2016. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Atli Pér J6hannsson f.h Husfélagsins ad
Framnesvegi 44, dags. 30. oktéber 2016 og Asgeir Baldursson, dags. 11. névember 2016. Erindinu var
visad til umsagnar verkefnisstjéra a embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 17. névember 2016 og
er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:

Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vid grenndarkynningu & adur sampykktu erindi BN049604 vid
Frikirkjuveg 11.

1. Atli Pér Jéhannsson f.h Husfélagsins ad Framnesvegi 44, dags. 30. oktéber 2016.
2. Asgeir Baldursson, dags. 11. névember 2016

1. Atli Pér Johannsson.

Huseigendur ad Framnesvegi 44 telja sig eiga verulega hagsmuni ad gaeta og vilja pvi koma
eftirfarandi abendingum a framfeeri:

Lédarmork

Lédarmork Framnesvegar 44 hafa verid 6ljds i gegnum tidina og sérstaklega hlidarlinur [66ar vid
Framnesveg 42a og 46. Viljum vid pvi arétta ad uppdrattur sem fylgir auglysingu eru |66armdrk okkar
I6dar dregin i gegnum hus okkar. Viljum vid pvi uppfaerslu a teikningum sem syna ébreytt [6darmork
i samraemi vid gildandi deiliskipulag.

Samliggjandi utveggur

Utveggir Framnesvegar 44 og 42a liggja saman og eru mérkin éskyr par sem huseigandi 42a hefur
malad utvegg Framnesvegar 44 i sama lit og Framnesvegar 42a. Viljum vid pvi koma pvi 8 framfaeri
ad passa skuli Utvegg Framnesvegar 44 og allar skemmdir & burdarvirki, atliti eda 6nnur atridi sem
upp gaetu komid vid nidurrif, mokstur, uppbyggingu eda adrar adgerdir skulu vera ad fullu leyti a
abyrgd byggingaradila og/eda hluseiganda Framnesvegar 42a og skulu peir bera alla fjarhagslega
og/eda ofjarhagslega dbyrgd & samliggjandi Utvegg hdsanna.

Rotgradid hverfi

Sem eigendur samliggjandi hdss ad Framnesvegi 42a mun éhjakvaemilega verda énaedi 8 medan a
nidurrifi, mokstri og byggingu nys husnaedis stendur. [ [jési pess er pad krafa okkar til byggingaradila
og huseiganda ad 4 medan framkvamdum stendur fylgi minnsta mégulega jardrask og
havadamengun af framkvaemdinni. A 168 Framnesvegar 44 er pinglyst kvod K-02277 sem sampykkt
var af Borgarstjéra Reykjavikur i jantar 1928 ad 4 160 okkar skuli vera umgengisréttur fyrir 16dir husa
nordanmegin Framnesvegar 44 par sem ekki er gengid inn i pau hus fra gotu. Samkvaemt breytingu a
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A Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

deiliskipulagi skal adalinngangur peirra hisa (Framnesvegur 40, 42 og 42a) nu vera fra Framnesvegi
og teljum vid pvi oll skilyrdi fyrir kvodinni sé aflétt og skuli pvi ekki vera pinglyst lengur a 168 okkar.
Astaeda pess sem vid viljum fa 6hindrad adgengi ad 168 okkar (kvédinni aflétt) er st ad pau undirgdéng
sem eru a |66 okkar vegna pessarra kvadar hafa i gegnum arin verid nytt sem sorpgeymsla nagranna,
verid tidur samkomustadur unglinga i hverfinu og legid undir skemmdum af veggjakroti og 66rum
skemmdarverkum.

A0 lokum segja huseigendur ad Framnesvegi 44 ad peir séu verulega dnzegdir med breytinguna 3
deiliskipulaginu og telja hana hafa géd ahrif & hverfid auk pess sem hin baeta gétumynd og lyfta
nidurniddu nuverandi hisnadi upp a haerra plan.

SVAR:

® L6damork.

Med deiliskipulagsbreytingunni er ekki verid ad breyta I68damorkum. L6damork & uppdraetti sem
syna tillégu ad breyttu deiliskipulagi verda lagfaerd til samrymis vid [66amark a teikningu gildandi
deiliskipulags.

e Samliggjandi Utveggur og abyrgd.

Vid byggingarframkvaemdir ber eigandi, eda eftir atvikum verktaki, dbyrgd a pvi tjoni sem hann kann
ad valda samkvaemt almennum reglum skadabdtaréttar. Byggingarstjorar bera einnig abyrgd a pvi ad
byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdraetti [6g og reglugerdir og ber peim ad hafa fullnagjandi
abyrgdartryggingu er gildi i a.m.k. 5 ar.

® Rotgroid hverfi, rask 4 framkvamdatima og kvadir.
i reglugerd um hévada 724/2008 eru skilgreindir timar sélarhrings sem leyfilegt er ad vinna vid
havadasamar framkvaemdir:
9.gr.
Framkveaemdir.

Vio allar framkveemdir, svo sem byggingar, gréft, gatnagerd o.fl., skal pess sérstaklega geett ad
sem minnst 6neaedi verdi af voldum havada.

Haveerar framkvaemdir, s.s. byggingar, groftur, sprengingar og gatnagerd a ibudarsveedum eda
nagrenni peirra, vid skoéla og dvalarrymi pjonustustofnana, skal framkveemdaradili kynna fyrir
ibdum neerliggjandi sveeda med sannarlegum haetti adur en framkveemd hefst. Fram skal koma
timalengd framkveemdar, hvada peettir hennar séu liklegir til ad valda énaedi og hvenaer unnid
verdi ad peim pattum.

Takmarka skal havada vegna framkveemda sem tilgreindar eru i toflu IV i vidauka vid pau
timamaork sem par eru tilgreind.

Byggingarfulltrdi hefur i sumum tilvikum, vid sampykki byggingarleyfisumsdkna, sett strangari skilyrdi
en kvedid er 4 um i reglugerd um havada. Abendingunni er hér med komid 4 framfaeri vid embeetti
byggingarfulltria, um ahyggjur nagranna af 6naedi. Engar kvadir 4 168 Framnesvegar 44 koma fram {
nugildandi deiliskipulagi sem og i breytingartillégunni. Ef ahugi er fyrir ad aflétta kvodinni geta
I68arhafar, sem kvodin naer til, sent erindi inn til borgarinnar, til skrifstofu eigna og atvinnupréunar
og farid fram 4 ad kvodinni sé aflétt.

Embeetti skipulagsfulltrua fagnar anaegju huseigenda Framnesvegar 44 med tilloguna.

1l
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A Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
2. Asgeir Baldursson.

Asgeiri lyst almennt vel & Utlit hisanna en gerir nokkrar athugasemdir:

1) Byggingareiturinn nzer fulllangt inn i gardinn, umtalsvert lengra en ndverandi byggingar, sem og
toluvert lengra en byggingarnar sem liggja ad framkvaemdasvaedinu. Eins er leyfilegt samkvaemt
skipulagstillégunni ad fara med svalir enn lengra og verdur pd pessi nyja bygging vid |66amarkin hja
okkur komin 50% lengra inn i gardinn heldur en husid okkar. b3 er talad um ad husid ndi 8-9m fra
jordu vid [6damork hja mér rdmum tveimur metrum innar i gardinum heldur en husid & Framnesvegi
38. betta mun pyda ad nyuppgerdur gardurinn hja mér verdur i skugga mestallann daginn. Mér lidi
mun betur med pessa breytingu ef byggingareiturinn naedi 50-100cm styttra inn i gardinn.

2) Fyrirhugad er ad nedanjardarhaed nai amk 3 metra nidur i jordina vid [6amork. Eg er sjalfur
nybuin ad laga gardinn hja mér og pbad er ekkert langt nidur a gragrytisklappir og pvi mun grofturinn
valda verulegu 6naedi auk pess sem likur eru 4 ad husid & Framnesvegi 38 verdi fyrir skemmdum i
hamaganginum. Pad mun purfa ad sprengja heilan helling til pess ad komast 3 metra nidur.

Eg mun askilja mér allan rétt til pess ad fara i mal vid baedi skipulagsyfirvold sem og verktaka sem
vinna verkid ef einhverjar skemmdir verda vid pett rask.

SVAR:

e Dypt bygginga inn i gard.

Engar breytingar eru & dypt byggingareitar fyrir TS ;: '}_}_;
Framnesveg 40, 42 og 42a fra gildandi deiliskipulagi. y o 335 31 == ™ A
Byggingarreitur er skilgreindur 10 m 4 dypt i badum E |
tilvikum. Sama heimild 4 vid um Framnesveg 38, ad peirri T p— e g;o)
hlid sem snyr ad Framnesvegi 40 skv. gildandi ke i"\_r__L
deiliskipulagi. Leyfilegt er pvi ad staekka pad hus til 1 "h - | ‘g
samramis vid nadgranna. Sja mynd: il | rroe :_"”’c_} 9
\ \ | s |5
SKYRINGAR el || gc
et MM dllakIpulangs ¢ Sreytingar E e r'_T‘" @
[ Fostuyggngarding {3501 -7 719 DLIM; i ﬁ II
—~_— Bygaingarmaitur y - §~ P Ol [ | |__ID
[_ Nuverandl byng ngar / i : -; L‘.-"J
L'__: Bygglngarmelur nybygalnges , T ,_.1_,‘_4,'% Jelc g . 3

e Rask og 4byrgdir.
Visad i svar vid fyrri athugasemd.

Nidurstada:

Lagt er til ad I16damork verdi leidrétt & teikningu en tillaga ad deiliskipulagsbreytingu ad 6dru leyti
verdi sampykkt dbreytt. Lagt er til ad |6darhafar ad Framnesvegi 42a og 44 sendi erindi til skrifstofu
eigna og atvinnupréunar Reykjavikurborgar um afléttingu a kvéd um adgengi.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdottir arkitekt, verkefnastjori.
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