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 Skipulagsferlio

* Skipting byggingarmagns
* Deiliskipulag

* Uppbyggingarmoguleikar



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Landnotkun breytt ur athafnasveaedi i ibudarbyggd og midsvaedi

Hugmyndasamkeppni um skipulag Vogabyggdar
Tveer tillogur valdar til fyrstu verdlauna pann 23. jantar 2014

Rammaskipulag

Sampaett skipulag byggt a verdlaunatillogum,
sampykkt a fundi Umhverfis- og skipulagsrads 9. april 2014

Skipulags- og matslysing vegna deiliskipulags
Vogabyggd 1, 2 og 3 sampykkt a fundi Umhverfis- og
skipulagsrads 30. april 2014 og borgarradi 8. mai 2014

Deiliskipulag
Unnid samhlida fyrir Vogabyggd 1, 2 og 3

Adalskipulagsbreyting
Skipulags- og matslysing vegna adalskipulagsbreytinga auglyst 2.2.2015

Skipulagsferlio



b52 Vogabyggad.
Midsvaedi (M19) og
ibudarbyggd. Gert er
rad fyrir ibudum og
skrifstofum, auk
verslunar og pjonustu.
Ahersla & 3-5 haeda
randbyggd, heildstaedar
gotumyndir og
borgarmidad
gatnakerfi.

M19 Knarrarvogur.
Einkum skrifstofur,
ymis pjonusta og
verslun, léttur idnadur
og mogulega ibudir a
efri haedum fjeerst
Seebraut.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030




Vogabyggo 1
Gelgjutangi
Deiliskipulag i vinnslu

Vogabyggd 2
Nordursvaedi
Deiliskipulag i vinnslu

Vogabyggo 3
Midsvaedi
Deiliskipulag i vinnslu

Vogabyggo 4
Sudursvaeli

Vogabyggd 5
Naustavogur
Snarfarahofn

Deiliskipulag - lykilmynd



* Landnotkun er skilgreind sem midsvaedi og ibudarbyggd.

* Nanari skilgreining a landnotkun fyrir hvern reit eda |66 kemur fram i
serskilmalum.
* Tafla synir hamarksuppbyggingu a 6llum fjorum skipulagssveedum

byggdarsvaeda Vogabyggdar. Taflan er tviskipt og synir annarsvegar
uppbyggingu a midsvaedi og hinsvegar uppbyggingu i ibudarbyggd.

Nuverandi byggingar Midsvaedi

m2 & midsvaedi byggingarmagn Fjoldi bilastaeda Bilageymslur Heildar
Skipulagssvaedi - Midsvaedi AR2010-30 hamark 1P/100m2 30m2/bilastaedi byggingarmagn
Vogabyggd 1 0 0 0 0 0
Vogabyggd 2 (2,4ha) 12579 43374 434 13012 56386
Vogabyggd 3 (1,5ha) 7752 27109 271 8133 35241
Vogabyggd 4 (1,9ha) 3736 34338 343 10301 44639
Samtals - Midsvadi 24067 104820 1048 31446 136266
Nuaverandi byggingar ibudarbyggd Bilageymslur VB1 og
) m2 & ibudarbyggd byggingarmagn Fj6ldi iba6a VB2 30m2/bilastedi* Heildar-
Skipulagssv&ai - Ibuaarbygga AR2010-30 hamark 120m2/ibud VB3 jar6haed byggingarmagn
Vogabyggd 1 (3,4ha) 6932 34272 286 8568 42840
Vogabyggd 2 (7,4ha) 24297 79920 666 19980 99900
Vogabyggd 3 (2,0ha) 17942 16340 136 10144 26484
Vogabyggd 4 0 0 0 0 0
Samtals - ibudarbyggd 49171 130532 1088 38692 169224
*VB3 atvinnuhusnaedi & jardhaed /kjallara 906
Samtals - Vogabyggo 73237 235352 1088 70138 305490

Heildarbyggingarmagn i Vogabyggd
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Reitur 3-4 og 3-5 ibudarbyggo

 Heimilt er ad staekka og breyta ndverandi husnadi i ibudarhusnadi.

e Ekki er heimilt ad sameina nuverandi |6dir.

* Hus geta ordid allt ad prjar haedir med kjallara og risi/pakhsed medtoldu.
* Heimilt er ad hafa bilastadi i bilgeymslum innan l60dar.

* Almenn bilastzedi eru i gotum hverfisins. Afnot og gjaldtaka af almennum
bilastaedum er skv. akvordun borgaryfirvalda.

* Jard-/gotuhaed og kjallara er heimilt ad nyta ad hluta til eda fullu fyrir
atvinnustarfsemi sem heefir ibudarbyggd.

[ hverju husi skulu vera ibudir af minnst tveimur staerdarflokkum, t.d tveggja
herbergja ibud og fogurra herbergja. Medalstaerd ibuda er 120m2 brutto.

 Heimilt er ad fjarlaegja og endurbyggja ndverandi husnaedi a 160.

* Heildarbyggingarmagn fyrir hverja 160 kemur fram i t6flu, sundurlidad er ndverandi
og vidbotar byggingarmagn fyrir hverja haed.

Reitur 3-4 Hamark Lagmark  Athugasemdir

Byggingarreitur m2 Sill2

Heildarbyggingarmagn m2 7008 4819 Nuverandi byggingarmagn

Byggingarmagn ofanjardar m2 3813 3 haedir med pakhaed

Byggingarmagn jaréhaed og k. 3195 Atvinnuhusnaedi og eda stodrymi ibudarhlsnaedis
Fjoldi bbuda 32 21

Bilasteedi 32 21 Ath. bilasteedi a 166 vid Keenuvog

Hjolageymslur m2 153 102 4% af byggingarmgani ofanjardar
Sameiginlegur gardur Sameiginlegur gardur er fyrir hverja 160, sernotafletir

Almennir skilmalar



Reitur 3-1 Midsvaedi

* Heimilt ad fjarlaegja allar ndverandi byggingar a reit.

* Heimilt ad byggja allt ad 5 haedir ad Seebraut og 3 haedir ad Dugguvogi.

« A horni Studarvogar og Seebraut er heimilt ad byggja allt ad 7 haedir, grunnflotur

300m2.
Reitur 3-1 Hamark Lagmark  Athugasemdir
Byggingarreitur m2 2596
Heildarbyggingarmagn m2 8302 5535
Byggingarmagn ofanjardar m2 6386 4257 3-5 heedir + 2 haedir a horni Saebrautar og Sudarvogs
Fjoldi buda stk. 11 0 Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjaradr
Fjoldi bilasteeda stk. 64 43
Bilageymslur m2 1916 1277 Hjolageymslur atvinnuhtsnaedis er hiuti af bilageymslum
Hjolageymsilur ibuda 85 0 Hiuti af heildarbyggingarmagni
Sameiginlegur gardur ibuda 130 5% af byggingarreit lagmark

Almennir skilmalar
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Samfélag

Ga0i byggoar
Almenningsrymi
Samgongur
Vistkerfi og minjar
Orka og audlindir

Mannvirki

Aherslur o S



Fjolbreytileiki
Mynda akjosanlegt fyrirkomulag ibudarhudsnaedis i bland
vid atvinnuhusnadi, skrifstofur, verslun og pjonustu.

Fjolbreytt ibudarhisnadi
Sérbyli/radhus, hadir, efri heedir atvinnuhusnaedis, fjolbyli
Storar og smaar ibudir, einstaklings- til fjolskylduibuda.
Félagslegt husnadi, leiguhusnadi, séreign

Almennt viomid um hlutfall ibudagerda a reitum/I68um mead fleiri en 25 ibudir
2 herbergi og minna 20%,
3 herbergi 25%,
4 herbergi 35%,
5 herbergi og steerra 20 %

Atvinnuhusnadi, skrifstofustarfsemi, verslun, pjonusta og léttur ionadur:
Smafyrirtaeki, storfyrirtaeki
Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir
Verslanir, veitingastadir, pjonusta, smaidnadur, skrifstofur

Samfélag i vinnslu
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Ahersla er 16gd 4 3-5 hada byggd

Heildstaedar gotumyndir og borgarmidad gatnakerfi
Utsyni yfir sjéinn og fjallahringinn fra sem flestum ibudum
Skjol
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Hjola- og gongustigar
Afmarkadar hjélareinar i adalgotu
Tenging vid stofnstigakerfi borgarinnar

Straetisvagnar
Hugmyndir um samgongumidstod a sveedi 4,
Straetisvagnar eiga leid um adalgodtu hverfisins

Bilar
Takmarkad frambod bilastaeda i gotu
Bilgeymslur a reitum
1 P/120m2 ibudarhusnaedi
1P/100m2 atvinnuhuUsna0i

Vistvaenar sam ur —ivinnslu
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Vogabyggd
Samgodngur
—— GOngustigar
—— Hjdlastigar

= Samrymi gangandi,

hjdlandi og akandi
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Vogabyggd
Samgodngur
= Straeto

O  Strastoskyli
Bilaumferd

e Samrymi gangandi,

hidlandi og akandi
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Strandsvaedi
Sameiginlegir gardar
Sérgardar
Gotur
Torg

Leiksvaedi
















Umhverfisgaedi | sjavarsiou

Strandgatan



P
| water via open channels in
inner streets to sea

VB 2

water underground to square

VB 3
water via open channels in

streets to retention lakes
where it infiltrates in soil
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Aldagomul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvollur

frampréunar a vistvaenni byggingartaekni, sem tekid verdur tillit til i framkveemda-
og byggingarskilmalum.

Logd verdur ahersla a:
* vandada honnun og samraemda efnisnotkun
* heildsteett og fallegt yfirbragd.
notagildi, asynd og gaedi almenningsrymis og svaeda.
ad nyta vistvaen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.







Eldavogur

e °
&
: b )
G
S o
~ \
N ]
= AW s
™ I = -
- : . -
§ © B
L § L1
Z T !
O\ 14 DN 1N




