
Hagsmunaaðilakynning-30.-júní-2015--
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Umbrey;ng-byggðar-ný=-deiliskipulag-
Vogabyggð(3((



Kynning(

•  Skipulagsferlið-
•  Skip;ng-byggingarmagns-
•  Deiliskipulag-
•  Uppbyggingarmöguleikar-



Skipulagsferlið(

Aðalskipulag(Reykjavíkur(2010=2030(

Landnotkun-brey=-úr-athafnasvæði-í-íbúðarbyggð-og-miðsvæði-
(

Hugmyndasamkeppni(um(skipulag(Vogabyggðar(

Tvær-;llögur-valdar-;l-fyrstu-verðlauna-þann-23.-janúar-2014-
(

Rammaskipulag(

Samþæ=-skipulag-byggt-á-verðlauna;llögum,--
samþykkt-á-fundi-UmhverfisP--og-skipulagsráðs-9.-apríl-2014-
(

Skipulags=(og(matslýsing(vegna(deiliskipulags((

Vogabyggð-1,-2-og-3-samþykkt-á-fundi-UmhverfisP--og--
skipulagsráðs-30.-apríl-2014-og-borgarráði-8.-maí-2014-
--

Deiliskipulag(

( (Unnið-samhliða-fyrir-Vogabyggð-1,-2-og-3-
(

AðalskipulagsbreyEng(

( (SkipulagsP-og-matslýsing-vegna--aðalskipulagsbrey;nga-auglýst-2.2.2015--



Aðalskipulag(Reykjavíkur(2010=2030(

Þ52(Vogabyggð.(

Miðsvæði-(M19)-og-
íbúðarbyggð.-Gert-er-
ráð-fyrir-íbúðum-og-
skrifstofum,-auk-
verslunar-og-þjónustu.-
Áhersla-á-3P5-hæða-
randbyggð,-heildstæðar-
götumyndir-og-
borgarmiðað-
gatnakerfi.--
--
M19(Knarrarvogur.-
Einkum-skrifstofur,-
ýmis-þjónusta-og-
verslun,-lé=ur-iðnaður-
og-mögulega-íbúðir-á-
efri-hæðum-\ærst-
Sæbraut.-



Deiliskipulag(=(lykilmynd(

Vogabyggð(1(

Gelgjutangi-
Deiliskipulag-í-vinnslu-
-
Vogabyggð(2(

Norðursvæði-
Deiliskipulag-í-vinnslu-
-
Vogabyggð(3(

Miðsvæði-
Deiliskipulag-í-vinnslu-
-
-
Vogabyggð(4(

Suðursvæði-
-
Vogabyggð(5(

Naustavogur-
Snarfarahöfn-



Heildarbyggingarmagn(í(Vogabyggð(

•  Landnotkun-er-skilgreind-sem-miðsvæði-og-íbúðarbyggð.--
•  Nánari-skilgreining-á-landnotkun-fyrir-hvern-reit-eða-lóð-kemur-fram-í-

sérskilmálum.-
•  Tafla-sýnir-hámarksuppbyggingu-á-öllum-\órum-skipulagssvæðum-

byggðarsvæða-Vogabyggðar.-Taflan-er-tvískipt-og-sýnir-annarsvegar-
uppbyggingu-á-miðsvæði-og-hinsvegar-uppbyggingu-í-íbúðarbyggð.-(



Skýringarmynd(



Núverandi(byggingar(og(uppbyggingarmöguleikar(



Núverandi(byggingar(og(uppbyggingarmöguleikar(



Núverandi(byggingar(og(uppbyggingarmöguleikar(



Reitur(3=4(uppbyggingarmöguleikar(á(hverri(lóð(



Reitur(3=5(uppbyggingarmöguleikar(á(hverri(lóð(



Almennir(skilmálar(

Reitur(3=4(og(3=5(íbúðarbyggð(

•  Heimilt-er-að-stækka-og-breyta-núverandi-húsnæði-í-íbúðarhúsnæði.--
•  Ekki-er-heimilt-að-sameina-núverandi-lóðir.-
•  Hús-geta-orðið-allt-að-þrjár-hæðir-með-kjallara-og-risi/þakhæð-meðtöldu.--
•  Heimilt-er-að-hafa-bílastæði-í-bílgeymslum-innan-lóðar.--
•  Almenn-bílastæði-eru-í-götum-hverfisins.-Afnot-og-gjaldtaka-af-almennum-

bílastæðum-er-skv.-ákvörðun-borgaryfirvalda.-
•  JarðP/götuhæð-og-kjallara-er-heimilt-að-nýta-að-hluta-;l-eða-fullu-fyrir-

atvinnustarfsemi-sem-hæfir-íbúðarbyggð.--
•  Í-hverju-húsi-skulu-vera-íbúðir-af-minnst-tveimur-stærðarflokkum,-t.d-tveggja-

herbergja-íbúð-og-fögurra-herbergja.-Meðalstærð-íbúða-er-120m2-brú=ó.-
•  -Heimilt-er-að-\arlægja-og-endurbyggja-núverandi-húsnæði-á-lóð.--
•  Heildarbyggingarmagn-fyrir-hverja-lóð-kemur-fram-í-töflu,-sundurliðað-er-núverandi-

og-viðbótar-byggingarmagn-fyrir-hverja-hæð.-



Almennir(skilmálar(

Reitur(3=1(Miðsvæði(

•  Heimilt-að-\arlægja-allar-núverandi-byggingar-á-reit.--

•  Heimilt-að-byggja-allt-að-5-hæðir-að-Sæbraut-og-3-hæðir-að-Dugguvogi.--

•  Á-horni-Súðarvogar-og-Sæbraut-er-heimilt-að-byggja-allt-að-7-hæðir,-grunnflötur-
300m2.-

(

(



Deiliskipulagsgögn(–(í(vinnslu(

Deiliskipulagsbreyting þessi, sem fengið hefur meðferð í samræmi við 
ákvæði 2. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var samþykkt í/á 
________________________ þann __________  20__.

Til samræmis við heimild í 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin ekki 
grenndarkynnt þar sem hún varðaði ekki hagsmuni annarra en 
Reykjavíkurborgar og/eða umsækjanda.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda 
þann __________ 20__

 Aðalskipulag Reykjavikur 2010-2030 

Efni :

Kortagrunnur :

Mælikvarði :

Áfangi :

Dagsetning :

Teikningarnúmer :

Útgáfa :

Utg. Skyring Dags. Teikn. Yfirf.

Laugavegi 26  • 101 Reykjavík  •  S: 512 4200  •  www.tst.is  •  Info@tst.is

T e i k n i s t o f a n  T R Ö Ð

Skipulagshöfundar:

Lykilmynd - skipulagsmörk

í VINNSLU

00 Ný teikning 060514 hoa sm
01 Uppfærsla 120514 hoa sm
02 Uppfærsla 030614 hoa sm
03 Uppfærsla 290914 hoa sm
04 Uppfærsla 071014 hoa sm
05 Uppfærsla 241014 hoa sm
06 Uppfærsla 020215 hoa sm

Deiliskipulagsuppdráttur

LUKR - 3 12 2014
1:1000-A1 1:2000-A3

Deiliskipulag
02 02 2015

4180 S0410
06

Voga-S0410.vwxSkrá:
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00 25 50 75 100 125 150 m

Skipulagsmörk

Byggingareitir

Númer reits

Lóðarmörk

Fjöldi hæða/kjallari/nýtanlegt ris

Húsnúmer

Núverandi byggingar

Almenningsrými

Almenningsgarður 

Gangstéttar

Göngustígur

Bílastæði í götu

Hjólarein

Akrein í samrými

Hæðarlínur

Tenging (brú eða göng)

Byggingarlína, bundin

Byggingarlína að strandsvæði, inngarður opnast út

Friðlýstar náttúruminjar (Háubakkar)

18

Sjá einnig greinargerð: Vogabyggð 3 Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar 
(Skrárheiti: Voga1-Greinarg-skilm)

3-4

3h+k+r

00

Skýringar:

Útgáfa 05,  27 10 2014

Vogabyggð 1 
Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar



Deiliskipulagsgögn(–(í(vinnslu(
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00 25 50 75 100 125 150 m

Skipulagsmörk

Byggingareitir

Númer reits

Lóðarmörk

Fjöldi hæða/kjallari/nýtanlegt ris

Húsnúmer

Núverandi byggingar

Núverandi kjallarar

Almenningsrými

Almenningsgarður 

Gangstéttar

Göngustígur

Bílastæði í götu

Hjólarein

Akrein í samrými

Hæðarlínur

Tenging (brú eða göng)

Miðlína Sæbrautar

Byggingarlína að stofnbraut lágmark 4 hæðir, kjallari má ná út fyrir línu

Byggingarlína, bundin

Byggingarlína, óbundin

Byggingarlína að strandsvæði, inngarður opnast út

Mænis- og þakhæð

Tjarnir

Friðlýstar náttúruminjar (Háubakkar)

Stækkun Háubakkatjarnar

18

Sjá einnig greinargerð: Vogabyggð 3 Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar 
(Skrárheiti: Voga2-Greinarg-skilm)

3-4

3h+k+r

00

Skýringar:

Deiliskipulagsbreyting þessi, sem fengið hefur meðferð í samræmi við 
ákvæði 2. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var samþykkt í/á 
________________________ þann __________  20__.

Til samræmis við heimild í 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin ekki 
grenndarkynnt þar sem hún varðaði ekki hagsmuni annarra en 
Reykjavíkurborgar og/eða umsækjanda.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda 
þann __________ 20__

 Aðalskipulag Reykjavikur 2010-2030 

Efni :

Kortagrunnur :

Mælikvarði :

Áfangi :

Dagsetning :

Teikningarnúmer :

Útgáfa :

Utg. Skyring Dags. Teikn. Yfirf.

Laugavegi 26  • 101 Reykjavík  •  S: 512 4200  •  www.tst.is  •  Info@tst.is

T e i k n i s t o f a n  T R Ö Ð

Skipulagshöfundar:

Lykilmynd - skipulagsmörk

í VINNSLU

Deiliskipulagsuppdráttur

LUKR - 3 12 2014
1:1000-A1 1:2000-A3

Deiliskipulag
02 02 2015

4180 S0420
04

00 Ný teikning 060514 hoa sm
01 Uppfærsla 120514 hoa sm
02 Uppfærsla 030614 hoa sm
03 Uppfærsla 271014 hoa sm
04 Uppfærsla 020215 hoa sm

Voga-S0420.vwxSkrá:

Vogabyggð 2

Vogabyggð 2 
Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar

Útgáfa 04,  27 10 2014



Deiliskipulagsgögn(–(í(vinnslu(
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Skipulagsmörk

Byggingareitir

Númer reits

Lóðarmörk

Fjöldi hæða/kjallari/nýtanlegt ris

Húsnúmer

Núverandi byggingar

Núverandi kjallarar (1. hæð frá Súðarvogi)

Almenningsrými

Almenningsgarður 

Gangstéttar

Göngustígur

Bílastæði í götu

Hjólarein

Akrein í samrými

Tenging (brú eða göng)

Brú

Miðlína Sæbrautar

Byggingarlína að stofnbraut lágmark 4 hæðir, kjallari má ná út fyrir línu

Byggingarlína, bundin

Byggingarlína, óbundin

Mænis- og þakhæð

Hæðarlínur

Tjarnir

Friðlýstar náttúruminjar (Háubakkar)

Stækkun Háubakkatjarnar

18

Sjá einnig greinargerð: Vogabyggð 3 Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar 
(Skrárheiti: Voga3-Greinarg-skilm)

3-4

3h+k+r

00

Skýringar:

Deiliskipulagsbreyting þessi, sem fengið hefur meðferð í samræmi við 
ákvæði 2. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var samþykkt í/á 
________________________ þann __________  20__.

Til samræmis við heimild í 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin ekki 
grenndarkynnt þar sem hún varðaði ekki hagsmuni annarra en 
Reykjavíkurborgar og/eða umsækjanda.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda 
þann __________ 20__

 Aðalskipulag Reykjavikur 2010-2030 

Efni :

Kortagrunnur :

Mælikvarði :

Áfangi :

Dagsetning :

Teikningarnúmer :

Útgáfa :

Utg. Skyring Dags. Teikn. Yfirf.

Laugavegi 26  • 101 Reykjavík  •  S: 512 4200  •  www.tst.is  •  Info@tst.is

T e i k n i s t o f a n  T R Ö Ð

Skipulagshöfundar:

Lykilmynd - skipulagsmörk

í VINNSLU

00 Ný teikning 151014 hoa sm
01 Uppfærsla 271014 hoa sm
02 Uppfærsla 020215 hoa sm

Deiliskipulagsuppdráttur

LUKR - 3 12 2014
1:1000-A1 1:2000-A3

Deiliskipulag
02 02 2015

4180 S0430
02

Voga-S0430.vwxSkrá:

Vogabyggð 3

Vogabyggð 3 
Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar

Útgáfa 02,  06 03 2015





Áherslur(og(leiðarljós(deiliskipulags(

Samfélag(

(

Gæði(byggðar(

(

Almenningsrými(

(

Samgöngur(

-
Vistkerfi(og(minjar(

-
Orka(og(auðlindir(

(

Mannvirki(



Samfélag(í(vinnslu(

FjölbreyEleiki(

Mynda-ákjósanlegt-fyrirkomulag-íbúðarhúsnæðis-í-bland--
við-atvinnuhúsnæði,-skrifstofur,-verslun-og-þjónustu.-
(

FjölbreyZ(íbúðarhúsnæði(

Sérbýli/raðhús,-hæðir,-efri-hæðir-atvinnuhúsnæðis,-\ölbýli--
Stórar-og-smáar-íbúðir,-einstaklingsP--;l-\ölskylduíbúða.-
Félagslegt-húsnæði,-leiguhúsnæði,-séreign-

(

Almennt(viðmið(um(hlu[all(íbúðagerða(á(reitum/lóðum(með(fleiri(en(25(íbúðir(

2-herbergi--og-minna-20%,--
3-herbergi-25%,--
4-herbergi-35%,--
5-herbergi-og-stærra-20-%---

(

Atvinnuhúsnæði,(skrifstofustarfsemi,(verslun,(þjónusta(og(léZur(iðnaður:(
-Smáfyrirtæki,-stórfyrirtæki-
-Einkafyrirtæki,-opinber-fyrirtæki,-stofnanir-
-Verslanir,-vei;ngastaðir,-þjónusta,-smáiðnaður,-skrifstofur-



Hugmyndir(um(staðsetningu(leik=(grunn=(og(unglingaskóla(



Gæði(byggðar(

Áhersla(er(lögð(á(3=5(hæða(byggð-
-

Heildstæðar(götumyndir(og(borgarmiðað(gatnakerfi((
(

Útsýni(yfir(sjóinn(og(ballahringinn(frá(sem(flestum(íbúðum--
(

Skjól(

(

Sól(



Vistvænar(samgöngur(–(í(vinnslu(

Hjóla=(og(gönguscgar(

Afmarkaðar-hjólareinar-í-aðalgötu-
Tenging-við-stofnsfgakerfi-borgarinnar-
(

StræEsvagnar(

Hugmyndir-um-samgöngumiðstöð-á-svæði-4,--
Stræ;svagnar-eiga-leið-um-aðalgötu-hverfisins-
(

Bílar(

- -Takmarkað-framboð-bílastæða-í-götu-
- -Bílgeymslur-á-reitum--
- -1-P/120m2-íbúðarhúsnæði---
- -1P/100m2-atvinnuhúsnæði-



Samgöngur(–(í(vinnslu(



Aðalgatan(



Aðalgatan(



Almenningsrými(

Strandsvæði(

(

Sameiginlegir(garðar(

(

Sérgarðar-
(

Götur(

(

Torg(

(

Leiksvæði(

-











Strandgatan(



Hugmyndir(um(ofanvatnslausnir(



Mannvirki(



Mannvirki(

Aldagömul-gildi-byggingarlistar,-varanleiki,-fegurð-og-notagildi-eru-grundvöllur-
framþróunar-á-vistvænni-byggingartækni,-sem-tekið-verður-;llit-;l-í-framkvæmdaP-
og-byggingarskilmálum.--
-
Lögð-verður-áhersla-á:-

•  vandaða-hönnun-og-samræmda-efnisnotkun-
•  heildstæ=-og-fallegt-yfirbragð.--
•  notagildi,-ásýnd-og-gæði-almenningsrýmis-og-svæða.-
•  að-nýta-vistvæn-byggingarefni-eins-og-kostur-er-í-alla-mannvirkjagerð.--



Vogabyggð(



Vogabyggð(=(yfirlitsmynd(


