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 Skipulagsferlio

* Skipting byggingarreita og byggingarmagns
* Deiliskipulag

* Uppbyggingarmoguleikar



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Landnotkun breytt ur athafnasveaedi i ibudarbyggd og midsvaedi

Hugmyndasamkeppni um skipulag Vogabyggdar
Tveer tillogur valdar til fyrstu verdlauna pann 23. jantar 2014

Rammaskipulag

Sampaett skipulag byggt a verdlaunatillogum,
sampykkt a fundi Umhverfis- og skipulagsrads 9. april 2014

Skipulags- og matslysing vegna deiliskipulags
Vogabyggd 1, 2 og 3 sampykkt a fundi Umhverfis- og
skipulagsrads 30. april 2014 og borgarradi 8. mai 2014

Deiliskipulag
Unnid samhlida fyrir Vogabyggd 1, 2 og 3

Adalskipulagsbreyting
Skipulags- og matslysing vegna adalskipulagsbreytinga auglyst 2.2.2015

Skipulagsferlio



b52 Vogabyggad.
Midsvaedi (M19) og
ibudarbyggd. Gert er
rad fyrir ibudum og
skrifstofum, auk
verslunar og pjonustu.
Ahersla & 3-5 haeda
randbyggd, heildstaedar
gotumyndir og
borgarmidad
gatnakerfi.

M19 Knarrarvogur.
Einkum skrifstofur,
ymis pjonusta og
verslun, léttur idnadur
og mogulega ibudir a
efri haedum fjeerst
Seebraut.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030




Vogabyggo 1
Gelgjutangi
Deiliskipulag i vinnslu

Vogabyggd 2
Nordursvaedi
Deiliskipulag i vinnslu

Vogabyggo 3
Midsvaedi
Deiliskipulag i vinnslu

Vogabyggo 4
Sudursvaeli

Vogabyggd 5
Naustavogur
Snarfarahofn

Deiliskipulag - lykilmynd



Nuverandi stada Tilaga ad breyttu skipulagi
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Ny I6darmdrk, niverandi byggingar Ny 16darmdrk, nuverandi l6darmork
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Nuverandi L60 Homlur - Nyjir Byggingarmagn  Byggingarreitir Byggingarmagn Ny 168 & nyjum

LANDNR STADGR HEITI HNR m2 LUKR nuverandi 168ir Lédarskipting byggingarreitir ofanjardar Homlur Homlur reit
105603 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 5.018 8,2% 3944 6.584 2-16-2
105602 1451002 Sudarvogur 1 2.787 2.787 4,6% 2191 3.657 2191 3.657 2-16-1-H
105601 1451401 Sudarvogur 3-5 21.863 21.863 35,9% 17184 28.687 17.184 28.687 2-15-H
105598 1450301 Sudarvogur 4 6.898 6.898 11,3% 5422 9.051 5.422 9.051 2-8-H
105606 1452101  Sudarvogur 6 5.510 5.510 9,0% 4331 7.230 4.331 7.230 2-9-1-H
105615 1453002 Sudarvogur 7 2.129 3,5% 1673 2.794 2-13-1
105616 1453003 Sudarvogur 9 2.120 3,5% 1666 2.782 2-12-2
105610 1452301 Sudarvogur 12 2.484 2.484 4,1% 1952 3.259 1.952 3.259 2-10-H
105611 1452302 Sudarvogur 14 1.738 2,9% 1366 2.281 2-11-2
105612 1452303 Dugguvogur 1 1.000 1,6% 786 1.312 2-9-2
105613 1452304 Dugguvogur 1A 1.000 1.000 1,6% 786 1.312 786 1.38112° 2-12-1-H
190750 1452305 Dugguvogur 1B 1.845 3,0% 1450 2.421 2-11-1
105599 1450003 Sudarvogur 2 6.466 10,6% 5082 8.484 226
105607 1452102 Sudarvogur BA 50 0,1% 39 66 39 66 2-14-H
ibudarbyggd 60.908 40.542 100%" 47872 79.920 31.904 53.263
105599 1450003 Sudarvogur 2 4.381 19,4% 3.577 8.422 2-4
105597 1450201 Sudarvogur 2ERE 6.025 26,7% 4.919 11.583 2-3
105605 1452001 Dugguvogur 2 7.746 7.746 34,3% 6.325 14.892 6.325 14.892  2-2-H
105608 1452201 Dugguvogur 4 4.360 4.360 19,3% 3.560 8.382 3.560 8.382 2-1-H
105609 1452202 Dugguvogur 0 50 0,2% 41 96 41 9% 2-1-H
Midsveedi 22.562 12.106 100% "  18.422 43.375 9.925 23.370

Samtals 123.295 83.470 52.648 66.294 41.830 76.632
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Midsvaedi Vidbétar- Heildar- Homlur HOmlur
Nuverandi byggingar m2 & Byggingarreitir | byggingarmagn | byggingarmagn  Fioldi bilastaeda Bilageymslur byggingarmagn Péttleiki 4 reit Péttleiki 4 reit, Byggingarreitir byggingarmagn
Reitir - Midsvaedi midsvaedi AR2010-30 m2 ofanjardar m2 ofanjardar m2 1P/100m2 30m2/bilastaedi m2 ofanjardar heild m2 ofanjardar m2
2 -1 Hémlur 2825 3892 9718 6893 97 2915 12633 2,5 3,2 0
2-1 H Aukid NLH 0 526 1240 1240 12 372 1612 2,4 3,1 526 1240
2-1 Dugguvogur 4 2824,8 3560 8382 5557 84 2515 10897 2,4 3,1 3560 8382
2-1 Dugguv. 0, kvd 0 41 96 96 1 29 125 2,4 3,1 41 96
2 - 2 Homlur 3861,1 5798 13652 9790 137 4095 17747 24 3,1
2-2 Dugguvogur 2 3861,1 5798 13652 9790 5798 13652
2-3 4198,2 4665 11583 r 7385 116 3475 15058 2,5 3,2 0 0
2-3 Sudarvogur 2E-2F 4198,2 4919 11583 7385
Ath -254 0
2-4 1342,4 4067 8422 7080 84 2527 10949 2,1 2,7 0 0
Ath. 490 0
2-4 Sudarvogur 2 V. 1342,4 3577 8422 7080 84 2527 10949 2,4 3,1
Samtals 12227 18422 43375 31148 434 15928 69021 5 9925" 23369
) Bilageymslur VB1
ibudarbyggd Vidbotar- og VB2 Heildar- Homlur Homiur
Nuverandi byggingar m2 & Byggingarreitir | byggingarmagn | byggingarmagn Fioldi ibuda 30m2/bilastaedi*  byggingarmagn Péttleiki a reit Péttleiki a reit, Byggingarreitir byggingarmagn
Reitir - Ibuidarbyggd Ibudarsvaedi AR2010-30 m2 hamark ofanjardar m2 120m2/ibid VB3 jardhaed m2 ofanjardar heild m2 ofanjardar m2
2-6 og2-7 574 5934 8484 7910 7 2121 10605 1,4 1,8 0" 0
2-6 Sudarvogur 2 574 5082 8484 7910 4l 2121 10605 1,7 21
Ath. 852 M o" o 0" 0" 00 0,0
2-8 0 2978 4972 L 4972 a4 1243 6215 1,7 21
2-8 Hémlur 2978[ 4972 4972 2978 4972
2-9 225 4214 7035 6767 59 1759 8794 1,7 21 0 0
2-9 Sudarv.r 6, Homlur 0 3389 5657 5657 47 1414 7072 17 2:1 3389 5657
2-9 Dugguvogur 1 202 786 1312 1110 11 328 1640 1,7 2,1
Sudarvogur 6A, kvod 22,5 39 66 43 1 16 82 1,7 2,1 39 66
2-10 Homlur 0 2594 4331 4331 36 1083 5413 1,7 21 0 0
2-10 Hoémlur 0 2594 4331 4331 36 1083 5413 1,7 2,1 2594 4331
2-11 1914 2980 4701 2788 39 1175 5877 1,6 2,0
2-11-2 Stdarvogur 14 866 1366 2281 1415 19 570 2851 1,7 2,1
2-11-1 Dugguvogur 1B 1047,6 1450 2421 1373 20 605 3026 1,7 21
Ath. 164 0 0" o
2-12 972 2567 4285 1810 36 1071 5357 1,7 21 0 0
2-12-2 Stdarvogur 9 972 1666 2782 1810 23 695 3477 1,7 21
2-12-1 HOmlur 901 1504 1504 13 376 1880 901 1504
2-13 " 3041 5201 8683 5642 72 2171 10854 1,7 21 0 0
2-13-1 Stdarvogur 7 3040,5 1673 2794 -247 23 698 3492 1.7 21
Ath. 2299 626 626
2-13-2 Stoa.r 5-H 0 2902 5889 5889 49 1472 7362 1,7 2,1 2902 5889
2 - 14 Homlur 0 5017 8376 8376 70 2094 10470 1,7 21
2-14 Sudarvogur 5-H. 0 5017 8376 8376 5017 8376
2 - 15 Homlur 10034 8981 16689 4959 139 4172 20862 1,9 2,3
2-15 Sudarv. 5-Hémlur 10034,1 8981 14993 49597 139 8981 14993
Ath. aukid NLH 1696 14 & 0 1696
2 - 16 Homlur " 5120  7406|  12364[ 7244 103 3001 15455 1,7 21 7 0" 0
2-16-1Sv. 1 H. 2526 2519 3657 1131 30 914 4571 1.8 1.8 2519 3657
2-16-1 Sv. 1 H. 2123 2123 18 2123
2-16-2 Kmv. 8, kvdd 943 943
2-16-2 Kleppsmyrarv.r 2593,6 3944 6584 3991 55 1646 8230 1,7 2,1
Samtals 21878 47872 79920 49827 625 18737 93686 4 30888 " 53263
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Nuverandi stada, eignarhald Tillaga ad nyjum lI6dum og breyting a skipulagstillbgu

Sudarvogur 2E 2F
6030 m2

2-3
4665 m2

Sudavogur 7
2129 m2

2-13-1
2299 m2

Sudavogur 9
2120 m2

2-12-2
1667 m2

Dugguvogur 1
1000 m2
q

Dugguvogur 1B,
Budavogur 1}

@ Homlur 49.933 m2
() Adrir 33.598 m2

2-11-1[2-11-2
1521 m2 1459 m2
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Samfélag

Ga0i byggoar
Almenningsrymi
Samgongur
Vistkerfi og minjar
Orka og audlindir

Mannvirki

Aherslur o S



Fjolbreytileiki
Mynda akjosanlegt fyrirkomulag ibudarhudsnaedis i bland
vid atvinnuhusnadi, skrifstofur, verslun og pjonustu.

Fjolbreytt ibudarhisnadi
Sérbyli/radhus, hadir, efri heedir atvinnuhusnaedis, fjolbyli
Storar og smaar ibudir, einstaklings- til fjolskylduibuda.
Félagslegt husnadi, leiguhusnadi, séreign

Almennt viomid um hlutfall ibudagerda a reitum/I68um mead fleiri en 25 ibudir
2 herbergi og minna 20%,
3 herbergi 25%,
4 herbergi 35%,
5 herbergi og steerra 20 %

Atvinnuhusnadi, skrifstofustarfsemi, verslun, pjonusta og léttur ionadur:
Smafyrirtaeki, storfyrirtaeki
Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir
Verslanir, veitingastadir, pjonusta, smaidnadur, skrifstofur

Samfélag i vinnslu
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Ahersla er 16gd 4 3-5 hada byggd

Heildstaedar gotumyndir og borgarmidad gatnakerfi
Utsyni yfir sjéinn og fjallahringinn fra sem flestum ibudum
Skjol

Sal

Ga0i byggdar



Hjola- og gongustigar
Afmarkadar hjélareinar i adalgotu
Tenging vid stofnstigakerfi borgarinnar

Straetisvagnar
Hugmyndir um samgongumidstod a sveedi 4,
Straetisvagnar eiga leid um adalgodtu hverfisins

Bilar
Takmarkad frambod bilastaeda i gotu
Bilgeymslur a reitum
1 P/120m2 ibudarhusnaedi
1P/100m2 atvinnuhuUsna0i

Vistvaenar sam ur —ivinnslu
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Strandsvaedi
Sameiginlegir gardar
Sérgardar
Gotur
Torg

Leiksvaedi
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Umhverfisgaedi  sjavarsiou




P
| water via open channels in
inner streets to sea

VB 2

water underground to square

VB 3
water via open channels in

streets to retention lakes
where it infiltrates in soil
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Aldagomul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur
frampréunar a vistvaenni byggingartaekni, sem tekid verdur tillit til i framkveemda-
og byggingarskilmalum.

Logd verdur ahersla a:
* vandada honnun og samraemda efnisnotkun
* heildsteett og fallegt yfirbragd.
* notagildi, asynd og geedi almenningsrymis og svaeda.
* a0 nyta vistveen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerad.




Leidarvisir um uppbyggingu randbyggdar
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Reitur 1-3
Byggingarreitur m2
Heildarbyggingarmagn m2

Byggingarmagn ofanjardar m2

Fjoldi fbuda stk.

Fjoldi bilasteeda stk.
Bilgeymslur m2
Hjolageymslur m2
Sameiginlegur gardur

Gardar utan byggingarreits

26

_ N
20
< 7
" Hamark
il
8795
7036
59
m 59
1759

: 469

26

20

45 m

Lagmark  Athugasemdir

5863
4691 2-5 heedir
39 2 herb. 15%, 3 herb. 25%, 4 herb. 40%, 5 herb. og steerra 20 %
39
7
313
788 25% af byggingarreit lagmark
Um 700m2 gardar utan byggingarreit eru sameign/ sérnotafletir

Sérskilmalar —i vinnslu




Preliminary conclusion: Program fits easily

T p-16-1|  2-16-2 >\

F 2514 m2 4883 m2 7
2-6
5934 m2
2—4
4067 m2
Mdsvied Vidbotar-
Nuverandi byogrgar m2 & 2-15 /
Retir - Midsamd! milsviedi ARZ01030 2 alanjarder m2_| atanjartar m2 8987 m2
21 Homlur 2825 3892 9718 6893  21% Py \ ‘
2-1 H Auki6 NLH 0 526 1240 1240 2-3 fapm J
2-1 Dugguvogur 4 28248 3560 8382 5557 4665 m2 / :
2-1 Dugguv. 0, kvdd 0 41 96 9 -4 /
22 Homlur 38611  5798| 13652 9790  31% s mz / N
2-2 Dugguvogur 2 38611 5798 13652 9730 /\\ / )
2-3 41982  4665| 11583 7385 25% \/
2.3 Siarvogur 2E-2F 41982 4919 11583 7385 2-9-T\_ / Zeln=2
Ath -254 0 AR i)
2-4 13424 4067, 8422 7080  22% . / p-13-1 |
Ath. 490 0 k5798 m2 —_— / 2299 m2 /
Sasbr. 1342,4 7080 7% /| —
Samtals 12227 18422 31148 1,00 72/ 2-12-2
18422 | 43375 // 2-10 | 667 m2, /
0 0 2594 m2 2 5
Ibidarbyged Vidbotar- | r .
Niveeandi byoginger m2 & Byggi v i ke 2-11-3-11-2
Ror - bsasrbygge IoGBarsvied ARZDIO0  m2 hdmark afanjarter m2 Bl 1821 m%ifzg ™2
2-6 og2-7 574 5934 8484, 7910 12% ‘ I
2-6 Stéarvogur 2 574 5082 8484 7910 b
Ath 852 0
| 2.8 0 2978 4972, 4972 6%
6 297
2.9 225 4214 7035 6767 9% Drawn:
2-9 Saarv.r 6, Homlur 0 3389 5657 5657 '
2-9 Dugguvogur 1 202 786 1312 1110
Stdarvogur 6A, kvéd 225 39 86 43
2-10 Hémlur 0 2504 4331 4331 5% 2-8
2-10 Homlur 0 2594 4331 4331
2-11 1914 2080 4701 2788 6% Plot: 2.826m2
2-11-2 Sabarvogur 14 866 1366 2281 1415 o
2-11-1 Dugguvogur 18 10476 1450 2421 1373 Building: 4.894m2
Ath. 164 0 0
2-12 972 2567 4285 1810 5% Courtyard: 917m2
2-12-2 Sabarvogur 9 972 1666 2782 1810
2-12-1 Hémlur 901 1504 1504
2-13 3041 5201 8683, 5642 11%
2-13-1 Sudarvogur 7 3040,5 1673 2794 -247
Ath, 2299 626
2-13-2 Saba.r 5-H 0 2902 5889 5889
2-14 Homlur 0 5017 8376, 8376  10%
2-14 Sabarvogur 5-H. 0 5017 8376 8376
2-15 Homlur 10034 8981 16689 4959 19%
2-15 Sasarv. 5-Homlur 10034,1 8981 14993 4959
Ath. auki® NLH 1696
2-16 Homlur 5120  7408| 12364 7244 15%
2-16-1 Sv. 1H. 2526 2519 3657 1131
2161 Sv. 1H. 2123 2123
2-16-2 Kmv. 8, kvid 943
2-16-2 Kleppsmyrarv.r 25936 3944 3991
Samtals 21878 47872_ 100%
47872 79920 ) )
0 0 JV-"\‘hpljki fehﬂ

Possible parcelling

Reitur 2-9b n—ivinnslu



l: S | T —
124 m2 4:’ 110 m2 171 m2 138 m2 r’pﬁ .
[ ] o
| q == M= =g |
o .
LQ E O =] = [ = L N
- B[] —H|eomih |
i __ i nEmnET [ | 1
] [T s Eniem =y
I
| Snid
[
—‘ [ | ibudafivlai 65
} Medalsteerd 122 m2 .
| Grm-K hed 694 m2 Vogabyggd 2 Daemi 2-14
‘\ Grm-1 haed 1.918 m2
Grm-2 haed 2.166 m2 1 1 1
| A2 0 2rioms Efri haedir / snid
Grm-4 haed 543 m2
Samt ibudir 6.774 m2
| Grm-K haed 280 m2
| Grm-1 heed 554 m2
} Verslunarrymi 834 m2
| Sameign 1.140 m2
| Bilgeymsla 2.173 m2
grm-4 | Flatarmél 4n bilageymslu 8.748 m2
777777777777777777777777777777777777777777777 . Heild 10.921 m2 —
P-Lagmark 83
— — o l:l 1 | v T
| S| ] ] _r —
73 m2
135 m2 Bm2 [q »| 79m2 135 m2 Bm2 |4q »| | 79m2 136 m2
¥y v [—J ‘} vV
>
75 m2 68m2_|af 75m2 56 m2| 56 m2 75 m2
56 m2| 56 m2
= = = = = E =
81 m2 [ L
21,0
I \
I \
100 m2 } 116 m2 100 m2 }
‘[ 19,5 }
45 m2 1 | |35 md] \
n l 38 m2 1 L1 |
U5 m2| | | 45 m2| |
| | x |
t | 38 m2 L >
— « B 6o m2
_ P 8om2[< 7
J 31m431m2{31 m | —]
38 m2 [ |
32 m2 46 m2
119 m2 99 m2
grm-3 38 m2 grm-2
Grunnmynd 3. haed Grunnmynd 2. haed I
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Utlit sudaustur Utlit nordvestur

Vogabyggd 2 Daemi 2-14
Gotuhaedir / utlit
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