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1954(



2013(



Aðalskipulag(Reykjavíkur(2010;2030(

Þ52(Vogabyggð.(
Miðsvæði!(M19)!og!
íbúðarbyggð.!Gert!er!
ráð!fyrir!íbúðum!og!
skrifstofum,!auk!
verslunar!og!þjónustu.!
Áhersla!á!3/5!hæða!
randbyggð,!heildstæðar!
götumyndir!og!
borgarmiðað!
gatnakerfi.!!
!!
M19(Knarrarvogur.!
Einkum!skrifstofur,!
ýmis!þjónusta!og!
verslun,!lé$ur!iðnaður!
og!mögulega!íbúðir!á!
efri!hæðum!]ærst!
Sæbraut.!



Aðalskipulag(Reykjavíkur(2010(;(2030(



Samráðs;(og(umsagnaraðilar(

Skipulagsstofnun!
Hverfisráð!Laugardals!
Umhverfisstofnun!
Minjasafn!Reykjavíkur!(Borgarsögusafn)!
Umhverfismat,!samráð!við!fagstofnanir!og!hagsmunaaðila:!
Minjastofnun!Íslands!!
Heilbrigðiseairlit!Reykjavíkur!(mengun!jarðvegi)!
Fiskistofa!(lax/!og!silungsveiði)!
Ná$úrufræðistofnun!
Deildir!innan!Umhverfis/!og!skipulagssviðs!

Samgöngumál!
Framkvæmdir!og!rekstur!!
Umhverfismál!(sorp,!garðar!og!græn!svæði,!friðlýst!svæði)!!



Umhverfis;(og(skipulagsráð(
19.03.2014!kynning!á!rammaskipulagi.!
25.06.2014!kynning!á!rammaskipulagi.!
29.10.2014!kynning!á!drögum!að!deiliskipulagi.!

Samgöngmál(
28.08.2014!fundur!farið!yfir!gatnakerfi!og!bílastæðaframboð.!

Umhverfismál(
01.09.2014!fundur!um!líffræðilegan!]ölbreyFleika,!ofanvatnlausnir!og!friðlýst!svæði.!
17.09.2014!fundur!um!sorphirðu!frá!íbúðarbyggð.!
16.10.2014!tölvupóstur!frá!heilbrigðiseairliF.!
16.12.2014!Fundur!um!leiksvæði!í!almenningsrými!

Skólar(og(frístundir(
17.09.2014!fundur!með!skóla/!og!frístundasviði,!farið!yfir!áætlaðan!]ölda!grunn/!og!leikskólabarna!
í!Vogabyggð,!Fllögu!að!staðsetningu!grunn/!og!leikskóla!og!frístundaFlboð!fyrir!íbúa!svæðisins.!!
01.10.2014!kynning!fyrir!skóla/!og!frístundaráð!á!rammaskipulagi!og!hugmyndum!um!fyrirkomulag!
grunn/!og!leikskóla!í!Vogabyggð.!

Orkuveita(Reykjavíkur(
13.05.2014!fundur!með!öllum!helstu!veituaðilum.!
13.11.2014!fundur!fundur!v.!stofnlagnar!frárennsliskerfis!og!dæluhúss!á!Gelgjutanga!

Strætó(
22.12.2014!fundur!með!Skipulagssviði!Strætó.!

Faxaflóahafnir((
19.03.2014!kynning!á!rammaskipulagi!

Hagsmunaaðilar((
28.04.2014!kynning!á!rammaskipulagi!
maí!2014!skipulagslýsing!send!Fl!hagsmunaaðila!
04.02.2015!kynningarfundur!með!hagsmunaðilum!á!svæði!1!og!2!
25.02.2015!kynningarfundur!með!hagsmunaðilum!á!svæði!3!

Samráðs;(og(umsagnarferli(



Borgin(við(Sundin(

•  Þróun!Reykjavíkur!Fl!ársins!2030!
•  Þéing!byggðar!og!forgangsröðun!
•  Blönduð!byggð!við!Sundin!



Skapandi(borg(

•  Kraamikið!atvinnulíf!
•  Öflug!atvinnusvæði!
•  Miðborg!og!miðsvæði!
•  Hafnarsvæði!
•  Athafna!og!iðnaðarsvæði!



Græna(borgin(

•  Skipulag!vistvænni!hvefa!
•  Ná$úra,!landslag!og!úFvist!
•  Umhverfi!og!auðlindir!
•  Vistvænar!samgöngur!
!



Borg(fyrir(fólk(

•  Gæði!byggðar!
•  Borgarvernd!
•  Gatan!sem!borgarrými!
•  Hæðir!húsa!
•  Húsnæði!fyrir!alla!
•  Kaupmaðurinn!á!horninu!
!



Deiliskipulag(;(lykilmynd(

Vogabyggð(1(
Gelgjutangi!
Deiliskipulag!í!vinnslu!
!
Vogabyggð(2(
Norðursvæði!
Deiliskipulag!í!vinnslu!
!
Vogabyggð(3(
Miðsvæði!
Deiliskipulag!í!vinnslu!
!
!
Vogabyggð(4(
Suðursvæði!
!
Vogabyggð(5(
Naustavogur!
Snarfarahöfn!



Skipulagssvæði!/!Miðsvæði!

Núverandi!
byggingar!!m2!á!

miðsvæði!
AR2010/30!

Miðsvæði!
byggingarmagn!

hámark!!!

Fjöldi!
bílastæða!1P/

100m2!
Bílageymslur!30m2/

bílastæði!
Heildar!

byggingarmagn!

Vogabyggð!1!! 0! 0! 0! 0! 0!

Vogabyggð!2!(2,4ha)!! 12579! 43374! 434! 13012! 56386!

Vogabyggð!3!(1,5ha)! 7752! 27109! 271! 8133! 35241!

Vogabyggð!4!(1,9ha)! 3736! 34338! 343! 10301! 44639!

Samtals(;(Miðsvæði( 24067( 104820( 1048( 31446( 136266(

Skipulagssvæði!/!Íbúðarbyggð!

Núverandi!
byggingar!!m2!á!

Íbúðarbyggð!
AR2010/30!

Íbúðarbyggð!
byggingarmagn!

hámark!
Fjöldi!íbúða!
120m2/íbúð!

Bílageymslur!VB1!og!
VB2!30m2/bílastæði*!

VB3!jarðhæð!
Heildar/!

byggingarmagn!

Vogabyggð!1!(3,4ha)! 6932! 34272! 286! 8568! 42840!

Vogabyggð!2!(7,4ha)! 24297! 79920! 666! 19980! 99900!

Vogabyggð!3!(2,0ha)! 17942! 16340! 136! 11389! 27729!

Vogabyggð!4! 0! 0! 0! 0! 0!

Samtals(;(íbúðarbyggð( 49171( 130532( 1088( 39937( 170469(
*VB3!!atvinnuhúsnæði!á!
jarðhæð!/kjallara! 906(

Samtals(;(Vogabyggð( 73237( 235352( 1088( 71383( 306735(

Byggingarmagn(



Deiliskipulagsgögn(
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Skipulagsmörk

Byggingareitir

Númer reits

Lóðarmörk

Fjöldi hæða/kjallari/nýtanlegt ris

Húsnúmer

Núverandi byggingar

Núverandi kjallarar (1. hæð frá Súðarvogi)

Almenningsrými

Almenningsgarður 

Gangstéttar

Göngustígur

Bílastæði í götu

Hjólarein

Akrein í samrými

Tenging (brú eða göng)

Brú

Miðlína Sæbrautar

Byggingarlína að stofnbraut lágmark 4 hæðir, kjallari má ná út fyrir línu

Byggingarlína, bundin

Byggingarlína, óbundin

Mænis- og þakhæð

Hæðarlínur

Tjarnir

Friðlýstar náttúruminjar (Háubakkar)

Stækkun Háubakkatjarnar

18

Sjá einnig greinargerð: Vogabyggð 3 Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar 
(Skrárheiti: Voga3-Greinarg-skilm)

3-4

3h+k+r

00

Skýringar:

Deiliskipulagsbreyting þessi, sem fengið hefur meðferð í samræmi við 
ákvæði 2. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var samþykkt í/á 
________________________ þann __________  20__.

Til samræmis við heimild í 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin ekki 
grenndarkynnt þar sem hún varðaði ekki hagsmuni annarra en 
Reykjavíkurborgar og/eða umsækjanda.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda 
þann __________ 20__

 Aðalskipulag Reykjavikur 2010-2030 

Efni :

Kortagrunnur :

Mælikvarði :

Áfangi :

Dagsetning :

Teikningarnúmer :

Útgáfa :

Utg. Skyring Dags. Teikn. Yfirf.

Laugavegi 26  • 101 Reykjavík  •  S: 512 4200  •  www.tst.is  •  Info@tst.is

T e i k n i s t o f a n  T R Ö Ð

Skipulagshöfundar:

Lykilmynd - skipulagsmörk

í VINNSLU

00 Ný teikning 151014 hoa sm
01 Uppfærsla 271014 hoa sm
02 Uppfærsla 020215 hoa sm

Deiliskipulagsuppdráttur

LUKR - 3 12 2014
1:1000-A1 1:2000-A3

Deiliskipulag
02 02 2015

4180 S0430
02

Voga-S0430.vwxSkrá:

Vogabyggð 3

Vogabyggð 3 
Deiliskipulag, greinargerð og skilmálar

Útgáfa 01,  27 10 2014



Áherslur(og(leiðarljós(deiliskipulags(

Samfélag(
(
Gæði(byggðar(
(
Almenningsrými(
(
Samgöngur(
!
Vistkerfi(og(minjar(
!
Orka(og(auðlindir(
(
Mannvirki(



Samfélag(í(vinnslu(

FjölbreyDleiki(
Mynda!ákjósanlegt!fyrirkomulag!íbúðarhúsnæðis!í!bland!!
við!atvinnuhúsnæði,!skrifstofur,!verslun!og!þjónustu.!
(

Fjölbrey_(íbúðarhúsnæði(
Sérbýli/raðhús,!hæðir,!efri!hæðir!atvinnuhúsnæðis,!]ölbýli!!
Stórar!og!smáar!íbúðir,!einstaklings/!!Fl!]ölskylduíbúða.!
Félagslegt!húsnæði,!leiguhúsnæði,!séreign!

(
Almennt(viðmið(um(hlu`all(íbúðagerða(á(reitum/lóðum(með(fleiri(en(25(íbúðir(

2!herbergi!!og!minna!20%,!!
3!herbergi!25%,!!
4!herbergi!35%,!!
5!herbergi!og!stærra!20!%!!!

(
Atvinnuhúsnæði,(skrifstofustarfsemi,(verslun,(þjónusta(og(lé_ur(iðnaður:(

!Smáfyrirtæki,!stórfyrirtæki!
!Einkafyrirtæki,!opinber!fyrirtæki,!stofnanir!
!Verslanir,!veiFngastaðir,!þjónusta,!smáiðnaður,!skrifstofur!



Hugmyndir(um(staðsetningu(leik;(grunn;(og(unglingaskóla(



Gæði(byggðar(

Áhersla(er(lögð(á(3;5(hæða(byggð!
!

Heildstæðar(götumyndir(og(borgarmiðað(gatnakerfi((
(
Útsýni(yfir(sjóinn(og(fallahringinn(frá(sem(flestum(íbúðum!!
(
Skjól(
(
Sól(



Byggðarmynstur(



Samgöngukerfi(



Vistvænar(samgöngur(

Hjóla;(og(göngusggar(
Afmarkaðar!hjólareinar!í!aðalgötu!
Tenging!við!stofnsrgakerfi!borgarinnar!
(

StræDsvagnar(
! !Hugmyndir!um!samgöngumiðstöð!á!svæði!4,!!

StræFsvagnar!eiga!leið!um!aðalgötu!hverfisins!
(

Bílar(
! !Takmarkað!framboð!bílastæða!í!götu!
! !Bílgeymslur!á!reitum!!
! !1!P/120m2!íbúðarhúsnæði!!!
! !1P/100m2!atvinnuhúsnæði!



Dugguvogur(–(ný(aðalgata(



Almenningsrými(

Strandsvæði(
(
Sameiginlegir(garðar(
(
Sérgarðar!

(
Götur(

(
Torg(
(
Leiksvæði(

!



Torg(



Kænuvogur(;(íbúðargata(



Strandgatan(



Orka(og(auðlindir(

Stuðla(að!sjálsærri!nýFngu!orku!og!auðlinda,!s.s.!vatns,!rafmagns!og!lands!!
!
“Byggingar!og!önnur!mannvirki!eru!viðamestu!notendur!ná$úrulegra!auðlinda!og!

stór!hluF!losunnar!gróðurhúsaloaegunda!er!frá!byggingum!og!framleiðslu!
byggingarhluta.!Val!á!byggingarefnum!og!byggingartæknilegum!úuærslum!
getur!stuðlað!að!bæ$u!visthæfi!bygginga!og!hverfa,!bæ$!heilsu!íbúa!og!aukið!
öryggi!á!byggingarstað.!Val!á!byggingarefnum!á!að!taka!FlliF!Fl!visthæfis!og!ýta!
undir!framþróun!í!vistvænni!byggingartækni.”!!

(
Meðhöndlun(úrgangs(á(framkvæmdagma(
(
Orkunotkun(
(
Meðhöndlun(yfirborðsvatns(
!
Sorphirða(



Hugmyndir(um(ofanvatnslausnir(



Sorphirða(frá(íbúðarhúsnæði(;(djúpgámar(Hugmyndir(um(lausn(sorphirðu(frá(íbúðarhúsnæði(;(djúpgámar(



Mannvirki(

Aldagömul!gildi!byggingarlistar,!varanleiki,!fegurð!og!notagildi!eru!grundvöllur!
framþróunar!á!vistvænni!byggingartækni,!sem!tekið!verður!Fllit!Fl!í!framkvæmda/!
og!byggingarskilmálum.!!
!
Lögð!verður!áhersla!á:!

•  vandaða!hönnun!og!samræmda!efnisnotkun!
•  heildstæ$!og!fallegt!yfirbragð.!!
•  notagildi,!ásýnd!og!gæði!almenningsrýmis!og!svæða.!
•  að!nýta!vistvæn!byggingarefni!eins!og!kostur!er!í!alla!mannvirkjagerð.!!



Sorphirða(frá(íbúðarhúsnæði(;(djúpgámar(Skýringarmynd(



Uppbyggingarmöguleikar(



Reitir - Miðsvæði


Núverandi 
byggingar  m2 

á miðsvæði 
AR2010-30


Byggingarreitir 
m2 


Miðsvæði 
byggingarmag

n hámark  

Fjöldi bílastæða 

1P/100m2


Bílageymslur 
30m2/

bílastæði


Heildar- 
byggingarmag

n m2 

 3 - 1
 2304,3
 2596
 6386
 64
 1916
 8302

 3 - 2
 3764
 5150
 12669
 127
 3801
 16469

 3 - 3
 1683
 3274
 8054
 81
 2416
 10470

Samtals
 7752
 11020
 27109
 271
 8133
 35241


Reitir - Íbúðarbyggð


Núverandi 
byggingar  m2 
á Íbúðarsvæði 

AR2010-30

Byggingarreitir 

m2 


Íbúðarbyggð 
byggingarmag

n hámark

Fjöldi íbúða 

120m2/íbúð


Jarð-/
götuhæð og 

kjallari m2


Heildar- 
byggingarmag

n m2 

 3 - 4
 4819
 3172
 3813
 32
 3195
 7008

 3 - 5
 13093
 8295
 12527
 104
 8194
 20721

Samtals
  
 17942
 11467
 16340
 136
 11389
 27729


Byggingarmagn(í(Vogabyggð(3(



Reitur 3-2
 Hámark
 Lágmark
 Athugasemdir

Byggingarreitur m2
 5150
 
  
  
  

Heildarbyggingarmagn m2
 16469
 10980

Byggingarmagn ofanjarðar m2
 12669
 8446
3-5 hæðir 
  
  

Fjöldi íbúða stk.
 21
 0
Allt að 20% af byggingarmagni ofanjarðar

Fjöldi bílastæða stk.
 127
 84
 
  
  

Bílageymslur m2


3801
 2534

Hjólageymslur atvinnuhúsnæðis er hluti af 
bílageymslum


Hjólageymslur íbúða
 169
 0
Hluti af heildarbyggingarmagni
  

Sameiginlegur garður íbúða
 258
 5%
af byggingarreit lágmark


Reitur 3-3
 Hámark
 Lágmark
 Athugasemdir

Byggingarreitur m2
 3274
 
  
  
  

Heildarbyggingarmagn m2
 10470
 6980

Byggingarmagn ofanjarðar m2
 8054
 5369
3-5 hæðir 
  
  

Fjöldi íbúða stk.
 13
 0
Allt að 20% af byggingarmagni ofanjarðar

Fjöldi bílastæða stk.
 81
 54
 
  
  

Bílageymslur m2


2416
 1611

Hjólageymslur atvinnuhúsnæðis er hluti af 
bílageymslum


Hjólageymslur íbúða
 107
 0
Hluti af heildarbyggingarmagni
  

Sameiginlegur garður íbúða
 164
 5%
af byggingarreit lágmark


Sérskilmálar(–(í(vinnslu(



Reitur 3-4
 Hámark
 Lágmark
 Athugasemdir

Byggingarreitur m2
 3172
 
  
  
  

Heildarbyggingarmagn m2
 7008
 4819
Núverandi byggingarmagn

Byggingarmagn ofanjarðar m2
 3813
 
 3 hæðir með þakhæð
  

Byggingarmagn jarðhæð og kj.
 3195
 Atvinnuhúsnæði og eða stoðrými íbúðarhúsnæðis

Fjöldi íbúða
 32
 21
 
  
  

Bílastæði
 32
 21

Hjólageymslur m2
 153
 102
 4%
af byggingarmgani ofanjarðar

Sameiginlegur garður
 Sameiginlegur garður er fyrir hverja lóð, sérnotafletir


Reitur 3-5
 Hámark
 Lágmark
 Athugasemdir

Byggingarreitur m2
 8295
 
  
  
  

Heildarbyggingarmagn m2
 20721
 13093
Núverandi byggingarmagn

Byggingarmagn ofanjarðar m2
 12527
 
 3 hæðir með þakhæð
  

Byggingarmagn jarðhæð og kj.
 8194

Fjöldi íbúða
 104
 70
 
  
  

Bílastæði
 104
 70

Hjólageymslur m2
 501
 334
 4%
af byggingarmgani ofanjarðar

Sameiginlegur garður
 Sameiginlegur garður er fyrir hverja lóð, sérnotafletir


Sérskilmálar(



Uppbyggingarmöguleikar(fyrir(hverja(hæð(



Uppbyggingarmöguleikar(á(hverri(lóð(



Uppbyggingarmöguleikar(á(hverri(lóð(



ÁfangaskipDng(

0 50 100 150 m

Vogabyggð
Fyrsti áfangi

Núverandi byggingar

Byggingar sem víkja

Nýbyggingar
Vegir og torg

Landfylling

0 50 100 150 m

Vogabyggð
Núverandi ástand

Núverandi byggingar

Byggingar sem víkja



ÁfangaskipDng(

0 50 100 150 m

Vogabyggð
Fullbyggt

Núverandi byggingar

Byggingar sem víkja

Nýbyggingar
Skóli

0 50 100 150 m

Vogabyggð
Annar áfangi

Núverandi byggingar

Byggingar sem víkja

Nýbyggingar
Vegir og torg

Skóli



Vogabyggð(


