Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Uppbygging og framkveemdir i Ulfarséardal

SKYRSLA starfshéps til borgarrads
september 2015




Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

EFNISYFIRLIT
1. FOIrSaga 00 SAMKEPPI .ueetieittieieitieteeaitee e e sttt e sttt e e s e e e s sb et e s aasb e e e s aas b et e e aabbe e e e anbe e e e aanbneeeennnnas 3
2. Skipan starfshOps 0g sampykkt BOIgarraosS........cceeeviiiiiiieiieee e e e 3
3. Umbhverfisvottun mannvirkja og greining liftimakostnadar. .............cccccvveeerieiiiiciiieece e, 4
4. RANNSOKNIT & SVBBOINU ....eeiiriiiiii ettt ettt ettt st st e sane e s ne e e sn e e s beeennneesneeennreenns 4
LT = = Ve To = L= T oo U1y 2 1= (o o 1 SRR 5
N B 1= T 1] 14 01U - Vo PR 5
R 1o 01 0o PP PP PPPTPPP 5
8. Afangaskipting 0g uppbygging NVETTISINS ............cccooeiviueriieieiereeee et 5
L = 1001 QY= =T o o [ O PO UO PP PPPPRRNY 6
L0, THMAAGBUUN....coiiiiie ettt ettt s bttt e skt e e s bbbt e e s bbb e e e s bbn e e e s annneee s 6
I (011 1 0 = 1o 1F | O OO PP PPPPRTPPP 6
12. Yfirlit yfir fJArhagSStOOU VEIKSINS .....ciiiiiiiiiiiiiii ettt ennnee s 7
IR T ¥ {1 o || O OO PP PPPPRPPP 7
14. Nanari upplySingar 0g SKJOI ........uueiiiieiiiiiiiiieeie e e e e e s e e e e e s e e n e e e e e e e e e aanes 7

SKYRSLA starfshops til borgarrads, september 2015 bls. 2 af 7



EFiE Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

1. Forsaga og samkeppni

I Ulfarsardal mun & vegum Reykjavikurborgar risa glaesilegt mannvirki sem &tlad er ad
hysa leikskola, grunnskdla, fristundir, menningarmidstdd, almenningsbokasafn, sundlaug
0g ipréttahus. Heildarsteerd mannvirkja verour um 15.500 fermetrar.

Undirbaningur ad skdla- og iprottastarfi i Ulfarsardal hefur stadid sidan arid 2007 pegar
hafist var handa vid undirbining og hénnun a grunnskola. Vegna efnahagshruns var
undirbuningi frestad. Malid var tekid upp ad nyju med sampykkt borgarstjornar vid
afgreidslu fjarhags- og fjarfestingadaetlunar arsins 2013 og fimm éara aaetlunar 2013 til
2018. Sampykkt var ad halda afram undirbldningi ad byggingu sampetts leik- og
grunnskola auk fristundastarfs og félagsmidstodvar, almenningsbdkasafns og menningar-
starfsemi, almennings- og skolasundlaug auk uppbyggingar a iprottasveedi i dalnum.

I framhaldi var skipadur starfshopur til undirbunings & honnunarsamkeppni og ad tryggja
samrad vid hagsmunaadila. Auk samrads vid hagsmunaadila skyldi hopurinn fjalla um
naudsynlegar deiliskipulagsbreytingar, stadsetningu veentanlegrar pjénustu og leita allra
leida til ad na sem mestri samlegd og samnytingu i fjarfestingu og rekstri.

Starfshépurinn skiladi skyrslu i juni 2013, par sem lagt var til ad mannvirkin verdi byggd
sem ein heild. Samnyting og samlegdarahrif af slikri midst6d i borgarhlutanum voru talin
mikil ad mati starfshopsins og hann lagdi til ad farid yrdi i opna tveggja prepa
hénnunarsamkeppni. Samkeppnin var auglyst i desember 2013 og gekk domnefnd fra
nidurstddum sinum i névember 2014.

Hofundar vinningstillogu voru VA arkitektar i samvinnu vid Landmétun og Eflu
verkfraedistofu. Urslit i hdnnunarsamkeppninni voru kynnt i Radhdsinu 3. desember 2014.
I umsdgn démnefndar segir um vinningstilléguna ad styrkur hennar felist m.a. i frjorri
utfeerslu utivistarsveeda i borgarhlutanum og gerir hann adladandi og eftirsoknarverdan i
borginni an pess ad skyggja a utsynid fra ibadarhtsunum yfir dalinn.

Aztlud heildarsteerd mannvirkja er um 15.500 fermetrar, sem skiptist pannig ad adkoma ad
mannvirkjunum er aztlud um 400 fermetrar, sampaettur leik- og grunnskoli med adstdou
fyrir fristunda- og félagsstarf um 6.800 fermetrar, bokasafn og menningarmidstod um
1.300 fermetrar og sundlaug um 1.400 fermetrar. ipréttahts er astlad um 5.600 fermetrar.

2. Skipan starfshéps og sampykkt borgarrads

Starfshopur um framkveemdir i Ulfarsardal var skipadur med erindisbréfi borgarstjora
dags. 11. febrtar 2015. Verkefni starfshopsins er m.a. ad lata vinna verkefnisaaetlun vegna
uppbyggingar og framkveemda & grundvelli nidurstédu hénnunarsamkeppninnar.

I starfshpnum eru: Amundi Brynj6lfsson, umhverfis- og skipulagssvidi, formadur, Rinar
Gunnarsson, umhverfis- og skipulagssvidi og Jon Valgeir Bjornsson, skrifstofu eigna og
atvinnuprounar.
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Borgarad sampykkti 16. april 2015 ad starfshopnum yrdi heimilad ad halda afram vinnu
vid undirbuning verkefnisins a grundvelli frumkostnadaragtlunar sem 16gd var fram en par
er gert rad fyrir ad heildarkostnadur verkefnisins verdi 9,85 milljardar midad vid verdlag i
mars 2015. Uppreiknud til verdlags i september 2015 er st aztlun 10,52 milljardar. Einnig
sampykkti borgarrdd ad unnid yrdi & grundvelli afangaskiptingar sem 16gd var fram.
Hopnum var jafnframt falid ad leita leida til ad draga ur framkveemdadhettu og kostnadi
vid verkefnid. Serstaklega skyldi leitast vid ad na eins mikilli samnytingu ryma og kostur
er og par med minnka mannvirkid.

Vidraedur vid iprottafélagido Fram um uppbyggingu iprottamannvirkja eru i héndum
sérstaks vinnuhdps.

3. Umhverfisvottun mannvirkja og greining liftimakostnadar.

Stefnt er ad umhverfisvottun skolans skv. alpjédlegu kerfi, BREEAM. Sjalfbaerni er hofd
ad leidarljosi vio honnun, framkvemdir og rekstur. Vid vottun er m.a. tekid mid af
landnotkun, orkunotkun, vali & byggingarefnum, heilsu og vellidan, samgdngum,
urgangsstjornun, vatnsnotkun, mengun, stjornun framkvemda o.fl. Stefnt er ad vottuninni
., Very good®, sem er sambarilegt vid pad sem skolar i nagrannalondum stefna ad.
Vottunarkerfid er hvatakerfi fyrir vistveena honnun og byggingu mannvirkja en jafnframt
vidurkennd stadfesting & ad mannvirkid uppfylli dkvednar gaedakrdfur. Vid honnun er pad
haft ad leidarljosi ad leekka heildarvistferilskostnad pannig ad rekstrarkostnadur verdi sem
leegstur og vellidan notenda sem mest. Krofur eru einnig gerdar & svidi samgangna sem
mida ad pvi ad lagmarka porf & akstri einkabila til og frd vidkomandi byggingu og gera
samgongur hjélandi og gangandi vegfarenda 6ruggar umhverfis bygginguna.

Sem hluti af umhverfisvottun mannvirkjanna er liftimakostnadur (LCC) peirra greindur og
akvardanir um efnisnotkun teknar & grundvelli peirrar greiningar.

4. RannsoOknir a sveedinu

Gerdar hafa verid ymsar rannsoknir i Ulfarsardal badi vegna arinnar og & sinum tima
vegna fyrirhugadrar byggdar. Sidar hafa verid gerdar rannsoknir vegna pessarar byggingar.
Helstu rannsoknir eru: Flokkun vatna Ulfarsar - Heilbrigdiseftirlit 2003, Grédurfar i
Ulfarsardal 2000, Grédurfar og fuglalif vid Ulfarsaé 2000, Néattarufar i Austurlandi
Reykjavikur 1995, Ulfarsardalur - deiliskipulag Utvistarsvaedis 2008, Ulfarsardalur
deiliskipulag greinargerd 2005, Ulfarsa, skyrsla Veidimalastofnunar 2012 og 2013,
Ulfarsardalur - jardgrunns og sprunguleit 2015. Tekid hefur verid tillit til pessara
rannsOkna vid skipulag og vid honnun. Pessar rannsoknir eru mikilveegur pattur i
umhverfisvottunarferlinu.

SKYRSLA starfshops til borgarrads, september 2015 bls. 4 af 7



EFiE Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

[ jardgrunnskénnun & fyrirhugudum byggingarreit mannvirkjanna kom i 1j6s
jarovegsspruna austast i fyrirhugudu byggingastedi par sem gert er rad fyrir
ahorfendastiku. Tekid verdur tillit til pessa vid honnun stikunnar.

5. Ré&dgjafar og umsjon

BUid er ad ganga fra samningum vid eftirfarandi radgjafa: VA-vinnustofa arkitekta ehf. sja
um arkitektahonnun, Verkfredistofa VSO Ra&dgjof ehf. sér um verkfreedihénnun,
verkfraedistofa Verkis ehf. heldur utan um ferli umhverfisvottunar og Arkis ehf. tekur ad sé
ad samreema storf hénnuda med pad ad markmidi ad forsendur um tima, kostnad og geedi
naist.

Verkefnisstjori er Gudmundur Palmi Kiristinsson, verkfredingur & umhverfis- og
skipulagssvioi.

Ekki hefur verid radinn rekstrarstjori skv. skipuriti verkefnisins.

6. Deiliskipulag

Gera purfti breytingar & deiliskipulagi svaedisins til ad adlaga pad ad verdlaunatillégunni.
breytingunni felst m.a. breyting og steekkun & afmorkun skipulagssveedis og fyrirkomulagi
bygginga, 16da og bilasteeda asamt pvi ad gongustigar eru adlagadir breytingum a sveaedinu.
Deiliskipulagid er na fragengid og sampykkt.

7. HOnnun

Honnun leikskolans hefur gengid samkveemt aztlun. Adaluppdreettir hafa verid lagdir fyrir
byggingarfulltria og voru peir sampykktir 15. september sl. Gert er rad fyrir pvi ad pegar
leikskolahusio verdur tilblid & arinu 2016 verdi pad notad til kennslu grunnskélabarna
pangad til grunnskolahusio verdur tekid i notkun. begar er hafin vinna vid hénnun
grunnskolans og er gert rad fyrir ad henni verdi lokid um mitt ar 2016.

Fulltrdar notenda fra skéla- og fristundasvidi og menningar- og ferdamalasvidi taka pétt i
honnunarferlinu og sitja hdnnunarfundi.

8. Afangaskipting og uppbygging hverfisins

Afangaskipting verkefnisins var kynnt i borgrradi i april 2015. Forsendur fyrir steerd
skélans eru ad par verdi ad jafnadi 500 born. pessar forsendur byggja & ad i hverfinu verdi
1100 - 1400 ibudir. I ntgildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 800 ibGdum. EkKi er enn
ljost hvenazr heegt er ad reikna med ad hverfid verdi fulloyggt skv. adalskipulagi.
Mikilveegt er ad gera sér grein fyrir hrada uppbyggingar hverfisins og par med barnafjélda.
Skoda parf i pvi samhengi aftur forsendur um byggingarhrada vid grunnskolahisido og
mdogulega afangaskiptingu.
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9. Framkveaemdir

Aztlad er ad hefja framkvaemdir vid 1. afanga, leikskolahusid, i september 2015. Lokid er
vid ad flytja fraveitulagnir sem annars hefdu legid undir skélahdsinu. pegar heimild
borgarréds liggur fyrir um ad hefja megi framkveaemdir er gert rad fyrir ad girda af svedio
0g gera brddabirgdagdngustiga og adkomuleidir ad naverandi skéla og iprottasveedi.
Jafnframt verdur samid vid verktaka um jardvinnu fyrir leiksk6lanum. Uppsteypa
leikskolans og frdgangur ad utan verda bodin Gt i lok september og frdgangur innanhdss
bodinn Gt sérstaklega sidar.

P& eru einnig i gangi adrar framkveemdir i Ulfarsardal. A arinu 2015 hefur verid unnid vid
aframhaldandi fragang ibudahverfisins s.s. gerd gangstétta og grédursetningu. Gerdar hafa
verid endurbetur & gatnamotum Vikurvegar og Reynisvatnsvegar til ad baeta umferdarfleedi
og auka oryggi. A arinu 2015 er einnig aformad ad ljuka vid gerd Fellsvegar med
akstursbra yfir Ulfarsa. Fellsvegur tengir saman ibuahverfin i Grafarholti og Ulfarséardal.

10. Timaésaetlun
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Stadan i lok agust/september er ad mati eftirlits st ad verkid sé a aatlun. Stada hénnunar 1.
afanga er ad um 65% af heildarhonnun arkitekta sé lokid og um 35% af verkfraedihdnnun.
Stada honnunar 2. afanga er ad um 12% af heildarhonnun arkitekta sé lokid og um 5 % af
verkfraedihonnun.

11. Kostnadur

Heildarkostnadur er na asetladur 9,94 milljardar skv. endurskodadri frumkostnadaraztlun a
verdlagi i september 2015. Fyrri frumkostnadarasetlun er 10,52 milljardar & sama verdlagi.
Aztladur kostnadur byggingu leikskéla skv. kostnadarazetlun 2 er 570 milljonir kréna en
fruméaaetlun gerdi rad fyrir kostnadi upp 4 555 mkr. & sama verdlagi. Pessi haekkun er vegna
steekkunar a teeknirymum sem ekki var hja komist vegna afangaskiptingar.
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Farid hefur verid yfir helstu steerdir byggingarinnar med pad i huga ad auka samnytingu
ryma og fakka pannig fermetrum og um leid leekka kostnad. Tillsgur um 380 m? minnkun
i grunnskélanum og 120 m? i menningarmidstddinni voru kynntar fyrir fulltrGum SFS og
MOF sem lystu sig satt vid tillogurnar. Heildarbyggingarmagn minnkar pvi um 500 m? og
verdur pvi { heild 15.500 m?.

[ hénnunarvinnunni verdur &fram leitad leida vid ad auka samnytingu ryma og
hoénnunarlausnir ryndar med pad ad markmidi ad leekka byggingar- og rekstrarkostnad.

12. Yfirlit yfir fjarhagsstéou verksins

Fjarhagséaeetlun borgarinnar gerir rad fyrir ad a arinu 2015 verdi varid 213 mkr i petta
verk. I lok agust var afallinn kostnadur arsins ordinn um 50 mkr. Er par um ad reda
kostnad vid ferslu lagna, rannsdknir, undirblnings- og hdnnunar- og stjérnunarkostnad.

13. Fundir

Starfshépurinn hefur haldid 29 bdkada fundi, auk pess hafa a vegum hopsins verdid haldnir
14 bokadir fundir med fulltrGum notenda, auk funda um ferslu lagna, rannséknir og til ad
kynna pad sem framundan veri. Honnunarfundir eru haldnir vikulega en auk pess eru
ymsir minni fundir m.a. vegna umhverfisvottunar, samrads vid fulltrda notenda, kynningar
a hugmyndum, sparnadaraforma og fleira.

14. Nanari upplysingar og skjol

Domnefndaralit, Honnunarsamkeppni, Reykjavikurborg - névember 2014
Frumkostnadaraeetlun, 23. mars 2015. L6gd fyrir borgarrad 16. april 2015

Sampykkt borgarrads um framkveemdir i Ulfarsardal, 16. april 2015
Deiliskipulagsbreyting april 2015, birt i B-hluta Stjérnartidinda 8. sept 2015

Skyrsla um BREEAM unnin af starfshdpi & vegum USR. Gert rad fyrir birtingu i oktdber.

September 2015

F.h. starfsh6ps um uppbyggingu i Ulfarsardal

Amundi Brynjolfsson, formadur
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