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Reykjavik mai 2015
Vogabyggo

Samningsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum
samningum vi0 l60arhafa a sveedum 1, 2 og 3 i Vogabyggo.

Inngangur:

Gildandi deiliskipulag heimilar einungis atvinnuhusnaedi i Vogabyggd. Samkvaemt nyjum
deiliskipulagstillégum, sem nu eru i vinnslu, verdur aftur & maéti gert rad fyrir ibddum 34 flest
Ollum 166um i hverfinu.

Gert er rdd fyrir toluverdri aukningu & byggingarmagni fra gildandi deiliskipulagi.
Fyrirhugadar breytingar & deiliskipulagi munu pvi auka verdmaeti [66anna verulega.

Kostnadur vid breytingar @ innvidum, gétum, borgarlandi og annar kostnadur vid uppbygg-
ingu vegna skipulagsbreytinga er aatladur umtalsverdur. Frumadeetlun liggur fyrir vegna
innvidakostnadar.

Borgarrad hefur sampykkt almenn samningsmarkmid um endurbyggingu eldri hverfa dags.
27. névember 2014. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu Vogabyggdar eins og i
68rum uppbyggingarhverfum.

begar og ef nytt deiliskipulag vegna vidkomandi svaedis verdur stadfest mun Reykjavikurborg
gefa Ut nyja lédarleigusamninga. | |6darleigusamningum verda skilgreind ny 168armérk,
starfsemi sem heimilad er ad vera med a 168inni, |60arleiga o.fl. Lédarleigusamningar fyrir
ibudarhusnadi og husnaedi med blandadri starfsemi verdi til 75 ara, en l6darleigusamningar
fyrir atvinnuhusnaedi verdi til 50 ara.

Efnisatridi hvers samnings:
1. Samningsadilar: Allir I6darhafar vidkomandi I6dar og Reykjavikurborg.

2. Steerd nuverandi l68ar og huss, eignarhlutfoll og ndverandi starfsemi.

3. Upplysingar ar veentanlegri deiliskipulagstillogu um daaetlada staerd viokomandi 16dar,
hamarksbyggingarmagn og heimila landnotkun. Fyrirvari er um breytingar i endanlegu
deiliskipulagi, sbr. tl. 16.

4. Lédarhafar sampykkja ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar Vogabyggdar,
breyttrar nytingar a |66um og fasteignum i hverfinu. Greidslupatttaka hvers |6darhafa
midast vid verdmaetaaukningu vidkomandi fasteignar sem getur annad hvort eda baedi
falist i breyttri nytingu a husnadi, p.e. Ur atvinnuhlsnaedi i ibudarhisnaedi, og/eda
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auknum byggingarheimildum/byggingarmagni. Til samanburdar verdi horft til markads-
verds byggingarréttar 4 sambaerilegum 16dum. Innvidagreidsla pessi er hér eftir visad til
sem greidslan.

Hlutdeild I6darhafa:

a. Breytt nyting. Lodarhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar
Vogabyggdar sem nemur fjarhaed xx kr. Med greidslunni hefur verid tekid tillit til peirrar
verdmaetaaukningar sem felst i pvi ad breyta atvinnuhisnaedi i ibudarhuisnaedi.

b. Nybygging/vidbygging. Lédarhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna endur-
uppbyggingar Vogabyggdar sem nemur fjarhaed xx kr. Med greidslunni hefur verid tekid
tillit til peirrar verdmaetaaukningar sem felst i pvi ad heimilad verdi i deiliskipulagi ad
reisa nybyggingu i stad eldri byggingar 4 169, alls xx fermetrar.

Framangreindar vidmidunarfjarhaedir munu taka breytingum midad vid préun byggingar-
visitélu. Grunnur er byggingarvisitala sem gilti i april 2015. Athygli er vakin & pvi ad
greidslur [66arhafa munu midast vid sampykkt byggingarmagn i endanlegu deiliskipulagi,
sbr. tl. 16. Gjalddagi greidslna verdur vid utgafu byggingarleyfis.

Lédarhafar skulu auk framangreinds greida gatnagerdargjald auk annarra l6gbundinna
skipulags-, framkvaemda- og byggingarleyfisgjalda til Reykjavikurborgar og tengigjold til
Orkuveitu Reykjavikur.

[ hverfinu eru aformadar framkveemdir vid gerd gatna, torga, stiga, nyrra stofnlagna,
strandstiga, Utsynis- og gongupalla, landfyllinga og grjétvarna. Auk pess er gert rad fyrir
gongubru og stiflu vid Haubakkatjorn, bru yfir Naustavog, feerslu & Kleppsmyrarvegi og
feerslu skdélpdaelustodvar. Reykjavikurborg og Orkuveita Reykjavikur munu sja um pessar
framkvaemdir. Kostnadur pessi er metinn teepir 5 milljardar kréna. Greidslum samkvaemt
tl. 5a. og 5b. er ztlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Uppbyggingu 4 16dinni skal lokid innan 36 manada fra utgafu byggingarleyfis.

Uppbygging i Vogabyggd skal vera i samraeemi vid hudsnadisstefnu Reykjavikurborgar,
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og samkvaeemt heimildum og skilyrdum vaentanlegs
deiliskipulags fyrir viokomandi svaedi i hverfinu.

. Vegna mikils kostnadar vid uppbyggingu innvida hverfisins askilur Reykjavikurborg sér

rétt til ad afgreida ekki nyjar deiliskipulagsasetlanir i Vogabyggd eda hefja framkvamdir,
sem Reykjavikurborg a ad sja um 3a viokomandi sveedi, sbr. tl. 8., fyrr en lI6darhafar, sem
hafa yfir ad rada 70% af nyju byggingarmagni a vidkomandi svaedi hafa skuldbundid sig til
bess ad radast i uppbyggingu a 16dum sinum med undirritun samnings pessa par sem peir
jafnframt skuldbinda sig til ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar Voga-
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byggdar. Reykjavikurborg mun leggja mat a fyrir 1. ndvember 2015 hvort naegilegur fjoldi
|66arhafa hafi sampykkt ad taka patt i uppbyggingunni a6ur en dkvoérdun verdur tekin um
framhald verkefnisins.

Réttur I6darhafa samkvaemt nuverandi l6darleigusamningum er nokkud mismunandi.
Sumir lédarleigusamningar eru til ad mynda Utrunnir og ekki med endurnyjunarakvaedi.
Utrunnir 16darleigusamningar verda ekki framlengdir. Vegna akvaeda i tl. 11. parf ad
ganga fra samkomulagi um uppbyggingu l68ar fyrir 1. ndvember 2015. Stadfesti l6dar-
hafar ekki samkomulagid gilda dkveedi upphaflegs l6darleigusamnings og fellur [68in pa
til Reykjavikurborgar i peim tilvikum sem pad a vid og pa ymist med bétum fyrir mann-
virki @ 16dinni eda ekki i samraemi vid akvaedi i upphaflegum Iédarleigusamningi.

Midad er vid ad Félagsbustadir hf. muni eiga kauprétt ad 5% ibada a 166um par sem
mogulegt verdur ad byggja 40 ibudir eda fleiri, i samraemi vid samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar, dags. 27. névember 2014.

Gert er rad fyrir ad i hverfinu muni 20-25% ibuda verda leigu-, studenta- og buseturéttar-
ibudir og/eda Nyju Reykjavikurhusin. betta dkvaedi mun gilda um I88ir par sem mogulegt
verdur ad byggja 20 ibudir eda fleiri, i samraemi vid adurnefnd samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar.

Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda i Vogabyggd verdi rimlega 1.100, en i gildandi adalskipulagi
er adeins gert rad fyrir 450 ibudum. Ljést er ad pessi fjdlgun ibuda i hverfinu kallar 3
byggingu grunn- og leikskdla, en midad er vid ad radist verdi i paer framkvaemdir sam-
hlida uppbyggingu ibuda i hverfinu. Gangi uppbyggingaraform eftir daetlar Reykjavikur-
borg ad hefja byggingu grunnskdla i Vogabyggd innan priggja ara fra sampykkt deili-
skipulags. Reykjavikurborg midar vid ad born sem bua i Vogabyggd gangi fyrst um sinn {
Vogaskdla og ad Reykjavikurborg muni beita sér fyrir pvi ad géngubrd yfir Saebraut risi
innan tveggja ara fra stadfestingu nys deiliskipulags 4 sveedi 2.

Vid endanlega afgreidslu veentanlegs deiliskipulags fyrir viokomandi sveedi i Vogabyggd
kann byggingarmagn og staerd viokomandi |6dar ad breytast fra pvi sem samningur pessi
midast vid. Greidslur |66arhafa munu midast vid sampykkt byggingarmagn i endanlegu
deiliskipulagi. Fravik fra heimilu byggingarmagni |6dar, sem nemur meira en 25% vid
sampykkt deiliskipulags, heimilar I6darhafa ad 6ska endurskodunar @ samningi sinum.

Vinna vid gerd deiliskipulagstillagna fyrir Vogabyggd stendur nu yfir. Ef samningar takast
vid l60arhafa, sem hafa yfir ad rdda 70% af nyju byggingarmagni a svadinu, sbr. tl. 11.,
fyrir 1. névember 2015 er d4formad ad deiliskipulagstillaga fyrir svaedid verdi 16gd fyrir
umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikurborgar fyrir 15. desember 2015.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2019, fyrir pad svaedi sem
|60in telst til, fellur samningurinn dr gildi.
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19. Reykjavikurborg er heimilt ad pinglysa samningi pessum & viokomandi 168.

20. Allir pinglystir 16darhafar vidkomandi |6dar undirrita samninginn.



