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Hver er stadan a fasteignamarkadi?

verju er folk ad leita eftir?

ver er kaupgetan?
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176% aukning i byggingarleyfum fra 2014 til 2015
Uthlutanir, framkvamdaleyfi og byggingarréttur Fullgerdar ibadir a rinu
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porf fyrir 3.000 - 3.300 ibddir i Reykjavik 3 naestu arum

* Porf 3 um 2.150 ibGdum vegna ibdafjolgunar i Reykjavik
2016/2017.

* Um 1.470 ibGdaskortur vegna fyrri ara.
» Vaxandi ferdamannastraumur hefur ahrif 8 porf fyrir ibddir

+ Tilad fullnaegja porf i Reykjavik parf ad byggja 3.000 til 3.300
ibGdir & naestu drum.

* Buyggja parf 1.035 - 1.090 ibudir arlega i Reykjavik til ad maeta
arlegri porf vegna ibdafjélgunar i Reykjavik.
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borf fyrir ngbyggingar i Reykjavik 2016-2017
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Ibudafjarfesting hefur ekki ndd sér 3 strik fra hruni

+ Sterk tengsl eru 3 milli hagsveiflna og Landsframleidsla og fjarfesting i ibidarhisnzedi

sveiflna 4 fasteignamarkadi. - drsfjéroungar 1997-2016(H1)-
600 8%

« [btdafjarfesting jékst verulega umfram
landsframleidslu arin 2003 til 2009, en 500 7

hefur ekki ndd ad halda i vid hana fra 2009. 6%
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+ Ad jafnadi nam ibddafjarfesting um 2,6% 5%
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- [budafjarfesting hefur ekki verid naeg fra
hruni bankanna

« borfera3.000 - 3.300ibudum i Reykjavik
3 naestu arum

« Utgefin byggingarleyfi hafa ekki verid fleiri
sidustu tvo aratugi
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Hverju er folk ad leita eftir?
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Flestir vilja flytja til hofudborgarsvaedisins

begar einstaklingar voru spurdir hvert Buseta Islendinga og vilji peirra til bisetu
peir myndu helst vilja flytja naest pegar . ) . .
. : , o, , # Blseta 2013 # KOnnun 2013 mBuseta 2016 W Kénnun 2016
peir skiptu um hdsnadi (6had pvi hvort
. o 275.000
peir @&tludu ad kaupa eda leigja) vildu
74,1% bpeirra sem ad toku afstédu flytja 3 250.000
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Tep 18% atla naest i leiguhdsnadi

Ef pu veerir ad skipta um hisnadi i dag,
hversu liklegt eda 6liklegt er ad pi myndir leigja pér hisnadi?

Frekar 6liklegt

10%  Hyorki liklegt né 6liklegt

6%

/ Frekar liklegt
6%

Mjadg liklegt
7%

Alveg 6ruggt
\ 504

Mjdg oliklegt
27%

Alveg 6rugglega ekki
39%



capacent

Mikil breyting a framtidarleigjendum a milli ara

2011: Ef pd veerir ad skipta um hdsnadi i dag, hversu liklegt
eda dliklegt er ad pu myndir leigja pér hisnaedi?

Hvorki liklegt né
6liklegt

Frekar éliklegt 129%

15%

Frekar liklegt
7%

Framtidar Mjég ll'klegt

leigjendur 13%
30%
Mjdg éliklegt
22% ‘ Alveg 6ruggt
10%

Alveg 6rugglega
ekki
21%

2013: Ef pd veerir ad skipta um hdsnaadi i dag, hversu liklegt
eda dliklegt er ad pu myndir leigja pér hisnzdi?

Frekar 6liklegt
12%

Hvorki liklegt né
6liklegt
9%

I

M;og;c;t;l:legt Frekar liklegt
7%

Framtidar Mjég liklegt
8%

leigjendur

24,4%

Alveg 6ruggt
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Alveg 6rugglega
ekki
30%



pPorfa um 2.500 - 3.000 leiguibudum i Reykjavik
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Hvernig skiptist markadurinn i dag i leiguhdsnadi og eignaribidir og hver atti skiptingin ad vera?
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Flestir buast vid pvi ad naesta husnaedi peirra verdi 91-120 fermetra stort med
tveimur svefnherbergjum

Fjoldi fermetra & hofudborgarsvaedinu Fjoldi herbergja a h6fudborgarsvadinu
Nuverandi og eftirspurn Niverandi og eftirspurn
mmT S
30% 40% {_37,0%_)
' > Mikil eftirspurn eftir p——'n
25% ibidumsemeru 71 - 35%
120 fm stérar
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II I 5%
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50fmeda 51til70 71tl90 91til120 121 til 150151 til 180181 til 220 Staerra en 0%
minna fm fm fm fm fm fm 220 fm 1 2 3 4 5 eda fleiri
m Niverandi hisnaedi  m Naesta hisnaedi m Nidverandi hGsnaedi  m Neesta hisnaedi
* Nog virdist pvi vera til af staerri ibldum en skortur er 8 peim + Ahersla zetti ad vera l6gd 4 byggingu hiisnadis sem er um 71 -

minni. 90 fermetra stért med tveimur svefnherbergjum.



Mikill munur a vaentingum um naesta hdsnadi eftir aldri

18-24 ara

Naesta hisnaadi, fermetrafjoldi
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10% I I
0% I i .

Undir 51-70 71-90 91- 121- 151- 181- 221eda
50fm fm fm 120 fm 150 fm 180 fm 220 fm fleiri fm

Naesta hisnadi, herbergjafjoldi
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35-44 ara

Nzesta hisnadi, fermetrafjoldi
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65 ara eda eldri

Naesta hisnadi, fermetrafjoldi

Undir 51-70 71-90 91- 121- 151- 181- 221eda
120 fm 150 fm 180 fm 220 fm fleiri fm

Nasta hisnadi, herbergjafjoldi
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Tekjuminni heimili vaenta pess ad bua i fjolbyli og pau tekjuhaerri i einbyli

»Midad vid ndverandi efnahag pinn og 6skir, hvers konar hisnaedi er liklegast ad pu flytjir i?”

Aldur Heimilistekjur
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* Flestir vilja flytja til hofudborgarsvaedisins
» Teep 18% landsmanna buast vid pvi ad fara
nast i leiguhlsnadi

* Flestir buast vid pvi ad naesta husnaedi
beirra verdi 71-120 fermetra med 2

svefnherbergjum
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Hver er kaupgetan?



bad kostar alika mérg manadarlaun ad kaupa ibud nd og arid 2004, flest
manadarlaun purfti arin 2005-2009.

» Kostnadur vid ibldakaup hefur haekkad Medalmanadarlaun til ad greida ibid
nokkud i hlutfalli vid laun - m.v. heildarlaun fullvinnandi-
_ _ 0,7
* Adjafnadi tekur pad 48 Ahrif: lansfjérhlutfall hakkadi
medaltalsmanadarlaun einstaklings ad greida - 2004-2009
fyrir 90m? ib(d i Reykjavik. '
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Fasteignaverd ad teknu tilliti til fjarfestingargetu er laegra en ad medaltali arin
2000 til 2016

Fasteignaverd ad teknu tilliti til launa og fjarmagnskostnadar
- Timabilid naer frd 1. ndvember 2011 til 1. april 2016 -

1,69
1,7

1,5
1,29
1,3
Fasteignaverd a nokkud inni

1,03
1,1
0,94

0,9

0,88
0,7
0,77

0,5
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

= A teknu tilliti til launa og fjdrmagnskostnadar e AJ teknu til tilliti til launa
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Radstofunartekjur Reykvikinga haerri en paer voru arid 2007
Radstofunartekjur og heildarskuldir a skattgreidanda i Reykjavik
12 3,0
2,89
Radstofunartekjur i Reykjavik hafa
ekki verid svona haar i draradi!
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Ungt folk med lzegri tekjur er liklegra til ad leigja en ad kaupa
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Aldursdreifing eigenda

M Eigendur MW Liklegir eigendur

18-24 ara 25-34 ara 35-44 ara 45-54 ara 55-64 ara 65 ara
eda eldri

Einstaklingstekjur

B Eigendur W Liklegir eigendur

Laegrien 250 250til399 400til549 550til799 800 pusund
pdsund pusund pusund pusund eda haerri
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A -4! I. .. .- l-

18-24 ara 25-34 ara 35-44 ara 45-54 ara 55-64 ara 65 ara
eda eldri

Einstaklingstekjur

H Leigjendur W Liklegir leigjendur

Laegrien 250 250 til 399 400 til 549 550til 799 800 pusund
pusund pusund pusund pusund eda heerri



 bad kostar alika morg manadarlaun ad
kaupa ibud nU og arid 2004

« Buast ma vid ad fasteignaverd hakki a
nastu misserum i kjolfar pess ad kaupgeta
hefur aukist

« Ungt folk hefur laegri tekjur og er liklegra
til ad leigja
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Samantekt



borf fyrir um 3.000 - 3.300 ibddir i
Reykjavik 3 naestu tveimur arum

Skortir ibddir fyrir ungt tekjulagt félk sem
ekki hefur rad a ad kaupa - leiguibuddir
Ungt tekjulagt félk vill frekar bda i
midbanum par sem fasteignaverd er hast

Markadurinn virdist vera ad taka vid sér
med fjolgun byggingarleyfa en dvist er
hversu moérgum ibudum pad skilar

Kaupgeta hefur aukist
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