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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 01.12.2016
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift ur gerdabdk umhverfis- og skipulagsrads fra 30. névember 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Baejarflot 9-11 og Gylfaflot 15-17

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram umsokn skrifstofu eigna og atvinnupréunar, métt. 29.
agust 2016, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Gylfaflatar vegna 16danna nr. 9-11 vid
Bezjarflét og 15-17 vid Gylfaflst. 1 breytingunni felst ad byggt verdi athafnahtisnadi 4
166unum bar sem 4dur var gert rad fyrir bilastaedi fyrir stora bila. P4 er gert rad fyrir
gongustig medfram 160unum 4 milli Bajarflatar og Gylfaflatar, samkvemt uppdr.
Landslags ehf., métt. 6. jli 2016. Tillagan var auglyst fra 29. september til og med 10.
november 2016. Einnig eru lagdar fram athugasemdir sem barust embaetti
skipulagsfulltria vid a0ur auglystri tillégu fra 15. desember 2015.

Lisa Maria Karlsdéttir fh. 24 fyrirteekja, dags. 20. april 2016, Halldér Kristjan, dags. 26.
april 2016, Veitur ohf. dags. 27. april 2016 4samt minnisbladi, dags. 27. april 2016 og Pro
Beauty, Lisa Maria Karlsdéttir, dags. 28. april 2016. Einnig er 16g8 fram ums6gn
skipulagsfulltria dags. 25. névember 2016.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 25. névember 2016.
Visad til borgarrdds.

ﬁ%rﬁ skipulagssvids

Harn Ormarsson

Fylgiskjol: uppdr. Landslags ehf., métt. 6. juli 2016, innsendar athugasemdir og umsogn
skipulagsfulltriia dags. 25. névember 2016.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS 1:1000

1 Inngangur

Landslag ehf. vinnur ni ad breytingu & deiliskipulagi sem neer til sveedis a
milli 168a vid Gylfaflét og Baejarflét austan Strandvegar i Grafarvogi i
Reykjavik. Breyting a deiliskipulagi er unnin fyrir umhverfis- og

skipulagssvidid Reykjavikurborgar.

2 Skipulagsleg stada

2.1 Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag fyrir Gylfaflét var sampykkt i Borgarradi 3. mai 1998.
Gerdar hafa verid nokkrar breytingar & pvi skipulagi en engin peirra neer til

pess sveedis sem breyting pessi tekur til.

A bvi svaedi sem breytingin neer til er i gildandi deiliskipulagi gert rad fyrir

bilastaedum fyrir stora bila & 3.400 m2 svaedi.

bad svaedi sem breytingin neer til er innan reits nr. 3 { gildandi
deiliskipulagi. Innan reitsins er gert rad fyrir medalstérum fyrirteekum og er
lagmarkslodarsteerd hugsud 1.000 m2 og mesta l6darsteerd allt ad 4.000
m2. Leyfileg haed husa er 2 adalhaedir og mesta haed Utveggja er 8,5 m fra
adalgolfi. Nytingarhlutfall innan reitsins er 0,3 en kjallari ma ad auki vera
med nytingarhlutfall 0,15.

Eitt bilastaedi skal vera fyrir hverja 35 m2 husnaedis.

Skipulagsskilmalar pessir falla Gr gildi vid breytingu pessa a deiliskipulagi.

2.2 Adalskipulag
Samkveemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er

skipulagssvaedio allt skilgreint sem athafnasvaedi (AT3).

GYLFAFLOT 24-30
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GYLFAFLOT 19

i kaflanum Skapandi borg, athafna- og idnadarsvaedi er m.a. eftirfarandi
umfjéllun um athafnasvaedi:

A athafnasvaedum er gert rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er &
mengun svo sem léttum idnadi, hreinlegum verkstaedi, bilasélum og
umbods- og heildverslunum. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils
rymis, medal annars vinnusvaedis utandyra a 16dum eda starfsemi sem
hefur i fér med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslum og
matveelaidnadi.

fbusir, hotel og gististadir eru ekki heimil 4athafnasvaedum i Reykjavik.
Smasoluverslun er almennt ekki heimil a athafnasveedum, nema pad sé
sérstaklega tilgreint i sérakvaedum fyrir viskomandi athafnasvaedi og pa
einkum rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi il rekstrar nyrra
matvoruverslana & athafnasvaedum. Heimilar eru skrifstofur sem tengjast
grunn starfsemi athafnasvaeda.

| sama kafla er eftirfarandi umfillun um athafnasvaedi AT3 (Gylfaflét):
Fyrst og fremst Iéttur idnadur, sem ekki hefur i for med sér mengun,
verkstaedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur tengdar umraeddri
starfsemi, pjonusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.
Matvéruverslun er ekki heimil a sveedinu.

Azetlud aukning atvinnuhtsnaedis 30 pusund m2.

Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi er i samreemi vid gildandi

adalskipulag.

3 Breyting a deiliskipulagi
i breytingu & deiliskipulagi er gerd grein fyrir I68amoérkum, adkomuleidum,
byggingarreitum, nytingarhlutfalli og 68rum peim akvaedum sem asteeda

er til ad skilgreina i deiliskipulagi.

GYLFAFLOT 15
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Vid breytingu & deiliskipulagi falla Gt gildi peir skilmalar sem voru i gildi
fyrir skipulagssveedid.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagsbreytingu pessari er ad gert er rad
fyrir ad byggt verdi athafnahlUsnaedi & tveimur 168um par sem adur var gert
rad fyrir bilasteedi fyrir stéra bila. Pa er gert rad fyrir gongustig medfram

|656um & milli Beejarflatar og Gylfaflatar.

3.1 Husgerdir

A deiliskipulagsuppdreetti eru gefnar upp hamarkshaedir bygginga,
hamarkspakhalli og nytingarhlutfall. Gert er rad fyrir ad byggingar verdi &
tveimur haedum.

L6gd er rik dhersla ad byggingarnar falli vel ad peim landhaedum og

landslagi sem er innan hverrar 163ar og séu géd byggingarlist.

3.2 Lésir
Innan deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir tveimur nyjum 168um fyrir
athafnastarfsemi.
Lodarmork eru synd & skipulagsuppdreetti og steerd 160ar skrad. bessar
upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir 16darmoérkum,
malsetningu 16dar og l6darsteerd & meelibladi. Par sem misraemi er gildir
meeliblad.
Hér ad nedan ma sja upplysingar um nyjar 168ir skv. breytingu &
deiliskipulagi:
e  Gylfaflét 15

0 Steerd 16dar =1.618 m2

o Nytingarhlutfall = 0,68

o Leyfilegt byggingarmagn = 1.100 m2

BAJARFLOT 13
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e Begjarflét 9

0 Steerd 16dar =1.618 m2

o Nytingarhlutfall = 0,68

o Leyfilegt byggingarmagn = 1.100 m2
e  Samtals

0 Samtals staerdir allra 16da = 3.236 m2

o Samtals leyfilegt byggingarmagn innan allra 16da = 2.200 m2

3.3 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & 163inni og skulu
byggingar byggdar innan peirra. P mega svalir, stigar, stigapallar og
skyggni, par sem adsteedur leyfa, na allt ad 2,0 m Ut fyrir hushlid og 2,0 m

Ut fyrir byggingarreit, nema & lé6darmérkum.

3.4 Samgoéngur
3.4.1 Gatnakerfi
Skipulagssvaedid liggur & milli gatnanna Gylfaflatar og Baejarflatar og er

adkoma ad 16dunum fra peim gétum.

3.4.2 Stigar og stéttar
Gangstéttar eru medfram og vestan vid Beejarflét og Gylfaflét. Gongustigur
er ad Gylfaflot ar austri fra Flétturima, & milli 16da nr. 22 og 24 vid Gylfaflot,
en gert er rad fyrir ad st gdnguleid tengist yfir Gylfaflét med gangbraut.
borf er & gdngutenginu a milli Baejarflatar og Gylfaflatar og vegna pess
verdur géngustigur vid nordurmork skipulagssvaedisins, medfram 166 nr.
15 vid Gylfaflét og 168 nr. 9 vid Beejarflét. Vid Baejarflét mun vera
gangbraut yfir gdtuna ad gangstétt sem liggur vestan Beejarflatar.

Gongustigur pessi verdur 2,5 m ad breidd.

3.4.3 Bilastaedi
Gert er rad fyrir ad bilastaedi ramist innan hverrar 160ar. Bilasteedi skulu
vera i samreemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.
Fjo6ldi bilastaeda & hverri 160 skal vera i samraemi vid pa starfsemi sem er i
byggingu innan hverrar 168ar og er skilgreindur sem hlutfall af
byggingarmagni. Aimenn krafa um fj6lda bilastaeda & I168um innan
skipulagssveedisins er ad lagmarki 1 bilasteedi fyrir hverja 50 m2 hisnaedis.
Umhverfis- og skipulagsrad getur akvedid sérstaklega adrar kréfur um
fidlda bilsteeda par sem porf er & vegna edlis starfsemi & vidkomandi 160.
Midad vid almenna kréfu um 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m2 hisnzedis er

krafa um 22 bilastaedi innan hvorrar 168ar sé byggingarreitur fullnyttur.

3.5 Veitur

3.5.1 Fraveita
Oll mannvirki tengist fraveitukerfi Reykjavikurborgar sem Orkuveita
Reykjavikur pjonustar. Kerfid er i samraemi vid reglugerd nr. 798/1999 um

fraveitur og skolp.

Stofnldgn fraveitu og regnvatnslogn liggja i gegnum skipulagssveedio, &
milli Gylfaflatar og Beejarflatar. Adeins er gert rad fyrir bilasteedum & pvi
svaedi sem lagnirnar liggja og ekki er gert rad fyrir byggingum & nand vid
lagnasvaedid. Vegna pess er ekki porf & faerslu pessara lagna.
Frarennslislagnir fyrir Baejarflot 5-7 og Gylfaflét 19 liggja medfram nyjum
I60armoérkum vid Beejarflét 9 og ad stofnldgn.

Adrar lagnir verdar i megindrattum innan gétusteeda adliggjandi gatna.
Samrad skal haft vid Reykjavikurborg og Orkuveita Reykjavikur vegna

framkveemda i nand vid nuverandi lagnir.

3.6 Kvadir

3.6.1 Lagnir
Kvod er a 168um vid Beejarflét 9 og Gylfaflét 15 um lagnaleidir fyrir
stofnldgn fraveitu og regnvatnslogn. Veitufyrirtaekjum er heimill adgangur
og uppgrofur vegna eftirlits og vidhalds lagna sinna sem liggja um 168ir i
hverfinu. Einnig er kvod 4 168 Beejarflot 9 vegna lagnaleidar fraveitu fra 160

Baejarflatar 5-7 ad stofnlogn.

4 Almennir skilmalar

4.1 Hénnun og uppdreettir

Fara skal eftir pvi sem meelibl68, skilmalar pessir, byggingarreglugerd
(112/2012), reglugerd um framkvaemdaleyfi (772/2012) og adrar
reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar | adalatridum, haedartolur a
landi vid hus og a l6darmdérkum, skjol- og stodveggi & 168 og annad pad
sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 163inni sbr.
byggingarreglugerd (112/2012).

Vid hénnun bygginga skal gengid Ut fra reglugerd um havada nr.
724/2008.

4.2 Mezlibl6o

Meelibl6d syna steerdir 160a, 160amork, byggingarreiti hisa, fidlda
bilasteeda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hiss skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir

hverja 160.

Mzelibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 16darmork,

sem er pa einnig l6darhzed & pessum morkum.
Golfkddar sem syndir eru & snidi A-A og B-B til midvidunar. Utfaert nanar a

haedarbladi og sér uppdrattum.

4.3 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 {
byggingareglugerd nr. 112/2012 eda samkveemt akveedum sem
Reykjavikurborg setur. Vid hénnun sorpgeymsina skal taka mid af flokkun
sorps og gera rad fyrir neegjanlegum adstaedum og rymi pannig ad

samraemist verklagsreglum Reykjavikurborgar.

4.4 Fragangur l66a

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 {
byggingareglugerd (112/2012).

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 168 og ber
abyrgd 4 ad peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur
skv. maelibladi.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed,
sem synd er & melibl6dum, og bera allan kostnad af pvi.

Lodarhafar skulu hafa samrad um fragang a 16darmérkum.

5 Sérakvaedi

5.1 Athafnahusnae8i

Looir vid Beejarflot 9 og Gylfaflt 15.

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad reisa byggingu a tveimur haadum
med golffleti ad hamarki 1.100 m2.

bakform er frjdlst en haed bygginga skal ad hamarki vera 7,5 m fra
golfkéta adalgolfs.

Stadsetning innan byggingarreits er frjals. Heimilt er ad hafa hus
sambyggd & milli I6darmarka par sem byggingarreitir nd saman. Ef hus
eru sambyggd skal samraema Utlit og efnisval.

bar sem um 2,2 m munur er & gétukota Baejarflatar og Gylfaflatar &
pessum stad er gert rad fyrir peim moguleika ad husin verdi stollud a
16darmorkum. A deiliskipulagsuppdreetti eru gefnir upp leidbeinandi
goltkotar bygginga. Goltkoti bygginga vid Gylfaflét 15 skal ad hamarki
vera 1,0 m haerri en golfkéti bygginga vid Baejarfl6t 9.

Maogulegt er ad hafa kjallara undir hisinu en saekja parf um pad
sérstaklega til byggingarfulltrda. Nytingarhlutfall [6dar &
skipulagsuppdreetti gerir ekki rad fyrir byggingu kjallara en greidd skulu
gatnagerdargjold i samraemi vid steerd pess kjallara sem sétt er um ad
byggja, ef til pess kemur. Bygging kjallara hefur ekki ahrif & bilasteedakrofu
160ar.

Adkoma neydarbila er medfram hlidum bygginga.

6 Umhverfisahrif

Deiliskipulagsbreyting fyrir Gylfaflét/Beejarflét fellur ekki undir 16g um
umhverfismat dzetlana (105/2006). Aftur & moéti er gerd grein fyrir ahrifum
deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga
(123/2010).

Helstu framkveemdir skv. deiliskipulagsbreytingu pessari er ad gert er rad

fyrir ad byggt verdi athafnahUsnaedi & tveimur 163um par sem &dur var gert

rad fyrir bilastaedi fyrir stéra bila. P4 er gert rad fyrir gdngustig medfram
168um & milli Beejarflatar og Gylfaflatar.

Ekki er talid ad uppbygging skv. deiliskipulagsbreytingu hafi neikvaed
umhverfisahrif. Gert er rad fyrir athafnahlsnaedi & sveedinu likt og er &
adliggjandi 16dum og settir byggingarskilmalar pess efnis. P4 er gert rad
fyrir gagntenginu & milli Beejarflatar og Gylfaflatar sem er talin hafa jakvaed
ahrif & fleedi gangandi umferdar um hverfid.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulagsbreytingar hafi neikvaed
umhverfisahrif en jakvaed umhverfisahrif eru méguleg vegna
samgongubéta fyrir gangandi og einnig par sem verid ad byggja
athafnahlsnaedi & svaedi sem fyrir er ad mestu éreektad og nytt sem

bilastzedi og geymslustadur fyrir vélar og teeki.

I
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
B.t. Skipulagsfulltrda,
Borgartun 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik 20.april 2016

Athugasemdir vardandi tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Gylfaflatar vegna
I6danna nr. 9 — 11 vid Baejarflot og 15 — 17 vid Gylfaflot

Vid undirritud métmaelum hardlega fyrirhugudum breytingum & ofangreindum l6dum.

Nu pegar er mikil vontun a bilasteedum vid Baejarflét og Gylfaflét. Bilum stédrum og smaum er
lagt ut 4 akbrautum med tilheyrandi skerdingu a Utsyni og skapar mikla haettu i fér med sér.
Einnig hefur komid fyrir ad pad sé lagt & gangstéttum. Mikid er lika um gangandi vegfarendur ur

hverfinu og ekki sist fra Dagpjonustunni-Gylfafiot 17 pvi er peim haetta bdin med pessu skerta
; J=t
Gtsyni. Baist

Vorubilum, sendibilum, gréfum og fleiri vinnuvélum hefur baedi verid mikid lagt i gétu
Beaejarflatar en einnig & Gylfaflétinni vid endann par sem nu stendur til ad byggja fleiri
atvinnuhtsnadi. Med tilkomu pessa nyju |6da par vid endann (par sem nu er gras a milli
Gylfaflatar og Hallsvegar) mun verda mikil aukning & umferd en einnig vélum, taekjum,
bifreidum og 6dru sem parf ad geyma sem tilheyrir vinnusvaeedum. bad parf ad vera pldss fyrir
allar pessar bifreidar og taeki pegar pau eru ekki i vinnu.

bvi sjdum vid engan veginn ad i stodunni sé ad taka pessi fau staedi sem eru til stadar a 4dur
tilgreindum I68um heldur viljum vid ad sé stadid vid adur utgefid deiluskipulag og |6dirnar
fullunnar sem bilastaedi sem fyrst.

F.h. undirritadra
Lisa Maria Karlsdottir, Blikalén, Hamraga




Athugasemdir vardandi tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Gylfaflatar vegna
I63anna nr. 9 — 11 vid Baejarflét og 15 — 17 vid Gylfaflst
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Athugasemdir vardandi tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Gylfaflatar vegna
I68anna nr. 9 — 11 vid Baejarflét og 15 — 17 vid Gylfaflot
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Athugasemdir vardandi tillégu ad breytingu & deiliskipulagi Gylfaflatar vegna
I68anna nr. 9 — 11 vid Baejarflét og 15 — 17 vid Gylfaflot
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USK Skipulag

Fra: Halldér kristjan <hki7@hotmail.com>
Sent: 26. april 2016 19:18

Til: USK Skipulag

Efni: Bagjarflot 9-11 / gylfaflot 15-17

vid viljum métmaela ad byggt verdi parna idnadarhusnadi.

petta var skipulagt svaedi fyrir vinnuvélar og vorubila.



qp’

Reykjavik, 27.04.2016
/
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Efni: Deiliskipulagsbreyting Gylfaflatar vegna I6danna nr. 9-11 vid Baejarflot og 15-17 vid
Gylfaflot i auglysingu — Athugasemdir Veitna

Veitur ohf. sendu 4.april 2016 skipulagsfulltrda hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar
og logfraedingi skrifstofu eigna- og atvinnupréunar minnisblad um faerslu & stofnlégnum fraveitu
vid Gylfaflot 15-17/Baejarflot 9-11 auk daetlunar kostnadar vegna faerslu lagnanna.

Veitur vilja itreka peer athugasemdir sem fram koma i minnisbladinu um stofnlagnir fraveitu a
umraeddri 168. Feersla lagnanna er afgreidd i texta med deiliskipulagstilldgunni med peim haetti ad
paer skuli feera 4 kostnad l6darhafa. Um er ad raeda sverar stofnlagnir sem kostnadarsamt er ad
faera auk pess sem allir hlykkir @ svona I6gnum eru 6hagkvaemir m.t.t. rekstaroryggis. Feersla peirra
er ekki akjésanleg og veeri mun betri kostur ad deiliskipulagid teeki mid af ndverandi legu peirra.
Lagnirnar eru 800 mm og 400 mm og purfa paer um 8 m breida kvod svo haegt sé ad sinna peim i
framtidinni.

Medfylgjandi er adurnefnt minnisblad par sem d&atladur er kostnadur vid faerslu lagnanna.
Kostnadurinn er gréflega datladur um 33 millj.kr. Gert er rdd fyrir ad 6ll faerslan eigi sér stad innan
I68arinnar, en ef farid verdur Ut i gétu pa baetist vid yfirbordsfragangur/malbikun. Ekki hefur verié
skodad sérstaklega hvort faera purfi heimaedar Gylfaflatar 19 sem liggja inn a 16dinni.

Athugunin i minnisbladinu er eingéngu gerd asetlunar & kostnadi vid feerslu. Skoda parf betur
hvernig endanleg uUtfaersla yrdi ef af feerslu verdur og fljott 4 litid virdist ad po lagnirnar verdi faerdar
muni paer skerda |6dina pad mikid ad minnka purfi og/eda feera byggingarreiti.

Ef feersla lagnanna verdur nidurstada malsins parf ad utfaera hana i samvinnu vid Veitur.
Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

iris bérarinsdottir, taeknistjéri fraveitu

Veitur ohf. o Begjarhalsi1i * 110 Reykjavik * 516 6000 » kt. 501213-1870 e veitur.is
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USK Skipulag

Fra: Lisa Maria Karlsdéttir <Imk@simnet.is>

Sent: 28. april 2016 22:07

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vegna Baejarflot 9-11/Gylfaflot 15-17

Vidhengi: 026.jpg; 027 jpg; 028,pg; 029jpg; 121jpg; 124.jpg; 159,jpg; 161,jpg; 163jpg;

166jpg; 169jpg; 024jpg

Sal Hildur,

Takk fyrir spjallid { dag.
Hér koma myndirnar sem €g taladi um.

Eins og ég sagdi er nd pegar mikid bilasteda halleri.

Oll bilastzdi eru yfirfull.

Hér eru nokkur bifreidaverkstedi og einhvers stadar purfa bilarnir ad vera sem koma { vidgerd og eru
nybunir { vidgerd.

Hér eru einnig sendibilastodvar og sendibilunum er mikid lagt Gti 4 gotu sem byrgir syn.

Bestu kvedjur,
Lisa Maria

P r Beantv f'f.?/
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Beajarflot §4. 112 Reykjavik,



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 25. névember 2016 (HG1)
Vardar: Bajarflot / Gylfaflot

Ad lokinni auglysingu er |6gd fram umsdkn skrifstofu eigna og atvinnupréunar, maétt. 29. dgust 2016,
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Gylfaflatar vegna I6danna nr. 9-11 vié Bajarflot og 15-17 vid
Gylfaflot. [ breytingunni felst ad byggt verdi athafnahtUsnaedi 4 [63unum par sem adur var gert rad
fyrir bilasteedi fyrir stora bila. b3 er gert rad fyrir gongustig medfram l66unum a milli Baejarflatar og
Gylfaflatar, samkvaemt uppdr. Landslags ehf., métt. 6. juli 2016. Tillagan var auglyst fra 29.
september til og med 10. névember 2016. Erindinu var visad til medferdar hja verkefnisstjora a
embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 17. névember 2016 og er nu lagt fram ad nyju dsamt
umsodgn um athugasemdir sem barust vegna fyrri tillégu ad deiliskipulagsbreytingu Landslags ehf.,
dags. 15. desember 2015, sem auglyst var fra 16. mars til og med 27. april 2016. Eftirtaldir adilar
sendu athugasemdir: Lisa Maria Karlsdéttir f.h. 24 fyrirtaekja, dags. 20. april 2016, Halldér Kristjan,
dags. 26. april 2016, Veitur ohf. dags. 27. april 2016 dsamt minnisbladi, dags. 27. april 2016 og Pro
Beauty, Lisa Maria Karlsdottir, dags. 28. april 2016. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora &
fundi skipulagsfulltrua 29. april 2016.

Umsogn:

Eftirfarandi adilar gerdu athugasemdir vid breytingu a deiliskipulagi Gylfaflatar fyrir Baejarflot 9-11 og
Gylfaflot 15-17:

1. Lisa Maria Karlsdottir f.h. 24 fyrirtaekja, dags. 20. april og 28. april 2016.
2. Halldér Kristjan, dags. 26. april 2016
3. Veitur ohf. dags. 27. april 2016 dsamt minnisbladi, dags. 27. april 2016.

1. Lisa Maria Karlsdottir f.h. 24 fyrirtaekja, dags. 20. april og 28. april 2016.
Lisa Maria segir mikid bilastaedahallzeri vera nu pegar & stadnum. Morg bifvélaverkstaedi séu a
svaedinu sem purfi ad leggja bilum fyrir og eftir vidgerdir. Eins séu 4 svaedinu sendibilastodvar sem
leggji sendibilum Ut i gotu par sem peir byrgi syn fyrir gangandi vegfarendum sem m.a. koma i
dagpjonustu i Beejarflot 17.

Eigendur peirra 24 fyrirteekja sem skrifa undir athugasemdina segja ad voérubilum, sendibilum og
grofum hafiverid lagt i gotur i idnadarhverfinu og sunnan vid ndverandi hverfi 8 grasflot par sem
buid er ad uthluta fleiri atvinnuhdsalédum. bau segja ad med tilkomu nyju I16danna muni umferd
bila, véla og taekja sem tilheyri vinnusveedum. Plass purfi ad vera fyrir pessi taeki pegar pau eru ekki i
vinnu og pvi métmaela pau ad pau fau steedi sem séu til stadar verdi tekin og fara fram a gerd verdi
bilastaedi 4 16dinni i samraemi vid pegar sampykkt deiliskipulag.

SVAR:

e Bilastzedi og umferd.
Skv. gildandi deiliskipulagi fra 1998 er gert rad fyrir bilastaedum fyrir stéra bila 4 svadinu sem er utan
I68a og par med 4 borgarlandi. Sja myndir & naestu bls.:
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

N

Nuverandi astand & loftmynd.

Fyrirkomulag skv. gildandi deiliskipulagi.

Nugildandi deiliskipulag skilgreinir ekki bilastaedaporf umfram pad sem pagildandi byggingareglugerd
krafdist at fra byggingarmagni og notkun. Med nyrri byggingareglugerd eru gerdar meiri krofur til
skilgreiningar bilastaedaparfar i deiliskipulagi. Nysampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir sudurhluta
Gylfaflatar skilgreinir pannig bilastadi i samraemi vié notkun:

3.4.3 Bilastaedi

Gert er rad fyrir 6llum bilastaeedum innan hverrar |60ar. Bilastaedi skulu vera i samraemi vid kafla 6.2
byggingareglugerdar nr. 112/2012. Fj6ldi bilastaeda a hverri |63 skal vera i samraemi vid pa starfsemi
sem er i byggingu innan hverrar I6dar og er skilgreindur sem hlutfall af byggingarmagni. Almenn
krafa um fjolda bilastaeda a I16dum innan skipulagssvaedisins er ad lagmarki 1 bilastaedi fyrir hverja 50
m? hisnadis. Umhverfis- og skipulagsrad getur akvedid sérstaklega adrar krofur um fjdlda bilstaeda
par sem porf er a vegna edlis starfsemi a vidkomandi 168.

Baedi ndverandi atvinnu og idnadarsvaedi og pad sem nysampykkt er hafa somu notkunarheimildir i
gildandi adalskipulagi: ,p92/pP93 Gylfaflét. Athafnasvaedi (AT3). Fyrst og fremst léttur idnadur sem
ekki hefur i fér med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur, pjonusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasélur. Matvéruverslun er ekki heimil ¢ svaedinu. Aaetlud aukning
atvinnuhusnaedis 30 pusund m2.“
Horfid verdur fra pvi ad skilgreina bilastaedi fyrir stéra bila a I6dunum, enda hefur notkunin hingad til
ekki verid i samraemi vid pa skilgreingingu.

2. Halldoér Kristjan, dags. 26. april 2016
Halldér métmeelir pvi ad byggt verdi atvinnuhisnadi. Sveedid sé skipulagt fyrir vinnuvélar og
vorubila.

SVAR:

Sja svar vid athugasemd 1.

VOTTUN WP

IST 10 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

3. Veitur Ohf. dags. 27. april 2016 asamt minnisbladi, dags. 27. april 2016.

Veitur itreka paer athugasemdir sem fram koma i minnisbladi um stofnlagnir fraveitu a

umraeddri 168: “Faersla lagnanna er afgreidd i texta med deiliskipulagstillégunni med peim heetti ad
peer skuli feera a kostnad I6darhafa. Um er ad raeda sverar stofnlagnir sem kostnadarsamt er ad
feera auk pess sem allir hlykkir d svona I6gnum eru dhagkvaemir m.t.t. rekstaréryggis. Feersla peirra
er ekki akjosanleg og veeri mun betri kostur ad deiliskipulagid taeki mid af niverandi legu peirra.
Lagnirnar eru 800 mm og 400 mm og purfa paer um 8 m breida kvéd svo haegt sé ad sinna peim i
framtidinni.”

Teikning Ur minnisbladi sem synir niverandi lagnir (raudar og bldar linur) og mogulega tilfaerslu:

e

Tillaga aé faersiu

SVAR:

Fram kom i minnisbladi Veitna ad sverar lagnir sem liggja i gegnum 189 er erfitt ef ekki dmogulegt ad
faera nema med miklum tilkostnadi og minni afkastagetu fyrir hverfid i heild sinni. A fundi med
fulltrdum Ié8arhafa, verkefnastjérarum og embaettismenn fra Veitum og borginni ekin var akvérdun
um ad heppilegast veeri ad skilgreina byggingarreit a 166 pannig ad ekki pyrfti ad faera lagnir. Taka
parf einnig fullt tillit til helgunasvaeda peirra vid adra utfaerslu. Vegna pessara annmarka var
deiliskipulagsbreytingunni hafnad og ny tillaga ad deiliskipulagsbreytingu dags. 6. juli 2016 auglyst.

Nidurstada:

Lagt er til ad tillaga ad deiliskipulagsbreytingu Gylfaflatar dags. 6. juli 2016 verdi sampykkt ébreytt.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdattir arkitekt, verkefnastjori.
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