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1. Inngangur

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er megin stefna um uppbyggingu ibudarhtsnaedis sett fram &
mynd 13, i kaflanum Borgin vié Sundin (sja Vidauki 1, mynd 13 m.s.br.). ! par eru tilgreind i to6flum og
a korti helstu byggingarsvaedi borgarinnar til arsins 2030, par sem azetlud uppbygging nemur 50
ibidum eda fleiri. Stefna i adalskipulagi sem fjallar um alla byggingarreiti sem gera rdd fyrir 50
ibidum eda fleiri, hlytur ad teljast ovenju nakveem i ljési anda skipulagslaga um stigskipta
azetlanagerd sveitarfélaganna og i samanburdi vid hvernig stefna um uppbyggingu atvinnuhudsnaedis
er almennt sett fram i adalskipulagsasetlunum. Reykjavikurborg hefur beitt pessari ndlgun sidan i
adalskipulaginu 2001-2024 eda sidan markvisst var farid ad setja fram desetlanir um péttingu byggdar i
borginni. Markmidid med svo ndkveemri framsetningu er ad studla ad betri upplysingagjof til ibla og
hagsmunaadila og almennt ad skapa betri yfirsyn og stjérnteeki fyrir borgaryfirvold. Ppessi
framsetning veldur po pvi ad gera parf oftar breytingar & adalskipulaginu pegar deiliskipulag er unnid
eda endurskodad.

Sidan adalskipulagid var stadfest i febrdar 2014 hafa verid gerdar allnokkrar breytingar &
adalskipulaginu og fjolmargar eru i vinnsluferli. Flestar breytinganna varda heimildir um fjélda ibuda
og eru paer ad jafnadi kynntar samhlida nyju deiliskipulagi fyrir viokomandi svaedi. Nanari athugun 3
deiliskipulagsstiginu leidir oft betur i ljés moguleika til uppbyggingar 4 einstokum svaedum og hvernig
best er ad nyta byggingarlandid. Astand & husnaedismarkadi hefur einnig ytt undir ad auka vaegi
ibudarhisnaedis 4 kostnad atvinnuhusnzdis a einstokum byggingarsvaedum og aukin porf fyrir
smaerri ibudir hefur breytt forsendum um fjolda ibudareininga a einstaka reitum. Margvisleg ahrif
hins mikla uppgangs ferdapjonustunnar @ hasnadismarkadinn, leidir einnig til pess ad forsendur hafa
breyst verulega sidan adalskipulagid var stadfest. Nyjustu iblaspar Hagstofunnar gefa einnig tilefni til
ad endurmeta paer forsendur sem eru ad baki ibdaspa adalskipulagsins og greiningu a ibudaporfinni.

[ j6si breyttra forsenda og peirra morgu breytinga sem pegar er buid ad gera a adalskipulagi eda eru
i vinnslu, er timabaert ad skoda med heildreenni haetti forsendur um ibudarporf og skipulagsdkveedi
um fjolda ibuda a einstokum sveedum. Einnig parf ad endurbaeta almennt framsetningu stefnunnar,
m.a. vardandi stefnu um smaibudir og lagfaera akvedinn atridi.

pé lagt sé upp med heildraena skodun a helstu ibudaforsendum adalskipulagsins (sja Vidauka 2), pa
beinast breytingartillogur einkum ad minnihattar uppfaerslu 4 ibudarheimildum a reitum sem pegar
eru skilgreindir i stefnunni (sja kafla 4). Einnig er skilgreindir nyr byggingarreitir og adrir
endurafmarkadir. Breytingar endurspegla einkum breyttar dherslur i uppbyggingu einstakra svaeda,
aukid vaegi ibudarhisnaedis & kostnad atvinnuhdsnadis, fjolgun smeaerri iblida og leida pannig ekki til
aukningar a heildarbyggingarmagni, nema i undantekningartilvikum. Breyttar forsendur a steerri
bréunarsvaedum, s.s. i Artinshofda, Skeifu og Skerjafirdi, verda settar fram sem sérstakar breytingar
og auglystar samhlida vidkomandi deiliskipulagi. Breytingartillogur munu ekki hafa ahrif 4 megin
markmid adalskipulagsins og pau skipulagsviomid sem |6gd eru til grundvallar vid uppbyggingu
préunarsvaedanna. Fra pvi tillagan var kynnt sem drog, hefur verid bazett vid reit 41, Spéngin, par sem
gert er rad fyrir meiri sveigjanleika til ad byggja minni ibudir, an pess ad auka byggingarmagn.

Megin markmid breytingartillagna er skapa betri yfirsyn og endurmeta forsendur, maeta breyttum
porfum & husnadismarkadi og tryggja framfylgd hdsnaedisazetlunar borgarinnar.

! Studst er vid og visad i skipulagsgdgn ur undirritadri stadfestri Utgafu adalskipulagsins (sja reykjavik.is), i
umfjollun og lysingu breytinga. | sumum tilvikum er einnig visad til bladsiGutals i prentadri atgafu
adalskipulagsins.



2. Forsendur breytinga

Mat 4 préun uppbyggingar fra stadfestingu adalskipulagsins og endurmat a helstu forsendum 34
husnaedismarkadi er lagdar til grundvallar vid métun breytingartillagna. Ennfremur liggja fyrir betri
upplysingar um uppbyggingarmoéguleika 3 fjolmoérgum reitum, sem hafa verid i ryni vegna
husnadisdaetlunar borgarinnar, verid i skodun i hverfisskipulagi og deiliskipulagi. Einnig hefur verid
horft til fjiolmargra greininga sem unnar hafa verid a sidustu misserum vardandi hisnaedismarkadinn
og ahrif ferdapjénustunnar @ hann. Vid endurmat a ibdaforsendum og ibudaporf er einnig horft til
préunardaetlunar svaedisskipulagsins 2015 til 2018, en ljdst er ad uppbygging ibudarhisnaedis gengur
mun haegar fyrir sig 4 héfudborgarsvaedinu en rad var fyrir gert. | Vidauka 2 ma finna endurmat &
ibuaspa og ibudaporf i Reykjavik til arsins 2030 & grundvelli uppfeerdra ibuaspaa Hagstofunnar. |
Vidauka 3 er einnig ad finna yfirlit um framfylgd uppbyggingar a einstékum reitum.

A grundvelli endurmats & ibiaspa maetti setla ad arleg ibudaporf i Reykjavik til drsins 2030 sé naer 800
og eins daetlanir um ibudarporf. bvi er ekki lagt til ad gerdar verdi grundvallar breytingar 8 pessum
forsendum adalskipulagins ad sinni. Fyrirliggjandi endurmat ibldaspar og nuverandi astand 3
husnaedismarkadi rokstydur po ad mikilvaegi pessi ad herda a ibdudaruppbyggingu og fjolgun ibuida a
einstokum reitum (sja kafli 4.1.).

[ verklysingu var einnig vikid ad pvi ad skerpa 4 framsetningu stefnunnar, einkum vardandi ibudir sem
geta talist smaibudir eda sérhaefdar ibudir, s.s. nemendabudir, pjénustuibudir fyrir aldrada eda
hjakrunarrymi. Eins og segir i inngangi er megin stefna um uppbyggingu ibadarhisnadis sett fram a
mynd 13, i kaflanum Borgin vid Sundin (sja Vidauki 1, mynd 13 m.s.br.). Par eru tilgreind i toflu og &
korti helstu byggingarsvaedi borgarinnar til arsins 2030. Tekid er fram i nedanmalsgrein ad stefnan nai
til byggingarreita ,med fleiri en 50 ibudum (m.v. almennar ibudir 120 m> ad medalsterd)”. |
stefnudkvaedum sem sett eru fram a4 mynd 13, er pd einnig fjallad um aform um byggingu smaibuda,
b.e. nemendaibida og sérhaefdra ibuda fyrir aldrada, par sem slik aform lagu fyrir vid stadfestingu
adalskipulagins.” Ljost er ad uppbygging almennra ibuda getur haft veruleg ahrif 4 adra daetlanagerd
borgarinnar, var6andi leik- og grunnskéla, bilastaedakrofur, ymsa adra pjonustupaetti og krofur til
narumhverfisins. Uppbygging almennra ibudda, innan grdinna hverfa, hefur ennfremur ahrif 8 umferd
og samgongur. bad er pvi mikilvaegt ad hafa gdéda yfirsyn yfir uppbyggingu ibudarhisnaedis 4 hverjum
tima. betta gildir sidur um smaibudir, p.e. nemandaibudir og pjénstuibudir, hjikrunarrymi og adrar
sérheaefdar ibuadir fyrir eldra folk, sem stundum risa & svaeedum sem ekki eru hluti hins hefdbundna
ibudarhverfis. Engu ad sidur er einnig mikilvaegt ad setja skyra stefnu um smaibudir i adalskipulaginu,
bo e.t.v. purfi hun ekki ad vera eins itarleg eda nakvaem eins og stefna um almennar ibudir.

Nidustadan vid endurmat & framsetningu stefnu um ibudarbyggd er si ad gera ekki
grundvallarbreytingar 4@ henni, en skerpa @ nokkrum atridum er vardar svokalladar smaibudir. Gerd er
grein fyrir peim endurbdtum i kafla 4.3. bar er m.a. aréttad ad rymi @ hjukrunarheimil teljist ekki med
i hinum uppgefna ibudafjolda.

2 Samkvaemt pessu setur adalskipulagid ekki fram bindandi stefnu um uppbyggingu a reitum med 49 ibudum
eda feerri, p.e. 4 68rum reitum sem ekki eru tilgreindir sérstaklega 8 mynd 13. i kaflanum, Landnotkun“ (bls.
204-204) er petta aréttad en par segir ad ekki er sett ,,fram bindandi stefna um uppbyggingu sem nemur faerri
en 50 almennum ibGdum (120 m” ad medaltali) eda uppbyggingu med sambaerilegu byggingarmagni (6000 m2)
smaiblida (nemendaibuda) eda atvinnuhuisnaedis.”



3. Markmid breytinga

Megin markmid og tilgangur breytingartillagna eru eftirfarandi:

e Ad maeta breyttum porfum a hisnaedismarkadi

e Tryggja framfylgd Hudsnaedisstefnu Reykjavikurborgar og husnadisasetlana borgarinnar til
skemmri tima

e Skapa aukid svigram til uppbyggingar ibida 4 voldum reitum, m.a. til ad yta undir byggingu
smeerri ibuda

e Endurbzeta framsetningu stefnu um ibddarhisnaedi og skapa betri yfirsyn um
huasnadismarkadinn.
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Mynd 1. Helstu byggingarreitir fyrir ibGdarhtsnaedi (hluti myndar 13). A myndinni er dreginn hringur um reiti
sem voru tilgreindir i verkefnislysingu. Samkveemt tillégunni verdur Mjodd (nr. 45) ekki hluti
adalskipulagsbreytingar. Reitur 13, Hlidarendi hefur hinsvegar baest vid pa reiti par sem ibudarheimildir eru
uppfaerdar og ennfremur reitur 41, Spongin.

4. Breytingartillogur

Breytingar beinast einkum ad pvi ad uppfaera a ibudarheimildir & reitum sem pegar eru skilgreindir i
stefnunni um ibudarbyggd, eins og hun birtist 8 mynd 13, bls. 32-33 i adalskipulaginu (sja mynd 1).
Einnig er skilgreindur nyr reitur vid Haskdla fslands (S1) vid Sudurgdtu og reitur 26 (Bilanaustsreitur)
steekkadur pannig ad hann ndi almennt yfir allt Borgartinssvaedid, fra Katrinartuni ad
Kringlumyrarbraut. b3 er lagt til ad reitur 29, Kollunarklettur, verdi felldur at af mynd 13, og
landnotkun vidkomandi midsveaedis (M18) verdi endurskilgreind. Einnig eru lagfeerdar tolur um fjolda
ibuda a einstaka reitum, til laekkunar, til samraemis vid breyttar heimildir i deiliskipulagi, svo og
steerdir einstakra reita til samraemis vid afmorkun 3 korti.

4.1. Breytingar a fjolda ibuda og skilgreining byggingarreita

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til & mynd 13, /budarbyggd og bléndud byggd 2010-2030° (sja
medfylgjandi mynd og t6flu 1 i kafla 5) og samsvarandi breytingar 4 68rum koflum adalskipulagsins: *

1. Laugavegur+ (reitur 9). Almenn heimild um fjolda ibuda 4 midborgarsvaedinu (M1a-Mlc),
milli Laekjargdtu og Snorrabrautar, er haekkud ur 250 ibudum i 400. Mikilvaegt er ad auka
heimildir ibadarhdsnaedis til métvaegis vid peer ibudir sem hafa horfid af hisnaedismarkadi
vegna gistipjonustu vié ferdamenn, i samraemi vid markmidé um ,hverfismidborgina“. Gert er
rad fyrir ad fjolgun ibuda verdi vegna breyttra vidmifa um steerd ibida og/eda & kostnad

* Heimildir um fjolda ibuda midast vid fjolgun peirra fra grunnari adalskipulagsins, 2010. Hluti uppgefinna
heimilda er pvi pegar nyttur.

* A steerri péttingarreitum sem innhalda nokkra byggingarreiti innan blandadrar byggdar er péttleikavidmid i
toflu & mynd 13, aatlad fyrir vidkomandi reit/reiti ibudarpéttingar en ekki svaedi i heild sinni og pa tilgreind
innan sviga. Steerdir reita og péttleikaviomid eru almennt dzetlud lauslega, i viskomandi dalkum i t6flu @ mynd
13. Ef misraemi reynist milli uppgefinnar steerdar i toflu og afmoérkunar a korti, sbr. mynd 13, gildir st afmorkun
sem kortid synir.



10.

aformads atvinnuhusnaedis og leidi pannig ekki til aukins byggingarmagns a vidkomandi
svaeli.

Borgartun (reitur 26; adur Bilanaustsreitur). Afmorkun reits endurskilgreind pannig ad hdn
nai til Borgartunssvaedis milli Katrinartuns og Kringlumyrarbrautar. Reitur steekkar um 12,4
ha. Heimild um ibudir a svaedinu eru haekkud dr 200 i 350. Fjolgun ibida & svaedinu, sem er i
samraemi vid markmid um bléndun byggdar, stafar baedi af aukningu byggingarmagns 4
svadinu og umbreytingu atvinnuhdsnadis i ibudarhusnaedi.

KHI (reitur 35). Reiturinn er endurskilgreindur pannig ad einnig eru gerd grein fyrir aformum
um namsmannaibudir & svaedinu. Tala um fjolda ibuda a sveedinu verdur pvi 150s.
Upplysingar um staerd reitsins og dzetladan péttleika eru einnig lagfeerdar. Byggingarmagn
ibuda er ébreytt fra gildandi adalskipulagi, en heimildir um ibudir eru settar fram med skyrari
heetti & mynd 13. Heimildir um ndmsmannaibldir innan 168ar KHi eru einnig skilgreindar {
texta fyrir landnotkunarsvaedi S1 (sja kafla 4.2. hér ad nedan).

Sudur-Mjodd (reitur 46). Heimild um fjolda ibuda er haekkud dar 100 i 130 til ad skapa
svigram til ad byggja smeerri ibudir, p.e. fjdlga ibudum an pess ad auka byggingarmagn. Steerd
reits, sem eingdngu er bundin vid ibudarbyggdina, var endurreiknué og er 1,4 ha eftir
leidréttingu.

Sléttuvegur (reitur 32). Nuverandi heimild er hakkud ur 250 i 350 ibudir. Fjdlgunin er vegna
fjdlgunar 6ryggisibuda fyrir aldrada auk almennra ibida og leidir til dverulegrar breytingar a
byggingarmagni. Fjoldi rymi a hjukrunarheimilum eru almennt ekki medtalin i télum um
ibudir a mynd 13, sbr. kafla 4.3. Staerd reits var endurreiknud og leidrétt og er nu 7 ha.
Hlidarendi (reitur 13). Heimild um fjolda ibuda er haekkud dr 500 ibudum i 650. Breytingin
stafar einvordungu af pvi ad auka svigrum til ad byggja smeerri ibudir, p.e. heildar
byggingarmagn a vidkomandi svaedi breytist ekki og ekki er gengid a heimildir um
atvinnuhusnadi. Afmoérkun reits 13 lagfaerd litillega til samraemis vid afmoérkun midsvaedisins
ad Hlidarenda a péttbylisuppdreetti, sbr. einnig gildandi deiliskipulag.

Visindagardar (reitur 12) og Fluggardar (reitur 14). a) Reitur 12 er endurafmarkadur pannig
ad hann nai til alls sveedis Visindagarda, vestan Njardargotu (sja midsveedi M5a) og yfirtaki
hluta af reit 14. Vid pad verda heimildir um fjélda namsmannaiblda a svaedinu 6llu 500 og pa
eru medtaldar pazer ibudir sem pegar eru byggdar a svaedinu. b) Reitur 14 minnkar ar 5 ha i
4,4 ha.

Hi v/Sudurgotu (reitur 59, nyr reitur). Svaedid vid Haskola islands vid Sudurgdtu er skilgreint
sem sérstakur byggingarreitur fyrir ibudir, par sem gert er rad fyrir moguleika a verulegri
fjidlgun namsmannaibuda og haskélatengdra ibuda. bessi heimild er einnig undirstrikud i
landnotkunarskilgreiningu fyrir svaedi S1 (sja kafla 4.2.). Lagt er til ad heimild um fjolda
namsmannaibuda & svaedinu verdi 250. Vidmid um haedir husa verdi i samrami vid naverandi
yfirbragd byggdar & svaedinu.

Hofdatorg (reitur 21). Vegna breytinga 4 deiliskipulagi reitsins og peirrar uppbyggingar sem
begar hefur att sér stad verdur heimild um fjolda ibida 4 reitnum laekkud. Azetladur
heildarfjoldi ibuda a reitnum, midad vid niverandi stédu uppbyggingar og deiliskipulags, geeti
verid 180 ibudir i stad 250 ibuda adur.

Kollunarklettur (reitur 29). Lagt er til ad ekki verdi heimilt ad byggja ibudir 4 umraeddu svaedi
(midsvaedi M18), par sem reiturinn er adskilinn fra neerliggjandi ibudarbyggd med
stofnbrautum, og stendur nalaegt I6dum par sem iGnadarstarfsemi er heimil. Reitur 29 verdur
pvi felldur ut sem byggingarreitur fyrir ibudarbyggd, af mynd 13, en heimildir um magn



atvinnuhulsnadis & svaedinu verda auknar samsvarandi i toflu 3, Midsvaedi i AR2010-2030,
bls. 52 i kaflanum Skapandi borg, sja kafla 4.4. hér ad nedan.

11. Spongin-Mdavegur (reitur 41). Heimild um fjolda ibGda er haekkud ur 100 i 130 til ad skapa
svigrum til ad byggja smaerri ibudir, p.e. fjdlga ibudum an pess ad auka byggingarmagn.

12. Ulfarsardalur-Leirstjorn (reitir 53-55). Til ad undirstrika ad Ulfarsardalsreitir eru eitt
skélahverfi, er lagt ad til reitirnir verdi skilgreindir sem ein heild. Heimildir um fjolda ibuda
eru 6breyttar og 6nnur skipulagsakvaedi en forgangrédun reitanna felld ut.

Gerd er grein fyrir breytingunum & mynd 13, /budarbyggd og bléndud byggd 2010-2030, 4 naestu
opnu. Reitir sem taka breytingum eru sérstaklega merktir. Stefna og dkvaedi samkvaemt mynd 13,
fyrir breytingu, er ad finna i Vidauka 1.

Vegna sidasttéldu breytingarinnar (nr. 12, hér ad ofan) er einnig gerd eftirfarandi uppfaersla a
mynd 14, bls. 34 i kaflanum Borgin vid Sundin. | samraemi vid ofangreinda breytingu er
Ulfarsardalur syndur sem eitt byggingarsvaedi, sem merkt er timabilinu 2012-2030 (nyr flokkur

byggingartimabila). Adeins er syndur hluti myndar 14 hér ad nedan:
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Mynd 13. IbGdarbyggd og blondud byg 010-2030.
Markmio adalskipulagsins er ad byggdar verdi ad medaltali 700 ibUdiriari @ timabilinu (sja toflur 2 sbr. vidmid sveedisskipula
(bindandi stefna). Eftir breytingu samkveemt tillogu. Reitir sem taka breytingum eru merktir *
ibadarsvaedi og blondud byggd 20‘5\-5033; . ibudarsvaedi og blondud bygdd 2010-2030.%
Helstu byggingarsvaedi vestan Elliééa'g!;‘/\\mm : Helstu byggingarsveedi austa‘P\EIIiéaa'a
Nr. | Heiti \ﬁjéldi % Steerd éttleiki | Haedir | Timabil*** v - Nr. | Heiti / Fjoldi | Steerd | péttleiki | Haedir abil***
ibuda ha|  (tusir/ [ hasa* : \_|fbudaf  hal (budir/ | hisa**]
. . ~ "\ ha)
1 Keilugrandi 65 0,67 100 t1\‘—\6 2012-2016 38 | Ellidaarvogur-Bryggjuhverfi Il 900 \1\2,0,(f 60| 3- 2014-2024
2 | Lysisreitur - 150 0,80 200| 39 }-2012-2016 {> 39 | Ellidadrvogur-Vogur 1,200 | 34,00 60| 35 | 20142030
3 | Byko-reitur Sty L Ak baa 150 57 | 2072-2016 % 40 | Ellidaarvogur-Hofdar 700| 950 60| 35 | 2014-2024
4 Landhelgisreitur ,) » | ~—50] b 200) 3-5 20\2—2016 * |41 | Spéngin-Mbavegur 130 1§Q 90| 4-6 | 2012-2016
5 |Hesinsreitur A 275|097 285] 57 | 2012-2016 o : 42 | Keldur 400 40,00]- 40| 25 | 2024-2030
6 | Slippasvaesi-Nylendureitur /| 330 500 | 100] 15 | 20122016 p 43 | Hraunbeer 103-105 s0s| 030] "\ 75| 6-10 | 2016-2020
7 | midbakki-Harpa \ag/ 150 730] <2 00| 15 2016—}@4‘__\ ; 44 | Artansholt-Rafstédvarvegur 50| 6,00 12| 13 | 20202024
8 | Kkvosin 100 S| 35 | 201222030 ]\’- ] = 45 | mjodd 150 | 8,00 100] 6-10 | 2020-2024
%9 |Laugavegur+ 400 2-5 | 2012-2030 | % | 46 | Sudur-Mjodd 130s| 1,40 90|57 | 2016-2020
10 | Skuggahverfi 100 0,60 175| 616 [*2012-2016 N 4y 47 | Fellagaraar 50| 0,50 100 3-4—}2012-2020
11 | Barénsreitur-Skalagata 80-[ 1,20 170 46/ 20%& | [ 48 | Gerduberg 100s| 0,75 60| 2-4 | 20122016
200 6-16 . 49 | susurholar 50| 0,50 100| 3-4 | 2012-2016
%12 | Visindagardar 500s | 10,00 (250-300) 3-5 | 20122016 ) 0 21 (50| suurfel /7 50| 400 =T 2 1 oeon
%13 [Hlidarendi 650s| 11,00 60| 35 |[2012200] ¢ = 5 7
J 51 | vindds-Brekknaas 20| 1,00 20| 2-3 | 2012-2020
14 | Fluggardar 300s [ 4,40 60| 3-5 | 2012-2020 O 23 52 Reynisvat% 100 10,00 12| 12 | 2012-2016
15 | Oskjuhliz-HR 400s| 3,00 (100)| 3-4 | 2012-2020 53- | Olfarsardalur- Leirt?o?n\ 1.100 | 75,50 25 26 [ 2012-2030
16 | Skerjafioraur 800 | 23,00 60| 3-5 | 2012-2020 J |55 !
17 | Vatnsmyri — nordur/sudur | 950 12,00 60 3-5 2022-2030 12 35 ;| 56 Grundarhverfi-Kjalarnes 200} 10,00 - 1\—2\—'20'1\2§2030
18 | Vatnsmyri — nordur/sudur | 700| 27,00 60| 3-5 2022-2030 14 0 N
19 | Vatnsmyri - austur/vestur 3300 | 58,00 60 35 | 2024+ 13 szl RS el 2
. - " ndir, 4n pess ad breyting sé gerd
20 | Seetun-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100| 4-6 2012-2016 3 { "t
% |21 | Hofdatorg 180 2,60 80| 7-16 | 2012-2016 ** Moguleg fravik fra viomidum [ deiliskipulagi -1/+2 hzedir (einkum inndregid), verdi
22 | Hampidjureitur 150| 065 230| 27 | 2012-2016 L 42 ! ringbrautar, sbr. mynd 9 i
23 [ Asholtsreitur 100s| 0,30 300) | 35 [ 2012-2016 s e } AP er ab r=0a. Vi§ mat & haed
- um 4 m en medalhaed annarra haeda
24 | Einholt-bverholt 250| 1,00 250| 46 |2012-2016 X N
25 | Laugavegur-Skipholt 100 11,70 35 | 2012-2030 16 39 i imasetning a undirbyningi ingar. Til vidmi . Sja.meginmarkmi® um
%126 |Borgartun 350| 13,50 (200)| 5-10 | 2012-2016 g =7 ynd 14. : :
| i borgara, ad hluta eda 6llu leyti.
27 | Kirkjusandur-SVR-160 300 600 150 | 2-5/5-8 | 2016-2020 ~
28 | Blémavalsreitur 100 1,00 100} 3-5 | 2016-2020 ) Ork -10%/+20% midast.vid einstok
30 | Sudurlandsbraut-Laugardalur 450 420 420 3-8) | 2016-2030 k3 { pau ha sampykki umhverfis-
= [ - ,1 BTEY o~ ~ ki meiri'en 10%
31 | Kringlan 150 | 1250 100{¢ 641 : J 4 tryggt med
% |32 | Sléttuvegur 350 } 700 0 50 K]2[4 2012-2016 Lo ‘A4 arlegum adgerdarazetlunum og uppbyggingaraaetlunum, par sem m.a. verdi hugad
33 S@s’ﬁ%ﬂ 500/ 18,50 60 ;,, %\6 ,_.20\1\6-20@ P’ N préun uppbyggingarja einstokum byggdasveedum, sbr. dkvaedi'svaedisskipulags. &

10 >
36 | Borgarspitalareitur > 150 -%Q?g 5 25| 231 [ 2012-2030 - \ ~J 7
37 \)agaffga { 1300 | 13,50 5] 35| 2012-2016 ‘ . s
57 | ROV-reitur \ 350 45| “tieo| 35 | 2016-2020
% |59 |Hiv/susurgstu ) 250| 185| (250-300) 3-5 | 20102030 45
* Byggingarreitir med fleiri en 50 ibudum (m.v. almennar ibudir 120.m2 ad medalsteerd). Um  © AN}
er ad raeda fjolgun ibrida a viskomandi svaedi. Pétting allt ad.491budum eda uppbyggingiimed b M"‘\ 2 /
sambaerilegu byggingarmagni (6.000 m2) smaibida (nerhendaibtida eda sérhaefora fbuida fyrir & { \ o =
eldri borgara), er mgguleg & 63rum reitum en hér eru tjlgreindir, 4n pess ad breyting sé gerd & 3 K
adalskipulaginu. Rymiva:hjukrunarheimilum eru almenntiekki medtalin i fjolda ibuda. {
** Moguleg fravik fra viomidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregid), verdi rokstudd
sérstaklega. Fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir félk, eru A \ h RSN 31
-1/+1 ogpdadeins-ef-um inndregna haed er.ad reda. Vid mat & haed nybygginga skal almennt | 3
mida vid a6jarg§hae é um 4 m én medalhaed anharra haeda um 3 M. Sja nanar stefnu urnhaedi s
husa. - 19 4 . J — : , o -
*xTimagetninf & undirhaengl uppbyggingar. Til viBmigunar. 5ja meginmarkmid G F imildir aéa.ls “ s’mlléas’t alm ) i0 unglrbunl uppbygglngar, en-ekki hv’en’ae.r ft}llggréar |bl’16ar I.(c.>ma @ N -
forgangstaaun sveedard myid.14. a kad. Heildarfjoldj ibuda i ofangreindum t6 umfram vidmid um 14:500 ibudir a skipulagstimabilinu, . 5 2 v >
s Smaibldir, nemendaibudir eda-ibudis fytic eldri borgata, ad hluta eda 6llu leyti. par ma rad fyriradSveedi sem koma til uppbyggingar seint 4 skipulagstimabili #2024) verda ekki 9 ’ ‘
= fullbyggd fyrr en ad timabili loknu, sbr. einnig markmi® um proun ein/s‘tgk?a\syaeéa. Aaetlanir um uppbyggingu z.z.\: ‘
Vikmaérk & fislda ibtda geta verid “T0%/+20%. Sk ~10%/--20% midast vid einstok svaedi. ibuda i Reykjavik til skemmri tima taka mid af bréunaraeetlun svaedisskipulagsins a hverjum tima, sbr. adgerdir 1.1.2. 2, b
Vikmark fyrir einstok svaedi eru ekki sjalfgefin og pau had sampykki umhverfis- og skipulagsrads 0g 1.1.5.1 stadfestu svaedisskipulagi. ) B 3

a O
a

4 hverjum tima. Mida skal vid ad vikmork verdi ekki meiri en 10% pegar a heildina er litid. 3 A
Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med drlegum adgerdarazetiunum -
0g uppbyggingarazetlunum, par sem m.a. verdi hugad ad‘préun uppbyggingar a einstokum
byggdasvaedum, sbr. dkvaedi svaedisskipulags.
) - L
V\V\J 05 2 Km
S~ e oy



4.2. Heimildir um ibudir a sveedum fyrir samfélagspjonustu

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til vardandi skilgreiningar a landnotkuninni Samfélagspjonusta (S),

almennt og sérstaklega fyrir S1, sveedi Haskdla [slands. (sja bls. 205, kaflinn Landnotkun, sja

adalskipulag.is):

1.

[ almenna skilgreiningu fyrir svaedi samfélagspjonustu baetist eftirfarandi setning & bls. 205
(annar dalkur): ,,....Samfélagspjénusta er einnig almennt heimil & midsvaedum og verslunar-
og pjonustusvaedum og getur verid heimil 4 opnum svadum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i
hverfis- og/eda deiliskipulagi. Samfélagspjonusta er telst grunnpjonusta fyrir viGkomandi
hverfi er einnig heimil i ibudarbyggd og samfélagspjonusta er almennt heimil vié adalgdtur og
i skilgreindum kjornum innan ibidarbyggdar. Mogulegt er ad gera rad fyrir ibudarhisnaedi 4
svaedum fyrir samfélagspjonustu, einkum ef pad pjénar og/eda tengist vidkomandi
starfsemi. Gera parf grein fyrir heimildum um ibuidarhtsnadi i deiliskipulagi. Ef magn ibuda
fer yfir 6.000 m? (sbr. akvaedi bls. 204) er gerd grein fyrir fjblda ibudanna 4 mynd 13, bls.
32-33....°

Eftirfarandi setningu verdur baett vid sér skilgreiningu fyrir svaedi Haskdla islands (S1), bls.
205, pridji dalkur): ,S1. Haskdli islands .Ndnari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis-
og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki nyrrar byggdar taki almennt
mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi |66um, sbr. dkvardanir
par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 25 ha. Heimilt er ad gera rad fyrir
ibudum fyrir nAmsmenn og 68rum ibudum sem pjéna starfsemi haskolans. betta 4 baedi vid
um svaedi Hi vid Sudurgétu og Stakkahlid.“
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4.3. Endurbaett framsetning stefnu um ibudarbyggo

Eftirfarandi breytingar eru gerdar til baeta framsetningu stefnunnar um ibudarbyggd, sem sett er
fram @ mynd 13, bls. 32-33:

1.

Fyrsta nedanmadlsgrein i toflum 4@ mynd 13, breytist med eftirfarandi hatti (sbr. nidgildandi
skilgreining bls. 204 um ibudarbyggd; breytingar feitletradar) : ,Byggingarreitir med fleiri en
50 ibGudum (m.v. almennar ibudir 120 m? ad medalstaerd). Um er ad raeda fjdlgun ibuda a
viokomandi sveedi. Pétting allt ad 49 ibudum eda uppbygging med sambeerilegu
byggingarmagni (6.000 m?) smaibida (nemendaibida eda sérhafdra ibuda fyrir eldri
borgara), er moguleg 4 6drum reitum en hér eru tilgreindir, an pess ad breyting sé gerd &
adalskipulaginu. Rymi @ hjukrunarheimilum eru almennt ekki medtalin i fjlda ibuda.”

[ nedanmalsgrein 1 er felld ut tilvisun i eldra svaedisskipulag 2001-2024 og skyringar vardandi
bad. | stad pess er visad til préunardaetlana sbr. dkvaedi hins nyja sveedisskipulags,
Héfudborgarsveedid 2040. Eftir breytingu verdur nedanmadlsgreinin eftirfarandi (breyttur
texti feitletradur): ,Heimildir adalskipulags midast almennt vid undirblning uppbyggingar,
en ekki hvenaer fullgerdar ibudar koma a markad. Heildarfjoldi ibuda i ofangreindum téflum
er umfram vidmidé um 14.500 ibudir a skipulagstimabilinu, par sem gera ma rad fyrir ad svaedi
sem koma til uppbyggingar seint & skipulagstimabilinu (eftir 2024) verda ekki fullbyggd fyrr
en ad timabili loknu, sbr. einnig markmid um préun einstakra sveeda. Aaetlanir um
uppbyggingu ibida i Reykjavik til skemmri tima taka mid af bréunarazetiun
sveedisskipulagsins, sbr. adgerdir 1.1.2. og 1.1.5. i stadfestu svaedisskipulagi”
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4.4. Breyting 4 magni atvinnuhusnadis a midsvaedi M18, Kollunarklettur

Vegna breyttra heimilda um ibudarhdsnaedi, sbr. kafli 4.1. er gerd eftirfarandi breyting & midsveedi
M18 vid Koéllunarklett: bar sem heimildir um ibidarhidsnaedi 4 svaedinu eru alfarid felldar ut, er lagt til
atvinnuhulsnadi 4 sveedin verdi aukid samsvarandi. Lagt er til ad heimildir um atvinnuhdsnaedi aukist
um 25 pusund fermetra. Sja breytingu a toflu 3. Midsvaedi i AR2010-2030, bls. 52 i kaflanum Skapandi
borg hér ad nedan.

Moguleg skerding atvinnuhlsnaedis, vegna aukinna ibudarheimilda, s.s. & midsvaedum midborgar, a
Borgartinssveedi eda Visindagdrdum, er talin pad éveruleg ad hun er innan uppgefinna vikmarka i
toflu 3. bvi eru ekki gerdar breytingar 4 68rum svadum i toflu 3, en Kollunarkletti.

Einnig eru gerdar lagfaeringar & toflunni sbr. adrar dordnar breytingar & AR2010-2030 vegna
ibudaheimilda @ 68rum reitum.

Tafla 3. Midsvaedii AR2010-2030 - Helstu svaedi (bindandi stefna)
Eingongu syndar staerdir nyrra svaeda par sem uppbygging er ekki langt komin. Nettéaukning
byggingarmagns atvinnuhusnaedis (m?). Vikmork byggingarmagns fyrir einstok svaedi -/+20%.

R e e
ha magns til 2030* ibuda
Midborg (M1a-M1c) | | o00000f  160000] 2350]
Holt-Laugavegur (M2a, M2b) | 1oo000f  10000] 100}
Mular-Sudurlandsbraut (M2c, d, e, f)
Sudurlandsbraut-Laugardalur (M2g)
Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b)
Hofdar (M4a)
Hofoar (M4b)

—
o

Keldur (M4c) 4
Keldnaholt (M4d)
Visindagardar (M5a)
BSI-reitur (M5b)
Héskolinn i Reykjavik (M5¢)
Hlidarendi (M5d)
Borgartun (M6a)
Kirkjusandur (Méb)
Skégarhlid (M7) | 12000f 12000 |
Kringlanve) | [ 100000]  35000[ 150
[Kollunarkletturv18) [ 1o 85000 45000 |
Vatnagardar-SidarvogurM9) | 6[ 10000  10000f |
Grafarholt (M9) | so00] 5000 |
Hallar (M9) | 5000  s5000[ |
Korputorg (M9)
Fossaleynir (M10)
Spongin (M11) 130
Mj6 280

*Nettéaukning. Ekki bindandi tala. Til vidmidunar, m.a. vegna umferdarspaa og til samraemis vid
svaedisskipulagid 2024.
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5. Umhverfisahrif og samrami vio markmid adalskipulags

Tillogur varda ekki breytingar 8 megin markmid adalskipulagsins né heldur breytingu a landnotkun a
skipulagsuppdrattum. Breytingartillogur varda einkum heimildir um fjélda ibuda 4 pegar skilgreindum
byggingarreitum og afmorkun reitanna. baer leida i flestum tilvikum ekki til breytinga a
heildarbyggingarmagni @ vidkomandi svaedi. Einnig eru settar inn skyrari heimildir um ibudir a
svadum fyrir samfélagspjénustu.

Eins og lagt var upp med i verklysing eru umhverfisahrif einkum einkum kénnud m.t.t. dhrifa a
skdélastofnanir og umferd. Einnig er beaett vid umfjollun um ahrif aukinna heimilda um ibadir 4 kostnad
atvinnuhutsnaedis. | toflu 1 er gefid yfirlit allra breytinga, paer settar i samhengi vid stefnu adal- og
svaedisskipulags og fjallad um ahrif einstakra breytinga 8 nemendafjélda, umferd og atvinnuhdsnaedi.
[ tdflunni eru einnig tekin saman moguleg samanlégd ahrif breytinganna.

5.1. Ahrif 4 samfélagsstofnanir

Eins og avallt pa er erfitt ad meta ahrif fjdlgunar ibuda a nemendafjélda, baedi fyrir grunn- og
leikskdla. Reynslan synir ad ibudir a péttingarsvaedum, sem eru einkum i fjélbylishusum og e.t.v.
undir medalstaerd ibuda i viodkomandi hverfi, leida oft til litillar fjolgunar nemenda i hverfinu. b3 er
alitamal hvort nota eigi ndverandi medaltal nemenda 4 ibud i viokomandi hverfi eda annad viomid. Ef
breyting felur i sér eingdngu fjolgun ibuda an pess ad byggingarmagn sé aukid, p.e. ad byggdar verdi
minni ibadir, verdur ad fara varlega i ad dzetla fjdlgun nemenda vegna ibudaruppbyggingarinnar.

[ toflu 1 eru daetladar télur um mogulega fjlgun nemenda. Samkvaemt henni fela breytingarnar ekki i
sér verulega fjolgun pegar horft er & einstakar breytingar. Breytingar a fjélda nemenda er dzetladar i
samradi vid Skdla- og fristundasvid.

5.2. Ahrif 4 umferdarsképun.

Breytingartillogur leida til dverulegrar aukningar & byggingarmagni og i flestum tilvikum er eingdngu
um tilfaerslu ad raeda milli ibadar- og atvinnuhdsnaedis. bar ad leidandi verda ahrif 3 aukna bilumferd
Overuleg og geetu jafnvel leitt til minni umferdarskdpunar, par sem ibidarhidsnaedi sem byggt verdur i
stad verslunar- eda skrifstofuhtsnaedis, skapar ad jafnadi minni umferd (sja toflu 1). A heildina litid
verda ahrifin einnig éveruleg. Breytingarnar studla i flestum tilvikum til aukinnar bléndunar byggdar,
sem til lengri tima litid getur haft jdkvaed ahrif a ferdavenjur og lengd ferda.

5.3. Ahrif 4 atvinnuhtsnaedi.

i adalskipulaginu er 16gd ahersla & jafnari dreifingu starfa og ibta um borgina. Pvi markmidi verdur
helst nad med pvi, annarsvegar ad fjolga hlutfallslega ibdum par sem storfin eru einkum i dag, p.e. i
vesturhluta borgarinnar og hinsvegar ad fjolga hlutfallslega storfum i austurhluta borgarinnar, par
sem ibudarbyggdin er einkum rddandi. Allir peir reitir sem breytingartillogur na til eru i vesturhluta
borgarinnar, ad undanskyldri Suéur-Mjédd og Sponginni. Fjolgun ibuda og iblda & pessum sveedum
samraemast pvi almennt vel ofangreindu markmidi. Undantekning fra pessu er Kollunarklettssveedid,
bar sem ibudum faekkar, en ekki er talid forsvaranlegt ad vera med ibudarbyggd & pvi sveedi. | Sudur-
Mjédd og Sponginni eru eingdngu um breytingu a fjdélda ibada, an pess ad breytt sé byggingarmagni
ibudar- eda atvinnuhutsnaedis & sveedinu. | heildina gaetu breytingarnar leitt til um 10 pusund
fermetra minnkunar a atvinnuhdsnaedi i vesturhluta borgarinnar.

Onnur umhverfisahrif s.s. fleedi umferdar i gatnakerfinu i nagrenninu, bilasteedapérf og naerahrif
bygginga, verda tekin til umfjollunar eftir pvi sem vid 4 vid gerd deiliskipulags 4 vidkomandi reitum.
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6. Samrami vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Fyrirhugadar breytingar eru taldar samreemast vel megin markmidum svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins, s.s. vardandi landnotkun og samgdngukerfi, péttingu og blondun byggdar og
sjalfbaera préun. Flestir reitanna sem breytingar na til eru hluti kjarna eda talin samgdngumidud
prounarsvaedi (sja toflu 1) og liggja naerri  fyrirhugudum almenningssamgongudsum
svaedisskipulagsins (Borgarlinum). [ téflu 1, bls. 34, i svaedisskipulaginu segir: ,Leitast verdi vid ad na
pvi ad minnst 66% ibuda a hofudborgarsvaedin verdi i kjornum og samgdngumidudum svaedum.
Sveitarfélog geta vikid fra viomidum fyrir einstaka flokka t.d. med pvi ad fjolga ibddum i midkjérnum
og/eda a samgodongumidudum prounarsveedum & kostnad annarra svada.” Fjolgun ibuda & reitunum
samraemist pvi vel pvi markmidi svaedisskipulagsins ad auka hlut uppbyggingar i kjérnum og
samgongumidudum svaedum. Samanlagdar eru breytingarmar ekki ykja stérar i svaedisskipulagslegu
samhengi. bzer varda um 790 ibuda fjolgun eda um 0,8% af heildaribudafjolda a hofudborgarsvaedinu
i dag. Innra skipulag a viokomandi reitum mun ennfremur uppfylla i 6llum meginatridum paer krofur
og bau viomid sem sett eru fram um samgoéngumidud sveedi i toflu 2, bls. 36 i sveedisskipulaginu.

Breyttar heimildir um fjolda ibida eru pad Overulegar ad peer varda vart stefnumodrkun
svaedisskipulagsins, hvort sem horft er til einstakra breytingar eda peirra i heild. Breytingar na einkum
til reita sem tilheyra kjarna eda samgongumidudu prounarsvaedi samkveemt svaedisskipulaginu. Allir
viokomandi reitir eru hluti af bréunardatlun svaedisskipulagsins 2015 til 2018 og pa almennt midad
vid heimildir i gildandi adalskipulagi. | |jési pess ad uppbygging flestra reita innan Reykjavikur,
samkveemt prounaraezetlun, er seinna a ferdinni en rdd var fyrir gert, er talid ad fjolgun ibuda a
umraeddum reitum hafi ekki ahrif a fyrirliggjandi préunaraaetlun til arsins 2018.

7. Afgreidslu og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarrddi pann 3.névember 2016.
Verklysingin var auglyst i fjolmidlum og send til eftirfarandi umsagnaradila: Skipulagsstofnunar,
hverfisrada, ndgrannasveitarfélaga og skdla- og fristundasvids Reykjavikurborgar. Frestur til ad gera
athugasemdir vid verklysingu var til 24. névember. Umsagnir barust frd Skipulagsstofnun,
svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins og Reitum, sem dskudu eftir pvi ad auknar heimildir um
ibudir a Kringlusvaedi verdi hluti breytingartillogu. Ekki var ordid vid, en gert rad fyrir ad gerd verdi sér
breyting 4 adalskipulaginu pegar frumdrog ad nyju deiliskipulagi Kringlusvaedis liggja fyrir.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i desember
2016 og jantar 2017. Drégin voru send til skilgreindra umsagnaradila® Drog ad tillégunni voru auglyst
sérstaklega i fjolmidli og haldid var opid hds um breytingartilldgurna, dagana 23. januar og 26.
januar. Drogin voru tekin fyrir & fundi svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsvaedisins pann 16.
desember 2016. | bokun nefndarinnar eru ekki gerdar athugasemdir vid tilldguna. Adrar umsagnir
sem hafa borist fela ekki i sér athugasemdir vid tilloguna.

Eftir athugun Skipulagsstofnunar a tillogunni, sbr. 3. mgr. 30. gr. voru skipulagsgoégn uppfeerd i
meginatridum i samraemi vid athugasemdir stofnunarinnar (sja umsogn Skipulagsstofnunar i Vidauka
4).

® Svaediskipulagsefnd héfuborgarsvaedisins; Nagrannasveitarfélog; Hverfisrad Vesturbaejar; Hverfisrad Midborgar; Hverfisrad Hlida;
Hverfisrdd Laugardals; Hverfisrad Haleitis og Bustada; Hverfisrdd Breidholts; Skola- og fristundasvid Reykjavikurborgar
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8. Vidaukar

1. ibudarbyggd og blondud byggd 2010. Mynd 13, bls. 32-33 i kaflanum Borgin vid Sundin.
Gildandi stefna fyrir breytingu, med aorénum eldri breytingum

2. Ibuaspa og porf fyrir nytt hisnaedi (mars 2017)
Bygging ibudarhusnaedis 2010-2020. Endurmat forsendna um uppbyggingu ibudarhdsnaedis,
framfylgd uppbyggingar og samraemi vid azetlanir AR2010-2030

4. Umsogn Skipulagsstofnunar og lagfeeringar vegna hennar

5. Afgreidsla athugasemda
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ibtiaspa og porf fyrir nytt hisnaedi

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ad finna megin forsendur um préun borgarinnar, asetlanir
um fjolgun ibua og porf fyrir nytt ibddarhilsnaedi. bar er einnig sett fram husnaedisstefna borgarinnar.

P6 adeins séu tvo ar lidin fra stadfestingu adalskipulagsins, pa er lengra um [idid sidan forsendur
ibdarspar pess voru moétadar. Pad er pvi timabaert ryna pser med tilliti til nyrri mannfjoldaspaa
Hagstofu [slands. Fyrir liggur ad sidustu mannfjéldaspar Hagstofunnar eru nokkru haerri en paer spar
sem unnar voru & drunum 2008 til 2010. ibuaspar gildandi adalskipulags hvila & peim forsendum sem
lagu til grundvallar i spam Hagstofunnar & drunum 2008 til 2010. bad er pvi vert ad skoda og uppfzera
lauslega ibuaspa adalskipulagins med tilliti til nyrri spaa Hagstofunnar. Pad eru fyrst og fremst
breyttar efnahagsforsendur sem gera pad ad verkum ad spatolur Hagstofunnar um mannfjolda i
framtidinni hafa haekkad. (buafjdlgun naestu aratuga er knuin afram i auknum maeli af adflutningi
folks erlendis fra. Pad mun gera pad ad verkum ad hagja mun litillega a 6ldrun samfélagsins, p.e.
yngra folk skipar fyrst og fremst pa félagshépa sem flytja til landsins. Adrar grunnforsendur hafa ekki
breyst mikid og dfram eru ad verki paer djupleegu lydfraedilegu breytur sem einkenna ibdapréun 3
Vesturlondum, ekki sist borgarsamfélégin, um 6ldrun mannfjoldans, faekkun barna og minnkandi
fijolskyldusteerdir.

Breytingar & aldursamsetningu ibuafjoéldans og breyttar fjdlskyldusteaerdir, eru lykilpaettir sem parf ad
ryna pegar porf fyrir ibudarhisnaedi er metin. Hér ad nedan er fjallad um pessa lykilpaetti sem geta
haft dhrif & hasnaedisparfir til framtidar.

Djuplaegir kraftar og grundvallarbreytingar 4 huisnaedismarkadi?

Breytt aldurssamsetning

Samkvaemt uppfaerdri ibdaspa geeti ibGum i Reykjavik eldri en 40 ara fjolgad um 33% til arsins 2030
medan ibdum yngri en 40 &ra fjolgadi um 13%." Veentanlegar breytingar a aldursskiptingu
Reykvikinga og islendinga eru i takt vid alpjédlega préun & Vesturldndum. baer eru pé adeins seinna &
ferdinni hér & landi en i ndgrannalondunum.’

Segja ma ad akvednir aldurshdpar sé virkir & hisnaedismarkadi, p.e. halda eigié heimili, hvort sem pad
er i leiguhusnadi, eignaribud eda buseturéttaribid. Mida ma vid ad folk a aldrinum 20 til 84 ara sé
virkt & hasnaedismarkadi. Samkveemt spa Hagstofunnar (midspa,2016) fjolgar folki @ aldrinum 20 til
84 ara & islandi um 39.900 pusund til arsins 2030 eda um taeplega 17%. A sama tima er dzetlad
islendingum fjolgi alls um 15%. betta merkir ad félki 4 husnaedisaldri er ad fijdlga hlutfallslega, sem
bydir ad byggja parf fleiri ibudir en adur 4 hverja 1000 ibua. Fjéldabreytingar a einstékum lifsskeidum
benda sidan til pess ad eftirspurn eftir smaerri ibudum aukist & kostnad spurnar eftir steerri
fiolskylduibddum.

! Aldursskipt ibtaspa fyrir Reykjavik er grundvollud & spa Hagstofunnar til arsins 2065). Beitt er einfaldri adferd par sem gert er rad fyrir ad
fravik i aldursskiptingu Reykvikinga fra landsmedaltali verdi svipud arid 2030 og arid 2015. Setja parf dkvedinn fyrirvara vid petta par sem
husnaedisstefna adalskipulagsins getur haft ahrif a aldursbreytingar med pvi ad hofda til dkvedinna aldurshépa og félagshdpa.

? Breytt aldurssamsetning jardarbua er sa pattur sem oftast er nefndur pegar helstu djupkraftar (,megatrend”) naestu aratuga eru
skilgreindir. betta er sennilega einn peirra patta sem audveldast er ad spa fyrir um en spar um aldursbreytingar eru lika hadar 6vissu, ekki
sist pegar horft er til litilla samfélaga eins islands.
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Hasnaedisparfir breytast mjog eftir aldri og lifsskeidum. bad er hins vegar ekki einfalt ad skilgreina
akvedna husnadishdpa eftir slikum breytum einum. barfir breytast i sifellu, og einnig lifsstill og
smekkur. Eftirspurn eftir akvedinni gerd hudsnaedis raedst sidan i grundvallaratrioum af
efnahagsastandi og kjorum & husnaedismarkadi hverju sinni.
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Faekkun i heimili og breytt fjélskyldumynstur.

Medalfjoldi ibda 4 ibud (heimili) i Reykjavik hefur farid stoédugt leekkandi undanfarna aratugi.
Medalfjoldi ibda a ibud laekkadi mjog snarpt & eftirstridsarunum. Mikil uppbygging a pvi timabili var
svar vid uppsafnadri eftirspurn og husnaedisprengslum i kreppunni og & stridsarunum. Fra pvi 4
attunda dratugnum hefur haegt mjog 4 pessari préun. Langtimapréunin hefur pé afram verid su ad
ibdum & ibud faekkar, sem skyrist ad mestu af smaerri fj6lskyldum, fjdlgun einstaklingsheimila og
baettum efnahag. bessar breytingar eru i samraemi vié préun i nagrannaléndunum, en eru nokkud
seinni a ferdinni hér a landi. Til framtidar litid er liklegt ad grundvallarbreytingar 4 aldurssamsetningu
hafi mun meiri ahrif 4 pessa préun en adur. Vegna aukins adflutnings erlendis fra , einkum yngra
folks, mun pé mogulega haegja 4 dhrifum breyttrar aldursskiptingar 4 staerd heimila.

[ adalskipulaginu var gert er rad fyrir ad medalfjoldi ibta 4 ibud i Reykjavik haldi afram ad laekka. |
adzetlunum var midad vid ad hlutfallid leekkadi ur 2,4 arié 2009 i 2,24 arid 2030 og i 2,10 arid 2050.
bessi vidmidun voru i takt vid forsendur pagildandi svaedisskipulags hofudborgarsveedisins.

betta hlutfall endurspeglar medal annars breytt fjdlskyldmynstur, aukna velmegun, breyttan lifsstil,
vOxt i tvofaldri busetu, proun aldurssamsetningar i borgarsamfélaginu og nua & sidustu arum hlutfalla
ibuda sem leigdar eru til ferdamanna. betta hlutfall parf lika ad skoda i samhengi vid medalsteerd
ibuda. A undanférnum dratugum hefur medalstaerd ibida almennt verid aukist & sama tima og ibtGum
faekkar 4 ibud. Med 68rum ordum hefur fermetrum ibudarhdsnaedis fjolgad jafnt og pétt sem hver
einstaklingur hefur til umrada.

Breytingar 4 medalfjdlda ibua a ibud hafa edlilega mikil ahrif & pann fjolda ibudareininga sem parf ad
byggja a hverjum tima. Eftir pvi sem petta medaltal laekkar hradar, peim meiri verdur poérfin fyrir fleiri
ibudareiningu. bessi breyta aetti hinsvegar ekki ad hafa mikil ahrif & heildar porf ibddarhisnaedis i
fermetrum talid, en pydir vaentanlega ad byggja parf fleiri smaerri ibudir

Pad er rokrétt ad gera rad fyrir pvi ad verulega haegi a pessari préun 4 samdrattarskeidum, en faekkun
i heimili aukist @ ny pegar efnahagsastand batnar. bad birtist einkum i pvi ad yngra félk treystir sér
fyrr ad flytja ad heiman, ur foreldrahdsum, og verda virk & husnaedismarkadi. betta er pé ekki einhlitt
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og raedst af peim kjérum sem eru til stadar & hisnaedismarkadi og kaupgetu yngra folks. Astand &
husnaedismarkadi hér 4 landi undanfarin ar undirstrikar ad petta er ekki einfalt orsakasamband.

pad er vert ad staldra vid pessa forsendu adalskipulagsins, ad medalfjéldi ibua & ibudé muni laekka i
2,24 4rid 2030. Ymislegt bendir til pess ad préunin verdi haegari og meira jafnvaegi hafi verid nad.
Hinsvegar geeti aframhaldandi nyting ibudarhudsnaedis til utleigu til ferdamanna haft veruleg ahrif og
eins kaup efnameiri einstaklinga 4 ibGdum i borginni til orlofsdvalar. Ahrif aukinnar ferdamennsku er
til deemis farid ad gaeta a svaedinu innan Hringbrautar, sérstaklega a sidustu tveimur arum (sja mynd)
og ekki éliklegt ad svipada préun megi merkja i fleiri hverfum borgarinnar. Gildistaka breyttra laga um
gististadi um naestu dramaot gaetu pd stemmt stigu vid pessari préun.

Breytt landslag a hisnaedismarkadi. Leigumarkadur eda séreignarstefna?

Reett var um ad efnahagskreppan sem skall 4 2008 geeti haft varanleg ahrif a vidhorf félks til
hisnaedis sem fjarfestingarkosts, ekki sist i I6dndum eins og fIslandi par sem offjarfesting &
husnaedismarkadi var hvad mest. Sumpart var pd kreppan ad yti undir préun sem pegar var hafin.
Vegna alpjodavaedingarinnar, aukins hreyfanleika vinnuafls og breytts lifsstils ungs fdélks &
undanfornum aratugum hefur sa hdpur staekkad sem kys ad fjarfesta ekki i ibddarhisnaedi, fyrr en pa
seint & aevinni, en sakist eftir leiguhlisnaedi i grennd vid vinnustad og fjolbreytta pjonustu. bessi
préun kallar almennt & aukid frambod minni ibuda i fjolbylishisum sem liggja midlaegt i borginni.

Husnadis- og busetukannanir sem hafa verid gerdar eftir 2008 stydja vid pessa skodun, p.e. aukin
vilja félks til ad leigja i stad pess ad kaupa hidsnaedi. Hvort um varanleg breytingu sé ad raeda veltur a
lagaumgjord hisnaedismalanna, stefnu stjérnvalda og hisnaedisstefnu sveitarfélaga.

ibtiaspa og almenn porf fyrir hiisnaedi - endurmat

[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir tiltdlulega hégvaerum vexti i Reykjavik til arsins 2030, b6
pbannig ad ibuafjolgun i Reykjavik og héfudborgarsveedinu yrdi yfir landsmedaltalinu. Reiknad var med
0,9% arlegri fjolgun og heildarfjélgun a timabilinu yrdi um 25 pudsund manns i Reykjavik eda 143.400
ibdar arié 2030. bessi spa var grundvollud a spa Hagstofunnar fyrir landid i heild og mifad vid ad
hlutdeild h6fudborgarsvaedisins og Reykjavikur i heildarfjélda landsmanna myndi vaxa litillega.

A grundvelli ibtasparinnar og forsenda um faekkun ibda & ibud, var reiknud porf fyrir nyjar ibadir.
Samkvaemt peim utreikningum pyrft ad byggja um 14.500 ibudir 4 timabilinu 2010-2030 eda um 700
ibudir ad medaltali & &ri. | forsendum adalskipulagsins var midad vid ad husnaedismarkadurinn teeki
ad rétta vid sér um 2013 og pba feeri uppbygging ad ndlgast medaltal adalskipulagsins. Vegna
uppsafnadrar eftirspurnar pyrfti pvi ad byggja vel yfir langtimamedaltalinu, einkum & timabilinu 2014
til 2020.

Uppbygging ibudarhdsnaedis hefur i reynd farid mun haegar af stad en adalskipulagid gerdi rad fyrir
og pad verdur ekki fyrr en i ar og 4 neesta ari sem tala fullgerdra ibuda ndlgast medaltal
adalskipulagsins. Medalfjoldi fullgerdra ibuda i Reykjavik a timabilinu 2010 til 2015 er adeins 260
ibudir a ari. Uppsofnud spurn eftir ibudarhusnaedi er pvi enn meir en 4dur var a=tlad.

® Ekki potti astaeda til ad meta sérstaklega ahrif dreldingar eldri ibtida eda umbreytingu peirra i adra notkun.
Hlutur pessa veeri innan skekkjumarka i pessum framreikningum.
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Hér ad nedan er sett fram daetlun um porf eftir ibtdum 2016 til 2030, annars vegar midad vid
dbreyttar forsendur adalskipulagsins og uppfeerda mannfjoldaspa Hagstofunnar.”

{buafjsldi 2030 Fjolgun ibua Fjélgun ibuda* A&ri 2010-2030** A&ri 2016-2030**
fbuaspé AR210-2030 143.400 24.700 14.500 700 860
Uppfaerd spa (2016) 149.000 30.300 16.900 800 1.000

*Midad vid laekkun ibda/ibud ar2,4i2,24 4ri6 2030
**Midad vid ad 4 timabilinu 2010-2015 voru fullgerdar 1557 ibudir

Pad er pvi ljost ad setja parf aukinn kraft i uppbyggingu ibudarhisnaedis 4 nsestu arum, ef na 3
markmidum adalskipulagsins um ibuafiélgun til arsins 2030.°

betta er stéra samhengid sem parf ad horfa til. Til ad meta nanar porfina fyrir ibddarhisnzedi er
naudsynlegt ad horfa til aldurskiptrar iblaspar, stédunar @ markadnum (m.a. nidurstadna kannana)
og markmida husnaedisstefnunnar um frambod hdsnaedis fyrir alla félagshdpa.

Aldursskipt ibuaspa og parfir mismunandi félagshdopa

[ fyrsta lagi er mikilveegt ad horfa breytingar & peim fjolda sem er & hudsnaedisaldri (virkir &
husnaedismarkadi; 20-84 ara). Félki 4 husnaedisaldri i Reykjavik mun fjdlga um ramlega 20 pusund a
timabilinu, midad vid uppfeerda ibuaspa adalskipulagsins. bad er um 23% fjdlgun medan ibdum i heild
fidlgar um 21%. betta pydir i raun ad byggja parf fleiri ibudir 4 hverju 1000 ibda en ddur.

Ef horft er & fjolgun ibua i einstokum aldurshépum sem er & husnaedisaldri, pd verdur langmest
fjlgun i hdpnum 60-84 dra eda um 53%, medan saralitil fjolgun verdur i aldurshépnum 20-29 ara. A
landsvisu verdur raunar faekkun aldurshépnum 20-29 ara. | téflunni hér ad nedan er gerd grein fyrir
mogulegum breytingum a einstaka aldurshépum, midad vid uppfeerda iblaspa. Undirstrikad er ad hér
er um einfalda ndlgun ad raeda, par sem gert er rad fyrir ad fravik i aldursskiptingu Reykjavikur fra
landsmedaltalinu verdi pau sému arid 2030 og pau voru arid 2015.

Félk & husnadisaldri i Reykjavik 2015 til 2030. Heimild: USK; Hagstofa fslands

Fjoldi 2010 Fjoldi 2030 Fjolgun Aukning (%)
20-29 ara ("skolaaldur”) 19.965 20.130 165 0,8
30-39 dra ("fjsIskyldualdur 1) 18.582 22.752 4.170 22,4
40-59 ara ("fisIskyldualdur 11" 30.620 34.815 4.195 13,7
60-84 ara ("minnkandi husnaedi" 20.614 31.475 10.861 52,7
85 dra og eldri ("hjukrunarrymi") 2.584 3.586 1.002 38,8

* Sama megin forsenda er 16gd til grundvallar, p.e. ad hlutdeild Reykjavikur i mannfjélda landsins arid 2030
verdi 38,9%. Uppfaerd lagspa (hlutdeild Reykjavikur 37,5% arid 2030) gefur svipada nidurstodu og midspain i
gildandi adalskipulagi.

> b6 med peim formerkjum ad fylgja eftir markmidum um svaedisskipulags og préunaratlana pess, p.e. fjoldid
byggdra ibuda 4 ari purfa ad vera innan marka asetlana svaedisskipulagsins.
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Gerd ibddarhdsnaedis i Reykjavik 2014. Hlutféll smaerri og stﬁrr’l_ihﬁﬂa iReykja_v[ik, eftir byggingartimabili.
Hlutféll (%) eftir herbergjafjdlda. Heimild: pjodskra; USK Heimild: bjodskrd 2014; Staerdir { fermetrum
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Nuverandi hisnadisstofn i Reykjavik og mat 4 hisnaedisporfinni.

Pegar metin er porf fyrir hdsnaedi til framtidar fyrir mismunandi aldurs- og félagshdépa, er mikilvaegt
ad gera sér grein fyrir samsetningu ndverandi husnadisstofns. Hverskonar ibGdir eru nu pegar a
markadanum og hvernig maeta paer ndverandi porf og veentanlegri porf til skemmri og lengri tima.

Medaltolur um steerd ibudanna eda fermetra 4 ibla geta audvitad sagt ymislegt i hinu stéra
samhengi, en pad sem skiptir meira mali er dreifing i staerd og gerd ibudanna. Hvad eigum vid til
daemis mikid til af ibddum sem eru undir 40 m* og hversu margar yfir 200 m*? Slikar upplysingar eru
faanlegur med einfaldri greiningu a fasteignaskrd (sérkeyrslu), sem edlilegt veeri ad gera avallt
adgengilegar i landupplysingakerfum borgarinnar.

[ Reykjavik i dag eru um 51 pusund ibudir og ibudareiningar®. Medalstaerd peirra (nettd) eru 110 m?
og fjoldi fermetra & hvern ibda er um 45 m®. Steerdardreifing peirra er med eftirfarandi haetti arid
2014.

Steerdardreifing ibuda i Reykjavik arid 2014. Heimild: bjodskra, USK

Fioldi Hlutfall (%)
39 m? og undir 1.700 3,3
40-79 m* 15.000 29,3
80-119 m? 19.300 37,7
120-159 m? 7.000 13,7
160-199 m* 4.000 7,8
200 m” og yfir 4.200 8,2

Reikna ma med ad pad purfi ad byggja 13 til 15 pusund ibudir @ timabilinu 2016-2030, midad vid
ibdaforsendur adalskipulagsins og uppfaerda ibldaspa. Pad nemur 25-29% af nudverandi
hiusnaediststofni i Reykjavik. Aaetlanir um uppbyggingu husnaedis til arsins 2030 geta pvi haft veruleg
ahrif til breytinga @ husnaedisstofninum og hvernig hann maetir pérfum mismunandi aldurs- og
félagshopa. Vio getum spurt okkur hvort akvednar gerdir eda staerdir ibuda séu naegilega margar i
dag, ad vid purfum ekki huga byggingu fleiri slikra ibida. 200 m” ibudir og steerri eru yfir 8% af
heildinni i dag. burfum vid ad byggja fleiri slikar ibudir 4 naestum arum eda eru peer jafnvel of margar
midad vid framtidarparfir ibdanna?

® [ fasteignaskra eru einnig talin ibudarherbergi, sttdidibudir og mérgum tilvikum ésampykktar ibadir.
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Gerd ibudarhisnzedis i Reykjavik 2014 og vaentingar um gerd naestu Gerd ibudarhasnzdis i Reykjavik 2014 og vantingar um gerd naestu
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Heimild: bjsdskra 2014; Bjarni Reynarsson 2013

ibudar. Hlutfll (%) eftir herbergjafjslda.

Heimild: bj6@skra 2014; Capacent 2014
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Lykil markmid i adalskipulaginu er ad tryggja lagmarksfjolda ibuda sem eru & vidradanlegum kjorum,
hvort sem um leigu, kaupréttar- eda eignaribuid er ad raeda. Ldgmarkid er 25% en mikilvaegt er ad
stefna haerra til skemmri tima litid. Af 14 pusund ibddum til arsins 2030, purfum vid pannig ad
lagmarki 3.500 slikar ibudir til maeta pessum markmidum. Eins parf ad spyrja sig hvad parf ad byggja
margar ibudir fyrir pa sem Félagsbustadir og Velferdarsvid pjona sérstaklega. Midad 5% hlut peirra i
dag, parf ad tryggja byggingu ad minnsta kosti 700 slikra ibuda til arsins 2030. Og hvad parf ad byggja
margar ndmsmannaibudir til ad maeta markmidum haskélanna, hversu margar hjukrunaribadir parf
ad byggja midad vaentanlega fjolgun folks 85 ara og eldra osfrv.



Heimildir Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Stadfest febriar 2014

Uppbygging, dordnar breytingar, mat a seinkun

ibudarbyggd og blondud byggd 2010-2030 Uppbygging Breytingar Uppbygging
Timabil 2024 2024-2030 |Eftir 2030 (hafin/sampykkt) (tillaga/raun) 2012-2016 -seinkun
Reitur Fjodi ibuda
Vesturbaer 1 Keilugrandi 65 2012-2016 65 65]
2 Lysisreitur 150 2012-2016 150, 141 -9
3 Byko-reitur 70 2012-2016 70 70]
4 Landhelgisreitur 50 2012-2016 50 50
5 Hédinsreitur 275 2012-2016 275 275
6 Slippasvaedi-Nylendure 330 2012-2016 330 250 -80)
12 Visindagardar 300 2012-2016 300
14 Fluggardar 300 2012-2020 300 150
16 Skerjafjorour 800 2012-2020 600 200 300]
Midborg 7 Midbakki-TRH 150 2016-2024 150, 178 28,
8 Kvosin 100 2012-2030 65, 35|
9 Laugavegur+ 250 2012-2030 175, 75| 230] -20]
10 Skuggahverfi 100 2012-2016 100
11 Barénsreitur 100 2012-2020 100 140 40
Vatnsmyri 17 Vatnsmyri-nordur 950 2024- 950
18 Vatnsmyri-sudur 700 2024- 700
19 Vatnsmyri-austur/vestu 3300 2024- 3300
Hligar
13 Hlidarendi 500 2012-2020 500 600 100 300]
15 Oskjuhlid-HR 300 2012-2020 300 400 100 170]
22 Hampidjureitur 150 2012-2016 150 140 -10]
23 Asholtsreitur 100 2012-2016 100]
24 Einholt-bverholt 250 2012-2016 250 203 -47|
25 Laugavegur-Skipholt 100 2012-2030 65 35
35 KHi-reitur 50 2012-2020 50,
Laugardalur 20 Saetun-Logreglustodvar 100 2012-2016 100
21 Hofdatorg 250 2012-2016 250 150
26 Bilanaust 200 2012-2016 200 177 -23
27 Kirkjusandur-SVR 150 2016-2020 150 300] 150
28 Blémavals 100 2016-2020 100 120] 20
34 SS-reitur 150 2016-2020 150
29 Kollunarklettur 200 2016-2020 200,
ad hluta 30 Sudurlandsbraut-nordu 150 2016-2030 75| 75]
33 Skeifan 500 2016-2030 250 250
37 Vogabyggd 400 2012-2016 400
Haaleiti  ad hluta 30 Sudurlandsbraut-sudur 300 2016-2030 150 150
31 Kringlan 150 2020-2024 150
32 Sléttuvegur 250 2012-2016 250 100
36 Borgarspitalareitur 150 2012-2030 75 75
57 Rav 350 2016-2020 300
pétting vestan Ellidaaa 6495 2695 549 1630)
Breidholt 45 Mjodd 150 2020-2024 150
46 Sudur-Mjédd 100 2016-2020 100
47 Fellagardar 50 2012-2020 50
48 Gerduberg 100 2012-2016 100
49 Sudurhdlar 50 2012-2016 50,
50 Sudurfell 50 2016-2020 50
Arbzer 43 Hraunbaer 103-105 50 2016-2020 50)
44 Artinshofdi-Rafstodval 50 2020-2024 50
51 Vindas 20 2012-2020 20,
Grafarvogur 38 Ellidaarvogur-Bryggju Il 900 2014-2024 900
39 Ellidaravogur-Vogur 1200 2014-2030 900 300
40 Elligaarvogur-Hofdar 700 2014-2024 700
41 Spongin-Moavegur 100 2012-2016 100
42 Keldur 400 2024-2030 400
Grafarholt-Ulfarsardalur
53 Ulfarsardalur-hverfi | 500 2012-2016 500
54 Ulfarsardalur-Leirtjérn 300 2016-2020 300
55 Ulfarsardalur-bldndud 300 2024-2030 300
52 Reynisvatnsas 100 2012-2016 100
pétting austan Ellidada 3220 600
Kjalarnes 56 Grundarhverfi 200 130 70
Pétting-heild (N-s brauttil 2020/2024) 9715 3295
Hlutfall 0,904
Uthverfi 1030 370
Hlutfall 0,096
3700,
Alls: 10745 3665 14410
10710
TbUdir & ari (athuga midad vid mégulegar heimildir en ekki raunhzefaztiun um hrada 895
fbudir 4 ari - pétting vestan Ellidaaa 541
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Efni: Stefna um ibudarbyggd

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 28. febraar 2017, sent Skipulagsstofnun til athugunar
tillogu ad breytingu & adalskipulagi samkvaemt 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Tillagan var sampykkt
til auglysingar i borgarradi pann 9. febrdar 2017.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd dags. febriar 2017, breyting nr. 12. Tillagan tekur til
breyttra heimilda um fjélda ibida, afmorkunar reita 4 mynd 13 (bls. 32-33) og framsetningar og
talkunar & peirri mynd, sem er i kaflanum ,,Borgin vid Sundin®. Breytingartillagan er margpaett og
tekur til ad minnst 14 reita @ mynd 13 i gildandi adalskipulagi, b.e. reitir nr. 9, 12, 13, 14, 21, 26,
29, 32, 35, 41, 46, 53, 54 og 55 auk pess sem til verdur nyr reitur 58, Hi v/Sudurgbtu. AJ auki
fellur ut reitur 29 & mynd 13 par sem heett er vid ibidarbyggd a pvi svaedi og af peim sokum mun
atvinnuhtsnaedi 4 midsvaedi M18 Koéllunarkletti aukast um 25.000 m?, p.e. Gr 60.000 i 85.000 m2.
Vegna pessa er einnig gerd breyting a t6flu 3, Midsvaedi, & bls. 52 i kaflanum Skapandi borg, par
sem atvinnuhusnadid eykst en ibidarheimildir falla nidur.

Samhlida eru gerdar breytingar @ almennri skilgreiningu landnotkunarinnar Samfélagspjonusta (S)
bess efnis ad mogulegt sé ad gera rad fyrir ibudarhdsnzedi @ svedum fyrir samfélagspjonustu og
er texta baett inn i 2. dalk & bls. 205. St breyting er gerd & skilgreiningu svaedisins (S1) Haskoli
islands i 3. dalki 4 bls. 205 ad hun & baedi vid um sveedi Hi vid Sudurgotu og Stakkahlid. Einnig eru
gerdar breytingar a fyrstu nedanmalsgrein i toflu @ mynd 13 og nedanmalsgrein 1 & sjalfri
myndinni en pessar textabreytingar varda framsetningu stefnu um ibudarbyggd.

Med erindinu barst umsogn fra sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins dags. 22. desember
2016 par sem ekki er gerd athugasemd vio fyrirhugada breytingu par semﬂ“brey_tingar a-stefnu um
ibudarbyggd i Reykjavik hafi ekki sveedisbundid mikilvae‘gri‘._ i

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlogd gogn og bendir & eftirfarandi atridi sem'lagfééfawbarf i
skipulagstillgunni d8ur en han verdur auglyst: T

Samkvaemt tilldgunni verdur til nyr reitur 58 Hi v/Sudurgdtu. Bent er & ad i toflu @ mynd 13 parf
ad setja inn staerd og deetladan péttleika & svaedinu o.fl. tolugildi til samreemis vid adra reiti. Hafa
verdur i huga ad par sem breytingartillagan gerir rad fyrir ad einnig verdi heimilt ad gerarad fyrir
ibddum fyrir ndmsmenn & svaedi samfélagspjonustu vid Stakkahlid er edlilegt ad-syna pad sveedia
mynd 13 og gera grein fyrir uppbyggingaraformum | par i samsvarandi t6flu, samanber
framsetningu @ reit Hi vid Sudurgétu. Yfirfara parf umfjollun og myndir par sem nyi reitur Hi vid
Sudurgdtu kemur fyrir og lagfeera misreemi sem fram kemur um ad reiturinn sé ymist namer 58
eda 59. Jafnframt parf ad lagfaera sambeerilegt misreemi sem fram kemur i skipulagsgognunum
vegna stadfestrar breytingar a RUV reit, sem ymist er sagdur reitur 57 eda 58.
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Fram kemur ad reitur 12 Visindagardar mun steekka ar 7 i 10 ha. Skipulagsstofnun bendir & ad
reiturinn mun yfirtaka hluta af reit 14 Fluggardar og pvi parf ad gera grein fyrir peim breytingum
sem verda 4 steerd og uppbyggingaraformum @ peim reit, sbr. mynd 13 og videigandi toflu.

Reitur 26 Bilanaustsreitur steekkar og mun samkveemt texta taka til svaedisins fra Hofdatani ad
Kringlumyrarbraut. Stofnunin bendir 4 ad hér er vaentanlega att vid Katrinartdn (adur Héfdatun)
og/eda tunid (greena sveedid) vio Hofda auk pess sem heiti reitsins & mynd 13 hefur i uppfaerdri
t6flu verid breytt i Borgartun. Bent er 4 ad midad vid afmérkun reitsins & uppfeerdri mynd 13 i
breytingargognum virdist svaedid nu badi taka til midsvaedid Méa og ibtdarsvaedis iB20 a
stadfestum skipulagsuppdreetti. Tilgreina parf steerd staekkads reits i toflunni @ mynd 13.

Stofnunin telur ad umfjollun um reit 35 KHi sé ekki nzegilega skyr. bar segir m.a. ad reiturinn sé
endurskilgreindur pannig ad hann nai ,eingdngu utan um aformada uppbyggingu ibuda fyrir eldri
borgara, sbr. tilgreinda steerd reits i gildandi adalskipulagi. Heimildir um namsmannaibudir innan
|68ar KHI eru skilgreindar i texta fyrir landnotkunarsvaedi S1 (sja kafla 4.2 hér ad nedan)“. Benter
4 athugasemd stofnunarinnar hér ad framan i umfjéllun um reit 58, p.e. ndmsmannaibudir & S1,
en edlilegt er ad reitur vid Stakkahlid par sem slikar ibudir eru heimilar sé syndur & mynd 13.

A mynd 13 hefur reitur 35 verid minnkadur i 1,10 ha i stad 1,20 ha i gildandi adalskipulagi, en
dregid hefur verid ur péttleika ibida en fjoldi peirra helst afram 50. Skyra parf bessa
steerdarbreytingu med tilliti til ordalagsins ,sbr. tilgreinda steerd reits i gildandi adalskipulagi®. |
umfjollun um breytingu @ almennri skilgreiningu sveeda samfélagspjonustu i kafla 4.2 segir ad

vidbot sé sett inn i texta i 3. délki 4 bls. 205, bent er & ad pad 4 ad vera 2. dalki.

Reitur 29 Kéllunarklettur er felldur at af mynd 13 og videigandi toflu par sem ekki veréur heimilt
ad reisa par ibudir. AS mati Skipulagsstofnunar parf jafnframt ad faera inn adrar breytingar sem
verda & toflu 3, Midsvaedi, vegna fjdlgunar/faekkunar ibuda og/eda atvinnuhilsnaedis @ 6drum
svaedum sem eru hluti af pessari breytingartillogu.

Breytingin tekur til sameiningar reita 53-55 i nugildandi adalskipulagi i einn reit, sem i toflu
verdur reitur 53-55 Ulfarsardalur-Leirtjérn. Par eru ekki gerdar breytingar a fjolda ibida en hins
vegar er felld nidur forgangsrédun milli reitanna. Stofnunin bendir & ad s breyting hefur einnig
ahrif 8 mynd 14 & bls. 34 og hugsanlega vidar og parf ad taka a pvi i breytingargdgnunum.

Reitur 41 er i texta & bls. 8 kalladur Spongin en heitir i gildandi og breyttri toflu Spdngin-Moavegur
og samkvaemt breytingartoflunni virdist steerd reits 46 Sudur-Mjédd hafa verid breytt ar6haild
ha og steerd reits 32 Sléttuvegur hefur breyst ur 4,5 i 7 ha. Gera parf grein fyrir pessum
breytingum i texta i kafla 4.2.

A3 mati Skipulagsstofnunar eetti ad setja breytingartillogu ad mynd 13 med videigandi toflu fram
4 sterra bladi en A4, t.d. A3, svo ad audveldara sé ad gera sér grein fyrir deetludum breytingum.

Vidauki 2 med skipulagsgdgnum eru drog ad ibtiaspa og porf fyrir nytt hisnzedi, (september
2016). Edlilegt veeri ad uppfeera pessi drog enda eru nd lidin 3 &r fra stadfestingu adalskipulagsins.
par sem Reykjavikurborg er adili ad svaedisskipulagi hofudborgarsveaedisins atti umfjdllun um
hugsanlega ibdapréun ad taka meira mid af peirri mannfjoldaspa sem Samtok sveitarfélaga &
hofudborgarsvaedinu (SSH) birta & vef samtakanna. Bent er & ad Vidauki 3 um byggingu
ibadarhtsnaedis (dgist 2016), sem visad er til 4 bls. 15 virdist ekki hafa fylgt med
skipulagstilldgunni til athugunar. pessi gogn burfa ad fylgja auglystri tillogu ef visad er til peirra i
skipulagsgbgnum.

Skipulagsstofnun gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan verdi auglyst skv. 31. gr.
skipulagslaga, pegar tekid hefur verid tillit til framangreindra athugasemda.

yd
alla %)
oran Halla Gunnarsdottir ’



Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Umhverfis- og skipulagsrdd Reykjavikur

Reykjavik, 31.mars 2017

Stefna um ibudarbyggd. Breyting a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
Breyttar heimildir um fjolda ibuida og framsetning stefnu

Visad er til umsagnar Skipulagsstofnunar, dagsett 22. mars, um framlagda adalskipulagstillogu sbr. 3.
mgr. 30. gr. skipulagslaga. Hér ad nedan er gerd grein fyrir lagfaeringum og breytingum sem lagt er til
ad gera vegna athugasemda Skipulagsstofnunar:

1.

[ samraemi vid athugasemdir Skipulagstofnunar hefur verid baett vid upplysingum um staerdir
og péttleikavidmid einstakra reita (reiknadar staerdir) sem settar eru fram i t6flu 4 mynd 13
og adrar staerdir og tilvisanir yfirfarnar og leidréttar.

Skipulagsstofnun leggur til ad gerd verdi grein fyrir fjolda nemendaibuda & KHi-reit (nr. 35) {
vidkomandi t6flu 4 mynd 13. [ tillégunni, sbr. almenn heimild { gildandi adalskipulagi, er
eingdngu gerd grein fyrir nemendaibddum i landnotkunarskilgreiningu vidkomandi sveedis
enda gengid Utfra pvi ad uppbyggingin sé undir 6000 m? og pvi ekki sett fram & mynd 13, sem
synir eingdngu uppbyggingu med meira magni en 6000 m? eda yfir 50 ibudum. bar sem &form
um nemendaibudir liggja pegar fyrir 4 pessu svaedi er lagt til ad verda vid athugasemd
Skipulagsstofnunar og tiltaka fj6lda ibudaeininga i nemendagdrdum i to6flu 4 mynd 13, sem
hluta ad reit 35.

Uppfeersla a toflu 3, Midsvaedi hafdi pegar farid fram vardandi fjdlgun ibuda, en breytingar a
magni atvinnuhusnadis eru talin innan skekkjumarka, nema fyrir Kéllunarklott, sem gerd er
sérstaklega grein fyrir i tillogunni.

Skipulagsgdgn eru uppfaerd i samraemi vid adrar abendingar.

Lagt er ad til adalskipulagsbreytingin, uppfaerd 31. mars sbr. ofangreint, verdi auglyst i samrami
vid 31. gr. skipulagslaga.

Haraldur Sigurdsson

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SiMI 4111111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Umbhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur
Reykjavik, 2. juni 2017

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Heimildir um fjolda ibuida. Stefna um ibudarbyggd og
blandada byggd 2010-2030. Umsdgn um athugasemdir.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu, dsamt breytingartillogum og umségn um athugasemdir til
afgreidslu i borgarrddi, sbr. 1. og 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 6. april 2016 ad auglysa tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkvaemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.
Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida tillogu ad breyttu deiliskipulagi & Kennarahaskélareit og
fleiri deiliskipulagsbreytingar voru auglystar i kjolfarid.

Markmid breytingartillogu er ad maeta breyttum poérfum a hisnaedismarkadi og auka svigram til ad
byggja smeerri ibudir. Breytingar fela i sér éverulegar breytingar & byggingarmagni. Fjolgun ibida a
einstaka reitum er a kostnad atvinnuhusnaedis eda fela pad i sér ad byggdar verdi ad jafnadi smaerri
ibudir, 4n pess ad byggingarmagn sé aukid. Einnig eru gerdar nokkrar lagfeeringar & framsetningu
stefnunnar. Samkveemt tillogunni na breyttar heimildir um fjélda ibuda til eftirfarandi reita (nimer
reits innan sviga): Laugavegur+ (9), Borgarttin (26), KHi (35), Sudur-Mjédd (46), Sléttuvegur (32),
Hlidarendi (13), Visindagardar (12), Hi v/Sudurgétu (59), Hofdatorg (21), Koéllunarklettur (29),
Spongin (41) og Ulfarsardalur-Leirtjorn (53-55).

Adalskipulagstillagan var auglyst a timabilinu fra 10 april 2017 til og med 22. mai 2017. Alls barust 16
athugasemdir vid adalskipulagstilléguna a auglysingatimanum. Eftirfarandi adilar gerdu athugasemdir
vid auglysta tillogu: 1. Kristjdn Sveinlaugsson f.h. bingvangs ehf., dags. 18. april 2017; 2.Dagfinnur
Stefansson, dags. 19. mai 2017; 3. Alfhild Nielsen f.h. ByggaBIRK, Hagsmunafélags eigenda
einkabygginga a Reykjavikurflugvelli, dags. 20. mai 2017, dsamt bréfi, dags. 1977, sem fylgir nokkrum
innsendum athugsemdum; 4. Erling J6hannesson og Alfhild Nielsen, dags. 20. mai 2017 og vidhengi;
5. Halldér Jénsson stjornarm. ByggdBirk, Hagsmunafélags eigenda einkabygginga 4
Reykjavikurflugvelli, dags. 20. mai 2017, asamt bréfi, dags. 1977, 6. Magnus Brimar J6hannsson f.h.
Skildinga ehf., dags. 20. mai 2017; 7. Gudmundur Unnsteinsson, f.h. Flugklibbs islands ehf., dags. 20.
mai 2017; 8. Hafsteinn Linnet, dags. 20. mai 2017; 9. Pétur Halldérsson, dags. 21. mai 2017; 10.
Hallgrimur O. Gudmundsson, dags. 22. mai 2017; 11. Ingibjorg Petra Bryde, dags. 22. mai 2017;
12.Ulfar Henningsson og HéImfridur E. Gudmundsdéttir f.h. Gardaflugs ehf., dags. 22. mai 2017; 13.
Fridbjorn Orri Ketilsson f.h. Flugfélagsins Geirfugl ehf. og Svals Lofts ehf., dags. 22. mai 2017; 14.
Bjarni Beerings, dags. 22. mai 2017; 15. Haraldur Unason Diego F.h. Stjérnar Félags islenskra
einkaflugmanna (AOPA island) og Vélflugfélags islands, dags. 22. mai 2017; 16. Adalsteinn
Jorundsson, dags. 22. mai 2017.

Auk pess lagu fyrir umsagnir og athugasemdir sem barust fyrr i vinnsluferli tillégunnar.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SiMI 4111111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Athugasemdir-svor:
Athugasemd nr. 1 Kristjdn Sveinlaugsson, bingvangi dagsett 18. april, 2017:
bvi er métmeelt ad ad heimild um 200 ibudir d reit 29 verdi felldar ut

Svar:

Eins og kom fram i greinargerd med tillogunni er bygging ibuda 4 pessum reit umdeilanleg vegna
stadsetningar. Reiturinn er adskilinn fra naerliggjandi ibudarbyggd med stofnbrautum, og stendur
nalaegt [66um par sem idnadarstarfsemi er heimil. Reiturinn er 8 umradasvaedi Faxafléahafna og hafa
hafnaryfirvéld avallt haft efasemdir um uppbyggingu hefdbundinna ibida a reitnum. Byggingarmagn
adur radgerdra ibuda er yfirfeert 4 byggingarmagn atvinnuhlsnaedis, pannig ad heildar
byggingarheimildar 4 reitnum eru dskertar.

Athugasemdir nr. 2-16, vardandi Fluggarda svaedi, reitur 14:

Um er ad reeda ad mestu samhjoda athugasemdir fra hagsmunaadilum & Fluggardasvaedinu, par sem
gerdar eru athugasemdir vid breytta afmérkun reits 14, sem Fluggardasvaedid tilheyrir og almennt vid
stefnumérkun adalskipulagsins um framtid fluggardasveedisins. bvi er haldid fram ad
breytingartillagan feli pad i sér ad reitur Visindagarda (nr. 12) staekki d kostnad reits 14.

Svar:

Megin athugasemd bréfritara byggist & misskilningi. Pad grundvallast a pvi ad hluti reits 14, sem
kenndur er vid Fluggarda, nadi til sveedis sem er utan Fluggardanna sjdlfra, p.e. l68ar sunnan
islenskrar erfdagreiningar, vestan Njardargotu. [ breytingartillégunni er petta lagfaert pannig ad su 168
tilheyri reit Visindagarda. Breytingartillagan felur pvi ekki i sér stefnubreytingu er vardar sjalft
Fluggardassvaedid, p.e. stefnudkveedi um pad sveedid standa dbreytt.

Afgreidsla - tillogur ad breytingum og lagfaeringum:

Formlegar athugasemdir og umsagnir leida ekki til efnislegra breytinga a adalskipulagstilldgunni.
Vegna almennra dbendinga og yfirferdar a skipulagsgégnum eru gerdar eftirfarandi lagfaeringar a
framsetningu breytingartillogu:

1. Beett er inn tolu um fjolda ibuda (400) & midsvaedinu Keldur (M4c) i toflu 3, bls. 52,
sbr.heimild 4 mynd 13 4 bls. 32-33 og framsetning fyrir 6nnur midsveedi i toflu 3.

2. Afmorkun & reit 13, Hlidarendi, 8 mynd 13, bls. 32-33, er lagfeerd til samraemis vid afmorkun
midsveaedisins Hlidarendi (M5d) & péttbylisuppdreetti, sbr. einnig framsetning i toflu 3, bls. 52

3. Breytt afmoérkun Ulfarsardals-Leirtjarnar & korti & mynd 13, verdi merkt nr. 53-55

Haraldur Sigurdsson

bls. 2








